Satzung uber die Erhebung von
einmaligen StralRenausbaubeitragen
der Stadt Genthin Ortsteil Mutzel
fur die Florian Geyer Stralie
im Abschnitt Einmindung Freiheitsstral3e/ nérdliche Mihlengrabenbriicke bis
Abzweig Windmuhlenweg/ An der Mthle

- StraRenausbaubeitragssatzung —

Aufgrund der 88 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt
vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568), i.V.m. 88 2 und 6 des Kommunalabgabengesetzes
(KAG-LSA) vom 11. Juni 1991 (GVBI. LSA S. 105), beide Gesetze in ihrer jeweils aktuellen
Fassung, beschlie3t der Stadtrat der Stadt Genthin in seiner Sitzung am 02.03.2006 folgen-
de Satzung Uber die Erhebung eines einmaligen StralRenausbaubeitrages:

§1
Allgemeines

(1) zur Deckung ihres Aufwands fir die erforderliche Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung ihrer Verkehrsanlagen (Stral’en, Wege, Platze sowie
selbstandige Grunanlagen und Parkeinrichtungen) erhebt die Stadt Genthin von den Bei-
tragspflichtigen im Sinne des § 6 Abs. 8 KAG-LSA, denen durch die Inanspruchnahme
oder die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser Leistungen ein Vorteil entsteht, Beitra-
ge. Dies gilt nicht, soweit ErschlielBungsbeitrdge nach den 88 127 ff. Baugesetzbuch er-
hoben werden muissen.

(2) Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fir die einzelne Ausbaumal-
nahme. Sie kann den Aufwand auch hiervon abweichend fir bestimmte Teile einer Mal3-
nahme (Aufwandsspaltung) oder einen selbsténdig nutzbaren Abschnitt der MaRnahme
(Abschnittsbildung) gesondert ermitteln.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwands

Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren inshesondere die Kosten fur

1. den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fur die
Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanla-
gen bendotigten Grundflachen; dazu gehort auch der Wert der von der Stadt hierfiir aus ih-
rem Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. die Freilegung der Flache

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbah-
nen mit Unterbau und Decke sowie fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen ein-
schlieB3lich der Anschliisse an andere Straf3en sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen
wegen Veranderung des Stral’enniveaus

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen,
Platzen und FuRgangerzonen sowie selbstandiger Griinanlagen und Parkeinrichtungen in
entsprechender Anwendung von Ziff. 3



5. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen,

c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Rinnen und anderen Einrichtungen fir die Oberflachenentwéasserung der Verkehrsan-
lagen,

f) Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und Griinanlagen,
soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen sind;

6. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwands

Der beitragsféahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4
Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt tragt zur Abgeltung des o6ffentlichen Interesses von dem beitragsfahigen Auf-
wand den Teil, der auf die Inanspruchnahme der Verkehrsanlagen durch die Allgemein-
heit oder die Stadt entfallt. Den Ubrigen Teil des Aufwands haben die Beitragspflichtigen
zu tragen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand betragt bei

1. Verkehrsanlagen, die der ErschlieRung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Ver-
kehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstralen nach Nr. 3 sind (Haupter-
schlieBungsstrafRen)

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten- , Rand- und Sicherheitsstreifen so-
wie Bdschungen, Schutz- und Stutzmauern, Busbuchten und Bushal-
testellen und Radwege 30 %
b) fur kombinierte Geh- und Radwege 40 %

c¢) fur Randsteine, Schrammborde, fiir Gehwege sowie fur Griinanla-
gen als Bestandteil der Verkehrsanlage 50 %

d) fur Beleuchtungseinrichtungen sowie fiir Rinnen und andere Einrich-
tungen der Oberflachenentwésserung 40 %

e) fur Parkflachen (Standspuren) 50 %
(8) Zuschisse Dritter kbnnen, soweit der Zuschussgeber nichts anders bestimmt hat, héalftig

zur Deckung des Betrags, der auf die Inanspruchnahme der Verkehrsanlagen durch die
Allgemeinheit oder die Stadt entfallt, verwendet werden.
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Grundstick

(1) Grundstick nach dieser Satzung ist grundsatzlich das Grundstiick im Sinne des Grund-
buchrechts. Ist ein vermessenes und im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs unter ei-
ner eigenen Nummer eingetragenes Grundstiick nicht vorhanden, so gilt die von dem
Beitragspflichtigen zusammenhangend genutzte Flache als Grundstiick. Der Beitrags-
pflichtige ist in diesem Fall verpflichtet, die Grundstiicksgrél3e nachprufbar, insbesondere
durch amtlich beglaubigte Dokumente, nachzuweisen.

(2) Durch nachtréagliche katastermaflige Vermessungen eintretende Verédnderungen der
Bemessungsgrundlagen bleiben unbertcksichtigt.

8§86
Verteilung des umlagefahigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundsticke verteilt, von denen aus die
Moglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten Verkehrsanlage oder eines bestimmten
Abschnitts von ihr besteht (berticksichtigungsfahige Grundstiicke).

Die Verteilung des Aufwands auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen,
die sich fur diese Grundstiicke aus der Vervielfachung der maRgeblichen Grundstiicksflache
mit dem nach den 88 7 und 8 malRgeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Als Grundsticksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundstiicks im birger-
lich-rechtlichen Sinn. Soweit Flachen berlcksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder
gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7. Fur die
ubrigen Flachen - einschlie3lich der im AufRenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer
Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach §
34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 8.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berticksichtigungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles oder im Bereich
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuRenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstlicken,
die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungs-
bereich;

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34
BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (8 34 BauGB) und teilweise im
AulRenbereich (8 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der Verkehrsanlage und
einer Linie, die in einem gleichmafRigen Abstand von 30 m zu ihr verlauft; bei
Grundstlcken, die nicht an die Verkehrsanlage angrenzen oder lediglich durch ei-
nen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen
der der Verkehrsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in ei-
nem gleichmafigen Abstand von 30 m zu ihr verlauft;



5. die Uber die sich nach Nr. 2, Nr. 3 oder Nr. 4 lit. b) ergebenden Grenzen hinaus be-
baut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der Verkehrsanlage bzw. im
Fall von Nr. 4 lit. b) der der Verkehrsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer
Linie hierzu, die in dem gleichmaRigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden Be-
bauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

(4) Bei bertcksichtigungsfahigen Grundsticken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B.
Friedhdfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingdrten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden,

oder

2. ganz bzw. teilweise im AulRenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. land-
wirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstuickes bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

8§87
Nutzungsfaktoren fir Baulandgrundstiicke pp.

(1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die bau-
lich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Da-
bei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Kirchengebaude werden stets als eingeschossige Gebaude behan-
delt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollge-
schoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten
Grundstucken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise genutzten Grundstu-
cken je vollendete 2,30 m Hohe des Bauwerks (Traufh6he) als ein Vollgeschoss gerech-
net.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Voll-
geschoss um 0,25.

(3) Als zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf die in 8 6 Abs. 3 bestimmten Fla-
chen - bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (8 6 Abs. 3

Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulédssige Zahl der Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,3 geteilte
hdchstzulassige Gebaudehohe (Traufhdhe) auf ganze Zahlen abgerundet,

c) fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der bauli-
chen Anlagen sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hdchstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen abgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die Zahl von einem
Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von einem Vollgeschoss,



4)

(1)

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die H6he der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umge-
bung Uberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB) Be-
rechnungswert nach lit. a) - c);

auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d) - g) oder die H6he der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢) Uberschritten
wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsach-
lich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢);

fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteiles liegen (8 6 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung lberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

Der sich aus Abs. 2 i. V..m. Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

1,5, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (8 3, 8§ 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (8 5 BauNVO) oder Mischgebietes (8 6 BauNVO) oder ohne ausdrtickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes tberwiegend gewerblich
oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z. B. Verwal-
tungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird;

2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes (8
8 BauNVO0), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§8
Nutzungsfaktoren fir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Fur die Flachen nach § 6 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die

aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder
gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport-
und Festplatze, Freibéder, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles so genutzt werden 0,5

ganz oder teilweise im Aufl3enbereich (8§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B. land-
wirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

a)a) Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
b)b) Nutzung als Griin-, Acker- oder Gartenland 0,0333
c)c) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau pp.) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,
Campingplatze ohne Bebauung) 0,5



c) aufihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen
und landwirtschaftliche Nebengebaude (z. B. Feldscheunen)
vorhanden sind, die bebaute Flache einschlief3lich einer
Umgriffsflache in einer Tiefe von 10 m vom jeweils &ul3eren
Rand der baulichen Nutzung gemessen 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht,
die bebaute Flache einschlie3lich einer Umgriffsflache
in einer Tiefe von 10 m vom jeweils &ufReren Rand
der baulichen Nutzung gemessen, 1,0
mit Zuschlage von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, die bebaute Flache
einschlieBlich einer Umgriffsflache in einer Tiefe von
10 m vom jeweils &ulReren Rand der baulichen Nutzung
gemessen, 1,5
mit Zuschlagen von je 0,375 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. a)

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 7 Abs. 1.

§9
Aufwandsspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Stral3enausbaubeitrag selbstandig
erhoben werden fir

a) den Grunderwerb

b) die Freilegung

¢) die Fahrbahn

d) den Gehweg

e) den Radweg

f) den kombinierten Geh- und Radweg
g) die Oberflachenentwasserung

h) die Beleuchtung

i) die Parkflachen

j) die Grunanlagen.

§10
Entstehen der Beitragspflichten

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsauslésenden MafRhahme,
sofern vor der Entscheidung tber die beitragsauslésende MalRnahme eine Satzung vor-
liegt.

(2) In den Fallen einer Aufwandsspaltung entsteht die endglltige Beitragspflicht mit der Be-
endigung der TeilmaRnahme, sofern vor der Entscheidung tUber die beitragsauslosende
Maflnahme eine Satzung vorliegt.
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Bei der Abrechnung von selbstandig nutzbaren Abschnitten entsteht die endglltige Bei-
tragspflicht mit der Beendigung des Abschnitts, sofern vor der Entscheidung uber die
beitragsauslésende MalRnahme eine Satzung vorliegt.

g§11
Vorausleistungen

Auf die kinftige Beitragsschuld kénnen angemessene Vorausleistungen erhoben werden,
sobald mit der Durchfiihrung der MalRnahme begonnen worden ist.

(1)

)

)
2

1)

()

§12
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
tumer des Grundstuckes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
anstelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit
einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfihrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist anstelle des Eigentimers der Inhaber dieses
Rechts beitragspflichtig. Fir Grundstiicke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Ei-
gentum des Volkes eingetragen sind, tritt an Stelle des Eigentiimers der Verfligungsbe-
rechtigte im Sinne von § 8 Abs. 1 des Vermégenszuordnungsgesetzes in der Fassung
vom 29. Méarz 1994 (BGBI. 1 S.709).

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigen-
tum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihres Miteigen-
tumsanteils beitragspflichtig.

§13
Beitragsbescheid, Falligkeit

Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entfallt, wird durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt.

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat
nach der Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§14
Abldsung

In den Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung
durch Vertrag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Abldsungsbetrags ist der voraussichtlich entstehende umlagefahige
Aufwand zu ermitteln und nach Mal3gabe dieser Satzung auf diejenigen Grundsticke zu
verteilen, denen durch die Inanspruchnahme oder die Méglichkeit der Inanspruchnahme
der betreffenden Verkehrsanlage ein Vorteil entsteht.



§15
Billigkeitsregelungen

(1) UbergroRRe Wohngrundstiicke

()

3

a) UbergroRe Wohngrundstiicke sind tibergroRe Grundstiicke, die nach der tatsachli-
chen Nutzung vorwiegend Wohnzwecken dienen oder dienen werden.

b) Als tUbergrof3 gelten solche Wohngrundstiicke, deren Grundstucksflache 30 v.H. oder
mehr Uber der DurchschnittsgrofRe von 1327 m2 liegt, deren Grundstiicksflache also
1725 m2 (=130 % der Durchschnittflache) oder mehr betréagt.

Bis zu einer Gesamtgrof3e von 1725 m2 kénnen Ubergrol3e Wohngrundstiicke damit
zu einem Beitrag herangezogen werden.

Bei Grundstiicken, denen durch die Inanspruchnahme oder die Mdoglichkeit der Inans-
pruchnahme mehrerer Verkehrsanlagen der gleichen Art (vgl. 8 1 Abs. 1) ein Vorteil ent-
steht, wird der Beitrag nur zu zwei Drittel erhoben. Das Ubrige Drittel geht zu Lasten der
Stadt. Dies gilt nicht fir Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden sowie
fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten.

Anspriche aus dem Abgabeschuldverhaltnis kénnen ganz oder teilweise gestundet
werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fir den Schuldner be-
deuten wirde und der Anspruch durch die Stundung nicht geféahrdet erscheint. Ist deren
Einziehung nach Lage des Einzelfalles unbillig, konnen sie ganz oder zum Teil erlassen
werden.

§16

Die Beitragsschuldner sind verpflichtet , der Stadt , alle zur Ermittlung der Beitragsgrundla-
gen erforderlichen Angaben zu machen und — auf Verlangen — geeignete Unterlagen vorzu-
legen.

817
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Genthin, den 02.03.2006

Bernicke (Siegel)
Blrgermeister



