Anlage

Abwagungsprotokoll

der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Beteiligung zum Entwurf
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Genthin
Datum: 17.04.07

Lfd. | Trager/ Behorde Stellungnahme | Inhalt Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr. vom; Verwaltung
01 Regionale 20.03.2007 gie RlegiogaledplaﬂudngsgemeinTchaft hat Iden REP gemal | Stellungnahme bestétigt die | Die Darstellung von
; 7 LPIG LSA durch die Regionalversammlung am ; n i
Planungsgemeinschaft 17.05.2006 beschlossen. Der Plan wurde am 29.05.2006 Planung als mit der_ Flachen fur MaZnahmen
Magdeburg von der obersten Landesplanungsbehérde genehmigtund | Raumordnung vereinbar. zum Schutz, Pflege und

Halberstadter Str. 39a
39112 Magdeburg

die Bekanntmachung erfolgte im Landkreis Jerichower
Land am 30.06.2006. Somit ist der Plan rechtskréaftig.

Es gelten die Ziele des Landesentwicklungsplanes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999, zuletzt
geéndert durch das Dritte Gesetz zur Anderung des
Gesetzes Uber den Landesentwicklungsplan vom 15.08.05
und des Regionalen Entwicklungsplanes der
Planungsregion Magdeburg (REP MD). Die Stellungnahme
der RPM vom 28.09.2006 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.
Das Vorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Stellungnahme vom 28.09.2006:

Im LEP-LSA und im REP MD (Ubernahme aus dem LEP-
LSA) ist die Stadt Genthin als Grundzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums festgelegt (LEP-LSA
Pkt. 3.2.12 Nr. 3, REP MD Pkt. 5.2.17 Nr. 1). Die
stadtebauliche Entwicklung muss sich nicht auf den
Eigenbedarf beschrénken, sondern kann und muss soweit
erforderlich auch dartber hinausgehen. Das gilt auch fiir
die vorliegende Anderung des FNP der Stadt Genthin.
Die neu auszuweisende GE-Flache (Grof3e ca. 25,5ha)
steht in engem Zusammenhang mit der Fa. Ecopower
Biofuels GmbH und dient als Flache zur Ansiedlung einer
Industrieanlage zur Produktion von technischem Alkohol
und Nahrstoffen aus den Vergarungsresten. Damit dient
sie den realen Bedurfnissen der gewerblichen Wirtschaft
vor Ort und der Planungsregion..

Die Verknlpfung der Verkehrstrager Schiene, Wasser,
Stral3e tragt zu einem Verkehrstragermix bei, der zur

Zum Hinweis:

AuRerhalb des Bereichs der
3. Anderung sind im FNP
Flachen zum Schutz ,
Pflege und Entwicklung
dargestellt, die Uber den
aus den geplanten
Eingriffen resultierenden
Kompensationsbedarf
hinausgehen. Ein konkretes
Kompensationsvolumen
ergibt sich aus dem
nachfolgenden
Bebauungsplan, indem sich
die geplanten Eingriffe
konkret darstellen lassen
und damit eine
sachgerechte Zuordnung zu
KompensationsmalRhahmen
erfolgen kann.

Entwicklung von Natur
und Landschatt ist im
gesamten weiteren
Planungsraum des FNP
gegeben.

Eine konkrete Zuordnung
und Bilanzierung erfolgt in
nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren.




Vermeidung einer einseitigen Belastung beitragt. Zudem
enthalt der LEP-LSA (Pkt. 3.4.2.1 Nr.4) am Standort
Genthin den Ausbau des Binnenhafens mit
Landesbedeutung (Vorrangstandort fiir landesbedeutsame
Verkehrsanlagen, Ubernahme in den REP MD, Pkt. 5.4.2.1
Nr. 3).

Das Vorhaben ist daher mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Hinweis.

Aufgrund der GrofRRe des Vorhabens und der Umwidmung
einer bisher im FNP als Rekultivierungsflache
dargestellten Flache, die eine Teilflache des Vorhabens
ausmacht, sind Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
den Planunterlagen zum Vorhaben darzustellen.

02 Eisenbahn-Bundesamt 13.03.2007 Keine Bedenken keine Stellungnahme wird zur
PF 200460 Kenntnis genommen
06005 Halle (Saale)

03 Landesbetrieb Bau S-A 23.03.2007 Keine Einwande gegen die vorliegende keine Stellungnahme wird zur
Niederlassung Mitte Planung Kenntnis genommen
Tessenowstr. 1
39124 Magdeburg

04 Amt fur Landwirtschaft und | 10.04.2007 Keine Bedenken und Hinweise keine Stellungnahme wird zur
Flurneuordnung Altmark Kenntnis genommen
Sitz Stendal
Akazienweg 25
39576 Stendal

05 Landkreis Jerichower Land | 30.03.2007/ Fachbereich 6 Bau
In der Alten Kaserne 4 17.04.2007 Bauaufsichtsbehdrde:

39288 Burg Gegen die Anderung keine Bedenken keine Stellungnahme wird zur
Landesplanungsbehdérde Kenntnis genommen
Hinweis auf die Zustandigkeit des LVA als keine
obere Landesplanungsbehorde bzgl. der Stellungnahme wird zur
Belange der Raumordnung Kenntnis genommen
SG vorbeugender Brandschutz
Keine Bedenken keine Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen




FB 7 Umwelt, Veterinarwesen und
Landwirtschaft

Naturschutzbehdrde

Mit der Vorlage des Entwurfs zur 3. Anderung des FNP
inklusive seiner Begriindung und des erforderlichen
Umweltberichts ergeben sich aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine neuen zusétzlichen naturschutzrelevanten
Zielkonflikte.

Die zur Neuausweisung vorgesehene Gewerbebauflache
befindet sich in keinem Schutzgebiet gemaf §830 — 36
NatSchG LSA. Naturdenkmale geman §34 NatSchG LSA
sind nicht betroffen. Die Planfléche ist stark anthropogen
Uberpragt und stellt insgesamt keinen wertvollen
Naturraum dar. Der Charakter einer weiten Industriebrache
hat sich auch nach Einebnung der meisten Walle der
Absetz- und Stapelteiche erhalten. Das Vorhaben befindet
sich nicht in oder in raumlicher Nahe zu einem besonderen
Schutzgebiet nach der FFH-Richtlinie im
Schutzgebietssystem NATURA 2000 im Land Sachsen-
Anhalt oder einem europaischen Vogelschutzgebiet.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Umnutzung
bisheriger Renaturierungsflachen als ausgewiesene
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft zu gewerblichen
Bauflachen beabsichtigt. Die Belange des Natur- und
Artenschutzes wurden in der Planung mit der
Beschreibung des Ist-Zustandes und seinen zu
erwartenden Wirkungen dargestellt und einer verbal-
argumentativen Bewertung unterzogen. Die Bewertung
aller Schutzgiiter ist als ausreichend anzusehen; ihr kann
weitgehend gefolgt werden.

Durch die 3. Anderung wird die bisher im geltenden FNP
ausgewiesene dargestellte 25,5 ha Rekultivierungsflache
als Flache fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gedndert. Durch die
geplante Neuausweisung von Bauflachen stehen diese
Flachen nicht mehr dem Naturschutz zur Verfugung. Die
Unvermeidbarkeit dieser Flacheninanspruchnahme durch
eine gewerbliche Bauflache mit der Erforderlichkeit der 3.
Anderung des FNP und des damit geplanten Eingriffs
wurde in den Erlauterungen ausreichend nachgewiesen.
Eine Alternative zu diesem Standort gibt es nicht. Eine
Nachverdichtung oder Innenentwicklung an anderer Stelle
im Sinne des §1a Abs. 2 BauGB nicht mdglich.

Fir den einhergehenden Verlust und die Beeintrachtigung
von gering- bis mittelwertigen Biotopstrukturen und
Lebensrdumen, auch fur den Bereich der Avifauna als
Nahrungs- und Durchzugsflache, sind Flachen fir

keine

Stellungnahme wird zur
Kenntnis
genommengenommen




Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft in ausreichendem Mafe
nachzuweisen.

Der Hinweis zur Gestaltung einer Griinlandflache mit
Entwicklung zur Extensivierung und Strukturanreicherung
mit Gehdlzen im nordwestlichen Bereich auRerhalb des
Plangebietes wurde aufgegriffen und befindet sich zur Zeit
in der Planung.

Des Weiteren sind im FNP und im Landschaftsplan weitere
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, die
keiner konkreten Planung oder einem konkreten Eingriff
zugeordnet werden kdnnen und damit zur Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft herangezogen
werden konnen. Innerhalb des Plangebietes werden im
Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes weitere
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung der
Beeintrachtigungen und zum Ausgleich bzw. Ersatz der
Eingriffe konkret festgesetzt. Der genaue Umfang der
Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen wird im B-
Planverfahren auf der Grundlage des Bewertungsmodells
LSA berechnet. Auf dieser Grundlage werden eine Vielzahl
von externen komplexen Kompensationsmaf3nahmen,
Grunlandextensivierung, Aufforstungsmafnahmen etc..
Diese MaBnahmen werden auBerhalb des Plangebietes in
raumlicher N&he umgesetzt.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen den
Entwurf zur 3. Anderung des FNP keine Einwénde oder
Bedenken.

Hinweise:

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung findet auf der
Ebene der Bauleitplanung statt. Ein Grinordnungsplan ist
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorzulegen.
Auf der Grundlage des 81a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die
Eingriffsregelung nach den §§ 18 — 21 BNatSchG
anzuwenden. Fur AusgleichmaBnahmen ist § 200 BauGB
heranzuziehen. Da nach §18 Abs. 1 BNatSchG ein Eingriff
mit der Planung beabsichtigt ist, ist nach 819 Abs. 2
BNatSchG der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten,
die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist nach §19 Abs. 3 Satz 1 NatSchG LSA
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist. Nach §20 Abs. 4
NatSchG LSA sind MaRnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in einem Fachplan mit Text und Karte
darzustellen. In diesem Zusammenhang ist die Richtlinie
Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen LSA




(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) zur Erfassung und
Eingriffsbewertung (Gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und
MW vom 16.11.2004, Nr. 42.2 verdffentlicht im MBI. LSA
Nr. 53/2004 vom 27.12.2004) anzuwenden.

Immissionsschutzbehdrde

GeméalR 8§81 und 50 BImSchG sind Flachen so zu planen,
dass schadliche Umweltwirkungen auf schutzbeddrftige
Nutzungen vermieden werden.

Durch die Anderung des FNP soll die vorhandene
gewerbliche Bauflache erweitert werden. Als Ziel ist die
Ansiedlung einer Industrieanlage geplant. Bei der It.
Begriindung vorgesehenen Anlage handelt es sich um
eine nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anlage.
Zustandige Behorde fur die Genehmigung ist das
Landesverwaltungsamt.

In der Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich
diverse Anlagen, welche teilweise nach dem BImSchG
genehmigungsbediirftig sind, fur deren Uberwachung
entweder das LVA oder der FB Umwelt des LK JL
zustandig ist. Von diesen Anlagen kdnnen Beléastigungen
in Form von Larm, Luftschadstoffen und Gertichen
ausgehen. In der verbindlichen Bauleitplanung sind die
von diesen Anlagen ausgehenden Vorbelastungen zu
berucksichtigen.

Hinweis:

Das LVA Halle, Referat 402, ist als Trager offentlicher
Belange fir den Immissionsschutz im Bauleitplanverfahren
zu beteiligen.

Wasserbehérde
Keine Bedenken, sofern die Anmerkungen und
Hinweise der Stellungnahme vom 27.09.07

beachtet und eingehalten werden.

Auf Grund der hohen Grundwasserstéande im
Geltungsbereich der o0.g. Planung und zum Schutz der
Gewasser ist die Wasserbehdrde grundsétzlich im
Anfangsstadium von Bauleitplanungen und
Bauausfuhrungen zu beteiligen.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen sollten vermehrt Planungen
von MafRnahmen im Bereich von und an Gewassern in
Abstimmung mit der Wasserbehérde vorgenommen
werden. Solche MafRnahmen sind erwiinscht, um die

keine

Der Landkreis Jerichower Land
und damit auch die untere
Wasserbehorde sind entsprechend
der Verfahrensvorschriften des
BauGB zur Bauleitplanung beteiligt
worden.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen




Forderungen der Wasserrahmenrichtlinie vom 23.10.2000
(Abl.Nr. L 327 v. 22.12.2000,S.1) geandert durch
Entscheidung 455/2001/EG v. 20.11.01 (Abl.Nr. L 331,v.
15.12.2001, S.1) umzusetzen.

Inhalt Stellungnahme vom 27.09.2006:

Feststellungen:

1.  Im Geltungsbereich der FNP-Anderung ist kein
TWSG vorhanden

2. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung
befindet sich in einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

3. Im Geltungsbereich der FNP-Anderung ist ein
sehr hoher Grundwasserstand vorhanden.

4. Im Geltungsbereich der FNP-Anderung ist das
Gewasser RoRdorfer Altkanal sowie ein
Gewasser im nordostlichen Teil, welches nicht
im Gewasserkataster verzeichnet ist, vorhanden

Hinweise:

1. Die Anderung des FNP ist gemaR §146 WG LSA
in der derzeitig gultigen Fassung mit dem TAV
Genthin abzustimmen.

2. Ebenso ist auch eine nachweisbare Abstimmung
hinsichtlich der sanitaren und betrieblichen
Abwasserentsorgung mit dem TAV GNT gem.
88150 — 151 (1) WG LSA vorzunehmen

3. Die Freihaltung des Gewasserschonstreifens
geman 8§94 WG LSA ist im FNP darzustellen
oder nachrichtlich zu erwéahnen.

4. Gemal 898a Abs.2 WG LSA sind
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete u.a. in
Raumordnungs- und Bauleitplanen nachrichtlich
zu erwahnen.

Hinweise:

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im
Geltungsbereich des FNP ist hier mit hohen
Aufwendungen fiir die ordnungsgemafe
Niederschlagswasserbeseitigung zu rechnen.

Der Geltungsbereich der Anderung des FNP befindet sich
in einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet im Sinne
von 898 a (1) WG LSA. Danach sind
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete die Gebiete, die bei
Offnen oder Versagen eines Deiches oder Hochufers
Uberschwemmt werden kénnen.

In iberschwemmungsgefahrdeten Gebieten ist auf Grund

Zu 1. -3 Istim Umweltbericht
beschrieben

Zu 4. Ein weiteres Gewasser
neben dem RoRdorfer Altkanal ist
nicht bekannt.

Zu 1. TAV im Verfahren beteiligt

Zu 2. FNP stellt auf kein konkretes
Vorhaben ab

Zu 3. Hinweis im
Erlauterungsbericht enthalten

Zu 4. Hinweis im
Erlauterungsbericht enthalten

Es liegen keine bestatigten Karten
mit konkreten nachvollziehbaren
Abgrenzungen vor. Die hohen
Grundwasserstande und die
vorliegenden Informationen legen
aber nahe, dass das Plangebiet
Uberschwemmungsgefahrdet ist.
Baurestriktionen, wie im
Uberschwemmungsgebiet lassen
sich daraus nicht ableiten.

Der Hinweis auf die Lage im
liberschwemmungsgeféhrdeten
Gebiet ist erfolgt.




hoher Grundwasserstande in Folge der
Hochwasserfiihrung eingedeichter Gewasser mit Qualm-
und Drangewasser sowie mit Uberschwemmungen zu
rechnen. Diese Gefahrdung ist jedoch abhangig von der
héhenmafigen Lage des Standortes und muss sich nicht
auf das Vorhaben beziehen, sondern eventuell nur auf
Zufahrtsstralen und —wege sowie auf Ver- und
Entsorgungssysteme.

Es liegt im Ermessen des Grundstiickseigentiimers oder —
nutzers, entsprechende Vorkehrungen zum Schutz seines
Eigentums zu treffen.

Abfallbehdrde

Die sich im Bereich der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans befindenden Altlastverdachts- oder
Altlastflachen sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht bei
der Planung bisher ausreichend beriicksichtigt worden.
Dem vorliegenden FNP wird zugestimmt.

Fachbereich 3 Ordnung
SG Brand- und Katastrophenschutz
Es bestehen vorbehaltlich der Hinweise keine

Bedenken

Das Plangebiet wurde durch den
Kampmittelbeseitigungsdienst LSA anhand der
vorliegenden Unterlagen und Erkenntnisse Uberprift. Eine
Belastung des Geléandes mit Munition ist nicht bekannt,
aber auch nie ganz auszuschlief3en.

Hinweis:

Sollten bei der Durchfihrung von Baumaf3nahmen
Kampfmittel gefunden werden, ist gem. 82 (1)
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel unverziglich das Sachgebiet 38 Brand-
und Katastrophenschutz des LK JL tber Notruf 112 zu
verstandigen

keine

keine

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

06

E-on/ Avacon AG
Hinter der Mihle 1
39576 Stendal

13.03.2007

Grundsétzliche Zustimmung zur 3. Anderung des FNP.
E-ON Avacon betreibt im Plangebiet
Gasverteilungsanlagen .

keine

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

07

Landesbetrieb fir
Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt
Flussbereich Genthin
Heinigtenweg 14

07.03.2007

Keine Hinweise und Anregungen, Belange des
Hochwasserschutzes und der Unterhaltung
von Gewassern 1. Ordnung werden nicht
berthrt

keine

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




39307 Genthin

08 Landesamt fur Geologie 10.04.2007 Das LAGB plant/ unterhalt am Standort- bzw. Keine Stellungnahme wird zur
und Bergwesen Trassenbereich keine Anlagen. Kenntnis genommen.
Sachsen-Anhalt Teil | — Geologische Belange:

Koéthener Str. 34 Keine Hinweise oder Bedenken
06118 Halle (Saale) Stellungnahme vom 16.10.2006 behélt weiterhin Giiltigkeit

09 Gemeinde Elbe-Parey 15.03.2007 Keine Hinweise und Anregungen keine Stellungnahme wird zur
Ernst-Thalmann-Str. 15 Kenntnis genommen
39317 Elbe-Parey OT
Parey

10 Bundesanstalt fir 28.03.2007 Als Tréager o6ffentlicher Belange durch die keine Stellungnahme wird zur
Immobilienaufgaben Aufhebung des B-Planes nicht berthrt Kenntnis genommen
Otto-von-Guericke-Str. 4
39104 Magdeburg

11 Landesverwaltungsamt 23.03.2007/ Obere Landesplanungsbehorde: keine Stellungnahme wird zur
Willy-Lohmann-Str. 7 03.04.2007 Verweis auf Stellungnahme vom 27.09.2006 Kenntnis genommen

06114 Halle (Saale)

Inhalt der Stellungnahme:

Die vorgesehene 3. Anderung des FNP ist

raumbedeutsam im Sinne von raumbeeinflussend und

raumbeanspruchend. Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich

insbesondere aus der GroRe des Planbereichs von ca.

25,5 ha mit dem Planungsziel der Darstellung einer

gewerblichen Bauflache und den damit verbundenen

Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumordnung.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der

Raumordnung vereinbar.

Begriindung

e Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die beabsichtigte gro3flachige
Gewerbeansiedlung ist die Neuausweisung einer
gewerblichen Bauflache im FNP im Anschluss an
vorhandene gewerbliche Bauflachen im norddstlichen
Teil der Stadt Genthin vorgesehen. Durch die
Ausweisung sollen auch mdgliche Synergieeffekte (
Ansiedlung einer Industrieanlage zur Herstellung von
Ersatzbrennstoffen) aus der beabsichtigten
Betriebsansiedlung flichenmafig erfasst sowie die
Entwicklungsbedingungen fiir den Ausbau und den
offentlichen Hafenbetrieb des ehemaligen
Riibenhafens (Industriehafen) verbessert werden.

. GeméaR 81 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

. Die sich diesbeziglich aus dem




Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP_LSA) und dem REP MD ergebenden
Erfordernisse der Raumordnung wurden in der
Begriindung des vorgelegten Entwurfes der 3.
Anderung des FNP der Stadt Genthin vollstandig
analysiert.

Aufgabe der Landesplanung gemaR 81 LPIG LSA ist
es, den Gesamtraum des LSA und seiner TeilrAume
durch zusammenfassende, libergeordnete
Raumordnungsplane und durch Abstimmung
raumbedeutsamer Planungen und Maf3nahmen zu
entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvorstellung
der Landesplanung bei der Erfiillung dieser Aufgabe
ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den
Raum mit seinen dkologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3raumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt. Dabei sind geméan
LEP-LSA u.a. die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, die
Standortvoraussetzungen fur wirtschaftliche
Entwicklungen zu schaffen und gleichwertige
Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen herzustellen.
Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung
gleichwertiger Lebensbedingungen in allen
Landesteilen das System zentraler Orte
weiterzuentwickeln (LEP-LSA Ziffer 3.2.1. Z). Die
Zentralen Orte sollen als Versorgungskerne tiber den
eigenen oOrtlichen Bedarf hinaus soziale,
wissenschattliche, kulturelle und wirtschaftliche
Aufgaben fiir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereichs Gbernehmen.

Die Stadt Genthin ist im System der zentralen Orte
gemal LEP-LSA Ziffer 3.2.12.Z als Grundzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums eingestuft. Als Ziel
der Raumordnung ist festgelegt, Grundzentren als
Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der
Uberdrtlichen Grundversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft
zu sichern und zu entwickeln. Grundzentren mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ubernehmen
dartiber hinaus mittelzentrale Einzelfunktionen
(LEP_LSA Ziffer 3.2.4). Alle zentralen Orte sind
Schwerpunkte fur die Entwicklung von Industrie und
Gewerbe (LEP-LSA Ziffer 3.4.).

Genthin ist darliber hinaus als Vorrangstandort fur
landesbedeutsame Verkehrsanlagen bestimmt (LEP-
LSA Ziffer 3.4.2.1.Z Nr. 4 ,Ausbau der Hafen in




Haldensleben, Genthin, Schénebeck, Aken, Rosslau,
Halle-Trotha und Arneburg/ Niedergorne“). Gemaf
LEP-LSA Ziffer 3.4.2.4.Z sollen an den
Vorrangstandorten fur Binnenhafen ausreichend
Flachen und Einrichtungen gesichert werden, die eine
zunehmende Transportverlagerung von StraRe und
Schiene auf das Binnenschiff ermdglichen. Hierzu soll
auch der offentliche Zugang zu den genannten Hafen
gewahrleistet werden.

Den Grundsatz der Raumordnung des LEP-LSA
Ziffer 3.2.9.G berticksichtigend hat die Stadt
Genthin dargelegt, dass Standortalternativen fir
die geplante bauliche Nutzung in der
vorgesehenen GrofRenordnung und notwendigen
Lage an anderer Stelle, z.B. innerhalb bereits
bestehender unausgelasteter
Gewerbebauflachen der Stadt Genthin, nicht
bestehen.

Die mit der 3. Anderung des FNP Genthin fiir eine
zukunftige gewerbliche Nutzung vorbereitete
Bauflache entwickelt den bestehenden
gewerblichen Schwerpunkt im Nordosten der
Stadt Genthin weiter. Bei der fur die geplante
Gewerbebauflache vorgesehene Flache handelt
es sich um ehemalige Stapel- und Absetzteiche
der ehemaligen Zuckerfabrik, welche in den 90er
Jahren eingeebnet wurden. Die beanspruchten
Flachen weisen somit hinsichtlich der
angestrebten industriellen Nutzung eine deutliche
Vorpragung auf.

Die Lagegunst, sich vor allem ergebend aus der
vorhandenen Erschlieung durch Bahn, StraBe
(B1) und WasserstraRe (EHK) einschliefZlich der
vorgesehenen infrastrukturellen
Aufwertungsmalnahmen (Hafenausbau, Neubau
Anschlussgleis), ist wesentlicher
Ansiedlungsfaktor fir die geplante
Bioethanolanlage. Die vorgesehene Nutzung von
Schiene und WasserstraRe wird aus
raumordnerischer Sicht nachdricklich begrift,
da somit wesentlich zur Entlastung der
StraRBentransporte beigetragen und dem
landesplanerischen Leitsatz der
Verkehrsverlagerung im Guterverkehr von der
StraflRe auf Schiene und Wasserstraflle (LEP-LSA
Ziffer 3.6.1.2. G) entsprochen wird.

Das Plangebiet wird durch den ausgebauten
RoRdorfer Weg erschlossen, tiber den auch der
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Uberregional bedeutsame Radweg
»Altmarkrundkurs* gefuhrt wird, dem gemal REP
MD ziffer 5.9.4.5 Z besondere Bedeutung
zukommt. Dem Umweltbericht entnehme ich, dass
sich keine negativen Auswirkungen der Planung
auf den Radweg ergeben, da der Bereich des
Plangebiets bereits aufgrund der Vorbelastungen
des Landschaftsbildes keine besondere
Erholungs- und Freizeitfunktion hat.

. Es wird auf die Bindungswirkungen der
Erfordernisse der Raumordnung gemaf 84 ROG
verwiesen.

Hinweise aus Raumordnungskataster

. Die Trager raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen sollen das Raumordnungskataster
geman 8§14 Abs. 2 LPIG bereits in einem friihen
Stadium der Vorbereitung von Planungen oder
MaRnahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfiigung stellen.

. Lage in deichgeschutzter Flache der Elbe

. Altlastenflachen der Zuckerfabrik Genthin

Obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnisbehérde fiir den
GroRraum- und Schwerverkehr (Ref. 307)

Aus fachlicher Sicht in Bezug auf die Belange der Behorde
keine Einwande.

Obere Abfallbehérde (Ref. 401)

1. Belange der Abfallwirtschaft, d.h. in Aufstellung
befindliche Abfallwirtschaftspléne einschlief3lich
geplanter konkreter Abfallentsorgungsanlagen
werden nicht berihrt

2. Abfallwirtschaftliche Belange: Im Geltungsbereich des
FNP befinden sich keine betriebenen bzw. in
Stillegung befindliche Deponien, die der Zustandigkeit
der oberen Abfallbehdrde unterfallen.

Obere Immissionsschutzbehoérde (Ref. 402)

Die zum Vorentwurf abgegebene Stellungnahme von
09/2006 bleibt weiter giiltig. Zur Anderungsflache wird
parallel ein Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, in
diesem Verfahren enthalten konkrete Hinweise in Bezug
auf die von unserem Zustandigkeitsbereich erfassten
immissionsschutzrechtlichen Belangen.

Inhalt der Stellungnahme von 09/2006:
Gemal 8§81;50 BImSchG sind Flachen so zu planen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbeddrftige

keine

keine

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Eine Umgrenzung von
Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen
schéadliche
Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG (85
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Nutzungen vermieden werden.

Durch die Anderung des FNP soll die vorhandene
gewerbliche Bauflache erweitert werden. Als Ziel ist die
Ansiedlung einer Industrieanlage geplant. Bei der It.
Begriindung vorgesehenen Anlage handelt es sich um
eine nach dem BImSchG genehmigungsbedurftige Anlage,
zustandige Behorde fir die Genehmigung ist das
Landesverwaltungsamt.

Innerhalb der existierenden gewerblichen Flache sidlich
des Anderungsgebietes sind Wohnnutzungen vorhanden,
die nicht unter die ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen
nach §8 oder 9 BauNVO fallen. In der verbindlichen
Planung ist der Schutzanspruch dieser Wohnungen zu
beruicksichtigen und es sind ggf. Festsetzungen in Bezug
auf Larm, Luftschadstoffe und Geriiche zu treffen.
Industrieanlagen zur Herstellung von technischem Alkohol
erfordern It. Abstandserlass 500m zu schutzbediirftigen
Nutzungen, dieser wird bis zum Rand des Plangebiets
nicht erreicht. Bereits im FNP sind Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gemaf 85 (2)
Nr. 6 BauGB festzusetzen und mit dem Planzeichen 15.6
der Planzeichenverordnung zu kennzeichnen.

Ostlich der Anderungsflache sind auf dem Gebiet der
Gemeinde Rol3dorf Wohngeb&ude der ehemaligen
Gartnerei vorhanden. Entsprechend der Aussage von
Herrn Knobel werden diese nicht mehr genutzt und eine
erneute Nutzung zu Wohnzwecken nicht vorgesehen,
damit entfallt hier der Schutzanspruch.

In der Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich
diverse gewerbliche Anlagen, welche teilweise nach dem
BImSchG genehmigungsbediirftig sind, fir deren
Uberwachung entweder das LVA oder das Umweltamt des
LK JL zusténdig ist. Von diesen Anlagen kénnen
Belastigungen in Form von Larm, Luftschadstoffen und
Geruchen ausgehen. In der verbindlichen Bauleitplanung
sind die von diesen Anlagen ausgehenden Vorbelastungen
zu bericksichtigen.

Da fiir ein GrofR3teil aller gewerblichen Anlagen das
Umweltamt des LK JL zustandige Uberwachungsbehérde
im Immissionsschutzrecht ist, sind die
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf
Baugebiete und die durch die in den Baugebieten
vorgesehenen Nutzungen entstehenden Auswirkungen
auch durch den Landkreis zu beurteilen.

Zu schutzbedurftigen Nutzungen
am Wiesenweg in Brettin sind
entsprechende Abgrenzungen in

die Plangrundlage eingetragen.
Die bestehenden Wohnnutzungen
sudlich des Plangebiets am
RofRdorfer Weg sind durch
entsprechende Festsetzungen in
der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplanung)
gegebenenfalls zu schiutzen.

Die Darstellung von gewerblichen
Bauflachen im
Flachennutzungsplan im Bereich
des Roldorfer Weges stellt
insbesondere die von der Stadt
Genthin geplante zukinftige
Flachennutzung dar. Das Wohnen
im Bereich von gewerblichen
Bauflachen soll zukinftig nicht
zugelassen werden. Die
bestehende Wohnnutzung soll
durch Darstellungen im
Flachennutzungsplan nicht
bestatigt oder bekraftigt werden,
sondern zukinftig nach Aufgabe
der Wohnnutzung ausgeschlossen
bleiben.

Abs. 2 Nr.6 BauGB mit
Bezug zu Flachen mit
bestehender
Wohnnutzung am
RofRdorfer Weg (sudlich
des Plangebiets) erfolgt
nicht.

Die fUr den Bereich des
RoRdorfer Weges
dargestellten
gewerblichen Bauflachen
entsprechen der von der
Stadt Genthin geplanten
und beabsichtigten
zukunftigen
Flachennutzung. Die
bestehende
Wohnnutzung soll durch
Darstellungen im
Flachennutzungsplan
nicht bestatigt werden,
sondern zukinftig nach
Aufgabe der
Wohnnutzung
ausgeschlossen werden.
Die bestehende
Wohnnutzung soll durch
entsprechende
Festsetzungen in der
verbindlichen
Bauleitplanung
(Bebauungsplan) vor
schadlichen Immissionen
geschiitzt werden.
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Obere Wasserwirtschaftsbehérde (Ref. 404)

Gegenlber der Stellungnahme zum Vorentwurf vom

06.09.2006 ergeben sich keine Anderungen .

Wahrzunehmende Belange in Zusténdigkeit der Oberen

Wasserbehorde werden nicht berihrt.

Anmerkungen/ Hinweise:

e in den Entwurf der Begriindung wurde die nach §98
Abs. 2 WG LSA geforderte Aussage zur Lage des
Geltungsbereichs der 3. Anderung des FNP innerhalb
eines lUberschwemmungsgefahrdeten Gebietes nach
§98a abs. 1 WG LSA aufgenommen. Im Vorentwurf
war darauf noch nicht eingegangen worden

. Der geplante Ausbau des Rubenhafens, welcher
Bestandteil des BP Nr. 105 ist, befindet sich
auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des
FNP. Néheres siehe Stellungnahme zum BP Nr. 105.

. Der BP grenzt an den Rof3dorfer Altkanal als
Bundeswasserstrale an, Gemaf 869 Abs. 1 Nr.1
WG LSA handelt es sich um ein Gewasser |.
Ordnung. Fur die Durchsetzung der Verbote nach 3
94 Abs. 2 WG LSA im 10 m breiten
Gewasserschonstreifen des Rol3dorfer Altkanals ist
die untere Wasserbehérde beim Landkreis
Jerichower Land zustandig.

Obere Behdrde fur Abwasser (Ref. 405)

Es werden keine abwassertechnische Belange beriihrt.
Fur die Abwasserentsorgung ist der TAV Genthin
zustandig

Obere Naturschutzbehdrde:

Es wird auf die vorangegangene Stellungnahme vom
19.09.2006 verwiesen. Diese behalt ihre Gltigkeit.
Ergénzungen sind nicht erforderlich.

Inhalt der Stellungnahme vom 19.09.2006:

Die vorliegende Planung beruhrt kein Naturschutzgebiet im
Sinne des §31 NatSchG LSA oder besondere
Schutzgebiete nach EU-Recht. Von daher sind die
Belange der oberen Naturschutzbehdrde nicht beruhrt.
Nicht auRRer Acht zu lassen ist die Stellungnahme der
zusténdigen UNB LK JL. Diese prift das Vorhandensein
von Schutzgebieten/ -objekten nach den §832
(LSG);834(ND); §35(GLB); §37(geschitztes Biotop) und
849 (Schongebiet) nach dem NatSchG LSA.

Aus den vorliegenden Anderungen im FNP die Darstellung
von gewerblichen Bauflachen betreffend, ist zu erkennen,
dass erhebliche Eingriffe insbesondere fiir die Schutzguter
Biotopstrukturen, Lebensrdume, Boden und

Keine

Keine

keine

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Wasserhaushalt zu erwarten sind.

Erforderliche Kompensationsmaflinahmen werden in den
Unterlagen angedacht nérdlich angrenzend an die
Gewerbebauflache, die auch im weiteren Planungsraum
des FNP dargestellt sind. Der genaue Umfang der
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist jedoch im Rahmen
der konkreten Planung zu berechnen, zu konkretisieren
und mit der UNB LK JL zu beraten.

Die Grundlage bildet der Landschaftsplan der Stadt
Genthin von 1996 und aktuelle Erhebungen im Plangebiet.

12 Wasser- und 15.03.2007 Die in der Stellungnahme (24.10.1996) bereits getroffenen | keine Stellungnahme wird zur
Schifffahrtsamt Festlegungen behalten weiterhin ihre Giltigkeit. Kenntnis genommen
Der hier ausgewiesene Geltungsbereich befindet sich
Brandenburg aulRerhalb der Planungsgrenzen zum
Brielower Landstr. 1 Planfeststellungsverfahren Ausbau EHK
14772 Brandenburg a.d. Der 3. Anderung wird zugestimmt.
Havel
13 TAV Genthin 29.03.2007 e Dem TAV obliegt die Trinkwasserversorgung und Die grundsatzliche ErschlieBung Stellungnahme wird zur

Rathenower Heerstr. 25
39307 Genthin

Abwasserbeseitigung der Stadt Genthin. Durch den
FNP sollen ursprunglich als ,Rekultivierungsflachen”
ausgewiesene Flachen in ,Gewerbliche Bauflachen”
umgewandelt werden.

e  Durch die Planungsénderung machen sich fiir die
kiinftigen Gewerbeflachen ErschlieRungsmalnahmen
erforderlich. Gegenwartig ist die ErschlieBung des
offentlichen Teils der Trinkwasserversorgung und der
Abwasserbeseitigung bis zur Wendeschleife im
RoRdorfer Weg erfolgt.

®  Abwassergrundstiucksanschlisse sind ebenfalls fur
die Flurstucke 97/4 und 111/36 hergestellt.
Grundsatzlich ist auf der Grundlage der Satzungen
des TAV eine Ver- und Entsorgung nur tber die
offentlichen zentralen Netze mdglich. Die weitere
innere Erschlieung fur den Trinkwasser- und
Abwasserbereich ist in Abstimmung mit dem TAV
durch den Investor bzw. ErschlieBungstrager der
Gewerbeflachen tber einen ErschlieRungsvertrag zu
realisieren.

®  Fur abschlielRende Aussagen zu Dimensionierungen
der benétigten Trinkwasserzuleitungen sind
unbedingt noch Angaben zu angedachten Gewerben
einschlieRlich der dort geplanten Beschéftigten
erforderlich.

(] Im Rahmen der Briickenneubaus fiir den

Kanalausbau bestiinde dann die Méglichkeit die
erforderliche RohrgréRe fir das Plangebiet tber den

mit Einrichtungen der
Trinkwasserversorgung und

Abwasserentsorgung ist gegeben.

Alle Sachverhalte, die zu einer
konkreten Ausgestaltung (z.B.
Leitungsdimensionierungen)
notwendig sind, missen in der
qualifizierten Bauleitplanung
(Bebauungsplanung), bzw. den
konkreten Bauvorhaben im
Plangebiet geregelt werden.

Kenntnis genommen
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Kanal zu verlegen. Mit der Errichtung der
angedachten ErschlieBungsstraRe Uber das
Gewerbegebiet Rossdorf kdnnte dann ebenfalls eine
ausreichende TrinkwassererschlieBung erfolgen.

®  Fur die Abwasserbeseitigung sind fiir eine endgliltige
Stellungnahme noch Angaben zu Menge und
Zusammensetzung des anfallenden Abwassers
notwendig. Das betrifft insbesondere das Einleiten
von industrieellem Abwasser.

14

Deutsche Telekom AG
NL1 Magdeburg RS SuN
PF 2000

39096 Magdeburg

03.04.2007

Durch die 3. Anderung werden Belange der Deutschen
Telekom AG zurzeit nicht beruhrt.

Im Bereich der 3. Anderung des FNP befinden sich noch
keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG.

Zu den aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen werden detailierte Stellungnahmen
abgegeben. Im Erlauterungsbericht zum FNP ist ein
Hinweis aufzunehmen, dass bei der Aufstellung der
Bebauungsplane in allen Stral3en geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Hinweis auf Trassenfreihaltung im
B-Plan. Im FNP nicht erforderlich.
Entsprechende DIN-Vorschriften
fur StraBenausbau sind zu
beachten

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen
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