Stadt Genthin

Satzung
der Stadt Genthin Uber
die Erhebung wiederkehrender Beitrage
fur die Verkehrsanlagen der Stadt Genthin OT Paplitz

Aufgrund der 884 und 6 der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO
LSA) in der Neufassung vom 10.August 2009 (GVBI. LSA S. 383) in der jeweils gultigen
Fassung i.V.m. 882 und 6a des Kommunalabgabengesetzes Sachsen-Anhalt (KAG-
LSA) vom 13. Dezember 1996 (GVBI. LSA S. 405) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17.12.2008 (GVBI S. 452) in der jeweils giltigen Fassung hat der Stadtrat
der Stadt Genthin in seiner Sitzung am 22.10.2009 folgende Satzung Uber die
Erhebung eines wiederkehrenden StralBenausbaubeitrages fur den Ortsteil Paplitz
beschlossen:

81
Wiederkehrende Beitrage flr Verkehrsanlagen,
Beitragstatbestand

(1) Die Gemeinde bestimmt, dass anstelle einmaliger Beitrage im Sinne des §6 KAG-
LSA die jahrlichen Investitionsaufwendungen der zu einer Abrechnungseinheit
zusammengefassten Verkehrsanlagen nach Abzug des Gemeindeanteils von den
Beitragspflichtigen im Sinne des 86 Abs. 8 KAG-LSA als wiederkehrende Beitrage
erhoben werden.

(2) Die wiederkehrenden Beitrage werden fur alle in der jeweiligen
Abrechnungseinheit gelegenen Grundsticke erhoben, die die Méglichkeit einer
Zufahrt oder eines Zugangs zu den in der Abrechnungseinheit
zusammengefassten Verkehrsanlagen haben.

(3) Zu den Investitionsaufwendungen zahlt der Aufwand fir die erforderliche
Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanlagen (Stralen, Wege,
Platze sowie selbststandige Grinanlagen und Parkeinrichtungen), ohne deren
laufende Unterhaltung.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit ErschlieBungsbeitrage
nach den 88 127 ff. Baugesetzbuch erhoben werden mussen.

82
Abrechnungseinheiten

Es werden Abrechnungseinheiten fur nachfolgend aufgefiihrte und in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehende Verkehrsanlagen gebildet:
Abrechnungseinheit A - Paplitz

1. ChausseestralRe

2. Hauptstrale

3. Gehlsdorfer Weg

4. BahnhofstralBe



©oNOo O

Lindenplatz

Am Kreuzdamm
Ziesarer Weg
Holzhauser Weg
Stralle am Friedhof

Zur Verdeutlichung wird auf den dieser Satzung als Anlage beigefiugten Plan
verwiesen. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

83
Umfang des beitragsfahigen Aufwands

Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren insbesondere die Kosten flr

1.

N

6.

den Erwerb (einschlielllich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der
fur die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanlagen
bendtigten Grundflachen; dazu geh6rt auch der Wert der von der Gemeinde
hierflir aus ihnrem Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der
Bereitstellung;
die Freilegung der Flache
die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahnen mit Unterbau
und Decke sowie fur notwendige Erhohungen und Vertiefungen einschliellich
der Anschlisse an andere StralRen sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen
wegen Veranderung des Stralenniveaus.
die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen, Platzen und
FuBgangerzonen sowie selbststandiger Grunanlagen und Parkeinrichtungen in
entsprechender Anwendung von Ziff. 3
die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen,

c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Beleuchtungseinrichtungen

e) Rinnen und andere Einrichtungen fur die Oberflachenentwéasserung der

Verkehrsanlagen,
f) Bdschungen, Schutz- und Stutzmauern,
g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und
Grunanlagen, soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen sind,;

die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

84
Gemeindeanteil

Der Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Aufwand betragt
- Abrechnungseinheit A 55,31 %



85
Grundstiick

(1) Grundstick nach dieser Satzung ist grundsatzlich das Grundstiick im Sinne des
Grundbuchrechts. Ist ein vermessenes und im Bestandsverzeichnis des
Grundbuchs unter einer eigenen Nummer eingetragenes Grundstuck nicht
vorhanden, so gilt die von dem Beitragspflichtigen zusammenhangend genutzte
Flache als Grundstiuck. Der Beitragspflichtige ist in jedem Fall verpflichtet, die
GrundstiicksgroRe nachprifbar, insbesondere durch amtlich beglaubigte
Dokumente, nachzuweisen.

(2) Durch nachtragliche katastermaliige Vermessungen eintretende Veranderungen
der Bemessungsgrundlagen bleiben unbericksichtigt.

86
Verteilung des umlagefahigen Investitionsaufwands

(1) Der umlagefahige Investitionsaufwand wird auf alle in der Abrechnungseinheit
gelegene Grundstiicke verteilt, die die Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines
Zugangs zu den in der Abrechnungseinheit zusammengefassten Verkehrsanlagen
bzw. Abschnitten von Verkehrsanlagen haben (bertcksichtigungsfahige
Grundstucke).Die Verteilung des Aufwands auf diese Grundstiicke erfolgt im
Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fur diese Grundstiicke aus der Vervielfachung
der maRgeblichen Grundstiicksflache mit dem nach den 88 7 und 8
mafigeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Soweit Flachen berucksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich
nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach 87. Fur die
ubrigen Flachen - einschlielllich der im Aul’enbereich liegenden Teilflachen
jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der
Grenze einer Satzung nach 834 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermittlung des
Nutzungsfaktors nach § 8.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berticksichtigungsfahigen
Grundstuicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und mit der Restflache innerhalb im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
oder im Bereich einer Satzung nach 834 Abs. 4 BauGB liegen, die
Gesamtflache des Grundstlucks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aulienbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach 834 Abs. 4 BauGB liegen und bei
Grundstucken, die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen,
die Flache im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach 834 Abs. 4 BauGB
besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (834 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstuckes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (8§34 BauGB)
und teilweise im AuBenbereich (835 BauGB) liegen, die Flache
zwischen der Verkehrsanlage und einer Linie, die in einem
gleichmaRigen Abstand von 30 m zu ihr verlauft; bei



Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen oder
lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr
verbunden sind, die Flache zwischen der der Verkehrsanlage
zugewandten Grundstlicksseite und einer Linie, die in einem
gleichmaRigen Abstand von 30 m zu ihr verlauft;

5. die Uber die sich nach Nr.2,Nr . 3 oder Nr. 4 lit. b) ergebenden Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der
Verkehrsanlage bzw. im Fall von Nr. 4 lit b) der der Verkehrsanlage
zugewandten Grundstlicksseite und einer Linie hierzu, die in dem
gleichmaBigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Nutzung entspricht;

(4) Bei berucksichtigungsfahigen Grundstiuicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles so genutzt werden,

oder

2. ganz bzw. teilweise im Aullenbereich (835 BauGB) liegen oder wegen
entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer
Weise nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstuckes bzw. die Flache des Grundstucks

zugrunde zu legen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

87
Nutzungsfaktoren fur Baulandgrundstiicke pp.

(1) Der maligebliche Nutzungsfaktor bei bertcksichtigungsfahigen Grundstiicken,
die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebaude werden stets
als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen
Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i. S. der
Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten
Grundsticken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise genutzten
Grundstlcken je vollendete 2,30 m H6he des Bauwerks (Traufhdhe) als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Anzahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die 86 Abs. 3 bestimmten
Flachen - bei Grundstucken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen
(86 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebieten i.S. von 8§ 11 Abs. 3 Bau NVO die
durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,3 geteilte
hochstzulassige Gebaudehdhe (Traufhdhe) auf ganze Zahlen
abgerundet,



2.

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die H6he der baulichen Anlagen sondern nur eine Baumassenzahl
festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzulassige
Baumassenzahl auf ganze Zahlen abgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl
bestimmt ist, der in der ndheren Umgebung Uberwiegend
festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene (834 BauGB)
Berechnungswert nach lit. a) — ¢);

auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d) — g) oder
die H6he der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 lit. b)
bzw. lit. ¢) Uberschritten wird, die tatsdchlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlichen vorhandenen
Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢);

fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (86 Abs. 3 Nr. 3 und Nr.
4), wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren Umgebung
uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Dersich aus Abs. 2i.V. m. Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfaltigt mit

1.

1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(834 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (8
3, 8 4 und 8 4a BauNVO), Dorfgebietes (85 BauNVO) oder Mischgebietes
(86 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines
Bebauungsplangebietes iberwiegend gewerblich oder iberwiegend in
einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgeb&aude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird;

2,0, wenn das Grundstuck innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(834 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (87
BauNVO), Gewerbegebietes (88 BauNVO), Industriegebietes (89 BauNVO)
oder Sondergebietes (811 BauNVO) liegt.

§8
Nutzungsfaktoren fur Grundsticke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur die Flachen nach 86 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die

1.

aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht

baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind

(z.B. Friedho6fe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder

innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden
0,5



2. ganz oder teilweise im Aulienbereich (835 BauGB) liegen oder wegen
entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer
Weise nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

a)a) Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
b)b) Nutzung als Griin-, Acker- oder Gartenland 0,0333
c)c) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B. Friedh6fe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze ohne
Bebauung) 0,5

c) auf lhnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen und
landwirtschaftliche Nebengebaude (z.B. Feldscheunen)
vorhanden sind, die bebaute Flache einschlielllich einer
Umgriffsflache in einer Tiefe von 10 m vom jeweils &uReren Rand
der baulichen Nutzung gemessen 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt lit. a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht,
die bebaute Flache einschlielllich einer Umgriffsflache in einer
Tiefe von 10 m vom jeweils &ulleren Rand der baulichen Nutzung
gemessen 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, die bebaute Flache
einschlielllich einer Umgriffsflache in einer Tiefe von 10 m vom
jeweils aulleren Rand
der baulichen Nutzung gemessen 15
mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache qilt lit. a)

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach §7 Abs. 1.

§9
Beitragssatz

Der Beitragssatz wird in einer gesonderten Satzung festgelegt

§10
Entstehung und Falligkeit der Beitragsschuld,
Vorausleistungen

(1) Die Beitragsschuld entsteht jeweils mit Ablauf des 31. Dezember fur das
abgelaufene Kalenderjahr.



(2) Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge und Vorausleistungen werden einen
Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides fallig.

(3) Auf die Beitragsschuld kbnnen vom Beginn des Kalenderjahres an
Vorausleistungen verlangt werden.

§11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstucks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht
belastet, so ist anstelle des Eigentumers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.
Ist das Grundstlick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 8§ 4 des
EinfUhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist anstelle des
Eigentimers der Inhaber dieses Rechts beitragspflichtig. Fir Grundstiicke und
Gebéaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes eingetragen sind, tritt
an Stelle des Eigentiimers der Verfligungsberechtigte im Sinne von 8§ 8 Abs. 1 des
Vermodgenszuordnungsgesetzes in der Fassung vom 29. Marz 1994 (BGBI. | S. 709).

(2) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend
ihnrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§12
Billigkeitsregelungen

(1) UbergroRe Wohngrundstiicke

a) UbergroRe Wohngrundstiicke sind iibergroRe Grundstiicke, die nach der
tatsachlichen Nutzung vorwiegend Wohnzwecken dienen oder dienen
werden.

b) Als Gbergrol3 gelten solche Wohngrundstlicke, deren Grundstticksflache 30
v.H. oder mehr Giber der Durchschnittsgrofie von 1393 mz liegt, deren
Grundstucksflache also 1811 (=130% der Durchschnittsflache) m? oder
mehr betragt.

c) Die Heranziehung der ibergroflien Wohngrundstticke wird wie folgt
vorgenommen:

- bis 1811 m2 (=130% der Durchschnittsflache) m2 voller Beitrag.
- die restliche Grundstucksflache wird nur mit 30% angesetzt.

d) Der Anwendungsbereich der Regelungen unter a), b) und c¢) wird auf
UbergroRe Wohngrundstiicke mit nicht mehr als fUinf Wohneinheiten
begrenzt.

(2) Anspriche aus dem Abgabeschuldverhaltnis kbnnen ganz oder teilweise
gestundet werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fir
den Schuldner bedeuten wirde und der Anspruch durch Stundung nicht
gefahrdet erscheint. Ist deren Einziehung nach Lage des Einzelfalles unbillig,
kdnnen sie ganz oder zum Teil erlassen werden.



8§13
Offentliche Bekanntmachung, Inkrafttreten

(1) Die o6ffentliche Bekanntmachung des in 8 2 dieser Satzung erwahnten Plans tber
die Bildung der Abrechnungseinheit erfolgt durch dessen Auslegung im Bauamt
der Stadt Genthin, Lindenstralle 2 in Genthin wahrend der offentlichen
Sprechzeiten fur die Dauer vom 09.11.2009 bis einschlief3lich 11.12.2009.

(2) Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Genthin, den 22.10.2009

Bernicke Siegel
Burgermeister



