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TEIL A
PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen
Nutzung, Bauweise

(§9 Abs. 1 Nr.1+2 BauGB i.V.m. §§ 4, 16-22 BauNVO)

Bauweise Art der baulichen
Nutzung
Grund- Zahl der
flaichenzahl | Vollgeschosse
0,4 I

2. Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

Baugrenze e o cmmsom—a—
3. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr.4,11 und Abs. 6 BauGB)

I private StraRenverkehrsflache

4. Flachen fur Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

(8§89 Abs. 1 Nr. 14 und 6 BauGB)

mw Regenwasserriickhaltungsbecken

5. Private Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

private Griinfliche

Zweckbestimmung Parkanlage

Anpflanzen von Baumen

- 107.37 -

8. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB)

9. Darstellung ohne
Festsetzungscharakter

_H_ Grundstiicksgrenze

=77 geplante Gebaude
L —

B3

Kartengrundlage: Auszug aus der
Liegenschaftskarte
Az.: A3-T37.201 09

Gemarkung:Genthin

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches

Trinkwasserleitung bereits
grundbuchrechtlich
gesicherter Leitungskorridor

Flur: 23
Flurstick: 10006
MaRstab:  1:10.000

Herausgeber: Landesamt fiir
Vermessung und
Geoinformation Sachsen-
Anhalt (LVermGeo LSA)

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch: LVermGeo LSA
am: 30.10.2009
Aktenzeichen: T 37.203 09

Teil A

Planzeichnung

Zeichenerklarung

Teil B

Textfestsetzungen
1. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und § 6 BauGB)
Die private Parkanlage ist naturnah zu
gestalten.
2. (§ 12 Abs. 3a BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten (WA) sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrage verpflichtet.
3. Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 Abs.6 BauGB i.V.m. DSchG LSA)
Das Vorhaben befindet sich im Bereich des
archéologischen Denkmals (Nr.23 -
Bronzezeit).
4. Hinweise ohne Festsetzungscharakter
e Das Plangebiet liegt in einem

Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
(deichgeschutztes Gebiet (Elbe) nach

dem Raumordnungskataster des LSA).

e Das Plangebiet liegt im
Wasserschutzgebiet ,Genthin 1
Altplanthow (Zone I1)*

Im Durchfiihrungsvertrag sind die
Festlegungen des Umweltberichtes
zu sichern:

ErschlieRungsarbeiten auRerhalb der
Brutzeit (Anfang Februar bis Mitte Juli)
durchfihren.

In der Gemarkung Genthin, Flur 19,
im Bereich des Flurstickes 10000
wird eine Aufforstung mit
standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen auf einer Flache von
9.610 m? durchgefihrt.

Plangebiet liegt im Bereich des
archaologischen Denkmals (Ortsakte
Genthin Nr. 23-Bronzezeit) Das
Kulturdenkmal ist zu kartieren und
fachgerecht zu dokumentieren.

Leitungs-
korridor

Y bereits
».06 grundbuchlich
xP.VMsmwﬂo:w;

Praambel

Auf Grund des & 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.September 2004 (BGBI. 2004 Teil 1
Nr. 52) in der derzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Genthin

auf Antrag eines Vorhabentragers vom 07.07.2009 folgende Satzung liber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rathenower HeerstraRe” der Stadt
Genthin bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag erlassen.

Genthin, den
Der Bilirgermeister

Verfahrenvermerke

1.Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat in seiner Sitzung am

auf Antrag eines Vorhabentragers vom 07.07.2009 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rathenower HeerstraRe” mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag aufzustellen.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Genthin vom erfolgt.

Genthin, den
Der Burgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach §4 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach §4 Abs.1 BauGB erfolgte an Hand des Vorentwurfs mit Schreiben
vom

mit der Aufforderung sich zu der beabsichtigten Planung und dem
vorgesehenen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2
Abs. 4 BauGB zu dulRern.

Genthin, den
Der Burgermeister

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung lber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am

Genthin, den
Der Burgermeister

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat in seiner Sitzung am

den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst und beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht und
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan 6ffentlich auszulegen.

Genthin, den
Der Burgermeister

5. Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung sowie der Begriindung und dem Umweltbericht und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan haben in der Zeit vom

bis wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
Genthin gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass die Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Genthin

vom bekannt gemacht werden.

Genthin, den
Der Blirgermeister

6. Beteiligung der Behorden sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
Umweltverbande

Die von der Planung berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und
der Umweltverbénde sind an Hand des Entwurfs mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme entsprechend §4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden.

Genthin, den
Der Burgermeister

7. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom
mit der Bitte um Stellungnahme

Genthin, den
Der Blirgermeister

8. Prifung der Anregungen und Stellungnahmen zum Entwurf.

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, der Naturschutzverbande und der Nachbargemeinden am
behandelt und endschieden.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom mitgeteilt worden

Genthin, den
Der Bilirgermeister

9. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Genthin beschlieft am den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rathenower HeerstraRe” bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag als Satzung.

Die Begriindung und der Umweltbericht werden mit Beschluss des Gemeinderates
gebilligt.

Genthin, den
Der Blrgermeister

10. Ausfertigung

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rathenower HeerstraRe” bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Genthin, den
Der Blrgermeister

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Rathenower HeerstraBe” mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, sowie die Stelle, bei der der B-Plan von jedermann eingesehen
werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstiblich im
Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Genthin vom

bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften tiber
die Aufstellung der Satzung gemal § 214 BauGB und die Frist fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften und deren Rechtsfolgen gemafR § 215 BauGB
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten

Genthin, den
Der Biirgermeister

Bestatigung nach §31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalts

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) wird
hiermit bestéatigt, dass bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Rathenower HeerstraBe” mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine Mitglieder
des Stadtrates beratend oder entstehend mitgewirkt haben, bei denen die
Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder einen Angehérigen oder
einer von ihnen vertretenen natirlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteile
oder Nachteile bringt.

Genthin, den
Der Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind
- die Verletzung des Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes
- die Verletzung von Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
nicht geltend gemacht worden

Genthin, den
Der Biirgermeister
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