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Betreff:

Neuerstellung Flachennutzungsplan, Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Sitzungsdatum Gremium

Ja

Abstimmung

) Mitwirkungs-
Nein Enthal- verbot gem.

tung § 31 GO LSA

31.03.2014 Bau- und Vergabeausschuss
08.05.2014  Stadtrat der Stadt Genthin

Ergebnis der Abstimmung:

[ ] beschlossen

[ ] abgelehnt

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Genthin beschlief3t:
Der Entwurf des neu zu erstellenden Flachennutzungsplanes der Stadt Genthin wird in der

vorliegenden Fassung (Plankarte, Begriindung und Umweltbericht) gebilligt und ist 6ffentlich nach §
3 Abs. 2 BauGB auszulegen.

Sichtvermerk/Datum:

Fachbereichsleiter/in

BlUrgermeister
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Sachverhalt:

Aus den allgemeinen Planungsgrundlagen und dem demografischen Wandel heraus ergibt sich das
Erfordernis die bisher wirksamen Flachennutzungspldne neu darzustellen und in einigen
Gemeindebereichen dem Erfordernis der grundséatzlichen Neuaufstellung nachzukommen.

Allein durch die Eingemeindungen und die Uberregionalen Planungsvorgaben besteht die
Notwendigkeit zur Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Bei dem Flachennutzungsplan handelt es sich um einen vorbereitenden Bauleitplan, aus dem sich
in der unmittelbaren Rechtsaul3enwirkung kein verbindliches Baurecht ableiten lasst. Dazu bedarf
es einer weitergehenden Regelung in Form der konkreten Bauleitplanung.

Es bedarf des Nachweises zum Flachenbedarf fir Wohn- und Gewerbeflachen und den
Ausweisungen von Sonderbauflachen gegenlber der Ubergeordneten Genehmigungsbehdrde.
Daraus lasst sich die Pflicht zur Begriindung von Bevorratungsflachen ableiten.

Mit dieser MalRgabe besteht die Pflicht der Abwagung zwischen der demografischen Entwicklung
des Gemeindegebietes und der sich daraus zu ermittelnden Flachenbedarfe.

Im Ergebnis ist darzustellen, dass ein Uberangebot an Wohnbau- und Gewerbeflachen besteht und
dabei wurde das mdgliche Entwicklungspotenzial fur die Stadt in ihrer Gesamtheit bereits
berlcksichtigt. Damit bestand die Notwendigkeit zur Bauflachenreduzierung.

Dazu wurden vorrangig die Flachen in Betracht gezogen, die seit ihrer Ausweisung keiner
Entwicklung zugefuhrt werden konnten und dariiber hinaus noch eine hohen Erschlieiungsaufwand
bedirfen, den die Gemeinde zu leisten héatte.

Die Vorgaben der Uberregionalen Planungen waren ebenfalls auf die kommunale Planung zu
ubertragen.

Daraus resultiert z.B. auch der gesonderte Flachennachweis zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen, der auRerhalb der bestandsfahigen Gewerbe- und Industrieflachen
nachgewiesen werden konnte.

Mit  Beschluss des Stadtrates vom 27.10.2011 wurde die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes Genthin, einschl. aller bisherigen Anderungen, fiir die gesamten
Ortschaften beschlossen.

Das Verfahren wurde mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gefiihrt.

Es erfolgte die offentliche Beteiligung in Form von Informationsveranstaltungen fiir die Blrger und
die Ortschaftsrate. Dartber hinaus fand eine Vorstellung im Bau- und Vergabeausschuss am
25.11.2013 statt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung erfolgte eine Abwé&gung der eingegangenen Anregungen und
daraus wurde der Entwurf entwickelt.

Aus der oOffentlichen Beteiligung und der Tragerbeteiligung konnten keine malfgeblichen
Anderungsvorbehalte zum Vorentwurf abgeleitet werden. Die eingegangenen Hinweise und
Anregungen wurden in die Planunterlagen aufgenommen und berticksichtigt. Diese hatten keine
Auswirkungen auf die im Flachennutzungsplan dargestellte, beabsichtigte Entwicklung der
Gemeinde.

Aus der Beteiligung der Ortschaftsrate lieBen sich einvernehmliche Vorgaben zur
Flachenentwicklung darstellen, bis auf die Ortschaft Mutzel.

Der Wiederaufnahme der Wohnbauflache am stdlichen Windmuhlenweg konnte nur bedingt gefolgt
werden.

Fur die Ausweisung des kompletten, bisher vorgesehenen Baufeldes (28 Parzellen) lasst sich unter
Einbeziehung weiterer Baufelder in der Ortschaft Mitzel kein Bedarf nachweisen und es wirde die
Genehmigungsfahigkeit des Planes gefahrden. Darlber hinaus bedarf es zur Entwicklung dieses
Wohngebietes der Bau von ErschlieBungsstrallen. Daraufhin wurde die stral3enbegleitende
Ausweisung der Bauflichen in diesem Bereich dargestellt (7 Bauparzellen ohne zuséatzlichen
ErschlieBungsaufwand).

GemalR der Vorgaben aus der Ortschaft Gladau wurde der Flachennachweis der
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Schweinezuchtanlage Gladau nicht auf den ortlichen Bestand bezogen, sondern auf den bisher
genehmigten Flachenanspruch und damit gegenuber dem Vorentwurf wieder auf das
vorhergehende Maf3 reduziert.

Die Planunterlagen und die erfolgte Abwagung kénnen in der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Unter Beachtung der verfahrensrelevanten Vorgaben bedarf es nunmehr der Freigabe des
Planentwurfs, um diesen in eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Trager gemaR § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 zu fihren.

Nach Vorlage der daraus resultierenden Stellungnahmen erfolgt eine erneute Abwagung und
Planbearbeitung, auf deren Grundlage der Satzungsbeschluss entworfen wird.

Gesetzliche Grundlagen: BauGB, GO LSA
Anlagen: Plankarte, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung Marz 2014
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Finanzierung:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen auf den Haushalt:

[ ] Keine finanziellen Auswirkungen
[ ] Gesamteinnahmen in Héhe von €
[] Gesamtausgaben in Ho6he von - €
Saldo = Haushaltsverbesserung (+)/-verschlechterung (-) €
davon - Sachausgaben €
- Personalausgaben €
X im | Verwaltungshaushalt Haushaltsstelle: 6000.6550
Budget Nr.:

[] einmalig [] laufend

X] Deckungsmittel stehen bei der zustandigen Haushaltsstelle zur Verfiigung
[ ] Deckung erfolgt im Rahmen des zugehérigen Budgets
[ ] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

[ ]im |Vermoégenshaushalt Haushaltsstell
e:
[ ] einmalig [] laufend

[] Deckungsmittel stehen bei der zustéandigen Haushaltsstelle zur Verfiigung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfigung

Die MalRnahme ist im Investitionsprogramm 20 [ ] enthalten
[ ] nicht enthalten

[] Folgeeinnahmen in Héhe von €
[ ] Folgeausgaben in Hohe von - €
Saldo = Haushaltsverbesserung (+)/- €
verschlechterung (-)
davon - Sachausgaben €
- Personalausgaben €
im Verwaltungshaushalt Haushaltsstell
e:
Budget Nr.:
[ ] einmalig [] laufend
[ ] Deckungsmittel stehen bei der zustandigen Haushaltsstelle zur
Verfg.
[ ] Deckung erfolgt im Rahmen des zugehérigen Budgets
[ ] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung.

Die Finanzierung bei nicht zur Verfiigung stehenden Deckungsmitteln muss erfolgen:

[ ] im Verwaltungshaushalt durch Verschlechterung des Haushalts (Erhéhung
Fehlbetrag)
[] einmalig [] laufend

[ ] im Vermégenshaushalt durch einen Nachtragshaushalt
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