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1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Fur das betroffene Gebiet wird ein Bebauungsplanverfahren aufgrund des
Aufstellungsbeschusses des Stadtrates der Stadt Genthin durchgefihrt.
Der Bebauungsplan tragt die Bezeichnung ,Berg*.

Die Planung beinhaltet die Planzeichnung Teil A und die textlichen Festsetzungen
Teil B sowie die Begriindung und den Umweltbericht.

Die Planzeichnung Teil A stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar.

Nach der Art der baulichen Nutzung (88 1 — 15 BauNVO) wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung (88 16 — 21 BauNVO) wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der
Firsthohe bzw. der Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht dem maximal
zulassigen Wert der BauNVO (§ 17 BauNVO).
Weiterhin wird eine zweigeschossige Bebauung als Hochstmal} festgesetzt.

Die Firsthéhe wird mit 10,00 m tber Oberkante Mitte ErschlieBungsstral3e vor dem
jeweiligen Baukorper festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung im Plangebiet und die Grundlagen fiir weitere zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur den Planbereich eine Bebauung zu
ermdglichen.

Die auf der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich
aulRerhalb des Geltungsbereiches, dienen aber der Zuganglichkeit des Grundstiicks
im Geltungsbereich.

Zweck der Planung ist die Erarbeitung der notwendigen Unterlagen, wie der
Bebauungsplan, die Begrindung und der Umweltbericht, um die stadtebaulichen
Grundlagen zu schaffen.
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1.2  Durchfihrung der Umweltprifung

Die Umweltprifung des Planvorhabens erfolgte in der Phase der Ausarbeitung des
Entwurfs zum Bebauungsplan. Auf der Grundlage von § 17 UVPG wurde dabei
zunachst geprift, ob das stadtebauliche Planvorhaben unter die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriifung oder zu einer Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage
1 zum UVP-Gesetz féllt. Das Vorhaben ist nach Nr. 18.7.2 zu beurteilen.

Mit einer Plangebietsgrof3e von ca. 2.220 m? liegt die zulassige Uberbaubare
Grundflache deutlich unter 20.000 m2. Es besteht daraus die Verpflichtung zur
allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt die Umweltprifung gemaf 8 2 Abs. 4
BauGB.

Im vorliegenden Planungsfall hat sich die Stadt Genthin als Trager der
Bauleitplanung fiir eine standort- und sachbezogene Eingrenzung und
Differenzierung der inhaltlichen Ausarbeitung entschieden.

Das planbetroffene, unbebaute Flurstlick hat eine Gesamtflache von ca. 2.220 mz2.
Nach Ausweisung des Planentwurfes soll Planungsrecht fir Bauvorhaben mit
Nebengebauden auf einer ausgewiesenen Bauflache (WA) geschaffen werden.
Aul3erhalb des Baufeldes sollen die Grunflachen bzw. die Baumstandorte /Hecken
erhalten bleiben bzw. neu angelegt werden.

1.3. Angaben Uber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Der Planbereich liegt in der OT Gladau der Stadt Genthin.

Nachbarkommunen sind:

im Norden  Einheitsgemeinde Stadt Jerichow Landkreis Jerichower Land
im Osten Einheitsgemeinde Stadt Jerichow/ Land Brandenburg

im Siden  Stadt Mockern Landkreis Jerichower Land
iIm Westen Gemeinde Elbe- Parey Landkreis Jerichower Land
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1.2. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch folgende Stral3en / Wege / Bereiche:

Im Norden:
durch Grunflachen dstlich der Straf3e "Berg", durch ein weiteres
Flurstiick 128/4 und im weiteren Verlauf durch Ackerland,

Im Osten:
durch die Stral3e "Berg" und weiter
durch die Flurstiicke 129/11 und 131/2, teilweise bebaut,

Im Westen:
durch die Flursticke 373/128 und 127, teilweise bebaut,

Im Siden
durch das Flurstiick 128/6, bebaut

Der Planbereich besteht aus insgesamt einem Flurstick.
Der Planbereich betragt 2.220 m2.
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1.4. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Gemal 8 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Vorschriften des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Umweltprifung nach dem gegenwaértigen
Wissenstand und den anerkannten Methoden durchzufiihren.

Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB zu betrachtenden
Schutzguter und Inhalte.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in
einem Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1
zum BauGB (zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.

Der Entwurf des Umweltberichtes wurde nach Prifung durch die Umweltbehérde des
Landkreises im Rahmen der Tragerbeteiligung berichtigt und ergéanzt.

Die Empfehlungen des Umweltberichtes werden nachfolgend durch gemeindliche
Abwagung in den Bebauungsplan tibernommen (8 1a Abs.3 BauGB).

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemar § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verbunden. Der Bau von Einfamilienhausern
zieht Veranderungen der Nutzung der Grundflachen nach sich.

Gemal 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Eingriffsverursacher verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Nach 8§ 15 Abs. 2
BNatSchG ist der Eingriffsverursacher weiterhin verpflichtet unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren.

Fur die Bebauung wurden entsprechende Kompensationsmaflinahmen bestimmt, die
geeignet sind die beeintrachtigten und verlorengegangenen Funktionen des
Naturhaushaltes in angemessener Art und Weise sowie zeitnah zu kompensieren.

Zur Bilanzierung der Kompensationsmaflinahmen wurde die

Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), (RdErl. Des MLU, MBV, MI und MW
vom 16.11.2004, Nr. 42.2-22302/2) berucksichtigt.
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1.5. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA Nr. 27, S. 569 ff),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom

7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstticken
(BauNVO)vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 132), in der derzeit
gultigen Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |. S. 58), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen

im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt),
[RAErl. des MLU vom 12.3.2009 -22.2-22302/2; MBI. LSA 2009,
S. 250; Bezug: Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom
16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); geédndert durch RdErl. des MLU
vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)],

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 132), in der derzeit gultigen Fassung,
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2.0. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

2.1.1. Landschaftliche und stadtebauliche Bedingungen
Naturraumliche Gliederung des Landkreises Jerichower Land

- Elbtal (Talauen und Niederungslandschaften)

- Landchen im Elbe-Havelwinkel (Landschaften am Sudrand des Tieflandes - Studlicher
Landriicken)

- Baruther Urstromtal / Fiener Bruch (Talauen und Niederungslandschaften)

- Burger Vorflaming (Landschaften am Sidrand des Tieflandes - Sudlicher Landriicken)

- Zerbster Ackerland (Ackerebenen)

I:l Stadt- und Landkissgenze

— — | Grenpe der
L — — Landschaftseinhait

I
o I Jeriobos
h

Land chen im
E b &-Hins ehadnk el

Baruther U rstromtal’
Fiener Bruch

e

Burger Vorflaming

Magdeburger

Zerbster
Ackerland

Gommann
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Entsprechend des Landschaftsprogramms Sachsen-Anhalt gehort der Planungsraum
zur Landschaftseinheit Burger Vorflaming und Baruther Urstromtal / Fiener Bruch.

Schutz- und entwicklungsbedurftige Okosysteme des Burger Vorflaming

Der Burger Vorflaming ist ein wahrend der letzten Eiszeit entstandener Hohenricken,
eine flachwellig- ebene Grundmorénenlandschaft. Die im Untergrund befindlichen
Grundmoranen der Elsterkaltzeit sind grof3flachig durch wechselkaltzeitliche
Talsande Uberdeckt. Morphologisch stellt der Burger Vorflaming eine
Terrassenlandschaft dar, die von den Muldentélern der Ihle und der Beeke

durchzogen sind.
Biotoptyp:

vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig:

besonders schutz- und entwicklungsbeddrftig:

schutzbediirftig, z.T. auch
entwicklungsbedurftig

Biotoptyp:
vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig:
Gewasser
Biotoptyp
vorrangig schutz- und entwicklungsbeduirftig

besonders schutz- und entwicklungsbedirftig

sonstige Biotoptyp

Walder und Geblische
Erlenbruchwalder, Birkenbruchwalder
Stieleichen-Hainbuchenwaélde
Stieleichen-

Buchenwalder basen-

armer Standorte
Erlen-Eschenwalder

gestorte Kiefern-Eichenwalder in militarischen
Ubungsgebieten

Moore

Quellmoore

kalkarme Quellfluren

Feuchtgriinland und Stimpfe

Nasswiesen, Feuchtwiesen, Pfeifengras-
Streuwiesen, Sandtrockenrasen, Zwergstrauchheiden

dorfliche Ruderalfluren, Sandacker
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Im Burger Vorflamig sind folgende Biotope entsprechend § 22 des NatSchG LSA
unter besonderen Schutz gestellt:

Quellmoore,

Roéhrichte,

seggenreiche Nasswiesen,
Zwergstrauchheiden,
Sandtrockenrasen,
Bruchwalder.

Schutz- und entwicklungsbediirftige Okosysteme des Baruther
Urstromtal/Fiener Bruch

Biotoptyp Walder und Gebusche Gewasser
vorrangig schutz-und entwicklungsbedurftig
besonders schutz-und entwicklungsbedirftig FlieRgewasser
schutzbediirftig, z.T. auch entwicklungsbedrftig Erlenbruchwalder
Stileichen
Hainbuchwalder
Biotoptyp: Feuchtgrunland Trocken- und
und Sumpfe Magerbiotope
vorrangig schutz-und entwicklungsbedurftig Binnendinen
besonders schutz-und entwicklungsbeddrftig Roéhrichte
Seggenrieder
Nasswiesen
schutzbedirftig, z.T. auch entwicklungshediirftig Feuchtwiesen

Im Baruther Urstromtal/Fiener Bruch sind folgende, im § 22 des NatSchG LSA unter
besonderen Schutz gestellt:

Moore, Sumpfe, Réhrichte

segge-,binse- und hochstaudenreiche Nasswiesen,
Bruchwalder,

Kopfbaumgruppen

Hecken und Flurgehdlze

seggenreiche Nasswiesen,

Zwergstrauchheiden,
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stadtebauliche Bedingungen:

Gladau ist ein Ortsteil der Stadt Genthin und liegt stdlich von Genthin.

Gladau liegt am suidwestlichen Rand des Fiener Bruchs, umgeben von
landwirtschaftlichen Flachen. Durch den Ort fuhrt die Landesstrafl3e 54 mit
Verbindung zu den Bundesstral3en 1 und 107. Die Kreisstadt Burg ist 20 Kilometer
entfernt.

Westlich des Ortes erstreckt sich ein ausgedehntes Kiefernwaldgebiet.

Zum Ortsteil Gladau gehdren die Ortsteile Dretzel und Schattberge.
Gladau hat ca. 700 Einwohner.

Der Ort ist traditionell landwirtschaftlich gepragt.

Im Ortskern ist die urspriinglich landwirtschaftliche Gebaudenutzung eng mit dem
Wohnen verbunden. Die Scheunen und Stalle werden heute in unterschiedlicher
Weise genutzt.

Gewerbliche Nutzung findet man vorwiegend im Ortskern.

Die nachstgelegenen Stadte mit zentralortlicher Funktion sind:
Oberzentrum: Magdeburg
Mittelzentrum: Burg
Grundzentrum mit Funktion eines Mittelzentrums Genthin


http://de.wikipedia.org/wiki/Fiener_Bruch
http://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_1
http://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_107
http://de.wikipedia.org/wiki/Burg_%28bei_Magdeburg%29
http://de.wikipedia.org/wiki/Dretzel
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2.1.2. Standortbegrindung

Die Flache des Geltungsbereiches ist momentan gartnerisch genutztes Gartenland,
welches dem potentiellen Einfamilienhausbauer gehort.

Das stadtebauliche Ziel von Gladau gibt der Flachennutzungsplanung vor.
Hier ist die Flache als Bauflache — gemischte Bauflache - dargestellt.
Auf dem Flurstiick soll also eine Bebauung errichtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der innerértlichen offentlichen
Stral3e ,Berg”.

Die vorhandene Trinkwasserversorgung des Flurstiicks erfolgt Gber die StralRe Berg
uber das offentliche Trinkwassernetz des TAV Genthin.
Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den TAV Genthin.

Da die ErschlielBung vorhanden ist und der Plan aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt wird, gibt es fur eine Alternativpriifung an anderen Standorten unter diesen
Gegebenheiten keine sachlich begrindeten Voraussetzungen.

2.1.3. Untersuchung der betroffenen Schutzguter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Geltungsbereich

Das geplante Bebauungsplangebiet liegt am ndrdlichen Rand des bebauten Ortes
Gladau. Das Plangebiet ist in der kommunalen Planung als Bauflache vorgesehen.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 2.220 mz.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Flur 4 der
Gemarkung Gladau und umfasst das Flurstiick 128/5.

Der Geltungsbereich ist unbebaut.

An den Randbereich westlich und ndrdlich des Plangebietes befindet sich ein Nadel-
Laubholz-Mischbestand (Birken und Fichten).

Der Bestand ist teilweise durch eine Strauchschicht mehrschichtig.

Im Bereich des Baufeldes befindet sich devastiertes Griinland.

Im Bereich der 6stlichen Begrenzung des Geltungsbereiches befindet sich eine
Strauchhecke (Hainbuche).

-10-
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Fotodokumentation

Die Darstellung zeigt die 6stliche Begrenzung des Planbereiches mit
dem Nadel- Laubholz - Mischbestand

Die Darstellung zeigt den Bereich des Baufeldes mit dem devastierten Griinland
und die nérdliche Begrenzung mit dem Nadel- Laubholz - Mischbestand
-11-
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Die Darstellung zeigt im Bereich der dstlichen Begrenzung des
Geltungsbereiches eine Strauchhecke (Hainbuche).

Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotope:

Ifd. Nr. Code Bezeichnung Flache (m?)
1 BW bebaute Flachen 10
3 HEC Baumgruppen (ca. 10 Birken
u. Waldrandgehdlz) 700
4. HEC Baumgruppe (Robinien, Birke,
Kiefer) 900
5. HHA Strauchhecke 100
(Str. begl.)
7 GSX devastiertes Grinland 510
mit starken Narbenschéden
Gesamtflache: 2.220 m?

-12-
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Biotopkarte
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Berg"

OT Gladau

Stadt Genthin

Legende
I xcx Mischbestand Nadelholz
“ Xy Reinbestand Nadelholz

HHA Hecke aus Uberwiegend
::_I heimischen Arten
(. GSX devastiertes Granland
m xav Mischbestand Laubholz
_ BD bebaute Flache
=] Wascheplatz

unbefestigter Platz
Matstab 1:1.000 1]
N

13-
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2.1.4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dem OT Gladau wurde keine zentralortliche Funktion zugewiesen und zahlt deshalb
zum landlichen Raum.

Folgende Festlegungen sind im Regionalen Entwicklungsplan getroffen:

Fur Gladau wurden im Regionalen Entwicklungsplan keine Festlegungen getroffen.
In der Nahe befinden sich

Vorranggebiete fur Natur und Landschatft :

XVIII Fiener Bruch
XXI Gusener Niederwald
XXXV Wistenjerichower Forst

Vorranggebiete fur Hochwasserschutz

v Uberschwemmungsgebiete im Bereich des FlieRgewéassers
Parchener Bach

Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiete flir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems:
5 Fiener Bruch

42 Waldgebiete zwischen Ringelsdorf und Hohenseeden

2.1.5. Fachplanungen

Fachplanungen sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

2.1.6. Naturschutzrechtliche Planungen

Das Vorhaben befindet sich in keinem verordneten, einstweilig sichergestellten oder
im Verfahren befindlichen Schutzgebiet gemaf’ 88 23 — 29 sowie § 32
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und 8 22 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind von dem o. g. Vorhaben nicht betroffen.

-14-
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2.1.7. Schutzgut Mensch

Gemal 88 1, 50 Bundes. Immissionsschutzgesetz (BImSchG i.d.F. vom 26.09.2002
Jg. 2002 Teil I Nr. 71 S. 3830) sind Flachen so zu planen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen vermieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind zu vermeiden, soweit dies nach dem Stand der
Technik moglich ist, unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein
Mindestmald zu beschranken und soweit erforderlich sollte der Ausgleich zwischen
emittierenden und schutzbedirftigen Nutzungen mit dem Bebauungsplan
abschlie3end geregelt werden.

Fur das Schutzgut Mensch sind vor allem das Wohnumfeld und die Naherholung
von Bedeutung. Durch die geplante Bebauung werden kaum zusatzliche Verkehrs-
und Larmimmissionen entstehen.

Optische Wirkungen auf Siedlungsflachen werden aufgrund der Lage des
Vorhabenstandortes, am Ortsrand, nicht auftreten.

Auch die gesundheitliche Wirkung und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb
und auRRerhalb des Plangebietes wird nicht beeintrachtigt, da es sich um ein kleines
Gebiet handelt, in dem mit keinen gesundheitsgeféahrdeten Stoffen

gearbeitet wird.

baubedingte Auswirkungen

Schadstoff- und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr.
Die Zufahrt zur Vorhabenflache erfolgt Gber die StralRe "Berg".

Durch den Baubetrieb wird sich der Verkehr nicht messbar verandern. Die
Emission von Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst ist durch Gesetze und
Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige
Umweltauswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des
Naturhaushalts ist nicht erheblich und nachhaltig.

Es sind keine Malinahmen erforderlich.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Folgen von Bauwerken und Freiflachen fur die Schutzguter Klima-Luft und
Landschaftsbild-Erholung, die im Sinne von Wechselwirkungen mittelbar auch
Konsequenzen fur das Schutzgut Mensch haben, werden im Zusammenhang mit
den genannten Schutzgutern behandelt.
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betriebsbedingte Auswirkungen

Die Zufahrt zur Vorhabenflache erfolgt Gber die StralRe "Berg".

Durch weitere Pkws wird sich der Verkehr nicht messbar verandern.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige
Umweltauswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des
Naturhaushalts ist nicht erheblich und nachhaltig.

Aufgrund der Vorbelastung des gesamten Gebietes weist das Plangebiet
bezogen auf das Schutzgut Mensch keine Empfindlichkeit aus.

2.1.8. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere durch die Umsetzung des
Vorhabens sind weiterhin:
Verlust von Griinland durch Uberbauung.

Saugetiere

Das Planungsgebiet ist einzuordnen als Bereich mit geringem Wert fur Sauger. Es ist
fast ausschlief3lich mit dem Auftreten weniger, weit verbreiteter Arten zu rechnen
(Feld- Haus und Wihlmaus, Fuchs), die die Untersuchungsflache als Wanderflache
zwischen Teillebensrdaumen benutzen. Vorkommen seltener und vom Aussterben
bedrohter Arten sind daher in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Bei Begehungen wurden keine Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen
gefunden.

Vogel

Es ist mit dem Auftreten einiger, weit verbreiteter Arten zu rechnen, die auch in den
umgebenden Garten vorkommen (Amsel, Baumpieper, Blaumeise, Buchfink, Elster,
Feldsperling, Grunfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Rotkehlchen,
Goldammer, Star). Vorkommen seltener und vom Aussterben bedrohter Arten sind in
diesem Bereich nicht zu erwarten. Die Baumbestande bieten Brutplatze,
Nahrungsbiotope, Singwarten und Deckungsbereiche fir die o. g. Vogel.
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Alle Brutvorkommen befinden sich am Rande des Plangebietes zu den
Nachbargarten.

Eine unmittelbare Beeintrachtigung der betreffenden Bruthabitate durch das geplante
Vorhaben ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet selbst ist teilweise als
Nahrungshabitat zu bewerten.

Die relevanten, in der Umgebung sich befindenden Arten werden aber, entsprechend
der Erfahrungen, das Gebiet auch nach der Bebauung gleichermal3en nutzen.

Reptilien

Potentiell ist entsprechend der Habitatsstruktur im insbesondere am Rand des
Plangebietes mit dem Vorkommen der Zauneidechse zu rechen.

Von dem Einfamilienhaus selbst gehen keine Auswirkungen aus, die zur
Beeintrachtigung des Lebensraumes der Zauneidechse fiihren kann.

Als wesentliche Wirkungen im Zuge des Bebauungsplanes waren der mit dem
Flachenverbrauch verbundene dauerhafte Entzug von Lebensraumen und
Biotoptypen zu untersuchen.

Bei den verlorengehenden Biotopen handelt es sich fast ausschlief3lich um
Grasflachen. Weiterhin gehen kleinere Einzelgehélze, mittlerer Wertigkeit verloren.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Vorkommen von streng
geschutzten Arten oder Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie bekannt sind, kann
auch deren erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Fur europdaische Vogelarten kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen aus folgenden
Grunden ausgeschlossen werden:

Die Zerstorung, Beschadigung oder Entfernung von Nestern und Eiern ist nach
Naturschutzrecht (8 42 BNatSchG) verboten und kann dadurch ausgeschlossen
werden

Baumal3nahmen, Fall- und Rodungsarbeiten oder ahnliches finden auf3erhalb der
Brutzeit statt.

Fur Brutvogel wichtige Geholzstrukturen werden im Bebauungsplan als Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzt (siehe zeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan und griinordnerische Festsetzung).

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind gleichfalls nicht zu
erwarten, weil die vorkommenden Arten keine spezifischen Lebensraumanspriche
haben. Bei einem Verlust von Teillebensraumen sind ausreichend Ausweichhabitate
vorhanden. Der Verlust des Gesamtlebensraumes ist aufgrund der Wirkfaktoren nicht
Zu erwarten.
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2.1.9. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden erfullt im Naturhaushalt vielfaltige Funktionen. Die nattrliche
Leistungsfahigkeit wird hinsichtlich ihrer Produktionsfunktion, ihrer potentiellen
Lebensraumfunktion und ihrer Speicher- und Reglerfunktion beurteilt.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
8§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.

Die Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen ist gering.

Es erfolgt der Verlust von Béden ohne landbauliche Nutzungseignung.
Bewertung:

Baubedingte Auswirkungen

Es erfolgt die Flacheninanspruchnahme mit Bodenumlagerung und —verdichtung
durch Baustelleneinrichtung und Lagerplatze. Die mit dem Vorhaben verbundene
Umlagerung und Verdichtung der Boden fuhrt zu Veranderungen der
bodenphysikalischen Eigenschaften. Dadurch verschlechtert sich insbesondere die
Eignung der Bdden als Standort fur Kulturpflanzen sowie zur Filterung und Pufferung
von Schadstoffen (Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe).

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige
Umweltauswirkungen, die jedoch bei Umsetzung der Vemeidungs- und
Minderungsmal3nahmen nicht erheblich sind.

Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr:

Durch den Baubetrieb werden sich die Wirkungen des Verkehrs nicht messbar
verandern. Die Emission von Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst ist durch
Gesetze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die Beeintrachtigung des
Naturhaushalts ist nicht erheblich und nachhaltig. Es sind keine Malinahmen
erforderlich.

Altlastenverdachtsflachen im Planbereich sind nicht bekannt.
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2.1.10. Schutzgut Wasser

Grund- und Oberflachenwasser sind die Hauptbestandteile des nattrlichen
Wasserkreislaufes auf der Erde.

Grundwasser ist unterirdisches Wasser, das die Hohlrdume der Erdrinde ausfiillt und
sich unter dem Einfluss der Schwerkraft bewegt.

Der Begriff Oberflachenwasser umfasst alle fliel3enden und stehenden Gewasser
und das Niederschlagswasser der Erdoberflache.

Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Grundwasser
Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die 6kologische Grundwasserfunktion.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes und in seinem naheren Umfeld befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung entstehen in Bereichen mit
vollstandiger Oberflachenversiegelung und Ableitung des Oberflachenwassers.

Mit der Bebauung im Plangebiet erfolgt eine geringe Veranderung des
Wasserhaushaltes.

Durch die weitere Versiegelung flie3t das Oberflachenwasser ab, die
Grundwasserneubildung wird verringert.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine
Reduzierung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu erwarten.

Malnahmen:
Dezentrale Versickerung von Oberflachenwasser durch Anlage von
Versickerungsmulden auf den Grundstticken.

Wechselwirkungen :

Die Wirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser, insbesondere auf das
Grundwasser, steht in engem Zusammenhang mit den Wirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Boden. Die Veranderung von Béden (Auf- und Abtrag), die
Versiegelung von Bdoden und der mégliche Eintrag von Schadstoffen in die Béden
kénnen Wirkungen auch auf das Schutzgut Wasser zeigen.
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baubedingte Auswirkungen

Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr

Die Emission von Schadstoffen durch den Baubetrieb sind durch Gesetze und
Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit

erheblichen Umweltwirkungen zu rechnen. Bei der beschriebenen Auswirkung
handelt es sich um eine nachteilige Umweltauswirkung, die jedoch nicht erheblich ist.
Die Beeintrachtigung des Naturhaushalts ist nicht erheblich und nachhaltig.

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Flachenversiegelung und —umwandlung mit Veranderung des Abflussgeschehens
und der Grundwasserneubildungsrate

Das auf den geplanten Dach- und sonstigen befestigten Flachen, anfallende
Niederschlagswasser soll auf dem Grundstick versickert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der Vorbelastung des gesamten Gebietes weist das Plangebiet
bezogen auf das Schutzgut Wasser keine Empfindlichkeit aus.

2.1.11. Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen und der allgemeinen
Erwarmung ist eine abnehmende Luftzirkulation zu erwarten.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen tber das bestehende Malf3 hinaus durch
Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsimmissionen und Heizanlagen sind
aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes bzw. der Begrenzung der baulichen
Verdichtung nicht zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am
Siedlungsrand. Das Plangebiet besitzt durch die Lage im Grenzbereich zwischen
Offenlandflachen und bebauten Flachen ein ausgeglichenes Standortklima.

Angesichts der vorherrschenden Windrichtung besitzt dieser Standort keine
besondere Bedeutung fur die Durchliftung der angrenzenden Siedlungsbereiche.
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2.1.12. Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist am Rande der bebauten Ortslage gelegen.

Im Allgemeinen geht keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes von
einem zusatzlichen Vorhaben aus, wenn der optische Eindruck bereits durch
bauliche Strukturen beherrscht ist, also aus asthetischer Sicht eine Vorbelastung zu
konstatieren ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes treten auf,

wenn ein Vorhaben wichtige Sichtbeziehungen unterbricht oder beeintrachtigt,
wenn sich ein Vorhaben in seiner Gestalt und Farbe von Baukdrpern nicht in die
natirliche Umgebung einfiigt,

wenn durch ein Vorhaben natirliche landschaftsbildpragende Elemente und
Strukturen beseitigt werden kénnen (Gehdlze, Gelandestrukturen usw.),

wenn in eine Landschaft technische Elemente (Baukdrper) eingebracht werden, die
aufgrund ihrer Dimensionen vorherrschende Malistabe deutlich tbertreffen,

wenn eine Landschaft mit Uberdurchschnittlicher Ruhe fur ein Vorhaben, das in der
Betriebsphase mit LA&rmemissionen verbunden sein kann, in Anspruch genommen
wird,

wenn ein Vorhaben landschaftspragende Teile auf Dauer vernichtet,

wenn ein Vorhaben den Typ der Landschaft verandert oder verloren gehen lasst.

Fazit:
Die genannten Punkte sind fur den Bau eines Einfamilienhauses nicht relevant.

Maflinahmen zu einer allgemeinen Verbesserung des Landschaftsbildes sind
die Bereicherung der Landschaft mit Gehdlzstrukturen mit bewusster Anknipfung an
die Eigenart der Landschatft.

Eine Beeintrachtigung durch die geringe Bebauung ist nicht erkennbar.

2.1.13. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstiger Sachguter sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archéologische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnten.

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet erkennbar nicht vorhanden.
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2.2. Zusammengefasste Umweltauswirkung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Wohngebiet mit einer
begrenzten Bebauungsmaoglichkeit.

Tiere/Pflanzen

Fur die Tiere und Pflanzen ergeben sich unvermeidbare Auswirkungen durch den
Verlust von Lebensrdumen sowie die Stérung von funktionalen Zusammenhangen.
Sie konnen durch den Erhalt von Baumen und Gehdlzen sowie die Pflanzung von
Baumen reduziert werden.

Boden

Die Eingriffe in den Boden werden durch die Minimierung der Versiegelung durch
Verwendung offenporiger Belage geringflgig gemindert. Es verbleibt ein
unvermeidbarer Verlust von Boden mit Uberwiegend leistungsfahigen
Bodenfunktionen fir die zu bebauende Flache.

Wasser

Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und
Verstarkung der Oberflachenwassersammlung ist unvermeidbar.

Auf die Umweltauswirkung auf das Schutzgut Wasser kdnnen folgende
Maflinahmen zur Vermeidung durchgefthrt werden:

Reduzierung der Oberflachenversiegelung,

Verbesserung der Oberflachenwasserrickhaltung,

Vermeidung von zusatzlichen Versiegelungen von Flachen,

das unverschmutzte Oberflachenwasser ist von den Dachflachen und Wegen der
Grundstticke in den Vegetationsflachen zu versickern,

Wasserdurchlassige Befestigungen der Wege und Platze sind anzuwenden,

Eine Beeintrachtigung von Biotopvernetzungen (Trennwirkung) findet nicht statt.
Aufgrund der schon vorhandenen Bebauung des erweiterten Standortes ist eine
Veranderung der Pragung des Landschaftsbildes durch die Neubebauung nicht zu

erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Kleinklimas und der lufthygienischen Situation erfolgt
kaum.

Eine Beeintrachtigung von Denkmaélern, von kulturhistorischen bedeutsamen
Landschaftselementen erfolgt nicht.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktion durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.
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In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die
Umweltbelange zusammenfassend dargestellt und bewertet:

Umweltbelang Auswirkungen durch Beein-
Umsetzung des Vorhabens trachtigung
Mensch Beeintrachtigung der hinzuziehenden Bevdlkerung -
durch Verkehrslarm
Tiere u. Verlust von Griinland- und Gehdlzhabitaten X
Pflanzen
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung X
Beeintrachtigung empfindlicher Béden durch
Verdichtung, Umlagerung, Veranderung des Bodenaufbaus
insbesondere wahrend der Bauphase
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung X
Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen -
Landschaft Eine Verschlechterung des Landschafts- und Ortsbildes im -
Ortsrandbereich erfolgt nicht.
Kultur- + Kultur- und Sachgiter von Bedeutung sind im Plangebiet nicht -
Sachguter vorhanden

XX

nicht beeintrachtigt
beeintrachtigt

erheblich beeintrachtigt
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3.0. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung,

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

Die liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktion durch
Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Im Zuge der Realisierung der Planung kann auf der Grundlage der Festsetzungen
zur Ersatzpflanzung der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie fir andere
Schutzguter, wie Pflanzen und Tiere, ein Ausgleich erzielt werden.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung

Die Entwicklung des Bereiches wirde auf eine Bestandssicherung beschréankt sein.
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4.0. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Vermeidung von Eingriffen lasst sich auf der Ebene des Bebauungsplans im
Wesentlichen durch alternative Plankonzepte erreichen. Im Planverfahren wurde der
Bebauungsplan in Hinblick auf folgende Vermeidungsmafinahmen angepasst:

Rodungs- und Erdarbeiten

Rodungs- und Erdarbeiten z.B. Baufeldfreimachung, sind auf den Zeitraum vom
1.0ktober bis zum 28.Februar (d.h. auf3erhalb der Brutzeit und Setzzeit) zu
begrenzen, um den Schutz der wild lebenden Tiere und streng geschitzten Arten
und der europdaischen Vogelarten zu gewahrleisten.

Versiegelung

Im Rahmen der weiteren Bautétigkeit ist die Versiegelung so gering wie méglich zu
halten. Neu anzulegende Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen, Parkplatze u.a.)
sollen mit einem versickerungsfahigen/ wasserdurchlassigen Material versehen
werden.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen

Bei den gesamten Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von B&dumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* zu bertcksichtigen.
Es sind Vorkehrungen zu treffen, dass an den vorhandenen Baumen und Strauchern
im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine Beschadigungen, Verletzungen etc.
auftreten. Das Abtrennen oder Einkirzen von Hauptwurzeln ist nicht zulassig.
Freigelegte Wurzeln sind je nach der Witterungslage vor Trockenheit oder Frost zu
schitzen. Handschachtung ist im unmittelbaren Bereich durchzufthren.

Vorkommen oder Nist- und Brutstatten von streng oder besonders geschitzten
Arten

Werden vor oder wahrend der Bauarbeiten Vorkommen oder Nist- und Brutstétten
von streng oder besonders geschitzten Arten festgestellt, ist die untere
Naturschutzbehorde (UNB) umgehend unter der Telefonnummer 03921 949-7304
bzw. -7395 zu benachrichtigen und die Arbeiten sind sofort einzustellen. Streng oder
besonders geschitzte Arten sind u. a. alle vorkommenden européischen Vogelarten,
insbesondere heimische Greifvogel und Eulen, des Weiteren Fledermause, Bilche
und Hornissen.

Minderung der Eingriffe in den Boden durch Festsetzungen, Vermeidungen
und Verringerungen nachteiliger Beeintrachtigungen des Bodens

Fur Zufahrten und Wege sollen versickerungsfahige Belage verwendet werden.
Hierdurch erfolgt eine Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Es erfolgt die Ausweisung von Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
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Bauzeitliche Minderungsmal3inahmen werden wie folgt festgesetzt:

Wahrend der Baudurchfuhrung ist der Erhalt des Mutterbodens zu sichern,
sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731),

fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden,

nach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens
beseitigen.

Flachensparendes Bauen
Es soll eine Minimierung der Erschlielungsflachen durch Konzentration der
Stellplatze oder Garagen nahe der Stral3e "Berg" erfolgen.

Es werden Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgelegt
Die im Plan festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und

Strauchern sind ausschlief3lich mit heimischen standortgerechten Laubbaumen und
Strauchern wie folgt zu bepflanzen:

Fur die Geholze ist Baumschulmaterial mit Herkunftsnachweis in einer Pflanzqualitat
2 x verschult zu verwenden. Baume sind mit einem Stammumfang 12 —14 c¢cm und
Straucher mit einer Mindestgrof3e von 60/100 zu pflanzen.

Die gepflanzten Baume sind in jeweils zwei Pfahlen einzubinden.

Alle Pflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Verbiss- und Fegeschaden
zu schuitzen.

Es wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Bewésserung,
SchnittmafRnahmen, Unkrautbek&mpfung, Aufbringen Mulchschicht etc.)
von 5 Jahren festgesetzt.

Ausgehende Gehdlze sind in diesem Zeitraum zu ersetzen. Auch fur die
nachgepflanzten Gehdélze gilt die 5 jahrige Entwicklungspflege.

Es werden Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
festgelegt.

Die im Plan festgesetzten Flachen beinhalten die Erhaltung des hier vorhandenen
Baumbestandes.
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5.0. Zusatzliche Angaben

5.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung- Technische Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht zur Anwendung gebracht.

5.2. Uberwachung (Umweltmonitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Art und Umfang der
Uberwachung legt die Gemeinde bei der Aufstellung des Bauleitplans fest. Bei der
Planung gibt es keine unsichere Prognose hinsichtlich eventueller erheblicher (bau-
oder betriebsbedingter) Umweltauswirkungen, daher kann auf ein Umweltmonitoring
verzichtet werden.
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