Praambel
Satzung iiber den Bebauungsplan "Am Berg" der Stadt Genthin, OT Gladau

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004

in der derzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch

den Stadtrat der Stadt Genthin vom folgende Satzung
liber den Bebauungsplan "Am Berg" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Genthin, den
(Siegel)

Der Birgermeister

Verfahrensvermerke:

1. Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Am Berg"

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat am den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Berg" gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Genthin vom ............ccccceiiiiiiinees erfolgt.

Genthin, den
(Siegel)

Der Burgermeister

2. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die
friihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat in seiner Sitzung am dem
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Berg", der Begriindung
sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und die frihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager
offentlicher Belange, Nachbargemeinden gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Genthin, den
(Siegel)

Der Burgermeister

3. Offentlichkeitsbeteiligung , friihzeitige Beteiligung der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche
Auslegung.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Berg"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit vom

wahrend der-Dienststunden in der Stadtverwaltung Genthin &ffentlich

ausgelegen. )
Die betroffenen Behérden und sonstige TOB sowie die Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Uber die

angedachte Planung informiert und zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Genthin, den
(Siegel)
Der Birgermeister
4. Entwurfs - und Auslegungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung
Der Stadtrat der Stadt Genthin hat in seiner Sitzung am dem

Entwurf des Bebauungsplanes "Am Berg", der Begriindung

sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ilmtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Genthin &ffentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung mit Umweltbericht haben
vom bis offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis welcher Art umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom zu ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Genthin, den
(Siegel)

Der Birgermeister

5. Priifung der Anregungen und Stellungnahmen zum Entwurf

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

am behandelt und entschieden.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom mitgeteilt worden.

Genthin, den
(Siegel)

Der Birgermeister
6. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Genthin beschlieRt am

den Bebauungsplanes "Am Berg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) als Satzung.

Die Begriindung mit Umweltbericht wird mit Beschluss des Stadtrates gebilligt .

Genthin, den
(Siegel)

Der Birgermeister

Bebauungsplan

"Am Berg"
Stadt Genthin, OT Gladau

Gemarkung Gladau
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Biotonne, gelbe Tonne,
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans sind:
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

teaf:

2. Landschaftsplanerische F
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

ungen

21. Rodungs- und Erdarbeiten
Rodungs- und Erdarbeiten z.B. Baufeldfreimachung, sind auf den Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (d.h. auBerhalb der Brutzeit und Setzzeit)
zu begrenzen, um den Schutz der wild lebenden Tiere und streng geschitzten
Arten und der européischen Vogelarten zu gewahrleisten.

2.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (M 1)
M 1 - AusgleichsmaBBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
Die im Plan festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind ausschlieRlich mit heimischen standortgerechten
Laubb&umen und Strauchern wie folgt zu bepflanzen:

Fir die Geholze ist Baumschulmaterial mit Herkunftsnachweis in einer
Pflanzqualitat 2 x verschult zu verwenden. Bdume sind mit einem
Stammumfang 12 cm und Straucher

mit einer MindestgroRe von 80/100 zu pflanzen.

Die gepflanzten Baume sind in jeweils zwei Pfahlen einzubinden.

Alle Pflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Verbiss- und
Fegeschaden zu schitzen.

Der Pflanzabstand zwischen den Strauchen betragt 1 m und

zwischen den Baumen mindestens 7 m. Fur die Anpflanzung sind

Stréucher der Arten Rote Heckenkirsch (Lonicera xylesteum),

Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustum vulgare), Gemeiner
Schneeball (Virburnum opulus), WeiRdorn (Crataegus spec.), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina) und Schlehe (Prunus spinosa)
mit einer Pflanzguthéhe von 80 -100 cm und Baume der Arten

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre) und
Baum-Hasel (Corylus avellana), mit einem Mindeststammumfang von

12 cm zu verwenden.

Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Bewéasserung,
SchnittmaRnahmen, Unkrautbekampfung, Aufbringen Mulchschicht etc.)
von 5 Jahren wird festgesetzt.

Ausgehende Gehdlze sind in diesem Zeitraum zu ersetzen. Auch fir die
nachgepflanzten Gehdlze gilt die 5 jahrige Entwicklungspflege.

Die glinstigste Pflanzzeit ist im Herbst gegeben.

2.3. Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Die im Plan festgesetzten Flachen beinhalten die Erhaltung des hier vorhandenen

Bestandes.

24. Versiegelung
Im Rahmen der weiteren Bautétigkeit ist die Versiegelung so gering wie
mdglich zu halten. Neu anzulegende Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen,
Parkplatze u.a.) sollen mit einem versickerungsfahigen/ wasserdurchléssigen
Material versehen werden.

3.0. Das Niederschlagswasser des Geltungsbereiches ist hier zu verbringen.
Der Vorrang der Versickerung des Niederschlagswassers vor Ableitung muss
eingehalten werden.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. in
Oberflachengewasser ist erlaubnisbedurftig. Die wasserrechtliche Erlaubnis
ist bei der zustandigen Wasserbehérde zu beantragen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(BauNVO)vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 132), in der derzeit
glltigen Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 I. S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom

7. August 2013 (BGBL | S. 3154)

NatSchG LSA Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 15. Januar 2014
(GVBI. LSA S. 211)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen Anhalt
(KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288)

Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt),
[RAErI. des MLU vom 12.3.2009 -22.2-22302/2; MBI. LSA 2009,
S. 250; Bezug: Gem. RdErl. des MLU, MBV, M| und MW vom
16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); geandert durch RdErl. des MLU
vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)],

Planzeichen entsprechend PlanzVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

WA allgemeines Wohngebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs.2 Nr.1 1.V.m.§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (§ 16 1.V.m. § 20 BauNVO)
FH 10.00 Firsthohe baulicher Anlagen
in Meter liber Bezugspunkt
als HochstmaRB
Bezugspunkt: Oberkante Mitte
ErschlieBungsstralRe vor dem
Baukérper

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

E/D Einzelhduser/Doppelhéduser zuldssig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 Baugesetzbuch BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

¢em= emmoemm ==:  Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a Baugesetzbuch BauGB)

00000000 Qy Umgrenzung von Flachen zum
© Ol Anpflanzen von Baumen und

© § Strauchern
0000000 (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzungen und
00000000 firdie Erhaltung von Badumen,
[ J @| Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewéssern

[ ] [
00000000 . N 25hBauGE)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
( § 9 Abs.7 Baugesetzbuch BauGB)

Abstellplatz fiir Siedlungsabfalle
(Restabfalltonne,

Biotonne, gelbe Tonne,
Papiertonne, Sperrmll)

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes

"Am Berg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind ortstblich im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
Genthin vom bekanntgencht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Beachtlichkei t der Verletzung von Vorschriften
Uber die Aufstellung der Satzung gem. § 214 BauGB und die Frist fir die
Geltungsmachung der Verletzung von Vorschriften und deren Rechtsfolgen gem.
§ 215 BauGB hingewiesen worden .
Die Satzung ist am

In Kraft getreten.

Genthin, den
(Siegel)

Der Blrgermeister
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Berg"

sind
- die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen

Bestétigung nach § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen - Anhalt.

Auf Grund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen -

Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.3014 (GVBI. LSA S. 288) wird hiermit bestatigt, dass

bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" der Stadt Genthin keine

Mitglieder des Stadtrates beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen
die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehérigen oder
einer von ihnen vertretenden natirlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil

oder Nachteil verschafft.

Genthin, den
(Siegel)

Der Birgermeister

7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Am Berg" bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Genthin, den
(Siegel)

Der Birgermeister

des Bebauungsplanes,

- die Verletzung von Vorschriften Gber den Bebauungsplan und
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Genthin, den

Der Blrgermeister

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformationen Sachsen - Anhalt (LvermGeo LSA)
Gemarkung Gladau

Flur 4

Stand der Planunterlage: 2012

(Siegel) Geobasisdaten ¢ GeoBasis-DE | LVermGeo LSA, 2011 | G01-5006400-2014

Hinweis des Immissionsschutzes
Im Abstand von ca. 1.000 m befindet sich eine Schweinemastanlage.
Es ist davon auszugehen, dass kurzzeitige Beeintrachtigungen der

Wohnqualitat durch Geruchsbeeintrachtigungen nicht auszuschlielen

sind.

Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie
Das Grundstuck befindet sich im Randbereich des archdologischen

Flachendenkmals historischer Ortskern Gladau. In der Umgebung des
Areals des BPL wurden bereits verschiedene archaologische Kulturdenk-
male dokumentiert, so Relikte von Ansiedlungen und Urnenfriedhofen.

Es besteht die Mdglichkeit, dass auch in dem Areal des BPL
archdologische Kulturdenkmale gem. § 14 (2) DenkmSchG LSA
bekannt werden kénnen.

Im Rahmen der weiteren Genehmigungsverfahren sind somit die

Bestimmungen des DenkmSchG LSA sowie die weiteren Rechtsgrund-

lagen zur Anwendung des o.g. Paragraphen zu bericksichtigen

Stadt Genthin
OT Gladau

Bebauungsplan
"Am Berg"

Entwurf
April 2015
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