Satzung
uber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze und iiber den
Ausgleichsbetrag fiir nicht herzustellende Stellplitze der Stadt Genthin
(Stellplatz- und Ablésesatzung)

Auf der Grundlage des § 90 Abs. 3 in Verbindung mit § 90 Abs. 1 Nr. 8 und § 90 Abs. 5 der
Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 9. Februar 2001
(GVBI. LSA 8. 50), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Zweiten Investitionserleichterungs-
gesetzes vom 16. Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158) und in Verbindung mit den §§ 6 Abs. 1 und
44 der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen- Anhalt (GO LSA) vom 5. Oktober 1993
(GVBI. LSA S. 568) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Fortentwicklung der
Verwaltungsgemeinschaften und zur Starkung der gemeindlichen Verwaltungstatigkeit vom
13.11.2003 (GVBI. LSA, S. 318)

hat der Stadtrat der Stadt Genthin in seiner Sitzung am 09.12.2004 die folgende ortliche
Bauvorschrift Uber die Zah! der notwendigen Stellplatze und den Ausgleichsbetrag fir nicht
herzustellende Stellplatze beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet der Stadt Genthin, ohne die dazugehérigen
Ortsteile Parchen, Wiechenberg, Hiittermiihle, Fienerode, Hagen und Miitzel.

§2
Herstellungspflicht bzw. Gegenstand

(1) Bei der Errichtung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen
und Einrichtungen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA (Vorhaben) sind Stellplatze im Sinne des
§ 53 Abs. 1 Satz 1 BauO LSA zu verlangen.

(2) Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung
davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Benutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, herzustellen.

(3) Ist die Herstellung von notwendigen Stellplatzen nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten méglich, so verlangt die Stadt Genthin, dass der oder die zur Herstellung
Verpflichtete (Bauherr/in) statt dessen an die Stadt Genthin einen Geldbetrag zahlt.

(4) Bei der Ermittlung des Geldbetrages bleiben die ersten acht Stellplatze unberiicksichtigt.
§3
Anzahl der notwendigen Stellplitze
(1) Die genaue Anzahl bemisst sich nach der folgenden Tabelle.
(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen und Einrichtungen, deren Nutzungsart in der Tabelle
nicht aufgefuhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach dem

voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Tabelle fiir vergleichbare
Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.



(3) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen und Einrichtungen mit verschiedenartigen
Nutzungen ist der Stellplatzbedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Bei
Anlagen und Einrichtungen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grofiten
Stellplatzbedarf maRgebend. Die wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert
sein.

(4) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils bei einem Wert der ersten Dezimalstelle ab finf
auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

(5) Soweit in der Tabelle Mindest- und Hochstzahlen angegeben sind, sind die ortlichen
Verhaltnisse und die besondere Eigenheit des Vorhabens zu berlcksichtigen.

(6) Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen baulicher oder sonstigen Anlagen und
Einrichtungen nach § 2 Abs. 1 oder Teilen davon, sind Stellplatze nur fiir den Mehrbedarf
und entsprechend der Mindestzahl in der Tabelle zu verlangen.

(7) Sind in der Tabelle Anteile fir Besucher oder Besucherinnen angegeben, sind diese
Anteile auszuweisen.

Nr. Vorhaben Zahl der Stellplatze fur Pkw (Stpl.)
davon in % fur Besucher oder Besucherinnen auszuweisen
1. Wohngebiude
14 Einfamilienhduser 1 bis 2 Stpl. je Wohnung
1.2 Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung
10 %
1.3 Mehrfamilienhauser und sonstige Geb&ude mit 1 bis 1,5 Stpl. je Wohnung
Wohnungen 20 9%
1.4 Gebaude mit Altenwohnungen 0,5 Stellplatze je Wohnung
1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10 bis 20 Betten, jedoch mindestens 2 Stpl.
75 %
1.6 Studentenwohnheime 1 Stpl. je 2 bis 3 Betten
10 %
1.7 Schwesternwohnheime 1 Stpl. je 3 bis 5 Betten, jedoch mindestens 3 Stpl.
10 %
1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 2 bis 4 Betten, jedoch mindestens 3 Stpl.
20%
1.9 Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl. je 8 bis 15 Betten, jedoch mindestens 3 Stpl.
75 %
2. Gebé&ude mit Biiro, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 Blro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. je 30 bis 40 m? Nutzflache, jedoch mindestens 1 Stpl.
Allgemein 20 %
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 20 bis 30 m? Nutzfliche, jedoch mindestens 3 Stpl.
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen) 75 %




3. Verkaufsstéitten
3.1 Laden, Geschéaftshauser 1 Stpl. je 30 bis 40 m? Verkaufsnutzflache, jedoch mind.
2 Stpl. je Laden
75 %
3.2 Geschaftshduser mit geringem Besucherverkehr 1 Stpl. je 50 m? Verkaufsnutznutzfléche, jedoch mindestens
1 Stpl.
75 %
3.3 Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe aufterhalb von | 1 Stpl. je 10 bis 20 m? Verkaufsnutzflache
Kerngebieten 90 %
4. Versammlungsstitten (auller Sportstitten),
Kirchen
4.1 Versammlungsstétten von berdrtiicher Bedeutung | 1 Stpl. je 5 Sitzplatze
(z.B. Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen) 90 %
4.2 Sonstige Versammlungsstéatten 1 Stpl. je 5 bis 10 Sitzplatze
(z. B. Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale) 90 %
4.3 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20 bis 30 Sitzplatze
90 %
4.4 Kirchen von liberdrtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10 bis 20 Sitzplstze
90 %
5. Sportstétten
5.1 Sportplétze ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 250 m? Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)
5.2 Sportplétze und Sportstadien mit Besucherplatzen |1 Stpl. je 250 m2 Sportflache,
zusatzlich 1 Stpl. je 10 bis 15 Besucherplétze
5.3 Spiel- und Sporthallen chne Besucherplatze 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache
54 Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache,
zusatzlich 1 Stpl. je 10 bis 15 Besucherplatze
55 Freibader und Freiluftbadder 1 Stpl. je 200 bis 300 m? Grundsticksflache
5.6 Hallenb&der ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen
5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stpl. je 10 bis 15 Besucherplatze
5.8 Tennisplatze ohne Besucherplatze 4 Stpl. je Spielfeld
5.9 Tennisplatze mit Besucherplédtzen 4 Stpl. je Spielfeld,
zusatzlich 1 Stpl. je 10 bis 15 Besucherplatzen
5.10 | Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn
5.12 | Bootsh&duser und Bootsliegeplitze 1 Stpl. je 2 bis 5 Boote
6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten von 6rtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 8 bis 12 Sitzplatze
75 %
6.2 Gaststatten von Uberdrtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4 bis 8 Sitzplatze
5%




6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 2 bis 6 Betten,
Beherbergungsbetriebe fur zugehorigen Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. 6.1
oder 6.2
75 %
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten
75 %
7. Krankenanstalten
71 Universitatskliniken 1 Stpl. je 2 bis 3 Betten
50 %
7.2 Krankenhauser von drtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4 bis 6 Betten
60 %
7.3 Krankenhauser von Uberdrtlicher Bedeutung (z.B. | 1 Stpl. je 3 bis 4 Betten
Schwerpunktkrankenhuser), Privatkliniken 60 %
74 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur langfristige | 1 Stpl. je 2 bis 4 Betten
Kranke 25,
7.5 Altenpflegeheime 1 Stpl. je 6 bis 10 Betten
75 %
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schiiler-finnen
8.2 Sonstige allgemeinbildende Schulen, 1 Stpl. je 25 Schiler-finnen,
Berufsschulen, Berufsfachschulen zusétzlich 1 Stpl. je 5 bis 10 Schiiler/innen tber 18 Jahre
8.3 Sonderschulen flir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiiler-/innen
8.4 Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 2 bis 4 Studierende
8.5 Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen | 1 Stpl. je 20 bis 30 Kinder, jedoch mindestens 2 Stpl,
8.6. | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besucherplatze
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 bis 70 m? Nutzflache oder je 3 Beschéftigte
10 bis 30 %
9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und 1 Stpl. je 80 bis 100 m2 Nutzfliche oder je 3 Beschftigte
Verkaufsplétze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder Reparaturstand
9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 Stpl,
9.5 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen 5 Stpl.
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 2 Stpl. je Waschanlage
10. Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingarten
10.2 | Friedhéfe 1 Stpl. je 2.000 m? Grundstticksflache,
jedoch mindestens 10 Stpl.
10.3 | Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 20 m? Spielhallenfliche,

jedoch mindestens 3 Stpl.




§4
Nutzung der Stellplitze

(1) Eine Zweckentfremdung der notwendigen Stellplatze ist nicht zulassig.

(2) Die notwendigen Stellplatze missen zu den Bedarfszeiten zur Verfiigung stehen.

§5

Gebietsteile
(1) Inder Stadt Genthin werden folgende Gebietsteile festgelegt:

Gebietszone | Stadtkern

Gebietszone |l Gebiet auBerhalb des Stadtkerns,
aber in der Gemarkung Genthin,
ohne Ortsteile

(2) Die Bildung von zwei Gebietszonen ist erforderlich, um den unterschiedlichen Boden-
richtwerten und damit den unterschiedlichen Herstellungskosten Rechnung zu tragen.

(3) Die Gebietszone | schlieBt den gesamten Stadtkern nérdlich der Bahntrasse bis
zum Elbe- Havel- Kanal ein.

Als ostliche Abgrenzung werden folgende Stralen festgelegt:
= Werderstralle

= Berliner Chaussee

= Breitscheidstralle

= Karower Stral’e bis Anbindung Bahntrasse

Als westliche Abgrenzung werden folgende StralRen festgelegt:
= Stralle der OdF bis Anbindung Miihlengraben
= Feldstralle
= Bahnhofstra3e bis Anbindung Ortsumgehung
Die Abgrenzungen der Gebietszonen ergeben sich aus der beiliegenden Anlage.
§6
Hoéhe des Ablosebetrages
(1) Unter Zugrundelegung der anteiligen durchschnittlichen Herstellungskosten zusatzlicher
Parkeinrichtungen einschlieBlich der Kosten des Grunderwerbs laut Bodenrichtwerte
wird der Ablosebetrag flr Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
in der Gebietszone | auf  2.150,00 EUR
in der Gebietszone || auf 1.960,00 EUR

je Stellplatz festgesetzt.



§7
Filligkeit

Die Hohe des Ablosebetrages nach § 6 und dessen Falligkeit wird in einer gesonderten
Vereinbarung geregelt.

§8
Bekanntmachung/ Inkrafttreten

(1) Die Satzung uber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze und (iber den

Ausgleichsbetrag fur nichtherzustellende Steliplatze der Stadt Genthin (Stellplatz- und
Ablésesatzung) tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung (iber den Ausgleichsbetrag fiir nicht herzustellende Kraft-

fahrzeugeinstellplatze der Stadt Genthin (Parkplatzablésungssatzung) vom
01.01.2002 (Beschluss- Nr. 236-15/ 01) aulRer Kraft.

(3) Die Satzung Uber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze und Uber den
Ausgleichsbetrag fir nichtherzustellende Stellplatze der Stadt Genthin (Stell- und
Abldsesatzung) vom 09.12.2004 wird im Amtsblatt der Stadt Genthin bekanntgemacht.

Genthin, den 09.12.2004

icke
ifgermeister




