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|. Haushaltssatzung



Haushaltssatzung der Stadt Genthin fiir das Haushaltsjahr 2016
Aufgrund des § 100 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom

17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) hat die Stadt Genthin die folgende, vom Stadtrat in der
Sitzung am 26.11.2015 beschlossene Haushaltssatzung, zu erlassen:

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2016, der die fiir die Erflllung der Aufgaben der
Stadt voraussichtlich anfallenden Ertrdge und entstehenden Aufwendungen sowie
eingehenden Einzahlungen und zu leistenden Auszahlungen enthalt, wird
1. im Ergebnisplan mit dem
a) Gesamtbetrag der Ertrage auf 19.469.600 Euro
b) Gesamtbetrag der Aufwendungen auf 23.861.700 Euro

2. im Finanzplan mit dem

a) Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit auf 18.445.400 Euro
b) Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit auf 22.277.100 Euro
c) Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der
Investitionstéatigkeit auf 1.066.500 Euro
d) Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der
Investitionstatigkeit auf 2.892.600 Euro
e) Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der
Finanzierungstatigkeit auf 1.826.100 Euro
f) Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der
Finanzierungstatigkeit auf 507.800 Euro
festgesetzt.
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir Investitionen und fir
Investitionsférderungsmaflnahmen (Krediterméchtigung) wird auf 1.826.100 € festgesetzt.

§3

Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.

§4

Der Héchstbetrag der Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit wird auf 7.000.000 Euro
festgesetzt.



§5

Die Wertgrenze fir Investitionen und Instandsetzungen nach § 11 Absatz 1 GemHVO LSA
wird wie folgt festgesetzt:

a) fur BaumafRnahmen 200.000 €

b) fir Anschaffungen/Erwerb von Grundstiicken 25.000 €

c) fur Instandsetzungen 50.000 €
§6

Die Steuersatze (Hebesatze) fur die Realsteuern werden fiir das Haushaltsjahr 2016 fir die
Stadt Genthin wie folgt festgesetzt:

1. Stadt Genthin

Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 300 v.H.
b)  fur die Grundsticke (Grundsteuer B) 370 v.H.
Gewerbesteuer 330 v.H.

2. Ortschaft Tucheim

Grundsteuer
a) fir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 300 v.H.
b)  fir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 300 v.H.
Gewerbesteuer 300 v.H.

3. Ortschaft Gladau

Grundsteuer
a) fir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 300 v.H.
b)  fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) 300 v.H.
Gewerbesteuer 300 v.H.

4. Ortschaft Paplitz

Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 300 v.H.
b)  fir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 350 v.H.
Gewerbesteuer 300 v.H.

5. Ortschaft Schopsdorf

Grundsteuer
c) firdie land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 300 v.H.
d)  fir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 300 v.H.
Gewerbesteuer 275 v.H.



Genthin, den 26.11.2015

(Thomas Barz)
Blrgermeister (Siegel)
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Rechtsgrundlagen

1.1 Allgemeines zur Einfiihrung des Neuen Kommunalen Haushalts- und
Rechnungswesens (vgl. Leitfaden fiir Ratsmitglieder; Uiberarbeitete Fassung Februar 2012)

Der Landtag von Sachsen-Anhalt hat am 22. M&rz 2006 mit dem Gesetz Uber ein Neues
Kommunales Haushalts- und Rechnungswesen (NKHR) fur die Kommunen im Land
Sachsen-Anhalt die Grundlagen fir eine neue Basis des kommunalen Haushalts
beschlossen.

Das System der Kameralistik wird von der Doppik, dem Buchfihrungssystem des NKHR,
das sich an die kaufmannische Buchfiihrung anlehnt, abgeldést. Es ist nun mdéglich,
periodisch den Ressourcenverbrauch aufzuzeigen.

Das Buchfiihrungssystem der Doppik hingegen bildet den Verbrauch der Ressourcen ab, die
bei der Produkterstellung benétigt werden. Hierzu gehért neben den Aufwendungen fiir z. B.
Personal, Material oder die Nutzung von Gebduden auch die Abnutzung von
Vermdgensgegenstanden. Die Finanzvorgange werden - unabhangig von ihrer
Kassenwirksamkeit - nunmehr der Rechnungsperiode zugeordnet, in der sie entstehen.

Ein gutes Beispiel hierflr sind die Investitionen. In der Kameralistik erfolgt die Buchung der
Einzahlungen (auch Zuwendungen und Zuschisse) und der Auszahlungen in der gesamten
Héhe einmalig im Vermdgenshaushalt. In der Doppik werden jedoch Zuschisse
(Ertragszuschisse) und Beitrdge fur investive Mallnahmen als besondere Position
(Sonderposten) angesetzt und Uber die gesamte Nutzungsdauer des bezuschussten
Vermébgensgegenstandes anteilig jahrlich aufgeldst. lhre Nutzung wird damit Giber die Jahre
verteilt und bezieht sich nicht ausschlief3lich auf das Jahr der Einzahlung.

Das doppische Rechnungslegungssystem des NKHR besteht aus den drei Komponenten:
- Ergebnisplan/-rechnung

- Finanzplan/-rechnung
- Vermégensrechnung (Bilanz).

Finanzplan Bilanz Ergebnisplan
Aktiva Passiva
Einzahlungen i
i Vermogen Eigenkapital e
Auszahlungen Aufwendungen

Liquide Mittel Fremdkapital
Liquiditatssaldo Ergebnissaldo

Die Stadt Genthin hat den Rechnungsstil der doppelten Buchfihrung geman
Einfihrungserlass vom Mérz 2006 und durch Erhalt der Ausnahmegenehmigung des
Ministerium fir Inneres und Sport des Landes Sachsen-Anhalts vom 25. Juli 2012 mit
Wirkung zum 01. Januar 2014 eingefiihrt.

Damit verbunden hat die Stadt Genthin ihre Haushaltsplane seit dem Jahr 2014
entsprechend den kommunalrechtlichen Vorschriften des ,Neuen kommunalen Haushalts-
und Rechnungswesens® (NKHR) in ,doppischer® Form aufzustellen.
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1.2 Haushaltsplan

Der doppische Haushaltsplan wird nach § 4 GemHVO LSA in Teilpldne (auch: Teilhaushalte)
untergliedert. In einem produktorientierten Haushaltsplan wird einem Produktbereich oder
untergeordneten Teileinheiten (z.B. Produktgruppen, Produkte) ein Teilplan zugeordnet. Im
Falle einer organisationsorientierten Gliederung des Haushaltsplans orientiert sich die
Gliederung der Teilplane an der 6rtlichen Organisationsstruktur.

In der Stadt Genthin werden die Teilplane nach der értlichen Organisationsstruktur gegliedert.
Teilplane lassen sich als Budgets begreifen, welche die Einzelpldne im kameralen System
ersetzen. In den Teilplanen werden die produktorientierten Ziele und Kennzahlen, die der
Haushaltssteuerung dienen, verankert.

Jeder einzelne Teilplan hat zwei Elemente:

- Teilergebnisplan
- Teilfinanzplan.

Die Struktur des Haushaltsplanes der Stadt Genthin grafisch verdeutlicht:

Gesamtergebnis- und Finanzplan und die
drei Teilhaushalte (Budgets)

m) Verwaltung/Biirgerservice

mp Finanzen/Immobilienwirtschaft

mp Bau/Stadtentwicklung

Gesamt Ergei: nis-und Fin anzpian

-

" l.'-— haushal
Verwaltung und
Bilrgerservice

.l_n‘_'ﬂ EUnansnall
Finanzen unid
Immobilienwirtschaft

Stadtentwicklung

nterbudee

'lil’{lm;lllungﬂ"nrsnml,fl-‘_'ﬂ'u’

Siche

erbudeet

1 Uinte 3. Unti
Brandschutz

Imm'u In'lienw[r‘-tsrhaft

A1 I-.Ir-:‘. '-"'-f::l.l :
Soziales . Kultur




Nach § 1 Absatz 1 der Gemeindehaushaltsverordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(GemHVO LSA) besteht der Haushaltsplan aus:

1. dem Ergebnisplan,
2. dem Finanzplan,
3. den Teilplanen und
4. dem Stellenplan.

Die im Haushaltsplan zu veranschlagenden Ertrdge und Aufwendungen sowie Einzahlungen
und Auszahlungen umfassen die Ansatze des laufenden Haushaltsjahres (Vorjahr), des zu
planenden Haushaltsjahres (Planjahr) und die darauf folgenden drei Jahre. Die Ergebnisse
des Jahresabschlusses des Vorvorjahres sind voranzustellen.

Nach Absatz 2 sind dem Haushaltsplan beizuftugen:

1. der Vorbericht,

2. eine Ubersicht Uiber die aus Verpflichtungsermachtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen. Werden Auszahlungen in den Jahren
féllig, auf die sich die Ergebnis- und Finanzplanung noch nicht erstreckt, so ist die
voraussichtliche Deckung des Auszahlungsbedarfs dieser Jahre besonders
darzustellen.

3. eine Ubersicht Uber den voraussichtlichen Stand der Ricklagen und der

Verbindlichkeiten (ohne Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit) zu Beginn des

Haushaltsjahres,

eine Ubersicht Uiber die Zuwendungen an die Fraktionen,

die Haushalts- oder Wirtschaftspldne und neuesten Jahresabschllisse der

Sondervermdgen, fiir die Sonderrechnungen gefiihrt werden. Das Gleiche gilt fir die

Unternehmen und Einrichtungen mit eigener Rechtspersénlichkeit, an denen die

Gemeinde beteiligt ist; ausgenommen sind Beteiligungen gemafl § 108 Abs. 5 Satz 2

der Gemeindeordnung.

6. eine Ubersicht Uber die Budgets nach § 4 Abs. 5 und

7. ein vom Gemeinderat beschlossenes Haushaltskonsolidierungskonzept, sofern der
Haushaltsausgleich nicht erreicht wird.

o s

Der Vorbericht gibt einen Uberblick Uber den Stand und die Entwicklung der
Haushaltswirtschaft (§ 6 GemHVO LSA). Insbesondere ist darzustellen,

1. wie sich die wichtigsten Ertrdge und Aufwendungen, das Vermdgen und die
Verbindlichkeiten im laufenden Haushaltsjahr (Vorjahr) und dem Vorvorjahr entwickelt
haben sowie in dem zu planenden Haushaltsjahr (Planjahr) und in den darauf
folgenden drei Jahren entwickeln werden,

2. welche Investitionen und Investitionsférderungsmaflinahmen gemaf § 41 Abs. 4 Satz
2 im Haushaltsjahr geplant sind und welche finanziellen Auswirkungen sich hieraus
fur die folgenden Jahre ergeben,

3. wie sich die Liquiditatsreserven im Vorjahr entwickelt haben und

4. in welchem Umfang Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit in Anspruch
genommen worden sind und wie deren Tilgung vorgesehen ist.
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2.  Statistische Angaben

Land

Regierungsbezirk

Kreis
GemeindegrélRe (31.12.2013) 224,2 km?

Bevolkerung

Sachsen-Anhalt

Magdeburg

Jerichower Land

14.929 Einwohner

Bevélkerungsstand (ausgenommen 31.12.2013 — hier eigene Angaben)

Stichtag Bevélkerung
31.12.2013 14.929
31.12.2012 14.808
31.12.2011 15.063
09.05.2011 15.036

Bevdlkerungsstand 1989 - 2010

Stichtag Bevélkerung
31.12.2010 15.752
31.12.2009 15.969
31.12.2008 16.280
31.12.2007 16.580
31.12.2006 16.920
31.12.2005 17.126
31.12.2004 17.482
31.12.2003 17.824
31.12.2002 18.202
31.12.2001 18.486
31.12.2000 18.829
31.12.1995 19.805
31.12.1990 21.054
03.10.1990 21.162
31.12.1989 21.564

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

Entwicklung der Einwohnerzahlen

09.05.2011

o o
[e2 3}
()Mo}
N
N O
- =
- ™M
™ O

B Entwicklung der
Einwohnerzahlen
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3. Haushaltswirtschaft in den Jahren 2013 bis 2016

3.1 Ergebnisplan

Der Ergebnisplan entspricht der kaufmannischen Gewinn- und Verlustrechnung und
beinhaltet die Aufwendungen und Ertrage. Als Planungsinstrument ist der Ergebnisplan
wichtigster Bestandteil des neuen Haushalts. Das in der Ergebnisrechnung ausgewiesene
Jahresergebnis (der Uberschuss der Ertrage tber die Aufwendungen oder der Fehlbetrag)
geht in die Bilanz ein und bildet unmittelbar die Veradnderung des Eigenkapitals der
Kommune ab. Das Jahresergebnis umfasst die ordentlichen Aufwendungen und Ertrage, die
Finanzaufwendungen und -ertrdge sowie aullerordentliche Aufwendungen und Ertrdge und
bildet den Ressourcenverbrauch der Kommune somit umfassend ab.

Der Ergebnisplan fur das Haushaltsjahr 2016 weist folgende Werte aus:

Haushaltsjahr

Ergebnisplan

Ertrage Aufwendungen
Ordentliches Ergebnis 19.469.600 € 23.861.700 €
Aulerordentliches Ergebnis 0€ 0€
Jahresergebnis 19.469.600 € 23.861.700 €
Fehlbetrag 4.392.100 €
a) Ordentliche Ertrage des Ergebnisplanes (Zeile 9 des
Gesamtergebnisplanes)

Ertragsart RE 2013 | Ansatz 2014 "‘;’(;'15'5 Ansatz 2015 | Ansatz 2016
Steuern und ahnliche | 414 978 179 € | 10.368.500 €| 9.756.337 €| 9.445.800 € | 9.836.500 €
Abgaben
zuwendungenundallg. | 5 167 706 €| 2267.500 €| 2.557.244 €| 2.457.600 € | 4.688.400 €
Umlagen
Gifentlich-rechtliche 1011.026 €| 1.527.600€| 1.316.912€| 1.756.300 €| 1.767.500 €
Leistungsentgelte
privatrechtl.

Leistungsentgelte/ 1.261.844 €| 1.206.500€| 1.775.286€| 1.126.300€| 1.182.900 €
Kostenumlagen

Sonstige ordentliche 911216 €| 1.736.500€| 1.861.252€| 1.631.900 €| 1.683.800 €
Ertrage

Finanzertrage 233.557 € 308.800 € 251.115€ 318.900€| 310.500 €
Summe 19.563.548 € | 17.415.400 € | 17.518.146 € | 16.736.800 € | 19.469.600 €
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12.000.000 €

Entwicklung der Ertragsarten
10.000.000 €
8.000.000€ +
6.000.000€ +
4,000,000 €
i | _gollen 008
" -
0€ r
Steuern Zuwendun | offentlich- | privatrecht Sonstige Finanzertrd
und gen und rechtliche L. ordentliche ge
ahnliche allg. Leistungse | Leistungse Ertrige
Abgaben Umlagen ntgelte ntgelte/
Kostenumi
agen
B RE 2013 10978.179€| 5.167.726€ | 1.011.026€ | 1.261.844€ | 911.216€ 233557 E
®m Ansatz 2014 élﬂ.RES.SDDE 2.267.500€ | 1.527.600C | 1.206.500€ | 1.736.500€ | 308.800C
mvorl. RE 2014 | 9.756.337 € | 2.557.244€ | 1.316.912¢ 1.775.286€ | 1.861.252€ | 251.115¢€
B Ansatz 2015 | 9.445.800€ | 2.457.600€ | 1.756.300¢€ | 1.126.300€ | 1.631.900€ | 313.900¢
B Ansatz 2016 | 9.236.500€ | 4.683.400€ | 1.767.500¢€ | 1.182.900€ | 1.6B3.800€ | 310.500€¢

%tuale Verteilung Ertragsarten 2016

m stevern und ahnliche Abgaben
® Zuwendungen und allz, Umlagen

m dffentlich-rechtliche
Leistungsentgelte

B privatrechtl. Leistungsentgelte/
Kostenumlagen

® Sonstige ordentliche Ertrage

B Finanzertrage

Aus den dargestellten Grafiken kann man enthnehmen, dass die Ertragsart der Steuern und
ahnlichen Abgaben mit ca. 50% am Gesamtvolumen der Ertrage die gréRte Position ist,
gefolgt von den Zuwendungen und allgemeinen Umlagen (24%) und den &ffentlich-
rechtlichen Leistungsentgelten (9%) bzw. privatrechtlichen
Leistungsentgelte/Kostenerstattungen (9%).

Steuern und ahnliche Abgaben (Zeile 1 des Gesamtergebnisplanes)

Zu den Steuern und ahnlichen Abgaben zahlen die Realsteuern, Gemeindeanteile an den
Gemeinschaftssteuern sowie sonstige Gemeindesteuern (Hundesteuer,
Vergnugungssteuer). Im Vergleich zu den Vorjahren haben sich die einzelnen Steuerarten
wie folgt entwickelt:
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Steuerart RE 2013 vorl. RE 2014 Ansatz 2015 Ansatz 2016
Grundsteuer A 94.056 € 125.378,26 € 138.300 € 138.300 €
Grundsteuer B 1.469.731 €| 1.470.403,41 € 1.478.300 € 1.478.300 €
Gewerbesteuer 5.663.375€| 4.180.117,22 € 4.500.000 € 4.000.000 €
Einkommenssteueranteile 2.984.425€| 3.193.727,57 € 2.554.300 € 3.388.200 €
Umsatzsteueranteile 671.855 € 685.522,01 € 666.400 € 713.200 €
Vergnigungssteuer 44.686 € 51.567,66 € 58.500 € 58.500 €
Hundesteuer 50.050 € 49.620,79 € 50.000 € 60.000 €

Die Entwicklung der einzelnen Steuerarten in den Jahren 2013 bis 2016 stellt sich wie folgt

dar:
Entwicklung der Steuerarten 2013 bis 2016

6.000.000€ -
5.500.000€ <
5.000.000€ <+
4.500.000€ 1 .
4,000.000€ <
3.500.000€
3.000.000€
2.500.000€ +°
2.000.000€ i
1.500.000€ +~ fisi]
1.000.000€ +

500.000€ 1~

D€
Grundsten | Grundsten | Gewerbest | Enkomme | Umsatzste | Vergnigun | Hondesteu
er i er b eler nssteneran | ueranteile gestener er
toile

W RE 2013 94056 € 1469731 € | 5.663.375€ Ij 2.984.4250€ | B7LE55¢ 44686 € 50,050 €
®vorl. RE 2014 |125.378,26 €[1.470.403,41|4.180.117,22|3.193.727,57| 685.522,01 €| 51.567,66 € | 49.620,79 €
B Ansatz 2015 | 138.300€ | 1.478.300€ | 4.500.000€ | 2.554.300€ | 666,400 € 58,500 € S0.000 €
W Ansatz 2006 | 138.300€ | 1.478.300€ | 4.000.000€ | 3.388.200€ | 713.200€ 58.500 € 60000 €
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Die prozentualen Anteile der Steuerarten im Haushaltsjahr 2016 sind der nachfolgenden
grafischen Darstellung zu entnehmen.

%tuale Verteilung Steuerarten 2016

lﬂr{l 1%
7o 1%

15%

m Grundstener 4
B Grundstener B
m Gewerbesteuer
34%
® Einkommenssteueranteile
B Umsatzsteuaranteile

® Vergniigungssieuer

m Hundesteuer

Grundsteuer A und B

Die Grundsteuer A bzw. B machen mit einem prozentualen Anteil von ca. 16% rund 1/5

der Steuerertrdge aus. Der Hebesatz fir die Grundsteuer A belduft sich auch im
Haushaltsjahr 2016 auf 300 % in allen Ortschaften. Die Ertrdge aus der Erhebung der
Grundsteuer A werden sich dabei voraussichtlich auf 138.300 € belaufen.

Der Hebesatz fiir die Grundsteuer B stellt sich in den Ortschaften folgendermalien dar:

Stadt Genthin 370 %
Tucheim 300 %
Gladau 300 %
Paplitz 350 %
Schopsdorf 300 %.

Die Ertrége aus der Grundsteuer B werden sich voraussichtlich auf dem Vorjahresniveau
belaufen (1.478.300 €).

Eine Erhdhung des Hebesatzes der Grundsteuer B um jeweils 10 %, wie im
Haushaltskonsolidierungskonzept urspriinglich vorgesehen, wird aufgrund eines Urteils des
Oberverwaltungsgerichtes derzeit nicht umgesetzt. Eine Erhdhung der Hebesatze ist mit
Auslaufen der Gebietsdnderungsvereinbarungen 2018/2019 geplant. (ndhere Ausflihrungen
dazu in der Fortschreibung zum Haushaltskonsolidierungskonzept).

Gewerbesteuer

Die Haushaltsplandurchfihrung 2015 zeigt, dass im Bereich der Gewerbesteuer mit
enormen Einbriichen zu rechnen ist. Dem Planansatz von 4,5 Mio. € steht ein derzeitiges
Anordnungssoll von 3,5 Mio. € entgegen, so dass voraussichtlich Minderertrédge von
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1 Mio. € zu erwarten sind. Die weitere Entwicklung der Gewerbesteuerertrage ist aber nur
schwer vorhersehbar, da sie von vielen, nicht zu beeinflussenden Faktoren abhangt. Zum
einen ist die Hohe der Gewerbesteuer konjunkturabhangig. Aber auch die Unternehmen
kénnen die Zahlen beeinflussen, indem sie zum Beispiel bestimmte Posten abschreiben oder
Ruckstellungen bilden. Auch Betriebsprifungen durch das Finanzamt haben oftmals Effekte
auf die zu zahlenden Steuern.

Bei der Planung der Gewerbesteuerertrdge fir das Haushaltsjahr 2016 wurde, wie auch
schon in der Haushaltsplanaufstellung 2015, eine im Vergleich zu den Vorjahren geringere
Gewerbesteuer veranschlagt. Der rcklaufigen Entwicklung in den
Gewerbesteuereinnahmen wurde damit Rechnung getragen. Die zu erwartenden Ertrage
belaufen sich auf 4.000.000 €.

Gemeindeanteile an den Gemeinschaftssteuern

Die Grundlage fiir die Planung der Gemeindeanteile an den Gemeinschaftssteuern bildet die
Steuerschatzung aus dem November 2014.

Gemeindeanteile an den Gemeinschaftssteuern (in Mio. Euro) fiir Sachsen-Anhalt
(Steuerschatzung vom November 2014)

Haushaltsjahr 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gemeindeanteil an der Lohn-
und Einkommenssteuer und 485 514 552 585 618 656
Abgeltungssteuer
Verénderung zum Vorjahr 6% 7% 6% 6% 6%
\é(l)rswhtlge Schatzung fir 4% 4% 49% 4%
anung
Gemeindeanteil an der 92 91 04 97 100 103
Umsatzsteuer
Veranderung zum Vorjahr -1% 3% 3% 3% 3%
\Fl,cl)rsmhtlge Schétzung flr 20, 20, 20, 20,
anung

Gemeindeanteil an der Lohn- und Einkommensteuer

Eine der wichtigsten Einnahmen der Stddte und Gemeinden ist der Einkommensteueranteil.
Sie erhalten vom Land einen Anteil am Aufkommen der Lohnsteuer sowie der veranlagten
Einkommensteuer in Héhe von 15 Prozent der von den Finanzbehérden im Gebiet eines
Landes eingenommenen Steuerbetrége.

Alle drei Jahre wird das Verhéltnis neu festgelegt, indem diese 15 Prozent des
Landesaufkommens auf die einzelnen Kommunen aufgeteilt werden. Maligebend dafiir ist
der Anteil, den die einzelne Kommune an der Summe des Einkommensteueraufkommens
des Landes (unter Bertcksichtigung bestimmter Obergrenzen) hat. Die Ertrdge aus den
Anteilen der Einkommensteuer haben sich in den vergangenen Jahren wie folgt entwickelt:
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Gemeindeanteil an der EKST

4.000.000 €
3.500.000€ -
3.000.000€ -
2.500.000€ — - =
2.000.000€ — . : : :
1.500.000€ -
1.000.000€
500.000€

EH',: 2008 | 2009 | 2000 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
| GATan der EKST| 2.524.155 | 2280.807 | 2214953 | 2.444.464 | 2.686.932 | 2.984.425  3.193.728 | 2.554.300 | 3.388.226

Im Haushaltsplan 2016 wurde eine Steigerung von 4 % (ausgehend von einer jahrlichen
Steigerung in H6he von 4 % beginnend mit dem Rechnungsergebnis 2014 von 3.193.728 €)
angenommen und der Ansatz auf 3.388.200 € veranschlagt.

Umsatzsteuer

Seit 1998 sind die Gemeinden mit einem Anteil von 2,2 Prozent an dem Aufkommen der
Umsatzsteuer beteiligt, das nach Abzug eines Vorweganteils von 5,63 Prozent fiir den Bund
verbleibt. Die Entwicklung der Ertrdge aus den Anteilen der Umsatzsteuer in den letzten
Jahren zeigt sich folgendermalien:

Gemeindeanteil an der UST
750.000 €
725.000€
700.000€ -
675.000€ - -
650.000€ -
625.000€ -
600.000€ -
575.000€ -
550.000€ - -
525.000€ -
S00.000€ 5008 T 2000 | 2000 | 2011 | 2012 | 2003 | 2014 | 2015 | 2016
(GATander UST 7134186 | 657.261€  650713€ | 720225€ 650.087€ 671.855€  685522€ 666.400€ 713217€

Im Haushaltsjahr 2016 wird mit einem Anteil von insgesamt 713.200 € gerechnet. Auch hier
wurde aufgrund der Steuerschatzung aus dem Monat November 2014 eine jahrliche
Steigerung von 2 % angenommen, ausgehend vom Rechnungsergebnis des Jahres 2014.
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Vergniigungssteuer

Ab dem Haushaltsjahr 2015 betragt die abzufiihrende Vergnigungssteuer fir den
Steuerpflichtigen 13 % des Nettoeinspielergebnisses. Die Erh6hung des Prozentsatzes um 3
% ist Bestandteil des beschlossenen Haushaltkonsolidierungskonzeptes 2014 bis 2022.
Demnach wurde ein Ertrag in H6he von 58.500 € als Ansatz im Haushaltsplan 2016 gebildet.

Hundesteuer

Die Anzahl der Hunde hat sich im Vergleich zum Vorjahr nur gering verandert. Ab dem
Haushaltsjahr 2015 sind jedoch die Gebietsanderungsvereinbarungen der Ortschaften
Tucheim, Gladau und Paplitz ausgelaufen. Im November 2014 wurden durch den Stadtrat
einheitliche Steuerséatze fiir die Stadt Genthin beschlossen. Danach miissen betragt die
Hundesteuer auch fir die genannten Ortschaften fiir die Haltung des ersten Hundes 48,00 €
und fir den zweiten und jeden weiteren Hund 60,00 €. Fiir das Haushaltsjahr 2016 werden
Ertrage in Hohe von 60.000 € veranschlagt.

Zuwendungen und allgemeine Umlagen (Zeile 2 des Gesamtergebnisplanes)
Hierzu zahlen die Ertrdge aus dem Finanzausgleichsgesetz (Auftragskostenerstattung und
Schlisselzuweisungen) sowie die Zuweisungen und Zuschisse fiir laufende Zwecke.

- Zahlungen nach dem Finanzausgleichsgesetz

Haushaltsjahr | Schliisselzuweisung | Auftragskostenerstattung |
2010 2.534.945 € 707.722 €
2011 2.342.819 € 701.039 €
2012 2.250.342 € 626.600 €
2013 1.977.060 € 860.265 €
2014 196.325 € 866.332 €
2015 520.042 € 859.143 €

Plan 2016 290.600 € 859.100 €

Die Schlisselzuweisungen, welche in Abhangigkeit der Steuerkraft gezahlt werden, erhalt
die Stadt Genthin fur die Erledigung der Aufgaben des eigenen Wirkungskreises. Fur das
Haushaltsjahr 2016 liegen die Orientierungsdaten bereits vor. Demnach erhalt die Stadt
Genthin  voraussichtlich 255.400 €. Mit Schreiben vom 08.10.2015 wurde von der
Landtagsfraktion der SPD mitgeteilt, dass fur 2016 eine zusétzliche Einnahme von rund
35.200 € zu erwarten ist, demnach insgesamt 290.600 €. Das entspricht einer weiteren
Reduzierung gegenuber dem Jahr 2015 von rund 45 %. Grund dafir ist die leicht
angestiegen Steuerkraft im Jahr 2014 gegeniiber dem Jahr 2013. Diese zieht ein um 2 Jahre
zeitversetztes Sinken der Schliisselzuweisung nach sich.

Schliisselzuweisung

3.000.000C
2.500.000€
2.000.000€ -
1.500.000€
1.000.000 €
500.000€ +

0E
2010 2011 2012 2013 2014 2015 Flan 2016

Schlosseliuweisung |2.534.945 €2.342.819€ 2.250.342€/1.977.060€ 196.325€  520.042€ 290.600€
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Fur die Wahrnehmung der Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises erhalt die Stadt
Genthin eine sog. Auftragskostenpauschale. Diese betragt im Haushaltsjahr 2016
voraussichtlich 859.100 € und liegt damit auf Vorjahresniveau.

Die Entwicklung dieser Zahlung in der Grafik zeigt sich wie folgt:

Auftragskostenerstattung
1.000.000C
800.000€ - ‘.—.\/ ¢ ¢ .
600.000 €
400.000€ -
200.000€
" 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Flan
: 5 £ 2016
Auftragskostenerstattung | 707.722 € | 701.039 € | 626.600 € 860.265€ 866.332€ | 859.143€ |859.100€

Die bestehende Abhéangigkeit der Stadt Genthin von dieser staatlichen Zuweisung, die im

Rahmen des kommunalen Finanzausgleichs an finanzschwache Gemeinden gewahrt wird, zeigt

sich im Vergleich mit der H&he der Haushaltsdefizite. Selbst mit Zahlungen aus dem

Finanzausgleich ist es der Stadt Genthin in den Jahren 2010 bis 2015 (ausgenommen 2012)
ohne den Einsatz von Ricklagen nicht gelungen, den Haushaltsausgleich herzustellen. Eine
auskdémmliche Finanzausstattung fir die Erledigung aller gemeindlichen Aufgaben ist nicht

gegeben.

25.000.000,00€

20.000.000,00€

Einnahmen/

15.000.000,00€

Citrage
L T
10.000.000,00€ Anfvendungen
s [ 3~ Zahilumg eny
5.000.000,00€ [aufter Investitionspauschale

-H-""h\.'_______

2010 2011 2012 2013 wvorl.RE Plan Plan
2014 2015 2016

0.00¢
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Zuweisungen und Zuschusse fiur laufende Zwecke

HH-jahr Zuweisungen/Zusch. fir Ifd. Zwecke
RE 2012 2.943.365 €
RE 2013 2.330.401 €
vorl. RE 2014 1.494.587 €
Plan 2015 1.102.000 €
Plan 2016 3.538.700 €

Die Ertrdge aus den Zuweisungen und Zuschiissen flr laufende Zwecke werden sich im
Haushaltsjahr 2016 voraussichtlich auf 3.538.700 € belaufen. Die Steigerung gegeniber
2015 resultiert aus den zu erwartenden Férdermitteln fir den Wohnungsrickbau im Rahmen
des Programmes Stadtumbau Ost (insgesamt 2.623.100 €).

Betrachtet man die Zuwendungen und allgemeinen Umlagen in lhrer Gesamtheit, so
umfassen sie einen Anteil von rund 24%, gemessen an der Summe der ordentlichen Ertrége.

Zuwendungsertragsquote

27.58%
30,00% 2500

25,00%
20,004% -
15,00% -
10,00%
5.00% -
0,00% -

24,1%

RE 2012 RE 2013

vorl. RE 2014

Ansatz 2015 Ansatz 2016

Offentlich-rechtliche Entgelte (Zeile 4 des Gesamtergebnisplanes)
Zu den offentlich-rechtlichen Entgelten z&hlen die Verwaltungsgebihren und die
Benutzungsgebihren bzw. dhnliche Entgelte.

vorl. RE

RE 2013 2014

Plan 2015 | Plan 2016

Verwaltungsgebiihren 124.568 € 134.281 € 128.800 € 129.000 €

Benutzungsgebdhren und ahnliche | gas 1oa el 1.182.631 €| 1.627.500 €| 1.638.500 €

Entgelte
darunter
Elternbeitrage Kitas 390.719 € 814.870 € 1.134.000 € 1.125.000 €
Sport- und Schwimmbhalle 180.299 € 165.447 € 185.800 € 205.800 €
StralRenreinigung/Winterdienst 199.841 € 141.638 € 145.000 € 145.000 €
Friedhofe 81.538 € 28.102 € 115.700 € 115.700 €
Feuerwehr 7.826 € 4.078 € 11.000 € 11.000 €
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Die Ertrage aus den offentlich-rechtlichen Entgelten werden sich in etwa auf dem Niveau des
Vorjahres belaufen. Lediglich im Bereich der Benutzungsgebuihren fiir die Schwimmbhalle ist
eine Erhéhung von 20.000 € zZu veranschlagen, da nach dem
Haushaltskonsolidierungskonzept 2014-2022 ab dem Jahr 2016 eine Erhéhung der
Eintrittsgelder vorgesehen ist.

Die Ertrdge aus Geblhren bzw. Entgelten machen einen Anteil von 9,1 % an den
ordentlichen Ertragen aus.

Gebilihrenertragsquote

12,0% 10:5%
10,0%
8,0%
6.0%
4,0%
2,0%
0,0%

RE 2013 vorl. RE 2014 Ansatz 2015 Ansatz 2016
Privatrechtliche Entgelte, Kostenerstattungen und Umlagen (Zeile 5 des

Gesamtergebnisplanes)

Unter privatrechtlichen Entgelten versteht man die Ertrdge aus Mieten und Pachten bzw. aus
dem Verkauf von Vorraten sowie die sonstigen privatrechtlichen Entgelte. Die Ertrdge aus
Kostenerstattungen beinhalten beispielweise die Ubernahme der Elternbeitrdge durch den
Landkreis Jerichower Land und die Verbandsbeitrdge, also die Ertrdge aus der Erhebung
von Umlagebeitrégen fur die Unterhaltung der Gewasser II. Ordnung. Insgesamt betrachtet
sind die Ertrédge im Vergleich zum Vorjahr leicht gesunken, was sich u.a. in der Position der
Ertrdge aus Mieten und Pachten niederschléagt. Grund dafir ist ein noch nicht zum Abschluss
gebrachtes Verfahren zur Pachterhéhung fur ein kommunales Objekt. Hier hat man bereits
im Jahr 2015 mit einer Pachterhéhung geplant.

vorl. RE

RE 2013 2014 Plan 2015 | Plan 2016

Ertrage aus Mieten und Pachten 353.917 €| 360.753€| 380.900€| 355.700€

Ertrage aus dem Verkauf von Vorraten 54.591 € 74.647 € 50.500 € 50.500 €

sonstige privatrechtliche 238842 €| 428.745€| 6.800€| 9.800€
Leistungsentgelte

Ertrage aus Kostenerstattungen 614.494 €| 911.141€| 688.100€| 766.900 €
darunter

Ubernahme Kita-Beitrage
(Land, LK, Kommunen) 249.366 € 567.674 € 368.300 € 402.300 €
Verbandsbeitrage 232,422 € 203.514 € 232.000 € 232.000 €
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sonstige ordentliche Ertrage (Zeile 6 des Gesamtergebnisplanes)
Unter dieser Ertragsposition findet man S&umniszuschlédge, Buligelder, Ertrdge aus der

Auflésung von Sonderposten,

Ertrdge aus der

Konzessionsabgaben fir Gas und Strom sowie die Erstattung von Steuern.

VerdulRerung von Grundsticken,

vorl. RE

RE 2013 2014 Plan 2015 | Plan 2016
Saumniszuschlage 44.260 € 60.425 € 48.600 € 71.300 €
BuRgelder 23.987 € 25.809 € 27.500 € 27.800 €
Ertrage aus der Aufl. von 0€| 1.100.000 €| 1.026.200 €| 1.023.700 €
Sonderposten
Ertrdge Veraulerung von kameral nicht
Grundstiicken vergleichbar 98.479 € 2.000 € 500 €
fonzsssionsabgaben Gas und 834.571€| 552.136€| 517.600€| 530.500 €
Erstattung v. Steuern (Guthaben
Korperschaftssteuer KOWISA) 8.398 € 18.375 € 10.000 € 30.000 €
andere sonstige ordentliche Ertrage 6.029 € 0€ 0€
Bei den Saumniszuschldgen wurde der Haushaltsansatz an das derzeitige

Rechnungsergebnis aus 2015 angepasst. Die Bufigelder werden sich voraussichtlich auf
Vorjahresniveau belaufen.

Die Vergleichbarkeit mit der kameralen Haushaltsfihrung der Vorjahre ist bei den Ertragen
aus der Aufldsung von Sonderposten nur schwer méglich, da die diese erst mit Einfihrung
der doppelten Buchfiihrung abgebildet werden.

Bei den Sonderposten handelt es sich um einen besonderen Bilanzposten auf der
Passivseite der kommunalen Bilanz. Zuwendungen, Zuweisungen vom Land, einmalige
Entgelte der Birger (ErschlieBungsbeitrdge u.d.) und sonstige Geld- und Sachleistungen
(Geschenke, Spenden etc.), die die Gemeinde fir Investitionen erhalt, sind in Sonderposten
zum Anlagevermdgen einzustellen. Diese sind auf der Passivseite der Bilanz auszuweisen.
Die Sonderposten sind planmaRig erfolgswirksam aufzulésen entsprechend der
planmaRigen Abschreibung der damit finanzierten Vermd&gensgegenstidnde. Da die
Eréffnungsbilanz fur die Stadt Genthin noch nicht vorliegt, wurden die Ertrdge aus der
Auflésung von Sonderposten vorsichtig geschétzt.

Bei den Ertrdgen aus der VerdulRerung von Grundstiicken wurden gegeniiber dem Planjahr
2015 1.500 € weniger veranschlagt. Der Ansatz belduft sich im Haushaltsjahr 2016 auf 500
€. Hier werden die Ertrage verbucht, die fur die Eintragung von grundstiicksgleichen Rechten
fur die Versorgungstrager erzielt werden. Das setzt allerdings voraus, dass die Eintragung
des Rechtes keine Wertminderung fir das Grundstiick zur Folge hat. Die Eintragung der
grundsticksgleichen Rechte fiir die Versorgungstréger ist mittlerweile fast abgeschlossen.

Konzessionsabgaben erhélt die Stadt Genthin von der Avacon AG fir die EinrBumung des
Rechts zur Benutzung offentlicher Verkehrswege flir die Verlegung und den Betrieb von
Leitungen, die der unmittelbaren Versorgung von Letztverbrauchern im Stadtgebiet mit
Strom und Gas dienen. Rechtsgrundlage ist die Konzessionsabgabenverordnung und der

jeweilige  Konzessionsvertrag  zwischen  Netzbetreiber und der Stadt. Die
Konzessionsabgaben fir Strom und Gas werden in Cent-Betrdgen je gelieferte
Kilowattstunde vereinbart. Der Abschlagsplan fir das Haushaltsjahr 2016 lag zum

Planungszeitpunkt bedauerlicherweise noch nicht vor, so dass mit einer leichten Steigerung
gegeniber dem Vorjahr geplant wird.
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Finanzertrage (Zeile 7 des Gesamtergebnisplanes)
Bei den Finanzertrégen werden die Ertrdge von Gewinnanteilen, die sonstigen Finanzertrage
und die Zinsertrdge erfasst. Letztgenannte werden wegen der Inanspruchnahme von
Liquiditatskrediten auf 0 € reduziert. Auf der Gesellschafterversammlung der KOWISA am
04.11.2015 wurde eine erhéhte Ausschuittung fur das Rechnungsjahr 2014 beschlossen, so
werden pro Punkt 110 € ausgeschiittet. Fir die Haushaltsplanung 2016 (ab Rechnungsjahr
2015) wurde eine Ausschittung pro Punkt von 100 €/Punkt angenommen. Bei der
Verzinsung der Steuernachforderungen wurde auf das Niveau von 2015 abgestellt.

RE 2013 V%HEE Plan 2015 | Plan 2016
Ertrdge von Gewinnanteilen 126.809 € 124.445 € 136.900 € 210.500 €
sonstige Finanzertrage 83.730€| 116696 €| 170.000€| 100.000 €
(Verzinsung Steuernachforderungen)
Zinsertrage von Kreditinstituten
(Geldanlagen — Termingeld, Tagegeld) 23.018 € 9.975€ 12.000 € 0€
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b) Ordentliche Aufwendungen des Ergebnisplanes (Zeile 17 des
Gesamtergebnisplanes)

Aufwandsart RE 2013 | Ansatz 2014 "‘;‘ME Ansatz 2015 | Ansatz 2016
Personal- und 6.481.466 €| 6.450.800 €| 6.066.329 €| 5.999.400 €| 6.106.000 €
Versorgungsaufw.

Aufwendungen fur Sach-

und Dienstleistungen 3.900.441 €| 4.160.000 €| 3.496.342 €| 3.632.900 €| 4.080.800 €
/sonst. ordentl. Aufw.

Transferaufwendungen | 8.177.986 € | 10.448.100 € | 10.255.045 € | 8.626.300 € | 11.341.400 €
Zinsen und sonstige 360.784 €| 346.000€| 619.053€| 334.900 €| 343.900 €
Finanzaufwendungen

bilanzielle 0€| 2122500€| 2.122.500€| 1.994.100 €| 1.989.600 €
Abschreibungen

Summe 19.701.378 € | 23.528.300 € | 22.559.269 € | 20.587.600 € | 23.861.700 €

12.000.000€ 1

10.000.000€ +
£.000.000€ +

0€ 1~

6.000.000€ -
4.000.000€ A
2.000.000€ +

Entwicklung der Aufwandsarten

.

i

Personal- Aufwendung Transferaufw Zinsen und bilanzielle
und en fur Sach- endungen sonstige Abschreibung
Versorgungsa und Finanzaufwe en
ufwendunge Dienstleistun ndungen
n gen
fsonst,
ordentl.
Aufw,
mRE 2013 6.481.466 € 3.900441¢€ B8.177.986¢€ 360.784 € 0c
m Ansatz 2014 6.450.800 € 4.160.000 € 10.443.100C 346.900C 2.122500€
mvorl. RE 2014| 6.066.329€ 3496342 € 10.255.045€ 619.053 ¢ 2.122500€
m Ansatz 2015 5.999.400¢C 3.632.900¢€ 8.626.300€ 334.900€ 1.994.100€
® Ansatz 2016 6.106.000 € 4.080.800€ 11.241.400€ 343.900€ 1.989.600€
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%tuale Verteilung Aufwandsarten 2016

= Personal- un
Versorgungsaunfwendungen

m Autwendungen fir sach- und
Dienstleistungen
fsonst. ordentl. Aufu.

= Transferaufwendungen

m Zinsen und sonstige
Finanzanfwendungen

» bilanzielle Abschreibungen

Personal- und Versorgungsaufwendungen (Zeile 10 und 11 des
Gesamtergebnisplanes)

Die Personalaufwendungen fiir das Haushaltsjahr 2016 umfassen insgesamt 6.106.000 €. Im
Vergleich zum Vorjahr wird demnach eine Steigerung in Héhe von 1,8 % angenommen.
Diese begriindet sich u.a. in den planméRigen Tarifsteigerungen im Bereich der Vereinigung
der kommunalen Arbeitgeberverbande (TvéD VKA) sowie im Bereich des Sozial- und
Erziehungsdienstes (TvéD SuE).

Eine Einflussnahme im Erzieherbereich ist durch den im Kinderférderungsgesetz
festgelegten Personalschlissel nicht mdglich.

Die nachfolgenden Grafiken stellen die Personalentwicklung in den néachsten Jahren dar:

Alterstruktur Kernverwaltung per 18.09.2015

60.00% -
50,00% -

58%
L~
40,00% +~
30,00% + 19%
20.00% +~ 13% 8%
10,00% j- - 4% 2%
> | I

0,00% - -
60-69 50-59 40-49 30-39 20-29 bis19
Jahre Jahre Jahre Jahre  Jahre Jahre

25



Ausgehend von der Altersstruktur des Personals in der Kernverwaltung machen die
Darstellungen deutlich, dass ca. 70 % der Mitarbeiter in der Kernverwaltung sich im Alter von
Uber 50 Jahren befindet. Demnach werden im Konsolidierungszeitraum bis 2022 insgesamt
16 Mitarbeiter altersbedingt aus dem Dienst ausscheiden. Aufgrund dieser Entwicklung wird
im Personalbereich von Haushaltskonsolidierungsmaf3nahmen abgesehen.

Der Anteil der Personalkosten an den ordentlichen Aufwendungen (Personalaufwandsquote)
beziffert sich im Haushaltsjahr 2016 auf 25,59 %. Die Reduzierung im Vergleich zum Vorjahr

(29,14 %) resultiert aus der Erh6hung der gesamten ordentlichen Aufwendungen.

Personalaufwandsquote
100%
50% +26,61%  25,73%  2914%  25,59%
0%
RE2013 vorl. RE 2014 Ansatz 2015 Ansatz 2016

Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen (Zeile 12 des Gesamtergebnisplanes)
Die Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen belaufen sich im Jahr 2016 auf

3.438.600 €. Die Aufwendungen sind
aufgeschlisselt:

Plan 2015 Plan 2016

Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen 238.100 € 328.600 €
Unter_r_laltung des sonstigen unbeweglichen 506.400 € 987.600 €
Vermdgens

Aufwendungen fur Mieten und Pachten/Leasing 212.200 € 274.500 €
Bewirtschaftung der Grundstiicke und baulichen 1258.800 €| 1.196.000 €
Anlagen

Unterhaltung des beweglichen Vermdgens 280.600 € 315.500 €
besondere Aufwendungen flr Beschéaftigte 41.700 € 41.800 €
besondere Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 122.600 € 130.000 €
Aufwendungen fir den Verbrauch von Vorréten 13.100 € 16.700 €
Aufwendungen fir sonstige Dienstleistungen 254.600 € 147.900 €
Summe 3.018.100 €| 3.438.600 €

Sonstige ordentliche Aufwendungen (Zeile 14 des Gesamtergebnisplanes)

in der nachfolgenden Ubersicht detailliert
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Zu den sonstigen ordentlichen Aufwendungen gehdren:

Plan 2015 | Plan 2016
sonstige Personal- und Versorgungsaufwendungen 30.900 € 27.300 €
Aufwendungen flr ehrenamtliche Tatigkeit 159.600 € 162.400 €
sonstige Aufwe.ndungen fur die Inanspruchnahme von 41 400 € 46.600 €
Rechten und Diensten
Geschaftsaufwendungen 213.300 €| 235.200 €
Steuern, Versicherungen, Schadensfélle 54.300 € 52.800 €
Erstattungen fur dig Aufwendungen von Dritten aus Ifd. 90.600 € 111.900 €
Verwaltungstatigkeit
besondere ordentliche Aufwendungen 18.700 € 0€
weitere sonstige Aufwendungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit 6.000 € 6.000 €
Summe 614.800 €| 642.200 €

Transferaufwendungen und Umlagen (Zeile 13 des Gesamtergebnisplanes)

Hierzu zahlen die Zuwendungen fur Ifd. Zwecke, die Gewerbesteuerumlage sowie die

Kreisumlage.

veranschlagt. Diese splittet sich wie folgt:

Zuwendungen fur Ifd. Zwecke
Gewerbesteuerumlage

Kreisumlage

Im Vergleich zu den Vorjahren:

5.654.000 €
424.300 €
5.263.100 €.

Fir das Haushaltsjahr 2016 wurde eine Summe von 11.341.400 €

6.000.000€ +
5.000.000C

4.000.000€ +~
3.000.000€ +~

2.000.000¢ +

1.000.000€ +

0€¢ =

RE 2013

vorl. RE 2014 |

Ansatz 2015 T Ansatz 2016

—

m Zuwendungen Ifd Zwi.'i:kl;'; 2.319.787 € 3.960.143 € 2.699.400€ 5.654.000€
B Gewerbesteuerumlage 544266 € 611.254€ 462.500€ 424,300 €
® Kreisumlage 5313933 ¢ 5.683.648¢C 5.464.400C 5.263.100¢C

Die Zuwendungen fiir laufende Zwecke (5.654.000 €) beinhalten unter anderem die
Zuschisse an die Kindertagesstatten in freier Tragerschaft (2.300.000 €), die Zuschiisse im
Jugendbereich (58.000 €), die Sportférderung (9.000 €), die Zuschisse QSG (50.000 €) und

die Zuschisse an den Zweckverband zur Unterhaltung der Gewasser Il. Ordnung
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(250.000 €). Mit dem in Kraft treten des neuen Wassergesetzes zum 01.01.2015 wird es hier
zu geanderten Umlagebedingungen kommen, die derzeit allerdings noch nicht zu beziffern
sind. Zudem wurden die Mittel im Rahmen des Wohnungsriickbaus (2.623.100 €) bzw. flr
die Stadtsanierung (265.000 €) bericksichtigt.

Die Erhéhung von 500.000 € bei den Zuschissen an die Kindertagesstatten in freier
Tragerschaft (2015 — 1.800.000 €; 2016 — 2.300.000 €) sind in den Abschlissen der
Vereinbarungen der freien Trager mit dem Landkreis begriindet.

Die Gewerbesteuerumlage wird in Abhangigkeit zu den Gewerbesteuerertrdgen in Héhe von
424.300 € geplant.

Die Kreisumlage wird im Jahr 2016 voraussichtlich 5.263.100 € betragen. Grund fiir die
Reduzierung im Vergleich zum Vorjahr (-124.466 €) ist die Reduzierung des Umlagesatzes
auf 47,85 %. Die zum Jahr 2013 leicht gestiegene Steuerkraftmef3zahl 2014 hat damit nicht
solche gravierenden Auswirkungen auf die Aufwendungen fir die Kreisumlage wie bei
gleichbleibendem Umlagesatz.

Die finanzielle Ausstattung (Steuerkraftmesszahl) wird berechnet nach dem Ist-Aufkommen
der Realsteuern (Grundsteuer A und B, Gewerbesteuer) und den Anteilen an der
Einkommensteuer und der Umsatzsteuer. Der Steuerkraftmesszahl wird der Bedarf der
Kommune (Bedarfsmesszahl) gegenubergestellt. Bei der Ermittlung der Kreisumlage ist
neben dem Umlagesatz die Steuerkraftmesszahl maf3geblich von Bedeutung.

Die Entwicklung der Kreisumlage stellt sich grafisch wie folgt dar:

e bisb0E Kreisumlage
5,000.000 £
4.000.000 €
3.000.000 €
2,000.000 €
1.000.000 €
o¢ [ ' ' ' ' Ansatz
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 SeE
Kreisumlage | 4.433.146 | 5.281.359 [ 4.785.579 | 5.316.444 | 5.313.933 | 5.683.648 5.387.566 | 5.263.100

Aus der Darstellung lasst sich enthehmen, dass die H6he der Kreisumlage in den letzten
Jahren schon immer Schwankungen von ca. 1 Mio. € unterliegt. Diese sind in Abhangigkeit
der Steuerkraftmesszahlen und auch des durch den Landkreis angewandten Umlagesatzes
entstanden.

28



Die Entwicklung der Umlageséatze des Landkreises ist in der folgenden Grafik dargestellt:

Entwicklung Umlagesadtze

S0, 00 A = 7

45,00%

40,00%

35,00%
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Nach derzeitigen Informationen des Landkreises wird der Umlagesatz fir das Haushaltsjahr
2016 voraussichtlich um 1,15 % gesenkt und auf 47,85 % festgesetzt.

Die nachfolgende Darstellung zeigt auf, welche GréRenordnung an Steuer- und
Zuweisungsertrdgen nach Abzug der Umlage fir die Stadt Genthin noch verbleiben.

vorl. RE

RE 2013 2014 Ansatz 2015 Ansatz 2016
Steuerer‘trége 10.978.179 € 9.756.337 € 9.445.800 € 9.836.500 €
Sch|USse|Zuweisungen 1.977.060 € 196.325 € 676.600 € 290.600 €
Gewerbesteuerumlage 544.266 € 562.300 € 462.500 € 424.300 €
Kreisumlage (in 2013, 2014 und 2015 It.
Bescheid vom LK) 5.313.933€ 5.683.648€ 5.464.400€ 5.263.100 €
verbliebene Steuern und
Schliisselzuweisung 7.097.040€ 3.706.714€ 4.195.500€ 4.439.700 €

Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen (Zeile 15 des Gesamtergebnisplanes)

Die Aufwendungen fir Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen umfassen die Verzinsung
von Steuernachforderungen (30.000 €), die Zinsaufwendungen an Kreditinstitute (305.900 €)
sowie sonstige Finanzaufwendungen (8.000 €).

Bilanzielle Abschreibungen (Zeile 16 des Gesamtergebnisplanes)

Abschreibungen erfassen den Wertverlust des Anlage- und Umlaufvermégens, der sich
insbesondere aus Alterung, Verschleill oder auch Preisverfall ergibt. Abschreibungen stellen
Aufwand dar und missen daher im Haushalt beriicksichtigt werden.

Die Eroffnungsbilanz der Stadt Genthin liegt derzeit noch nicht vor, so dass die
Aufwendungen aus den Abschreibungen zunachst einen vorsichtig geschéatzten Wert
darstellen. Die Abschreibungen splitten sich wie folgt:

Abschreibungen Infrastrukturvermégen 923.500 €

Abschreibungen Gebaude 989.400 €
Abschreibungen bewegliches Vermdgen 76.700 €.
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3.2 Finanzplan

Der Finanzplan beinhaltet alle Einzahlungen und Auszahlungen. Der Liquiditadtssaldo aus der
Finanzrechnung bildet die Verdnderung des Bestands an liquiden Mitteln der Gemeinde in
der Bilanz ab. Das Ergebnis der Finanzrechnung umfasst die Einzahlungen und
Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit, die Einzahlungen und Auszahlungen aus
Investitionstétigkeit sowie die  Einzahlungen und  Auszahlungen aus der
Finanzierungstatigkeit und gibt ein vollstandiges Bild der Liquiditatssituation der Gemeinde.

a) Einzahlungen aus Investitionstatigkeit/Finanzierungstatigkeit (Zeile 19/25
des Gesamtfinanzplanes)

Einzahlungsart Ansatz 2016

Einzahlungen aus Zuwendungen 939 500 €
far Investitionsmalnahmen )

Einzahlungen aus der

Veranderung des 100.000 €
Anlagevermébgens
I:Zlnz.ahlungen aus Beitrdgen und 57 000 €
ahnlichen Entgelten
Aufnahme von Krediten 1.826.100 €
Summe 2.892.600 €
® Einzahlungenaus
33% Zuwendungen flr

Investitionsmalinahmen

® Einzahlungen aus der
\eranderung des
Anlagevermdgens

® Einzahlungen aus Beitrdgen
39% und dhnlichen Entgelten

0
1% 8 Aufnahme von Krediten

63%
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Einzahlungen aus Zuwendungen fir InvestitionsmaBnahmen (Zeile 17 des
Gesamtfinanzplanes)
Die Investitionszuwendungen von 939.500 € verteilen sich auf die folgende Positionen:

Machbarkeitsstudie IP Nord 151.000 €
Briicke Magdeburger Stralle 145.000 €
Investitionshilfe 643.500 €

Einzahlungen aus der Veridnderung des Anlagevermégens (Zeile 18 des
Gesamtfinanzplanes)

Zum Anlagevermdgen der Stadt Genthin z&hlen
- immaterielles Vermégen
- unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
- bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
- Infrastrukturvermdgen
- Bauten auf fremden Grund und Boden
- Kunstgegensténde, Kulturdenkmaler
- Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge
- Betriebsvorrichtungen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
- geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau

Die Einzahlungen aus der Veranderung des Anlagevermégens wurden vorsichtig auf
127.000 € geschatzt.

b) Auszahlungen aus Investitionstéitigkeit/Finanzierungstatigkeit (Zeile 22/26
des Gesamtfinanzplanes)

Auszahlungsart Ansatz 2016
Auszahlungen fur 2743100 €
BaumafRnahmen
Auszahlungen far d?n Erwerb von 53 500 €
beweglichem Vermégen
Auszahlungen von Zuwendungen
fur Investitionsférderungs- 96.000 €
maflinahmen
Ausz.ahlungen fur die Tilgung von 457 800 €
Krediten
Summe 3.350.400 €
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8 Ayszahlungen far
Eaumalnahmen

13,66%

o = Ayszahlungen flr den Erwerb
2.87% S von beweglichem Verm&gen

# Auszahlungen von

Zuwendungen fur
Investitionsforderungs-
malnahmen

® Auszahlungen flr die Tilgunag
von Krediten

81,87%

Auszahlungen fiir BaumaBnahmen
Folgende Baumaflnahmen sind im Haushaltsjahr 2016 geplant:

Parkplatz/Regenwasserableitung FFw Mitte 50.000 €
Turnhalle Grundschule Uhland 20.000 €
Parkplatz Sport- und Schwimmhalle 180.000 €
OD B1, 2. BA 582.000 €
OD B1, 3. BA 1.495.000 €
Briicke Magdeburger Stralle 197.000 €
Machbarkeitsstudie IP Nord 189.000 €
Wegebau Friedhof Gladau 1.600 €
Wegebau Friedhof Genthin 25.000 €
Errichtung UGA Altenplathow 3.500 €

Auszahlungen fiir den Erwerb von beweglichem Vermégen
Der Erwerb von beweglichem Vermdgen umfasst im Haushaltsjahr 2016 ein Volumen von
53.500 € und untergliedert sich folgendermalien:

- Erwerb Betriebs- und Geschéaftsausstattung

(Sammelposten 150 € - 1.000 €) 39.500 €
- Erwerb von beweglichen Vermégensgegenstédnden
>1.000 € 14.000 €

Auszahlungen von Zuwendungen fiir InvestitionsféorderungsmafRnahmen
In dieser Position wurden Mittel fir das Bodenneuordnungsverfahren Tucheim und Paplitz
(96.000 €) veranschlagt.
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Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten

Die Kredittiigung wird sich im Haushaltsjahr 2016 voraussichtlich auf 507.800 € belaufen. Die
Tilgung fir den neu aufgenommenen Kredit im Rahmen der Erneuerung der
Strallenbeleuchtung kann mangels Tilgungsplan des Kreditinstitutes nur geschétzt werden
(50.000 €).

4, Aufnahme von Investitionskrediten

Eine stringente Rickfihrung der Investitionskredite fihrt nachhaltig zu einer Reduzierung
der Aufwendungen aus Zinszahlungsverpflichtungen gegeniiber den Kreditgebern. Jedoch
ist zu berilcksichtigen, dass der Anteil an Fremdmitteln in den kommenden Haushaltsjahren
zu steigen droht, sofern sich die Finanzausstattung der Stadt Genthin nicht verbessert bzw.
die Zinsen am Kreditmarkt zu steigen beginnen.

Aufgrund der niedrigen Finanzausstattung der Stadt Genthin und der Vielzahl von dringend
umzusetzenden InvestitionsmafRnahmen wird fir das Haushaltsjahr 2016 die Aufnahme von
Investitionskrediten in Betracht gezogen. Das Volumen in der Haushaltssatzung betrégt
1.826.100 €. Vorrangig sollen diese Investitionskredite fir die Umsetzung von
férdermittelbehafteten Malinahmen genutzt werden. Dies war auch die Auflage der
Kommunalaufsicht des Landkreises bei der Genehmigung der Haushaltssatzung fur das
Haushaltsjahr 2015. Die ausgewiesene Summe (1.826.100 €) fir die vorgesehenen
Investitionskredite ist rein rechnerisch ermittelt worden, da zum jetzigen Zeitpunkt noch kein
Fordermittelanteil fir den 3. Bauabschnitt der Ortsdurchfahrt B1 beziffert werden kann und
demnach der Eigenanteil der Stadt noch nicht ermittelt werden kann.

Zudem liegt die Erméachtigung zur Aufnahme von Investitionskrediten fir die folgenden
Malnahmen bereits mit der Genehmigung der Haushaltssatzung 2015 vor:

- Neubau Briicke Magdeburger Stral3e
- Machbarkeitsstudie IP Nord
5. Verpflichtungserméachtigungen

Verpflichtungserméchtigungen werden im Haushaltsjahr 2016 nicht veranschlagt.

6. Kassenlage und Ausblick

Mit der Aufstellung des Haushaltsplanes 2014 wurde deutlich, dass die Stadt Genthin in der
mittelfristigen Finanzplanung bis 2017 nur Uber die Inanspruchnahme von Kassenkrediten
ihre Liquiditat sichern kann. Diese Entwicklung hat sich auch im Laufe der Jahre 2014 und
2015 nicht geandert. Derzeit liegt die Inanspruchnahme des Liquiditatskredites bei 2,9 Mio. €.
Die Liquiditatsplanung bis zum Ende des Jahres 2015 stellt sich folgendermalen dar:
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Nur zu den Steuerfalligkeiten konnte ein positiver Liquiditatssaldo erreicht werden. Diese
Entwicklung setzt sich auch im Finanzplan fur das Jahr 2016 fort. Hier wird beim Saldo aus
laufender Verwaltungstatigkeit ein Finanzmittelfehlbetrag von 2.884.900 € ausgewiesen.

7. Entwicklung im mittelfristigen Finanzplanzeitraum

Auch im Finanzplanzeitraum bis 2019 ist es nicht mdglich, einen Haushaltsausgleich
herbeizufihren. Das Defizit wird sich bis zum Jahr 2018/2019 auf ca. 3 Mio. €/Jahr
reduzieren. Diese Reduzierung ist in der strikten Umsetzung der beschlossenen
Haushaltskonsolidierungsmaflinahmen begriindet.

30.000.000

23.861.700€

25.000.000

20.587.600 €

mordentliche Ertrage

19.469.600 €
19.718.600 €
19.910.100€
20.069.100€

20.000.000

16.736.800 €

17.039.000€
17.024.200 €
17.100.000 €

15.000.000

10.000.000
mardentliche Aufwendungen

5.000.000 -

201 20 20 201 201

-5.000.000 - = Jahresergebnis

-2.679.600€
-2.885.900¢C
-2,969,100€

-10.000.000

-3.850.800¢€
4,392,100
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BUDGETBILDUNG
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Bewirtschaftungsregeln des doppischen Haushaltes

1. Budgetierung und Deckungsfahigkeit

Grundsétzlich gilt gemal § 17 GemHVO LSA fiir den Gesamtplan, dass:

- die Ertrage des Ergebnisplanes insgesamt zur Deckung der Aufwendungen und

- die Einzahlungen des Finanzplanes insgesamt zur Deckung der Auszahlungen
dienen.

Innerhalb der Budgets sind gemalt § 19 Abs. 1 GemHVO LSA samtliche Aufwendungen
gegenseitig deckungsfadhig, solange sich dadurch nicht das ordentliche Ergebnis
verschlechtert.

Der Begriff ,Budget® wird allgemein aus dem Altfranzdsischen abgeleitet und mit
,Geldbeutel" Ubersetzt. Darunter versteht man in der Anwendung auf die
Kommunalverwaltung, dass den Organisationseinheiten bestimmte Finanzmittel zur
eigenverantwortlichen Verfiigung gestellt werden. Die Budgetierung ist eine besondere
Bewirtschaftungsform zur Starkung der dezentralen Ressourcenverantwortung.

Der festgelegte Budgetrahmen ist eine GroRRe, welche von den Budgetverantwortlichen
entwickelt und geplant wird, um anschlieRend vom Stadtrat beschlossen und somit
verbindlich zu werden. Innerhalb des Budgetrahmens existieren auf Grund der umfassenden
Deckungsfahigkeit keine auer- und Uberplanmafligen Aufwendungen, da deckungsfahige
Ansatze Uberschritten werden dirfen und keinerlei Genehmigung mehr erforderlich ist. Ist
eine Verschlechterung des ordentlichen Ergebnisses nicht zu vermeiden, so mussen diese
Uber- und aullerplanmaRigen Vorhaben gem. § 97 GO LSA genehmigt werden. In diesem
Fall muss der entsprechende Budgetverantwortliche die Deckungsmdéglichkeit aus Reserven
anderer Budgets eigenverantwortlich aufzeigen. Der andere Budgetverantwortliche muss
dann einwilligen, einen Teil seiner Ansatze zu Gunsten des aulder- bzw. Uberplanméafigen
Vorhabens zu reduzieren. Es darf keine Verschlechterung des Jahresergebnisses erzeugt
werden. Diese Uber- oder aulerplanmafligen Vorhaben sind je nach Volumen vom
Burgermeister zu genehmigen oder vom Stadtrat zu beschliel3en.

Des Weiteren sind die Budgetverantwortlichen dazu verpflichtet, mindestens eine
quartalsweise Uberprifung der Planansitze sowie der tatsdchlichen Bebuchung
vorzunehmen, um eine eventuelle, nicht bertcksichtigte Mehrbelastung friihzeitig abwenden
zu kénnen.

Auf Grund gesetzlicher und verwaltungsstruktureller Besonderheiten besteht die
Notwendigkeit, Einschrankungen in der generellen gegenseitigen Deckungsfahigkeit
vorzunehmen. Ausgeschlossen von der umfassenden gegenseitigen Deckungsfahigkeit sind:

e horizontale Budgets,
o die bilanziellen Abschreibungen und
e interne Leistungsbeziehungen.

Wie eben aufgezeigt, gibt es Aufwendungen, die aus verwaltungstechnischen Griinden von
der umfassenden Deckung innerhalb der Budgets ausgeschlossen sind. Dabei handelt es
sich um gleichartige Aufwendungen, die in allen Budgets anfallen, aber zentral bewirtschaftet
werden und deshalb in horizontalen Budgets zusammengefasst werden. Insbesondere sind
das die Aufwendungen fir:
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Personal- und Versorgungsaufwendungen
Aufwendungen zur Unterhaltung der Grundstiicke und baul. Anlagen
Aufwendungen zur Unterhaltung des sonst. unbewegl. Vermégens
Aufwendungen zur Bewirtschaftung der Grundstiicke und baul. Anlagen
Aufwendungen zur Unterhaltung des beweglichen Vermdgens
Besondere Aufwendungen fur Beschéftigte — Aus- und Fortbildung

¢ Geschaftsaufwendungen
Weitere Erlauterungen zu den horizontalen Budgets sind unter Punkt 6 aufgefihrt.

2. Zweckbindung

Die Regelungen zur Gesamtdeckung und zur Budgetierung stehen nicht im Widerspruch
dazu, dass es durchaus Ertrdge und Einzahlungen gibt, die ausdricklich fir bestimmte
Aufwendungen bzw. Auszahlungen vorgesehen sind. Insofern ist dann der
Verwendungszweck vorgegeben.

Eine grolie Bedeutung hat die Zweckbindung im Finanzplan, da insbesondere Zuweisungen
und Zuschisse fir ganz bestimmte investive MaRnahmen vorgesehen sind. Aus diesem
Grund sind die Auszahlungsansétze, welche den zweckgebundenen Einzahlungen
zugeordnet sind, ebenso ausschliellich fur diese MalRnahmen einzusetzen. Demzufolge
werden also zweckgebundene Investitionsmallnahmen von der gegenseitigen
Deckungsfahigkeit ausgenommen.

Siehe auch zu diesem Thema Punkt 6.

3. Ubertragbarkeit

Aufwendungen und Auszahlungen kénnen gemaf § 20 Abs. 1 GemHVO LSA (ganz

oder teilweise) fur Gbertragbar erklart werden. Sie bleiben dann langstens bis zum Ende des
folgenden Haushaltsjahres verfiigbar. Allerdings bleiben die Ansatze fiir Auszahlungen von
Investitionen im Sinne des § 20 Abc. 2 GemHVO LSA bis zur Falligkeit der letzten Zahlung
fur ihren Zweck verflgbar - bei Baumaflinahmen und Beschaffungen langstens zwei

Jahre nach Schluss des Haushaltsjahres, in dem der Gegenstand oder der Bau in seinen
wesentlichen Teilen in Benutzung genommen werden kann.

4. Ubersicht zur Budgetbildung

Gess




5. Budgetiibersicht — Produktzuordnung

|:> Budget A — Verwaltung/Biirgerservice mit 4 Unterbudgets

1. Unterbudget — Verwaltung/Personal/EDV

11.1.11 Personalrat, Beauftragtenangelegenheiten
11.1.30 Rechts- und Vergabeangelegenheiten
11.1.34 Servicebereiche fiir die Verwaltung
11.1.40 Personalangelegenheiten

11.1.60 EDV

2. Unterbudget — Sicherheit und Ordnung

12.2.10 Aligemeine Sicherheit und Ordnung
12.2.20 Gewerbewesen

12.2.50 Verkehrsangelegenheiten

12.2.70 Meldewesen

12.2.71 Personenstandswesen

3. Unterbudget — Brandschutz
12.6.10 Brandschutz

4. Unterbudget — Soziales/Kultur

21.1.10 Grundschulen

27.2.10 Bibliotheken

28.1.10 Heimat- und sonstige Kulturpflege
31.5.40 Soziale Einrichtungen fir Wohnungslose
36.3.60 Lokaler Aktionsplan

36.5.10 Eigene Kindertagesstatten

36.5.11 Kindertagesstatten in freier Tragerschaft
36.6.10 Jugendarbeit

36.6.11 Eigene Jugendclubs

42.1.10 Sportférderung

57.5.10 Tourismus

|:> Budget B — Finanzen und Immobilienwirtschaft mit 3 Unterbudgets

1. Unterbudget — Blirgermeister

11.1.10 Steuerung der Kommune

11.1.32 Versicherungsangelegenheiten
12.1.10 Statistik und Wahlen

57.1.10 Wirtschaftsférderung, Stadtmarketing

2. Unterbudget — Finanzen
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11.1.20 Finanzmanagement, Rechnungswesen
61.1.10 Steuern, allg. Zuweisungen, allg. Umlagen
61.2.10 Sonstige allgemeine Finanzwirtschaft

3. Unterbudget — Immobilienwirtschaft

11.1.31 Bauhof

11.1.70 Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
36.6.12 Spielplatze

42.4 .10 Bereitstellung und Betrieb von Sportanlagen
42.4.20 Sport- und Schwimmhalle

51.1.30 Geobasisdaten, Grundstliicksneuordnung,
Grundstuckswertermittlung

53.1.10 Konzessionen Elektrizitdtsversorgung
53.1.30 Konzessionen Gasversorgung

54.5.10 Strallenreinigung Winterdienst

54.5.12 StralRenbeleuchtung

54.6.10 Parkplatze

55.1.10 Offentliches Griin/Landschaftsbau
55.2.10 Offentliche Gewasser

55.2.11 Umlagen an Wasser- und Bodenverbande
55.3.10 Friedhéfe

55.3.20 Kriegsgraberpflege

55.4.10 Naturschutz und Landschaftspflege
55.5.10 Wald- und Forstwirtschaft

57.3.10 Allgemeine Einrichtungen, Wirtschaftliche Unternehmen, Anteile an
Unternehmen

) Budget C— Bau/Stadtentwicklung

11.1.71 Gutachten, Beratungen, Stellungnahmen

28.1.30 Ortsspezifische Kultureinrichtungen

51.1.10 Raumliche Planung und Entwicklung, grundstiicksbezogene
Ordnungsmalnahmen

52.1.10 Bauaufsicht

52.2.10 Wohnbauférderung

53.8.10 Abwasserbeseitigung

54.1.10 Gemeindestralten
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6. Festlegungen zur Bewirtschaftung des Haushalts

Zweckbindungen

Die in den Haushalt eingestellten Férdermittel sind immer im Sinne des Fdrdermittelgebers
zweckgebunden fir die entsprechenden Aufwandsansitze des Ergebnisplanes bzw.
Auszahlungsansétze des Finanzplanes (§ 18 Absatz 1 GemHVO LSA) zu verwenden.

Fur die Investitionen wird dies durch die spezifische MalRnahmenummer verdeutlicht und
auch technisch umgesetzt.

Im Sinne des § 18 Absatz 1 Satz 3 GemHVO LSA dirfen alle zweckgebundenen
Mehrertrage bzw. -einzahlungen die entsprechenden Ansatze fir Aufwendungen bzw.
Auszahlungen erhéhen.

Deckungsfédhigkeit und Budgetierung

Der Grundsatz der Gesamtdeckung (§ 17 GemHVO LSA) sowie die gegenseitige
Deckungsfahigkeit innerhalb eines Budgets (§ 19 GemHVO LSA) gelten im Rahmen in den
unter Punkt 1 (Budgetierung und Deckungsféhigkeit) der festgelegten Regelungen
uneingeschrankt.  Zahlungsunwirksame  Aufwendungen, insbesondere  bilanzielle
Abschreibungen und innere Leistungsverrechnungen, sind nicht zu Gunsten von
zahlungsfahigen Aufwendungen deckungsféhig. Fur jede Art der nicht zahlungswirksamen
Aufwendungen gilt ein eigener Deckungskreis.

Alle Ertrdge und Aufwendungen sind jeweils einem Budget zugeordnet. Der Saldo aus
diesen Werten bildet den Budgetrahmen, in der Regel den Zuschussbedarf. Dieser wird
durch den Beschluss der Haushaltssatzung festgelegt. Die Ansatze der Budgets
(Teilergebnisplane) ergeben sich im Rahmen der Planung auf der Grundlage der
Planungsvorschriften der Gemeindehaushaltsverordnung LSA (GemHVO) .

Die Anséatze der horizontalen Budgets werden zwar im jeweiligen Teilergebnisplan mit
gezeigt, jedoch zentral bewirtschaftet und sind von der Deckung innerhalb des Budget
ausgeschlossen, bilden aber jeweils ein eigenes Budget mit gegenseitiger
Deckungsfahigkeit.

Es qilt innerhalb des Budgets der Grundsatz der Gesamtdeckung, davon ausgeschlossen
sind die Ansétze der horizontalen Budgets, die nicht zahlungswirksamen Aufwendungen
(Abschreibung, interne Leistungsverrechnung) und, entsprechend der gesetzlichen
Regelung, die Verfigungsmittel des Birgermeister sowie der Ortsblirgermeister (§ 12
GemHVO).

Der Budgetrahmen darf nicht Uberschritten werden, d.h. die Inanspruchnahme der
gesetzlichen Deckungsfahigkeit darf nicht zu einer Verschlechterung des Saldos des
ordentlichen Ergebnisses flihren. Die veranschlagten Ertrdge stehen zur Deckung der
Aufwendungen des Budgets zur Verfigung. Es wird erklart, dass die Mehrertrage, welche
nicht der gesetzlichen Zweckbindung unterliegen, fiir Mehraufwendungen innerhalb des
Budgets zur Verfligung stehen.

Horizontale Budgets

- Personal- und Versorgungsaufwendungen (SK 50%, SK 51, SK 541102)
- Aufwendungen zur Unterhaltung der Grundstiicke und baul. Anlagen (SK 521%)
e FB Finanzen/Immobilienwirtschaft
e FB Bau/Stadtentwicklung
- Aufwendungen zur Unterhaltung des sonst. unbewegl. Vermégens (SK 522%)
e FB Finanzen/Immobilienwirtschaft
¢ FB Bau/Stadtentwicklung
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Aufwendungen zur Bewirtschaftung der Grundstiicke und baul. Anlagen
e Bewirtschaftungskosten SK 524103
e Bewirtschaftungskosten SK 524104
e Versicherungen SK 524105, 544100
Aufwendungen zur Unterhaltung des beweglichen Vermdgens (SK 525%)
. FB Finanzen/Immobilienwirtschaft
. FB Bau/Stadtentwicklung
Besondere Aufwendungen fur Beschéftigte — Aus- und Fortbildung (SK
5261*/541100/541103 bew.DST 110)
Geschéftsaufwendungen (SK 543*/bew.DST 400)
Auszahlungen aus Investitionstatigkeit SK 78*/bew. DST 6*
Auszahlungen aus Investitionstatigkeit SK 78*/bew. DST 7*

Ubertragbarkeit

Es wird erklart, dass nicht verwendete zweckgebundene Ertrédge und Einzahlungen aus
der ordentlichen Verwaltungstatigkeit (z. B. Spenden) grundsatzlich Gbertragbar sind
(§ 20 Abs.1 GemHVO i. V. m. § 31 Abs. 3 GemKVO LSA).

Zudem wird erklért, dass Aufwendungen und Auszahlungen folgender Sachkonten (SK)
nach § 20 Absatz 1 GemHVO LSA Ubertragbar sind:

SK 521* - Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen
SK 522* - Unterhaltung des sonst. unbeweglichen Vermégens
SK 525* - Unterhaltung des beweglichen Vermébgens

Produkt 51.1.10 SK 543106
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Ubersichten

- Verpflichtungsermachtigungen
- Verbindlichkeiten

- Ricklagen

- Zuwendungen an die Fraktionen



Ubersicht iiber die aus Verpflichtungsermichtigungen
voraussichtlich fillig werdenden Auszahlungen

Veroflicht s chti voraussichtlich féllige Auszahlungen im
erpriichtungsermachtigungen Haushaltsjahr ersten | zweiten | dritten
(untergliedert nach Planiah -
Teilhaushalten) (Planjahr) dem Haushaltsjahr folgenden Jahr
Euro
1 2 3 4 5

Summe 0 0 0 0
Nachrichtlich:
In kunftigen
Haushaltsjahren 1.903.300 €
vorgesehene
Kreditaufnahmen




Ubersicht tiber den voraussichtlichen Stand der Verbindlichkeiten

Stand zu Beginn  |voraussichtlicher Stand
o : des laufenden zu Beginn des
Art der Verbindlichkeiten Haushaltsjahres Haushaltsjahres
(Vorjahr) (Planjahr)
Euro
1. Anleihen 0,00 0,00
2. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 7.855.388,51 7.413.150,41
fur Investitionen und Investitions-
férderungsmallnahmen geméan § 41
Absatz 4 Satz 2 GemHVO
3. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 0,00 0,00
zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit
4. Verbindlichkeiten aus Vorgéngen, die 91.737,15 58.613,33
Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 0,00 0,00
Leistungen
6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen 0,00 0,00
7. Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
nachrichtlich:
8. Birgschaften 335.649,96




Ubersicht iiber den voraussichtlichen Stand der Riicklagen

Art der Riicklagen

Stand zu Beginn
des laufenden
Haushaltsjahres
(Vorjahr)

voraussichtlicher
Stand
zu Beginn des
Haushaltsjahres
(Planjahr)

Euro

Riicklagen
1.1 Rucklage aus der Eréffnungsbilanz

1.2 Riicklage aus Uberschiissen des ordentlichen
Ergebnisses (nach Haushaltsausgleich)

1.3 Riicklage aus Uberschiissen des
aulderordentlichen Ergebnisses (nach
Haushaltsausgleich)

Sonderriicklagen

2.1 fur die Tilgung von Krediten, die mit dem
Gesamtbetrag féllig werden, wenn diese
vorhersehbar nicht aus dem Finanzplan
erwirtschaftet werden

2.2 fur die Inanspruchnahme aus Biirgschaften,
Gewahrvertrdgen und ahnlichen Vertrdgen,
wenn diese die laufenden Aufgabenerfillung
erheblich beeintrachtigen wiirde

2.3 flr die im Finanzplan der kiinftigen Jahre
vorgesehenen Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen nach § 41
Abs. 4 Satz 2 GemHVO Doppik, wenn fiir
diese ein die Leistungsfahigkeit tber-
steigenden Kreditbedarf entstehen wirde

2.4 fur Ubertragene Aufwendungserméachtigung

2.5 flr Sonstiges

derzeit liegt noch keine Eréffnungsbilanz

vor
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Stellenplan 2016



Qrdngr:
pdf

exportiert von:

Janett Zaumseil am Mittwoch, 4. November 2015 - 09:23:35 Uhr

Inhaltsverzeichnis:
Der Ordner 'pdf' enthdlt folgende Dokumente:

. Deckblatt

. Erlduterungen Stellenplan

. teil a beamte

. Teil b tariflich Beschaftigte

. stellenUbersicht teil a - beamte

. stellenlbersicht teil a - tariflich beschaftigte
. Nachwuchskraefte und sonstige Beschaftigte
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NOUTRWN -

Der Ordner 'pdf’' enthdlt keine Ordner.
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Stadt Genthin
Fachbereich Verwaltung/Blrgerservice
30.10.2015

Erlduterungen zum Stellenplan 2016

Gegenuiber dem Stellenplan 2015" ergeben sich im Stellenplan 2016 nachstehende
Anderungen/Erganzungen:

a. Schaffung einer Beamtenstelle in der Laufbahngruppe 2 (Einstiegsamt A 13) mit der
Besoldungsgruppe A 14 und gleichzeitiger Stellenreduzierung einer E 13 im
Angestelltenbereich (ATZ).

b. Im Angstellenbereich sind ab 2016 alle Altersteilzeitbeschaftigungsverhaltnisse
ausgelaufen und somit beendet. Daraus ergibt sich eine Stellenreduzierung von
insgesamt 7,2 VbE.

c. Im Bereich der Wasseraufsicht der Sport- und Schwimmbhalle wurden Anderungen bei
den Stellenanteilen vollzogen. Eine Stelle (1,0 VbE) in der Entgeltgruppe 6 und eine
Stelle (1,0 VbE) in der Entgeltgruppe 5 unterlagen einer Stellenreduzierung jeweils in
Hoéhe von 0,125 VbE. Im Gegenzug wurde die Teilzeitstellestelle (0,75 VbE) in der
Entgeltgruppe 3 auf 0,875 VbE erhoht.

d. Inder EG 2 Stellenkorrektur in Hohe von 0,1663 VbE durch Ausweisung dauerhaft
geringfugiger Beschéftigungen; Stellen waren bislang unter informatorisch
beschaftigte Dienstkrafte gefiihrt

e. 0,5 VbE EG 5 Stellenreduzierungen im Fachbereich Verwaltung/Blrgerservice;

f. Stellenktrzung von 1,0 VbE EG 9 und zugleich Stellenzugang von 1,0 VbE EG 9 im
Fachbereich Verwaltung/Burgerservice fur Aufgabenibernahme aus dem Tourismus-
und Veranstaltungsbereich

g. Schaffung einer weiteren Stellen 0,75 VbE S6 im Kita-Bereich zur Sicherstellung der
Kinderbetreuung in den kommunalen Einrichtungen

h. Stellenreduzierungen im Bauhof 1,0 VbE EG 5 und 1,0 VbE EG 3 sowie eine
Stellenreduzierung im Reinigungsbereich 0,75 VbE.

i. Stellenumwandlungen 2,0 VbE EG 9 in 2,0 VbE EG 8.

1 gemaR der Beschlussfassung des Stadtrates vom 27.11.2014.
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Beteiligungsbericht der Stadt Genthin

1. Rechtsgrundlagen

Auf der Grundlage des § 130 Absatz 2 KVG LSA ist mit dem Entwurf der Haushaltssatzung
der Vertretung ein Bericht Uber die unmittelbare und mittelbare Beteiligung an Unternehmen
in einer Rechtsform des offentlichen Rechts und des Privatrechts, an denen die Kommune
mit mindestens 5 v.H. beteiligt ist, vorzulegen. Der Beteiligungsbericht hat insbesondere
Angaben zu enthalten Uber:

1. den Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsverhéltnisse, die Besetzung der
Organe und die Beteiligungen des Unternehmens,

2. den Stand der Erfullung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen,

3. die Grundziige des Geschéftsverlaufs, die Lage des Unternehmens, die wichtigsten
Kennzahlen der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens, die
Kapitalzufihrungen und -entnahmen durch die Kommune und die Auswirkungen auf
die Haushaltswirtschaft fur das jeweilige letzte Geschéftsjahr sowie im Vergleich mit

den Werten des vorangegangenen Geschaftsjahres die durchschnittliche Zahl der
beschéftigten Arbeithnehmer,

2, Beteiligungen
Die Stadt Genthin weist folgende Beteiligungen aus:

2.1 Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH (SWG)

Die SWG mbH wurde am 18.12.1991 gegriindet. Die letzte Anderung des
Gesellschaftsvertrages erfolgte am 11.Juni 2015. Die Gesellschaft ist im Handelsregister
beim Amtsgericht Stendal unter der Nr. HR B 615 eingetragen.

Gegenstand des Unternehmens:

Der Zweck der Gesellschaft besteht vorrangig darin, eine sichere und sozial verantwortliche
Wohnungsversorgung der Einwohner zu gewahrleisten. Die Gesellschaft errichtet, betreut,
bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Die Gesellschaft
darf auch sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar
oder unmittelbar) dienlich sind.

Die Gesellschaft kann, insbesondere fir das Betreiben von Gemeinschaftsunterkiinften,
Mitarbeiter beschéftigen, insbesondere Sozialarbeiter, die sich insbesondere aus dem
Betreiben der konkreten Gemeinschaftsunterkunft ergebenden Besonderheiten als
Arbeitsaufgabe haben. Die Gesellschaft flhrt ihre Geschafte nach Grundsdtzen der
Wohnungsgemeinnutzigkeit im Sinne dieses Gesellschaftsvertrages.

Die Stadt Genthin ist mit 100 % am Stammkapital des Unternehmens beteiligt.

Organe des Unternehmens
Organe des Unternehmens sind:

a) der Geschiftsfiihrer
Geschéftsfuhrer der SWG mbH ist Frau Angelika Domsgen.

b)die Gesellschafterversammliung
Die Stadt Genthin ist Alleingesellschafter der Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft mbH.



Nach Maligabe des KVG LSA wird der Gesellschafter Stadt Genthin in der
Gesellschafterversammlung durch den Birgermeister, Herrn Thomas Barz, vertreten.

c) der Aufsichtsrat
Mitglieder des Aufsichtsrates der SWG mbH sind:

Herr Norbert Muller — als Vorsitzender

Herr Gerhard Koschnitzke — stellvertretender Vorsitzender (bis zum 10.07.2014)
Herr Karl-Heinz Steinel (bis zum 10.07.2014)

Herr Kurt Wicke (bis zum 10.07.2014)

Frau Cornelia Draeger (bis zum 10.07.2014)

Herr Heinrich Telmes — stellvertretender Vorsitzender (seit dem 10.07.2014)
Herr Marc Eickhoff

Herr Karl-Heinz Rutkowski

Herr Alexander Otto (seit dem 10.07.2014)

Herr Horst Leiste (seit dem 10.07.2014)

Herr Torsten Gutschmidt (seit dem 10.07.2014)

Beteiligungen des Unternehmens:
Die SWG mbH ist an weiteren Unternehmen nicht beteiligt.

Ausfiihrungen zum Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks, des
Geschiftsverlaufs, der Lage des Unternehmens sowie der Auswirkungen auf die
gemeindliche Haushaltsfiihrung:

Der Jahresabschluss zum 31.12.2014 wurde von der WIBERA -
Wirtschaftsprifungsgesellschaft geprift. Der Prifbericht liegt vor.

Die Priufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt. Der Jahresabschluss 2014 und dem
Lagebericht der SWG mbH wurde mit Datum 19.05.2015 der uneingeschréankte
Bestatigungsvermerk erteilt. Der Aufsichtsrat der SWG hat sich in seiner Sitzung am
23.06.2015 mit dem Jahresabschluss 2014 befasst und der Geschéftsfihrung Entlastung
erteilt. Die Bestatigung durch die Gesellschafterversammlung erfolgte am 04.08.2015.

Die SWG bewirtschaftete im Berichtszeitraum 1.286 Wohnungen. Bei 298 leerstehenden
Wohnungen betrug die Leerstandsquote damit 23,17 %. Der Jahresabschluss 2014 weist
einen Jahresfehlbetrag von 1.259 T€ aus. Das fuihrte zu einer Minderung des Eigenkapitals
auf 15.709 T€.

Die Bilanzsumme hat sich zum Vorjahr um 2.131 T€ verringert. PlanmaRige Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstédnde und Sachanlagen wurden im Jahr 2014 in H6he
von 1.122 T€ vorgenommen. Dem gegeniiber standen Investitionen in Hohe von 912 T€.
Das Anlagenvermégen des Unternehmens nahm im Vergleich zum Vorjahr um 1.355 T€ ab.
Das Anlagevermdgen macht 88% der Bilanzsumme aus. Der Anteil des Eigenkapitals an der
Bilanzsumme betrégt 44% (Vorjahr 45%).

Das Eigenkapital wurde durch den Jahresfehlbetrag um 1.259 T€ auf 15.709 T€ gemindert.
Die Vermdgens- und Kapitalstruktur ist geordnet. Das Anlagevermégen wird durch das
Eigenkapital und durch lang- und mittelfristige Fremdmittel finanziert.

Die Finanzierung der kurzfristigen Schuldposten in Héhe von 3.256 T€ ist durch kurzfristig
gebundenes Vermdgen in Héhe von 4.241 T€ gesichert.

Wenn es keine auflergewoéhnlichen Ereignisse gibt, wird es im Unternehmen zu keinen
schwierigen finanziellen Engpdssen kommen. Die Darlehen sind zu festen Konditionen
vereinbart.

Die Finanzlage im Unternehmen ist geordnet. Der Cashflow aus der laufenden
Geschéftstatigkeit betragt fir das Geschaftsjahr 2014 912 T€. Dies entspricht einer
Erhéhung um TEUR 961 im Vergleich zum Vorjahr.

Die liquiden Mittel ersten Grades verringerten sich gegeniiber dem Vorjahresstichtag um 967
T€ und betrugen zum 31.12.2014 1.968 T€.



Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist allen Zahlungsverpflichtungen
ordnungsgemal nachgekommen. Die Liquiditdt des Unternehmens war jederzeit im
Geschéftsjahr 2014 gesichert.

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres waren nicht zu
wurdigen.

2.2 Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH (PWG mbH)

Gegenstand des Unternehmens:

Entsprechend dem Gesellschaftsvertrag besteht der Zweck der Gesellschaft vorrangig in der
sicheren und sozial verantwortbaren Versorgung der Einwohner der beteiligten Gemeinden
mit Wohnraum. In diesem Sinne errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet die
Gesellschaft Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und
Eigentumswohnungen. Sie kann auf’erdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben (bernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und
verdulern sowie Erbbaurechte ausgeben,

Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, La&den und Gewerbebauten,
soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu
erwerben oder sich an solchen zu beteiligen. Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschéfte
betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck(mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.
Die Gesellschaft fiihrt ihre Geschafte nach den Grundséatzen der Wohnungsgemeinniitzigkeit
in Sinne des Gesellschaftsvertrages.

Organe des Unternehmens:
Organe des Unternehmens sind:

a) die Gesellschafterversammlung
b) der Aufsichtsrat
c) der Geschaftsflihrer.

a) Gesellschafter

Gesellschafter der PWG mbH sind die Gemeinden:

Einheitsgemeinde Elbe-Parey mit 54,05 %
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow mit 28,93 %
Einheitsgemeinde Stadt Genthin mit 14,78 %
Einheitsgemeinde Stadt M&ckern mit 2,24 %

Die Gesellschafter werden in der Gesellschafterversammlung durch die Blirgermeister der
Gemeinden vertreten.

Das waren im Wirtschaftsjahr 2013:

fur die EG Elbe-Parey Frau Jutta Mannewitz
fur die EG Jerichow Herr Harald Bothe
fur die EG Genthin Herr Thomas Barz
fur die EG Mdéckern Herr Frank von Holly

b) der Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat bestand im Wirtschaftsjahr 2013 aus folgenden Mitgliedern:



Frau Jutta Mannewitz Birgermeisterin der Gemeinde Elbe-Parey, Vorsitzende
(bis 30.09.2014)

Herrn Achim Béhl Ruhestandler, stellv. Vorsitzender (bis 30.09.2014)

Herrn Bernd Franke Aullendienstmitarbeiter (bis 30.09.2014)

Mit Ende der Amtsdauer der Aufsichtsratsmitglieder beschloss die
Gesellschafterversammlung am 28.10.2014 den Aufsichtsrat nicht neu zu besetzen.

c) Geschaiftsfiihrer

Geschéftsfuhrer im Wirtschaftsjahr 2013 war Frau Christina Muller (bis 30.04.2014). Seit
dem 01.05.2014 ist Herr Gerald Kohler Geschaftsfihrer der Pareyer Wohnungs-
baugesellschaft mbH.

Beteiligungen des Unternehmens:
Die PWG mbH ist an weiteren Unternehmen nicht beteiligt.

Ausfilhrungen zum Stand der Erfillung des o6ffentlichen Zwecks, des
Geschiftsverlaufs, der Lage des Unternehmens sowie der Auswirkungen auf die
gemeindliche Haushaltsfiihrung :

Der Jahresabschluss zum 31.12.2013 wurde von der WIBERA -
Wirtschaftsprifungsgesellschaft geprift. Der Prifbericht liegt vor.

Die Priufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt. Der Jahresabschluss 2013 und dem
Lagebericht der PWG mbH wurde mit Datum 20.07.2015 der uneingeschréankte
Bestatigungsvermerk erteilt. Die Gesellschafterversammlung der PWG hat sich in seiner
Sitzung am 12.08.2015 mit dem Jahresabschluss 2013 befasst und der Geschéftsfihrung
Entlastung erteilt.

Die PWG bewirtschaftete im Berichtszeitraum 732 Wohnungen und 23 Garagen. Die
Leerstandsquote hat sich gegeniber dem Vorjahr von 10,8 % auf 12,6 % erhdht. Der
Jahresabschluss 2013 weist einen Jahresfehlbetrag von 438,35 € aus. Das flihrte zu einer
Minderung des Eigenkapitals auf 4.242 T€.

Die Bilanzsumme hat sich zum Vorjahr um 542 T€ verringert. PlanmafRige Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen wurden im Jahr 2013 in Héhe
von 632 T€ vorgenommen. Investitionen wurden aufgrund der angespannten Liquiditatslage
nicht durchgefihrt.

Das Anlagenvermdgen des Unternehmens nahm im Vergleich zum Vorjahr um 632 T€ ab.
Das Anlagevermdgen macht 91% der Bilanzsumme aus. Der Anteil des Eigenkapitals an der
Bilanzsumme betrégt 20% (Vorjahr 19,51 %).

Das Eigenkapital wurde durch den Jahresfehlbetrag um 438,35 € T€ auf 4.242 T€ gemindert.
Die Vermdgens- und Kapitalstruktur ist geordnet. Der Vermégensaufbau der Gesellschaft per
31.12.2013 ist hinsichtlich der Fristigkeit von Vermdgens- und Schuldteile vollstandig
ausgeglichen. Das lang- und mittelfristig gebundene Vermdgen in Héhe von 19,3 Mio. € wird
fast vollstdndig durch lang- und mittelfristig zur Verfigung stehendes Kapital in H6he von
19,3 Mio. € finanziert.

Die Guthaben bei Kreditinstituten und der Kassenbestand haben sich zum Stichtag
31.12.2013 gegenuber dem Vorjahr um 119,6 T€ erhdht, die Bausparguthaben verminderten
sich um 83,3 T€.

Die verbesserte Stichtagsliquiditat ist in erster Linie auf die mit den Banken und Glaubigern
mit Wirkung ab 01.10.2013 vereinbarten Kapitaldienstreduzierungen zuriickzufihren.

Die Gesellschaft ist im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen in vollem Umfang
fristgemall nachgekommen. Wahrend des gesamten Geschaftsjahres 2013 stand
insbesondere durch die Kapitaldienstreduzierung auf der Grundlage der Vereinbarung mit
den Banken und Glaubigern ausreichend Liquiditdt aus Eigenmitteln zur Verfugung.
Kontokorrentkredite wurden nicht in Anspruch genommen.



Mit notariell beurkundeten Gesellschaftsbeschluss vom 31.03.2014 wurde beschlossen, im
Wege einer verinfachten Kapitalherabsetzung nach § 58 a GmbHG das Stammkapital
(6..836 T€) nach vorheriger Verrechnung des Bilanzverlustes (3.603 T€) mit den
Gewinnrtcklagen (1.009 T€) auf 500 T€ herabzusetzen und 3.742 T€ in die Kapitalricklage
einzustellen. Die Kapitalherabsetzung und die Anderung des Gesellschaftervertrages wurden
am 16.04.2014 im Handelsregister eingetragen.

Die Gesellschafterversammlung hat am 28.10.2014 beschlossen, den Aufsichtsrat der
Gesellschaft vorlaufig nicht neu zu besetzten. Da die Amtszeit des letzten Aufsichtsrats am
30.09.2014 ausgelaufen war und eine Verlangerung nicht beschlossen wurde, verfugt die
PWG derzeit Gber keinen Aufsichtsrat. Die Gesellschafterversammlung nimmt die Aufgaben
des Aufsichtsrats fir die Dauer der Nichtbesetzung mit wahr.

Mit der Sparkasse Jerichower Land wurde 2015 eine privatschriftliche Vereinbarung tber die

Umsetzung der Bestimmungen der Sanierungsvereinbarung vom 11.11.2013 sowie Uber die
Nachzahlung von Kapitaldienst der Jahre 2013 bis 2015 abgeschlossen und umgesetzt.

2.3 Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH (TGZ)

Die TGZ-GmbH wurde am 01.01.1992 gegriindet. Der Gesellschaftervertrag gilt in der
Fassung vom 08.11.1994 und den Ergénzungen vom 03.05.2001 sowie vom 07.06.2010. Die
Gesellschaft ist im Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der Nr. HRB 610
eingetragen.

Das Stammkapital der Gesellschaft wurde durch Beschluss der Gesellschafterversammlung
erhéht und betragt 318,0 T€.

Gegenstand des Unternehmens:

Gegenstand des Unternehmens ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur im Landkreis
Jerichower Land durch Foérderung von Existenzgrindungen, Innovationen und
Technologietransfer. Die Gesellschaft hat im Rahmen ihres Unternehmensgegenstandes
insbesondere folgende Aufgaben:

Angebot von preisglinstigen Betriebsraumen und Gemeinschaftseinrichtungen sowie von
zentralen Dienstleistungen, Personalvermittiung, Beratung sowie Betreuung und Vermittlung
von 6ffentlichen Férdermitteln.

Die Gesellschaft kann zur Erfilllung der genannten Aufgaben im Rahmen der einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen alle Rechtsgeschéafte vornehmen, die im Interesse der
Gesellschaft liegen.

Gegenstand ist weiterhin die Durchfihrung von der Allgemeinheit zugénglichen kostenlosen
Veranstaltungen der Erwachsenenbildung. Der Gegenstand des Unternehmens ist eine
Uberwiegend wirtschaftliche Betatigung.

Organe des Unternehmens:
Die TGZ-GmbH hat keinen Aufsichtsrat. Organe der Gesellschaft sind:

a) die Gesellschafterversammliung
b) der Beirat

c) der Geschaftsfihrer



a) Gesellschafterversammliung

Der Gesellschafterversammlung gehéren an:

fur den Gesellschafter Stadt Genthin Blrgermeister Thomas Barz
fur den Gesellschafter Landkreis Landrat Steffen Burchhardt
fur den Forderkreis der TGZ-GmbH Herr Dr. Gehm

b) Beirat

Dem Beirat gehéren an:
Herr Fritz Kappuhn
Herr Dr. Karl Gerold

c) Geschaiftsfiihrer
Geschéftsfihrer ist Herr Dr. Heinz Paul

Beteiligungen des Unternehmens:

Die TGZ-GmbH ist mit 10 % Anteil am Stammkapital an der ESA Patent-und Erfinderzentrum
Sachsen-Anhalt GmbH beteiligt (2,5 T€). Wirtschaftliche Risiken erwachsen aus dieser
Beteiligung fur die TGZ-GmbH nicht.

Ausfiihrungen zum Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks, des
Geschiftsverlaufs, der Lage des Unternehmens sowie der Auswirkungen auf die
gemeindliche Haushaltsfiihrung:

Die TGZ-GmbH nimmt fir den Landkreis Jerichower Land sowie die Stadt Genthin Aufgaben
der Wirtschaftsféorderung wahr. Insbesondere unterstiitzt sie Unternehmen bei der
Einwerbung von Férdermitteln sowie Existenzgrindungen. Wesentliche Aufgabe auf diesem
Gebiet ist die Unterstitzung der Existenz-Grindungsoffensive durch den eingesetzten ,ego-
Piloten®.

Die TGZ-GmbH ist Mitglied in verschiedenen landesweit agierenden Netzwerken mit dem
Ziel, der umfassenden Nutzung von Hochtechnologien auf den verschiedensten Gebieten.
Sie nimmt die Aufgaben des Projekttragers fir das Junggriinderzentrum Havelberg und der
Grunderwerkstatt Jerichower Land wahr.

Das Geschéftsjahr 2014 konnte nicht zufriedenstellend abgeschlossen werden. Die
Ausgaben des Jahres 2014 sind durch die erzielten Einnahmen nicht vollstédndig gedeckt. Im
Verlaufe des Geschaftsjahres wurden die Ausgaben auf das notwendige Mal} reduziert, die
Bemuihungen zum Abschluss von weiteren Leistungsvertrdgen verstarkt, was auch zur
Erhéhung des Umsatzes beigetragen hat, jedoch die angestrebte Kostendeckung nicht
erreicht wurde. Durch das Engagement des TGZ-Teams und der Unterstiitzung der
Gesellschafter ist es gelungen, die Akzeptanz des Zentrums als Dienstleister fir
Unternehmen und als Griindungszentrum weiter auszubauen.

Liquide Mittel stehen zum 31.12.2014 in H6he von ca. 236 T€ zur Verfiigung. Dem stehen
kurzfristig laufende Verbindlichkeiten von ca. 40 T€ gegeniber. Die Vermdégenslage ist
gekennzeichnet durch das Eigentum an der Immobilie (ca. 700 T€) und den liquiden Mitteln
(ca. 236 T€), das Stammkapital betragt 318 T€. Dem gegenliber bestehen Verbindlichkeiten
der Gesellschaft gegenlber der KfW-Mittelstandsbank (207 T€) und den Gesellschaftern
(zinsloses Darlehen in Hohe von 28 T€).

Wirtschaftliche Bestandgefahrdungspotenziale sind latent vorhanden, da Einnahmen
ausschliellich aus dem Leistungspaket TGZ (Vermietung/Serviceleistungen) nicht
vollstédndig kostendeckend sind. Auftretende Verluste werden gemal bestehenden
Gesellschaftervertrag durch die Gesellschafter in Form eines Zuschusses ausgeglichen
(Zuschuss, begrenzt auf ein Drittel des Nennbetrags des jeweiligen Kapitalanteils der
Gesellschafter).



Zur Minimierung/Vermeidung eines Verlustausgleiches werden Einnahmen aus anderen
Tatigkeitsfeldern (Dienstleistungen fir Unternehmen und wirtschaftsfordernde Téatigkeiten)
realisiert. Die Tatigkeitsfelder werden dem Zweck der Gesellschaft entsprechend ausgebaut.
Sonstige Risiken werden derzeit nicht gesehen. Bei einer weiteren Verschlechterung der
allgemeinen wirtschaftlichen Lage in der Region ist dies jedoch verbunden mit dem
Rickgang der Einnahmen aus den einzelnen Tétigkeitsfeldern. Da die Gesellschaft
vorrangig regional arbeitet, kann dies Einfluss auf die Ertragslage haben.

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres waren nicht zu
wurdigen.

Der Jahresabschluss wurde vom Biro OfRenbriigge und Partner — Wirtschaftsprifer —
Steuerberater - Rechtsanwalt geprift. Die Prifungshandlungen wurden im Februar 2015 in
den Geschéftsraumen der Gesellschaft durchgefihrt. Der Prifbericht lag der
Gesellschafterversammlung vor.

Die Prufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt. Dem Jahresabschluss 2014 und dem
Lagebericht der TGZ-GmbH wurde mit Datum vom 24.02.2015 der uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk erteilt. Die Gesellschafterversammlung der TGZ-GmbH hat sich in ihrer
Sitzung am 22.04.2015 mit dem Jahresabschluss 2014 befasst und der Geschéftsfihrung
Entlastung erteilt.



Wirtschaftsplane

e Stadtische
Wohnungsbaugesellschaft
Genthin mbH (SWG)

e Technologie- und

Grinderzentrum Jerichower
Land GmbH (TGZ)



SWG Genthin mbH Anlage 2
{t Erfolgsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2015 Ii
Planansatz Plan Ist
2015 2014 2013

1. Umsatzerlise
1.1. |aus Hausbewirtschaftung 4.686.300,00 4.655.800,00 4.744.331,62
1.2. |aus Betreuungstitigkeit 19.400,00 19.400,00 8.865,56
1.3. |aus anderen Lieferungen und Leistungen 28.700,00 35.000,00 27.376,13
1.4, |aus Aufwendungszuschiissen 0,00 0,00 0,00
2 Erhthung oder Verminderung des Bestandes
2.1. |an unfertigen Leistungen 5.900,00 174.300,00 -299.700,00
3. Sonstige betriebliche Ertriige 23.200,00 421.650,00 48.791,56)

Betriebliche Leistung 4.763.500,00 5.306.150,00 4.529.664,87
4.  [Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen
4.1. |Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung
4.1.1.|Betriebskosten 1.957.400,00 2.062.900,00 1.795.779.76,
4.1.2.|Instandhaltung 596.400,00 591.500,00 554.246,68
4.1.3.|fur Miet- und Réumungsklagen 30.000,00 12.000,00 14.106,00
4.2, |fur andere Lieferungen und Leistungen 16.150,00 22.700,00 14.854,52
5. Personalaufwand
5.1. |Léhne und Gehilter 495.650,00 490.250,00 487.870,50
5.2. |Soziale Abgaben 101.550,00 100.900,00 102.097,87
6. Abschreibungen
6.1. (auf Anlagevermégen und Umlaufvermégen 1.104.000,00 1.258.100,00 1.135.074,58
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
7.1. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 227.200,00 221.000,00 226.726,15]
7.2. |Aufwendungen fiir Abriss 112.000,00 429.800,00 179.005,70
8. Zinsen und dhnliche Ertriige
8.1. |Ertrdge aus Finanzanlagen 25,00 25,00 27,00
8.2. |Zinsen und &hnliche Ertrige 37.000,00 53.100,00 77.627,11
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 854.200,00 874.800,00 854.935,25
10. [Sonstige Steuern 5.000,00 4.500,00 3.472,70
11. |Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit -699.025,00 -709.175,00 -760.850,73
12. |AuBerordentlicher Ertrag 0,00 0,00 0,00
13. |AuBerordentlicher Aufwand 0,00 0,00 1.202.358,39,
14. |Jahresiiberschufl (+) Jahresfehlbetrag (-) -699.025,00 -709.175,00 -1.963.209,12
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SWG Genthin mbH

Anlage 2

—

| Erfnigsvnmhau fiir die Zeit von 2016 bis 2019

Vorschau Vorschau Vorschan Vorschau
2016 2017 2018 2019

| Umsatzerlise
1.1. |aus Hausbewirtschaftung 4.648.300,00(  4.495.700,00] 4.507.200,00] 4.548.900,0
1.2, [aus Betreuungstitighkeit 19,400,00 19.400,00 19.400,00 19.400,00
1.3. |aus anderen Lieferungen und Leistungen 25.900,00 25.900,00 25.900,00 25.900,
1.4. |aus Aufwendungszuschilssen 0,00 0,00 0,00 0,0
1. Erhiihung oder Verminderung des Bestandes
2.1, |an unfertigen Leistungen 6235000 1070000  40.900,00[  17.250,00
3 Sonstige betriebliche Ertriige T67.650,00 199.650,00 20.100,00 20.100.0

Betriebliche Leistung 5.398.900,00 4.751.350,00] 4.613.500,00) 4.631.550,00
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen
4.1. |Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung
4.1.1. | Betriebskosten 1.727.150,00]  1.739.050,00) 1.784.250,00{ 1.802.950.0
4.1.2, | Instandhaltung 572.400,00 506.400,00 516.900,00 503.900,0
4.1.3. \Miet- und Riumungsklagen 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
4.2, |fr andere Lieferungen und Leistungen 12.150,00 12.150,00 12.150,00 12,150,001
5 Personalaufwand
5.1. |Léhne und Gehdlter 500.050,00 504.050,00 510.250,00 514.000,0
5.2. |Soziale Abgaben 102.450,00 103.300,00 104.550,00 105.350,0
6.  |Abschreibungen
6.1. |auf Anlagevermbigen und Umlaufvermdgen 1.145.000,00]  1.146.500,00) 1.146.500,00] 1.148.400,0
. Sonstige betriebliche Aufwendungen
7.1. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 233.700,00 222.700,00 222.700,00 222.700,00
7.2. |Aufwendungen fiir Abriss 892 350,00 214.500,00 0,00 0,00
5. Zinsen und Hhnliche Ertrige
£.1. |Err#ige aus Finanzanlagen 25,00 25,00 25,00 25,
8.2. |Zinsen und dhnliche Ertriige 44.000,00 40.000,00 40.000,00 40.000.0
9. Zinsen und fihnliche Aufwendungen 824.800,00 TO5.600,00 T62.650,00 T29.100,00
10. |Sonstige Stewern 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00
11. |Ergebnis der gewihnlichen Geschilfistitigheit -593.125,00 -478.875,00 -432.425,00 -392.975,0
12, |AuBerordentlicher Ertrag 0,00 0,00] 0,00 0,0
13.  |AubBerordentlicher Aufwand 0,00 0,040 0,00 0,0
14. [Jahresiiberschufl (+) Jahresfehlbetrag (-) -593.125,00 -478.875,00 -432.425,00 -392.975,00

%
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TGZ - Wirtschaftsplan 2015
Stand: 01.09.2014

Aul afz/ .

Plan 2015
in TE

Umsatzerlése 553,00
Sonstige betriebliche Ertrage 20,00
Aufwendungen fur bezogene Leistungen 120,00
Personalaufwand 263,00
Abschreibungen 31,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 152,00
sonstige Zinsen u. ahnliche Ertrage 1,00
Zinsen und a&hnliche Aufwendungen 6,00
Ergebnis 2,00
Steuern 2,00
Jahresuberschuss / bzw. -fehlbetrag 0,00




TGZ - Finanzplan 2016 - 2018
Stand: 01.09.2014

Plan 2016 | Plan 2017 | Plan 2018
in TE in T€ in T€

Umsatzerlose 563,00 563,00 563,00
Sonstige betriebliche Ertrage 20,00 20,00 20,00
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 120,00 115,00 115,00
Personalaufwand 267,00 268,00 268,00
Abschreibungen 30,00 30,00 30,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 160,00 164,00 164,00
sonstige Zinsen u. ahnliche Ertrage 1,00 1,00 1,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 5,00 5,00 5,00
Ergebnis 2,00 2,00 2,00
Steuern 2,00 2,00 2,00
Jahrestiberschuss / bzw. -fehlbetrag * 0,00 0,00 0,00

* Die Umsatze resultieren aus den Geschéftsfeldern Vermietung, Dienstleistungen und
Leistungsvertrage mit Mietern und Unternehmen der Region. Zu erwartende veranderte
Forderbedingungen fur KMU's haben Einfluss auf den anteiligen Umsatz der Gesellschaft.




Stelleniibersicht im TGZ Jerichower Land 2015

Gesamtanzahl Stellen: 7

davon: 5 Vollzeitstellen als Projektmitarbeiter
davon 1 Vollzeitstelle als Projektmitarbeiterin
(ego-Pilotin) — finanziert durch den Landkreis Jerichower
Land

1 Teilzeitstelle als Projektmitarbeiter

1 Teilzeitstelle als Hausmeister

Geschaftsfuhrer: iiber Geschéftsbesorgungsvertrag *’
Projektmitarbeiter: 6
Hausmeister: 1

R Die Geschéaftsfilhrung erfolgt tiber einen Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Technologietransfer und Innovationsférderung Magdeburg GmbH
(tti Magdeburg GmbH)



Jahresabschlisse

e Stadtische
Wohnungsbaugesellschaft
Genthin mbH (SWG)

e Technologie- und
Grinderzentrum Jerichower
Land GmbH (TGZ)

e Pareyer

Wohnungsbaugesellschaft
mbH (PWG)



Bericht

Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH
Genthin

Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2014
und des Lageberichtes fiir das Geschiftsjahr 2014

Auftrag:  0.0720101.001
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Abkiirzungsverzeichnis

Abs. Absatz

AHG Gesetz {iber Altschuldenhilfe fiir Wohnungsunternehmen

AHGV Altschuldenhilfeverordnung

AktG Aktiengesetz

BGB Biirgerliches Gesetzbuch

BilMoG Gesetz zur Modernisierung des Bilanzrechts (Bilanzrechtsmodernisierungs-
gesetz)

bzw. beziehungsweise

DMBIlG D-Markbilanzgesetz

DRS 2 Deutscher Rechnungslegungs Standard Nr. 2 (DRS 2): Kapitalflussrech-
nung

EDV Elektronische Datenverarbeitung

EGHGB Einfithrungsgesetz zum Handelsgesetzbuch

EStG Einkommensteuergesetz

ff. fortfolgende

GmbH Gesellschaft mit beschrankter Haftung

GmbHG Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschriankter Haftung

GW Gewerbeeinheiten

HGB Handelsgesetzbuch

HGrG Haushaltsgrundsétzegesetz.

HRB Handelsregister Abteilung B

IDW Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V., Diisseldorf

IDWRSWFA 1 IDW Stellungnahme zur Rechnungslegung: Beriicksichtigung von struktu-
rellem Leerstand bei zur Vermietung vorgesehenen Wohngebduden

Investitionsbank Investitionsbank Sachsen-Anhalt, Magdeburg

IT Informationstechnologie

Kfw Kreditanstalt fiir Wiederaufbau, Frankfurt am Main

MHG Miethohegesetz

Nrt. Nummer

PS Priifungsstandard

u.a. unter anderem

u.E. unseres Erachtens

UstG Umsatzsteuergesetz
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WIBERA

A. Priifungsauftrag und Unabhiingigkeitsbestitigung

I.  Priifungsauftrag

. Aufgrund unserer Wahl zum Abschlusspriifer durch den Aufsichtsrat am 10. Juni 2014 erteilte uns
der Aufsichtsratsvorsitzende der

Stddtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH, Genthin,
(im Folgenden kurz "SWG" oder "Gesellschaft" genannt)

den Auftrag, den Jahresabschluss der Gesellschaft fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. De-
zember 2014 unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht fiir dieses Geschéftsjahr
gemal §§ 316 ff. HGB zu priifen.

. Die SWG ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 und 4 HGB.

Die gesetzlich nicht vorgeschriebene Priifung erfolgte auf der Grundlage von § 15 des Gesell-
schaftsvertrages nach den Vorschriften der §§ 316 ff. HGB.

Die Gesellschaft hat nach § 325 HGB 1.V.m. § 326 HGB Bilanz und Anhang beim Betreiber des Bun-

desanzeigers elektronisch einzureichen und im Bundesanzeiger bekannt machen zu lassen.

Die Gesellschaft hat den Jahresabschluss gemaR § 15 des Gesellschaftsvertrages nach den fiir
grofbe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften aufgestellt.

Die Verpflichtung zur Aufstellung eines Lageberichtes (nach § 289 HGB) ergibt sich ebenfalls aus
8 15 des Gesellschaftsvertrages.

. Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemif auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG beachtet. Wir verweisen auf unsere Berichterstattung in Abschnitt E.

. Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhiltnis zu Drit-
ten, die diesem Bericht beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2002 vereinbart.

. Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir diesen Bericht nach
den Grundsétzen des IDW PS 450, dem der von uns gepriifte Jahresabschluss sowie der gepriifte
Lagebericht als Anlagen beigefiigt sind. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorgeschriebene Prii-
fung handelt, ist dieser Bericht nur an das gepriifte Unternehmen gerichtet.
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II. Bestédtigung der Unabhingigkeit

6. Wir bestétigen gemdl § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendbaren
Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet haben.
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B. Grundsitzliche Feststellungen

I.  Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Geschiftsfithrung

. Nachfolgend stellen wir zusammengefasst die Beurteilung der Lage der SWG durch die Geschifts-
fiihrerin (siehe Anlage I) dar.

Die Geschiftsfiihrerin erldutert einleitend die Grundlagen des Unternehmens, die in der Bewirt-
schaftung, Verwaltung und Vermietung des Wohnungsbestandes der SWG liegen.

Im Wirtschaftsbericht beschreibt die Geschéftsfiithrerin zunéichst die wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen und stellt Daten und Fakten der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft fiir das Land
Sachsen-Anhalt dar. Danach geht sie auf den Geschiftsverlauf und dessen Einfluss auf die Ertrags-
lage ein. Neben Instandsetzungsma@nahmen der Wohnungseinheiten war im Berichtsjahr der
Neubau von 22 WE Am Birkenwildchen 9 die vorrangige Aufgabe der SWG. Fiir die Erhaltung der
Wohnungsbestdnde wurden 2014 T€ 474 aufgewendet.

Der Leerstand hat sich durch den gezielten Abriss eines Wohnobjektes (52 WE) nicht weiter er-
hoht. Die wirtschaftlichen Folgen des Leerstandes waren jedoch auch im Geschéftsjahr 2014 fiir
die Gesellschaft deutlich spiirbar.

Auf die Ertragslage wirkten sich auferplanméifige Abschreibungen auf Wohngeb4ude und auf
Grund und Boden (zusammen T€ 1.091) negativ aus. Die Gesellschaft weist fiir das Geschaftsjahr
2014 einen Jahresfehlbetrag von T€ 1.259 aus.

Den planméBigen Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstiande und Sachanlagen von
T€ 1.122 standen Investitionen von T€ 912 gegeniiber. Das Anlagenvermégen des Unternehmens
nahm im Vergleich zum Vorjahr um T€ 1.355 ab. Es macht 88 % der Bilanzsumme aus. Der Anteil
des Eigenkapitals an der Bilanzsumme betrégt 44 % (Vorjahr 45 %).

Der Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit betriigt fiir das Geschiftsjahr 2014 T€ 912. Die
liquiden Mittel verringerten sich gegeniiber dem Vorjahresstichtag um T€ 967 und betrugen am
31. Dezember 2014 T€ 1.968.

Unter Prognose, Chancen und Risiken analysiert und bewertet die Geschéftsfiithrerin die Chancen
und Risiken der Gesellschaft. Als Chancen werden insbesondere gesehen, dass:

¢ sich die SWG dem anhaltenden Bevélkerungsriickgang in der Stadt Genthin stellt und sich auf
Trends der Zukunft vorbereitet. Um diesem Trend, dieser Entwicklung gerecht zu werden,
wird gegenwdrtig der Neubau von 22 modernen Wohnungen auf dem Grundstiick Am Birken-
waldchen 9 umgesetzt. Die WE sollen Ende 2015 bezugsfertig sein

e durch den vorgesehenen Riickbau weiterer WE mit hohem Leerstand in den Jahren 2015 und
2016 die Betriebskosten gesenkt werden kénnen
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e 27 WE bis zum 30. Juni 2016 an den Landkreis Jerichower Land zur Unterbringung von Kriegs-
fliichtlingen vermietet werden konnten.

Im Risikobericht geht die Geschiftsfiithrerin ein auf:

e das Risikomanagement, das regelmdRig den Leerstand von Wohnungen untersucht und aus-
wertet und nach Lésungen zum Abbau des Leerstandes sucht,

o die sich durch den weiteren Bevolkerungsriickgang ergebenden engen finanziellen Spielrdume,
o die Folgen der Ausfélle von Forderungen gegen Mieter.

Die Gesellschaft geht fiir das Geschéftsjahr 2015 von einem Jahresfehlbetrag von ca. T€ 699 aus.

. Die Beurteilung der Lage der Gesellschaft, insbesondere die Beurteilung des Fortbestandes und der
wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung des Unternehmens, ist plausibel
und folgerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Er-
kenntnissen ist die Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreterin dem Umfang nach angemessen
und inhaltlich zutreffend.
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II. Wesentliche Geschiftsvorfille

Aufgrund vorgesehener Abrissmafnahmen und auf der Grundlage von Ertragswertberechnungen
sind auBerplanméBige Abschreibungen geméR § 253 Abs. 3 S. 3 HGB auf Wohngebiude

(T€ 1.054) sowie aufgrund gesunkener Bodenrichtwerte auf Grund und Boden (T€ 37) vorgenom-
men worden. Sie werden unter den auferordentlichen Aufwendungen ausgewiesen.

Im Berichtsjahr hat die Gesellschaft das Bauvorhaben Am Birkenwildchen 9 (22 WE) fortgesetzt.
Zum 31. Dezember 2014 werden hieraus Anlagen im Bau von T€ 956 ausgewiesen. Zur Finanzie-
rung des Bauvorhabens dienen neben den Eigenmitteln ein Bankdarlehen (T€ 700) und ein Darle-
hen aus Mitteln des KfW-Programms ,Energieeffizient Bauen® (T€ 1. 100). Die Kreditmittel hat die
SWG erst Anfang 2015 abgerufen.

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr die im Geschéftsjahr 2013 begonnenen AbrissmaRnahmen be-
endet. Die AbrissmaRnahmen betrafen insgesamt 158 WE mit einer Wohnfliche von 9.765 m2. An
Abriss- und Umzugskosten fielen insgesamt T€ 668 an, davon im Berichtsjahr T€ 466. Zur Finan-
zierung der Abrissmanahmen wurden der Gesellschaft Zuwendungen im Rahmen des Stadtum-
bau-Ost (T€ 580) gewihrt, die die Gesellschaft im Berichtsjahr ertragswirksam vereinnahmt hat.
Die Zuwendungen werden der SWG in den Geschiftsjahren 2014 bis 2017 ratierlich ausgezahlt.
Im Berichtsjahr erhielt die Gesellschaft Zuwendungen von T€ 146. Die verbleibenden Anspriiche
(T€ 434) aus der Gewdhrung der Zuwendungen werden unter den sonstigen Vermogensgegen-

standen ausgewiesen.

IIl. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem abschlieSenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom 19. Mai 2015 den
folgenden uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk erteilt:

"Bestédtigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die Stddtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der Stidtische Wohnungsbauge-
sellschaft Genthin mbH, Genthin, fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014 ge-
priift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trages liegen in der Verantwortung der Geschftsfithrerin der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iber den Lagebericht abzugeben.
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Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und
VerstofRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaéfiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschiftsttig-
keit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
tber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschétzungen der Geschéftsfithrerin sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfithrung
ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar."

0.0720101.001



13,

14.

15.

16.

157

18.

WIBERA

13

C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Priifung waren die Buchfiihrung, der nach den fiir alle Kaufleute geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften (§§ 242 bis 256a HGB), den erginzenden Vorschriften fiir Kapital-
gesellschaften (8§ 264 bis 288 HGB), den weiteren rechtsformspezifischen Vorschriften (§ 42
GmbHG), den branchenspezifischen Vorschriften (Verordnung iiber Formblitter fiir die Gliede-
rung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen) sowie den erganzenden Vorschriften des
Gesellschaftsvertrages aufgestellte Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. De-
zember 2014 und der Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2014. Die Verantwortung fiir die Ord-
nungsmaéfigkeit von Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht tragt die gesetzliche Vertrete-
rin der Gesellschaft. Unsere Aufgabe war es, diese Unterlagen unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung einer Priifung dahin gehend zu unterziehen, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungs-
legung und die ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beachtet worden sind. Den
Lagebericht haben wir daraufhin gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei unserer Prii-
fung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt eine zutreffende Vorstellung
von der Lage der Gesellschaft vermittelt. Dabei haben wir auch gepriift, ob die Chancen und Risi-
ken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgema( die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen verdffent-
lichten Priifungsstandard "Berichterstattung iiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach

§ 53 HGrG" (IDW PS 720) beachtet.

Die Beurteilung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes der Gesellschaft, insbesondere ob
alle Wagnisse bedacht und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand des uns erteilten
Auftrags zur Jahresabschlusspriifung.

Unsere Priifung haben wir im April 2015 in den Geschéftsraumen der Gesellschaft in Genthin
durchgefiihrt und anschliefend in unserem Magdeburger Biiro abgeschlossen.

Ausgangspunkt war der von uns gepriifte und mit einem uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk
versehene Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013.

Bei Durchfiithrung der Priifung haben wir die Vorschriften der §§ 316 ff. HGB und die in den Prii-
fungsstandards des IDW niedergelegten Grundsétze ordnungsméBiger Abschlusspriifung beachtet.
Danach haben wir unsere Priifung so angelegt, dass wir Unrichtigkeiten und Verst6Re gegen die
gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatséchlichen Verhltnissen entspre-
chenden Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, erkennen konn-
ten. Gegenstand unseres Auftrags waren nicht die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher
Tatbesténde, wie z.B. Unterschlagungen oder sonstige Untreuehandlungen, und auferhalb der
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Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten. Priifungsplanung und Priifungsdurchfiih-
rung haben wir jedoch so angelegt, dass diejenigen Unregelmifigkeiten, die fiir die Rechnungsle-
gung wesentlich sind, mit hinreichender Sicherheit aufgedeckt werden. Die gesetzliche Vertreterin
des Unternehmens ist fiir die Einrichtung und Durchsetzung geeigneter Manahmen zur Verhinde-
rung bzw. Aufdeckung von Unregelméfigkeiten verantwortlich; die Uberwachung obliegt dem
Aufsichtsrat, der dabei auch das Risiko der Umgehung von KontrollmaRnahmen beriicksichtigt.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Priifungsansatzes haben wir uns zunichst einen aktuellen
Uberblick iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft verschafft. Darauf auf-
bauend haben wir uns, ausgehend von der Organisation der Gesellschaft, mit den Unternehmens-
zielen und -strategien beschéftigt, um die Geschaéftsrisiken zu bestimmen, die zu wesentlichen Feh-
lern in der Rechnungslegung fiihren konnen. Durch Gespriche mit der Unternehmensleitung und
durch Einsichtnahme in Organisationsunterlagen der Gesellschaft haben wir anschlieRend unter-
sucht, welche Mafnahmen die Gesellschaft ergriffen hat, um diese Geschiftsrisiken zu bewiltigen.
In diesem Zusammenhang haben wir eine Priifung der Angemessenheit des rechnungslegungsbe-
zogenen internen Kontrollsystems der Gesellschaft durchgefiihrt. Die Priifung des internen Kon-
trollsystems erstreckte sich vor allem auf folgende Bereiche, die einen engen Bezug zur Rech-
nungslegung haben:

e Kontrollumfeld der Gesellschaft,

» Regelungen, die auf die Feststellung und Analyse von fiir die Rechnungslegung relevanten Ri-
siken gerichtet sind,

* Einrichtung von Kontrollaktivitdten durch die Unternehmensleitung als Reaktion auf die fest-
gestellten Risiken,

e Buchfiihrungssystem sowie unternehmensinterne Kommunikationsprozesse,
e Uberwachung des internen Kontrollsystems durch die Unternehmensleitung.

Die Priifungshandlungen zum internen Kontrollsystem haben wir schwerpunktmiRig in dem Ge-
schiftsbereich Verkauf und Personal durchgefiihrt.

Das Ziel der vorstehend beschriebenen Priiffungshandlungen bestand insbesondere darin, die Ge-
schiftsrisiken festzustellen, die eine besondere Gefahrenquelle fiir wesentliche Fehler in der Rech-
nungslegung darstellen. Diese Kenntnisse haben wir bei der Bestimmung unseres weiteren Prii-
fungsvorgehens beriicksichtigt. In den Bereichen, in denen die Unternehmensleitung angemessene
interne Kontrollen zur Begrenzung dieser Risiken eingerichtet hat, haben wir Funktionspriifungen
durchgefiihrt, um uns von der kontinuierlichen Wirksamkeit dieser Mafnahmen zu iiberzeugen.
Der Grad der Wirksamkeit dieser internen Kontrollen bestimmte anschliefend Art und Umfang un-
serer Priiffung einzelner Geschéftsvorfille und Bestande sowie der von uns durchgefiihrten analyti-
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schen Priifungshandlungen. Soweit wir aufgrund der Wirksamkeit der bei der Gesellschaft einge-
richteten internen Kontrollen von der Richtigkeit des zu iiberpriifenden Zahlenmaterials ausgehen
konnten, haben wir die Untersuchung von Einzelvorgingen weitgehend eingeschriinkt. Insbeson-
dere bei Geschiftsvorfillen, die nach ihrer Art in gréBerer Zahl nach identischen Verfahren erfasst
und - nach unseren bisherigen Feststellungen im Rahmen eines wirksamen internen Kontrollsys-
tems - abgewickelt wurden, trat die Priifung der stetigen Anwendung der maRgeblichen internen
Kontrollen der Gesellschaft in den Vordergrund. In den tibrigen Bereichen haben wir im Wesentli-
chen Einzelfallpriifungen auf der Basis von Stichproben und analytische Priifungshandlungen
durchgefiihrt.

Nachfolgend geben wir einen Uberblick zu den von uns bei der Jahresabschlusspriifung gesetzten
Priifungsschwerpunkten:

» Bewertung des Anlagevermogens,
e Vorratsbewertung,
¢ Ansatz der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten.

Zur Priifung der Posten des Jahresabschlusses der Gesellschaft haben wir u.a. Grundbuch- und
Handelsregisterausziige, Liefer- und Leistungsvertrége, Darlehensvertriige, Protokolle und Konto-
ausziige sowie Rechnungen und sonstige Geschéftsunterlagen eingesehen. Im Hinblick auf die Er-
fassung moglicher Risiken aus bestehenden Rechtsstreitigkeiten haben wir Rechtsanwaltsbestiti-
gungen und zur Priifung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Saldenbestitigun-
gen auf den Bilanzstichtag eingeholt. Ferner haben wir uns Bankbestitigungen zum 31. Dezember
2014 zukommen lassen.

Von der Geschaftsfithrung und den von ihr beauftragten Mitarbeitern sind uns alle erbetenen Auf-
klarungen und Nachweise erbracht worden.

Die Geschéftsfiihrung hat uns die berufsiibliche schriftliche Vollstindigkeitserklirung zum Jahres-
abschluss erteilt.
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D. Feststellungen zur Rechnungslegung
I.  OrdnungsméRigkeit der Rechnungslegung

1.  Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Buchfiihrung und das Belegwesen sind nach unseren Feststellungen ordnungsgemi® und ent-
sprechen den gesetzlichen Vorschriften. Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen zu entneh-
menden Informationen fithren zu einer ordnungsgeméafen Abbildung in Buchfiihrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht.

Bei unserer Priifung haben wir keine Sachverhalte festgestellt, die dagegen sprechen, dass die von
der Gesellschaft getroffenen organisatorischen und technischen Manahmen geeignet sind, die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gew#hrleisten.

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem ist nach unseren Feststellungen grundsatz-
lich dazu geeignet, die vollstandige und richtige Erfassung, Verarbeitung, Dokumentation und Si-
cherung des Buchungsstoffes zu gewihrleisten.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014 der SWG wurden
die gesetzlichen Vorschriften einschlieflich der rechtsform- und branchenspezifischen Vorschrif-
ten fir Wohnungsunternehmen, die Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfithrung sowie die ergén-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden ordnungsgemaf aus der Buchfithrung
und den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Dabei wurden die handelsrechtlichen Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsvorschriften eingehalten.

Der Anhang entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Die Angaben im Anhang sind vollstéindig
und zutreffend.

Bei der Berichterstattung im Anhang wurde von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch
gemacht und Angaben zu den Beziigen der Geschéftsfithrerin unterlassen. Die Inanspruchnahme
der Schutzklausel ist nach dem Ergebnis unserer Priifung nicht zu beanstanden.

3. Lagebericht

Der gemd( § 15 des Gesellschaftsvertrages erstellte Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vor-
schriften (§ 289 HGB). Er steht mit dem Jahresabschluss und den bei unserer Priifung gewonne-
nen Erkenntnissen in Einklang. Der Lagebericht vermittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung
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von der Lage der Gesellschaft. Nach unserer Auffassung sind im Lagebericht die wesentlichen
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt.

II. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt insgesamt unter Be-
achtung der Grundséatze ordnungsmiiger Buchfiihrung ein den tatszchlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Hinsichtlich der Darstellung der angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden verwei-
sen wir auf den Anhang der Gesellschaft und beschrénken uns im Folgenden auf Erlduterungen,
soweit diese fiir die Beurteilung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses erforderlich sind (§ 321
Abs. 2 Satz 4 HGB).

Wesentliche Bewertungsgrundlagen
Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden merken wir Folgendes an:

Die immateriellen Vermdgensgegensténde des Anlagevermégens und die Sachanlagen sind zu An-
schaffungs- und Herstellungskosten angesetzt. Dabei gelten die zum 1. Juli 1990 vorgenommenen
Bewertungen der Wohngrundstiicke als Anschaffungs-/Herstellungskosten. Die Herstellungskos-
ten beinhalten Einzelkosten zuziiglich angemessener Fertigungsgemeinkosten. Bis zum Jahr 1997
wurden bei Projektierungsleistungen auch Verwaltungsgemeinkosten beriicksichtigt. Vermogens-
gegenstande, deren Nutzungsdauern zeitlich begrenzt sind, werden entsprechend ihrer voraus-
sichtlichen Nutzung planmé&Rig linear pro rata temporis abgeschrieben. Dariiber hinaus werden
bei voraussichtlich dauernder Wertminderung auerplanméfige Abschreibungen vorgenommen.
Die aufferplanméfSigen Abschreibungen werden unter den au8erordentlichen Aufwendungen aus-

gewiesen.

Die zugrunde gelegten betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern betragen ab dem 1. Juli 1990 bei
Gebiduden, die nach 1925 erstellt wurden, 50 Jahre; fiir Gebdude, die vor 1925 erstellt oder in
Plattenbauweise hergestellt wurden, ist eine Restnutzungsdauer von 40 Jahren zugrunde gelegt

worden.

Sofern die Griinde fiir eine aufSerplanmaéf3ige Abschreibung entfallen sind, werden gemifR § 253
Abs. 5 HGB Zuschreibungen vorgenommen. Der Ausweis der Zuschreibungen erfolgt unter den au-
Rerordentlichen Ertrdagen.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten ausgewie-
sen, die mit den anfallenden umlagefihigen Aufwendungen angesetzt werden. In Abhingigkeit
von der Leerstandsquote werden Abschlédge verrechnet.

0.0720101.001
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36. Die Verbindlichkeiten sind mit den Erfiillungsbetrigen bilanziert.

37. Beider Ermittlung der latenten Steuern wurde ein Steuersatz von 27,38 % zugrunde gelegt. Die

38.

sich auf dieser Grundlage ergebenden aktiven latenten Steuern wurden in Ausiibung des Wahl-
rechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht aktiviert. Passive latente Steuern ergaben sich nicht.

Beziiglich der weiteren wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf
den unserem Bericht als Anlage beigefiigten Anhang. Sachverhaltsgestaltende Mafnahmen mit
wesentlicher Ergebnisauswirkung haben wir nicht festgestellt.

0.0720101.001
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III. Weitere Erlduterungen zur Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Analyse der Vermogens- und Kapitalstruktur

Nachfolgend haben wir zur Darstellung der berichtspflichtigen Sachverhalte und zur Erlduterung

der Vermégens- und Finanzlage die Bilanz zum 31. Dezember 2014 (siehe Anlage II) nach wirt-

schaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten aufbereitet und den Vergleichszahlen des Vorjahres

gegeniibergestellt:

31.12.2014 31.12.2013 Verdnde-
rung
TE % TE Yo TE
Aktiva
Anlagevermagen 31.555 88 32.910 B7 -1.355
Umlaufvermogen
Vorrate 1.550 4 1.510 4 40
Forderungen aus Vermietung 38 0 85 0 47
Ubrige Forderungen, Wertpapiere und
Rechnungsabgrenzungsposten 685 2 487 1 198
Flissige Mittel 1.968 3] 2.935 8 -967
4.241 12 5.017 13 -776
35.796) 100 37.927| 100 -2.131
Passiva
Eigenkapital 15.709] 44 16.968| 45 -1.259
Mittel- und langfristige Fremdmittel
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 16.831 47 17.763 47 -g32
Kurzfristige Fremdmittel
Riickstellungen 232 1 133 0 89
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten o7 3 1.005 3 -88
Erhaltene Anzahlungen 1.762 5 1.742 5 20
Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 345 1 316 1 29
3.256 9 3.196 80
35.796| 100 37.927| 100 -2.131

Das Bilanzvolumen ist gegeniiber dem Vorjahresstichtag um T€ 2.131 gesunken. Die Vornahme
aulerplanméfiger Abschreibungen auf Wohngebéude und Grund und Boden (zusammen

T€ 1.091) sowie die unter den planméafigen Abschreibungen (T€ 1.122) und Anlagenabgiéngen
(T€ 54) liegenden Investitionen im Berichtsjahr (T€ 912) fiihrten auf der Aktivseite zu einer Ab-
nahme des Anlagevermogens um T€ 1.355. Innerhalb des Umlaufvermogens stiegen die unter den
Vorriten bilanzierten unfertigen Leistungen aus noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkos-

ten (um T€ 40) und es nahmen die Forderungen aus Vermietung — u.a. aufgrund von Forderungs-

ausbuchungen - (um T€ 47) ab. Dagegen stiegen die iibrigen Forderungen (um T€ 198) insbeson-

dere durch die unter den sonstigen Vermogensgegenstinden ausgewiesenen Anspriiche aus der
Gewihrung von Zuwendungen fiir Abrissmalnahmen (T€ 434; siche Text 11). Des Weiteren nah-

men die flitssigen Mittel um T€ 967 ab.

0.0720101.001



41,

42.

WIBERA

20

Auf der Passivseite hat sich das Eigenkapital in Hohe des Jahresfehlbetrages (T€ 1.259) verringert.
Bei den Fremdmitteln ist im mittel- und langfristigen Bereich der Riickgang auf Darlehenstilgun-
gen zuriickzufithren. Der im Geschiftsjahr 2015 zu erbringende Tilgungsdienst der Bankdarlehen
wurde dem kurzfristigen Bereich zugeordnet. Die unter den kurzfristigen Fremdmitteln ausgewie-
senen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten nahmen aufgrund der Tilgung und Sondertil-
gung von Darlehen ab. Die {ibrigen Verbindlichkeiten werden in etwa auf Vorjahresniveau ausge-
wiesen.

Die Vermdgensstruktur ist unverdndert durch das Anlagevermégen geprigt; der Anteil des Anlage-
vermdgens betrdgt 88 % (Vorjahresstichtag 87 %) der Bilanzsumme. Die Kapitalstruktur ist nach
Vornahme weiterer auferplanmégiger Abschreibungen noch durch eine hohe Eigenkapitalquote
gekennzeichnet. Das Eigenkapital macht 44 % (Vorjahresstichtag 45 %) der gesunkenen Bilanz-
summe aus. Es finanziert das Anlagevermégen zu ca. 50 %. Zur weiteren Finanzierung stehen mit-
tel- und langfristige Fremdmittel zur Verfiigung. Den kurzfristigen Verpflichtungen und Riickstel-
lungen von T€ 3.256 stehen fliissige Mittel und kurzfristig realisierbare Verméagenswerte von

TE 4.241 gegeniiber. Die Zahlungsfihigkeit war im Berichtsjahr und bis zur Beendigung unserer
Priifung stets gegeben.

0.0720101.001
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Cashflow

43. Die Finanz- und Liquidititslage lasst sich im Vergleich zum Vorjahr anhand der nachfolgenden Ka-
pitalflussrechnung gemif DRS 2 darstellen:

2014 2013
T€ TE
I. Laufende Geschafistiatigkeit
Jahresergebnis -1.259 -1.863
Planmafige und aulterplanmalkige Abschreibungen auf Gegenstande des
Anlagevermdgens 2.213 2.337
Gewinn (-)/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des
Sachanlagevermdgens 8 0
ZunahmefAbnahme (-) der Rickstellungen 99 20
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrige 462 D
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen 80 50
Zunahme (-)/Abnahme der
Varrate <40 299
Forderungen aus Vermietung sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 224 -395
Zunahme/Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus Vermietung sowie anderer
Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind 49 -397
Cashflow aus laufender Geschéftstitigkeit 912 -49
Il. Investitionstidtigkeit
Einzahlungen aus Abgangen von immateriellen Vermogensgegenstanden
und Sachanlagen 45 0
Einzahlungen von Investitionszuschissen 0 75
Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermégen -912 -305
Cashflow aus der Investitionstitigkeit -866 =230
lll. Finanzierungstitigkeit
Aufnahme/ Ubertragung von Darlehen 0 131
Tilgung von Darlehen -1.013 -549
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -1.013 418
IV. Verdnderung des Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds -8967 -697
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (01.01.) 2.935 3.632
Finanzmittelfonds am Ende der Periode (31.12.) 1.968 2.935

44. Die Gesellschaft finanzierte aus dem Cashflow aus laufender Geschiftstétigkeit (T€ 912) und den
fliissigen Mitteln ihre Investitionstitigkeit (T€ 866) und die Tilgung ihrer Finanzverbindlichkeiten
(T€ 1.013, davon T€ 435 Sondertilgung). Insgesamt wird zum Bilanzstichtag ein gegeniiber dem
Vorjahr (um T€ 967) niedrigerer Finanzmittelfonds ausgewiesen.

45. Die Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft sind weiterhin geordnet.

0.0720101.001
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Ertragslage

Nachfolgend haben wir zur Analyse der Ertragslage die gerundeten Zahlen der Gewinn- und Ver-
lustrechnung (siehe Anlage II) in zusammengefasster Form gegliedert und - unter Umsetzung von
wesentlichen ergebnisverzerrenden (neutralen) Posten - den Vergleichszahlen des Vorjahres ge-

geniibergestellt:
2014 2013 Ergebnis-
verdnde-
rung
TE % TE %a TE
Umsatzerltse 4,617 991 4.781| 106,7 -164
Bestandsweranderungen 400 09 -299| 6.7 339
Gesamtleistung 4.657] 100,0 4.482| 100,0 175
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und
Leistungen (einschliefilich umlagefahiger
Grundsteuemn) 2.280] 490 2.379| 531 99
Rohergebnis 2.377] 51,0 2.103] 48,9 274
Ubrige betriebliche Ertrage 46| 1,0 22 05 24
Personalaufwand 579 12,4 590] 13,2 1
Abschreibungen (planmafig) 1.121| 241 1.135] 25,3 14
Ubrige betriebliche Aufwendungen (einschlieilich
nicht umlagefahiger sonstiger Steuern) 194 4,2 180) 4.0 -14
Betriebsergebnis 529 11,3 220 4.9 309
Finanzergebnis -793| -17.0 -778| -17.4 -15
Meutrales Ergebnis 96 2.1 -203| 4.5 299
AulRerordentliches Ergebnis -1.091] 23,4 -1.202| -26,8 111
Jahresergebnis -1.259| -27,0 -1.963| 43,8 704

Die Ertragslage der Gesellschaft stellt sich im Berichtsjahr wiederum negativ dar. Das Betriebser-
gebnis verbesserte sich aber gegeniiber dem Vorjahr um T€ 309. Durch das negative Finanzergeb-
nis (T€ 793) und wegen weiteren Abwertungsbedarfs fiir Wohngebéude (T€ 1.054) und Grund
und Boden (T€ 37) zum Bilanzstichtag (im auSerordentlichen Ergebnis ausgewiesene auferplan-
méfige Abschreibungen; siche Text 9) ergab sich insgesamt ein Jahresfehlbetrag von T€ 1.259.

Der Riickgang der Umsatzerlose um T€ 164 bzw. 3,4 % ist insbesondere auf gesunkene Erlése aus
abgerechneten Betriebs- und Heizkosten zuriickzufithren. Der Saldo aus Sollmieten und Erlés-
schmailerungen (T€ 2.944) verdnderte sich gegeniiber dem Vorjahr (T€ 2.948) nur unwesentlich.

Aufwandsseitig fielen neben den Betriebs- und Heizkosten (um T€ 42) die Instandhaltungskosten
gegeniiber dem Vorjahr (um TE 79) geringer aus. Das Rohergebnis verbesserte sich um T€ 274.

0.0720101.001
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50. Im neutralen Ergebnis sind folgende Posten enthalten:

2014 2013
TE T€
Ertrage
Zuwendungen Abrisskosten 580 0
Ubrige periodenfremde Ertrage 38 22
Herabsetzung von Wertberichtigungen 21 0
Teilschulderlass KAW-COy-Darlehen 7 0
Aufiésung von Ruckstellungen 4
650 27
Aufwendungen
Abrisskosten 466 179
Ausbuchung von Forderungen 80 43
Buchverluste aus Anlagenabgéngen 8 0
Zufihrung zu Wertberichtigungen 0 8
554 230
96 -203

0.0720101.001
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E. Feststellungen gemif’ § 53 HGrG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
sowie IDW PS 720 (Berichterstattung iiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG)
beachtet. Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschéfte ordnungsgemaR, d.h. mit
der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschligigen handelsrechtlichen
Vorschriften, den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschiftsordnung fiir die Ge-
schiftsfithrung, gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in Anlage III (Fragenkatalog zur
Priifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine
Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit
der Geschéftsfithrung von Bedeutung sind.

0.0720101.001
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F. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses der Stadtische Wohnungsbau-
gesellschaft Genthin mbH, Genthin, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014
und des Lageberichtes fiir dieses Geschaftsjahr erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsméfiger Berichterstattung bei Abschlusspriifun-
gen (IDW PS 450).

Der von uns erteilte Bestétigungsvermerk ist in Abschnitt B. unter "Wiedergabe des Bestitigungs-
vermerks" enthalten.

Magdeburg, den 19, Mai 2015

WIBERA Wirtschaftsberatung
Aktiengesellschaft

i

Dirk Pacholke
Wirtschaftspriifer

D
SELDORE b
a AE
STung Ma®
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Stiddtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH, Genthin

LAGEBERICHT 2014

1. Grundlagen des Unternehmens

1.1. Geschiftsmodell des Unternehmens

Grundlage unseres Unternehmens ist die Bewirtschaftung, Verwaltung und Vermietung des gesamten
Wohnungsbestandes.

Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist Bauherr, Vermieter und Dienstleister rund
um die Wohn- und Gewerbeobjekte.

Die Gesellschaft darf Warmeerzeugungsanlagen bauen und betreiben, einschlieflich des Verkaufes der
unter Umstdnden in diesem Zusammenhang erzeugten Energien.

Die Stidtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH nimmt im Interesse ihres kommunalen
Eigentiimers positiven Einfluss auf die Stadtentwicklung und gewéhrleistet die Instandhaltung und
Modernisierung ihrer Wohnungen. Dariiber hinaus fordert die Stidtische Wohnungsbaugesellschaft

Genthin mbH das sozial orientierte Wohnen.

Die Stddtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH besitzt und bewirtschaftet folgenden

Wohnungsbestand (ohne 4 vermietete Eigentumswohnungen).

Jahr Gesamtbestand leerstehende Vermietete
WE-Einheiten WE-Einheiten WE-Einheiten
31.12.2013 1.338 334 1.004
31.12.2014 1.286 298 988

Insgesamt hat die Stidtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH

abgerissen.

Die Altersstruktur der Bevélkerung in Genthin sieht wie folgt aus:

seit 2003 594 Wohnungen

Merkmal 2008 2025

unter 20-jdhrige 14,4 % 13,5 %
20- unter 65-jidhrige 61,0 % 51,8 %
65-jahrige und alter 24,5 % 34,7%
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1.2. Ziele und Strategien der Stidtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH

Hauptaufgabe der Stddtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist es, die vermieteten
Wohnungen (Bestandspflege) besonders zu bewirtschaften.

Aufgabe ist es, die vorhandenen Mittel so zielgerichtet einzusetzen, dass der Mieter sich in der
Wohnung wohlfthlt und bei der Stidtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH so lange wie

moglich wohnen bleibt.

2. Wirtschaftsbericht
2.1. Allgemeine Situation der Wohnungswirtschaft in Sachsen-Anhalt

Im Jahr 2014 bewirtschafteten in Sachsen-Anhalt 200 Wohnungsunternehmen in der Rechtsform der
Wohnungsgesellschaften und Wohnungsgenossenschaften rund 356.000 Wohnungen. Diese leisteten
einen wesentlichen Beitrag zur Stabilitit in Sachsen-Anhalt, da sie sich langfristig und nachhaltig auf
Bestandserhaltung und -entwicklung mit einer starken sozialen Orientierung ausgerichtet haben. Die
Wohnungsunternehmen haben seriés und solide gewirtschaftet, so dass sie im Jahr 2013 ca. EUR 456
Mio. investieren konnten.

Die Mitgliedsunternehmen beider Verbinde waren im Jahr 2014 Hauptakteure im Stadtumbau des
Landes Sachsen-Anhalt. Rund 4.000 Wohnungen wurden durch Abriss und Riickbau vom Markt
genommen.

Trotz der zuvor genannten Investitionen und Abriss bzw. Riickbauaktivititen hat der Stadtumbau nach
Ansicht der Verbénde an Dynamik verloren. Die Altschuldenhilfe lief Ende 2013 aus. Aufgrund der
aktuellen politischen Lage kann nicht davon ausgegangen werden, dass es eine Anschlussregelung
geben wird.

Die aktuelle Debatte um ,,Wohnungsmangel und drastische Mietsteigerungen® wie in den
Ballungsrdumen Hamburg, Miinchen und Berlin stellt sich in Sachsen-Anhalt anders dar. In Sachsen-
Anhalt gibt es genligend freie Wohnungen zu moderaten Mietpreisen. Der durchschnittliche Mietpreis
von EUR 4,54 pro m? ist landesweit sehr giinstig,

Aufgrund des demographischen Wandels und der Abwanderung sinkt die Anzahl der Bevolkerung in
Sachsen-Anhalt kontinuierlich. Auf der Grundlage der Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen-
Anhalt ist zu erkennen, dass unser Bundesland von 2005 (2.469.716) bis 2012 (2.259.393) 210.323

Menschen ,,verloren* hat. Das entspricht einem Riickgang von 8,52 %.
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Prognose der Bevilkerungsentwicklung im Land bis zum Jahr 2025

Anlage |

2009 2015 2020 2025 Verinderung | Verinderung

2015 zu 2009 | 2025 zu 2009
(Prozent) (Prozent)

Bevélkerung | 2.354.370 | 2.209.173 | 2.080.850 | 1.939.342 | -6,2 -17,6

gesamt

2.2. Geschiftsverlauf

Trotz schwieriger Rahmenbedingungen ist die Geschiftsentwicklung der Stidtischen

Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH grundsétzlich planmiBig verlaufen. Neben den

Instandsetzungen der Wohnungseinheiten war im Wirtschaftsjahr 2014 die vorrangige Aufgabe der
Stddtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH der Beginn des Neubaus von 22 modemnen

Wohnungen Am Birkenwildchen 9a und 9b.

Dariiber hinaus verwaltet die Gesellschaft 6 Wohnungseinheiten fiir Dritte und 76 Wohnungseinheiten

fir eine Eigentumsgemeinschaft.

Die Verpflichtungen aus dem AHG wurden erfiillt.

Fiir die Erhaltung der Wohnungsbesténde der Stidtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH
wurden 2014 TEUR 474 aufgewendet.

Im Unternehmen wurde durch ein gezieltes Vermietungsmanagement versucht, bestimmten Risiken

entgegenzuwirken. Die Entwicklung des Leerstandes konnte auch 2014 nicht aufgehalten werden.

31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
Wohnungseinheiten 1.442 1.338 1.286
Leerwohnungen 442 334 298

Durch den gezielten Abriss (2014: Einsteinstrafie 1-11; 52 Wohneinheiten) hat sich der Leerstand

nicht weiter erhoht.

Der Leerstand von Wohnungen hat nachhaltige negative Folgen fiir die Gesellschaft, wie
Erlésschmélerung und nicht umlageféhige Betriebskosten. Forderungen aus Mieten sowie Betriebs-
und Heizkosten betrugen vor Wertberichtigungen am 31.12.2014 TEUR 71. Im Geschéftsjahr 2014
wurden Ausbuchungen auf Forderungen aus Vermietung in Hohe von TEUR 74 vorgenommen.

Vielen Mietern ist nicht bewusst, dass die regelmiBige Zahlung der Miete und der Nebenkosten
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wichtig ist, um den Lebensstandard und somit die Wohnung zu halten. Zahlungserinnerungen,
Mahnungen, Mietergespréche und Angebote iiber Ratenzahlungen werden monatlich und nach Bedarf
durchgefiihrt. Bei Nichteinhaltung der Zahlungsvereinbarungen werden Mahnverfahren, um Kosten zu
minimieren, von eigenen Mitarbeitern durchgefiihrt.

Durch den gezielten Einsatz der finanziellen Mittel wurden Leerwohnungen in einen vermietbaren
Zustand versetzt und konnten zielgerichtet und mieterorientiert vermietet werden.

Die Stidtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH war auch im Jahr 2014 bemiiht, attraktiven
Wohnraum zu bezahlbaren Mietpreisen zur Verfligung zu stellen. Die durchschnittliche Kaltmiete lag
zwischen Euro 3,09 und Euro 5,30 pro m?* Wohnfl4che.

2.3. Lage der Gesellschaft

Die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Stidtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist

trotz der hohen Leerstandsquote als stabil zu bezeichnen.

2.3.1. Ertragslage

Im Geschéftsjahr 2014 weist die Ertragslage einen Jahresfehlbetrag in Héhe von TEUR 1.259 aus.

Der geplante Jahresfehlbetrag wurde damit um TEUR 550 {iberschritten.

Negativ wirken sich auf das Jahresergebnis die auBerplanméfBigen Abschreibungen auf Gebsude und
Grund und Boden in Héhe von TEUR 1.091 aus.

Das Betriebsergebnis betrdgt TEUR 529. Es erhohte sich gegentiber dem Vorjahr um TEUR 309.
Personalentwicklung

Im Geschiftsjahr 2014 waren neben der Geschéftsfilhrerin 11 Mitarbeiter beschiftigt, darunter 1
Auszubildender und 1 geringfiigig Beschéftigter fiir Hauswarttatigkeiten.

2.3.2 Vermigens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich zum Vorjahr um TEUR 2.131 verringert.

Planmédflige Abschreibungen wurden im Wirtschaftsjahr 2014 in Hohe von TEUR 1.122
vorgenommen. Dem gegeniiber standen Investitionen in Hohe von TEUR 912. Die Hohe der

Investitionen wird im Wesentlichen durch den Neubau Am Birkenwéaldchen 9a und 9b bestimmt.
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Das Anlagenvermégen des Unternehmens nahm im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 1.355 ab. Das
Anlagevermdgen macht 88% der Bilanzsumme aus. Der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme
betrdgt 44% (Vorjahr 45%).

Das Eigenkapital wurde durch den Jahresfehlbetrag um TEUR 1.259 auf TEUR 15.709 gemindert. Die
Vermdgens- und Kapitalstruktur ist geordnet. Das Anlagevermdgen wird durch das Eigenkapital und

durch lang- und mittelfristige Fremdmittel finanziert,

Die Finanzierung der kurzfristigen Schuldposten in Héhe von TEUR 3.256 ist durch kurzfristig
gebundenes Vermogen in Hohe von TEUR 4.241 gesichert.

Wenn es keine auflergewdhnlichen Ereignisse gibt, wird es im Unternehmen zu keinen schwierigen

finanziellen Engpéssen kommen. Die Darlehen sind zu festen Konditionen vereinbart.

Die Finanzlage im Unternehmen ist geordnet. Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstitigkeit
betridgt fur das Geschiftsjahr 2014 TEUR 912. Dies entspricht einer Erhdhung um TEUR 961 im
Vergleich zum Vorjahr.

Die liquiden Mittel ersten Grades verringerten sich gegeniiber dem Vorjahresstichtag um TEUR 967
und betrugen zum 31.12.2014 TEUR 1.968.

Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist allen Zahlungsverpflichtungen
ordnungsgemdf nachgekommen. Die Liquiditat des Unternehmens war jederzeit im Geschiftsjahr

2014 gesichert.

3. Nachtragsbericht

Es sind keine Vorgénge von wesentlicher Bedeutung fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

nach Schluss des Geschéftsjahres 2014 eingetreten.

4. Prognose, Chancen und Risiken

4.1. Risikomanagement des Unternehmens

Das Risikomanagement ist in der Stédtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH intern integriert

und wird von der Geschéftsleitung aktiv betrieben.
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Regelmiflig wird der Leerstand von Wohnungen untersucht und ausgewertet. Es wird nach Lésungen
zum Abbau des Leerstandes gesucht.

Durch weiteren Bevolkerungsverlust ergeben sich nur sehr enge Spielriume. Die Folgen von
Finanzausfillen (Mieterverschulden) werden regelmiflig kontrolliert und im Unternehmen
ausgewertet.

Uneinbringliche Forderungen gegeniiber den Mietern werden ausgebucht und an das Inkassobiiro
.Biirgel" iibergeben, die die weitere Bearbeitung iibernehmen.

Die monatliche betriebswirtschaftliche Auswertung ist fester Bestandteil des Risikomanagements,

Fiir bekannte Risiken wurden Riickstellungen gebildet.

Im Hinblick auf das Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmen wird das eingerichtete
Risikomanagement stindig aktualisiert und ausgewertet, um mdgliche Risiken rechtzeitig zu erkennen

und entgegenwirken zu kénnen.

4.2. Prognosen und Chancen

Die wirtschaftliche Lage der Stidtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH konnte durch den
Stadtumbau Ost verbessert werden. Jedoch ist der Bevdlkerungsriickgang in der Stadt Genthin
weiterhin ein Problem fiir die Gesellschaft.

Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH muss sich dieser Entwicklung stellen und sich
auf die Trends der Zukunfi vorbereiten. Die Ausprigung der Trends wird in Abhingigkeit von
Altersgruppen, Haushaltsstrukturen und Kaufkraft erfolgen miissen.

Durch die geringe Kosteniibernahme des Landkreises Jerichower Land, der fiir Arbeitslosengeld-I1-
Empfinger lediglich Euro 4,10 pro m® fiir die Grundmiete iibernimmt, sind der Stidtischen
Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH gewisse Grenzen gesetzt.

Gegenwirtig baut die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH Am Birkenwiildchen 9a und
9b 22 moderne Wohnungen, die Ende 2015 bezugsfertig sind.

Diese Mafinahme wird ca. EUR 2,5 Mio. kosten. Weiterhin werden noch Malinahmen, die der
Gesetzgeber angeordnet hat, umgesetzt (u.a. Einbau von Rauchwammeldern, Trinkwasser-

untersuchungen usw.).

Vor dem Hintergrund der erheblichen Anpassungserfordernisse des Wohnungsbestandes an die alter
werdende Gesellschaft, die Verringerung der Bevélkerung und die Anforderungen an die
Energieeffizienz erfordert es einen sparsamen und sorgfiltigen Umgang mit den zur Verfiigung

stehenden finanziellen Mitteln.
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Die Gesellschaft wird weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage ergreifen. Zur
Einsparung von Betriebskosten ist der Riickbau weiterer Wohngeb#ude mit hohem Leerstand in den
Jahren 2015 und 2016 vorgesehen.

Seit Ende 2014 werden 27 WE bis zum 30. Juni 2016 an den Landkreis Jerichower Land zur
Unterbringung von Kriegsfliichtlingen vermietet,

Die Gesellschaft geht fiir das Geschéfisjahr 2015 von einem Jahresfehlbetrag von ca. TEUR 699 aus.

Genthin, den 30. April 2015
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Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014



Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH, Genthin

Bilanz zum 31. Dezember 2014

Anlage Il

Aktiva
31.12.2014 31.12.2013
€ €
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermogensgegenstande 382,79 30,02
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 29.178.191,54| 31.412.346,67
2. Grundstucke mit Geschéfts- und anderen Bauten 486.926,70 501.862,76
3. Grundstiicke ohne Bauten 865.061,81 833.748,58
4. Technische Anlagen 19.519,73 20.604,08
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 48.756,50 55.857,24
6. Anlagen im Bau 955.646,69 84.780,73

31.554.102,97

32.909.200,06

[ll. Finanzanlagen
Genossenschaftsanteile

600,00

600,00

31.555.085,76

32.909.830,08

B. Umlaufvermdégen
I.  Vorrate
Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Vermdgensgegensténde

[ll. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere

IV. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1.550.100,00f  1.509.700,00
37.773,25 85.442,57
0,00 26,78
13.473,93 9.571.85
611.265,08 415.645,34
662.512,26 510.686,54
50.000,00 50.000,00
1.968.274,58| 2.934.528,26
4.230.886,84| 5.004.914,80
10.510,08 11.848,07

35.796.482,68

37.926.592,95
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Passiva
31.12.2014 31.12.2013
€ €
Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital 2.557.000,00f 2.557.000,00
Il. Kapitalricklage
Sonstige Zuzahlungen der Gesellschafterin 339.319,05 339.319,05
Il. Gewinnrlcklagen
1. Sonderricklage gemal § 27 Abs. 2 DMBIIG 7.672.249,13| 9.635.458,25
2. Andere Gewinnrlicklagen 6.399.186,17| 6.399.186,17
14.071.435,30] 16.034.644,42
IV. Jahresfehlbetrag 1.259.121,42| 1.963.209,12
15.708.632,93| 16.967.754,35
Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen 232.412,95 133.190,00
. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 17.748.322,77| 18.768.347,39
2. Erhaltene Anzahlungen 1.762.126,88 1.741.387,53
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 21.845,63 19.375,35
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 216.697,61 197.234,68
5. Sonstige Verbindlichkeiten (davon aus Steuern€ 7.445,60; 30.606,61 31.680,82

Vorjahr € 7.793,73; davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
€ 409,79; Vorjahr € 235,82)

Rechnungsabgrenzungsposten

19.779.599,50

20.758.025,77

75.837,30

67.622,83

35.796.482,68

37.926.592,95







Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH, Genthin

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014

Anlage Il

2014 2013
€ €
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 4.570.306,88| 4.744.331,62
b) aus Betreuungstatigkeit 19.395,15 8.865,56
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 27.455,88 27.376,13
4.617.157,91 4.780.573,31
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestands
an unfertigen Leistungen 40.400,00 -299.700,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage 696.148,38 48.791,56
4. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung 2.176.940,37 2.276.829,01
b) Aufwendungen flr andere Lieferungen und Leistungen 19.348,52 14.854,52
2.196.288,89| 2.291.683,53
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 479.974,26 487.870,50
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flir Altersversorgung 99.079,28 102.097,87
(davon fur Altersversorgung € 2.756,30; Vorjahr € 2.625,00)
579.053,54 589.968,37
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstéande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.121.395,94 1.135.074,58
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 743.513,86 405.731,85
8. Ertrédge aus Genossenschaftsanteilen 27,00 27,00
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 68.586,82 77.627,11
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 862.104,53 854.935,25
11. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -80.036,65 -670.074,60
12. Aulierordentliche Aufwendungen 1.091.345,36 1.202.358,39
13. AuBerordentliches Ergebnis -1.091.345,36| -1.202.358,39
14. Sonstige Steuern 87.739,41 90.776,13
15. Jahresfehlbetrag 1.259.121,42| 1.963.209,12
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Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH, Genthin

Anhang fur das Geschaftsjahr 2014

1.  Allgemeine Angaben

Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist eine kleine Kapitalgesellschaft. Der
vorliegende Jahresabschluss ist entsprechend den Festlegungen im Gesellschaftsvertrag nach
den handelsrechtlichen Vorschriften flir groRe Kapitalgesellschaften aufgestellt worden. Die
Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen wurde beachtet. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz wurde entsprechend § 265 Abs. 5 HGB erwei-
tert (einschlieflich der ergdnzenden Bestimmungen des DMBIIG).

Zur VergroRerung der Klarheit der Darstellung werden die Restlaufzeitvermerke zu Forderun-
gen und Verbindlichkeiten in den Anhang verlagert.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermoégensgegenstinde des Anlagevermégens und die Sachanlagen
bewerten wir auf der Grundlage der Anschaffungs- und Herstellungskosten. Dabei gelten die
zum 1. Juli 1990 vorgenommenen Bewertungen unserer Wohngrundstiicke als Anschaffungs-
/Herstellungskosten. Die Herstellungskosten bewerten wir mit Einzelkosten zuziiglich ange-
messener Fertigungsgemeinkosten. Bis zum Jahr 1997 wurden bei Projektierungsleistungen
auch Verwaltungsgemeinkosten berlcksichtigt. Vermégensgegenstande, deren Nutzungsdau-
ern zeitlich begrenzt sind, werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzung planmaRig
linear pro rata temporis abgeschrieben. AulRerplanmaRige Abschreibungen sind wegen voraus-
sichtlich dauernder Wertminderung vorgenommen worden.

Die zugrunde gelegten betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern betragen ab dem 1. Juli 1990
bei Gebauden, die nach 1925 erstellt wurden, 50 Jahre; fiir Gebaude, die vor 1925 erstellt oder
in Plattenbauweise hergestellt wurden, ist eine Restnutzungsdauer von 40 Jahren zugrunde
gelegt worden.

Schwer vermietbare Wohngebaude mit einer erhdhten Leerstandsquote werden auf der Grund-
lage ihres ermittelten Ertragswertes auf den niedrigeren beizulegenden Wert aulRerplanméfig
abgeschrieben. Sofern die Grinde fiir eine auferplanmafige Abschreibung entfallen sind,
werden entsprechend § 253 Abs. 5 HGB Zuschreibungen im Umfange der Werterhéhung unter
Berlcksichtigung der planméaBigen Abschreibungen, die zwischenzeitlich vorzunehmen gewe-
sen waren, vorgenommen. Nach diesen dargestellten Grundséatzen sind im laufenden Jahr und
in den Geschaftsjahren 2001 bis 2003, 2005 und 2007 bis 2013 aulerplanmiRige Abschrei-
bungen wegen voraussichtlich dauernder Wertminderung vorgenommen worden.

Die auflerplanmafigen Abschreibungen werden unter den auerordentlichen Aufwendungen,
die Zuschreibungen unter den aulRerordentlichen Ertragen ausgewiesen.

In Bezug auf die Bilanzierung geringwertiger Vermogensgegenstinde wird seit 2008 handels-
rechtlich die steuerrechtliche Regelung des § 6 Abs. 2 und Abs. 2a EStG angewendet. Danach
werden selbstandig nutzbare Vermdgensgegenstande, deren Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten zwar EUR 150, aber nicht EUR 1.000 Ubersteigen, in einen Sammelposten aufge-
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nommen, der im Geschaftsjahr der Bildung und in den vier folgenden Geschéftsjahren mit je-
weils einem Funftel abgeschrieben wird.

Investitionszuschiisse werden im Zuflussjahr anschaffungs- bzw. herstellungskostenmin-
dernd beriicksichtigt.

Die Finanzanlagen (Genossenschaftsanteile) sind mit Anschaffungskosten angesetzt.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten
ausgewiesen, die mit den anfallenden umlagefahigen Aufwendungen angesetzt werden. In
Abhangigkeit von der Leerstandsquote werden Abschlage verrechnet.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande werden zu Nennwerten bilanziert; fiir
Ausfallrisiken sind Wertberichtigungen abgesetzt.

Die Wertpapiere des Umlaufvermdgens werden mit ihren Anschaffungskosten bzw. dem
niedrigeren Kurswert am Abschlussstichtag bewertet.

Die fliissigen Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen. Sie werden in der Héhe angesetzt, die nach verniinftiger kaufmannischer Be-
urteilung zur Erfullung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten werden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Latente Steuern werden auf die Unterschiede in den Bilanzansatzen der Handelsbilanz und
der Steuerbilanz angesetzt, sofern sich diese in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich ab-
bauen. Dartber hinaus werden aktive latente Steuern auf die bestehenden kérperschaft- und
gewerbesteuerlichen Verlustvortrage gebildet, soweit innerhalb der nachsten fiinf Jahre eine
Verlustverrechnung zu erwarten ist. Bei der Ermittlung der latenten Steuern wurde ein Steuer-
satz von 27,38 % zugrunde gelegt.

Zum 31. Dezember 2014 wurden aktive latente Steuern aus den unterschiedlichen Bilanzan-
satzen des Anlagevermégens ermittelt.

Die sich auf dieser Grundlage ergebenen aktiven latenten Steuern wurden in Ausiibung des
Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht aktiviert. Passive latente Steuern ergaben sich
nicht.

3.  Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung und Zusammensetzung des Anlagevermégens sind in der Anlage zum An-
hang dargestellt.

Bei den unfertigen Leistungen handelt es sich um noch nicht abgerechnete Heiz- und Be-
triebskosten 2014.

Von den Forderungen aus Vermietung haben TEUR 10 (Vorjahr TEUR 10) eine Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr. Alle lbrigen Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde
haben Restlaufzeiten bis zu einem Jahr.
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Von den Guthaben bei Kreditinstituten sind Festgelder in Hohe von TEUR 89 zur Besiche-
rung einer Bankbirgschaft verpfandet.

Im Rechnungsabgrenzungsposten ist ein Disagio von TEUR 7 (Vorjahr TEUR 11) enthalten.
Die Abschreibung wird entsprechend der Zinsfestschreibungsfrist vorgenommen.

Das gezeichnete Kapital (Stammkapital) ist zum Nennwert angesetzt und betragt
TEUR 2.657.

Entsprechend dem Beschluss der Gesellschafterin wurde der Jahresfehlbetrag 2013 in Hohe
von EUR 1.963.209,12 aus der Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG entnommen.

Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Prozess- und Gerichtskosten, Prii-
fungskosten, Kosten fiir unterlassene Instandhaltung, ausstehende Betriebskostenrechnungen,
Kosten fur die Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen sowie Personalriickstellungen.

Die Verbindlichkeiten haben folgende Restlaufzeiten:

31.12.2014 31.12.2013
Gesamt davon mit einer Restlaufzeit Gesamt |davon mit
bis von 1 bis | von mehr einer
zu zu als Restlauf-
1 Jahr 5 Jahren | 5 Jahren zeit bis
zu 1 Jahr

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten

gegentber Kreditinstituten 17.748 917 2.392 14.439 18.768 1.005
aus erhaltenen Anzahlungen 1.762 1.762 0 0 1.742 1.742
aus Vermietung 22 22 0 0 19 19

aus Lieferungen und
Leistungen 217 217 0 0 197 197
Sonstige Verbindlichkeiten 31 3 0 0 32 32
19.780 2.949 2.392 14.439 20.758 2.995

Fir die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten bestehen Sicherheiten in Form von
Grundschuldeintragungen (TEUR 25.997). Darliber hinaus wurden fiir die Neubaumaflnahme
Am Birkenwaldchen 9 zwei Darlehensvertrdge in Hohe von insgesamt TEUR 1.800 abge-
schlossen, deren Ausreichung erst im Geschéaftsjahr 2015 erfolgte. Dafiir bestehen ebenfalls
Sicherheiten in Form von Grundschuldeintragungen (TEUR 1.200).

Die Gesellschaft verwahrt als Kautionen fiir den eigenen Wohnungsbestand Sparbiicher der
Mieter mit einem Gesamtwert von TEUR 13, fur Auftragnehmer Sparbiicher fiir Sicherheitsein-
behalte mit einem Gesamtwert von TEUR 1 sowie flr Treuhandkonten TEUR 14, die nicht in
der Bilanz ausgewiesen werden.

4.  Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose wurden ausschlieRlich im Inland erzielt.

In den sonstigen betrieblichen Ertradgen sind u.a. Ertrdge aus der Auflésung von Riickstel-
lungen von TEUR 4 (Vorjahr TEUR 5), aus der Vereinnahmung eines Teilschulderlasses fiir
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das KfW-CO 2-Darlehen des Wohnquartieres Mihlenstraie 11 a-c von TEUR 7 (Vorjahr
TEURQ), aus der Herabsetzung von Pauschalwertberichtigungen auf Forderungen von
TEUR 21 (Vorjahr TEUR 0) sowie andere periodenfremde Ertrdge von TEUR 38 (Vor-
jahr TEUR 22) enthalten.

Von den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind TEUR 80 (Vorjahr TEUR 43) perio-
denfremd. Sie entfallen auf Forderungsausbuchungen.

Unter den auBerordentlichen Aufwendungen sind aullerplanméRige Abschreibungen geman
§ 253 Abs. 3 Satz 3 HGB auf Wohngebaude und Grundstiicke (TEUR 1.091) erfasst.
5. Sonstige Angaben

Zum 31. Dezember 2014 bestanden sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Bestellungen
fur Investitionen von TEUR 1.550.

Die Gesellschaft beschaftigte im Jahresdurchschnitt folgende Mitarbeiter:

2014 2013
Angestellte 8 9
Gewerbliche Arbeitnehmer 3 3
Gesamt 11 12

Das vom Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2014 berechnete Gesamthonorar (TEUR 22,
einschliellich Umsatzsteuer) betrifft Abschlusspriifungsleistungen (TEUR 14) und Steuerbera-
tungsleistungen (TEUR 8).

Geschaftsfiihrung:
Frau Angelika Domsgen, Burg

Die Angaben zu den Geschaftsfihrerbeziigen werden unter Berufung auf § 286 Abs. 4 HGB
unterlassen.

Dem Aufsichtsrat gehoren an:

Vorsitzender
Herr Norbert Muller, selbstandiger Kfz-Handwerksmeister

Biirgermeister der Einheitsgemeinde Stadt Genthin
Herr Thomas Barz, seit dem 12. Marz 2015

Vertreter des Stadtrates der Stadt Genthin

Herr Gerhard Koschnitzke, selbstandiger Schuhmachermeister, stellvertretender Vorsitzender
des Aufsichtsrates, bis zum 10.07.2014

Herr Karl-Heinz Steinel, selbstandiger Elektromeister und Pensiondr, bis zum 10.07.2014

Herr Kurt Wicke, selbstandiger Brunnenbaumeister und Pensionar, bis zum 10.07.2014

Frau Cornelia Draeger, Bibliothekarin, bis zum 10.07.2014

Herr Heinrich Telmes, selbstandiger Malermeister, stellvertretender Vorsitzender des
Aufsichtsrates
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Herr Marc Eickhoff, Diplom-Finanzwirt (FH)

Herr Karl-Heinz Rutkowski, Schlosser

Herr Alexander Otto, Student, seit dem 10.07.2014

Herr Horst Leiste, Pensionar, seit dem 10.07.2014

Herr Torsten Gutschmidt, Kaufmann im Einzelhandel, seit dem 10.07.2014

Fur ihre Tatigkeit erhielten die Aufsichtsratsmitglieder im Berichtsjahr Beziige von insgesamt
TEUR 3.

Genthin, den 30. April 2015
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Anlagenspiegel 2014



Entwicklung des Anlagevermdgens
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Anlage I1
Anlage zum Anhang

Anschaffungs- oder Herstellungskosten
01.01.2014 Zugange Umbu- Abgdnge 31.12.2014
chungen
€ £ € € €
. Immalerielle Vermogens-
gegenstinde
Entgeltiich erworbene Software 79.846,14 980,32 0.00 40.168,83 40657 63
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit
Wohnbauten 76.030.391 64 35.100,26] -181.02590| 1.3BB.166,15| 74.496.299 85
2. Grundsticke mit
Geschafis- und
anderan Bauten 878.433.51 0,00 0,00 0.00 878.433.51
3. Grundsticke ohne
Bauten 1.640.741,51 79,31 181.025,90 119.014,20| 1.702.B32.52
4. Technische Anlagen 23.038,82 0,00 0,00 0,00 23.038,82
5. Anders Anlagen, Be-
trigbs- und Geschafts-
aussiattung 210.700,90 5.180,64 0,00 16.8B66,36 199.015,18
6. Anlagen im Bau 84.780,73| B70.865 96 0,00 0,00 955.646,69
78.868.086,91] 911.22617 0,00 1.524.046,71| 78.255.266,37
Ill. Finanzanlagen
Genossenschaftsanteile 600,00 0.00 0,00 0,00 600,00
78.948.533,05| 912.206,49 0,00) 1.564.215,54| 78.296.524.00
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Abschreibungen Buchwerte
01.01.2014 Zugédnge Umbu- Abgange 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
chungen

€ € € € € € €
79.816,12 608,04 0,00 40.149,32 40.274,84 382,79 30,02
44.618.044,97) 2.181.604,39| -93.377,90| 1.388.163,15| 45.318.108,31| 29.178.191,54| 31.412.346,67
376.570,75 14.936,06 0,00 0,00 391.506,81 486.926,70 501.862,76
806.992,93 2.234,08 93.377,90 64.834,20 837.770,71 865.061,81 833.748,58
2.434,54 1.084,35 0,00 0,00 3.518,89 19.519,73 20.604,08
154.843,66 12.274,38 0,00 16.859,36 150.258,68 48.756,50 55.857,24
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 955.646,69 84.780,73
45.958.886,85| 2.212.133,26 0,00] 1.469.856,71 46.701.163,40| 31.554.102,97| 32.909.200,06
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600,00 600,00
46.038.702,97| 2.212.741,30 0,00 1.510.006,03| 46.741.438,24| 31.555.085,76] 32.909.830,08
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Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 HGrG (nach IDW PS 720)

Fragenkreis 1: Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiiftsleitung sowie indi-

a)

b)

vidualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschéftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiiftsverteilungsplan fiir die Ge-
schiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisun-
gen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzern-
leitung (Geschiftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unter-
nehmens bzw. des Konzerns?

Der Gesellschaftsvertrag ist giiltig in der Fassung vom 22. Januar 2013.

Gemald § 7 des Gesellschaftsvertrages sind die Organe der SWG die Gesellschafterversamm-
lung, der Aufsichtsrat und die Geschéftsfiihrung.

Die Beschlussfassung sowie die Aufgaben der Gesellschafterversammlung sind in den §§ 12
und 13 des Gesellschaftsvertrages geregelt. Fiir die Gesellschafterversammlung besteht
keine Geschéftsordnung.

Die Zusammensetzung, Aufgaben, Befugnisse und Verantwortung des Aufsichtsrates der Ge-
sellschaft richten sich nach den §§ 9 bis 11 des Gesellschaftsvertrages. Fiir den Aufsichtsrat
besteht eine Geschéftsordnung (giiltig in der Fassung vom 18. Dezember 2012). Rechtsge-
schéfte, welche die Zustimmung des Aufsichtsrates erfordern, sind in § 11 des Gesellschafts-
vertrages festgelegt.

Fiir die Geschéftsfithrung besteht eine Geschiftsanweisung (giiltig in der Fassung vom
18. Dezember 2012). In ihr sind u.a. die Zustindigkeiten der Geschiiftsfithrung und die Zu-
sammenarbeit mit dem Aufsichtsrat geregelt.

Ein Geschéftsverteilungsplan fiir die Geschaftsfithrung liegt nicht vor und ist unseres Erach-
tens auch nicht erforderlich, da nur ein Geschaftsfithrer bestellt ist. Ansonsten ergeben sich
die Zustandigkeiten und die Aufgabenverteilung aus dem Strukturplan (Organigramm).

Die Regelungen sind den unternehmensspezifischen Bediirfnissen angemessen.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Nie-
derschriften hieriiber erstellt?

Die Gesellschafterversammlung trat im Berichtsjahr zu einer Sitzung (9. Juli 2014) zusam-

merl.

Im Berichtsjahr fanden vier (am 25. Mérz, 10. Juni, 16. Oktober und 16. Dezember 2014)
Sitzungen des Aufsichtsrates statt; Ausschiisse sind nicht gebildet worden.
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c)

d)

Im Geschiftsjahr 2015 hat bisher eine Aufsichtsratssitzung (24. Mérz 2015) stattgefunden.

Zu den Gesellschafterversammlungen und den Aufsichtsratssitzungen wurden Niederschrif-
ten gefertigt; diese haben uns vorgelegen. Ein Beschluss des Aufsichtsrates wurde im schrift-
lichen Umlaufverfahren gefasst,

In welchen Aufsichtsréiten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind
die einzelnen Mitglieder der Geschiiftsleitung titig?

Die Geschiéftsfiihrerin ist nach den uns erteilten Auskiinften in keinem Kontrollgremium
1.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG titig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individua-
lisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgs-
bezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen?
Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergiitung der Aufsichtsratsmitglieder wird im Anhang der Gesellschaft ausgewiesen.

Sie erfolgt nach Fixum. Sie wird nicht individualisiert angegeben, weil dies gesetzlich nicht

erforderlich ist.

Bei der Berichterstattung der Beziige der Geschiftsfithrung wird von der Schutzklausel des
§ 286 HGB Gebrauch gemacht. Die Inanspruchnahme der Schutzklausel ist nach dem Ergeb-
nis unserer Priifung nicht zu beanstanden.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustéindigkeiten/Weisungsbefugnisse er-
sichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uberpriifung?

Ein schriftlicher Strukturplan der SWG, aus dem sich Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche
und Zustdndigkeiten/Weisungsbefugnisse erkennen lassen, liegt vor. Dariiber hinaus sind
Stellenbeschreibungen erarbeitet.

Nach den vorgenannten Unterlagen wird verfahren; sie werden regelmaRig aktualisiert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Soweit wir dies im Rahmen der Abschlusspriifung festgestellt haben, zeigten sich keine Ab-
weichungen zwischen der vorhandenen Organisationsstruktur und der tatséichlichen Hand-

habung.
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c)

d)

e)

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprivention ergriffen und dokumen-
tiert?

Die Geschéftsfithrung hat mit Anweisung 33/2009 vom 1. Mérz 2009 eine Antikorruptions-
anweisung erlassen, die insbesondere das Verbot der Annahme von Belohnungen und Ge-
schenken betrifft. Die Mitarbeiter der Gesellschaft haben diese Anweisung zur Kenntnis ge-
nommen und dies mit ihrer Unterschrift bestatigt.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungspro-
zesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditauf-
nahme und -gewédhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten
werden?

Regelungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse ergeben sich aus dem Gesellschaftsver-
trag, der Geschéftsanweisung fiir die Geschiftsfithrung, den Dienst- und Arbeitsanweisun-
gen sowie den Stellenbeschreibungen.

Festlegungen zum Ausschreibungsverfahren fiir Modernisierung und Instandhaltung sind in
der Anlage zu § 9 Abs. 2 der Geschéftsanweisung fiir die Geschiftsfithrung getroffen. Danach
ist zur Vergabe von Bauleistungen eine reprasentative Anzahl von Angeboten von Fachbe-
trieben anzufordern. Die Kreditaufnahmen werden im Rahmen des Wirtschaftsplans jahrlich
vom Aufsichtsrat genehmigt.

Die vorgenannten Regelungen entsprechen den Bediirfnissen des Unternehmens und umfas-
sen die wesentlichen Entscheidungsprozesse; die regelmiRige Anpassung an Anderungen in
der Unternehmensstruktur ist gewihrleistet.

Wir haben im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte dafiir festgestellt, dass nicht
nach diesen Richtlinien verfahren worden ist.

Besteht eine ordnungsméRige Dokumentation von Vertrigen (z.B. Grundstiicksverwaltung,
EDV)?

Die Dokumentation der Vertrage ist ordnungsgemé(: Es besteht eine zentrale Vertragsdatei,
in der samtliche Vertrdge mit ihren wesentlichen Daten erfasst sind (Anweisung Nr. 10/2009
vom 1. Méarz 2009). Wichtige Vertrage sind bei der Geschaftsfithrung abgelegt; die iibrigen
Vertrédge sind entsprechend dem Aktenplan (Anweisung Nr. 22/2009 vom 1. Mirz 2009)
nach Verantwortlichkeiten hinterlegt.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Control-

a)

b)

c)

d)

e)

ling
Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekten - den Bediirfnis-
sen des Unternehmens?
Die Gesellschaft erstellt jeweils fiir das Folgejahr einen Wirtschaftsplan bestehend aus Er-
folgsplan-, Vermégens- und Finanzplan. Zudem wird eine mittelfristige Planung fiir weitere
vier Jahre erstellt.

Der Wirtschaftsplan 2015 und die mittelfristige Planung fiir weitere vier Geschéftsjahre wur-
den am 16. Dezember 2014 vom Aufsichtsrat genehmigt.

Nach unseren Feststellungen entspricht das Planungswesen den Bediirfnissen des Unterneh-

mens.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Plan-Ist-Vergleiche werden fiir die Gewinn- und Verlustrechnung (betriebswirtschaftliche
Auswertung) monatlich durchgefiihrt. Dabei werden Plan-Ist-Vergleiche auf der Basis von
Monatsbudgets sowie auf der Basis des Jahresbudgets vorgenommen; wesentliche Plan-Ist-
Abweichungen werden auf Arbeitsberatungen besprochen.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréRe und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen einschlieflich der Kostenrechnung entspricht nach unseren Feststel-
lungen der Grof3e und den besonderen Anforderungen des Unternehmens. Der Kontenplan
ist ausreichend gegliedert und entspricht den betrieblichen Gegebenheiten.

Die Kostenrechnung der SWG gliedert sich in Kostenarten-, Kostenstellen- und Kostentrager-
rechnung. Die Kostenrechnung liefert u.a. die Grundlage fiir Entscheidungen.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquidititskon-
trolle und eine Kreditiiberwachung gewihrleistet?

Die Liquiditét des Unternehmens wird laufend iiberwacht. Die Gesellschaft verfiigte im Be-
richtsjahr und bis zu unserer Priifung im April 2015 iiber ausreichende Liquiditit. Die Kre-
dite werden laufend iiberwacht.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management gehort nicht zum Finanzmanagement, da kein Konzern vor-

liegt.
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8)

h)

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstéindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewéhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und
effektiv eingezogen werden?

Die vertraglichen Mietzahlungen sind jeweils am Monatsanfang fillig; gesonderte Rechnun-
gen hierfiir werden nicht gestellt.

Die Uberwachung ausstehender Betrége erfolgt im Mahn- und Klagewesen.

Die ausstehenden Forderungen werden zeitnah und effektiv eingezogen. Entsprechende
Dienst- und Arbeitsanweisungen bestehen.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es
alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Gesellschaft verfiigt {iber keine eigene Controllingabteilung. Entsprechende Aufgaben
werden von der Geschéftsleitung wahrgenommen.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Entfillt, da kein Konzern vorliegt.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert und MaR-
nahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefihrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden
koénnen?

Die Gesellschaft hat zur Verwaltung, Dokumentation und insbesondere zum Reporting ein
EDV-basiertes Risikofritherkennungssystem eingefiihrt, das auf Frithwarnindikatoren ba-
siert, mit deren Hilfe bestandsgefédhrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen.

Grundlage der Berichterstattung im Rahmen des Frithwarnsystems sind danach insbeson-
dere ein einheitliches Berichtswesen, die Festlegung der Berichtsfrequenzen in Abhéngigkeit
vom jeweiligen Risiko, die Organisation der Ad-hoc-Berichterstattung und die Gewahrleis-
tung der Identifizierung neuer Risiken. Aufgabentrager im Rahmen der Risikoberichterstat-
tung sind die Geschéftsfithrung, der zentrale Risikomanager und Berichtspflichtige der Sach-
gebiete.

Bei Bedarf erfolgt eine Neuinventur der Risiken und es werden die entsprechenden Ampel-

anzeigen an die verdnderten Bedingungen angepasst.

Der Neubau Am Birkenwéldchen 9 ist wahrend der Bauphase in das Risikofriiherkennungs-
system einbezogen.
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b)

d)

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Nach unseren Feststellungen sind die von der Geschéftsfithrung eingeleiteten MaRnahmen
ausreichend und geeignet, ihren Zweck zu erfiillen.

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen
nicht durchgefiihrt wurden.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?
Die getroffenen MafRnahmen, Zustandigkeiten und Abldufe sind im Rahmen des Risikofriih-

erkennungssystems ausreichend dokumentiert und werden bei Bedarf aktualisiert.

Werden die Friihwarnsignale und Maf8nahmen kontinuierlich und systematisch mit dem ak-
tuellen Geschéftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen abgestimmt und

angepasst?

Die Frithwarnsignale und Mafnahmen sind aus dem aktuellen Geschéftsumfeld und den ak-
tuellen Geschéftsprozessen abgeleitet. Sie werden bei Bedarf aktualisiert.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

a)

b)

c)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschéftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumen-
ten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt?
Dazu gehort:

o Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

e Mitwelchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrigen eingesetzt
werden?

» Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
diirfen offene Posten entstehen?

e Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zulis-
sig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z.B. antizipatives
Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen
und zur Risikobegrenzung?

Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes Instrumenta-
rium zur Verfiigung gestellt insbesondere in Bezug auf

o Erfassung der Geschifte,
¢ Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse,
e Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung,
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d)

e)

e Kontrolle der Geschiifte?

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatge-
schifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschiifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen
Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Dieser Fragenkreis ist nicht relevant, da Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optio-
nen und Derivate nicht eingesetzt werden.

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

c)

d)

e)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstéindige Stelle oder wird diese Funktion durch
eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine Innenrevision als eigensténdige Stelle besteht nicht.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tétigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Siehe Frage 6a).

Welches waren die wesentlichen Titigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unverein-
bare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal iiber Korruptionspriivention berichtet? Liegen
hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Siehe Frage 6a).

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

Siehe Frage 6a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méngel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Siehe Frage 6a).

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-
sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/
Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Siehe Frage 6a).
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g)

Hat die interne Revision ihre Schwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

Siehe Frage 6a).

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschiifte und Mafnahmen mit Gesetz,

b)

c)

d)

Satzung, Geschiftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Be-
schliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans
zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MaBnahmen nicht eingeholt worden ist?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.

Wurde vor der Kreditgewéhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungs-
organs die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kreditgewéhrungen an die Geschiftsleitung oder an Vertreter des Uberwachungsorgans sind
uns nicht bekannt geworden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen &hn-
liche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen vorgenommen worden
sind (z.B. Zerlegung in Teilmafnahmen)?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaRnahmen nicht mit Gesetz, Sat-
zung, Geschiftsordnung, Geschiiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans iibereinstimmen?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorréte) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitit/Wirt-
schaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Das Investitionsvolumen wird im Zusammenhang mit der Planung vom Aufsichtsrat geneh-
migt. Fiir groRere durchzufithrende Investitionsvorhaben, die ausschlieRlich die Modernisie-
rung bzw. Sanierung von Wohngebauden und AufRenanlagen betreffen, werden Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen erstellt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu ermoglichen
(z.B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Festlegungen zur Vergabe von Bauleistungen sind in der Geschiftsanweisung fiir die Ge-
schaftsfihrung getroffen. Danach soll regelméRig eine beschrénkte Ausschreibung bzw:. -
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c)

d)

€)

wenn diese unzweckmiRig ist - eine freihdndige Vergabe erfolgen. Auf der Grundlage der
abgegebenen Angebote ist eine ausreichende Beurteilung der Angemessenheit der Preise
moglich. Die Entscheidung soll nach sachgerechter Priifung das giinstigste Angebot beriick-
sichtigen. Uber getroffene Vergaben mit Auftragssummen iiber T€ 50 aufRerhalb des Wirt-
schaftsplanes ist der Aufsichtsrat zu informieren.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verinderungen von Investitionen laufend iiber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Die Durchfithrung der Investitionen wird tiberwacht und Abweichungen untersucht.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn
ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Die Investitionsplanung gemafs Wirtschaftsplan 2014 sah Investitionen von insgesamt
T€ 2.069 (T€ 1.982 Neubau Am Birkenwéldchen 9 und T€ 87 immaterielle Vermégensge-
genstdnde und Betriebs- und Geschéftsausstattung) vor. Diese urspriingliche Planung wurde

im abgeschlossenen Geschéftsjahr um T€ 1.157 unterschritten, da sich im Wesentlichen der
Baubeginn des Neubaus Am Birkenwaldchen 9 verzégerte.

Das Bauvorhaben Am Birkenwéldchen 9 befindet sich zum 31. Dezember 2014 in Bau. Es
wird zum Bilanzstichtag unter den Anlagen im Bau in Hohe von T€ 956 ausgewiesen. Bei

den abgeschlossenen Investitionen haben sich keine Uberschreitungen ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertréige nach Ausschop-
fung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Leasing- oder vergleichbare Vertridge wurden nicht abgeschlossen.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstdRe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Auskunftsgema(d werden die Vergaberegelungen von der Gesellschaft beachtet. Anhalts-
punkte fiir eindeutige Versté3e haben wir nicht festgestellt.

Werden fiir Geschiifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Fiir Kleininvestitionen bzw. Kdufe werden angabegemaf in der Regel drei Angebote einge-
holt.

Fiir Kapitalaufnahmen und fiir Geldanlagen werden in der Regel drei Vergleichsangebote
eingeholt.
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

c)

d)

e)

Wird dem Uberwachungsorgan regelm:Rig Bericht erstattet?

Nach den von uns eingesehenen Unterlagen erstellt die Geschéftsfithrung zu den ordentli-
chen Aufsichtsratssitzungen schriftliche Berichte iiber die wirtschaftliche Situation des Un-
ternehmens, die u.a. betriebswirtschaftliche Auswertungen sowie Leerstandsanalysen und
die Darstellung wesentlicher Geschaftsvorfille des Berichtszeitraumes umfassen, und er-
ganzt diese - soweit erforderlich - durch miindliche Ausfithrungen in den Sitzungen.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzems und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die schriftlichen Berichte sowie die miindliche Berichterstattung in den Sitzungen des Auf-
sichtsrates - protokolliert in den Sitzungsniederschriften - vermitteln einen zutreffenden Fin-
druck von der Lage der Gesellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah unter-
richtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemiR abge-
wickelte Geschiéftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlas-
sungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Nach den vorliegenden Protokollen der Aufsichtsratssitzungen ist der Aufsichtsrat grund-
satzlich in wesentliche Vorginge eingebunden bzw. zeitnah dariiber unterrichtet worden.

Insbesondere ist auf die zeitnahe Information zu den laufenden Prozessen hinzuweisen.

Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemiR abgewickelte Geschiftsvorfille so-
wie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen sind uns nicht bekannt

geworden.

Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Es sind keine besonderen Wiinsche bekannt geworden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder un-
ternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend war?

Uns sind keine Anhaltspunkte fiir eine nicht ausreichende Berichterstattung aufgefallen.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erortert?

Eine D&O-Versicherung fiir die Geschéftsfithrung und den Aufsichtsrat wurde abgeschlos-
sen. Sie beinhaltet einen angemessenen Selbstbehalt.
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g)

11

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Derartige Interessenkonflikte sind nach den uns erteilten Auskiinften nicht gemeldet wor-

den.

Fragenkreis 11: Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

c)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nicht betriebsnotwendiges Vermégen diirfte insoweit bestehen, als die Gesellschaft den Ab-
riss von Wohneinheiten (Keplerstralse 2-10, Keplerstraf3e 15-22 und Einsteinstrafe 31-49)
plant. Dariiber hinaus hat die Gesellschaft in den vergangenen Jahren wegen mangelnder
Nachfrage (Bevolkerungsriickgang) Etagenstilllegungen vorgenommen. Ansonsten haben
wir nicht betriebsnotwendiges Vermégen in bemerkenswertem Umfang nicht festgestellt.

Sind Bestédnde auffallend hoch oder niedrig?

Es erfolgt eine auftragsbezogene Beschaffung von Material. Bestéinde werden nicht gefiihrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den bilan-
ziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermégensgegenstinde
wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-
men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflich-
tungen finanziert werden?

Zum 31. Dezember 2014 ist das langfristig gebundene Vermégen vollstindig aus mittel- und
langfristig verfiigbaren Mitteln finanziert. Die fiir das Geschéftsjahr 2015 geplanten Investi-
tionen (T€ 1.789) sollen aus Fremdmitteln (T€ 1.800, KfW- Darlehen und Bankdarlehen)
finanziert werden. Siehe dazu auch Text 10 unseres Berichtes sowie Fragenkreis 8: d).

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Trifft hier nicht zu, da kein Konzern vorliegt.
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c)

12

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien der
éffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen
Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr Fordermittel aus dem Férderprogramm ,,Stadtumbau
Ost Stadtteil/Stadtquartier — Aufwertungs- und Abriss/Riickbaurichtlinien* fiir den Riickbau
der Wohngebaude Gillhoffstrale 7-9, Einsteinstrale 1-11, EinsteinstraRe 4-12 und 20 in
Hohe von insgesamt T€ 146 erhalten. Siehe auch Text 11 unseres Berichtes.

Anhaltspunkte, dass Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet worden
sind, haben sich nicht ergeben. Eine Priifung der Verwendungsnachweise von Férdermitteln
war nicht Gegenstand unseres Auftrags.

Fragenkreis 13; Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Das Eigenkapital sank durch den Jahresfehlbetrag um T€ 1.259. Das Unternehmen verfiigt
zum 31. Dezember 2014 mit einer Eigenkapitalquote von rund 44 % iiber eine angemessene
Eigenkapitalausstattung. Finanzierungsprobleme sind gegenwirtig nicht ersichtlich.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Jahresabschluss 2014 weist einen Jahresfehlbetrag aus.

Fragenkreis 14:  Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Die Geschiftstétigkeit der Gesellschaft besteht nur aus einem Segment, Zur Zusammenset-
zung des Betriebsergebnisses verweisen wir auf unsere Ausfithrungen zur Ertragslage im Be-
richt.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgiéingen gepriigt?

Im Berichtsjahr sind als einmalige Vorgéinge, die das Jahresergebnis wesentlich beeinflusst
haben, vor allem die unter den auerordentlichen Aufwendungen ausgewiesenen aul3er-
planmiBigen Abschreibungen auf Wohngebiude aufgrund des strukturellen Leerstandes
(T€ 1.054) sowie auf Grund und Boden (T€ 37) aufgrund gesunkener Bodenrichtwerte zu
nennen (siche Text 9 unseres Berichtes).

Dariiber hinaus ist das Jahresergebnis durch Abrisskosten und Zuwendungen Abrisskosten
(siehe Text 11 unseres Berichtes) sowie durch leerstandsbedingte Kosten beeinflusst.
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c)

d)
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehun-
gen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemes-
senen Konditionen vorgenommen werden?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass derartige Ge-
schéfte zu eindeutig unangemessenen Konditionen vorgenommen wurden.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Eine Konzessionsabgabe wird nicht erhoben.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschiifte, die fiir die Verm6gens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Bedingt durch mangelnde Nachfrage standen am 31. Dezember 2014 298 WE leer. Im Zuge
des Leerstandes ergaben sich Einnahmeausfille bei den monatlichen Sollmieten und Be-
triebskosten.

Wurden Manahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaR-
nahmen handelt es sich?

Mietwohnungen wurden gezielt leergelenkt, um einzelne Etagen von Wohnobjekten "stillzu-
legen" und dadurch die auch bei Leerstand anfallenden Betriebskosten einzusparen.

Zur Einsparung von Betriebskosten hat die Gesellschaft drei Wohngebéude (insgesamt 158
WE) abgerissen. Der Riickbau weiterer Wohngebzude (insgesamt 282 WE) ist fiir die Jahre
2015 und 2016 vorgesehen.

Die Modernisierung des dauerhaft im Unternehmen verbleibenden Wohnungsbestandes
wird fortgesetzt. Punktuell und in Abhéngigkeit von der Nachfrage und den Finanzierungs-
moglichkeiten der SWG werden Instandhaltungsma@nahmen durchgefiihrt.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und Mafnahmen zur Verbesserung

a)

der Ertragslage
Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Jahresfehlbetrag ist auf die Stagnation der Mieteinnahmen je m? (von €/m?2 3,09 bis
€/m? 5,30) und auf den strukturellen Leerstand (per 31. Dezember 2014 23,2 %) zuriickzu-
fiihren.

Dariiber hinaus trugen die auBerplanméafigen Abschreibungen auf Wohngebaude und auf
Grund und Boden wesentlich zum Jahresfehlbetrag bei.
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b)
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Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Un-
ternehmens zu verbessern?

Mafsnahmen zur Verbesserung der Ertragslage waren zu ergreifen.

Die Gesellschaft fiihrte in den vergangenen Jahren in einigen Wohnobjekten eine dauerhafte
Stilllegung von Etagen der leerstehenden vermietbaren Wohnfliache durch, um auch bei
Leerstand anfallende Betriebskosten einzusparen.

Die SWG unternimmt MaSnahmen (u.a. Mieterfeste, Mieterzeitschrift, Teilnahme an 6ffent-
lichen Veranstaltungen), um Mieter dauerhaft zu binden.

Zur Einsparung von Betriebskosten wurden drei Wohngebdude (insgesamt 158 WE) abgeris-
sen. Der Riickbau weiterer Wohngebéude ist vorgesehen.

Die SWG hat 27 WE bis zum 30. Juni 2016 an den Landkreis Jerichower Land zur Unterbrin-
gung von Kriegsfliichtlingen vermietet.

Vor dem Hintergrund der bereits durchgefiihrten Matnahmen zur Kostenreduzierung
schétzt die Geschiftsfiihrung jedoch ein, dass kostenseitig wesentliche Einsparpotentiale

nicht mehr vorhanden sind.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben im Lagebericht (Anlage ).
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Rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Verhiltnisse

Rechtliche Verhéltnisse

Firma

Stddtische Wohnungsbaugesellschaft mbH Genthin

Sitz

Genthin

Griindung

Die SWG entstand durch Umwandlung des wohnungswirtschaft-
lichen Sondervermégens der Stadt Genthin gemiR § 58 UmwG
zum 1. Juli 1991.

Handelsregister

HRB 615 im Handelsregister des Amtsgerichtes Stendal

Gesellschaftsvertrag

Giiltig in der Fassung vom 22. Januar 2013.

Geschiftsjahr

Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr.

Stammkapital

Das Stammbkapital der Gesellschaft betrdgt € 2.557.000,00; allei-
nige Gesellschafterin ist die Stadt Genthin.

Geschiftstitigkeit

Gegenstand des Unternehmens ist vorrangig eine sichere und so-
zial verantwortliche Wohnungsversorgung fiir breite Schichten
der Bevolkerung. Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaf-
tet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen.

Organe der Gesellschaft

Organe der SWG sind die Gesellschafterversammlung, der Auf-
sichtsrat und die Geschaftsfithrung.

Gesellschafterversammlung

Aufgaben, Befugnisse und Verantwortung der Gesellschafterver-
sammlung richten sich nach den §§ 12 und 13 des Gesellschafts-
vertrages.

Aufsichtsrat

Gemal} Gesellschaftsvertrag besteht der Aufsichtsrat aus mindes-
tens sieben Mitgliedern. Zum Vorsitzenden ist Herr Norbert Miil-
ler, Genthin, gewéhlt. Die Mitglieder sind namentlich im Anhang
(Anlage II) genannt.

Zusammensetzung, Aufgaben, Befugnisse und Verantwortung
des Aufsichtsrates der Gesellschaft richten sich nach den §8 9 bis
11 des Gesellschaftsvertrages.

Nach § 10 des Gesellschaftsvertrages gibt sich der Aufsichtsrat
eine Geschaftsordnung. Die Geschiftsordnung ist giiltig in der
Fassung vom 18. Dezember 2012,

Geschiftsfiihrer

Frau Angelika Domsgen, Burg

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschiftsfithrer. Sind
mehrere Geschéftsfiihrer bestellt, so vertreten zwei Geschifts-
fithrer gemeinschaftlich oder ein Geschéftsfithrer in Gemein-
schaft mit einem Prokuristen.

Jedem Geschéftsfithrer kann durch Gesellschafterbeschluss Be-
freiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB erteilt werden.

Aufgaben, Befugnisse und Verantwortung der Geschiftsfithrung
der Gesellschaft richten sich nach § 8 des Gesellschaftsvertrages.
Nach § 8 des Gesellschaftsvertrages stellt der Aufsichtsrat eine
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Geschiftsanweisung fiir die Geschiftsfithrung auf. Die Ge-
schiftsordnung ist giiltig in der Fassung vom 18. Dezember
2012,

Prokuren Frau Cornelia Zimmermann, Burg

Wichtige Vertréige Warmelieferungsvertrag mit der Avacon Natur GmbH, Helm-
stedt, (vormals E.ON Avacon Wirme GmbH, Sarstedt) vom
25. Méarz/ 9. April 2013 mit Wirkung zum 1. Januar 2013 und ei-
ner Laufzeit bis zum 31. Dezember 2017.
Vertrag mit der KALORIMETA AG & Co. KG, Hamburg, iiber Heiz-
kostenabrechnung und Gerédtemiete.

Steuerliche Verhéltnisse Finanzamt Genthin

Steuvernummer 103/105,/03261

Kérperschaft- und gewerbesteuerlich ist die Gesellschaft unter
dem Vorbehalt der Nachpriifung bis einschlieRlich 2013 veran-
lagt.

Die Vermietung von Wohn- und Gewerberaum ist gemiR § 4
Nr. 12a UStG von der Umsatzsteuer befreit. Fiir die Verdufleru ng
von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten besteht
eine Befreiung geméR § 4 Nr. 9a UStG. Die Gesellschaft unterliegt
nur hinsichtlich ihrer Betreuungstitigkeit und anderer Geschiifte
- wie Materialverkauf, Reparaturleistungen fiir Dritte usw. - der
Umsatzsteuer.

. Auf Vorgédnge und Verdnderungen des Berichtsjahres gehen wir im Folgenden ein:

. Mit Gesellschafterbeschluss vom 9. Juli 2014 wurde der Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr 2013
in der vom Aufsichtsrat gebilligten und von uns gepriiften und mit Datum vom 12. Mai 2014 mit
dem uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk versehenen Form festgestellt. Ferner wurde beschlos-
sen, den Jahresfehlbetrag von T€ 1.963 durch Entnahme aus der Sonderriicklage gemiR § 27 Abs.

2 DMBIIG auszugleichen.

. Mit Gesellschafterbeschluss vom selben Tage wurde der Geschiftsfiihrerin und den Mitgliedern des
Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2013 Entlastung erteilt.

Wirtschaftliche Verhéltnisse

. Hauptbetéitigungsfeld der SWG ist die Vermietung des eigenen Hausbesitzes. Dabei bewirtschaftet
sie nach eigenen Unterlagen folgende Wohneinheiten:

31.12.2014 31.12.2013
Wohneinheiten Wohnfliche Wohneinheiten Wohnfliche
Anzahl m? Anzahl m?
Anlageuermﬁgen 1.286 71.844 1.338 74,916
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Zum Ende des Berichtsjahres standen nach Angaben der SWG 298 WE (am Vorjahresstichtag

334 WE) leer, davon 258 WE langer als drei Monate. Ein Teil des Leerstandes (145 WE) ist schwer
vermietbar wegen mangelnder Nachfrage (Bevolkerungsriickgang). Wegen Etagenstilllegungen
stehen 94 WE leer. Dariiber hinaus stehen 59 WE auf Grund eines Mieterwechsels leer.

Die leer stehenden WE verursachten - Vermietung unterstellt - im Jahr 2014 Erlosschmilerungen
von T€ 794 (Vorjahr TE 1.179).

Des Weiteren vermietet die SWG vier Eigentumswohnungen.

. Der Wohnungsbestand (ohne vier vermietete Eigentumswohnungen) und die jahresdurchschnittli-
che Leerstandsquote haben sich wie folgt entwickelt:

2010 2011 2012 2013 2014
Wohneinheiten Gesamt 1.437 1.439 1.442 1.435 1.299
Waohneinheiten Leerstand 340 358 422 429 307
Jahresdurchschnittliche Leerstandsquote 23,7% 24, 7% 29,3% 29,9% 23,6%

. Den Investitionen in immaterielle Vermogensgegenstinde des Anlagevermégens und Sachanlagen
stehen die folgenden Abschreibungen und Abgénge gegeniiber:

2010 2011 2012 2013 2014
TE TE TE TE TE
Investitionen 966 296 605 272 912
Planmalige Abschreibungen 1.309 1.287 1.239 1.135 1.122
Aullerplanmafiige Abschreibungen 734 919 2.150 1.202 1.091
Abgange (Restbuchwerte) 18 a 261 42 54
Substanzwerlust im Anlagevermigen -1.085 -1.910 -3.045 -2.107 -1.355

. Die Investitionen entfielen im Wesentlichen auf den Neubau Am Birkenwildchen 9 (22 WE).

. Die Zahl der durchschnittlich Beschéftigten hat sich wie aus nachfolgender Tabelle ersichtlich ent-
wickelt.

2010 2011 2012 2013 2014
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Angestelite 8 8 8 9 a
Gewerbliche Arbeitnehmer 4 4 3 3
Beschaftigte insgesamt 12 12 11 12 11
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(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur die Vertrige zwischen Wirtschafts-
prifern  oder Wirtschaftsprifungsgeselischaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaltsprifer genannt) und ihren Auftraggebern liber
Priifungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes
ausdriicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Aufirag wird nach den Grundsitzen
ordnungsmatiger Berufsausibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer ist
berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdriicklichen schriflichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Priifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrénkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Verglinstigungen in Anspruch genommen werden konnen. Die Ausfihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Priifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfalschungen und sonstigen Unregelmafigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfihrung von Prilfungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschliefenden
beruflichen Auferung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, daft dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfilhrung
des Auftrages von Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen,
Vorgdnge und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2)  Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die
Vollstdndigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erkldrungen in einer vom Wirtschafispriifer formulierten schriftlichen
Erkldrung zu bestatigen.

Der Auftraggeber steht dafilr ein, daft alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fur Angebote auf Anstellung und flir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Ubernehmen.

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schrifliche Darstellung maRkgebend. Bei Priifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers auflerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

Der Auftraggeber steht dafir ein, dafb die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriifer  gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur flir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

(1) Die Weitergabe berufiicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegenuber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Yoraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher Aulerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstoft berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefithrten Auftrige des
Auftraggebers.

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber  Anspruch  auf
Nacherflillung durch den ™ Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfillung kann er auch Herabsetzung der Vergiitung  oder
Rlckgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des Offentlichen Rechts oder von einem  &ffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Ruckgdngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist.
Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln mul vom Auftraggeber
unverziiglich schriftiich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Aufterung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch
Dritten gegenilber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der
Auftraggeber vom Wirlschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Prifungen gilf die Haftungs-
beschrdnkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2} Haftung bei Fahriassigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaflspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bel einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem,
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt: dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein solite. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezliglich eines
aus mehreren Pflichiverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfakt sdmtliche Foigen einer
Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf ob Schiden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverietzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten  miteinander in  rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis
zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtprifungen.

(3)  Ausschiufifristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschlulRfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spétestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begrindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb siner
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Kla%e erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wtrge,

Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bel gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung,
52001
1/2002



(1) Eine nachirBgliche Anderung oder Kirzung des dureh  dan
Wirtschaftspriifer gapriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichis bedarf, auch wenn eine VerSfentlichung
nicht stattfindet, der schrifilichen Elnwilllgmlg des Wirtschafispriifers. Hat dar
Wirtschaftsprifer einen Beslétigungsvermerk nicht erteill, so st ain Hinweis
aufl die derch den Wirtschafisprifer durchgefihre Prifung im Lagebericht
ader an anderer fiir die Otfentlichked! bestimmber Stelle nur mit schrifllicher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem won ihm genehmigten
Wartlaut zuldssig,

EEG] Widarruft der Wirlschafispriifer den Bestaligungsvermerk, so darf der
statigungsvarmerk nicht welerverwendel werden, Hat der Aufiraggeber
den Bestdligungsvermerk bereits verwendel, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widermul bekanntzugeben,

(3) Der Aufreggeber hat Anspruch aul finf Berichisausferligungen.
Woeitare Ausferigungen werdan hasgundafs in Rechnung gas!arllf e

{1} Der Winschafispeifer st borechtigl, sowohl bei der Beralung in
steverlichen Einzelfragen als auch im Falle der Daverberalung die wom
Aufiraggeber genannten Talsachen, Insbesondere Zahlenangaben, als
richtig  und vnﬂlsmndlz Zugrunde zu legen; dies git auch fir
Buchfihrungsaufirdge. Er hal jedoch den Auftraggeber auf wvon ihm
festigestelite Unrichtgkeiten hinzuweisen.

:ﬂq Der Steverberalungsaufirag umfaly nichl die zur Wahnsng von Fristen
rderlichen Handlungen, es sel denn, dall der Winschafsprifer hiarzu
ausdricklich den Auftrag ubsmommen hal. In diesemn Fafle hat der
Aufiraggeber dem Wirschafispeifer alle fiir die Wahrung von  Fristen
wesantiichen Llnfnria%ilrn. inshesondere  Steuerbeschesde, so rechizeilig
vorzulegen, dall dem Wirtschaflspriifer eine angemessene Bearbeliungszeil
zur Verfligung steht

{3)  Man
laufende
Tatigkeiten:

5 eingr anderweitigen schrfichen Vereinbarung umfalit die
teverbaralung  foigende, In  die Vertragsdauer fallenden

a) Ausarbedlung der Jahressteuererkiirungen flr die Einkommenstauer,
Karperschafistever und Geawerbesieuer SOwie der
Vermégensteuererkirungen, und zwar auf Grend der vom Auft ber
vorzulegenden Jahresabschiisse und sensbiger, fur die Besteusrung
erfprderlicher Aufsieflungen und Nachweise

b} Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unler a) genannten Steuenn

o} Verhandiungen mit den Finanzbehdrden Im Zusammenhang mit den
unier a) ungd b} genannten Erklarungen und Bescheiden

d} Mitwirkung bel Batrebsprifungen und Auswerlung der Ergabnisse von
Betriebsprifungen hinsichilich der unter a) genannten Steuern

&) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichilich der
unter a) genanntan Slauam,

Der Wirtschaftsprlifer bericksichligt bei den vargenannien Aufgaben die
wesentliche veroffentiichte Rechtsprechung und Verwallungsaullassung.

4}  Erhall der Wirtschaflsprifer far die faufende Steverberatung ein

auschalhonorar, s0  sind  mangels  and il ‘Ed‘ll'iﬂ%d‘]ﬂ'r
Verginbarungen die unter Abs, 2 d) und e) genannten Tatigkaiten gesondert
Zu hononieren.

{5) Die Bearbeilung besonderer Einzelfragen der Einkommensieuer,
Korperschaftsleuer, Gewerbesleuer, Einhaitsbewertung und
Vermdgensiouer sowie aller Fragen der Umsatesteusr, Lohnsteuer,
sonstigen Stevern und Abgaben erfolgt sufl Grund eines besonderen
Aufirages. Dies gilt auch fiar

enheiten, z. B. auf

a) die Bearbeltung ainmalig anfallender Steuerangal
apitalverkehrstewer,

dem Geabiet der Erbschalistecer,
Grunderwerhsteuer,

die Miteirkung und Vertrelung in Verfghren wvor den Gerichten der
Finanz- und der Versaltungsgerichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
ursd

¢} di¢ beratende und gutachtiiche Thtl?koll Im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, HKapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung,  Eintritt  und  Ausscheiden eines  Gesellschafters,
Betrisbsveraulerung, Liquidation und dergleichen,

b

(8) Soweil auch die Ausarbeitung der Umsatzsteverjahreserkdining als
zusdizliche Tmughalt ubemommean wird, gehdr dazu nichl dia Uberprifung
etwaiger besonderer buchmalliger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechilichen Verglnsligungen
wahrgenommen worden sind, Eine Gewahr fir die vollstandige Lng
an nierlagen zur Gellendmachurg des Vorsleuerabeuges ward nichi
Obernommen,

(1) _DerWirtschaftsprifer ist nach Maligabe der Gesetze verplichilel. iber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seingr Télighe!! fir den
Aulraggeber bekannt werden, Stillschwaigen zu bewahren, gleschviel, ob es
gich dabel um den Aufl ber selbst oder dessen Gmma‘i]lr.verblndun f
ha.;gadééei sel denn, dall der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepficht
entbindet.

2} Der Winechafisprifer darf Berichte, Gutachien und senslige
schriftiche Auflerungen (iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritlen nur mit
Einwilligung des Aul bers aushdndigen.

) Der Wirtschafisprifer kst befugl, ihm anveriraule personenbezogens
E!aﬁen im Rahmen dar Zweckbestimmung des Auflrapgebers zu verarbaeiten
oder durch Dritte verarbaiten zu lassen,

Kommi der Aufraggeber mit der Annahme der vom Wirschafisprifer
angebotenen Laistung in Verzug oder unterdali der Auft ber gine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so it der Wirtschaftspriifer
zur fristiosen Kundtl‘ﬁng des Verrages berechtigt. Unberihrt bleibt der
Anspruch des Wirls MM aul Ersatz der ihm durch den Verzug ader
die  unterdassene itwirkung  des  Aufiraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Witschafisprifer von dem  Kindigungsrecht keinen
Gebrauch machi.

Hg Der  Winschaftsprifer hat neben  seiner  Gebikhren- oder
noraforderung  Anspruch  aul  Erstattung  seiner  Auslagen;  die
Umsatzsteuer wird zusdizlich berechnet. Er kann angemassens Vorschisse
auf Vergitung und Auslagenersatz verangen und die Ausliefering seiner
Leistung von der volten Befriedigung seiner Anspriche abhdngig machen
Mehrere Auliraggeber haften als Gesamischuldner,

{¢) _Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergutung und Auslagenersatz isl nur mit Enbealriltenan oder rechiskriftig
festpestelitan Forderungen zuldssig.

gi Der Wirtschaftsprifer bewahrl die im Zusammenhang mit der

pdigung sines Auftrages thm  dbergebenen und von fhm salbst
efediglen  Unterlagen  sowie den  dber den Auftrag  gefithrien
riftwachsel zehn Jahra aul,

[2) Mach Bafriedigung seingr Anspriche aus dem Auftrag hat der
Wirtschallsprifer auf arlan%n das  Auft bers alle Unleriagen
herauszugeben, dia er aus Anlall seiner Tatigho fur den Aufirag von desem
oder fir diesen erhalten hat. Dies gitt jedoch nicht flir den Schriftwechsal
owischen dem Wirtschaftsprifer und seinem Auft ber und fir die
Schriltsticke, die dieser bereita in Urschrift oder rift besitzt. Der
Winschafisprifer kann won Unieragen, die er an den Aufraggeber
zurlickgibl, Abschriften oder Fatokopien anfertigen und zuriickbehaken,

Fiir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deuisches Recht,

R
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1.

Priifungsauftrag

In der Gesellschafterversammlung vom 06.05.2014 der

Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH,
Genthin

(im Folgenden auch "TGZ" oder "Gesellschaft‘ genannt)

wurden wir zum Abschlussprifer fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember
2014 gewahlt. Daraufhin beauftragte uns die Geschéaftsfihrung der Gesellschaft, den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung freiwillig in entsprechender Anwendung der §§ 316 und 317 HGB

zu prifen.

Auftragsgemal haben wir im Rahmen der Abschlussprifung auch die OrdnungsmaRigkeit der Ge-
schéftsfihrung gepriift, § 53 Abs. 1 Nr. 1 HGrG, und die Entwicklung der Vermdgens- und Ertragslage
sowie die Liquiditdt und Rentabilitat der Gesellschaft dargestellt, § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG.

Wir verweisen hierzu auf unsere Berichterstattung in Abschnitt 5 des Berichts.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 2 HGB bezeichneten GréRenmerkmalen als kleine Kapital-

gesellschaft einzustufen und daher nicht priifungspflichtig geman §§ 316 ff. HGB.

Erwartungsgemaf haben wir zusatzlich einen Erlduterungsteil erstellt, der diesem Bericht als Anlage 7
beigefiigt ist. Der Erlauterungsteil enthalt Aufgliederungen und Hinweise zu den einzelnen Posten des

Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2014 unter Angabe der jeweiligen Vorjahreszahlen.

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach § 319 HGB, §§ 49 und 53
WPO sowie §§ 20 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben die Priifung im Februar 2015 in den Geschéaftsrdumen der Gesellschaft in Genthin durchge-
fuhrt. Die Schlussbearbeitung des Auftrags erfolgte in unseren Geschaftsrdumen.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Geschaftsfihrung hat uns die
Vollstandigkeit des Jahresabschlusses am 24.02.2015 schriftlich bestatigt.

Art und Umfang unserer Prifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Uber das Ergebnis unserer Priifungshandlungen erstatten wir unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450) den nachfolgenden Priifungs-
bericht.
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Unserem Bericht haben wir den gepriften Jahresabschluss 2014, bestehend aus Bilanz (Anlage 1),
Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und Anhang (Anlage 3), sowie den gepriften Lagebericht

2014 (Anlage 4) beigefugt.
Die rechtlichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in den Anlagen 5 und 6 dargestellit.

Weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Ver-

lustrechnung ergeben sich aus Anlage 7.

Wir haben diesen Prifungsbericht nach dem Priifungsstandard "Grundséatze ordnungsmafiger Bericht-

erstattung bei Abschlusspriifungen" des Instituts der Wirtschaftsprifer e.V., Dusseldorf, (IDW) erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 8 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002 zu Grunde.
Die H6he unserer Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1
Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen malRRgebend.
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2. Grundsatzliche Feststellungen

2.1 Lage des Unternehmens

2.1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter haben, nach unserer Auffassung, in zutreffender Weise zur Lage des Unter-
nehmens in dem als Anlage beigefiigten Lagebericht zum 31. Dezember 2014 Stellung genommen und
dabei folgende Kernaussage zur wirtschaftlichen Lage, zum Geschéftsverlauf und zur kiinftigen Ent-

wicklung, insbesondere zu Risiken der kiinftigen Entwicklung der Gesellschaft getroffen.

2014 2013 Verdnderungen

TEuro TEuro TEuro %
Umsatzerl6se 475,2 527,0 -51,8 -9,8
sonstige betriebliche Ertrége 29,4 27,7 1,7 6,1
Personalkosten 226,4 219,4 7,0 3,2
Jahresfehlbetrag 41,0 -5,4 46,4 113,2
Bilanzsumme 642,2 795,3 -153,1 -19,3

Der Jahresabschluss ist unter der Annahme der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit
(Going-concern-Pramisse) aufzustellen, wenn auf Grund der wirtschaftlichen oder rechtlichen Verhalt-
nisse davon ausgegangen werden kann, dass die Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit gegeben ist

und sich keine abweichende Beschlussfassung der Unternehmensorgane konkretisiert hat.

Die Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit ist eine grundsétzliche Annahme fiir die Bewertung von
Vermoégensgegenstdnden und Schulden. Die gesetzlichen Vertreter haben bei der Aufstellung des Jah-

resabschlusses Uber die Berechtigung dieser Annahme

zu entscheiden. Sie kdnnen hiervon ausgehen, wenn das Unternehmen in der Vergangenheit erfolg-
reich war, leicht auf finanzielle Mittel zuriickgreifen kann und keine Uberschuldung droht.
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21.2

Liegen diese Voraussetzungen nicht vor, haben die gesetzlichen Vertreter eingehende Untersuchungen
vorzunehmen, die in der Regel in Form interner Planungsunterlagen vorliegen. Bestehen Zweifel an der
Annahme der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit, haben die gesetzlichen Vertreter eine eingehen-

de Fortfiihrungsprognose zu erstellen.

Die Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit kann durch die nachhaltige Stérung des finanziellen Gleich-
gewichts eines Unternehmens oder durch die auf Grund einer nachhaltigen Beeintrachtigung seiner Er-
tragskraft verursachten Aufzehrung des Eigenkapitals bedroht sein. Abh&ngig von der Rechtsform ge-
bieten drohende oder eingetretene Zahlungsunfahigkeit (§§ 17 und 18 InsO) und/oder Uberschuldung

(§ 19 InsO) als Insolvenzgrund Malinahmen mit rechtlichen Konsequenzen.

Finanzielle, betriebliche und sonstige Umstande kénnen einzeln oder zusammen mit anderen die ge-
setzlichen Vertreter daran zweifeln lassen, ob die Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit moglich sein
wird. Dies bedeutet jedoch nicht, dass bei Vorliegen eines oder mehrerer dieser Umstédnde immer not-
wendigerweise davon ausgegangen werden muss, dass ernsthafte Zweifel an der Fortfiihrung der Un-
ternehmenstatigkeit bestehen. So kénnen die Zweifel etwa dadurch aufgehoben sein, dass negative

Umsténde durch andere positive Gegebenheiten teilweise oder vollstdndig kompensiert werden.

Entwicklungsbeeintrachtigende oder bestandsgefiahrdende Tatsachen

Nach § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir als Abschlusspriifer Gber bei Durchfiihrung der Abschluss-
prifung festgestellte Tatsachen zu berichten, welche die Entwicklung des gepriiften Unternehmens we-

sentlich beeintrachtigen oder seinen Bestand gefahrden kénnen.

Diese Tatsachen sind von uns bereits dann zu nennen, wenn sie eine Entwicklungsbeeintrachtigung
oder eine Gefahrdung der Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit ernsthaft zur Folge haben kénnen
und nicht erst dann, wenn die Entwicklung des gepriiften Unternehmens bereits wesentlich beeintrach-

tigt oder sein Bestand konkret gefahrdet ist.

Unsere Berichtspflicht beschrankt sich auf Tatsachen, die wir bei ordnungsmafiger Durchfiihrung der

Abschlusspriifung festgestellt haben.
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3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

3.1 Gegenstand der Priifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gemaR § 317 HGB die Buchfiihrung und den Jahres-
abschluss auf die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und der sie ergédnzenden Be-

stimmungen des Gesellschaftsvertrags gepruft.

Die gesetzlichen Vertreter tragen die Verantwortung fur die Rechnungslegung und die gegeniber uns
als Abschlussprifer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlusspriifer ist es, diese Unterla-
gen unter Einbeziehung der Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtge-

maRen Prifung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den Aufgaben un-
serer Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise Rickwirkungen auf

den Jahresabschluss ergeben.

Bei der Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haushalts-
grundsatzegesetz (HGrG) beachtet.

Eine besondere Priifung zur Aufdeckung von UnregelméaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungsprifung) war nicht Gegenstand der Abschlussprifung. Im Verlaufe unserer Tatigkeit
ergaben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich

gemacht hatten.

3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsmafiger Durchfiihrung von Abschlusspri-
fungen vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass mit hinreichender
Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfiihrung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen
Méngeln sind. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jah-
resabschluss auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzun-
gen der Geschéaftsfihrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil
bildet.
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Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehérte nur insoweit zu den Aufgaben un-
serer Abschlussprifung, als sich aus diesen Vorschriften Ublicherweise Rickwirkungen auf den Jah-
resabschluss ergeben. Die Aufdeckung und Aufkldrung strafrechtlicher Tatbestande, wie z.B. Unter-
schlagungen, sowie die Feststellung auerhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkei-

ten waren nicht Gegenstand unserer Abschlusspriifung.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsvorgehens erarbeiteten wir zun&chst eine Prifungsstra-
tegie. Diese beruhte auf einer Einschatzung des Unternehmensumfeldes und auf Auskinften der Ge-

schéftsleitung Uber die wesentlichen Unternehmensziele und Geschéftsrisiken.

Unsere Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umfassten System- und Funk-

tionstests, analytische Prifungshandlungen sowie Einzelfallpriifungen.

Die Erkenntnisse der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir

bei der Auswahl der analytischen Prifungshandlungen und der Einzelfallprifungen beriicksichtigt.

Soweit nach unserer Einschatzung wirksame funktionsfahige Kontrollen implementiert waren und damit
ausreichende personelle, computergestitzte oder mechanische Kontrollen die Richtigkeit der Jahres-
abschlussaussage sicherstellten, konnten wir unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen im Hin-
blick auf Einzelfalle insbesondere im Bereich der Routinetransaktionen weitgehend einschranken. So-
weit uns eine Ausdehnung der Prifungshandlungen erforderlich erschien, haben wir neben analyti-
schen Prifungshandlungen in Form von Plausibilitidtsbeurteilungen einzelne Geschéftsvorfalle anhand

von Belegen nachvollzogen und auf deren sachgerechte Verbuchung hin tiberprift.

Im unternehmensindividuellen Priifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art
und Umfang der Priifungshandlungen sowie den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz von Mitar-
beitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung be-

achtet.

Vorliegender Jahresabschluss wurde mit Hilfe des DATEV-Programms Kanzlei-Rechnungswesen pro
erstellt. Die OrdnungsmaRigkeit des DATEV-Programms Kanzlei-Rechnungswesen pro wurde zuletzt
durch die Produktpriifung der Ernst & Young GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft in Minchen, am
28.02.2014 bestatigt.

Eine sachgemale Anwendung des gepriiften Programms lag vor.

Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemalkem Ermessen zur ordnungsmafligen Durchfiihrung der Prii-
fung von den gesetzlichen Vertretern benétigten Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die
Geschaftsfihrung hat uns schriftlich im Rahmen einer Vollstandigkeitserkldrung am 24.02.2015 be-
statigt, dass alle bilanzierungspflichtigen Vermégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzun-
gen im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 beriicksichtigt wurden, sémtliche Aufwendungen und
Ertrage enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht worden sind. Vorgénge von besonderer

Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erkl&rung nicht ergeben.
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4. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

4.1 OrdnungsmabBigkeit der Rechnungslegung

4.1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Aufzeichnungen der Geschéftsvorfalle der Gesellschaft sind nach unseren Feststellungen vollstén-
dig, fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermdglicht eine klare und Ubersichtliche Ordnung des
Buchungsstoffes mit einer fir die Belange der Gesellschaft ausreichenden Gliederungstiefe. Soweit im
Rahmen unserer Prifung Buchungsbelege eingesehen wurden, enthalten diese alle zur ordnungsge-
mafRen Dokumentation erforderlichen Angaben. Die Belegablage ist numerisch geordnet, so dass der
Zugriff auf die Belege unmittelbar anhand der Angaben in den Konten mdglich ist. Die Buchfiihrung

entspricht somit fir das gesamte Geschéftsjahr den gesetzlichen Anforderungen.

Die Organisation der Buchflihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen er-
moglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Ge-

schéaftsvorfalle.

Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen fihren nach dem Ergebnis

unserer Priifung zu einer ordnungsgemafen Abbildung in der Buchfiihrung und im Jahresabschluss.

Die Buchfiihrung wird im Rahmen einer EDV-Buchfiihrung nach dem System DATEV durchgefiihrt.

Die Sicherheit der fiir die Zwecke der IT-gestlitzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist gewahr-

leistet.
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4.1.2

413

Jahresabschluss

In dem uns zur Prufung vorgelegten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 wurden alle fur die
Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschlie3lich der Grundsétze ordnungsmafiger
Buchfihrung und aller gréRenabhangigen, rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen

Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrags beachtet.

Wegen einer den Jahresabschluss betreffenden Erweiterung der Abschlussprifung auf Grund gesetzli-

cher Vorschriften berichten wir nachstehend auch iber das Ergebnis dieser Prifung.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Technologie- und Griinderzentrum Jerichower
Land GmbH fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014 sind nach unseren
Feststellungen ordnungsméaRig aus der Buchfliihrung und aus den weiteren gepriften Unterlagen abge-
leitet. Die einschlégigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden dabei ebenso beachtet
wie der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Zur Ordnungsmaligkeit der im Anhang gemachten Angaben, stellen wir fest, dass die Berichterstat-
tung im Anhang durch die gesetzlichen Vertreter vollstdndig und im gesetzlich vorgeschriebenen Um-

fang ausgeflhrt wurde.

Lagebericht

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und mit den bei unserer
Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge der Gesellschaft vermittelt. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sind

zutreffend dargestellt und der Lagebericht enthalt die nach § 289 Abs. 2 HGB erforderlichen Angaben.
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4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

4.2.1

4.2.2

4.2.3

424

4.2.5

Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss insgesamt
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen

entsprechendes Bild der Verm&gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2014 ist auf der Grundlage folgender we-

sentlicher Bewertungsgrundlagen aufgestellt worden, die nachstehend erlautert werden.

Die Investitionszuschiisse wurden in einen Sonderposten flir Zuschiisse eingestellt, der dem in voller
Hoéhe aktivierten Bruttobetrag der Anschaffungs- und Herstellungskosten in der Bilanz gegeniibersteht.
Entsprechend den handels- und steuerrechtlichen Vorschriften wird der Sonderposten fir Zuschiisse
Uber die Nutzungsdauer (25 Jahre) des Gebaudes (1.578.887,15 Euro) parallel zu den Abschreibungen

aufgeldst.

Zur weiteren Darstellung der wesentlichen Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf die entsprechen-

den Angaben im Anhang.

Anderungen in den Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundlagen (Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, Anderungen
der wertbestimmenden Faktoren, Anderungen in der Ausnutzung von Ermessensspielrdumen) haben

gegeniiber dem Vorjahresabschluss keine Anderungen erfahren.

Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden Mallnahmen mit wesentlichen Auswirkun-
gen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Priifungshand-

lungen im Prifungszeitraum nicht vor.

Aufgliederungen und Erlauterungen

§ 321 Abs. 2 Satz 5 HGB schreibt eine Aufgliederung von Abschlussposten vor, soweit dies zum Ver-
stédndnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses, insbesondere zur Erlduterung der Bewertungs-
grundlagen und deren Anderungen sowie der sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen nach § 321
Abs. 2 Satz 4 HGB, erforderlich ist und die Angaben nicht im Anhang enthalten sind.
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4.3Vermébgens-, Finanz- und Ertragslage

4.3.1 Vermégenslage und Kapitalstruktur

Bei den analytischen Darstellungen kdénnen sich geringfligige Rundungsdifferenzen ergeben.

In der nachstehenden Ubersicht haben wir die nach Gruppen zusammengefassten Bilanzzahlen zum
31.12.2014 den entsprechenden Zahlen der Vorjahre gegentbergestellt.



0004 0‘ces 000  9'GG8 0'00, G208 000  €'G6L 000t  T'TV9
A 4 6'60Y7 1'6¥ L‘qzy 0Ly 8'6.¢€ 08y G'L8¢ 6t¥ G'88¢
00 0°GlL [*K3 1°0¢ K3 €8¢ 09 0'8¥y 44 L'yl
L't s‘oe v z'oe Ly 6'2€ L9 G'sy (*X0] L‘e
ge 9'lt z'e 9'lt v'e 9'/e g 9'/¢ £ 9'/¢
44 G'gl 99 G'os 8 o‘ce 8 0‘ce 00 6'GE
gL 7'0LL 6CL 7'0LL L€l 7'0LL 6°cl 7'0LL 2l 7'0LL
v'e '8¢ ge ¥'8¢ g ¥'8¢ 9t ¥'8¢ vy ¥'8¢
(¥4 G'6.L 8'/L 6'LSL v'GL z'vel L'zi 9'06 L0t 0'69
8°0S L'cey £'0s s'oey 0°cs 1'l2y 0°cs g8'cLy L'sg 1'€S¢
9°9¢ 8'10¢ v'ee G'a8e 0¢ce 299¢ 0'Le 6 9%¢ v'Ge 9'/2¢
g'or- g'gee- L'9¢- 9'80¢- 2'o¢e- | ‘¢62- 0'9¢- 1'98¢2- 0°LG- G'lze-
SvS 9'eS 0°cs 9'eS 296 9'eSy 0°48 9'eSy 9°0L 9'eSy
0004 8'z¢8 0004 9'GG8 0004 1208 000} 1‘66. 000} ¢‘Zv9
¥0 ' ¥0 8‘c S0 6'€S S0 L'y .0 'y
8'Ge 0'86¢ 6'6¢ LLye Ley z'ove Sty (el 8'9¢ L‘oge
S0 S'y €0 6'C €0 1'C 2l 16 L'y €'9g
9L ¥'96 9°CL 6'201 Ll 6'68 2L £'68 L'0s 8'v9
€0 S'c €0 S'c €0 G'c €0 Gz ¥ G'c
LLg e'sgy N 4 8'G6E Gy 9'79¢ vey 0'2¢¢e 0'sy £'80¢
€0 v'c zo 9l Lo 60 Lo ¥'0 00 L0
% oin3gy % oingy % oin3g| % oin3g) % oin3gy
0L0¢c 1102 rAN1Y4 €10¢ vi0¢

Juwesab [eydexpwialH

dVd 9AIssed "N ualiayyolpulqia abiisuos
uabunjsio pun usbuniaai] sne uslId)Y2I|PUIqIaA
usiniisuipaly ‘66 usyedydIIpUIgIaA
uabunjeisyony

:bysLyziny jeydeypuwol

usiniisuipaly ‘66 usedYdIIpPUIgISA
‘(84yer G-1) Bysiyjepiw jeydexpwai
ualydIpuIgIa abnsuos

usiniisuipaly ‘66 usedYdIIPUIGISA
:bysLybuel jeyidexpwaiy

9SSNYISNZSUOINISOAU|
uuimabzue|ig
uabepony pun |eyde)y sejouyoiezeb
Jeydexusbig

anpjnijsjeydey Jap Bunpoimug

uaysodsbunzuaibgesbunuyosy

[N oBissnyy

alaideduapp ‘n apueisuababsuabowlan abnsuos
uabunjsio] pun usbunuajai] sne uabuniaplo
:usbouwisnnejwin

uabejuezueuiy

uabejueyoes

apuejsuababsuabouiiop a|jelialew W]
:usbouwisnsbejuy

abe|suabouLiap 1ap Bunpoimiug

AN

¥10Z Jeqwiszaq "L € wnz jysauagsbuninid

HqWwo pueT JamoyoLaf wnijuaziapunis pun -aibojouysa



Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH

Priifungsbericht zum 31. Dezember 2014 Seite 13

Vermdgenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr ergeben sich
aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEuro fur die beiden Abschlussstichtage
31. Dezember 2014 und 31. Dezember 2013.

2014 2013 Verdnderungen
Entwicklung der Vermégenslage TEuro % TEuro % TEuro %
Anlagevermdgen:
Immaterielle Vermbégensgegenstande 0,1 0,0 0,4 0,1 -0,3 -75,0
Sachanlagen 308,3 48,0 337,0 42,4 -28,7 -8,5
Finanzanlagen 2,5 0,4 2,5 0,3 0,0 0,0
Umlaufvermégen:
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 64,8 10,1 89,3 11,2 -24.5 -27,4
sonstige Vermdgensgegensténde u. Wertpapiere 26,3 4,1 9,7 1,2 16,6  171,1
flissige Mittel 236,1 36,8 352,1 44,3 -116,0 -32,9
Rechnungsabgrenzungsposten 4,2 0,7 4.1 0,5 0,1 2,4
642,3 100,0 795,1 100,0 -152,8 -19,2
Entwicklung der Kapitalstruktur
Eigenkapital:
gezeichnetes Kapital und Rucklagen 453,6 70,6 453,6 57,0 0,0 0,0
Bilanzgewinn -327,5 -51,0 -286,7 -36,0 -40,8 14,2
Sonderposten mit Ricklagenanteil 227.6 35,4 246.9 31,0 -19.3 -7.8
353,7 55,1 413,8 52,0 -60,1 -14,5
Fremdkapital langfristig:
Verbindlichkeiten gg. Kreditinstituten 69,0 10,7 96,6 12,1 -27,6 -28,6
sonstige Verbindlichkeiten 28,4 4,4 28,4 3,6 0,0 0,0
Fremdkapital mittelfristig (1-5 Jahre):
Verbindlichkeiten gg. Kreditinstituten 110,4 17,2 110,4 13,9 0,0 0,0
Fremdkapital kurzfristig:
Ruckstellungen 35,9 56 22,0 2,8 13,9 63,2
Verbindlichkeiten gg. Kreditinstituten 27,6 4,3 27,6 3,5 0,0 0,0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3,1 0,5 48,5 6,1 -45,4 -93,6
sonstige Verbindlichkeiten u. Passive RAP 141 22 48.0 6.0 -33.9 -70.6
Fremdkapital gesamt 288,5 44,9 381,5 48,0 -93,0 -24.4
642,2 100,0 795,3 100,0 -153,1 -19,3
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Wert Wert
Kennzahlen zur Vermégens-
und Kapitalstruktur
Anlagevermdgen x 100 310.855,64 339.962,64
Gesamtvermdgen 642.241,74 795.261,44

Anlagenintensitat in % 48,40 42,75
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4.3.2 Finanzlage

+/-
+/-

+/-

+/-

+/-

Einen Uberblick Uber die Herkunft und tber die Verwendung der finanziellen Mittel des gepriften Unter-
nehmens gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelflisse nach der indi-

rekten Methode darstellt und den Grundsétzen des vom Deutschen Standardisierungsrat DSR erarbei-

teten Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 2 (DRS 2) entspricht.

2014 2013

Euro Euro
Periodenergebnis (einschlieRlich Ergebnisanteilen von
Minderheitsgesellschaftern) vor auferordentlichen
Posten -40.968,12 5.398,07
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermoger 29.107,00 31.488,00
Zunahme / Abnahme der Riickstellungen 13.973,32 -991,90
Abnahme / Zunahme der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen 24.587,54 -2.911,27
Abnahme / Zunahme anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen
sind -14.191,67 -9.472,65
Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen -47.769,04 11.093,81
Zunahme / Abnahme anderer Passiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen
sind -53.261,49 5.338,36
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -88.522.46 39.942.42
Auszahlungen fir Investitionen in das
Sachanlagevermdgen -152,00 187,00
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle
Anlagevermégen 0,00 236,00
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 152,00 -423.,00
Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und
(Finanz-) Krediten 27.609,76 27.609,76
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -27.609.76 -27.609.76
Zahlungswirksame Verédnderungen des
Finanzmittelfonds (Summe der Cashflows) -115.980,22 11.909,66
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 352.108,88 340.199,22

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

236.128.66

352.108.88
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TGZ Jerichower Land GmbH Erbringung v. Dienstleistungen f. Existenzgriinder, 39307 Genthin
Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Wert Wert
Kennzahlen zur Finanz-
und Liquiditatsstruktur
Fremdkapital 288.593,02 381.498,91
- Flussige Mittel 236.128,66 352.108,88
Nettoverschuldung 52.464,36 29.390,03
Flussige Mittel
+ Forderungen und
sonstige Vermdgens-
gegenstande bis 1 Jahr
x 100 327.234,31 451.159,18
Kurzfristiges Fremdkapital 44.813,72 84.083,17
Liquiditat 2.Grades in % 730,21 536,56
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Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegentberstellung der Erfolgsrechnungen der

beiden Geschaftsjahre 2014 und 2013 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veranderungen:

2014 2013 Verdnderungen

TEuro % TEuro % TEuro %

Umsatzerlose 475,2 100,0 527,0 100,0 -51,8 -9,8
Gesamtleistung 475,2  100,0 527,0 100,0 -51,8 -9,8
sonstige betriebliche Ertrége 29,4 6,2 27,7 53 1,7 6,1
Fremdleistungen 193,3 40,7 185,1 35,1 8,2 44
Personalaufwand 226,4 47,6 219,4 41,6 7,0 32
Abschreibungen 29,1 6,1 31,5 6,0 -2,4 -7,6
sonstige betriebliche Aufwendungen 91,1 19,2 105,4 20,0 -14,3 -13,6
betriebliche Steuern 2,4 0,5 2,4 0,5 0,0 0,0
Aufwand vor Zinsen und Ertragsteuern 542,3 114,1 543,8 103,2 -1,5 -0,3
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern -37,7 -7.9 10,9 2,1 -48,6 -4459
sonstige Zinsen und ahnl. Ertrége 1,3 0,3 0,1 0,0 1,2 1.200,0
Zinsaufwendungen 49 1,0 55 1,0 -0,6 -10,9
Zinsergebnis -3,6 -0,8 -5,4 -1,0 1,8 -33,3
Gesamtergebnis vor Ertragsteuern -41,3 -8,7 5,5 1,0 -46,8 -850,9
Ertragssteuern -0,4 -0,1 0,0 0,0 -0,4 0,0

Jahresiiberschuss -40,9 -8,6 5,5 1,0 -46,4 -8436
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5. Feststellungen geméaR § 53 HGrG

Der Prufungsauftrag erstreckt sich auch auf die Priifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung.

Dementsprechend haben wir geprift, ob die Geschéfte ordnungsgemaf, d.h. mit der erforderlichen
Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlégigen rechtlichen Vorschriften, des Gesellschaftsver-
trages und der Geschéftsordnung der Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH vom
22. April 2003 gefiihrt worden sind.

Nach unseren Feststellungen wird die Gesellschaft in kaufmé&nnischer und sachlicher Hinsicht unter

Beachtung der Gesetze und der Geschaftsordnung ordnungsgeman gefihrt.
Belege und Urkunden werden geordnet aufbewahrt.
Die Geschafte der Gesellschaft werden mit der erforderlichen Sorgfalt geflihrt.

Risikoreiche Geschéafte haben wir nicht festgestellt.

6. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages

Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages liegen nicht vor.
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7. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben wir am 24.02.2015 dem als Anlagen 1 bis 3 beigefiigten
Jahresabschluss der Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH, Genthin, zum 31. De-
zember 2014 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der von uns an dieser

Stelle wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Technologie- und
Griunderzentrum Jerichower Land GmbH fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2014 gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag lie-
gen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buch-
fuhrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage
fir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buch-
fuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ver-
mittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und

Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar."

Stade, 24.02.2015

Dipl. Kfm. W. ORenbriigge
Wirtschaftsprifer
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Technologie- und Griinderzentrum

Jerichower Land GmbH

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2014 bis 31.12.2014

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1. Umsatzerl6se 475.224,21 526.952,64
2. sonstige betriebliche Ertrage 29.381,71 27.747,69
3. Materialaufwand
Aufwendungen flir bezogene Leistungen 193.313,75 185.149,54
4. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehélter 185.894,00 179.827,52
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und fur Unterstiitzung 40.547.68 39.584.88
226.441,68 219.412,40
5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagever-
mogens und Sachanlagen 29.107,00 31.488,00
6. sonstige betriebliche Aufwendungen 91.115,24 105.383,10
7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.303,87 65,28
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 4.897,28 5.490.89
9. Ergebnis der gewéhnlichen Geschéftstitigkeit 38.965,16- 7.841,68
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 440,65- 0,00
11. sonstige Steuern 2.443.61 2.443,61
2.002,96 2.443,61

12. Jahresfehlbetrag 40.968,12 5.398,07-
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Anhang

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH wurde auf der Grundla-
ge der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs aufgestellt. Die Vorschriften des Bilanzmo-
dernisierungsgesetz (BilMoG) wurden beachtet.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz gemacht werden kénnen, sind insgesamt im Anhang aufgefihrt.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt. Nach den in § 267 HGB

angegebenen GroRRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die immateriellen Vermdgensgegenstiande und das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten vermindert um planmaRige Abschreibungen bewertet. Fir die Gebdudeabschreibungen gel-
ten die Grundsatze des § 7 EStG. Die Geschéftsausstattung wird Uberwiegend in vier bis finf Jahren abge-
schrieben.

Das bewegliche Sachanlagevermégen wird mit den steuerlich zuldssigen Héchstsatzen linear abgeschrieben.
Bis zum 31.12.2011 wurden bewegliche Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens bis zu einem Wert
von 150,00 Euro im Zugangsjahr voll abgeschrieben, Vermégensgegensténde Uber 150,00 Euro bis 1.000,00
Euro werden als Sammelposten (ber eine Laufzeit von finf Jahren abgeschrieben.

Ab dem Vorjahr werden bewegliche Vermégensgegenstédnde bis zu einem Wert von 410,00 Euro im Zu-
gangsjahr entsprechend der steuerlichen Regelungen voll abgeschrieben.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande werden mit den Anschaffungskosten oder den nie-
drigeren Tageswerten angesetzt.

Bei der Bemessung der sonstigen Ruckstellungen wird allen erkennbaren Risiken angemessen und ausrei-
chend Rechnung getragen.

Die Verbindlichkeiten werden grundsatzlich mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

Beim Jahresabschluss wurden die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Wesent-

lichen Glbernommen.

Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Bruttoanlagenspiegel

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Geschiftsjahresabschreibung

Die Geschaftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.
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Verbindlichkeitenspiegel
Die Aufgliederung und die Fristigkeiten sind im Einzelnen dem Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen.
Haftungsverhiltnisse aus nicht bilanzierten sonstigen finanziellen Verpflichtungen

Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen keine sonstige finanzielle Verpflichtun-
gen.

Vorschlag zur Ergebnisverwendung
Die Geschaftsfihrung schlagt vor, den Jahresfehlbetrag auf neue Rechnung vorzutragen.

Sonstige Pflichtangaben

Namen der Geschiftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahrs wurden die Geschafte des Unternehmens durch folgende Perso-

nen geflhrt:
Geschéftsfuhrer: Dr. Heinz Paul Dipl.- Ingenieur

Angaben nach § 42 Abs. 3 GmbHG

Gegeniber den Gesellschaftern bestehen die nachfolgenden Rechte und Pflichten:

Sachverhalte Betrag

Verbindlichkeiten 28.372,51 Euro

Genthin, den 24.02.2015

Dr. Heinz Paul
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Lagebericht

A. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Entwicklung von Branche und Gesamtwirtschaft
Die Entwicklung der Einnahmen aus dem Leistungspaket TGZ (Vermietung/Serviceleistung) hat sich ge-
genliber dem Vorjahr verschlechtert. Die Auslastung durch Vermietung befindet sich weiter auf sehr niedri-
gem Niveau.
Dies ist teilweise begriindet im Uberangebot an gewerblichen Rdumlichkeiten und der Lage des Zentrums.
Die Anzahl der Griindungsberatungen war etwa gleich hoch wie im Vorjahr, es wurden 590 Griinderbera-
tungen in 2014 durchgefihrt, daraus resultierten 58 Griindungen.
Nach wie vor werden Griindungen aus der Arbeitslosigkeit gestartet, obwohl der Fachkraftebedarf in den
Unternehmen der Region zunehmend weniger gedeckt werden kann. Technologieorientierte Griindungen
in der Region sind nach wie vor zu gering.
Erfreulich ist, dass durch die betreuten Existenzgriindungen allein in 2014 ca. 70 Arbeitsplédtze geschaffen
wurden.

Umsatz- und Auftragsentwicklung
Die Umsatzentwicklung im Bereich Leistungspaket TGZ (Vermietung/Serviceleistung) ist gegentber dem
Vorjahr von 31 T€ auf 27 T€ gesunken.
Projekte wie die ,ego.-Pilotin“, die ,Griinderqualifizierung®, ,GIVE® und ,lokales Kapital* konnten im Jahr
2014 erfolgreich fortgesetzt werden und somit zur anteiligen Abdeckung von Personal- und Sachkosten
beitragen.
Der Umsatz im Bereich Leistungsvertrage sank im Vergleich zum Vorjahr um 8 %. Er resultiert aus der
Umsetzung von Aufgaben zur Entwicklung neuer Technologien durch Nutzung des Wissens- und Techno-
logietransfers fir Unternehmen aus noch bestehenden WTT-Vertrdgen. Auch der erfolgreiche Start des
NEMO-Projekts ,inline Mess- und Prifverfahren fir Serienprodukte® sowie die Beratung Uber das
BMW I-Férderprogramm ,go Inno“ haben zur anteiligen Deckung der Kosten beigetragen. Weitere Einnah-
men bestehen aus sonstigen Leistungsvertragen mit Firmen der Region hinsichtlich der Férdermittelbera-
tung.
Dariiber hinaus wurden Managementaufgaben zur Umsetzung betrieblicher FUE-Themen wahrgenom-
men. Die Unternehmen werden durch das TGZ-Team begleitet bei der Umsetzung der unternehmensspe-
zifischen Entwicklungsaufgaben.
Weitere Einnahmen bestehen aus sonstigen Leistungsvertradgen zur Erbringung von Dienstleistungen fir
die Firmen der Region.
Die Vermittlung von Arbeitnehmern auf Erfolgsbasis wurde fortgesetzt, tragt jedoch nicht signifikant zur
Kostendeckung bei.
Leistungsvertrage zur Beratung von technologieorientierten Existenzgriindern konnten wegen fehlender
Kapitalausstattung bei den Griindern nicht im ausreichenden Male abgeschlossen werden.
Die Umsatzentwicklung im Segment der Leistungsvertrdge aus offentlich geférderten Projekten sanken
erneut gegeniiber dem Vorjahr um 10 %.
Projekte wie Lokales Kapital, die ego.-Pilotin, die Existenzgriinderqualifizierung und das Projekt ,GIVE"
trugen zur Deckung der Personalkosten bei.
Im Téatigkeitsfeld Wirtschaftsféorderung konnten durch das TGZ-Team in Unternehmen des Landkreises in
2014 umgesetzte Investitionen in einem Umfang von 15,0 Mio. Euro begleitet werden. Verbunden damit
waren die Schaffung von ca 48 Arbeitspldtzen und die Sicherung von weiteren 288 Arbeitsplatzen.

Da nicht alle Leistungen ausschlief3lich durch TGZ-interne Kompetenz abgedeckt werden konnten,
mussten auch Leistungen Dritter eingebunden werden.

In einem gréleren Umfang wurden Honorardozenten fiir das Projekt ,GIVE® vertraglich gebunden, um ei-
ne qualifizierte Durchfihrung der Seminare zu sichern. Die Seminardurchfihrung im Rahmen der Exi-
stenzgrinderqualifizierung wurde weiter komplett an einen Mieter im TGZ vergeben, was weitere Ausga-
ben fir Dritten bedingt. Ferner sind in dem Buchungsposten Material/Wareneinkauf die Ausgaben fiir die
Seminarteilnehmer enthalten.
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B. Darstellung der Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage
Ertragslage

2010 2011 2012 2013 2014

T€ T€ T€ T€ T€

Erlése aus Leistungspaket TGZ (Vermietung,
Serviceleistung) 32 21 27 31 27
Erlése sonst. Dienstleistungen (Telefon, Kopien,
Energie) 14 8 10 7 7
Erlése aus Leistungsvertragen 329 334 274 236 215
Erlése aus offentlich geférderten Projekten 187 294 290 253 226
Summe Umsatzerlése 562 657 601 527 475

Finanzlage

Liquide Mittel stehen zum 31.12.2014 in H6he von ca. 236 T€ zur Verfiigung. Dem stehen kurzfristig lau-

fende Verbindlichkeiten von ca. 40 T€ gegeniiber.

Vermogenslage

Die Vermdgenslage ist gekennzeichnet durch das Eigentum an der Immobilie (ca. 700 T€) und den liqui-

den Mitteln (ca. 236 T€), das Stammkapital betragt 318 T€.

Dem gegeniiber bestehen Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegeniiber der KfW-Mittelstandsbank
(207 T€) und den Gesellschaftern (zinsloses Darlehen in H6he von 28 T€).

Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage

Das Geschaftsjahr 2014 konnte nicht zufriedenstellend abgeschlossen werden. Die Ausgaben des Jah-
res 2014 sind durch die erzielten Einnahmen nicht vollstdndig gedeckt. Im Verlaufe des Geschéftsjahres
wurden die Ausgaben auf das notwendige Mal reduziert, die Bemiihungen zum Abschluss von weiteren
Leistungsvertragen verstarkt, was auch zur Erhéhung des Umsatzes beigetragen hat, jedoch die ange-

strebte Kostendeckung nicht erreicht wurde.

Durch das Engagement des TGZ-Teams und der Unterstiitzung der Gesellschafter ist es gelungen, die
Akzeptanz des Zentrums als Dienstleister fir Unternehmen und als Grindungszentrum weiter auszu-

bauen.
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C. Prognosebericht

In der Region ist zu verzeichnen, dass die Unternehmen ihre Marktposition festigen und eigene Produkte
entwickeln, was zur weiteren Starkung der Wettbewerbsfahigkeit beitrégt. In der Unterstiitzung der regio-
nalen Unternehmen bei diesen Prozessen sieht das TGZ-Team auch zukiinftig ein wichtiges Téatigkeits-
feld.

In 2014 waren verstarkte Nachfragen von Unternehmen zur Energieeffizienz zu verzeichnen. Die Beglei-
tung von Unternehmen zur Energieeffizienzsteigerung wurde als Geschéftsfeld weiter ausgebaut.

Andererseits ist zu verzeichnen, dass der Fachkraftemangel immer deutlicher spiirbar wird. Zur Uberwin-
dung dieser Defizite werden auch durch das TGZ unterstiitzende Leistungen angeboten, jedoch sind diese
nicht kostendeckend. Um hier eine Verbesserung zu erreichen, wurde zum Ende des Geschéaftjahres die
Vorbereitung der Zertifizierung nach AZAV begonnen.

Nach wie vor ist der Leerstand an gewerblichen Immobilien in der Region hoch.
Diese Sachverhalte erforderten fir 2014 verstarkte Anstrengungen, insbesondere mit Bezug zu den Exi-
stenzgriindergesprachen, das Leistungspaket der Gesellschaft (speziell Vermietung) nachhaltig darzubie-
ten. Die zeitlich befristete Absenkung der Kaltmiete fiir Existenzgriinder um einen Euro/gm wurde beibe-
halten, um somit die Vermietungssituation zu verbessern. Dieses zeitlich begrenzte Mietangebot gilt nur
fur Existenzgriinder, die einen dreijédhrigen Mietvertrag abschlie3en.

Des Weiteren sind alle Mdglichkeiten zu nutzen, die das TGZ-Netzwerk bietet, um in der Region die erfor-
derlichen Vertrage zu akquirieren.

Mittelfristig gilt es, das Leistungspaket (unternehmensnahe) Dienstleistungen durch Ausbau der Fach-
kompetenz zu starken. Ferner ist es erforderlich, verstarkt auch Dienstleistungen fir die Gemeinden im
Landkreis anzubieten.

D. Risikobericht

Auf mogliche Risiken der kiinftigen Entwicklung wird wie folgt hingewiesen:

Wirtschaftliche Bestandsgefahrdungspotenziale

Wirtschaftliche Bestandgefahrdungspotenziale sind latent vorhanden, da Einnahmen ausschlie3lich aus
dem Leistungspaket TGZ (Vermietung/Serviceleistungen) nicht vollstdndig kostendeckend sind. Auf-
tretende Verluste werden gemaR bestehenden Gesellschaftervertrag durch die Gesellschafter in Form ei-
nes Zuschusses ausgeglichen (Zuschuss, begrenzt auf ein Drittel des Nennbetrags des jeweiligen Kapital-
anteils der Gesellschafter).

Zur Minimierung / Vermeidung eines Verlustausgleiches werden Einnahmen aus anderen Tatigkeitsfel-
dern (Dienstleistungen fur Unternehmen und wirtschaftsférdernde Tatigkeiten) realisiert. Die Tatigkeitsfel-
der werden dem Zweck der Gesellschaft entsprechend ausgebaut.

Rechtliche Bestandsgefahrdungspotenziale
Rechtliche Bestandsgefahrdungspotenziale werden nicht gesehen.

Sonstige Risiken mit besonderem Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
Sonstige Risiken werden derzeit nicht gesehen. Bei einer weiteren Verschlechterung der allgemeinen wirt-
schaftlichen Lage in der Region ist dies jedoch verbunden mit dem Riickgang der Einnahmen aus den ein-
zelnen Tatigkeitsfeldern. Da die Gesellschaft vorrangig regional arbeitet, kann dies Einfluss auf die Er-
tragslage haben.
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E. Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Im Rahmem des internen QMS bestehen Regelungen zum Controlling und zum Risikomanagement. Dies
betrifft auch die konkrete Vorgehensweise zur Rechnungslegung und den damit verbundenen Prifungen
des Zahlungseingangs und ggf. notwendiger Mahnprozesse.

Die Regelungen werden konsequent umgesetzt, bei Abweichungen erfolgt eine sofortige Auswertung und
ggf. Prazisierung der getroffenen Festlegungen.

Regelmé&Rig (monatlich) werden die Gesellschafter Uber die betriebswirtschaftliche Situation des Unterneh-
mens schriftlich informiert. Den Informationen ist die Liquiditadtslage und der Soll/Ist-Vergleich zu entneh-
men.

F. Nachtagsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des Geschéaftsjahres eingetreten sind, sind
nicht bekannt.

G. Forschung und Entwicklung
entfallt

H. Bestehende Zweigniederlassungen
entfallt

I. Nichtfinanzielle Leistungsfaktoren

entfallt

J. Vergiitungsbericht

entfallt

M. Erkldarung zur Unternehmensfiihrung

entfallt

Genthin 24.02.2015.03.2014
Dr. Heinz Paul
(Geschéftsfihrer)
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Rechtliche Verhiltnisse

Gesellschaftsrechtliche Verhéltnisse

Firma:
Sitz:
Rechtsform:

Gesellschaftsvertrag:

Anschrift:

Handelsregister-
eintragung:

Dauer der
Gesellschaft:

Gegenstand des
Unternehmens:

Geschéftsjahr:

Gezeichnetes Kapital:

Geschaftsfiihrung:

Vertretung:

Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH
Genthin
GmbH

i. d. Fassung vom 8. November 1994 und der Ergédnzungen vom 3. Mai
2001 und 07. Juni 2010

Berliner Chaussee / GG an der B1, 39307 Genthin

Amtsgericht Stendal, HRB Nr. 610

unbegrenzt

ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur im Landkreis Jerichower Land
durch Férderung von Existenzgriindungen, Innovationen und Technologie-

transfer.
1. Januar bis 31. Dezember

Euro 318.000,00
Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 07.05.2009 ist das
Stammkapital auf Euro 318.000,00 erhéht worden.

gem. Geschéftsfihrungsvertrag mit der tti Magdeburg GmbH ist
Dr. Heinz Paul zur Geschéftsfiihrung berechtigt.

gem. Handelsregistereintragung der Geschéaftsfiihrer Dr. Heinz Paul.

Gemal § 12 des Gesellschaftsvertrags wurde von den Gesellschafterversammlung ein Beirat bestellt,

der aus mindestens 3 und hdchstens 5 Mitgliedern besteht.

In den Gesellschafterversammlungen vom 20.12.2005 wurden folgende Beiratsmitglieder gewahlt:

Herr Dr. Gerhold
Herr Kappuhn

Die Aktivitdten zur Gewinnung eines dritten Beiratsmitglieds konnten noch nicht erfolgreich realisiert

werden.
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Wesentliche Vertrége

Die Gesellschaft hat fiir die wesentlichen Risiken ihres Geschaftsbetriebs Versicherungen abgeschlos-
sen. Die Angemessenheit der Versicherungssummen und die Vollstandigkeit des Versicherungsschut-

zes sowie die fristgerechte Zahlung der Prédmien waren nicht Gegenstand unserer Priifung.

Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung vom 06.05.2014 wurde der von der ORenbriigge und Partner GbR
geprifte und unter dem Datum vom 12.03.2014 mit dem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk ver-

sehene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 genehmigt und damit festgestellt.

Die von der Geschaftsfiihrung vorgeschlagene Ergebnisverwendung wurde von der Gesellschafterver-

sammlung am 06.05.2014 beschlossen.

Der Geschéftsfihrung wurde fir das vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013 laufende Geschéftsjahr in

der Gesellschafterversammlung Entlastung erteilt.

Zum Abschlusspriifer fir das Geschaftsjahr 2014 wurde der Wirtschaftsprifer W. Oflenbriigge ge-

wahlt.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 wurde beim elektronischen Bundesanzeiger geman
§ 325 HGB offen gelegt.
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Steuerliche Verhaltnisse

Das Unternehmen unterliegt der Regelbesteuerung gemaf den §§ 16 - 18 des UStG 1993.
Der Gewerbebetrieb unterliegt der Gewerbesteuerpflicht geman § 2 Absatz 1 GewStG.
Der vorliegende Abschluss wurde als Handelsbilanz erstellt, die zugleich die Steuerbilanz darstellt.

Die letzte steuerliche Aufienpriifung fand im September und Oktober 2005 statt und umfasste den Zeit-
raum von 2000 bis 2002. Wesentliche Anderungen erfolgten bei der Abschreibung des Geb&udes und
dem Ertrag aus der Auflésung des Investitionszuschusses. Die steuerlichen Wertanséatze der Betriebs-
prifung und der Folgeansatze der Jahre 2003 und 2004 wurden durch Anpassung der Handelsbilanz

an die Steuerbilanz im Jahresabschluss 2005 ibernommen.

Uber die Priifungsfeststellungen wurde Ubereinstimmung mit dem Finanzamt erzielt.
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Umfassendere Aufgliederung und Erlduterung der Posten des Jahresab-
schlusses

Zu den wesentlichen Posten des Jahresabschlusses werden nachfolgend zur Verbesserung der Dar-
stellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage Aufgliederungen und Erlduterungen gegeben, soweit
entsprechende Angaben im Anhang nicht enthalten sind. Soweit Erlduterungen gleich lautend bei meh-
reren Posten derselben Gruppe zu wiederholen waren, werden diese zur Erleichterung der Lesbarkeit

des Berichts diesen vorangestellt.

A. Anlagevermégen

Die immateriellen Vermégensgegenstdnde und das Sachanlagevermdgen werden mit Hilfe des Tabel-
lenkalkulationsprogramm Excel von Microsoft Corporation erfasst und die Abschreibungen ordnungs-

gemal ermittelt.

Eine von den Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgehende Darstellung der Entwicklung der ein-
zelnen Bilanzposten des Anlagevermdgens enthédlt der Anlagenspiegel im Anhang zum Jahresab-

schluss.

Da im Anlagenspiegel die Entwicklung der Posten des Anlagevermégens ausgehend von den ur-
springlichen Anschaffungskosten sowie die Entwicklung der kumulierten Abschreibungen dargestellt
sind, wird bei der Erlauterung der Abschlusspositionen die Darstellung auf die Entwicklung der Buch-

werte beschrankt.
Die Bewertung des Anlagevermégens ist im Anhang dargestellt.

Die Zugange des Geschéftsjahres wurden liickenlos gepriift.

.  Immaterielle Vermégensgegenstande

1. EDV - Software Euro 86,00
(31.12.2013: Euro 447,00)
Euro
Stand am 01.01.2014 447,00
- Abschreibungen 361,00

Stand am 31.12.2014 86,00
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1.

Sachanlagen

Grundstiicke und Bauten

Grundstiickswert bebauter Grundstiicke
Geschaftsbauten

andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Geschéftsausstattung
Wirtschaftsgiter Sammelposten

Stand am 01.01.2014
- Abschreibungen

Stand am 31.12.2014

Finanzanlagen

Beteiligungen

Summe Finanzanlagen

Die Gesellschaft hat bei Neugriindung der ESA Patent- und Er-
finderzentrum Sachsen-Anhalt GmbH mit Sitz in Magdeburg, ei-
nen Gesellschaftsanteil von 2.500,00 Euro tGbernommen. Das
Stammbkapital der Gesellschaft betragt 25.000 Euro,

Euro 307.242.64
(31.12.2013: Euro 334.865,64)

31.12.2014 31.12.2013
Euro Euro
224.369,64 224.369,64
82.873.00 110.496.00
307.242,64 334.865,64

Euro 1.027,00
(31.12.2013: Euro 2.150,00)

31.12.2014 31.12.2013
Euro Euro
846,00 1.790,00
181,00 360,00
1.027,00 2.150,00
Euro
337.015,64
28.746.,00
308.269,64

Euro 2.500,00
(31.12.2013: Euro  2.500,00)

Euro 2.500,00
(31.12.2013: Euro  2.500,00)
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B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Euro 64.807.81
(31.12.2013: Euro  89.337,70)

Die Forderungen sind in einer Saldenliste und einer Offenen

Postenliste nachgewiesen.

31.12.2014 31.12.2013

Euro Euro
Pauschalwertberichtigung Forderg./b.1J -549,00 -757,00
Forderungen aus Lieferungen u.Leistung 65.356,81 90.094.70
64.807,81 89.337,70
2. sonstige Vermdgensgegenstande Euro 26.297.84

(31.12.2013: Euro  9.712,60)

31.12.2014 31.12.2013

Euro Euro
Sonstige Vermobgensgegenstande 23.120,51 8.766,51
USt-Forderungen 26,08 0,00
Korperschaftsteuerriickforderung 771,15 945,89
Debitorische Kreditoren 2.380.10 0.20

26.297,84 9.712,60

Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde wurden durch Einzelbe-

lege nachgewiesen.
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Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Kasse

Sparkasse Jerichower Land # 711004773
Sparkasse Jerichower Land Termingeld
Sparkasse Jerichower Land # 711001715
Deka Bank Frankfurt

Tagesgeld

Fir die Guthaben bei Kreditinstituten haben gleichlautende Kon-

toauszlige bzw. Saldenmitteilungen vorgelegen.

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive Rechnungsabgrenzung

Die Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten im Wesentlichen
Ausgaben fiir Versicherungen, die Aufwand fir das Jahr 2015
darstellen.

Der Nachweis erfolgte durch Einzelaufstellung.

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

Ausgewiesen ist das Stammkapital der Technologie- und Grin-
derzentrum Jerichower Land GmbH zum Nennbetrag gemafn
§ 42 Absatz 1 GmbHG.

Il. Kapitalriicklage

Die Verpflichtung der Gesellschafter gem. § 5 Gesellschaftsver-
trag in der Fassung vom 3. Mai 2001, Ausgleichszahlungen als
Zuschusse zu leisten, sind als Kapitalricklage auszuweisen.Im

Jahr 2014 waren keine Ausgleichzahlungen zu leisten.

31.12.2014
Euro

478,60
41.255,02
100.000,00
34.350,34
0,00
60.044.70

236.128,66

Euro 236.128.66
(31.12.2013: Euro 352.108,88)

Euro

31.12.2013
Euro

24472
58.534,14
0,00
104.543,71
188.786,31

0.00

352.108,88

4.151.79

(31.12.2013: Euro

31.12.2014
Euro

4.151.79

4.151,79

Euro

4.139,62)

31.12.2013
Euro

4.139.62

4.139,62

318.000,00

(31.12.2013: Euro

Euro

318.000,00)

135.578,71

(31.12.2013: Euro

135.578,71)
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lll. Verlustvortrag Euro -286.534,97

(31.12.2013: Euro -292.085,04)

IV. Jahresfehlbetrag Euro -40.968.12
(31.12.2013: Euro  5.398,07)

B. Sonderposten fiir Zuschiisse Euro 227.573,10
(31.12.2013: Euro 246.870,79)

Investitionszuschiisse

Grund und Boden 0,00 169.681,86
Gebéude 0,00 77.188,93
Sonstige Investitionszuschiisse 227.573.10 0,00

227.573,10 246.870,79

Die Immobilie Berliner Chaussee/Gewerbegebiet in Genthin wur-
de 1993 mit folgenden 6ffentlichen Mitteln geférdert :

Grund und Boden 169.681,86 Euro
Geschéftsbauten 1.578.887,15 Euro

1.748.569,01 Euro

Die Investitionszuschiisse wurden in einen Sonderposten fir
Zuschisse eingestellt, der dem in voller Héhe aktivierten Brutto-
betrag der Anschaffungs- und Herstellungskosten in der Bilanz
gegenlbersteht. Entsprechend den handels- und steuerrechtli-
chen Vorschriften wird der Sonderposten fiir Zuschiisse grund-
séatzlich Uber die Nutzungsdauer (25 Jahre) des Férderungsbe-
trages fur das Gebaude (1.578.887,15 Euro) parallel zu den Ab-
schreibungen aufgeldst. Nach Inanspruchnahme der Sonderab-
schreibung gem. § 4 Abs. 3 FordergebietsG ist nach Ablauf des
Beglinstigungszeitraums gem. § 7 a Abs. 9 EStG der Rest-
buchwert auf die verbleibende Nutzungsdauer zu verteilen.
Grund und Boden unterliegen keiner Abnutzung, es sind keine
Abschreibungen vorzunehmen. Im Gegenzug dazu ist der Son-
derposten fir Zuschiisse auch nicht aufzulésen. Erst im Zeit-
punkt der Veraulerung erfolgt eine erfolgswirksame Auflésung.
Die ratierliche Aufldsung nach Ablauf des Beglinstigungszeit-
raums beldauft sich auf 19.297,69 Euro, das entspricht einer
Restnutzungsdauer von 18 Jahren bezogen auf den Restbuch-
wert zum 31.12.1999 von 347.356,59 Euro.
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C. Riickstellungen

1. sonstige Riickstellungen Euro 35.943.32
(31.12.2013: Euro  21.970,00)

31.12.2014 31.12.2013
Euro Euro
Ruckstellungen fiir Personalkosten 0,00 0,00
Ruckstellungen fir Aufbewahrungspflicht 3.740,00 3.740,00
Sonstige Rickstellungen 27.203,32 13.230,00
Ruckstellungen fiir Abschluss u. Priifung 5.000,00 5.000,00
35.943,32 21.970,00
Sonstige Rickstellungen
Geschaftsbesorgung 0,00 10.230,00
Préamie Geschéftsfuhrer 0,00 3.000,00
Energieanalyse LK 8.000,00 0,00
EG Quali 266/13 9.164,45 0,00
GIVE ego. Konzept 76 6.434,84 0,00
ego. Pilot 3.604,03 0,00
27.203,32 13.230,00
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten Euro 207.073,23

(31.12.2013: Euro 234.682,99)

31.12.2014 31.12.2013
Euro Euro

Darlehen KfW Mittelstandsbank 207.073,23 234.682,99

207.073,23 234.682,99
Die Verbindlichkeiten sind durch gleichlautende Kontoausziige
und Saldenmitteilungen der KfW Mittelstandsbank nachgewie-

sen. Die Fristigkeiten sind dem Anhang zu entnehmen.
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Euro  3.101,78

(31.12.2013: Euro  48.490,92)

Die Verbindlichkeiten sind in einer Saldenliste und in einer Offe-
nen Postenliste nachgewiesen. Die Fristigkeiten sind dem An-

hang zu entnehmen.
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3. sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern
Umsatzsteuer

Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer
Sonstige Verbindlichkeiten

Kreditorische Debitoren

Die sonstigen Verbindlichkeiten wurden durch Einzelaufstellun-
gen nachgewiesen.

Gem. Gesellschaftsvertrag vom 14. April 1994 waren die Aus-
gleichsverpflichtungen der Gesellschafter bis zur Anderung des
Gesellschaftsvertrages vom 3. Mai 2001 gegenliber der Gesell-
schaft als Darlehen zinslos zur Verfligung zu stellen.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind die Kautionen der Mieter

enthalten.

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Passive Rechnungsabgrenzung

Es handelt sich im Vorjahr um Zuschlsse fir Existenzgrin-
dungsberatungen, die im Berichtsjahr nicht verbraucht wurden.

Sie kénnen ins Folgejahr ibernommen werden.

Summe Passiva

Euro 42.474.69

(31.12.2013: Euro  36.355,00)

31.12.2014
Euro

28.372,51
10.652,02
2.240,23
1.1562,28
57.65

42.474,69

(31.12.2013

31.12.2014
Euro

0.00

0,00

31.12.2013
Euro

28.372,51
4.954,57
1.897,20
1.130,72

0.00

36.355,00

0,00

: Euro  40.000,00)

31.12.2013
Euro

40.000,00

40.000,00

Euro 642.241,74

(31.12.2013: Euro 795.261,44)
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2014 bis 31.12.2014

1. Umsatzerlose

Erlése aus Leistungsvertrdgen
Erlése Grinderqualifizierung
ego KONZEPT GIVE

Erlése ego-Pilot

Erlése aus Leistungspaket TGZ
Zuschuss NW Zim 2 ZA
Zuschuss ego-Projekt

Erlése sonstige Dienstleistungen
Erlése Telefon

Erlése lokales Kapital

Erlése Gutachten ego

Erlése Energie

Erlése 7% USt
Griinderschmiede

Zuschuss Grinderpreis
Sonstige Erlése

2. sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage Auflésung Sonderposten

Ertrage Auflésung von Riickstellungen
Erstattungen AufwendungsausgleichsG

Ertrage aus Herabsetzung PWB auf Forderungen

Zu den Ertrdgen aus der Auflésung von Sonderposten Investi-
tionszuschuss verweisen wir auf die Erlduterungen zum ent-

sprechenden Passivposten.

Euro 475.224.21

(2013: Euro 526.952,64)

2014
Euro

199.913,65
119.505,32
53.422,12
40.705,95
27.025,62
14.354,00
10.000,00
4.178,05
2.739,40
2.500,00
480,00
281,32
118,78
0,00

0,00

0.00

475.224,21

2013
Euro

235.553,50
151.253,00
16.107,00
49.745,75
31.342,78
0,00

0,00
2.608,07
3.150,89
5.000,00
680,00
521,62
0,00
27.155,03
3.825,00

10.00

526.952,64

Euro 29.381.71

(2013: Euro  27.747,69)

2014
Euro

19.297,69
8.115,00
1.761,02

208.00

29.381,71

2013
Euro

19.297,69
8.445,00
0,00

5.00

27.747,69




Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH

Priifungsbericht zum 31. Dezember 2014 Seite 43

3. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen Euro 193.313.75
(2013: Euro 185.149,54)

2014 2013

Euro Euro
ego-KONZEPT GIVE 16.930,88 1.617,87
Konzeptberatungen 28.817,68 57.008,79
Grunderschmiede 0,00 5.663,22
ego.-Pilot 1.191,09 1.736,00
Griinderqualifizierung 146.374.10 119.123.66
193.313,75 185.149,54

Fir die von der Technologie und Griinderzentrum GmbH erbrachten
sowie flr zuklinftige Beratungsleistungen, wurden entsprechende

Vorleistungen in Anspruch genommen.
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4. Personalaufwand

a) Lohne und Gehailter Euro 185.894.00
(2013: Euro 179.827,52)

2014 2013

Euro Euro
Gehélter 185.798,00 179.699,52
Pauschale Steuer fiir Aushilfen 96.00 128.00
185.894,00 179.827,52

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversor-

gung und fiir Unterstiitzung Euro 40.547.68
(2013: Euro  39.584,88)

2014 2013

Euro Euro
Gesetzliche Sozialaufwendungen 39.801,76 38.832,60
Unfallumlage 745,92 752,28
40.547,68 39.584,88

5. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstinde des Anlage-

vermoégens und Sachanlagen Euro 29.107,00
(2013: Euro  31.488,00)

2014 2013

Euro Euro
Abschreibung immaterielle VermG 361,00 718,00
Abschreibungen auf Sachanlagen 944,00 2.476,00
Abschreibungen auf Gebaude 27.623,00 27.623,00
Abschreibungen auf WG Sammelposten 179.00 671,00

29.107,00 31.488,00
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6. sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Aufwendungen

Verluste aus Abgang von Umlaufvermdégen
AuBenanlagen, Pflege
Zuwendungen,Spenden mildtatige Zwecke
Gas, Strom, Wasser

Wasser/Abwasser

Reinigung

Versicherungen

Maullgebuhr

Fehlalarm

Gebihren

Beitrage

Kfz-Versicherungen

Sonstige Kfz-Kosten
Werbekosten/Reisekosten Teilnehmer
Werbekosten

Geschenke abzugsfahig ohne § 37b EStG
Repréasentationskosten
Kilometergelderstattung Arbeitnehmer
Reparatur/Instandh. Betriebs- u. Gesch.
Wartungskosten fir Hard- und Software
Kfz Leasing

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Geschéaftsfihrungskosten tti GmbH

Porto

Telefon

Birobedarf

Zeitschriften, Blicher

Fortbildungskosten

Lehrveranstaltungen

Buchflhrungskosten

Prifungskosten Jahresabschluf®
Nebenkosten des Geldverkehrs

Ruckz. Gebihren und Zinsen Fordermittel

Euro 91.115,24

(2013: Euro 105.383,10)

2014 2013 Veranderungen

Euro Euro Euro %
3.152,00 0,00 3.152,00
1.075,79 0,00 1.075,79
403,72 358,72 45,00
30,00 300,00 -270,00
10.275,18 11.320,85 -1.045,67
593,95 679,39 -85,44
4.666,99 4.763,88 -96,89
5.498,01 5.284,10 213,91
828,94 1.480,18 -651,24
811,50 926,50 -115,00
264,50 300,01 -35,51
930,00 930,00 0,00
720,80 431,23 289,57
3.995,50 4.100,24 -104,74
20,00 0,00 20,00
1.108,81 1.785,55 -676,74
313,35 150,21 163,14
821,09 1.920,55 -1.099,46
1.406,57 1.652,54 -245,97
1.953,18 1.941,93 11,25
648,32 1.120,50 -472,18
4.692,00 4.692,00 0,00
960,87 1.528,09 -567,22
30.720,00 38.835,00 -8.115,00
611,31 846,82 -235,51
5.559,55 5.714,06 -154,51
1.278,11 1.075,61 202,50
295,20 463,67 -168,47
355,21 255,00 100,21
100,00 0,00 100,00
1.661,04 1.780,12 -119,08
5.000,00 5.000,00 0,00
363,75 375,57 -11,82
0,00 5.370,78 -5.370,78

91.115,24 105.383,10 -14.267,86 -13,5
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7. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Ertrage Wertpapiere/Ausleihungen UV

Die Ertrage aus Beteiligungen beinhalten die Zinsen und andere

Ertrédge des Deka-Fond.

8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zinsaufwendungen fir langfristige Verbindlichkeiten

Die Zinsaufwendungen fir langfristige Verbindlichkeiten betref-
fen den Zinsaufwand fur das Darlehen der KFW-Mittelstands-
bank.

9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

Euro 1.303.,87

(2013: Euro 65,28)
2014 2013
Euro Euro

45,30 0,00
1.258.57 65,28
1.303,87 65,28

Euro 4.897,28
(2013: Euro 5.490,89)

2014 2013
Euro Euro
4.897,28 5.490.89
4.897,28 5.490,89

Euro_-38.965.16
(2013: Euro  7.841,68)
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10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag Euro -440,65
(2013: Euro 0,00)
2014 2013
Euro Euro
Korperschaftsteuer -315,00 0,00
K&rperschaftsteuer fir Vorjahre -417,44 0,00
Solidaritdtszuschlag -17,28 0,00
Solidaritdtszuschlag fir Vorjahre -22,87 0,00
Zinsabschlagsteuer 314,66 0,00
SolZ auf Kapitalertragsteuer 25% 17.28 0.00
-440,65 0,00
11. sonstige Steuern Euro  2.443.61
(2013: Euro  2.443,61)
2014 2013
Euro Euro
Grundsteuer 2.221,61 2.221,61
Kfz-Steuern 222,00 222,00
2.443,61 2.443,61

12. Jahresfehlbetrag

Euro 40.968.12

(2013: Euro

-5.398,07)
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TGZ Jerichower Land GmbH
Genthin

VERBINDLICHKEITENSPIEGEL zum 31. Dezember 2014

Allgemeine Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirt-
schaftspriifungsgesellschaften

Bitte dieses Blatt entfernen und durch die Alilgemeinen Auftragsbedingungen im Original er-

setzen !!!



~WIBERA

Testatsexemplar

Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH
Elbe-Parey

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013
und Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2013

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
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Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH

LAGEBERICHT

fiir das Geschaftsjahr 2013

1. Geschiéftsverlauf des Unternehmens

1.1 Branchenentwicklung

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen entwickelten sich im Bundes- und Landes-
mafstab im Wesentlichen positiv.

Im Vorjahresvergleich hat sich das Wirtschaftswachstum in Deutschland im Jahresver-
lauf beschleunigt: Das preis-bereinigte BIP stieg im V. Quartal 2013 um + 1,3 Prozent,
nach + 1,1 Prozent im lll. Quartal 2013 und + 0,9 Prozent im zweiten Quartal 2013.

Auch die Einwohnerzahl in Deutschiand ist im dritten Jahr in Folge gestiegen. Knapp
80,8 Millionen Menschen lebten Ende 2013 nach vorlaufigen Berechnungen in Deutsch-
land. Ein Jahr zuvor waren es gut 80,5 Millionen. Die bereinigte Erwerbslosenquote lag
im Dezember 2013 bei 5,1 Prozent, die Arbeitslosenquote bei 6,9 Prozent.

Entscheidend flir die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen unserer Gesellschaft sind
allerdings weniger die Trends im Bundes- und Landesmafstab.

Der Einzugsbereich der Gesellschaft ist ein strukturschwacher landlicher Raum. Auch in
der Einheitsgemeinde Elbe-Parey und den Stadten Genthin, Jerichow und Méckern ist
der demografische Wandel zunehmend spirbar. Im Jahr 2013 war gemaf dem Statisti-
schen Bericht des Landes Sachsen-Anhalt! ein erheblicher Bevélkerungsriickgang zu
verzeichnen.

Einwohner Einwohner %

Elbe-Parey 6.937 -76  -1,10%
Genthin 14.808 -255  -1,72%
Jerichow 7.225 -67  -0,93%
Maockern 13.247 -4 -0,03%
GESAMT 42.217 -402  -0,95%

Zum Vergleich:
Sachsen-Anhalt 2.259.393 -14.816  -0,66%
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Dadurch wird die Aufrechterhaltung einer angemessenen Infrastruktur, insbesondere in
den Randgebieten, immer schwieriger, was sich beispielsweise in der arztlichen Ver-
sorgung, der Internetanbindung oder im Niveau der Kosten fiir die Ver- und Entsorgung
aufdert und sich letztendlich negativ auf die Vermietungsnachfrage auswirkt.

1.2 Darstellung des Geschaftsverlaufs der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft
bH

3

1.2.1. Hausbewirtschaftung

Unsere Gesellschaft bewirtschaftete am Bilanzstichtag im eigenen Bestand wie im
Vorjahr 732 Wohnungen und 23 Garagen. Die Gesamtwohnflache betrug am Bilanz-
stichtag wie im Vorjahr 40.597 mZ.

Die durchschnittliche monatliche Kaltmiete (Soll) bezogen auf die Wohnflache betrug im
Geschéaftsjahr wie im Vorjahr 4,47 EUR/m? und liegt damit Gber dem Branchendurch-
schnitt? von 4,30 EUR/m? fiir Wohnungsunternehmen in der GréRenordnung von 500-
1.000 Wohnungen in Sachsen-Anhalt fir das Jahr 2013.

Die Vermietungssituation war im Berichtszeitraum durch einen weiteren splrbaren
Anstieg des strukturellen Leerstands gepragt, der die wirtschaftliche Situation der Ge-
sellschaft nachhaltig pragt. Dies kommt unter anderem in den folgenden Kennzahlen
zum Ausdruck.

Die Leerstandsquote hat sich gegentiber dem Vorjahr von 10,8% auf 12,6% erhoht. Seit
dem 31.12.2011 hat die Anzahl der leerstehenden Wohnungen sogar von 65 auf 92
zugenommen. Dies entspricht einer Zunahme des Leerstands um 41,5% in zwei Jah-
ren.

Die Fluktuationsquote war im Geschaftsjahr 2013 mit 15,6% im Vergleich zum Bran-
chendurchschnitt? relativ hoch. Flr die kommunalen Wohnungsunternehmen in Sach-
sen-Anhalt lag die Fluktuationsquote im Jahr 2013 bei 11,7%.

100 Einzugen stehen im Geschaftsjahr 2013 114 Auszlge gegenuber. Dies entspricht
einer Vermietungsanschlussquote von 87,7%, die unter dem Branchendurchschnitt?
von 90,5 bei kommunalen Wohnungsunternehmen und 96,1% bei Wohnungsgenossen-
schaften liegt.

Hauptursache flr die Zunahme des strukturellen Leerstands ist die mit der demografi-
schen Entwicklung verbundene Verringerung der Zahl der Haushalte.

Die Erlésschmalerungen flr Leerstande erhdhten sich auf 254,4 TEUR (Vorjahr: 204,1
TEUR). Hinzu kommen Erl6sschmalerungen fir Betriebskosten fiir leerstehende Woh-
nungen in Hohe von 63,7 TEUR (60,7 TEUR).

Fur die Instandhaltung und Instandsetzung sowie Modernisierung des Bestandes wur-
den 73,5 TEUR aufgewandt (Vorjahr 104,2 TEUR), dies entspricht ca. 1,81 EUR/m?
Wohnflache. Daruber hinaus wurden durch die Mitarbeiter des Regiebetriebes kleinere
Instandhaltungsmaflnahmen durchgefihrt. Im Vergleich hierzu betrug der Instandhal-
tungsaufwand im Branchendurchschnitt? 10,00 EUR/m? p.a.

Der Instandhaltungsaufwand wurde auf ein notwendiges Minimum reduziert, um die
Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft vor dem Abschluss der Sanierungsvereinbarung mit
den Glaubigern und Gesellschaftern zu sichern. Die Vermietbarkeit des Bestandes war
im Berichtszeitraum gegeben.
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Die gesetzlich vorgeschriebene Untersuchung des den Mietern zur Verfiigung gestellten
Trinkwassers auf Legionellen ist in dem hierfir vorgesehenen Umfang erstmalig erfolgt.

1.2.2. Betreuung

Far Dritte werden im Rahmen von Hausverwaltungsvertragen wie im Vorjahr 24 Woh-
nungen und 3 Gewerbeeinheiten betreut.

HierfUr wurden Erlose im Umfang von 5,6 TEUR erzielt.

1.2.3. Bautatigkeit, Investitionen

Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr aufgrund der angespannten Liquiditatslage keine
Investitionen durchgefiihrt.

1.2.4 Verkaufsgrundstiicke
Im Jahr 2013 wurden keine Grundstiucke veraullert.

1.2.5 Personal

Die Gesellschaft hat sich im Hinblick auf die Schaffung einer kostengtinstigeren und
leistungsfahigen Verwaltung zum Ende des Geschéftsjahres personell neu ausgerichtet.
Zwei Arbeitsverhaltnisse mit vollbeschaftigten Mitarbeitern wurden im Dezember 2013
gekundigt. Die Kindigungen wurden allerdings erst im Jahr 2014 wirksam.

Am 31.12.2013 waren neben der Geschaftsflihrerin 5 Verwaltungsangestelite sowie 5
geringfugig Beschaftigte im Bereich Hausmeister/ Handwerker/ Reinigungskraft, ange-
stellt.

Die Gesellschaft ist nicht Mitglied eines Arbeitgeberverbandes. Die Vergitungen der
Beschaftigten wurden teilweise in Anlehnung an den Tarifvertrag fiir den &ffentlichen
Dienst (TV6OD) vereinbart.

Fdr die gesetzlich vorgeschriebene Beratung auf dem Gebiet des Gesundheits- und
Arbeitsschutzes wurde ein externes Unternehmen verpflichtet.

2. DARSTELLUNG DER LAGE DES UNTERNEHMENS
2.1 Vermogenslage

Das Anlagevermogen verringerte sich gegeniiber dem Vorjahr um 632,0 TEUR, verur-
sacht durch planmaliige Abschreibungen auf Wohn- und Geschéftsbauten in entspre-
chender Hohe.

Aulerplanmaldige Abschreibungen und Aktivierungen wurden nicht vorgenommen.

Groliter Posten im Bereich des Umlaufvermdgens sind die unfertigen Leistungen. Hier-
bei handelt es sich um Betriebskosten, die im Geschaftsjahr angefallen sind und im
Folgejahr gegenlber den Mietern ertragswirksam umgelegt werden. Hierbei gab es
gegenuber dem Vorjahr einen Rickgang um 75,9 TEUR.
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Bei den Forderungen aus Vermietung ist eine Erhéhung um 24,6 TEUR zu verzeichnen.

Die deutliche Zunahme bei den sonstigen Vermégensgegenstanden ergab sich aus
Gutschriften von Lieferanten flr umlegbare Betriebskosten im Geschaftsjahr 2013, die
erst im Folgejahr zahlungswirksam werden.

Im Bereich der flissigen Mittel zeigt sich eine deutliche Verbesserung der stichtagsbe-
zogenen Liquiditat.

Die Eigenkapitalquote bezogen auf die Bilanzsumme erhohte sich durch Tilgung von
Verbindlichkeiten gegenliber dem Vorjahr geringfligig von 19,5% auf 20,0% und liegt
deutlich unterhalb des Branchendurchschnitts? von 45,9%.

Die Verschuldung der Gesellschaft fir Investitionen und Altschulden betrug am Bilanz-
stichtag 381,6 EUR/m? (Vorjahr: 389,9 EUR/m?) und liegt damit deutlich tiber dem
Branchenvergleich? (241,0 EUR/m?).

Der Vermogensaufbau der Gesellschaft per 31.12.2013 ist hinsichtlich der Fristigkeit
von Vermogens- und Schuldteilen vollstandig ausgeglichen. Das lang- und mittelfristig
gebundene Vermogen i.H.v. 19,3 Mio. EUR wird fast vollstandig durch lang- und mittel-
fristig zur Verfugung stehendes Kapital i.H.v. 19,3 Mio. EUR finanziert.

Die Vermdgenslage ist geordnet.

2.2 Finanzlage

Die Guthaben bei Kreditinstituten und der Kassenbestand haben sich zum Stichtag
31.12.2013 gegenuber dem Vorjahr um 119,6 TEUR erhoht, die Bauspargutgaben
verminderten sich um 83,3 TEUR.

Die verbesserte Stichtagsliquiditat ist in erster Linie auf die mit den Banken und Glaubi-
gern mit Wirkung ab dem 01.10.2013 vereinbarten Kapitaldienstreduzierungen zurtick-
zufuhren.

Die Gesellschaft ist im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen in vollem Um-
fang fristgemaRl nachgekommen. Wahrend des gesamten Geschéftsjahres 2013 stand
insbesondere durch die Kapitaldienstreduzierung auf der Grundlage der Vereinbarung
mit den Banken und Glaubigern ausreichend Liquiditat aus Eigenmitteln zur Verfugung.
Kontokorrentkredite wurden nicht in Anspruch genommen.

2.3 Ertragslage

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung erhohten sich trotz steigender Leer-
standskosten gegenuber dem Vorjahr um 24,7 TEUR, (berwiegend bedingt durch ho-
here Betriebskostenerlose.

Bestandsverringerungen bei noch abzurechnenden Betriebskosten und geringere sons-
tige betriebliche Ertrage flihrten dennoch zu einem Riickgang der Ertrage gegeniiber
dem Vorjahr.

Im Gegenzug haben sich die Aufwendungen flir Betriebskosten, Instandhaltung und
Abschreibungen im Vergleich zum Vorjahr reduziert.

Die Erhohung des Personalaufwands um 46,0 TEUR ist ausschliefilich auf die Freistel-
lung von Mitarbeitern zuriickzufilhren, denen im Geschaftsjahr 2013 gekiindigt wurde
und deren Freistellung in das Jahr 2014 hineinreicht.

Ursachen fir die gestiegenen sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind sanierungs-
bedingte Kosten und hohere Abschreibungen auf Mietforderungen.
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3. PROGNOSE, CHANCEN UND RISIKEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Am 11.11.2013 wurde eine Sanierungsvereinbarung mit allen Gesellschaftern und
Glaubigerbanken mit einer Laufzeit bis 30.06.2017 abgeschlossen.

Hier wurde u.a. vereinbart,

e den Kapitaldienst fiir die PWG zu begrenzen,
» dass die Gesellschafter einen Teil der Kapitaldienstzahlungen tibernehmen und
e das Stammkapital auf 500.000,00 EUR herabzusetzen.

Die Umsetzung der Bestimmungen der Sanierungsvereinbarung ist erfolgt.

Uber die Verfahrensweise nach Auslaufen der Sanierungsvereinbarung hinsichtlich der
Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschaftern aus ibernommenem Kapitaldienst ist
noch keine Regelung getroffen worden.

Im Auftrag der PWG wurde durch die DOMUS Caonsult Wirtschaftsberatungsgesell-
schaft mbH, Potsdam-Babelsberg, im April 2014 ein Sanierungskonzept fiir den Zeit-
raum bis zum Jahr 2023 erstellt. Dieses Konzept geht davon aus, dass bei Fortfilhrung
der Sanierungsbeitréage der Gesellschafter und Glaubiger der Bestand der Gesellschaft
bis zum Ende des Planungszeitraums gewahrleistet ist. Es muss allerdings festgestellt
werden, dass der Anstieg des Leerstands im Jahr 2014 mit 22 Wohnungen und in 2015
bis zum 01.07.2015 mit 31 Wohnungen deutlich {iber den im Konzept prognostizierten
6,4 Wohnungen p.a. liegt. Die Umsetzung des Sanierungskonzepts wird maRgeblich
von der weiteren Entwicklung des Leerstands abhangen.

Aufgrund der demografischen Entwicklung ist in Zukunft mit steigenden Leerstanden zu
rechnen. Es muss davon ausgegangen werden, dass dieser Trend langfristig fortbe-
steht und die zukunftige Entwicklung der Gesellschaft mafigeblich pragen wird.

Neben der allgemeinen Prognose steigender Leerstande aufgrund der Demografie gibt
es im Einzugsbereich der PWG weitere Faktoren, die sich liberlagern:

e Unterschiede in der Bevolkerungsentwicklung der Kommunen, Ortschaften, Ort-
steile und Wohngebiete unter Berlicksichtigung der grofiflachigen raumlichen
Verteilung des Wohnungsbestandes,

e das zunehmende Angebot von kostenglinstigen Eigenheimen/Bauland auf dem
Immobilienmarkt in Verbindung mit historisch niedrigen Bauzinsen als Alternati-
ven zur Mietwohnung,

= wachsende Anspriiche an die Wohnqualitét, auch bei sozial schwachen Mietern
und

» zunehmende Unterschiede in der Einkommensentwicklung mit einem zu erwar-
tenden hoheren Anteil einkommensschwacher Mieter, u.a. durch Absenkung des
Rentenniveaus.

Der Trend steigender Leerstande hat sich fortgesetzt. Per 01.07.2015 stehen 19,5% der
Wohnungen leer gegenlber 12,3% am Bilanzstichtag 31.12.2013.

Dennoch geht die Geschaftsfiihrung in ihren Planungen davon aus, dass die Fortfiih-
rung der Gesellschaft bis zum Ende der Laufzeit der Sanierungsvereinbarung vom
11.11.2013 mit den Banken und Gesellschaftern am 30.06.2017 gewahrleistet ist.

Neben den unubersehbaren Risiken in Bezug auf die Zunahme der Leerstandskosten
ergeben sich aus dieser Entwicklung auch Chancen, insbesondere durch die Ausrich-
tung auf die Kernaufgabe als kommunales Wohnungsunternehmen - die Versorgung
breiter, auch einkommensschwacher Bevolkerungsschichten, mit Wohnraum.
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Schwerpunkt der Planungstatigkeit im Jahr 2015 wird die Entwicklung einer Portfo-
liostrategie sein, die objektkonkrete Malinahmen festlegt, um die Vermietbarkeit durch
Modernisierungen zu verbessern bzw. die Leerstandskosten durch Bestandsreduzie-
rungen zu begrenzen.

Als weitere Malinahme zur Umsetzung der Sanierungsvereinbarung vom 11.11.2013
hat die PWG ihre Verwaltung neu organisiert. Mit der Wohnungsbaugesellschaft M6-
ckern mbH wurde am 01.11.2013 ein Dienstleistungsvertrag zur Geschéftsbesorgung
inklusive Geschaftsfuhrung abgeschlossen. Damit soll die Effizienz der Verwaltung bei
sinkenden Verwaltungskosten verbessert werden.

Auf der Grundlage dieses Vertrages ubernahm die WBG Mockern ab dem 01.05.2014
die kaufmannische Geschaftsbesorgung und Geschaftsflihrung.

Die PWG nimmt weiterhin mit eigenem Personal die Vermarktung, Vermietung und

Verwaltung ihres Bestandes vor. Zwei Vollzeitstellen wurden abgebaut, die hierzu im
Dezember 2013 ausgesprochenen Kiindigungen wurden 2014 wirksam. Im Bereich der
geringfugig Beschaftigten erfolgte zum 31.12.2014 ein weiterer Personalabbau.

Als weitere Mallnahme zur Einsparung von Verwaltungskosten wurde der Sitz der Ge-

sellschaft bei deutlicher Reduzierung der Nutzflache verlegt.

Im Geschaftsjahr 2014 erwirtschaftete die Gesellschaft bei Umsatzerlosen von
2.981,8 TEUR ein vorlaufiges positives Jahresergebnis von 215,2 TEUR.

Far die Geschaftsjahre 2015 und 2016 geht die Geschéftsflihrung bei wesentlichen
Planungsgrofien von folgender Entwicklung gegenuber dem Geschaftsjahr 2013 aus:

Die Sollmieten werden sich nur geringfiigig verandern, wahrend sich die Erlds-
schmalerungen 2015 um 92,4 TEUR und 2016 um 138,6 TEUR erhdéhen werden.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung werden sich, auch bedingt durch
sinkende Betriebskostenerlése und steigende Betriebskosten flir Leerstands-
wohnungen 2015 um 275,2 TEUR und 2016 um 309,8 TEUR vermindern.

Der Aufwand fur die Hausbewirtschaftung erhoht sich durch steigende Instand-
haltungskosten 2015 um 3,3 TEUR und 2016 um 176,4 TEUR.

Der Personalaufwand sinkt in beiden Geschaftsjahren (2015 um 226,9 TEUR,
2016 um 223,8 TEUR), wahrend der sonstige betriebliche Aufwand einschlieRlich
sachliche Verwaltungskosten und Geschaftsbesorgungsentgelt 2015 um
5,2 TEUR und 2016 um 9,2 TEUR steigt.

Der Zinsaufwand geht um 173,0 TEUR (2015) und um 188,5 TEUR (2016) zu-
rick.

Wahrend die Gesellschaft fir 2015 von einem Jahresiiberschuss (94,1 TEUR)
ausgeht, wird das Jahresergebnis 2016 voraussichtlich bei einem Fehlbetrag von
104,3 TEUR liegen.

Seit dem 01.05.2014 ist Herr Kéhler Geschéftsfiihrer der Gesellschaft. Er ist gleichzeitig
Geschéftsfuhrer der WBG Mdckern mbH und der WBG Loburg mbH.

Es wird davon ausgegangen, dass die Unternehmensfortfiihrung durch die vorgenann-
ten Mallnahmen nachhaltig abgesichert werden kann.
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4. VORGANGE VON BESONDERER BEDEUTUNG, DIE NACH SCHLUSS DES
GESCHAFTSJAHRES EINGETRETEN SIND

Mit notariell beurkundeten Gesellschafterbeschluss vom 31.03.2014 wurde beschlos-
sen, im Wege einer vereinfachten Kapitalherabsetzung nach § 58a GmbHG das
Stammkapital (6.836 TEUR) nach vorheriger Verrechnung des Bilanzverlustes
(3.603 TEUR) mit den Gewinnriicklagen (1.009 TEUR) auf 500 TEUR herabzusetzen
und 3.742 TEUR in die Kapitalricklage einzustellen. Die Kapitalherabsetzung und die
Anderung des Gesellschaftsvertrages wurden am 16.04.2014 im Handelsregister einge-
tragen.

Die Gesellschafterversammiung hat am 28.10.2014 beschlossen, den Aufsichtsrat der
Gesellschaft vorldufig nicht neu zu besetzen. Da die Amtszeit des letzten Aufsichtsrats
am 30.09.2014 ausgelaufen war und eine Verlangerung nicht beschlossen wurde, ver-
fugt die PWG derzeit tber keinen Aufsichtsrat. Die Gesellschafterversammlung nimmt
die Aufgaben des Aufsichtsrats fir die Dauer der Nichtbesetzung mit wahr.

Mit der Sparkasse Jerichower Land wurde 2015 eine privatschriftliche Vereinbarung
uber die Umsetzung der Bestimmungen der Sanierungsvereinbarung vom 11.11.2013
sowie Uber die Nachzahlung von Kapitaldienst der Jahre 2013 bis 2015 abgeschlossen
und umgesetzt.

Maockern, den 23. Juni 2015
{Kchler Geschaftsflhrer)

' Statistischer Bericht A L A ILA NI hj-2113, Bevilkerung der Gemeainden, Matirliche Bevilkerungsbewegungen, Wanderungen
Bewvblkerung und Erwerbstatigkeil, Stand: 31.12.2013 (auf Basis des Zensus vom 2. Mal 2011 - Stand: 10.04.2014)
Statistisches Landesamt Sachsan-Anhalt

2 Betriebsvergleich VdW VdWg Sachsen-Anhalt 2013






Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013



Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Parey

Bilanz zum 31. Dezember 2013

Aktiva
31.12.2013 31.12.2012
EUR EUR
A. Anlagevermogen
. Immaterielle Vermdgensgegenstande 128,89 312,19
Il.  Sachanlagen
1. Grundstlicke mit Wohnbauten 18.977.752,01| 19.596.802,19
2. Grundsticke mit Geschaftsbauten 245.374,01 257.274,26
3. Grundstiicke ohne Bauten 83.386,59 83.386,59
4. Betriebs- und Geschaftsausstattung 574,83 1.596,68

B. Umlaufvermogen

. Vorrate
Unfertige Leistungen

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Vermogensgegensténde

lll. Flussige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

19.307.087,44

19.939.059,72

19.307.216,33

19.939.371,91

1.139.303,58 1.215.188,74
165.605,73 140.957,40
0,00 353,562
6.854,19 8.906,87
113.884,79 5.509,36
286.344,71 155.727,15
165.058,96 45.490,68
300.751,95 384.079,94
465.810,91 429.570,62
1.891.459,20|  1.800.486,51
1.503,34 2.483,34

21.200.178,87

21.742.341,76




Vorjahr EUR 3.036,85; davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 1.917,22; Vorjahr EUR 2.431,76)

Rechnungsabgrenzungsposten

Passiva
31.12.2013 31.12.2012
EUR EUR
Eigenkapital
|.  Gezeichnetes Kapital 500.000,00 6.836.300,00
Il. Kapitalriicklage 3.742.360,89 0,00
[ll. Gewinnriicklagen
1. SatzungsmaRige Riicklage 0,00 224.500,00
2. Andere Gewinnriicklagen 0,00 784.819,50
0,00 1.009.319,50
IV. Bilanzverlust -438,35] -3.603.258,61
4.241.922,54| 4.242.360,89
Riickstellungen
Sonstige Rickstellungen 159.486,85 100.582,76
. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 14.731.998,25| 15.188.092,44
2. Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern (davon 759.765,63 640.850,97
gegenlber Gesellschaftern EUR 640.850,97;
Vorjahr EUR 635.900,48)
3. Erhaltene Anzahlungen 1.115.125,06 1.152.067,04
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 80.201,36 183.491,85
5. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit (davon 247213 29.012,47
gegenuber Gesellschaftern EUR 27.594,12;
Vorjahr EUR 68.459,85)
6. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 18.324,32 82.176,97
7. Sonstige Verbindlichkeiten (davon aus Steuern EUR 372,46; 575,80 3.297,13

16.708.462,55

17.278.988,87

90.306,93

120.409,24

21.200.178,87

21.742.341,76







Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Parey

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

2013 2012
€ €
1. Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 3.167.437,34] 3.142.736,56
b) aus Betreuungstatigkeit 5.635,35 6.087,22
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.558,43 1.999,35
3.175.631,12] 3.150.823,13
2. Verminderung (im Vorjahr Erhdhung) des Bestands an
unfertigen Leistungen -75.885,16 86.974,08
3. Sonstige betriebliche Ertrage 25.196,38 32.191,19
4. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 1.263.982,42( 1.377.698,99
5. Personalaufwand
a) Gehalter 254.092,15 231.297,18
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 81.864,30 58.681,78
{(davon flr Altersversorgung € 8.851,03; Vorjahr € 7.526,25)
335.956,45 289.978,96
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 632.155,58 641.089,26
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 227.330,03 150.513,31
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.959,71 3.042,75
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 621.021,37 667.168,51
10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 47.456,20 146.582,12
11. Sonstige Steuern 47.894,55 45.715,83
12. Jahresfehlbetrag (im Vorjahr Jahresiiberschuss) -438,35 100.866,29
13. Verlustvortrag 3.603.258,61| 3.704.124,90
14. Entnahme aus satzungsmaliger Ricklage 224.500,00 0,00
15. Entnahme aus anderen Gewinnriicklagen 784.819,50 0,00
16. Ertrag aus der Kapitalherabsetzung 2.593.939,11 0,00
17. Bilanzverlust -438,35| -3.603.258,61







Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH
Bergstralte 2
39317 Elbe-Parey, OT Parey

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013

A Allgemeinde Angaben

Die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH ist eine kleine Kapitalgesellschaft. Der vorliegende Jah-
resabschluss ist nach den handelsrechtlichen Vorschriften flir Kapitalgesellschaften aufgestellt wor-
den. Die Verordnung Gber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsun-
ternehmen vom 25. Mai 2009 wurde beachtet,

Die Gewinn und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Zur Vergrolkerung der Klarheit der Darstellung werden die Restlaufzeitvermerke zu Forderungen und
Verbindlichkeiten in den Anhang verlagert.

B Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ergab sich eine Abweichung von den Bilanzierungsmetho-
den.

Mit notariell beurkundeten Gesellschafterbeschluss vom 31. Méarz 2014 wurde eine vereinfachte Kapi-
talherabsetzung gemal § 58a GmbHG beschlossen. Die Kapitalherabsetzung wurde geman

§ 58e GmbHG dabei auf den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 zurlickbezogen, obwohl die
Durchfiihrung und die Eintragung der vereinfachten Kapitalherabsetzung in das Handelsregister

(9. Mai 2014) erst nach dem Bilanzstichtag erfolgten. Dies stellt insofern eine Durchbrechung des
Stichtagsprinzips dar.

Ansonsten sind flr die Aufstellung des Jahresabschlusses unverandert die nachfolgenden Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden maflgebend:

Die immateriellen Vermdgensgegenstande sind zu den Anschaffungskosten bewertet und werden
planmaRig linear mit 33,3 % bis auf einen Erinnerungswert abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert um planmaRig
lineare Abschreibungen. Die Abschreibungssatze betragen flir Wohngebaude 2 %, fiir das Verwal-
tungsgebaude 4 %, flr Garagen und Aultenanlagen 10 % und fir Stellplatze 5,3 %.

Die Abschreibungen auf Zugange von Modernisierungskosten sind entsprechend der Restnutzungs-
dauer der Wohngeb&ude vorgenommen worden.

Aulerplanmafige Abschreibungen sind wegen voraussichtlich dauernder Wertminderung auf Grund-
stlicke und Gebaude im Geschéftsjahr 2011 in Hohe von 3.376 TEUR vorgenommen worden.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung ist zu den Anschaffungskosten ausgewiesen. Die Abschrei-
bungssatze betragen zwischen 5 % und 33 %.

In Bezug auf die Bilanzierung geringwertiger Wirtschaftsglter wurde von 2008 bis 2009 handelsrecht-
lich die steuerrechtliche Regelung des § 6 Abs. 2 und Abs. 2a EStG angewendet. Danach wurden
selbstandig nutzbare Vermogensgegensténde, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten zwar
EUR 150, aber nicht 1.000 EUR Ubersteigen, in einen Sammelposten aufgenommen, der im Ge-
schaftsjahr der Bildung und in den vier folgenden Geschéftsjahren mit jeweils einem Finftel abge-
schrieben wird. Ab 2010 wird handelsrechtlich die steuerrechtliche Regelung des § 6 Abs. 2 EStG
angewendet. Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten von bis zu
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410,00 EUR werden im Jahr der Anschaffung oder Herstellung voll abgeschrieben und gleichzeitig als
Abgang behandelt.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten ausgewie-
sen, die mit den anfallenden umlagefahigen Aufwendungen angesetzt werden. In Abhéngigkeit von
der Leerstandsquote werden Abschlage verrechnet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen. Flr
Ausfallrisiken sind Wertberichtigungen abgesetzt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich
entstehen, bestehen nicht.

Die fluissigen Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Die unter dem Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesenen Geldbeschaffungskosten flr ein in
2007 und zwei in 2010 aufgenommene Darlehen werden bei einer Zinsbindungsfrist von 5 und 10
Jahren mit 10 % bis 20 % pro Jahr abgeschrieben.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten. Der Ansatz erfolgt in H6he des nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages. Bei der Riickstellungsbewertung werden kinftige Kosten- und Preissteigerungen
einbezogen. Ferner werden Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit einem
der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre,
welcher von der Deutschen Bundesbank verdffentlicht wird, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Erflllungsbetrag angesetzt.

C Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
L. Bilanz
Zum Anlagevermogen wird auf den Anlagespiegel (Anlage | zum Anhang) verwiesen.

In dem Posten unfertige Leistungen sind ausschliellich Vorleistungen der Gesellschaft auf noch nicht
abgerechnete Betriebs- und Heizkosten mit den Mietern in Héhe von 1.139,0 TEUR enthalten.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande haben Restlaufzeiten bis zu einem Jahr.

Im Posten Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten werden mit 2,5 TEUR Guthaben flir betreute
Grundstlcke ausgewiesen.

Zur Einrdumung eines Kontokorrentkredites ist ein Bausparvertrag mit einer Ansparsumme zum Bi-
lanzstichtag in Héhe von 175,0 TEUR mit einem Teilbetrag von 170,0 TEUR abgetreten.

Im Rahmen der Aufnahme eines Modernisierungsdarlehens ist ein Bausparvertrag mit einer Anspar-
summe zum Bilanzstichtag in Hohe von 124,7 TEUR abgetreten.

Im aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ist ein Disagio von 1,5 TEUR (Vorjahr 1,7 TEUR) enthalten.
Die Abschreibung wird entsprechend der Darlehenslaufzeit vorgenommen.

Mit notariell beurkundeten Gesellschafterbeschluss vom 31. Marz 2014 wurde eine vereinfachte Kapi-
talherabsetzung des Stammkapitals (6.836 TEUR) gemal § 58a GmbHG nach vorheriger Verrech-
nung des Bilanzverlustes (3.603 TEUR) mit den Gewinnriicklagen (1.009 TEUR) auf 500 TEUR be-
schlossen. Der verbleibende Betrag von 3.742 TEUR wurde in die Kapitalriicklage eingestellt. Die
Kapitalherabsetzung und die Anderung des Gesellschaftsvertrages wurden am 16. April 2014 im Han-
delsregister eingetragen.



Die sonstigen Ruckstellungen betreffen: TEUR
Betriebskosten 76,0
Personalaufwendungen 63,1
Abschluss-, Prifungs-und Steuerberatungskosten 13,0
Kosten far Verdffentlichungen und Archivierung 7.4

159,5

Die Verbindlichkeiten enthalten keine Betrdge groeren Umfanges, die erst nach dem Abschlussstich-
tag rechtlich entstehen.

Zu den Fristigkeiten der Verbindlichkeiten einschlieRlich deren Sicherheiten wird auf den Verbindlich-
keitenspiegel (Anlage Il zum Anhang) verwiesen.

Die Gesellschaft verwahrt Treuhandguthaben im Rahmen der Verwaltung fremder Mieteinheiten mit
einem Gesamtwert von 6,6 TEUR. In gleicher Hohe besteht eine Herausgabeverpflichtung. Treuhand-
vermogen und Treuhandverbindlichkeiten werden nicht in der Bilanz ausgewiesen.

I Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertréage (25,2 TEUR) beinhalten folgende periodenfremde bzw. betriebs-
leistungsfremde Ertrage aus:

TEUR
Aufldsungen von Riickstellungen (g
Versicherungsentschadigungen 1.1
Aufldsung von Einzelwertberichtigungen 1.1

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (227,3 TEUR) beinhalten u.a. folgende periodenfremde
bzw. betriebsleistungsfremde Aufwendungen aus:

TEUR
Abschreibungen und Ausbuchung ven Forderungen 37,2
Aufwendungen friihere Jahre 1,0

D Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen bestehen in Hohe von
12,3 TEUR.

E Sonstige Angaben
Die Gesellschaft beschéftigte im Geschaftsjahr 2013 durchschnittlich folgende Mitarbeiter:

2013

N
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kaufmannische/technische Angestellte 5

Geringflgig Beschaftigte 74 10
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Geschaftsfilhrung:
Frau Diplom-Kauffrau Christina Miller, Elbe-Parey, OT Parey (bis 30. April 2014)

Herr Diplom-ingenieur Gerald Kohler, Loburg, Geschaftsfihrer der Wohnungshaugeselischaft
Maéckern mbH, Méckern (ab 1. Mai 2014)

Auf die Angabe der Bezlige der Geschaftsfihrung wird gemaR § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft setzte sich wie folgt zusammen:

Frau Jutia Mannewitz, Elbe-Parey, OT Ferchland Birgermeisterin der

(Vorsitzende, bis 30, September 2014) Gemeinde Elbe-Parey

Herr Joachim Béhl, Stadt Genthin, OT Tucheim Berufsschullehrer i.R.

(stellvertretender Vorsitzender, bis 30. September 2014) Ortsblirgermeister der
Stadt Genthin, OT Tucheim

Herr Bernd Franke, Stadt Jerichow, OT Karow Ortsbiirgermeister der

{bis 30. September 2014) Stadt Jerichow, OT Karow

Mit Ende der Amtsdauer der Aufsichtsratsmitglieder beschloss die Gesellschafterversammiung am
28, Oktober 2014 den Aufsichisrat nicht neu zu besetzen,

Sitzungsgelder fur Aufsichtsratsmitglieder und Gesellschaftervertreter wurden 2013 nicht gezahit.

Der Geschaftsfuhrer schiagt der Gesellschafterversammiung vor, den Jahresfehlbetrag 2013 in Hohe
von 438,35 EUR auf neue Rechnung verzutragen,

7

erald I{ﬁih!er.

Mdckern, den 23. Juni 2015
Geschaftsfihrer
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Anlagenspiegel 2013



Entwicklung des Anlagevermogens
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Anschaffungs- oder
Herstellungskosten

01.01.2013 31.12.2013
EUR EUR
I. Immaterielle Vermogens-
gegenstande
Entgeltlich erworbene Software 36.843,42 36.843,42

2.

3.

. Sachanlagen
1

Grundstiicke mit
Wohnbauten
Grundstiicke mit
Geschaftsbauten
Grundstiicke ohne
Bauten

. Betriebs- und Geschéfts-

ausstattung

34.956.727,54

34.956.727,54

419.131,84 419.131,84
83.386,59 83.386,59
206.483,00 206.483,00
35.665.728,97| 35.665.728,97

35.702.572,39

35.702.572,39

Anlage | zum Anhang
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Abschreibungen Buchwerte
01.01.2013 Zugange 31122013 31.12.2013 J112.2012
EUR EUR EUR EUR EUR

36.531,23 183,30 36.714,53 128,89 312,19
15.359.925,35 618.050,18| 15.978.97553| 18977.752,01| 19.596.802,19
161.857,58 11.900,25 173.757,83 24537401 257.274,26
0,00 0,00 0,00 83.386,59 83.386,59
204 886,32 1.021,85 205.908.17 574,83 1.596,68
15.726.669,25 631.972,28] 16.358.641,53] 19.307.087 44| 19.939.058.72
15.763.200,48 632,155,568 16.395.356,06] 19.307.216,33| 19.939.371,.91

Anlage | zum Anhang
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Entwicklung der Verbindlichkeiten






Verbindlichkeitenspiegel 2013

Gesamtbetrag bis 1Jahr iiber 1-5 Jahre| Uber 5 Jahre Grundpfandrechtlich
gesichert

EUR EUR EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten gegeniiber 14.731.998,25 523.001,05 2.651.170,97| 11.557.826,23 12.862.533,62
Kreditinstituten (15.188.092,44) (698.838,75) (2.845.896,00)| (11.643.357,69) (13.858.110,45)
2. Verbindlichkeiten gegeniiber 759.765,63 0,00 327.996,60 431.769,03 0,00
anderen Kreditgebern (640.850,97) (56.188,04) (119.302,11) (465.350,82) (0,00)
3. Erhaltene Anzahlungen 1.115,125,06 1.115.125,06 0,00 0,00 0,00
(1.152.067,04) (1.152.067,04) (0,00) (0,00) (0,00)
4. Verbindlichkeiten aus 80.201,36 80.201,36 0,00 0,00 0,00
Vermietung (183.491,85) (183.491,85) (0,00) (0,00) (0,00)
5. Verbindlichkeiten aus 247213 247213 0,00 0,00 0,00
Betreuungstatigkeit (28.012,47) (29.012,47) (0,00) (0,00) (0,00)
8. Verbindlichkeiten aus 18.324,32 18.324,32 0,00 0,00 0,00
Lieferungen und Leistungen (82.176,97) (82.176,97) (0,00) (0,00) (0,00)
7. Sonstige Verbindlichkeiten 575,80 575,80 0,00 0,00 0,00
(3.297,13) (3.297,13) (0,00) (0,00) (0,00)
16.708.462,55 1.739.699,72 2.979.167,57 11.989.595,26 12.862.533,62
(Vorjahr) (17.278.988 87) (2.205.082,25) (2.965.198,11)| (12.108.708,51) (13.858.110,45)

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Héhe von 1.869.464,63 EUR aus Altschulden sind durch Schuldanerkenntnisse der

Gesellschafterkommunen gesichert.

Anlage Il zum Anhang






Bestéitigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Elbe-Parey

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der Pareyer Wohnungsbaugesell-
schaft mbH, Elbe-Parey, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013 gepriift. Die
Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschiiftsfithrung der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
liber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und iiber den Lagebericht abzuge-
ben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
Verstofe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sdtze ordnungsmalsiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschiftstitig-
keit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
iiber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen
Einschdtzungen der Geschéftsfithrerin sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend si-
chere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

0.0716198.001
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfithrung
ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

e

Magdeburg, den 20. Juli 2015

WIBERA Wirtschaftsberatung
Aktiengesellschaft
Wgﬁeﬂscha&
! l\/_
ter Nuretinoff Markus Salzer
Wirtschaftspriif Wirtschaftspriifer

0.0716198.001
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