Praambel
Satzung liber den Bebauungsplan Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming II"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004

in der derzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Genthin vom folgende Satzung
lber den Bebauungsplan Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming II"
bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Genthin, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schopsdorf hat am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbepark
"Am Flaming II" beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtsblatt des
Landkreises Jerichower Land, Jahrgang, Nr. vom

erfolgt.

Genthin, den
(Siegel)
Der Birgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung uber die voraussichtlichen Auswirkungen

des Planes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte

Genthin, den
(Siegel)
Der Burgermeister

3. friihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden

erfolgt an Hand des Vorentwurfes mit Schreiben vom

Die betroffenen Behérden und sonstige TOB sowie die Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Uber die
angedachte Planung informiert und zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gem.

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Genthin, den
(Siegel)
Der Burgermeister

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss und éffentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbepark "Am Fléaming II"
beschlossen, der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Genthin &ffentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung mit Umweltbericht haben
vom bis offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis welcher Art umweltbezogener
Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom zu ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Genthin, den
(Siegel)
Der Burgermeister

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum 2. Entwurf und 6ffentliche
Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat in seiner Sitzung am dem

2. Entwurf des Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming 11"
beschlossen, der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Genthin 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung mit Umweltbericht haben
vom bis offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis welcher Art umweltbezogener
Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom zu ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Genthin, den
(Siegel)
Der Burgermeister

5. Priifung der Anregungen und Stellungnahmen zum Entwurf

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden zum 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming 11" am

behandelt und entschieden.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom mitgeteilt worden.

Genthin, den
(Siegel)
Der Burgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Genthin beschlie3t am

den Bebauungsplan Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming II"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.
Die Begriindung mit dem Umweltbericht wird mit Beschluss des Stadtrates
gebilligt.

Genthin, den 08.10.13
(Siegel)
Der Burgermeister

7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming II"

bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Genthin, den
(Siegel)
Der Birgermeister

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming II" sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstiblich im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Genthin vom ...........cccceveiiiiineiesiiiens bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften
Uber die Aufstellung der Satzung gem. § 214 BauGB und die Frist fur die
Geltungsmachung der Verletzung von Vorschriften und deren Rechtsfolgen gem.
§ 215 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am In Kraft getreten.

Genthin, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes des

Industrie- und Gewerbepark "Am Flaming II" der Stadt Genthin sind

- die Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes

- die Verletzungen von Vorschriften Gber den Bebauungsplan und

- beachtliche Mé&ngel des Abwégungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Genthin, den
(Siegel)
Der Birgermeister

Bestatigung nach § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen -
Anhalt. (KVG LSA) vom 17.06.3014 (GVBI. LSA S. 288) wird hiermit bestatigt, dass
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbepark

"Am Flaming II" der Stadt Genthin keine Mitglieder des Stadtrates beratend oder
entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit
betrifft, die ihnen oder ihren Angehdérigen oder einer von ihnen vertretenden
natirlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil verschafft.

Genthin, den
(Siegel)
Der Birgermeister
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Kartengrundlage : Auszug aus der Liegenschaftskarte 1 : 1.000
des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformationen
Sachsen - Anhalt
Flur 3
Gemarkung: Schopsdorf

Die Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung der Liegenschaftskarte und
der Topographischen Karte als Planunterlage ist im Geoleistungspaket der Stadt
Genthin unter dem Az.: G01-5006400-2014 enthalten.

Planzeichen Plan ZV

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

0,8 Grundflachenzahl GRZ (8§ 16,19 BauNVO)

Il Anzahl der Vollgeschosse (§§16, 20 BauNVO)

OK=12,00 Ho6he baulicher Anlagen
18,00 in Meter liber Bezugspunkt
als HochstmaR
Bezugspunkt: Oberkante Mitte

ErschlieBungsstrafl’e vor dem
Baukdorper

(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 Baugesetzbuch BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
————— Baugrenze (§ 23 BauNVvO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 Baugesetzbuch BauGB)

]

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Baugesetzbuch, BauGB)

Zweckbestimmung

Entwasserungsbereich durch Bedarfsdranung
und Regenriickhaltung

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr.9 BauGB)

Flachen fur Wald
o000 O
00 00 o
o000 O

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a, b Baugesetzbuch BauGB)

1T T T 11 Umgrenzung von Flachen zum

- | Anpflanzen von Bdumen und

T T T TJ] Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

( § 9 Abs.1 Nr. 20 Baugesetzbuch BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a Baugesetzbuch BauGB)

@OOOOOQ}
@) O

©ooo0o00d

Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB Baugesetzbuch)

Private Griinflichen(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von

der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 Baugesetzbuch BauGB)

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch BauGB )

r D 1
L [ ] J
:\I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO,

Hinweis des Landesverwaltungsamtes Sachsen - Anhalt

Aus der Abstimmung mit dem Raumordnungskataster ergeben sich, bezogen
auf den Geltungsbereich der vorgesehenen Bebauungsplanung Industrie- und
Gewerbepark "Am Flaming II", insbesondere folgende Hinweise:

NSG "Magdeburgerforth” (ca. 900 m siidlich)

LSG Mdéckern - Magdeburgerforth (ca. 1300 m westlich)

FFH-Gebiet (Flache) "Ringelsdorfer-, Gloine- und Dreibachsystem im Vorflaming
(ca. 900 m sudlich)

FFH-Gebiet (Linien) "Ringelsdorfer-, Gloine- und Dreibachsystem im Vorflaming
(westlicher Nahbereich)

Hinweis des Landesverwaltungsamtes Sachsen - Anhalt

als obere Abfallbehérde

Durch die potentielle Versiegelung des Bodens wird die Funktion
des Bodens eingeschrankt. Das anfallende Niederschlags-
wasser soll vor Ort versickern und die Bauweise von Flachen sollte
mit versickerungsfahigem Material erfolgen.

Hinweise der unteren Wasserbehérde des Landkreises Jerichower Land

In dem beplanten Gebiet sind nur solche Betriebe anzusiedeln, die keine zusatzliche
Grundwasserentnahme erforderlich machen, da im Gewerbegebiet ein Wasserwerk
existiert, das sowohl das Gewerbegebiet als auch die umliegenden Gemeinden mit
Trinkwasser versorgt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung 6ffentlicher bebauter und befestigter Flachen
Uber Versickerungsanlagen in das Grundwasser bzw. durch Einleitung in
Oberflachengewésser bedarf gem. § 8 Abs. 1, § 9 Abs. 4, § 48 Abs. 1 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei MalRnahmen, bei denen eine Benutzung von Gewéassern nicht ausgeschlossen
ist, ist das Einbringen von Stoffen, die auswaschbare oder auslaugbare schadliche
Substanzen enthalten, generell auszuschlieRen (§ 5 WHG).

Bei geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen an Gewassern ist die
Genehmigung der Wasserbehérde des Landkreises Jerichower Land einzuholen.
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen miissen nicht zwingend innerhalb des
Plangebietes vorgenommen werden.

Hinweis des Sachgebiet Abfallwirtschaft / Bodenschutz:

Eine satzungsgemale Abfallentsorgung im Bereich des B-Planes ist gewéahrleistet,
wenn die Zuwege fir die Aufnahme von 25 t schweren, 10 m langen, 3-achsigen
Entsorgungsfahrzeugen geeignet sind.

Der Transport der zugelassenen Abfallbehélter ist nach § 28 Absatz 10 der derzeit
gulltigen Abfallentsorgungssatzung bis zu einer Entfernung von 80 m zulassig.

Rechtsgrundlagen

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert
durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt LEntwG LSA - vom
23. April 2015 (GVBI. Nr. 9 vom 28.04.2015 S. 170) GI.-Nr.: 230.11

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011.

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD),
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 29. Mai 2006, in Kraft seit
01.Juli 2006

Geman der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung tiber den
Landesentwicklungsplan gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die
Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung tiber den
Landesentwicklungsplan festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI.

| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI.

I'S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 132), in der derzeit glltigen Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991

I. S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

NatSchG LSA Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom
10. Dezember 2010 (GVBI LSA S. 569), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 15. Januar 2015 (GVBI LSA S. 21)

BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und Zweite Anderung, RdErl. des MLU vom
12.3.2009 -22.2-22302/2 (MBI. LSA S. 250) [Bezug: Gem. RdErl. des MLU, MBV, MI
und MW vom 16.11.2004 -42.2-22302/2 (MBI. LSA S. 685), geédndert durch RdErl.
des MLU vom 24.11.2006

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach
§ 9 Abs. 3 Punkt 1 BauNVO im Baugebiet allgemein zulassig sind.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl GRZ wird gemaR §§ 16, 19 BauNVO mit 0,6 festgelegt.
Begriindung:

Das Plangebiet ist anféallig fir Verndssungen, daraus folgen mégliche
problematische Niederschlagsentsorgungen.

§ 3 Bauweise

(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt
und wie folgt definiert:

Die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet und sind Gber 50 m lang.

§ 4 Niederschlagsentwésserung

Fir das Plangebiet besteht ein Verndssungsproblem. Die dazu erarbeiteten
Fachplanungen sind Bestandteil des B-Planes und sind von den kiinftigen
Vorhabentrdgern zu beachten.

Der Niederschlagswasserabfluss sollte durch geeignete Mainahmen minimiert
werden, wie z.B. Einschrédnkung der Flachenversiegelung, Versickerung des
Abflusses von Déchern und schwach verschmutzten Verkehrsflachen nach
ATV-Arbeitsblatt A 138 unter Zugrundelegung eines hydrologischen Gutachtens fir
den Nachweis des dafir geeigneten Untergrundes;

oder Mulden - Rigolen - Systeme in der Kombination aus Versickerung, Speicherung
und mdglicher gedrosselter Ableitung, Regenwasserriickhaltung und Nutzung des
Regenwassers, Begriinung von Dachflachen, durchlassige Gestaltung von
Parkflachen und Wegen; Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(in Abhé&ngigkeit von der entwassernden Flache und soweit iberhaupt méglich) bzw.
in Oberflachengewasser sind erlaubnisbedirftig. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
bei der zustandigen Wasserbehérde zu beantragen.

Die potentiellen Investoren fiir den Industrie - und Gewerbepark "Am Fléaming 11"
Schopsdorf werden verpflichtet, im Zuge der Vorbereitung der Planung ihres
Vorhabens von einer Fachfirma ein Hydrologisches Gutachten erstellen zu lassen
und beizubringen. Das Hydrologisches Gutachten ist Bestandteil der
Genehmigungsunterlagen.

§ 5 Landschaftsplanerische Festsetzungen

5.1. Rodungs- und Erdarbeiten

Rodungs- und Erdarbeiten. z.B. Baufeldfreimachung, sind auf den Zeitraum von
1. Oktober bis zum 28. Februar (d .h. auRerhalb der Brutzeit und Setzzeit) zu
begrenzen, um den Schutz der wild lebenden Tiere der streng geschitzten Artel
und der europaischen Vogelarten zu gewabhrleisten.

5.2. nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen
Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten.

5.3. Griinflaichen

Die im Plan festgesetzten Griinflachen sind private Grinflachen. Sie dienen der
Durchfiihrung von MaRnahmen zum Ausgleich der landschaftlichen Einbindung
des Industriegebietes. Die Griinflachen sind von Bebauung freizuhalten.

5.4. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern

Die im Plan festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
sind ausschlieRlich mit standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern
wie folgt zu bepflanzen:

Fur die Gehdlze ist Baumschulmaterial mit Herkunftsnachweis in einer Pflanzqualitéat
2x verschult zu verwenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang

von 12 -14 cm und Straucher mit einer Mindestgréfie von 60/100 cm zu

pflanzen.

Die gepflanzten Baume sind in jeweils zwei Pfahlen einzubinden.

Alle Pflanzungen sind durch geeignete Mallnahmen vor Verbiss- und

Fegeschaden zu schitzen.

Eine Fertigstellungs- und Entwickungspflege (Bewédsserung, Sdinittmalinahm
Unkrautbekampfung, Aufbringen einer Mulchschicht usw.) von 5 Jahren wird
festgesetzt Ausgehende Geholze sind in diesem Zeitraum zu ersetzen, auch fur
neugepflanzte Gehdlze gilt die funfjahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Die Umsetzung der naturschutz- und forstrechtlichen
Kompensationsmalnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Beschluss des
B-Planes abzuschlieRen. Die glnstigste Pflanzzeit ist im Herbst gegeben.

5.5. Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plan festgesetzte Flache beinhaftet die Erhaltung des hier vorhandenen
Waldes.

5.6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pfege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden als Flachen zum Ausgleich vollstdndig
dem Baugebiet Industrie- und Gewerbepark -Am Fldming II- zugeordnet.
Fur die in der Planzeichnung mit M1 bis M5 gekennzeichneten Flachen zum
Ausgleich werden die folgenden Entwicklungsziele festgesetzt.

5.7. MaBnahmen zur Sicherung der zu erhaltenden Bodenoberflichen und
des Bodens

5.7.1. Es sind Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden so
weit wie méglich zu vermeiden. Der Boden ist bei allen durchzufiihrenden
BaumaRnahmen so schonend wie méglich zu behandeln.

Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden.

Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen.

5.7.2. Es sind Sicherungsmafinahmen der zu bepflanzenden Bodenflachen
durchzufuhren.

Sicherung der auBRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche (Pflanzflachen)
erfolgt durch eine Einzaunung.

5.7.3. Spéter zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden, Oberboden darf
hier nicht abgetragen werden, spatere Vegetationsfldchen sind abzugrenzen.

5.7.4. Nicht benétigter Oberboden ist sachgerecht zu lagern, nicht benétigter
Mutterboden ist in Mieten zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als
Zwischenbegriinung einzusaen.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

erfolgt entsprechend der DIN 18915, DIN 19731.

5.7.5. Berlicksichtigt werden miissen bei der weiteren Vorbereitung der
BaumaRnahmen:

- Anpassung des Baugebiets an den Geldndeverlauf zur Vermeidung gréRerer

Erdmassenbewegungen,
- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung
versickerungsféhiger Belage,
- Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser,
- Vorgaben zu Dachbegriinungen.

5.8. sonstige Festsetzungen

3.8.1. Bei den gesamten Arbeiten ist die DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen"
zu berticksichtigen. Es sind Vorkehrungen zu treffen, dass an den
vorhandenen Baumen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine
Beschadigungen, Verletzungen etc. auftreten. Das Abtrennen oder Einklrzen
von Hauptwurzeln ist nicht zulassig. Freigelegte Wurzeln sind je nach der
Witterungslage vor Trockenheit oder Frost zu schiitzen. Handschachtung ist
im unmittelbaren Bereich durchzufiihren.

5.8.2. Werden vor oder wahrend der Arbeiten Vorkommen oder Nist- und Brutstatten
von streng oder besonders geschiitzten Arten festgestellt, ist die Untere
Naturschutzbehérde (UNB) umgehend unter der Telefonnummer 03921 949-
7304/7395 zu benachrichtigen und die Arbeiten sind sofort einzustellen.
Streng oder besonders geschiitzte Arten sind u. a. alle vorkommenden
européischen Vogelarten, insbesondere heimische Greifvégel und Eulen, des
Weiteren Fledermause, Bilche, Maulwirfe und Hornissen.

MaBnahme M 1
10m breite Baumstrauch - Heckenpflanzung

Es soll eine 7 -reihige abwechslungsreiche Baum - Strauch Hecke mit
aufgelockertem Rand sowie mit beidseitig vorgelagerten Graser- und Krauterzeilen
ausgebildet werden. Durch die Abwechslung von niedrig- und hochwachsenden
Pflanzen soll ein flieRender Ubergang erreicht werden.

Fur die Festsetzung sind folgende Arten zu verwenden:

Stréucher

PS Prunus spinosa

Cm  Crataegus monogyna
Cs Cornus sanguinea
Ca Cornus avellane

Ac Acer campestre

Cb  Carpinus betulus

B&aume

Pa Prunus avium

Ap Acer pseudoplatanus
Tc Tilia cordata

Qr Querus robur

Vg  Viburnum opulus

MaBnahme M 2

Waldrandgestaltung

Es ist eine flachige Geholzanpflanzung durchzufihren. Fur die Pflanzungen sind
jeweils zu gleichen Anteilen folgende Gehdlze zu verwenden:

Cb  Carpinus betulus Hainbuche
Pa Prunus avium Vogelkirsche
Ac Acer campestre Feldahorn

Vg Viburnum opulus gemeiner Schneeball

MaBnahme M 3

Entwicklung des 10 m breiten Streifens am vorhandenen Graben:
Bauwerke im und am Gewésser 2.0rdnung am Ufer sind unzul&ssig.
Die Baumreihe am Graben ist vollstandig zu erhalten.

Es soll das Anlegen einer artenreichen Flachland-Mahwiese erfolgen
(entsprechend der MalRnahme M 5).

MaBnahme M 4
Herstellen eines Saumstreifens mit kleinwiichsiger Strauchhecke

Die nach § 24 (1) des StraRen9eseizes des Landes Sachsen-Anhatt (StrG LSA)
freizuhaltende Bauverbotszone von 20 m breiter Ackerfliche wird als Saumstreifen
mit einer kleinwiichsigen Strauchhecke entwickelt.

Die Ackerflache ist durch Ansaat einer Krautermischung sowie durch Anpflanzen
von Strauchern als Heckensaumstreifen zu entwickeln.

Es soll eine mehrreihige Hecke mit: aufgelockertem Rand mit beidseitig
anschlieBender Graser- und Krauterzeile ausgebildet werden. Ein fachménnischer
Ruckschnitt sollte nur bei Bedarf erfolgen, um nicht den Eindruck einer
geschnittenen

Hecke zu machen.

Fur die Festsetzung sind folgende Arten zu verwenden:

Rc Rosa Canina Heckenrose

Lx Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Sr Sambucus racemosa Roter Holunder

Ra Rosa arvensis Feldrose

Ps Prunus spinosa Schlehe

MaBnahme 4a

Herstellen einer Feuchtwiese.

Die Feuchtwiese soll von Grésern, Binsen, Seggen und anderen krautigen Pflanzen
gekennzeichnet sein und als geholzfreies halbnaturliche s Biotope fungieren.

MaRnahme M 5

Herstellen eines Bereiches von mageren Flachland - M&hwiesen:

Es soll ein Bereich einer Magerwiese von 5,00 m Breite entlang der 6stlichen und
teilweise sudlichen Begrenzung des Plangebietes (von der Baugrenze bis zum
Waldgebiet. Geltungsbereichsgrenze) angelegt werden.

Um artenreiche Wiesen anzulegen, werden zunéchst Gehélze entfernt und die
Flachen gemaht. Das Mahd- und Schnittgut wird anschlieBend abtransportiert.
Es werden die Flachen mit dem Pflug umgebrochen und der Boden mit der Egge
aufgelockert.

Es erfolgt das Ans&en von Graser-Leguminosen-Gemengen (erganzt mit
Wiesenblumen) mit ein- (bis zweijahrigen-) Arten, am Rande des Waldes .

Sie kénnen von artenreichen Wiesen aus der Umgebung stammen.

Sie wird nur selten geméaht und bildet Saumgesellsch aften.

Die Bewirtschaftung ist extensiv, nicht gediingt und etwa ein-oder zweimal gemaht
oder beweidet im Jahr.

Einjéhrige Arten:
Gewachse. die wahrend eines Jahres keimen. blihen, fruchten und absterben;
sie Uberleben als Samen (Diasporen).

Sommer-Einjahrige (Sommerannuelle) keimen im Frihling; anschlieRend blihen
und fruchten sie und Uberwintern als Samen, z. B. Klappertopf, Atexandriner-Klee.
Winter-Einjahrige (Winterannuelle) ke imen meistens im Spatsommer. bilden eine
Rosette (Graser bestocken), Uberwintern als Jungpflanze. blihen und fruchten im
darauffolgenden FrOhling und Sommer, z. B. Hirtentdschchen, Weiche Trespe.

Zweijahrige Arten.

Sie entwickeln sich im ersten Jahr vegetativ, bilden oft eine Jugendrosette. schieben
im zweiten Jahr einen Stangel, bltihen, fruchten und sterben ab, z. B. Gewdhnliche
Kratzdistel, Wiesen-Pippau.

Lickenfiller:
Gewodhnliches Rispengras, Wiesen -Léwenzahn, Wiesenrispengras,
Rotschwingel

MaBnahme M 6
Erstaufforstung

Es ist die Aufforstung eines standortgerechten Mischwaldes und die Schaffung von
gestuften Waldréandern mit Strauchzone vorgesehen.

Die AckergroRe betragt 12 ha.

Die Aufforstung erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung.

Die Erstaufforstungsflache ist Bestandteil des Flursticks 233/6 , Flur 2 der
Gemarkung Dérnitz.

Das Ziel besteht in der strukturellen Aufwertung der Biotopstrukturen im
Landschaftsraum, in der Schaffung von Ersatz fir den Geholzverlust und in
der Erweiterung vorhandener Waldflachen .

Der Nachweis der vorgenommenen Erstaufforstung ist dem Landkreis Jerichower
Land schriftlich vorzulegen und das Erreichen des Kulturzieles ist schrift lich
anzuzeigen und durch den Landkreis Jerichower Land abzunehmen.

Eine Kulturpflege bis zum Erreichen des Kulturzieles, mindestens funf Jahre, ist
abzusichern. Alle SchutzmaBnahmen zum Erreichen des Kulturzieles sind zu treffen,
z. B. Zaunung. Ausgehende Gehdlze sind in diesem Zeitraum zu ersetzen. Auch fir
nachgepflanzte Geholze gilt die mindestens funfjahrig Ku Iturpflege.

MaBnahme M 6
Erstaufforstung

Es ist die Aufforstung eines standortgerechten Mischwaldes und die Schaffungvon
gestuften Waldrandern mitStrauchzone vorgesehen.

Die AckergroRe betragt 12 ha

Die Aufforstung erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung.

Die Erstaufforstungsflache ist Bestandteil des Flurstticks233/6 und 90/8 Flur 2 der
Gemarkung Dérnitz

Das Ziel besteht in derstrukturellen Aufwertung der Biotopstrukturen im
Landschaftsraum, in der Schaffungvon Ersatz fur den Gehélzverlust und in
der Erweiterungvorhandener Waldflachen.

Der Nachweis der vorgenommenen Erstaufforstung ist dem Landkreis Jerichower
Land schriftlich vorzulegen und das Erreichen des Kulturzieles ist schriftch
anzuzeigen und durch den Landkreis Jerichower Land abzunehmen.

Eine Kulturpflege bis zum Erreichen desKulturzieles, mindestens fiinf Jahre, ist
abzusichern. Alle SchutzmaRnahmenzum Erreichen des Kulturzieles sind zu treffen,
z. B. Zaunung. Ausgehende Gehdlze sind in diesem Zeitraumzu ersetzen. Auch fir
nachgepflanzte Geholze gilt die mindestens funfjahrig Kuturpflege.

Lage der Erstaufforstungsflache in der Region
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