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1.  Planungsgegenstand, Verfahren

1.1 Einordnung des Plangebietes / Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich an der studwestlichen Seite der DomstraRe am nordwestlichen
Rand der Ortschaft Tucheim.

Es wird wie folgt begrenzt:
- im Nordosten durch die DomstraRe und gegeniiberliegende Wohngrundstiicke,

- im Sudosten durch ein gegenwaértig ungenutztes Wohngrundstiick mit Dreiseitgeh6ft und
ein durch eine Baufirma genutztes Gewerbegrundstiick,

- im Sudwesten durch Uberwiegend von Gehdlzbestdnden gepragte Teile des Flurstlicks
1031/55 und daran anschliefendes Gartenland, das den hinteren Teil der Wohngrund-
stiicke an der Genthiner Stral3e bildet, und

- im Nordwesten durch ungenutzte Teile des Flurstiicks 1031/55, die aulerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen.

Die nordwestliche Plangebietsgrenze wird in einem Abstand von 57 m zur sidostlichen
Flurstucksgrenze rechtwinklig zur nordostlichen  Flurstucksgrenze festgesetzt. Die
stidwestliche Plangebietsgrenze wird in einem Abstand von 58 m zur norddéstlichen
Flurstucksgrenze festgesetzt. Die norddstliche und die stdostliche Plangebietsgrenze sind
identisch mit der jeweiligen Flurstiicksgrenze.

Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks 1031/55 der Flur 8, Gemarkung
Tucheim. Die Flache des Plangebietes betrégt rund 0,34 ha.

Die auflerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Teile des Flurstiicks 1031/55 werden durch
das Vorhaben nicht berihrt bzw. in Anspruch genommen. Es besteht mithin kein
stadtebauliches Erfordernis, diese Teile in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einzubeziehen. Damit verbleiben diese Teilflachen auch nach Inkrafttreten
des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes planungsrechtlich im AuBenbereich.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Genthin hat das stadtebauliche Ziel, die vorhandene Siedlungs- und Nutzungs-
struktur an der Domstralle im Bereich des Flurstiicks 1031/55 durch Abrundung weiterzu-
entwickeln. Es besteht ein 6ffentliches Interesse, dieses bereits durch eine Gemeindestralle
mit anliegenden Versorgungsleitungen erschlossene Flurstiick in Ubereinstimmung mit der
pragenden Umgebungsbebauung zu Wohnzwecken insbesondere fir den Bedarf der
einheimischen Bevolkerung zu entwickeln.

GemaR § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der VVorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben- und der
ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchfiuhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Der Vorhabentrdger hat den Antrag fur die stralen-
begleitende Errichtung eines Wohnhauses und von privaten Zwecken dienenden Garagen
gestellt. Die Stadt hat auf diesen Antrag hin einen stédtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrdger abgeschlossen und das Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Es wurde
vereinbart, den Bebauungsplan als vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal? § 12 BauGB
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aufzustellen.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist entsprechend im Wesentlichen die
planungsrechtliche Sicherung eines Wohngebdudes und von Garagen fir die privaten Zwecke
des Vorhabentragers und Bauherrn.

1.3 Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet ist gegenwartig planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen. Das
Vorhaben kann nicht nach § 35 BauGB (Bauen im AuRenbereich) zugelassen werden. Der
Bebauungsplan ist daher allgemein zur Schaffung von Baurecht fiir das beantragte VVorhaben
erforderlich.

Der Bebauungsplan ist zudem erforderlich, um im Ubergangsbereich vom im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zum Freiraum durch einzelne Festsetzungen eine solche geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu sichern, die den Zielen der Stadt insbesondere in
Hinblick auf die Bebauungs- und Nutzungsstruktur, das Ortsbild und Belangen des
Umweltschutzes entspricht.

1.4 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat am 06.12.2012 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Am 13.05.2017 sind eine BauGB-Novelle und damit das ,,Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenhalts in der
Stadt vom 04.05.2017 in Kraft getreten. In dieser BauGB-Novelle wurde der § 13b BauGB
neu eingeftgt. Dieser regelt die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren fiir Bebauungsplane mit einer zulassigen Grundflache bis 10.000 m?, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliel3en.

Die Anforderungen an die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB sind erfullt. Es handelt sich um einen
Bebauungsplan, der entsprechend den Zielen der Planung (vgl. Kapitel 1.2) die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen begriindet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst rund
0,34 ha. Eine zuldssige Grundflache von 10.000 Quadratmetern kann somit nicht
uberschritten werden. Weitere Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang zum vorliegenden Bebauungsplan, deren Grundflachen
mitzurechnen sind, werden nicht aufgestellt. Das Plangebiet schlieft unmittelbar an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Das Verfahren wurde vor dem 31.12.2019 férmlich
eingeleitet und wird bis zum 31.12.2021 abgeschlossen. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgter.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird daher gemall 8 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren ist die Durchfuhrung einer Umweltprifung gemald 8 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Auch die Bewadltigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG durch einen
grinordnerischen Fachbeitrag ist im beschleunigten Verfahren fur diese Bebauungspléne
gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entbehrlich.
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2. Analyse des Plangebietes

2.1 Nutzungs- und baustrukturelle Einordnung in die Umgebung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Tucheim.

Die stralenbegleitenden Grundstticksteile an der Nordostseite der Domstral3e gegentiber dem
Plangebiet werden beinahe ausschliel3lich durch Wohngebédude gepragt. Die Wohngebéude
stehen zwischen 1 und 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt. Es handelt sich in der
Regel um ein- bis zweigeschossige Einzelhduser mit Grundflachen zwischen rund 80 und
240 m?. Das zweite Vollgeschoss ist jeweils im Dachraum ausgebildet. Die sowohl trauf- als
auch giebelstandigen Hauser sind Uberwiegend mit einem Satteldach (Dachneigungen
zwischen rund 10 und 45 Grad) versehen. Ein auch prégendes Wohngeb&dude hat ein
flachgeneigten Walmdach. Die dem Plangebiet gegenuberliegenden Wohngebaude sind
Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und weisen gegenwaértig den
Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes auf.

Stdostlich des Plangebietes liegt ein gegenwaértig ungenutztes Dreiseitgehoft. Bestandteil
dieses Gehofts sind 2 aneinandergebaute Wohngebaude und ein groReres Scheunengebaude.
Die malistabshbildenden Gebdude des Gehofts sind bis zu zweigeschossig (zweites
Vollgeschoss im Dachraum) und verfligen jeweils Uber Sattelddcher mit rund 45 Grad
Dachneigung. Stidwestlich dieses Gehdoftes schlief3t sich ein zu Wohn- und Gewerbezwecken
genutztes Grundstiick an. Auf dem Grundstick befinden sich die Betriebsflachen einer
Baufirma. Die sidostlich des Plangebietes gelegenen Gehofte sind ebenfalls Bestandteil des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und weisen gegenwartig den Gebietscharakter eines
Mischgebietes auf.

Nordostlich des Plangebietes grenzt die nordwestliche Hélfte des Flurstiicks 1031/55 an das
Plangebiet an, die wie das Plangebiet selbst gegenwaértig ungenutzt und unbebaut ist. In rund
50 m Entfernung von Plangebiet beginnt ein Sportplatz. Auf diesem befinden sich ein
Bolzplatz und eine Motorsportstrecke. Der Sportplatz wird dem Vernehmen nach 2 x im Jahr
als Fahrerlager fir Enduro-Meisterschaften genutzt.

Sudostlich an das Plangebiet grenzen die durch Geholzbestdnde gepragten hinteren Teile des
Flurstiicks 1031/55 an das Plangebiet an. Die Flache wird durch Baume (Hauptbestands-
bildner: Weide, Eschenahorn, Obstbdume und Birke) gepragt. An diese Geholzflache
schlielen die als Gartenland genutzten hinterliegenden Grundstiicksteile der durch die
Genthiner StraRe erschlossenen Wohnbebauung an. Das Gartenland hat eine Tiefe von rund
80 m, bevor die straenbegleitenden Gehofte entlang der Genthiner Stral3e beginnen.

2.2 Realnutzung / Biotoptypen

Das Plangebiet ist bis auf einzelne Einfriedungen an der Oberkante des Hanges im
stidostlichen Randbereich unbebaut. Der Maschendrahtzaun zur DomstraRe hin verlduft 5 bis
6 m auBerhalb des Plangebietes. Bis auf das zeitweilige Abstellen von einzelnen
Kraftfahrzeugen in Ndhe der Domstrale ist das Plangebiet auch ungenutzt.

Die rund 2.600 m? umfassenden ebenen Flachen unterhalb des markanten Hanges werden
ausnahmslos durch regelméRig geméhte ruderale Wiesen ohne Gehdlze eingenommen, die
dem Biotoptyp Ruderalisierte Halbtrockenrasen (Code: RHB) zugeordnet werden kdnnen.
Neben fur maRig trockene Standorte typischen Wiesenarten sind auch verschiedene
Ruderalpflanzen prégend.
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Etwa zwei Drittel der rund 600 m? umfassenden eigentlichen Hangflache werden durch
Straucher eingenommen, deren Hauptbestandsbildner Gold-Johannisbeere (Ribes aureum)
und Europaischer Pfeifenstrauch (Philadephus coronarius) sind. Sie kénnen dem Biotoptyp
Gebdisch trocken-warmer Standorte aus Uberwiegend nicht heimischen Arten (Code: HYC)
zugeordnet werden. Innerhalb des Gebisches befinden sich einige kleinere Laubbdume. Der
grofte ist eine Stieleiche (Quercus robur; Stammumfang rund 90 cm, Ho6he rund 10 m).
Untergeordnete Hangbereiche werden auch durch ruderale Wiesen eingenommen oder sind
ohne Vegetationsdecke.

Die rund 200 m? umfassenden relativ ebenen Flachen oberhalb des Hanges entlang der
stdostlichen Plangebietsgrenze werden durch regelméRig geméhte ruderale Wiesen
eingenommen.

2.3 Reliefverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von den nordlichen Auslaufern des Burger
Vorflamings zur Niederungslandschaft des Fiener Bruchs als Teil des Baruther Urstromtales.
Diese geomorphologische Lage spiegelte sich fruher in den von Natur aus vorkommenden
Reliefverhdltnissen wider, wonach sich das Plangebiet auf einer ungleichmagig in Richtung
Nordosten hin Uberwiegend relativ gering geneigten Hanglage befand. Im Zuge von
Sandabbau (bis etwa 1945) wurden weite Teile des Hanges abgetragen. Die Sandgrube wurde
danach dem Vernehmen nach bis etwa 1980 inshesondere durch Aschen, Bauabfélle und Sand
aufgefiillt. Dadurch entstand eine grof3flachige in den urspriinglichen Hang eingeschnittene
relativ ebene Senke, die bis maximal rund 3 m tiefer liegt als das umgebende naturliche
Hohenniveau. Die Senke umfasst rund 75 % der Plangebietsflache. Entlang der stiddstlichen
Plangebietsgrenze bilden markante Hange den Ubergang von dieser Senke zum
urspriinglichen umgebenden Geldndeniveau. Der Boden der relativ ebenen Senke liegt in
einer Hohenlage zwischen 42,5 m und 43,5 m 0. NHN, wahrend das umgebene Héhenniveau
bis zu rund 46 m 0. NHN erreicht. Der Hang zwischen Senke und Umgebung erreicht in
einzelnen Abschnitten Neigungen bis zu 50 Grad.

2.4 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Domstralle erschlossen. Diese Gemeindestrale grenzt
unmittelbar nordostlich an das Plangebiet an. Es besteht gegenwartig bereits eine Zufahrt zum
Plangebiet.

Die néchstgelegene Bushaltestelle Tucheim Post liegt fullaufig rund 300 m vom Plangebiet
entfernt. VVon hier aus verkehren wéhrend der Schulzeit bis zu 14 x taglich Busse zum
Bahnhof Genthin.

2.5 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

In der DomstraBe liegen Trinkwasser- und Kanalisationsleitungen. Der Anschluss des
Plangebietes an die zentrale Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist grundsatzlich durch
Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen maglich.

Gasversorgung
In der Domstral3e sind Ortsversorgungsleitungen der zentralen Erdgasversorgung vorhanden.
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Elektroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung ist fur die bestehenden und zukinftigen Anlieger gesichert.

Telekommunikation

Im StraBenraum der Domstralle verlaufen Telekommunikationslinien. Die Versorgung des
Grundstiicks  ist  grundsatzlich durch  Nutzung der angrenzenden Offentlichen
Strallenverkehrsflache moglich.

2.6 Eigentumsverhaltnisse
Das Flurstiick 1031/55 befindet sich in privatem Eigentum der Familie des VVorhabentrégers.

3. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Nachfolgend werden die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wesentlichen Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung
genannt.

Die Ziele sind durch die Gemeinde als Tréger der ortlichen Bauleitplanung zu beachten. Sie
sind sach- und raumkonkrete Letztentscheidungen der Landes- und Regionalplanung und
unterliegen daher keinem Abwagungsspielraum durch die Gemeinde.

Die Grundsatze sind durch die Gemeinde als Trager der oOrtlichen Bauleitplanung zu
berlicksichtigen, d. h. sie kdnnen des der Gemeinde zustehenden Ermessens unter Wurdigung
der Umsténde des Einzelfalls gegen andere zu beriicksichtigende Belange abgewogen werden.

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) -Verordnung vom
14.12.2010-

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA) ist am 16.02.2011 mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten. Er definiert ein rdumliches Konzept fur die
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt insbesondere in Bezug auf die Raumstrauktur, die
Siedlungsstruktur, die Standortpotenziale und technische Infrastruktur sowie die
Freiraumstruktur.

Fur die Ortschaft Tucheim selbst ergeben sich unter Berticksichtigung des Geltungsbereiches
und der Ziele des Bebauungsplanes insbesondere folgende Ziele und Grundsatze:

Steuerung der Siedlungsentwicklung:

Ziele: - Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen
VerkehrserschlieBung und -bedienung durch o&ffentliche Verkehrsmittel
abzustimmen (Z 23).
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Grundsétze: - In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das
Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und lIdentitat der Bevolkerung
pragende Strukturen unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter entwickelt werden (G 12).

- Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und
leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden (G 13).

Steuerung der Freiraumentwicklung:

Ziele: - Die natlrlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier-
und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln (Z 116).

- Das Plangebiet liegt in den Grundzigen im Umfeld eines Vorbehaltsgebietes
fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems. Diese dienen der
Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammen-
hangenden Netzes o©kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften
sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kultur-
landschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften (Z 120).

Grundsétze: - Das Plangebiet liegt in den Grundzugen im Umfeld eines Bachsystems im
Vorflaming, das als Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems festgelegt wurde (G 90).

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg 2006 (REP MD) -
Verordnung vom 17.05.2006-

Der REP MD ist mit der Genehmigung durch die oberste Landesplanungsbehorde am
29.05.2006 in Kraft getreten. Durch den regionalen Entwicklungsplanplan werden die sich
aus dem LEP-LSA ergebenden Grundsédtze und Ziele fir die Planungsregion Magdeburg
konkretisiert.

Fur den Ortsteil Tucheim selbst ergeben sich unter Beriicksichtigung des Geltungsbereiches
und der Ziele des Bebauungsplanes insbesondere folgende Ziele und Grundsatze:

Steuerung der Siedlungsentwicklung:

Grundsétze: - Die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der VVorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben. Eine weitere Zersiedlung der
Landschaft ist zu vermeiden. (G 4.2).

- Dem Wohnbedarf der Bevolkerung ist Rechnung zu tragen. Die

Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer
Bevolkerung ist zu gewahrleisten. Bei der Festlegung von Gebieten, in denen
Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist der dadurch voraussichtlich
ausgeloste Wohnbedarf zu berticksichtigen; dabei ist auf eine funktional
sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken. Bei
der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innen-
entwicklung, Wohnungsmodernisierung, stédtebauliche Erneuerung und
Verbesserung des Wohnumfeldes VVorrang vor der Neuausweisung von Flachen
im Aulenbereich (G 4.11).
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Freiraumsicherung:

Ziele: - Das Plangebiet liegt in den Grundzugen innerhalb des in der Festlegungskarte
festgelegten Vorbehaltsgebietes zum Aufbau eines 6kologischen Verbund-
systems Fiener Bruch (Z 5.7.3.4).

- Innerhalb der Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbund-

systems soll eine Entwicklung von mdglichst naturnahen Biotopen erfolgen,
die die vorhandenen natiirlichen und naturnahen Biotope in ihrer Funktion als
Lebensraum unterstitzt und die die Entwicklungsmaglichkeit der bestehenden
Flora und Fauna verbessert. Die Flachen sollen aufgrund der vorhandenen
Standortbedingungen und Strukturen entwickelt werden. Dabei sollen die
bestehenden natirlichen und naturnahen Strukturen erhalten und in die
Entwicklung mit eingebunden werden.
Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensraume einschliellich ihrer Rastplatze
und Wanderwege sind zu erhalten, zu pflegen, zu entwickeln und erforder-
lichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden. Dabei ist sicherzustellen, dass
zwischen den Biotopen nach Lage, Grolie, Struktur und Beschaffenheit der
Austausch verschiedener Populationen und deren Ausbreitung gemaR ihren
artspezifischen Bedurfnissen maoglich ist, um so auch die innerartliche Vielfalt
zu erhalten. (Z 5.7.3.6)

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg - 1. Entwurf 2016

Die Regionalversammlung hat am 02.06.2016 den neuen Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (1. Entwurf REP
MD) zur o6ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung im Zeitraum vom 11.07.2016 bis
11.10.2016 beschlossen. Mit Beginn der ¢ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der
Planungsregion Magdeburg gleichzeitig die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung, die wie Grundsétze als sonstige Erfordernisse der Raumordnung geméali 8§ 4
Abs. 1, 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) durch die Stadt auch im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Far den Ortsteil Tucheim selbst sind unter Berlcksichtigung des Geltungsbereiches und der
Ziele des Bebauungsplanes insbesondere folgende in Aussicht genommenen Anderungen an
Zielen und Grundsétzen von Relevanz:

Freiraumsicherung:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine flachenbezogene Festlegung in der
Karte 1: Zeichnerische Darstellung mehr vorgesehen. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist damit zu beriicksichtigen, dass nicht mehr beabsichtigt ist, das
Plangebiet als Bestandteil des Vorbehaltsgebietes zum Aufbau eines 06kologischen
Verbundsystems Fiener Bruch festzulegen.

Das Vorhaben widerspricht nicht Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen dar. Eine wichtige Funktion erhélt der Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2
BauGB, wonach die unmittelbar rechtsetzenden  Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste
Stufe im zweistufigen Planungssystem des Baugesetzbuches mit der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als erster Stufe und der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Wahrend der Flachennutzungsplan die
stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grundziigen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan
die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den vorgegebenen
Rahmen auszufllen.

Die Stadt Genthin verfugt Uber einen in Kraft getretenen Flachennutzungsplan. In diesem ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den Grundziigen als Bestandteil einer
gemischten Bauflache dargestellt. Aus einer gemischten Bauflache lassen sich vorliegend
planungsrechtlich praktisch ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO und unter Umstédnden auch
ein Dorfgebiet nach 8§ 5 BauNVO entwickeln. In beiden Baugebieten ware das Vorhaben
(Wohngebdude mit Garagen flr den privaten Bedarf des Nutzers) allgemein zul&ssig. Der
durch die Darstellung im Flachennutzungsplan vorbereitete Gebietscharakter eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO (insbesondere Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe)
kann innerhalb der dargestellten gemischten Bauflache westlich der DomstralRe weiterhin
entwickelt bzw. gesichert werden, auch wenn fir das Plangebiet eine Wohnnutzung ohne
Gewerbe festgesetzt wird. Die im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflache
umfasst némlich nicht nur das Plangebiet des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sondern auch Nachbargrundstiicke, die bereits gewerblich genutzt sind oder
die fur eine gewerbliche Entwicklung im Nebeneinander mit Wohnen zur Verfligung stehen
(insbesondere gegenwaértig ungenutztes Nachbarflurstick 843/56). Die Festsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Uber die zuldssige Nutzung ist somit gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Eine etwaige
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB ist nicht erforderlich.

3.3 Bestehendes Recht im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst gegenwartig ausschlieBlich Flachen, die planungsrechtlich dem
AulRenbereich zuzuordnen sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben wére somit gegenwaértig auf
Grundlage des § 35 BauGB zu beurteilen.

3.4  Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Durch das Vorhaben werden keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem
Naturschutzrecht in Anspruch genommen.

35 Altlastenverdachtsflache

Der als Bauland festgesetzte Teil des Plangebietes ist aufgrund der jahrelangen Ablagerung
insbesondere von Bauschutt und Aschen eine Altlastenverdachtsflache und als solche auch im
Flachennutzungsplan der Stadt Genthin gekennzeichnet.
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Fur den erforderlichen Nachweis, dass das Plangebiet gefahrlos zu Dauerwohnzwecken
nutzbar ist, hat der Vorhabentréger eine Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse der Untersuchung werden nachfolgend zitiert': ,,Am 23. Februar 2018 wurden auf
der Bauflache in Tucheim an zwei Punkten Bodenproben entnommen. Die Probenahme
erfolgte in der Schichttiefe der Mischbodenauffullungen bis in max. 1,3 m unter GOK. Als
Analysenprogramm wurde der Komplettuntersuchungsumfang der LAGA Boden zugrunde
gelegt. Die Analyse erfolgte an einer Mischprobe beider Bodenproben. ... Die ermittelten
Konzentrationswerte unterschreiten die Prifwerte der BBodSchV fiir Wohngebietsnutzungen
deutlich. Die Eluatwertbestimmung zeigte eine weitgehende Immobilitat der untersuchten
Parameter an. Eine Schutzgutgefahrdung ist somit nicht gegeben.*

4. Planungskonzept/Begrindung der Festsetzungen/Abwéagung

4.1  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und
Erschlieungsplan des Vorhabentrégers. Das VVorhaben umfasst den stralenbegleitenden Bau
eines eingeschossigen Wohnhauses mit angebauter Garage fur 4 Pkws und Terrasse. Die
uberwiegenden Teile des neuen Baugrundstiicks sollen als Gartenflache begriint und gestaltet
werden. Dies schliefit auch die Errichtung eines Gerateschuppens und/oder Kkleineren
Gartenhauses als Nebenanlage geméal 8 14 BauNVO ein. Der bestehende Hang soll in seiner
relativ nattrlichen Eigenart erhalten bleiben.

4.2  Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses mit Garagen (fur den
durch die Wohnnutzung verursachten Bedarf). Die nordostlich an das Plangebiet
angrenzenden Baugrundstiicke weisen im Zusammenhang betrachtet den Gebietscharakter
eines allgemeinen Wohngebietes auf. In Anlehnung an diesen Gebietscharakter wird das
Baugebiet des Plangebietes ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete sind Baugebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen. Auch andere Nutzungen
sind allgemein bzw. ausnahmsweise zugelassen. Die Festsetzung dient dementsprechend dem
Ziel, eine stadtebauliche Entwicklung zu sichern, die sich am Nutzungskatalog des § 4
BauNVO orientiert und zukinftig weitgehend die Wohnruhe gewahrleistet.

Der Vorhabentrdger und zukiinftige Bewohner des Gebietes besitzt in Auslibung seines
Hobbies mehrere Pkws. Um diese unterstellen zu kénnen, sieht das konkrete VVorhaben die
Errichtung von 2 aneinandergebauten Doppelgaragen vor. Diese ermdglichen das Unterstellen
von 4 Pkws aus dem personlichen Besitz des Vorhabentrdgers. Der Vorhabentrdger hat
klargestellt, dass die Garagen ausschlielich privaten Zwecken im Rahmen seiner

1 Vgl. BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT MBH: Bodenuntersuchung Oberbodenschicht in Anlehnung an
die BBodSchV mit Beurteilung nach LAGA fir EFH Fricke Domstralle Tucheim, Magdeburg, 14.03.2018
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Wohnnutzung dienen und nicht gewerblichen Zwecken. Die genannten Garagen sind
Bestandteil des VVorhabens und werden durch die Festsetzungen zur Nutzungsart ermdglicht.

Gemdall § 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

4.3 Mabl der baulichen Nutzung

Als MaRe der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die
Grundflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Baugebiet wird zur Sicherung einer aufgelockerten Bebauung mit hohem Freiflachenanteil
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,18 festgesetzt. Diese GRZ orientiert sich an dem
stadtebaulichen Ziel, auf dem rund 2.500 m? groRen als Bauland festgesetzten Grundstiicksteil
nicht mehr als ein Wohnhaus mit bis zu rund 450 m? Grundflache zu erméglichen. Nach
gegenwartigem Stand des konkreten Vorhabens umfasst die Grundflache des Wohnhauses
rund 230 m?, der angebauten Terrasse rund 100 m?® und der Garage rund 90 m®. Da die
Garagen durch Turen direkt mit dem Wohnhaus verbunden werden sollen, werden sie als
Bestandteil der Hauptanlage mitgerechnet. Die der Hauptanlage zuzuordnenden baulichen
Anlage umfassen nach gegenwartigem Stand demnach in der Summe rund 420 m? Die
Festsetzung einer GRZ von 0,18 belésst bezogen auf das konkrete Vorhaben entsprechend
hinreichende Entwicklungsmdglichkeiten fur die Errichtung der geplanten Hauptanlagen,
sichert jedoch gleichzeitig einen vergleichsweise hohen Freiflachenanteil auf dem
Grundstick, der Raum fir die Begriinung inkl. Pflanzung von Baumen und Strauchern bietet.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die zuldssige Grundflache insbesondere durch
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um 50 vom Hundert Gberschritten werden. Somit dirfen maximal 27 % der im Bauland
liegenden Flachen durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden. Daraus folgt, dass hdchstens
rund 675 m® der im Bauland gelegenen Grundstiicksflache durch bauliche Anlagen tiberdeckt
werden kann. Mindestens 73 % der im Bauland gelegenen Grundstiicksflache darf nicht durch
bauliche Anlagen tiberdeckt werden und ist zu bepflanzen oder gértnerisch anzulegen.

Anzahl der Vollgeschosse

Aus Griunden des Ortsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes auf maximal | beschrénkt. Die Festsetzung entspricht der Geschosszahl des
konkreten VVorhabens.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mittels Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze gibt die duflere Grenze der mdoglichen
Bebauung fir die Hauptgeb&ude bzw. -nutzungen an.

Die vordere Baugrenze wird in einem Abstand von 2 m zur Stralenbegrenzungslinie
festgesetzt.
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Die hintere Baugrenze wird in einer Tiefe von 27 m zur Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.
Durch die hintere Baugrenze wird gesichert, dass das Wohngebdude (inkl. angebauter
Terrasse) auf der vorderen Grundstiickshalfte angeordnet und die hintere Grundstiickshalfte
von einer Bebauung weitgehend freigehalten wird. Durch diese Festsetzung werden
hinreichend Spielrdume fur die Errichtung des Wohnhauses gemal dem Vorhabenplan
ermoglicht. Gleichzeitig werden im hinteren Teil des Baulandes zusammenhéngende nicht
iiberbaubare Grundstiicksflachen gesichert, die im Ubergang zu den angrenzenden Freiflachen
Raum fur die Gartengestaltung bzw. Pflanzmalinahmen bieten.

Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird mit 3 m das gemaR § 6 Abs. 5 BauO LSA
erforderliche MindestmalR der Abstandsflachen zu den Nachbargrenzen festgesetzt. Die
Festsetzung der Bauweise (nur Einzelhduser zulassig) regelt eindeutig, dass das Wohnhaus
auf dem Grundstiuck mit seitlichem Grenzabstand zu errichten ist. Um einen Mindestabstand
zum HangfuB zu sichern, wird auch zum Hang innerhalb der privaten Griinflache ein
Mindestabstand von 3 m festgesetzt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen ansonsten allgemein Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 BauGB zugelassen werden. Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, die nach
der BauO LSA in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Einer
gesonderten Festsetzung hierzu bedarf es nicht.

4.5 Bauweise

Um im Ubergang zum insbesondere westlich angrenzenden Freiraum eine relativ lockere
extensive Bebauung mit vergleichsweise hoher landschaftlicher Pragung zu gewéhrleisten,
sind im Plangebiet nur Einzelhduser zulassig.

4.6 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bestehende an das Plangebiet
angrenzende Domstrale gesichert. Die Festsetzung von Strallenverkehrsflachen ist nicht
erforderlich. Es wird festgesetzt, dass die norddstliche Grenze des Plangebietes gleichzeitig
StralRenbegrenzungslinie ist.

Im Stralenraum der Domstrale verlaufen bereits die fur die ErschlieBung des neuen
Baugrundstuicks erforderlichen Ortsversorgungsleitungen. Das Plangebiet wird an diese
Ortsversorgungsleitungen angeschlossen.

4.7 Private Grunflachen / Grinordnerische Festsetzungen
Private Grunflachen, Zweckbestimmung Hangschutzstreifen

Der markante Hangbereich und dessen engeres Umfeld werden durch Gebusche und Baume
beherrschte Grinflachen eingenommen, welche das Ortsbild mafgeblich pragen. Diese
Grunflache ist aufgrund ihrer GroRe und relativen Eigenstandigkeit von stadtebaulicher
Bedeutung fur die landschaftliche Pragung des Ortsrandes. Die durch Gehdlze und den Hang
gepragte Flache stellt zudem ein wesentliches stéddtebauliches Gliederungselement innerhalb
der Siedlungs- und Nutzungsstruktur dar. Um u. a. die landschaftliche Pragung des Ortsbildes
in diesem Bereich zu sichern, wird die 13 m breite Flache als private Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Hangschutzstreifen festgesetzt. Unter Hangschutzstreifen ist der Erhalt
des relativ natiirlich gewachsenen Hangbereiches mit der relativ naturnahen Vegetation und
Auspragung als Eigenart der Landschaft zu verstehen. Die Festsetzung der privaten
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Grinflache dient dem Ziel, den Hangbereich als Bestandteil des Freiraums zu sichern bzw. zu
entwickeln und deshalb mindestens von einer Bebauung freizuhalten.

Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Insbesondere der pragende Gehdlzbestand der Gebilsche im oberen und mittleren
Hangbereich wird zusatzlich gesichert, in dem der betreffende Teil der privaten Grinflache,
Zweckbestimmung Hangschutzstreifen mit der Festsetzung mit fir Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB tberlagert wird. Zu
den stddtebaulichen Griinden siehe unter dem vorstechenden Unterkapital ,,Private
Griunflachen, Zweckbestimmung Hangschutzstreifen©. Die Festsetzung wird durch die
textliche Festsetzung ,,Die Baume und Straucher innerhalb der Bindungsflache sind zu
erhalten.* konkretisiert.

4.8  Umweltbelange

Gemdll § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bebauungsplédne zu
bertcksichtigen. Deshalb werden nachfolgend die Auswirkungen auf die relevanten
Schutzgiter geméal § 1 Abs. 7 Buchstaben a bis d BauGB benannt.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt!
GemaR § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich. Deshalb ist auch die Bewaltigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im
Rahmen eines Umweltberichtes oder durch einen griinordnerischen Fachbeitrag entbehrlich.

Auswirkungen auf den Menschen

Bei dem Flurstiick im Plangebiet handelt es sich um ein Privatgrundstiick, das entlang der
DomstraBe eingezdunt und daher nicht Offentlich zuganglich ist. Das Plangebiet hat
gegenwartig somit Bedeutung nur fur die Eigentimer bzw. Nutzer des Grundstiicks. Da das
Grundstuck bis auf das gelegentliche Abstellen von Kraftfahrzeugen im strallennahen Bereich
ungenutzt ist, hat es gegenwartig kaum eine Funktion fur den Menschen.

Bei Durchfiihrung der Planung wird ein neues Baugrundstiick insbesondere fiir die Errichtung
eines Wohnhauses unter Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
planungsrechtlich gesichert. Dies ermdglicht die Neuansiedlung von rund einer Familie in
relativ ruhiger Lage der Ortschaft Tucheim. Die Stadt beabsichtigt, u. a. auf diesem
Grundstick einen Teil der ortlichen Nachfrage nach Wohngrundstiicken in Tucheim fir den
Eigenbedarf kurzfristig bedienen zu kénnen. Die kurzfristige Erfullung der Nachfrage von
spezifischen Bedirfnissen der einheimischen Tucheimer Bevolkerung in Bezug auf das
Wohnen im freistehenden Einfamilienhaus ist mit positiven Effekten fir den Menschen
verbunden.

Das festgesetzte Baugebiet ist eine Altlastenverdachtsflache. Mittels Bodengutachten wurde
nachgewiesen, dass das Plangebiet gefahrlos zu Dauerwohnzwecken nutzbar ist (vgl. Kapitel
3.5).

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch sind nicht ableitbar.
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Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Zu den Biotoptypen vergleiche Kapitel 2.2. Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan
der Stadt Genthin klassifiziert das Plangebiet in den Grundzligen als Flache, die aufgrund
ihrer Struktur bzw. Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften eine mittlere
Biotopwertigkeit hat.

Durch die Planung kénnen maximal rund 675 m? mittelwertiger extensiv bewirtschafteter
ruderaler Wiesen neu versiegelt werden. Der Vollzug der Planung erfordert zudem die
Fallung von 2 Stechfichten (jeweils Stammumfang rund 60 cm und Hoéhe rund 8 m) auf dem
benachbarten StraRenflurstiick 10221 fir die Anlage der Zufahrt zu den Garagen. Eine
Entfernung von weiteren Gehdlzen ist nicht erforderlich und wird durch die Planung auch
nicht vorbereitet. Die Schutzgulter Pflanzen und Tiere werden durch den Verlust von bis zu
rund 675 m? vegetationsbedeckten Boden infolge Neuversiegelung und den Verlust von 2
Baumen erheblich beeintréchtigt.

Die bestehende Biotopstruktur im als Bauland festgesetzten Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liefert keine Anhaltspunkte dafur, dass der Bebauungsplan aufgrund
artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein
kdnnte. Ein Artenschutzgutachten wird daher fur entbehrlich erachtet.

Auswirkungen auf die Flache

Die Planung sichert die Umnutzung einer Brachflache zu einem Wohngrundstick direkt
angrenzend an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Durch diese Umnutzung wird die
Neuversiegelung einer Flache von maximal rund 675 m?erméglicht.

Auswirkungen auf den Boden

GemaR dem vorliegenden Baugrundgutachten® bilden die Bodendecke im Bereich des
geplanten Wohnhauses bis in Tiefen von 0,45m — 1,1 m schwach humose Sandauffillungen
mit Bauschuttresten, Aschen und Kohlengrusen. Das weitere Schichtenprofil wird durch
grobsandige und feinsandige Mittelsande bestimmt. Die Bdden sind relativ wasserdurchlassig,
nahrstoffarm und weisen einen geringen pH-Wert auf (sauer). Aufgrund der relativ schlechten
Bodenverhéltnisse ist das biologische Ertragspotential als gering einzustufen.

Das Bodenpotential des Plangebietes ist durch Sandabbau und die daran anschlie3ende
Verflllung mit Bauschutt, Aschen und Sand erheblich anthropogen berprégt.

Das festgesetzte Baugebiet ist eine Altlastenverdachtsflache. Mittels Bodengutachten wurde
nachgewiesen, dass vom Boden keine Gefahren fiur die Dauerwohnnutzung ausgehen.

Die Planung erméglicht eine Neuversiegelung von bis zu rund 675 m? gering- bis
mittelwertiger Sandbdden. Neuversiegelung verursacht den dauerhaften Verlust von
Bodenfunktionen, insbesondere der Ausgleichsfunktion fur den Wasser- und
Né&hrstoffkreislauf sowie als Puffer und Filter fur stoffliche Einwirkungen auf das
Grundwasser.

Auswirkungen auf das Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das néchstgelegene Oberflachen-
gewasser ist der rund 50 m entfernt verlaufende Tucheimer Bach. Zwischen Tucheimer Bach

2 Vgl. BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT MBH: Baugrundgutachten Geschéftshaus Fricke Domstrale
Tucheim, Magdeburg, 6. Mai 2014, S. 3
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liegen die Domstrale und Wohngrundstiicke. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Tucheimer Bachs durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Bedeutsam fur den Wasserhaushalt ist die Fahigkeit des Naturhaushaltes, den Direktabfluss
nach  Niederschlagsereignissen zu verringern und damit zu ausgeglichenen
Abflussverhdltnissen beizutragen (Abflussregulationsfunktion). Diese Funktion ist u. a.
abhangig vom Versiegelungsgrad bzw. der Bodenbedeckung, der Hangneigung und der
Bodenart. Aufgrund des relativ hohen Anteils an vegetationsbedeckten Freiflachen und dem
Geholzanteil im Hangbereich hat das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fir die
Regulation der Abflussverhéltnisse.

Die Grundwasserschutzfunktion bericksichtigt die Faktoren Grundwasserflurabstand und
Wasserdurchléssigkeit aufgrund der vorherrschenden Bodenart. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine Aussagen vor. Die GrundwasserflieBrichtung verlduft parallel zum
Geldndegefalle und ist nach Norden bzw. Nordosten hin gerichtet. Das Grundwasser ist
aufgrund eines relativ geringen Filter- und Puffervermdgens des Bodens gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen kaum geschutzt. Daraus leitet sich eine relativ hohe
Empfindlichkeit gegentiber Stoffeintréagen ab.

Durch die Neuversiegelung von maximal rund 675 m? Béden werden die Grundwasser-
neubildung potentiell eingeschrankt und der Oberflachenabfluss erhoht. Diese
Beeintrachtigungen konnen jedoch durch geordnete vollstandige Versickerung des
Regenwassers auf dem Baugrundstick so gemindert werden, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen in das Schutzgut Wasser entstehen.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Der langjahrige
mittlere Jahresniederschlag liegt in Bereich von Genthin bei rund 550 mm. Die meisten
Niederschldge fallen im Juni und Dezember. Die trockensten Monate sind im Mittel April,
Mai, September und Oktober. Die Jahresmitteltemperaturen liegt bei rund 8,5 °C. Die
Jahresamplitude liegt bei etwa 22° C, so dass von einem kontinentalen Temperaturjahresgang
gesprochen werden kann. Die Hauptwindrichtung ist West bis Sudwest.

Das Mikroklima des Plangebiets und seiner nachsten Umgebung ist insbesondere durch die
Lage im Ubergangsbereich von einem durchgriinten Siedlungsgebiet zu groBflachigen
Offenlandflachen gekennzeichnet. Die Offenlandflachen wirken sich durch kaltluftliefernde
Eigenschaften positiv aus. In den Siedlungsbereichen mit ihren versiegelte Oberflachen und
Gebduden kommt es zu verstarkter Absorption von kurzwelliger Strahlung und somit zur
Aufheizung dieser Flachen (Warmeinseln). Das Plangebiet ist im weiteren Sinne noch Teil
einer Liicke innerhalb des bebauten Ortsbereiches und liegt somit im Ubergangsbereich von
den mikroklimatisch vorbelasteten Siedlungsbereichen zu einem Kaltluftentstehungsgebiet
mit wichtigen lufthygienischen Ausgleichsfunktionen.

Die lokalklimatische Wirkung des Plangebietes ist aufgrund seiner geringen Ausdehnung,
seiner Lage am Rande eines durchgriinten Siedlungsgebietes sowie der Nachbarschaft zu
ausgedehnten Offenlandflachen bei maRiger lufthygienischer Vorbelastung als geringwertig
einzustufen.

Die Neuversiegelung kann das Lokalklima durch Reduzierung von Kaltluftproduktions-
flachen mit Filtereigenschaften beeintrachtigen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Lokalklimas ist jedoch aufgrund des geringen Umfangs des VVorhabens nicht zu erwarten.

Dipl.-Geogr. Torsten VVogenauer 15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Domstrafie” Ortschaft Tucheim der Stadt Genthin

Auswirkungen auf die Landschaft

Ansatzpunkt zur Bewertung des Landschaftsbildes und der landschaftsgebundenen
Erholungseignung ist 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wonach auch die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen sind. Dabei kann die Natur- und
Erholungsfunktion im Hinblick auf das Landschaftsbild als die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, durch physisch und psychisch positive Wirkungen beim Menschen eine
korperliche und seelische Regeneration hervorzurufen und den Menschen durch ein dsthetisch
ansprechendes Landschaftsbild glinstig zu beeinflussen, definiert werden.

Das Plangebiet ist ausschliellich von der DomstraRe her wahrnehmbar. Es stellt sich
gegenwartig als brachliegende eingezdunte Offenlandflache dar, die an die zusammen-
hangende Uberwiegend kleinteilige Bebauung beidseitig der DomstraBe angrenzt. Als
besondere landschaftsbildpragende Elemente im Plangebiet kdnnen ein senkrecht zur
Domstra3e verlaufender markanter Hang mit Gehdélzbestockung benannt werden.

Das Schutzgut wird durch die Neuerrichtung eines Wohngebdudes sowie von Garagen und
Nebenanlagen am Ortsrand verandert. Die Anderung uberschreitet aufgrund der nur relativ
engraumigen Wahrnehmbarkeit und der direkten Nachbarschaft zu pragenden Wohn- und
Scheunengebduden innerhalb des zusammenhdngend bebauten Ortsteiles die Schwelle der
Erheblichkeit nicht. Die prdgenden Landschaftsbildmerkmale des markanten Hangs werden
erhalten.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Rund 50 m norddstlich des Plangebietes verlauft der Tucheimer Bach, der Bestandteil des
FFH-Gebietes ,,Ringelsdorfer-, Gloine- und Dreibachsystem im Vorfliming™ (Landes-Nr.:
FFHO0055) ist. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet liegen die DomstralRe und
Wohngrundstiicke. Die Flachen im Plangebiet haben keine Relevanz fur die als Schutzzweck
im FFH-Gebiet ausgewiesenen Lebensraumtypen. Das Vorhaben beinhaltet auch keine
Uberbauung oder sonstige erhebliche Verdnderung von Lebensraumen der ausgewiesenen
charakteristischen Arten. Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzzwecks des in der Nahe
verlaufenden FFH-Gebietes kénnen somit ausgeschlossen werden.

Rund 400 m nordwestlich des Plangebiets beginnt das Europdische VVogelschutzgebiet (SPA)
,Fiener Bruch®. Das Vorhaben ist aufgrund seiner geringen GréBenordnung, der Entfernung
und der bereits zwischen Plangebiet und Vogelschutzgebiet gelegenen Nutzungen nicht
geeignet, zu Beeintrachtigungen des Schutzgebietes zu fuhren.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet selber und im Umgebungsbereich sind keine Kultur- und Sachguter von
Bedeutung vorhanden bzw. bekannt. Insofern sind durch die Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes zu erwarten.

5. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtplanerische Auswirkungen

Die Planung dient der Ergdnzung der Ortschaft Tucheim durch geordnete Nachnutzung einer
Brachflache am Ortsrand zu Wohnzwecken.

Dipl.-Geogr. Torsten VVogenauer 16



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Domstrafie” Ortschaft Tucheim der Stadt Genthin

Soziale Auswirkungen

Die Planung sichert ein Angebot zur Schaffung von attraktivem Wohnraum im Ortsteil
Tucheim. Vorhabentréger ist ein in Tucheim ortsansassiger Burger.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Neuversiegelung von maximal 675 m? Boden, verbunden
mit einem Verlust von mittelwertigen ruderalen Wiesen in derselben GréRenordnung.

6. Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende Flachengrofien
auf:

Gebiet bzw. Flache Flache in m? (gerundet)
Gebiet fir Wohnnutzung 2.500
(davon uberbaubare Grundstiicksflache) (800)
Private Grinflache, Zweckbestimmung Hangschutzstreifen 900
Gesamt 3.400
Abktlrzungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BauO LSA Bauordnung Land Sachsen-Anhalt

BBodSchV Bundesbodenschutzverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

FFH Flora-Fauna-Habitat

FNP Flachennutzungsplan

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

Dipl.-Geogr. Torsten VVogenauer 17



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Domstrafie” Ortschaft Tucheim der Stadt Genthin

Verzeichnis der rechtlichen Grundlagen und sonstigen Quellen

Rechtliche Grundlagen
Bundesrecht
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. I, S. 3434)

Landesrecht

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2016 (GVBI.
LSA'S. 254)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember
2015 (GVBI. LSA S. 659)

Verordnung ber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)
vom 14.12.2010

Gemeinderecht
Flachennutzungsplan der Stadt Genthin von 2016

Sonstiges

BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT MBH: Baugrundgutachten Geschaftshaus Fricke
Domstra3e Tucheim, Magdeburg, 6. Mai 2014

BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT MBH: Bodenuntersuchung Oberbodenschicht in
Anlehnung an die BBodSchV mit Beurteilung nach LAGA fir EFH Fricke Domstralie
Tucheim, Magdeburg, 14.03.2018

Dipl.-Geogr. Torsten VVogenauer 18



Anlage 1
Bodenuntersuchung



Bangrund und Umwelt Gesellschaft mbH
Ingenieurbiiro

Fothenzeer Strafle 24 l l L MAIC] T
39124 Magdeburg ' L
Telefon: 0391/2867136; Fax: (0391) 2 86 71 37

E-Mail: Kontaktw BU GmbH.de
internet: www BUGmbH. de

Feschafsfbrer: Dipl -Ing. Torsten Schridar

I ) Sachverstindiger der Ingenisurkanmer Sachzen-Anhalt
Sebastian Fricke Coerichisstand: Mazdsbure ERE 101287
Domstr. 3 Bankverbindmg:
5 : HYPOVEREDNSEANE AG  IBAN:  DE1S200300000029801787
] 39307 Tucheim BIC: HYVEDEADM300

. Stadesparkasse Masdeburg IBAN: DEIS105I2TI641 0060 63
BIC: NOLADEXIMDY-

Magdeburg. 14. Marz 2018

Baunvorhaben: EFH Fricke Domsirafe, Tucheim

hier: Bodenuntersuchung Oberbodenschicht in Anlehnung an die EBodSchV
mit Beurteilung nach LAGA

Am 23. Februar 2018 wurden auf der Banflache in Tucheim an zwei Punkten Bodenproben entnommen.
Die Probenahme erfolgte in der Schichttiefe der Mischbodenanffillungen bis in max. 1,5 m unter GOE.
Als Analysenprogramm wurde der Komplettuntersuchungsumfang der LAGA Boden zugrunde gelegt. Die

Analyse erfolgte an einer Mischprobe beider Bodenproben. Folgende fiir die BBodSchV relevanten
Konzentrationswerte wurden ermittelt:

Parameter Analysenwert Priifwert BBodSchV
[mzkg] Wohngebiete
[mg/ke]
% PCB nn 0.8
Benzo-a-pyren 0.90 4
Elei 271 400
Cadmimm 0,45 20023
Chrom 3,89 400
Eupfer 214 -
Nickel 74 140
Zink 111 -
Queckstlber 0.21 20
TOC 2.32 M% -
Cvanid ges. =0,05 30
Arsen 250 a0
Baugrundgutachten Bodenmechanisches Laboratorium Altlastenerkundung Kulturtechnische
Grindungsberatung Boden- und Wasseranalysen Gefihrdungsabschitzungen Standoruntersuchungen

Deponieuntersuchungen  Baustoffponifungen Sanierungskonzeptionen



Die ermittelten Konrentrationswerte unterschreiten die Pritfwrerte der BBodSchV fiir
Weohngebietsnutzungen deutlich. Die Elnatwertbestimmung zeigte eine weitgehende Immobilitit der
untersuchten Parameter an.

Eine Schutzgutgefihrdung ist somit nicht gegeben.

Fiir eine Entsorgung des Aushubmaterials ist nach LAGA Boden folgender Zuordnungswert maligebend:

Feststoff Z2 (TOC; PAK)
Eluat = Z2 (Sulfaf)
Gesamt =42

Bei einem Fremdstoffanteil (Asche, Schotter, Ziegelreste) =10 Vol%: ist die Entsorgong als nicht
avfbereiteter Bauschutt vorzunehmen.

Dafiir gilt nach LAGA Bauschott der Zuordnungswert 2 . Fir die Entsorgung sind Deponien der
Deponieklasse I geeignet. Dafiir sind weitere Nachuntersuchungen erforderlich.

Dipl.Ing. Schriider

Greschéifisfiihrer/ Gutachter
Anlage: Boluprofile, Laborergebnisse,
Lageplan
Baugrundgutachten Bodenmechanisches Laboratorum Allastenerkundung Kulturtechnische
Grindungsberatung Boden- und Wasseranalysen Gefihrdungsabschitzumngen Standortuntersuchungen

Ceponisuntersuchungen Baustoffprifungen Sanierungskonzeptionen



Bs1

FHOE GOE
0,00
130 A M, w5 0w Degl-
Betomrews, Aschebandar)
. 2ih(AET[3] dmke
Thromrdunkel graes Ba
-1 00
racalllom-
1.0 010 Th g T e
010 mS, g mdch (EB[3]
1,50 hallbramgra
-2 14 200
Plan-MNr:
Bauzmund u. Unwelt GmbH Bammjlabeu _ _
EFH Fricke Projekt-MNr: 345/4029
Ingenisnrbiro Domstrafie, Tuchheim
. Dratum: 140318
Fothenseer Str. 24 Planbezeichmmng:
30124 Magzdeburg Bolrprofile MabBstab:  1:20
Tel: 0391/ 2867136 F.0391/2867137|  DBodenuntersuchung
e-mail Konmkt@BUGmbH de Bearberter: DiplIng. Schrdder

Copyright © By IDAT GebH 1994 - 2017 - '\ Program Files (x84 udat Wn Bohs'Daten WinHohr'efh i chetuchemdomaraebo denschugs bap




B52

Program Fikes (afajudat Wn Hahr\Daten WinBahreth fcketuchem domatrallebadenschutz bap

GOE GOE
oHL00 0.00
050 AMuge
Aschebandar,
Schormousts), mach (A}
[3] drmkaloram
raca Ml o00- 050
) 050
100 5 & i L0
: =5, &, mdh EE 3]
galbbmun
L3
-1,50
-2 00 2100
Plan-Mr:
Baugrmund u. Unvwelt GmbH Bﬂll“{DIillﬂbEﬂI _ _
EFH Fricke Projeki-Mr:  345/4029
Inzenieurbirs Domstrafe, Tuchhemim
] Dratum: 140318
Rothenseer Str. 24 Planbezeichnung:
30124 Magdeburg Boliprofile MabBstab:  1:20
Tel: 0381/ 2867136 F_O0381/2867137 Beodenuntersuchung
e-mail: Kontakt@BUGmbH de Bearberter: DiplIng. Schréder

Copwnight © By IDAT GmbH 1994 - 2017 - C



_ZEICI—IENERKI_ARLWG (S. DIN 4023)

I FRSUCHIGE S TELLEN
& BS Sondierbohmng
BODENARTEN

Anfillmg

Fies kissip
Aundde orgamisch
Sand sandiz
Schhaff schinffiz

Ton

ECRNGROSENEEREICH

Moo g e
B v o m

fein
miftel

gral

mE

EOMSISTENZ stf | steif

BODENGRLUPPE

BODENETASSE nach DIN 18 300: z.B. = Klasze 4

FROEENENTIASME THHMD GRIUNOWAZSER
Proben-Gateklassa nach DIN 4021 Tab.1
B Gondemprobe

FELSARTEN

Mischbodan M

' schwach (=15 %)

stark ca.SE-—i-El‘lgr
" sehr rach; = sehr stark

mdch] 1dichi
nach DIN 18 194: zB.I:T.TL:.I = Ieicht plastische Schiuffe

Bauvorhaben:
EFH Fricke
Domstrale. Tuchhein

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Bodenuntersuchung

Plan-Nr- Mabstab: 1:20
Crezeichnet DiplIng. Braunschweiz 14.03.18
Ingenienrbirs
Fuothensesr Str. 24 Geandert:
30124 Magdeburs Gosehen.
Tel: 0391/ 2867136 F.0391/2867137 -
e-mail:Kontaktd BUGmbH.de PI'DJEI'EI'—NIZ 3454029

Coprright © By IDAT G H 1994 - 2017 - O\ Program Files (86} idad WinBohs'Daten WinBohrefhidcketuchemdomaralebodenachuts bop




Ingemisuriim
Fothensesr Safe 24
30024 Magdsimrg

BEPROBUNGSPROTOKOLL

EODEN
Projekfhersachrmng BY Fricke Tuchheim Domsir Probenbezeichmme EFH Fricke Domstr., Tuchheim
Aufragzeber Cmar Fricke Labor-HMr. 1800466
Peg-Mr
Ot Tuchhesm
Lagebeschmeiuns Ciomstr.
Entmabmestalle BS 1-2
Enmabmeatiefe von bis m 0.0-1.3
Enfmabmemenge kg 5
Probenbehalter Eimer
W atter allzemeln mocken
Lufttempematur “C 2
Entnakmsperat BRES
| Frobengefifie Sk b
Viplumen 3l
Bezeirhrune Flas
Feldparameter
Farbe dunkeJbraun
Geruch iz
Flonsistenz kamie
FProbeniransport
Behalter Kiklasche
Temmemhr C 4
Bamerkunzen Mischprobenbildung aus 2 BES
Diafum der Beprobane Probenshmer Unterschrifi
130218 Schroder




LUS Gmbé « Lybor fir Umweltschatz
wnd chemische Analyuk

. e Priifbericht : 18/00466
Baugrund und Umwelt GmbH Seite 1
Rothenseer Stralte 23/24

Belegdatum: 27.02.18
39124 Magdeburg Ihre Kundennr.: 010454
Deutschland Ihre Datev Kontonr.:
Sachbearbsiter: Jacqueline Schiinkert
Ihre Referenz: Tuchheim,Domstr., EFH Fricke Tel-Nr.. +49 391 5616011
Analysierte Proben:
Priif- Prilf- Eingangs-
Nr. Beschreibung beginn  ende Probennahme durch  datum Ausgangsmaterial
PO58771  MP BS 1/2 Auffiliung 270218 120318 Awuftraggeber 27.02.18 Boden
Probe Seite 1/ Parameter Seite 1
Priffparameter Prifverfahren Prifeinhelt POS8771
1 Trockensubstanz DIN 18O 11465 Masse % B9 6
2 TOC DINISO 10694 Ma-% TS 232
3 EOX DIN 38414-517 mgkg TS <1
4 Benzol * DIN 38407-F9 mgkg TS <005
5 Toluot * DIN 33407-F% mafkg TS <005
6 Ethylbenzol * DIN 38407-F9 mgkg TS <005
7 Xylol * DIN 38407-F2 mgkg TS <0,05
B BTEX Summe * DIN 38407-F9 mgkg TS n.n.
9 Konigswasseraufschiul  DIN ISC 11466 9100 ml
10 Arsen DIN EN ISO 11969 mghg TS 250
11 Blei DIN ISO 11047 mgkg TS 271
12 Cadmium DIN 1SO 11047 mgkg TS 048
12 Chrom DIN 1SO 11047 makg TS 3.89
14 Kupfer DIN ISO 11047 mokg TS 214
15 Nickel DIN ISO 11047 mgkg TS 7.40
16 Quacksilber DIN EN ISO 12845 makgTs 0.2t
17 2ink DIN ISQ 11047 ma/kg TS 11
18 Thallium DIN 1SO 11047 mgkg TS 0,31
18 Cyanid gesamt LAGA CN 2/79 mgkg TS <005
20 MKW iV.m LAGA M35 (K DIN EN 14033 makg TS 99

rg Lobedank
& Technischer Leiter

Eine Veroffentlichung unserer Prifberichte bedarf unserer
ausdruckiichen schriftichen Genehmigung
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LUS GmbH, Sandicrstrasse 23, 33105 Mageeburg

LUS GrobH » Lobor M Umnelaciiee
und chestische Asalyuk

Priifbericht : 18/00466

Baugrund und Umwelt GmbH Seite 2
Rothenseer Strafle 23/24
Belegdatum: 270218
38124 Magdeburg thre Kundenar.: D10454
Deutschland thre Datev Kontonr.;
Sachbearbeiter: Jacqueline Schlinkert
Ihre Referenz: Tuchheim Domstr,, EFH Fricke Tel-Nr.: +49 391 5616011
Analysierte Proben:
Pruf- Pruf- Eingangs-
Nr. Beschreibung beginn  ende Probennahme durch  datum Ausgangsmaterial
PO5BTT1  MP BS 172 Auffillung 27.0218 120318 Auftragpgeber 270218  Boden
Probe Seite 1 /| Parameter Seite 2
Prufparameter Prufverfahren Priifeinheit PDSBTT1
21 Dichlormetnan * DIN EN ISO 10301 mgikg < 0,50
22 Tetrachlormethan * DIN EN ISO 10301 malkg < 0,05
23 1,1,1-Trichlorethan * DIN EN ISQ 10301 makg <005
24 Trichlorathen * DIN EN ISO 10301 mgkg <005
25 Tetrachlorethen * DIN EN IS0 10301 mokg <005
26 Trichiomnethan * DIN EN I1SO 10301 mgkg < 0,05
27 Bromdichiormethan * DIN EN I1SO 10301 makg <005
28 Dibromchlormethan * DIN EN I1SQ 10201 ma'kg <005
29 Tribrommethan * DIN EN IS0 10301 mg/kg <005
30 1,2-us-Dichiorethen * DIN EN ISQ 10301 mg/kg < 0,50
31 1.2-trans-Dichlorethen* DIN EN ISQ 10201 ma'ke <0,50
32 1 2.Dichiorethan * DIN EN ISO 10301 mg/kg <005
33 1.1,2-Trchlorethan * DIN EN ISQ 10201 mg'kg <0,05
34 LHKW Summe * DIN EN ISO 10201 ma'kg n.n
35 PCB-28 DIN 28414-520 mg'kg =<0Q,02
36 PCB-52 DIN 28414-520 ma/kg <0Q,02
37 PCB-101 DIN 38414-S20 mg/kg <0,02
38 PCB-128 DIN 38414.520 mg'kg <0,02
38 PCB-153 DIN 38414-520 ma'kg <0,02
40 PCB-180 DIN 38414-S20 ma/kg <002
41 PCB Summe DIN 38414.520 ma/kg n.n
FOVAROREUMIG < vi'% o a0t s bta o firh aress
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LUS GrebH * Laboe fir Umwehtschuts
und chemische Anadyak

LUS Gt Senconianes 2339 112 hiaodetxg Priifbericht : 18/00466

Baugrund und Umweit GmbH Seite 3
Rothenseer Stralte 23/24

Belegdatum: 27.02.18
39124 Magdeburg Ihre Kundennr.. D10454
Deutschland Ihre Datev Kontonr.:

Sachbearbeiter: Jacqueline Schlinkert
Ihre Referenz: Tuchheim, Domstr., EFH Fricke Tel-Nr.: +49 391 5616011
Analysierte Proben:

Priif- Priif- Eingangs-
Nr. Beschreibung beginn  ende Probennahme durch  datum Ausgangsmaterial
POSB771  MP BS 1/2 Auffullung 27.0218 120318 Auftraggeber 270218  Boden
Probe Seite 1/ Parameter Seite 3

Priifparameter Prifverfahren Prifeinheit POS8TT
42 Naphthalin DIN ISO 13877 mgkg TS <005
43 Acenaphthylen DIN ISO 13877 mgkg TS <005
44 Acenaphten DIN ISO 13877 mgkg TS < 0,05
45 Fluaren DIN ISO 13877 makg TS <005
45 Phenanthren DIN I1SO 13877 mgkg TS 0.70
47 Anthracen DIN ISC 13877 mgkg TS 0.15
48 Fluoranthen DIN ISO 13877 mokg TS 160
49 Pyran DIN ISO 13877 mgkg TS 1.35
50 Benzo(ajanthracen DIN ISO 13877 mgkg TS 0.70
5t Chrysen DIN 1SO 13877 mgkg TS 095
52 Benzo(b/fluoranthen DIN ISO 13877 makg TS 0.80
53 Benzo(k)fluoranthen DIN ISO 13877 makg TS 0.20
£4 Benzo(g)pyren DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,50
55 Dibenzo(a hjanthracen DIN ISO 13677 mgkg TS 0,05
56 Benzo(g.h,jperylen DIN ISO 12877 ma’kg TS 0,85
57 Indenopgyren DIN ISO 13877 mglkg TS 0,50
58 PAK(EPA) - Summe DIN ISO 13877 matkg TS B,75
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LS GmbH, Sandiorstrasse 23, 22108 Magdeturg

LUS GroksH » Laboe fir Unmaeltachings
und chomische Anafynk

Priifbericht : 18/00466

Baugrund und Umwelt GmbH Seite 4
Rothenseer Strafle 23/24

Belegdatum: 27.02.18
39124 Magdeburg Ihre Kundenns.: D10454
Deutschland Ihre Datev Kontonr.:

Sachbearbeiter: Jacqueling Schlinkert
Ihre Referenz: Tuchheim,Domstr., EFH Fricke Tel.-Nr.: +49 391 5616011
Analysierte Proben:

Pruf. Priif. Eingangs-

Nr. Beschreibung beginn ende Probennahme durch  datum Ausgangsmaterial
POS8771  MP BS 1/2 Aufflllung 270218 1203.18  Aulraggeber 270218 Boden

Probe Seite 1/ Parameter Seite 4

Prifparameter Prifverfahren Priifeinheit PO58771
59 Elulerbarkeit DIN 38414-54 -
€0 pH-\Wen DIN 38404 C5 - 7.7
61 elek. Letfahigke DIN EN 27838 uSlem 1060
62 Sulfat DIN EN 1SO 10304-1 mafl 491 i
&3 Chiond DIN EN 1SO 10304-1 mg!l <2
&4 Phenolindex DIN 38409-H16 mg/l < 0,005
&5 Arsen DINEN ISO 11969 mall 00026
&6 Blel DIN 38406-E6 mgll <0.01
67 Cadmium DIN EN 1SO 5961 mg/l < 0,001
&8 Chrom DIN EN 1233 mall <0,01
89 Kupfer DIN 38406-E7 mg/l <0.01
70 Nickel DIN 38406-E11 ma/l <001
71 Quecksiber DIN EN I1SO 12846 mg/l < 0,0002
72 Zink DIN 38406-E8 ma/l 0.07
73 Cyanid, gesamt DIN 38405-D13-1-3 ma/l <0,005

Dre 0.9.Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Prifmatenalien.

Dée 0.g Prufungen wurden gemaft bzw. die mit * gekennzeichneten anaiog den don genannten Prifvertahren duchgefihn.
n.n - nicht nachweisbar  n.b. - nicht bestimmbar  ** - Prifvarfahren nicht akkreditiert  *** - fehlerhafte Probenankeaterung
Untervergabe im Labor-Standort: (H) - Heckingen: (W) - Woimirstedt

Magdeburg, den 12.03.18
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Baugrundgutachten Geschifishaus Fricke, Domstrabe . Tucheim
Proj MNr. 345/4029

1. Veranlassung und Banaunfgabe

Es ist vorgesehen ein Geschiifishaws in Tucheim zu errichten.
Das Bavwerk wird eingeschossig ansgebildet und soll nicht unterkellert werden.
Fiir die Vorbereitung und Planung der erforderlichen Arbeiten war ein Bangrmindgutachten

anrufertigen.

Feststellungen

-
2.1  Standortbeschreibung

Der Standost befindet zich am nérdlichen Ortsrand von Tucheim, in der Domstralfe.
Der Standort war vormals in Brachlandnwtzung. Altbebavuong war nicht vorhanden.
Die Gelandeoberfliche war relativ eben.

Auf dem Grundstiick 15t kein Baumbewuchs vorhanden.

Als Vormutzung sind angrenzend Altablagerungen einer Sandgmbendeponie bekannt.

1.2 Geologische Situation

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich pleistoziner Bodenbildungen.
Uberwiegend sind Sande und Kiessande des Saale-Glazials als bestimmende Bodenschichtung zu

erwartemn.
2.3 Bangrundschichiung

Es wurden zwei Fammlbernsondierongen zur Etkundung der Untergrindverh&ltnisse bis in dm
Tiefe unter GOK durchgefiihrt.

Die Bodendecke bis in Tiefen von 0.45m- 1.1m Tiefe unter GOK bilden schwach humose
Sandavffillungen mit Baunschuottresten, Aschen und Kohlengmsen Die Awffiillungsschichten
zeigten meist mitteldichte Lagerungsverhaltnisse an.

Das weitere Schichtenprofil wird durch grobsandige vnd feinsandige Mittelsande bestimmt Diese
Schichten sind mitteldicht gelagert.

ok atchwimdomtoalle. duc Seite 3

BAUGEUND UND UMWELT GESELLSCHAFT mbH



Bauprundsutachten Geschiftshaus Fricke, Domstrafle . Tucheim
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24 Wasserverhiltnisse

Grondwasser trat im Untersuchungsbereich bis zur Endtenfe nicht anf.
Informationen iiber hdchste Grundwasserstinde lagen zom Untersuchungszeitpunlt nicht vor.

2.5  Eigenschaften, Kennwerte und Klassifizierungen

Zur Kennzeichnung des Bangmindes wurden avs den relevanten Béden Proben entnommen und auf
ihre Kennwerte und Eigenschaften untersucht. Die Ergebnisse sind in folgenden Tabellen

zusammengefasst.

ol ckatdimdotoalle. o Selte 4
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ELASSIFIZIERUNG : EIGENSCHAFTEN UND EENNWEETE

Geologische Bezeichnung oder Bodenart Sand
Bodengruppe (DIN 18196) SE
Bodenart ({ DIN 4022/4023 ) mS,gs*,g’ s
Boden- und Felsklasse { DIN 18300 ) 3
Boden- und Felsklasze { DWA- A 127 ) =1
DY Svmbol Einhert
Frosternpfimdlichkert 18196 keine
Verdichtung=fihizkeit 18196 gut
L agerumzsdiche 4094 o mitteldicht
Drurchlissizkert k m's 3;*“]4 "
Fheligrenze 18122 Wi - -
Auvsrollzrenze 18122 W - -
Plastizititszahl 18122 In - -
Konsistenzzahl 18122 Iy - -
natichcher Wassergehali 18121 W Ya -
orgamsche Beimengungen({Fealdanspracha) Y keine
Glibverlust 18128 Vel Y -
Kalkzehalt 18129 -
Proctordichte 18127 pPr glem? -
opt. Wassergehalt 18127 Wy Y -
Rohwichte naturfeucht ¥ KN/ 18
Rohwichte unter Auftrich v KN 10
Ungleichfirmigkeit 18123 U - 2.8
Krimmungszahl 18123 C : 1,0
Wirksamer Reibunzswinkel i - al
Scheinbarer Relbunsswinkel by : -
Wirksame Eohision < EM/m? 0
Scheinbare Eohision . E/m? -
Steifemodul E. M 40
> Erfa.h.n.u:n;ﬂ- bezw. Schatrwernis - michf bestmm 1)) Beyer, W.: Zur Bestnmmme der Wasserdumchlas sigkeit von Kissen und Sandsn aus

der Eormnverteihmeskurve. Wasserwintzchaft Wassertechril 1410641 H.

efbfnchoiucheimdommindle doc SE':IT'E' 5
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Baugrundgutachten Geschiftshaus Fricke, DomstraBe . Tucheim B
Proj Nr. 345/4029 U

3. Schlussfolgerungen und Empfehlungen
3.1 Tragfihigkeit und Setzung

Bei der Griindung des Bauwerkes sind in Abhadngigkeit von den angetroffenen Bodenschichten
folgende aufnehmbare zulassige Sohlspannungen zugrunde zu legen:

Bodengruppe SE (Sand)

T zul
N |
1o ‘ ' d=2,0m
600 | f, ‘ d=1,5m
j*lf / d=1,0m
e &yé’ | 1 G5
-
/] / %\
300 — -~ s —
Y ‘\\ de2,0m
{ R
200 7o Al
{0=0,3m
! 1d<0.5m
100 -
|
d | i

0 05 10 1.5 20 25 3.0 m
Fundamentbreite b

Bemessungswerte Gz fiir Streifenfundamente auf nichtbindigem.

mitteldicht gelagertem Boden in Abhangigkeit von der
Breite b’ und der Einbindetiefe d

Bei Auslastung der zuldssigen Sohlspannungen sind Setzungen von lem bis 2cm im Sand méglich.

ehrckenacheisndonmende doc Seite 6
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Baugrundgutachten Geschifishaus Fricke, Domstrabe . Tucheim
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32  Griindungsempfehlung

Die Bavwerksgriindung kann mittels bewehrter Streifenfondamentgriindung mit nichttragender
Bodenplatte erfolgen. Die anfonehmbaren, zuldssigen Sohlspannungen sind dem Diagramm zu
entnehmen (empfohlen 250 EN/m?).

Die Griindungssohle sollte hierbet in mindestens 1.0m Tiefe iegen.

Uunter der nucht tragenden Bodenplatte ist eine 0,3m dicke kapillarbrechende Schicht emnzubanen.
Die Bettungszahl ist hier mit k. = 10 MN/m® anzusetzen.

33 Banwerksschutz

Zum Schutz des Bavwerkes vor aufsteigender Bodenfenchie sind die fiblichen
Abdichtungsmalnahmen bei nicht vaterkellerten Gebduden vorzusehen.
Das Gefille des Umgebungsgelindes ist vom Bavwerk weg auszubilden.

14  Anffiillongen und Hinterfiillungen

Aunffillungen unter Bavwerken und Hinterfiillongen sind lagenweise entsprechend dem
eingesetzten Verdichtungsgerit zu verdichten.

Der nachzuweisende Verdichtungsgrad sollte dabei 298%D; betragen.

Bei1 Hinterfiillungen ohne nachfolgende Belastung konnen =95%Dyals ansreichend angesehen
werden.

Das emnzubanende Material sollte frostsicher sein nnd ein gut abgestnftes Komband anfweisen.
Geeignet sind Kiessande, Schotter oder Betonrecyclinggemische.

Der Verdichtungserfolg sollte nachweisbar gepriift werden, um daraus resultierende

Sackungserscheinungen anszuschalten.

efbficketchrimdnmtrafle doc Selte 7
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Baungrundgutachten Geschiftshaus Fricke, Domstrafe . Tucheim B
Proj Nr. 345/4029

3.5 Wasserhaltung und Baugrubengestaltung

Wasserhaltungsarbeiten sind im Bavbereich nicht erforderlich.
Bei Miederschligen wilwend der Bavarbeiten sind B&schungssichemungen gegen Erosion

vorzusehen.

3.6  Begenwasserversickerung

Der Bebauungsstandort 1st fiir die Anlage von Versickerungseinrichtungen nach den Fegeln der
DWA-A 138 geeignet.

Méglich ist die Ausbildung von Rigolen- oder Muldenversickerungsanlagen nut hydranlischem
Anschloss an den Sanduntergrund.

Die Sande zeigen Durchléssigkeiten von ca. 3.7 107 m/s.

4. Erginzende Hinweise

Es ist grundsitzlich frostsicher zu griinden. Auflockerungszonen durch Erdarbeiten ete. sind
nachzuverdichten Die Griindungssohle ist vor Aufweichung und Frost zu schiitzen.
Gefrorene oder anfgeweichte Béden sind nicht zu iiberbaven oder einzubanen.

Wach DIN 4020 1st das Objekt in die geotechmsche Kategone 1 einzustufen.

Unter Beachtung der im Guiachten gemachten Auvssagen ist der Standort fir die Banaufzabe
geeignet.

efbficketucheindomntoalls dec Selte §
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Baugrundgutachten Geschiftshaus Fricke, DomstraBe . Tucheim B
Proj Nr. 345/4029 U

Der Auftragnehmer bietet dem Auftraggeber nachtrigliche Leistungen. wie Dichtekontrollen.
Baugrubenabnahmen usw. an.

Bei bestehenden offenen Fragen. die in unserem Kompetenzbereich liegen. stehen wir gern zur
Verfiigung.

Magdeburg, den 5. Mai 2014

Dipl.Ing. Schréder
Geschiiftsfithrer/ Gutachter

efricketacheimdoemtrae doc Seite 9
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5. Verwendete Unterlagen

(U1} Lageskizze Mafistab 1:1000

(U2} Aufschliisse - Rammkemsondierungen Nr. 1-2
Aupsfihrender:
BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT mbH
Zeitraum: 04/14

(U3) Laborergebnisse : - 1 5tck Bodenprobe
- Ausfiihrendes Laboratoriom :
BAUGEUND UND UMWELT GESELLSCHAFT mbH
Zeitravm:  04/14

(U4} sonst.Unterlagen : - Geologische Karte
Blatt Ziszar
M 1: 25000

efbfricketuhrimdemtraile doc Serte 10
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Anlagenverzeichnis

(Al} Zeichenerklamng Bohrprofile (15eite)

(A2} Bohrprofile (25eiten)

(A3} Laborergebnisse Komverteilung (1 Seite)

(A4} Awufschlussplan (15eite )
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