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GLAVA GmbH Fienerstrafle 1 39307 Genthin OT Gladau

Stadt Genthin Ihr Ansprechpartner:

. Jorn F. Gobert
Stadtplanungsamt Frau Turian Durchwahl:  +49 39342 93 663 140

Marktplatz 3 Telefax: +49 39342 93 663 5119
39307 Genthin E-Mail: ifa@Ifd-holding.com
Seiten: 1-5
Datum: 07.03.2018

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 2 BauGB) und paralleler
Anderung des Fldachennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Turian,
sehr geehrte Frau Jakob,

in der 0.g. Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die kiirzlich gefiihrten Gesprache. Unser Unternehmen
als Tochterunternehmen der LFD Holding GmbH, ist Eigentiimerin der Schweinezuchtanlage, sowie der
beiden Biogasanlagen und der Futterzentrale am o.g. Standort. Die Schweinezuchtanlage, welche in
der Vergangenheit leider Gegenstand zahlreicher kontroverser Auseinandersetzungen war, wird seit
09.09.2015 von der FZV GmbH betrieben, die ebenfalls eine 100%ige Tochter der LFD Holding GmbH
ist.

Nach einem umfassenden personellen Wechsel auf Seiten der Eigentiimer und in den Fiihrungsebenen
unseres Konzerns, sowie auf Seiten der fiir uns tatigen Beratungsunternehmen, mochten wir den
gesamten Betrieb der Anlagen in Gladau auf eine neue rechtliche Grundlage stellen. Dabei stellt dieser
Antrag den ersten Schritt zu einer umfassenden Neugenehmigung der vorhandenen Anlagen dar.

Eine Beschreibung des geplanten Vorhabens in allen seinen Aspekten finden Sie im weiteren Verlauf
dieses Schreibens unter Ziffer Il.. Begleitend dazu méchten wir vorab folgende Rahmenbedingungen
erlautern, welche wir zukiinftig im Interesse einer transparenten und partnerschaftlichen Kooperation
mit der Stadt Genthin, den beteiligten Ortschaften und dem zusténdigen Veterindramt strikt einhalten
wollen.
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. Rahmenbedingungen
1. Begrenzung der Anzahl zu haltender Tiere

Die Anzahl der in der Anlage gehaltenen Muttersauen ist die entscheidende GroRe fiir die Festiegung
des Gesamtbestandes an Tieren in der Anlage. Nach unserer Planung soll der Bestand an Muttersauen
im Gesamtobjekt auf maximal 9.750 Tiere beschrankt werden. Damit werden dann rund 4.000
Muttersauen weniger in der Anlage gehalten, als mit der aufgehobenen Genehmigung aus dem Jahr
2008 beabsichtigt. Zur strikten Einhaltung der neuen Grenze wollen wir uns in den mit der Stadt Genthin
abzuschlieenden stédtebaulichen Vertragen bindend verpflichten.

2. Riickbau und Umbau von nicht mehr bendtigten Haltungsanlagen

Das von uns verfolgte Konzept sieht vor, dass verschiedene auf dem Geldnde vorhandene, heute in
Betrieb befindliche Stélle zukiinftig nicht mehr in dieser Form zur Haltung von Schweinen genutzt
werden sollen. Wir wollen die vorhandenen Stallkapazititen durch umfassende und aufwendige
bauliche MaRnahmen so veréndern, dass ein Einstallen einer héheren Anzahl von Muttersauen objektiv
nicht mehr méglich sein wird. Dabei sollen Stélle teilweise vollsténdig zuriickgebaut, teilweise aber auch
so umgebaut werden, dass den eingestallten Tieren mehr Flache zur Verfiigung steht. Alle zukiinftig
betriebenen Stélle sollen lber Abluftreinigungsanlagen verfiigen, um die diesbezliglichen Emissionen
wirksam zu begrenzen.

3. Kontrolle der Tieranzahl und der Haltungsbedingungen

Nach dem oben beschriebenen, umfassenden Wechsel der verantwortlichen Personen in unserem
Unternehmen ist uns im Verlauf des Jahres 2017 ein vielversprechender Neuanfang in den
Beziehungen zum Veterindramt des Landkreises Jerichower Land gelungen. Mit den zustindigen
Veterindren haben wir ein Uberpriifungsregime abgestimmt, welches im Unterschied zu den friiher allein
tblichen umfassenden Vollkontrollen zusatzliche laufende KontrollmaRnahmen vorsieht. Im Zuge dieser
regelméRigen Begehungen der Anlage durch Kontrolleure des Veterinidramts sollen Fehlentwicklungen
frihzeitig erkannt und behoben werden. Die Kontrollen werden jeweils auch die Anzahl der vorhandenen
Tiere umfassen.

4, Absicherung der maximalen Anzahl zu haltender Tiere

Zur Besicherung unserer oben unter 1. genannten Verpflichtung méchten wir die Vereinbarung einer
Vertragsstrafe im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorschlagen. Damit
soll in Zukunft zusétzlich zu den verwaltungs- und ordnungsrechtlichen Konsequenzen eine hohe
Strafzahlung an die Stadt Genthin fallig werden, wenn im Rahmen von Kontrollen eine Uberschreitung
der Anzahl maximal zu haltender Tiere in der Anlage in Gladau festgestellt wird.

5. Mitverpflichtung der FZV GmbH als Betreiberin der Schweinezuchtanlage

Die FZV GmbH als Betreiberin der Schweinezuchtanlage wird allen Verpflichtungen der GLAVA GmbH
beitreten und sich selbst zur Einhaltung derselben bindend vertraglich verpflichten.
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6. ErschlieRung der Anlagen

Teil des geplanten Gesamtkonzepts ist auch eine Neuregelung der Zufahrt zum Betriebsgelande. Zur
Darstellung der von uns favorisierten ErschlieBung diifen wir zundchst auf die beiliegende
Kurzbeschreibung zu Ziffer 2.3 auf Seite 5 Bezug nehmen. Um die neue ErschlieBung so wie in dieser
Planung dargestellt zu realisieren, muss der vorhandene Wald- und Flurweg, welcher slidéstlich des
Betriebsgeléndes auf die Dretzelner Strafe fiihrt, ertlichtigt werden. Hierzu miissen Flachen, die im
Eigentum der Stadt Genthin stehen, bzw. als Separationseigentum von der Stadt verwaltet werden, in
Anspruch genommen werden. Konkret handelt es sich um die Flachen:

Gemarkung Gladau, Flur 10, Flurst. 147/5 (Separationseigentum) und
Gemarkung Gladau, Flur 10, Flurst. 101 (Eigentum der Stadt Genthin)

Auf die ebenfalls in Anlage beigefiigten Flurkarten mit unterlegtem Luftbild und die darauf
eingetragenen schraffierten Fldchen der geplanten ErschlieRung nehmen wir Bezug.

Zur Frage der zivilrechtlichen Gestattung einer Nutzung dieser Flichen gegen angemessene
Entschadigung bitten wir die Entscheidung des Stadtrats zeitgleich mit den Beschliissen zur Anderung
des Flachennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuholen.

I geplantes Vorhaben im Einzelnen

Fir das nachfolgend dargestellte Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieRungsmalRnahmen auf
den nachfolgenden Grundsticken, wird hiermit die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschliefungsplan zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen beantragt:

Bauvorhaben: Sicherung und I"\nderung der Schweinezuchtanlage, der 2
Biogasanlagen und der Futterzentrale am Standort Fienerstrae, OT
Gladau

Antragsteller: GLAVA GmbH

Fienerstrafle 1

39307 Genthin OT Gladau
Herr Jorn Fredrik Gobert
Telefon: 039342 93663 140

Baugrundstiicke: = Gemeinde/Stadt: Stadt Genthin
StraBe / Haus-Nr. OT Gladau, Fiener Strafle 1
Vorhabenstandort (Flursticke volistéindig einbezogen), alle Gemarkung Gladau, Flur 4
21/2 50/1 | 52/10 52/22 57/13 61/9
21/4 50/2 52/11 57/3 57/14 61/16
[ 2176 52/4 52/13 57/4 57/15 61/17
21/8 52/5 52/14 5716 58/4 480/47
25/1 | 52/6 52/16 57/8 58/5 483/47
48/1 5277 52/18 | 57/9 58/6 577/25
48/2 52/9 52/20 57/10 58/9 585/25
61/8 10095
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Eigentiimer: Entspricht dem Antragsteller

Die vom Bauvorhaben betroffenen Grundstiicke liegen im unbeplanten Auflenbereich gem.
§ 35 BauGB und im Bereich einer gewerblichen Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO des FNPs
vom 16.12.2016. Ohne die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist das Vorhaben nicht
zuldssig, da fiir die gewerbliche Bauflache kein Bebauungsplan vorliegt und es wegen der aus
folgenden Griinden fehlenden Privilegierung im Auftenbereich nicht zugelassen werden kann:

e gewerbliche Tierhaltung, die der Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspri-
fung gem. UVPG unterliegt
o Uberschreitung der gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6 zuldssigen Kapazitat zur Erzeugung von Biogas

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine
Ermessensentscheidung der Stadt darstellt, auf die kein Anspruch besteht. Dem Antragsteller ist
bekannt, dass aus der Einleitung des. Bebauungsplanverfahrens kein Anspruch auf Erlass des
Bebauungsplanes ableitbar ist. Vergebliche Aufwendungen die dadurch entstehen, dass das
Bebauungsplanverfahren im Rahmen des Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem
Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden Grinden aufgegeben wird, liegen im Risiko des
Antragstellers.

Der Antragsteller verpflichtet sich:

1. auf der Grundlage des mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, das
Vorhaben einschliellich der zugehorigen ErschlieBungsmaRnahmen in der bestimmten Form
und festgelegten Frist zu realisieren,

2. zur vollstindigen Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten sowie Kosten fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich. Hierzu gehdren auch die Umweltpriifung nach dem BauGB
und die fiir die Planung erforderlichen Gutachten, die auf eigene Kosten in Auftrag zu geben
und deren Ergebnisse der Stadt kostenfrei fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zur Verfiigung zu stellen sind.

3. die zur Durchfiihrung des Verfahrens und zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Re-
gelungen durch Abschluss eines Durchfilhrungsvertrages vor dem Satzungsbeschluss zu
treffen.

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Stadt das Recht hat, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzuheben, wenn:

4. der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag verein-
barten Frist durchgefiihrt wird,

5. der Trager des Bauvorhabens wechselt und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb der vereinbarten Frist ge-

fahrdet ist.
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Dem Antragsteller ist bewusst, dass aus der Aufhebung des vorhabengezogenen Bebauungsplanes
keine Anspriiche gegen die Stadt geltend gemacht werden kdnnen.

Geschéﬁﬂh er

Anlagen:

1) Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Plangeltungsbereich

2) Kurzbeschreibung

3) Eigentumsnachweis (nur zur internen Verwendung): Grundbuchauszug
4) Luftbilder ErschlieBung mit Lagepléanen
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