Stand 22.05.2018

Stadtebaulicher Vertrag

2.Anderung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes der Stadt Genthin

Zwischen

der Stadt Genthin, vertreten durch den Blrgermeister oder Vertreter im Amt, Marktplatz 3, 39307
Genthin

- nachfolgend ,Stadt* genannt -
und

1. der GLAVA GmbH, verireten durch den GeschafisfUhrer Jorn Frederik Gébert, Gladau,
Fienerstralte 1, 39307 Genthin

- nachfolgend ,Vorhabentrdger zu 1 genannt -
und

2. der FVZ Ferkelzucht und-vertrieb GmbH, vertreten durch den Geschéftsfiihrer Matthias Dahms,
Friedrich-Ebert-Stralle 36, 14462 Potsdam

-nachfolgend ,Vorhabentrédger zu 2" genannt -

wird hiermit auf der Grundlage des § 11 BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 1. Oktober 2004, S.
2414), zuletzt gedndert mit der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S$.3634)
folgender stadtebaulicher Vertrag zum Zwecke der Erarbeitung der 2. Anderung des fortgeltenden
Flachennutzungsplanes der Stadt Genthin geschlossen. Durch diesen Vertrag wird die
Durchfiihrung der Bauleitplanung und die finanzielle Ubemahme der durch die Planung
entstehenden Planungskosten geregelt.
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§ 1 Vertragszweck

(1) Der Vertrag dient der Sicherung aller erforderlichen MaRlnahmen zur Vorbereitung und
Erarbeitung der 2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt, einschlieflich
der Erstellung aller fir die Durchfithrung des Aufstellungsverfahrens erforderlichen Unterlagen.
Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 1 zu diesem Vertrag umgrenzien Flachen. Dazu

gehbren die Flachen die im Auszug des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemarkung
Gladau, Flur 4, Flurstiicke

21/2 50/1 5210 52/22 5713 61/9 21/4 50/2 52/11 57/3 5714 61/16
21/6 52/4 52/13 57/4 57/15 61/17 21/8 52/5 52/14 57/6 58/4 480/47
25/1 52/6 52/16 57/8 58/5 483/47 48/1 52/7 52/18 57/9 58/6 577/25
48/2 52/9 52/20 57/10 58/9 585/25 61/8 10095 10078 teilweise

Sowie Flur 10

Flurstiicke147/5,101 und 10037 teilweise (Erschliefung von der L54 bis Vorhabenstandort)
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem anliegenden Lageplan vom 27.04.2018.

(2) Die Vorhabentrager haben ein Interesse an der Anderung des Flachennutzungsplanes fur den
0.g. Bereich. Sie beabsichtigen, auf den in der Anlage gekennzeichneten Flachen der Grundstlicke
mit einer Gesamigrofe von ca. 169.500 m2 eine Tierhaltung gemaR Antragstellung vom
07.03.2018 incl. der Anlagen 1 - 4 festzusetzen.

(3) Ziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche Sicherung der
Nutzung und Bebauung der betreffenden Grundstticke als Sondergebiet
Tierhaltung/Schweinezucht 2 Biogasanlagen und Futterzentrale gemalR § 11 BauNVO sein.
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§ 2 Vorbereitungen und Ausarbeitung von stidtebaulichen Planungen und Abarbeitung von
Verfahrensschritten (§ 11 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich, auf ihre Kosten den Entwurf der in § 1 benannten 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich erarbeiten zu lassen, der in dem als Anlage
1 beigefligien Lageplan angelegt ist. Die Vorhabentrdger werden mit der Erarbeitung ein fir
derartige Planungsaufgaben geeignetes Stadtplanungsbiiro (nachfolgend ,Planer” genannt) im
Einvernehmen mit der Stadt beauftragen.

(2) Der Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist auf einer dafir geeigneten,
aktuellen Kartengrundlage zu erstellen.

(3) Sofern die Teilnahme an Sitzungen des Planungsbilros oder der Vorhabentrager der
politischen Gremien der Stadt erforderlich ist, so tragen die Vorhabentrdger alle hiermit
verbundenen Kosten. Gleiches gilt flir notwendige Besprechungen zwischen Verfahrensbeteiligten
und Trager Sffentlicher Belange oder an MaRnahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen.

(4) Die Beteiligten sind sich einig darlber, dass der abzuarbeitende Verfahrensablauf folgende

Schritte umfasst, wobei die Durchfilhrung der einzelnen Verfahrensschritte durch die Stadt zu
erfolgen hat ohne die Begriindung eines Rechtsanspruches hierauf fiir die Vorhabentrager:

Verfahrensschritt /Zusténdigkeit

1. Beschlussfassung zum Abschluss der stédtebaulichen Vertrage
V. Stadt

2. Aufstellungsbeschluss gemafl §2 Abs.1 BauGB und Qrtsiibliche Bekanntmachung
V.. Stadt

3. Erarbeitung eines Vorentwurfes einschl. der Begriindung und Umweltbericht gemal § 2
a BauGB

V.: Vorhabentrager/Planer

4. Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB in Form der
offentlichen Auslegung tiber den Zeitraum von einem Monat i.5. des § 3 (2) BauGB und
der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden gemafl § 4 (1) BauGB

V.: Stadt/Planer

5. Auswertung der Beteiligungsverfahren und ggf. Uberarbeitung des Planentwurfes
einschl. der Begriindung und Umweltbericht geman § 2 a BauGB

V.. Stadi/Planer

6. Fassung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im Stadtrat nach Beratung in den
Fachausschiissen Stadt

V.: Stadt
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7. Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 (2) BauGB in Form der
offentlichen Auslegung Uber den Zeitraum von einem Monat und der Beteiligung der
Behorden gemalt § 4 (2) BauGB

V.: Stadt/Planer

8. Wertung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange
und der Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung

V.: Stadl/ Planer

9. Beschluss Uber die Stellungnahmen der Behdrden und der Stellungnahmen aus der

offentlichen Auslegung im Stadtrat nach vorhergehender Beratung in den
Fachausschissen

V.: Stadt

10. Wirksamkeitsbeschluss Stadt
V.: Stadt

11. Bekanntmachung des Beschlusses und Ausfertigung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach Genehmigung durch den Landkreis Jerichower Land

V.: Stadt/ Planer

(5) Die Durchflihrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Durch die Mitwirkung der
Vorhabentrager bzw. des Planers bei der Vorbereitung des Planverfahrens und der
abzuarbeitenden Verfahrensschritte erfolgt keine Ubertragung der Durchfiihrung von
Verfahrensschritten i.S.d. § 4 b BauGB. Im Ubrigen erfolgt die Mitwirkung der Vorhabentrdger bzw.
des Planers unter Beachtung von Absatz 9 dieses § 2.

(6) Die Stadt wird erst nach Prifung der Entwurfsinhalte und ggf. der Korrektur durch die
Vorhabentrdger mit der Abarbeitung des néchstfolgenden Verfahrensschrittes beginnen. Ein
Anspruch auf Fortfllhrung des Verfahrens ohne Herstellung des Einvernehmens mit der Stadt
hinsichtlich der Entwurfsinhalte der Planungen oder einzelner Verfahrensschritte besteht nicht. im
Weiteren wird die Stadt erst nach Wirksamkeit dieses Vertrages mit der Abarbeitung
desnichstfolgenden Verfahrensschrittes beginnen. Das Beteiligungsverfahren der Behdrden
gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit werden durch die Stadt organisiert und vollzogen.

(7) Die Vorhabentrager stellen der Stadt zum jeweils benannten und mit den Vorhabentragem
abgestimmten Termin frisigerecht die Planunterlagen(Entwiirfe) in der von der Stadt festgelegten
Anzaht und in der von der Stadt abgeforderten Form (elektronisch und/oder Papierformat) zur
Verfugung. Grundsatzlich erfolgt die Lieferung der verfahrensmaligen Abarbeitung im Farblayout

(Auslegungen, Satzungsexemplare). Insoweit wird die PlanzV 90 zwischen den Veriragsparteien

als verbindlich vereinbart.
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(8) Die Stadt wird nach erfolgter Beschlussfassung Uber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
im Stadtrat die orisiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung veranlassen und den

Planentwurf einschl. der zugehérigen Begrindung zu jedermanns Einsichtnahme &ffentlich
auslegen.

(9) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Beauftragung der Vorhabentrager mit der
Erarbeitung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ausschlieRlich dazu erfolgt, um ihre
Planungsabsichten einzubringen, ihr technisch-fachliches Wissen und ihre organisatorischen
Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der
Verwaltung und des Stadtrates, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung gemaf §
1 Abs. 7 BauGB, beim eventuellen Satzungsbeschluss sowie wéhrend des gesamten
Aufstellungsverfahrens bleiben dadurch unberihrt.

§ 3 Beauftragung von Fachplanern und Erstellung von sonstigen Gutachten

(1) Es kann sich ein Bedarf zur Erstellung von notwendigen und erforderlichen Gutachten und
Untersuchungen ergeben, die dazu dienen kdnnen, die Vereinbarkeit der Planungsziele zur
vorherigen Nutzung bzw. zu den mdglicherweise vorhandenen Planungseinschrankungen zu
untersuchen. Die konkreten Anforderungen ergeben sich durch die Beteiligung der zustandigen
Behorden. Die fUr die Erstellung der notwendigen Gutachten oder erforderlichenfalls die Erstellung
von Planen anfallenden Kosten tibernimmt der Vorhabentrager. Ein Exemplar der Gutachtien und
gof. der Plane ist der Stadt kostenfrei auszuhandigen.

(2) Die Vorhabentrdger verpflichten sich, die im Rahmen der Verfahrensflihrung unbedingt
erforderlichen Gutachten und Untersuchungen i. S. des Absatres 1 (Bestandserfassungen der
relevanten Schutzgiter, Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft und des Eingriffs in
Natur und Landschaft, Gutachten zu dem Vorkommen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten,
Gutachten zu Altlastenfragen, Immissionsschutz usw.), die zum erfolgreichen Abschluss des
Planverfahrens bendtigt werden, auf ihre Kosten durch leistungsféhige Gutachter erstellen zu
lassen, die im Einvernehmen mit der Stadt zu bestimmen und zu beauftragen sind. Die Stadt ist
bei einer Antragsstellung bei Behérden oder Trager offentlicher Belange zu beteiligen, sofern
hierdurch in die Planungshoheit der Stadt eingegriffen wird, ist die Antragstellung von der
Zustimmung der Stadt abhéngig, auf deren Erteilung kein Rechtsanspruch besteht.

(3) Die Vorhabentrdger verpflichten sich, die im Rahmen der Durchfiihrung der Umweltprifung
nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB erforderliche Erstellung des Umweltberichtes auf ihre
Kosten durchfiihren zu lassen. Den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad fir die
Ermittiung der Belange flir die Abwagung wird von den zusténdigen Behdrden festgelegt. Von den

erstellten Gutachten ist der Stadt eine Ausfertigung zum Verbleib zur Verfligung zu stellen.
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(4) Samtliche Kosten, die fiir die Leistungen gemaflt Absétze 1 bis 3 anfallen, haben die
Vorhabentrager zu tragen und nach Aufforderung an die Stadt zu zahlen, soweit nicht Zahlungen
an Dritte zu leisten sind. Die Stadt kann jegliche nach diesem Vertrag geschuldeten oder
vereinbarten MaRnahmen einstellen oder abbrechen, soweit sich die Vorhabentrager mit der
Zahlung einer Kostenanforderung oder Rechnung der Stadt in Verzug befinden.

(5) Die Vorhabentrager zahlen auf erste Anforderung der Stadt und sind nicht berechtigt, gleich
aus welchem Grund, die Zahlung zu verweigern. Einwénde gegen die Forderung dem Grund und
der Hohe nach haben sie binnenvon zwei Wochengegeniiber der Stadt, unter Angabe von
Grinden, geltend zu machen, dies entbindet nicht von der Zahlungsverpflichtung. Hilft die Stadt
den Einwadnden nicht ab, so ist der Vorhabentriger berechtigt, die Rechnung oder
Kostenforderung gerichtlich iberprifen zu lassen. Die gerichtliche Uberpriifung wird unzulassig,
wenn die Vorhabentrager nicht innerhalb einer Frist von einem Monat ab Zugang des
zurlickweisenden Schreibens der Stadt Klage erheben.

(6) Die Vorhabentrager verzichten auf die Verrechnung oder Aufrechnung mit eigenen
Anspriichen, sofern diese Anspriiche nicht rechtskriftig festgestellt sind oder die Stadt der
Aufrechnung schriftlich zustimmt. Die Stadt nimmt diesen Verzicht an.

§ 4 Haftungsausschluss zugunsten der Stadt / Entschadigungen

(1) Ein Anspruch der Vorhabentriger auf die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes kann durch
diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der
Vorhabentrager, die diese im Hinblick auf die Inhalte des Flachennutzungsplanes und den Vollzug

dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschiossen.

(2) Sollte die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Rechtskraft erlangen, werden bereits
jetzt alle Entschédigungsanspriiche der Vorhabentrager gegen die Stadt ausgeschlossen. Auf die
Erhebung solcher Entschadigungsanspriiche verzichten die Vorhabentrager auch schon jetzt

unwiderruflich. Die Stadt nimmt diesen Verzicht an.

{3) Haben die Vorhabentrager einen Umstand zu vertreten, der die Umsetzung des Vertrages nicht
ermoglicht, haben sie die nachgewiesenen Kosten fir das kommunale Verfahren sowie ihre
eigenen Kosten zu iibernehmen.

§ 5 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentrager sind berechtigt, die sich aus diesem Verirag ergebenden Rechte und

Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben bzw. zu Ubertragen.

{2} Die Vorhabentrdger verpflichten sich, die in diesem Verirag vereinbarten Pfiichten und

Bindungen ihren Rechtsnachfolgern weiterzugeben. Sie werden diese aullerdem verpflichten, die
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von den Vorhabentragern im Rahmen einer solchen Weitergabe Ubernommenen Verpflichtungen
ihrerseits an ihre evill. Rechtsnachfolger mit weiterer Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Die
Vorhabentrager haften der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflillung des Vertrags neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, solange die Stadt sie nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 6 Kiindigung und Anpassung
(1) Die Stadt ist zur auferordentlichen Kindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn die
Vorhabentrager ihren Verpflichtungen trotz schrifticher Abmahnung unter Setzung einer Frist von

zwei Monaten nicht nachkommen.

(2) Beruht die Abmahnung der Vorhabentrdger durch die Stadt auf einer Nicht- oder
Schlechterfillung des beauftragten Planungsbiiros, so ist die Stadt zur aullerordentlichen
Kindigung nur dann berechtigt, wenn den Vorhabentrdgern zuvor ausreichend Zeit eingerdumt

wurde, ein anderes Planungsbiiro zu beauftragen.

(3) Die Stadt ist dariiber hinaus zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn die Vorhabentrager ihren
Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder nur unzureichend nachkommen, dies gilt
insbesondere, wenn sie mit der Zahlung der Kosten im Sinne des § 3 Abs. 4 und 5 dieses
Vertrages langer als einem Monat in Verzug geraten. Dabei missen sich die Vorhabentrager den

Verzug Dritter, die fUr sie t&tig sind oder werden zurechnen lassen.

(4) Die Stadt kann den Vertrag auch kiindigen, wenn ber das Vermdgen der Vorhabenirdger das

Insolvenzverfahren erbffnet wird oder mangels Masse ein solcher Beschluss abgelehnt wird.

{5) Eine Kiindigung dieses Verirages kann auch erfolgen, wenn die Ausflhrung des Vertrags
technisch undfoder rechtlich unmdglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde

ausschlieft. Die Grinde bediirfen des Nachweises. Gegenseitige Schadensersatzanspriiche
werden ausgeschlossen.

(6) Eine Kindigung ist durch schriftiche Erklarung per Einschreiben gegeniber den
Vertragspartnern auszuiiben. Im Falle der Kiindigung bleibt es bei den in den §§ 2 und in 9

geregelien Kostenldsungen.

(7) Eine Anpassung des Vertrags kann nur dann erfolgen, wenn die Vorhabentréger oder die Stadt
die technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzuléssigkeit
einer MaRnahme nachweisen, oder wenn die Inhalte der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
von dem im Vertrag angenommenen Ziel nicht nur unwesentlich abweichen. Die Vorhabentrager
oder die Stadt haben in diesem Falle den Nachweis zu erbringen, dass die vorgeschiagene
alternative Maftnahme dem Vertragsziel gleichwertig dient. Anfallende Kosten gehen zu Lasten der
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Vorhabentréger. Die Vorhabentréager sind jedoch zur Kiindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn

die anfallenden Kosten nach Einschatzung der Vorhabentréger wirtschaftlich unvertretbar sind.

(8) Es erfolgt nach Abschluss des Planverfahrens oder gegebenenfalls nach Kindigung des
Vertrages und Einstellung des Verfahrens seitens der Stadt keine Herausgabe der betreffenden

Unterlagen; dies schliet das Recht der Einsichtnahme durch den Vorhabentréger nicht aus.

§ 7 Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird nach Unterschriftsleistung durch die drei Vertragsparteien wirksam.

§ 8 Kosten und Leistungen

(1) Die Vorhabentrdger tragen die Kosten der in den einzelnen Vertragsabreden von den
Vorhabentrdgern (ibernommenen Vorhaben und Tatigkeiten.

o Kosten flir das gesamte Plandnderungsverfahren inkl. aller notwendigen Gutachten,
Genehmigungen und Vermessungsleistungen,

e Die Kosten fir die Erteilung der Vervielfdltigungsgenehmigung und Bereitstellung einer
geeigneten Grundlage zum Zwecke der Bauleitplanung gemaf § 13 Abs. 2 VermKatG LSA
und die Vervielfaltigung aller notwendigen Planexemplare

(2) Die Vorhabentrédger (ibergeben der Stadt fir die Durchfiihrung des Beschlussverfahrens mind.
10 Werktage (ohne Sonnabend und Sonntag) vor dem jeweiligen mit dem Vorhabentrdger
rechtzeitig abgestimmten ersten Beschlussgremium die entsprechend notwendige Anzahl von
Kopien der Planentwiirfe digital sowie in Papierform. Die Textteile (auf Deckblatt bzw. 1. Seite) und
die Planentwlrfe sind mit der gerahmten Aufschrift: Planverfahren — 2. Anderung des
fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Genthin® zu bezeichnen.

(3) Die Vorhabentrager (bergeben der Stadt fir die Durchflihrung des Beteiligungsverfahrens flr
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der umliegenden Gemeinden auf
Abforderung durch die Stadt die entsprechend notwendige kostenlose Anzahi von Kopien und CD
sowie auch digital Planentwiirfe zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes.

(4) Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Nachlieferung eines eventuell erforderlich werdenden
Mehrbedarfes.

(5) Nach gefasstem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss liefern die Vorhabentréger je mindestens

2 farbige Exemplare des Planvorentwurfes bzw. des Planentwurfes einschl. der zugehd&rigen
Begriindung.

§ 9 Schiussbestimmungen
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(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen
wechselseitig angemessen sind.

(2) Ubereinstimmend erkldren die drei Vertragsparteien, dass auflerhalb dieses Vertrags keine
Nebenabreden getroffen wurden. Sollten aus bisher gefiihrten Gesprdchen Nebenabreden oder
Vereinbarungen hergeleitet werden kdnnen, so sind sich die Vertragsparteien einig, dass diese
rechtsunwirksam sind. Fiir Anderungen des Vertrages gilt Abs. 3.

(3) Bei der Erarbeitung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Vertragsparteien
jeweils loyal zusammenarbeiten und bei der Lésung der sich wechselseitig stellenden Fragen nach

besten Kraften im Sinne des Ziels dieser Vereinbarung zusammenwirken.

(4) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags sind nur gliitig, wenn sie schriftlich vereinbart
und rechtsverbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Eine Abdingbarkeit dieser
Schriftlichkeit ist unzuldssig. Der Vertrag ist zu Beweiszwecken dreifach auszufertigen. Die Stadt

und die Vorhabentriger erhalten je eine Ausfertigung.

(5) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags rechtsungliltig sein oder werden, wird dadurch die
Giiltigkeit dieses Vertrags im Ubrigen nicht beriihrt. Fiir diesen Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, die ungiiltige Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die ihrem
wirtschaftlichen Sinn und Zweck moglichst nahekommt.

(6) Jede Vertragspartei tragt die ihr im Zuge des Abschlusses und Vollzugs dieser Vereinbarung

entstehenden Kosten selbst, es sei denn, diese Vereinbarung enthielte dazu eine gesonderte
Regelung.

{7) Mehrere Vorhabentrager haften nach diesem Vertrag als Gesamtschuldner. Die Stadt ist
berechtigt, gegeniiber einen der Vorhabentrdger Anspriiche zu erheben oder Schriftverkehr und
sonstige Korrespondenz zu flihren. Dies haben sich alle Vorhabentréger zurechnen zu lassen.
Jeder Vorhabentréger ist vertretungs- und zustellungsherechtigt fir die Ubrigen Vorhabentrager.
Jeder Vorhabentrager hat sich das Verhalten der anderen Vorhabentrager zurechnen zu lassen.
Erkldrungen gegeniiber der Stadt mit rechtsgestaltenden Charakter, insbesondere Kindigungen,
Anpassungsverlangen, Anderungen des Vertrages, Erkldrungen von Aufrechnungen oder
Anfechtungen missen zu ihrer Wirksamkeit gemeinsam abgegeben werden, wobei sich

Vorhabentrager untereinander schriftlich bevolimachtigen konnen.

(8) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass eine Veriragspartei sich auf die Nichtigkeitsfolgen nur
bis zur Beschlussfassung des entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im Stadtrat der Stadt berufen
kann. Fir die Zeit danach gelten alle Fehler als geheilt, die zur Nichtigkeit einzelner

Vereinbarungen oder zur Nichtigkeit des gesamten Vertrags fllhren kénnen.

(9) Erflllungsort und vereinbarter Gerichtstand ist Genthin.
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§ 10 Bestandteile des Vertrages
Dem Vertrag liegen die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen bei:
o lageplan vom 27.04.2018

. Anschreiben der GLAVA GmbH vom 07.03.2018, Az. chne S.1-5

. Anlage 1 des Antrages S.1

. Anlage 2 des Antrages S.1-14

. Anlage 3 des Antrages S.1-28

. Anlage 4 des Antrages S.1-3

Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages.

Genthin, den ... ... ............ Gladau, den..................... Potsdam, den...............
Fir die Stadt: Fir den Vorhabentrager 1: Fir den Vorhabentréger 2:
Birgermeister (Jorn Frederik Gébert) ( Matthias Dahms)

Oder Vertreter im Amt GLAVA GmbH FVZ GmbH
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befestigte Zuwegungen und Pliize
T s
i,‘ Gebdusz genenmict

Oberflichenentwiisserung
und Brandschutz

Antagen. Bostand

it Bezekhnung:
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GLAVA GmbH Fienerstrale 1 39307 Genthin OT Gladau

Stadt Genthin Lhr Afésigﬁgh}:taﬂﬂeﬂ
Stadtptanungsamt Frau Turian D?E:hﬁatﬂ: & +49 39342 93 863 140
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Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 2 BauGB) und paralleler
Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Turian,
sehr geehrie Frau Jakob,

in der 0.g. Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die kiirzlich gefithrien Gespréche. Unser Unternehmen
als Tochterunternehmen der LFD Holding GmbH, ist Eigentiimerin der Schweinezuchtanlage, sowie der
beiden Biogasanlagen und der Futterzentrale am o.g. Standort. Die Schweinezuchtanlage, welche in
der Vergangenheit leider Gegenstand zahlreicher kontroverser Auseginandersetzungen war, wird seit
09.08.2015 von der FZV GmbH betrieben, die ebenfalls eine 100%ige Tochter der LFD Holding GmbH
ist.

Nach einem umfassenden personellen Wechse! auf Seiten der Eigentiimer und in den Fiihrungsebenen
unseres Konzerns, sowie auf Seiten der fiir uns titigen Beratungsunternehmen, méchten wir den
gesamten Befrieb der Anlagen in Gladau auf eine neue rechiliche Grundlage stellen. Dabei stellt dieser
Antrag den ersten Schritt zu einer umfassenden Neugenehmigung der vorhandenen Anlagen dar.

Eine Beschreibung des geplanten Vorhabens in allen seinen Aspekten finden Sie im weiteren Verlauf
dieses Schreibens unter Ziffer Il.. Begleitend dazu méchten wir vorab folgende Rahmenbedingungen
erldutern, welche wir zukiinftig im Interesse einer transparenten und parinerschaftlichen Kooperation
mit der Stadt Genthin, den beteiligten Ortschaften und dem zusténdigen Veterindramt strikt einhalten
wollen.

Sitz: Genihkin Postanschrif:
Geschaftsfilhrer: Heidrun $pengier-Knappe, J&m Fredrik Gobert An der Mittelheide 5
HRB 22952 Amisgericht Stendal 39307 Jerichow OT RoBdorf

$i-Nr.: 103 110000 77; USt-IdNr,: DE 813 135 204
Bankverbindung:
Nord L8 Hannover:  Konto Nr. 101427599 BLZ: 25050000
IBAN: DE 4B 2505 0000 0101 4275 99 Swift/BIC: NOLADE2HXXX
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L. Rahmenbedingungen
1. Begrenzung der Anzahl zu haltender Tiere

Die Anzahl der in der Anlage gehaltenen Muttersauen ist die entscheidende GréRe fiir die Festlegung
des Gesamtbestandes an Tieren in der Anlage. Nach unserer Pianung soll der Bestand an Muttersauen
im Gesamtobjekt auf maximal 9.750 Tiere beschrankt werden. Damit werden dann rund 4.000
Muttersauen weniger in der Anlage gehalten, als mit der aufgehobenen Genehmigung aus dem Jahr
2008 beabsichtigt. Zur strikten Einhaltung der neuen Grenze wollen wir uns in den mit der Stadt Genthin
abzuschliebenden stadtebaulichen Verirdgen bindend verpflichten.

2. Riickbau und Umbau von nicht mehr bendtigten Haltungsantagen

Das von uns verfolgte Konzept sieht vor, dass verschiedene auf dem Gelénde vorhandene, heute in
Betrieb befindiiche Stélle zukinftig nicht mehr in dieser Form zur Haltung von Schweinen genutzt
werden sallen. Wir wollen die vorhandenen Stallkapazititen durch umfassende und aufwendige
bauliche Malthahmen so verdndern, dass ein Einstallen einer héheren Anzahl von Muttersauen objektiv
nicht mehr mdglich sein wird. Dabei sollen Stélle teilweise vollsténdig zuriickgebaut, teilweise aber auch
s0 umgebaut werden, dass den eingestaliten Tieren mehr Flache zur Verfilgung steht. Alle zukiinftig
betriebenen Stille sollen tiber Abluftreinigungsanlagen verfligen, um die diesbeziiglichen Emissionen
wirksam zu begrenzen.

3. Kontrolle der Tieranzah! und der Haltungsbedingungen

Nach dem oben beschriebenen, umfassenden Wechse! der verantwortiichen Personen in unserem
Unternehmen ist uns im Verauf des Jahres 2017 ein vielversprechender Neuanfang in den
Beziehungen zum Veterindramt des Landkreises Jerichower Land gelungen. Mit den zusténdigen
Veteringren haben wir ein Uberpriifungsregime abgestimmt, welches im Unterschied zu den friiher aflein
blichen umfassenden Vollkontrollen zusétzliche laufende KontrollmaRnahmen vorsieht. Im Zuge dieser
regelmaRigen Begehungen der Anlage durch Kontrolleure des Veterindramts sollen Fehlentwicklungen
frihzeitig erlkannt und behoben werden. Die Kontrollen werden jeweils auch die Anzahl der vorhandenen
Tiere umfassen.

4, Absicherung der maximalen Anzahl zu haltender Tiere

Zur Besicherung unserer oben unter 1. genannten Verpflichtung mdchten wir die Vereinbarung einer
Veriragsstrafe im Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorschlagen. Damit
solf in Zukunft zusétzlich zu den verwalfungs- und ordnungsrechtlichen Konsequenzen eine hohe
Strafzahlung an die Stadt Genthin féllig werden, wenn im Rahmen von Kentrollen eine Uberschreitung
der Anzahl maximal zu haltender Tiere in der Anlage in Gladau festgestellt wird.

5. Mitverpflichtung der FZY GmbH als Betreiberin der Schweinezuchtanlage

Die FZV GmbH als Befreiberin der Schweinezuchtaniage wird allen Verpflichtungen der GLAVA GmbH
beitreten und sich selbst zur Einhalfung derselben bindend vertraglich verpflichten.

Sitz: Genthin Fostanschrift:
GeschiflsfUhrer: Heidrun Spengler-Knappe, Jom Fredix Gébert An der Mitielheide 5
HRB 22959 Amtsgericht Stendal 39307 Jerichow OT RoBdort

Sh-Nr.: 103 110000 77; USHICNr.: DE 813 135 204
Bankverbindung:
Nord LB Honnover:  Konto Nr. 101427599 BLZ: 25050000
IBAN: DE 68 2505 0000 0101 4275 99 Swift/BIC: NOLADE2HXXX
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6. Erschiieffung der Anlagen

Teil des geplanten Gesamtkonzepts ist auch eine Neuregelung der Zufahrt zum Betriebsgeldnde. Zur
Darstellung der von uns favorisieten ErschlieBung dUrfen wir zundchst auf die beiliegende
Kurzbeschreibung zu Ziffer 2.3 auf Seite 5 Bezug nehmen. Um die neue ErschlieBung so wie in dieser
Pianung dargestellt zu realisieren, muss der vorhandene Waid- und Flurweg, welcher s(déstlich des
Beiriebsgeldndes auf die Dretzelner Strafie fithrt, ertlichtigt werden. Hierzu miissen Flichen, die im
Eigentum der Stadt Genthin stehen, bzw. als Separationseigentum von der Stadt verwaltet werden, in
Anspruch genommen werden. Konkret handelt es sich um die Flachen:

Gemarkung Gladau, Flur 10, Flurst. 147/5 (Separationseigentum) und
Gemarkung Gladau, Fiur 10, Flurst. 101 (Eigentum der Stadt Genthin)

Auf die ebenfalis in Anlage beigefiigten Flurkarten mit unterlegtem Luftbild und die darauf
eingetragenen schraffierten Flachen der geplanten Erschliefung nehmen wir Bezug.

Zur Frage der zivilrechilichen Gestattung einer Nutzung dieser Flachen gegen angemessene
Entschédigung bitten wir die Entscheidung des Stadtrats zeitgleich mit den Beschiiissen zur Anderung
des Flachennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuholen.

H. geplantes Vorhaben im Einzeinen

Fiir das nachfolgend dargestelite Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieRungsmaknahmen auf
den nachfolgenden Grundsticken, wird hiermit die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschliefungsplan zur Schaffung der planungsrechtiichen
Voraussetzungen beantragt:

Bauvorhaben: Sicherung und Anderung der Schweinezuchtaniage, der 2
Biogasaniagen und der Futterzentrale am Standort Fienerstrale, OT
Gladau

Antragsteller: GLAVA GmbH
Fienerstrafle 1
39307 Genthin OT Gladau

Herr Jorn Fredrik Gobert
Telefon: 039342 93663 140

Baugrundstiicke:  Gemeinde/Stadt: Stadt Genthin

Strafte f Haus-Nr. OT Gladau, Fiener Stralte 1
Vorhabenstandort (Flursticke vollsidndig einbezogen), alle Gemarkung Gladau, Flur 4
21/2 50/1 32/10 52122 57/13 61/9
2174 50/2 52/11 5713 57714 61/16
21/6 52/4 52/13 57/4 57/15 61/17
21/8 82/5 52/14 5716 58/4 480/47
25/1 52/é 52{16 57/8 58/5 483/47
48/1 5217 52/18 5719 58/6 577725
4872 52/9 52720 S7/10 58/9 585725

61/8 10095

Sitz: Genihin Fostanschrift:
Geschaftstihrer: Heldrun Spengler-Knappe, Jér Fredrik Gobert An der Mittelheide 5
HRB 22959 Amisgerichi Stendol 39307 Jerichow QT RoBdori

St-Nr: 103 110000 77; USHHIGNr.: DE 813 135 204
Bonkverbindung:
Nord LB Honnover:  Konto Nr. 101427599 BLZ: 25050000
IBAN: DE &8 2505 0000 01071 4275 99 Swift/BiC: NOLADEZHXXX
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Eigentimer: Entspricht dem Antragsteller

Die vom Bauvorhaben betroffenen Grundstiicke liegen im unbeplanten AuBenbereich gem.
§ 35 BauGB und im Bereich einer gewerblichen Baufiiche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO des FiNPs
vom 16.12.2016. Ohne die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist das Vorhaben nicht
zuldssig, da fir die gewerbliche Bauflache kein Bebauungsplan vorliegt und es wegen der aus
folgenden Griinden fehlenden Privilegierung im Aufienbersich nicht zugelassen werden kann:

¢ gewerbliche Tierhaltung, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltverirdglichkeitspri-
fung gem. UVPG unterliegt
e Uberschreitung der gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6 zuldssigen Kapazitat zur Erzeugung von Biogas

Dem Antragstelier ist bekannt, dass die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine
Ermessensentscheidung der Stadt darstellt, auf die kein Anspruch besteht. Dem Antragsteiler ist
bekannt, dass aus der Einleitung des. Bebauungsplanverfahrens kein Anspruch auf Erlass des
Bebauungsplanes ableitbar ist. Vergebliche Aufwendungen die dadurch entstehen, dass das
Bebauungsplanverfahren im Rahmen des Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem
Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden Grilnden aufgegeben wird, liegen im Risiko des
Antragstellers.

Der Anfragstelier verpflichtet sich:

1. auf der Grundlage des mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und Erschliefungsplanss, das
Vorhaben einschliellich der zugehdrigen ErschlieBungsmafinahmen in der bestimmten Form
und festgelegten Frist zu realisieren,

2. zur vollstAndigen Ubernahme der Planungs- und ErschiieBungskosten sowie Kosten fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich. Hierzu gehéren auch die Umweltpriifung nach dem BauGB
und die fur die Flanung erforderiichen Gutachten, die auf eigene Kosten in Auftrag zu geben
und deren Ergebnisse der Stadt koslenfrei fiir die Aufsteliung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zur Verfilgung zu stelien sind.

3. dig zur Durchfiihrung des Verfahrens und zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Re-
gelungen durch Abschluss eines Durchfithrungsvertrages vor dem Satrungsbeschluss zu
treffen.

Dem Antragsteller ist bhekannt, dass die Stadt das Recht hat, den verhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzuheben, wenn:

4. der Vorhaben- und Erschliefungsplan nicht innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag verein-
barten Frist durchgefihrt wird,

5. der Trager des Bauvorhabens wechselt und Tatsachen die Annahme rechffertigen, dass die
Purehflihrung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes innerhalb der vereinbarten Frist ge-

fahrdet ist.
Sitz: Genthin Postanschrifl:
GeschaftsiUhrer: Heidrun Spengler-knoppe, Jorn Fredik Gébert An der Miltelheide 5
HRB 22959 Amisgericht Stendal 39307 Jerichow O7 RoBdori

§1.-Nr.: 103 110000 77; USi-idNr.: DE 833 135 204
Bankverbindung:
Nord LB Hunnover,  Konlo N 1014275599 BLI: 25050000
[BAN: DE 48 2505 0000 D101 4275 99 Swift/BIC: NOLADEZHXXX
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Dem Antragsteller ist bewusst, dass aus der Aufthebung des vorhabengezogenen Bebauungsplanes
keine Anspriiche gegen die Stadt geltend gemacht werden kénnen.

Mit freundlichey GriiRen

Anlagen:

1) Vorhaben- und Erschliefungsplan mit Plangeltungsbereich

2) Kurzbeschreibung

3) Eigentumsnachweis (nur zur internen Verwendung): Grundbuchauszug
4) Luftbilder ErschiieBung mit Lageplénen

Sitz: Genthin Postanschrifi:
GeschaftsfOhren Neidrun Spengler-Knappe, Jérn Fredrik Gébert An der Mitlelheide 5
HRB 22959 Amtsgerichi Stendal 39307 lerichow OT RoBdorf

St-Nr.: 103 110000 77; USt-IdNr.: DE 813 135 204
Bankverbindung:
Nord LB Hannover:  Konto Nr, 101427599 BLZ: 25050000
IBAN: DE 68 2505 0000 0101 4275 99 Swift/BIC: NOLADE2HXXX



Allgemeine Darstellungen

4P| MaBstab 1:1,000 im Original

Gemarkung: Gladau, Flur: 4

Allgemeine Liegenschaftskarte/ Stand 05.10.2017
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA {www.lvermgea sachsen-anhall.de}
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ANLAGEN

Vorhaben- und Erschlieungsplan

Die Vervielfdlligung bzw. Weitergabe dieser Unterlage ist nur mit Zustimmeng der Léicking und Hartel GmbH gestaitet.
Ausgenommen ist die bestimmungsgemafie Verwendung zur Beteiligung von Behérden, Blirgern und sonstigen Tragern dffentlicher
Belange sowie zur Beschlussfassung im Aufstellungsveriahren.

m LOCKING & HARTEL GMBH 8ZA, BGA, FZ Fiener StraBe: 0601-A-03-07.03.2018/0 Seite 2 von 14



1 Einfihrung

1.1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
Am Standort Fiener StraBe, Stadtteil Gladau, besitzt die GLAVA GmbH eine gewerbliche
Schweinezuchtanlage sowie eine Futterzentrale und zwei Biogasanlagen.

Die Vorhaben unterliegen der UVP-Pflicht gem. UVPG (Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz).
Es handelt sich nicht um gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegierte Anlagen. Fir die Vorhaben
sind zukiinftig Anderungen geplant, deren Zulassigkeit nur {ber die Bauleitplanung gesichert
werden kann. Uber die vorliegende Bauleitplanung sollen daher die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die dauerhafte Sicherung des Standortes und die Weiterfihrung eines den
aktuellen umweltrechtlichen und tierschutzrechtlichen Anforderungen gerechten modernen
Schweinezuchtbetriebes geschaffen werden. Dies soll Uber die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB sowie (iber die Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgen.

1.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.2.1 Lage

Der Vorhabenstandort befindet sich im AuBenbereich, nordlich der Ortschaft Gladau und west-
lich der Ortschaft Dretzel. Die geographische Lage des Vorhabenstandortes und das néhere
Umfeld kdnnen dem Ubersichtsplan, Abbildung 1 entnommen werden.

I / !
_525/ |

/,3 | I T SA

&
/ 1
‘%op Kar:c 1:50000 Sachsen-Anhalt

¢ Yo A
: Landesamt fir Landesvermessung und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt, BKG 2001 ‘\f--" .Y =

Abbildung 1: Auszug aus der TK 50 Sachsen-Anhalt (ohne MaBstab)

M’ LUCKING & HARTEL GMBH SZA, BGA, FZ Fiener StraBe: 0601-A-03-07.03.2018/0 Seite 3 von 14



1.2.2  Abgrenzung
Die Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und dort als Grenze des rdumlichen Gel-

tungshereiches festgesetzt bzw. dargestellt.

Die Planung bezieht sich auf die Gemarkung Gladau, Flur 4. Einbezogen sind die nachfolgend
in der Tabelle 1 genannten Flurstiicke.

Tabelle 1: Ubersicht tiber die Flurstiicke

Vorhabenstandort (Flurstiicke vollstindig einbezogen), alle Gemarkung Gladau, Flur 4
2172 50/1 52/10 52/22 5713 61/9
21/4 50/2 52/11 57/3 5714 61/16
21/6 52/4 5213 57/4 57115 61/17
21/8 52/5 52/14 57/6 58/4 480/47
25/1 52/6 52/16 57/8 58/ 483/47
48/1 52/7 52/18 57/9 58/6 577/25
48/2 52/9 52/20 57/10 58/9 585/25
61/8 10095
Erschiiefiung (Flurstiicke teilweise einbezogen), Gemarkung Gladau, Flur 4
48/3 (Fiener StraBe}

Die Abgrenzung orientiert sich flir den Vorhabenstandort auf die mit Anlagen und Gebauden
bebauten Grundsticke und fir die ErschlieBung auf den Teil der Fiener StraBe von dem aus
das Betriebsgelande hauptsachlich erschlossen ist aber (ber den auch zukinftig die alternative
ErschlieBung mit Anbindung nach Osten an die Dretzelner StraBe L 54 moglich ist (vgl. Kapitel
2.3).

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird teilweise am Vorhabenstandort erbracht. Die darGber
hinaus erforderlichen externen Ausgleichsflichen werden dem Vorhaben im noch im Detail zu
ermitteinden und behérdlich abzustimmenden Umfang (ber den Durchiiihrungsvertrag zuge-
ordnet {vgl. Kapitel 3.2.6).

2 Ausgangssituation

2.1 BESTANDSSITUATION / STADTEBAULICHE EINBINDUNG

211 Lage und Umfeld

Der Vorhabenstandort ist eine im AuBenbereich gelegene und mit Gebauden und Anlagen einer
Schweinezuchtaniage, 2 Biogasanlagen sowie einer Futterzentrale {iberbaute Flache. Sie ist
iber die Fiener StraBe an die Dretzelner Strafie angebunden. Sie wird im Siiden und Westen
von ackerbaulich genutzien Flachen umgeben. Im Norden befinden sich der Verlauf des Tuch-
eim-Parchener Baches und Waldflachen. Im Westen befinden sich Grunlandfiaichen und Wald.

Die nachste Bebauung der Ortschaft Gladau befindet sich stdlich und ist eine gewerblich ge-
nutzie Flache. Danach befinden sich die nachsten Wohnhauser in 550 m Entfernung. Die dem
Plangebiet am nachsten gelegene Wohnbebauung ist die auBerhalb geschlossener Ortschai-
ten, an der Dretzelner StraBe gelegene Bebauung. Sie ist rund 430 m entfernt. Die néchsten
Wohngebaude der Ortschaft Dretzel befinden sich rd. 880 m éstlich des Vorhabenstandortes.

“_LL_’ LOCKING & HARTEL GMBH SZA, BGA, FZ Fiener StraBe: 0601-A-03-07.03.2018/0 Seite 4 von 14



2.1.2  Nutzungen und Genehmigungssituation
Am Vorhabenstandort liegen mit der Schweinezucht sowie dem Betrieb einer Futterzentrale und

der Biogasanlagen Nutzungen vor, welche auf Grund ihrer Immissionen als stérungsintensiv
gelten.

Fir einen Teil der baulichen und anderen Anlagen der Schweinezucht besteht Bestandsschutz
gem. § 67 a Bundes-Immissionsschuizgesetz. Dieser Bestandsschutz wurde durch das Lan-
desverwaliungsamt Sachsen-Anhalt am 07.12.2015 festgeschrieben. Diese Anlagen werden flr
die Schweinezucht genutzt.

Am Standort wurden moderne Stille und zwei Biogasanlagen realisiert, fir die in 2013 eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung beantragt wurde.

Die Innenentwicklungsnovelle 2013 filhrte zu einer Anderung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, so
dass eine privilegierte Zulassigkeit der Anderung oder Erweiterung der hier vorliegenden Tier-
haltungsanlage im AuBenbereich auch unter Beriicksichtigung der Uberleitungsvorschriften
nicht mehr mdglich war. Eine Genehmigung kann daher nur noch {iber die landwirtschaftliche
Privilegierung oder tber die Bauleitplanung erfolgen.

2.2 EIGENTUMSSITUATION

Der Vorhabenstandort sowie die dort befindlichen Gebaude und Anlagen befinden sich im Ei-
gentum der GLAVA GmbH.

Die Fiener StraBe befindet sich im Eigentum der Stadt Genthin.

2.3 ERSCHLUIEBUNG

Der Vorhabenstandort ist Gber die nach Siiden verlaufende Fiener StraBe im Bersich des nérd-
lichen Crisrandes der Ortschaft Gladau an die Dretzelner StraBe verkehrlich angebunden. bie
Fiener StraBe befindet sich im Eigentum der Stadt Genthin. FUr die ErschlieBung liegt ein Er-
schlieBungsvertrag aus dem Jahr 2013 vor.

Fir die Durchfiihrung der vorliegenden Planung soll die ErschlieBung derart gedndert werden,
dass der im Besitz der Stadt Genthin befindliche Wald- und Flurweg, welcher siiddstiich des
Betriebsgeldandes nach Osten auf die Dretzelner Strafie — L 54 fiihrt flir die Erschlieung ertiich-
tigt wird. Fiir diese Alternative ware eine Anderung des ErschlieBungsvertrages erforderlich. Der
Stadi Genthin soll hierflir eine StraBenausbauplanung und ein ErschlieBungsangebot zum Be-
schluss vorgelegt werden.

Der Vorhabentriger wird sich in dem ErschlieBungsvertrag verpflichten, die ErschlieBungskos-
ten zu tragen.
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24 VER- UND ENTSORGUNG
244 Schmutzwasserbeseitigung

Es besteht kein Anschluss an das &ifentliche Abwassernetz des Trink- und Abwasserverbandes
Genthin.

Sanitdrabwasser wird in einer Kleinklaranlage gereinigt. Es besteht die wasserrechiliche Er-
laubnis fiir die Einleitung des biologisch behandelien hduslichen Abwasser Gber Versickerung in
das Grundwasser (28.05.2008, Landkreis Jerichower Land).

Abwasser aus der Schweinehaltung (Waschwasser, Gllle, etc.) werden der Biogasanlage zuge-
flihrt. Fiir die Schmutzwasserbeseitigung sind im B-Plan keine weitergehenden Festsetzungen
zu treffen. Die Durchflhrung erfolgt auf Basis der wasserrechtlichen Eraubnis.

2.4.2  Abifallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist Ober die Remondis Ost - Abfaliwirtschaftsgesellschaft Jerichower Land

mbH gesichert. Die Entsorgung der Tierkdrper ist vertraglich Gber die SecAnim mit Standort in
Genthin gesichert.

2.4.3 Ldéschwasserversorgung/Brandschutz
Uber einen Loschwasserteich sowie Léschwasserbrunnen wird die Léschwasserversorgung
gewahrleistet.

2.44 Trinkwasserversorgung

Die Anlage ist nicht an das Trinkwassernetz des Trink- und Abwasserverbandes Genthin ange-
schlossen. Die Trinkwasserversorgung ist Ober zwei Trinkwasserbrunnen mit Standort westlich
des Betriebsgelédndes gesichert. Fir diese Brunnen besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Entnahme von Grundwasser (Landkreis Jerichower Land, 14.03.2013). Es besteht kein An-
schluss an das o&ffentliche Trinkwassernetz, die Grundstlicke sind vom Anschlusszwang fir

Trinkwasser des Trinkwasser- und Abwasserverbandes Genthin befreit.

245 Kommunikationswesen

Der Vorhabenstandort ist an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

2.4.6 Stromversorgung

Der Vorhabenstandort ist an das Stromnetz der Avacon Netz angeschlossen. Uber die Biogas-
anlage sowie Gber auf den Stalldichern angebrachte Photovoltaikaniagen wird Strom produziert
und in das Stromnetz eingespeist.
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2.4.7 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung der Stallanlagen und Gebaude erfolgt Ober ein Warmenetz der Biogas-
anlage. Bei Ausfall ist die Warmeversorgung Gber Heizdl gesichert.

3 Planungskonzept

341 STADTEBAULICHE ZIELE

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, die Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen sowie die Futter-
zentrale nach den aktuellen Anforderungen an den Umweltschutz, die Betriebssicherheit und
den Tierschutz am Standort Gladau zu sichern und zu modernisieren.

Mit der Planung werden insbesondere die folgenden stadtebaulichen Ziele verfolgt:

=>» Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung des Be-
triebsstandortes am Standort Gladau

= Sicherung von Arbeitsplatzen am Standort Gladau

= Berlcksichtigen der Belange des Umweltschutzes und insbhesondere des Immissions-
schutzes und von Natur und Landschaft

= Sicherung der geordneten stadiebaulichen Entwickiung

= Rechtssicherheit fiir den Grundstiickseigentiimer/Vorhabentrager hinsichtlich der zu-
kinfiigen Bebauungsmoglichkeiten

Diese Ziele sollen Uber das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem.

§ 12 BauGB in Verbindung mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes erreicht werden.

Fir dies Aufstellung dieser Bauleitplanung hat der Vorhabentrager einen entsprechenden An-
trag gem. § 12 Abs. 4 BauGB vorgelegt. Der Vorhabentriger ist bereit und in der Lage die sich
aus dem Verfahren ergebenden Planungs- und Erschlieungskosten und flr die Umsetzung der
naturschuizrechtlichen AusgleichsmaBnahmen auf Basis eines st&dtebaulichen Vertrages mit
der Stadt Genthin zu tragen.

Im Rahmen der festgesetzten Sondernutzung ist die Nutzung flr die Schweinezuchtanlage,
Biogasanlage und Futterzentrale zulassig, zu deren Durchilihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
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3.2 VORHABENBESCHREIBUNG

3.2.1  Allgemeines und gemeinsam genutzie Anlagen

Die Schweinezuchtanlage sowie die 2 Biogasanlagen und die Futterzentrale Gladau befinden
sich im Eigentum der GLAVA GmbH, Die Schweinezuchtanlage wird von der FZV — Ferkelauf-
zucht und —vertriebs GmbH betrieben, was vertraglich gesichert ist. Die lbrigen Anlagen wer-
den von der GLAVA GmbH betrieben. Die GLAVA GmbH und die FZV GmbH sind Tochter-
Gesellschaften der LFD Holding GmbH. Zu dieser gehdren auch weitere eigensténdige Gesell-
schaften, die Schweinezucht und —haltung betreiben. Die Zentrale der LFD Holding GmbH be-
findet sich in Rof3dorf.

Uber die oben beschriebenen Vorhabenteile solien am Standort Gladau zukiinftig 40 Arbeits-
plétze gesichert werden.

Die Vorhaben sind auf dem Betriebsgelinde konzentriert. Dieses ist eingezaunt und fir die Of-
fentlichkeit nicht zugangiich.

Die verkehrliche ErschlieBung aller Anlagen erfolgt zentral ber die Zufahrt von der Ostseite an
die Fiener StraBe. Ausnahme sind der Abtankplatz der Giilebehélter sowie das Kadaverhaus,
fiir die gesonderte Zufahrten bestehen.

Folgende Anlagen werden von den Einzelanlagen auf dem Betriebsgeléinde gemeinsam ge-
nutzt:

+ Anlagen zur Oberflichenentwasserung {Versickerungsmulden und —becken)
» Ldschwasserlager (Loschwasserbrunnen und —teich)

e Externer Trinkwasserbrunnen

e Sozialgebaude mit Umkleiden, Biro, Sanitdrantagen, Aufenthaltsraum, Lager, Werkstatt,
Notstromanlage

* Mitarbeiterwohnungen
* Archiv und Lager

* Betriebstankstelle, zur Betankung der betriebseigenen Fahrzeuge mit Dieselkraftstoff

» Pkw-Parkplatze fir Mitarbeiter und Gaste

3.2.2 Schweinezuchtanlage
Der Zweck der vorliegenden Schweinezuchtanlage ist die Haltung von Zuchtsauen flr die Pro-
duktion von Aufzuchtferkeln, Mastlaufern und Jungsauen. Die Stallanlage gliedert sich in fol-

gende Haltungsbereiche: Zuchtlauferhaltung, Jungsauenhaltung, Deckzentrum, Wartebereich,
Abferkelbereich, Ferkelaufzucht.

Die Haltung der Tiere erfolgt gem. der aktuellen Bestimmungen der Tierschutz-
Nutztierhaltungsverordnung. In der Anlage erfolgt die einstreulose Haltung.
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Die Futterung der Tiere erfolgt Uber eine Flissigfutterungsanlage. Die Futtermischungen wer-
den in der Futterzentrale hergestellt. Trankwasser wird liber 2 externe Brunnen zur Verfiigung
gestellt.

Die anfallende Gille wird (iber Gillepumpen den Vorgruben zugeflhrt und in den Biogasanlage
zur Erzeugung von Strom und Wéarme verwendet. Die dabei anfallende Warme wird flr die
Warmwasserversorgung und Warmeversorgung der Stélle verwendet. Die Zwischenlagerung
der Gulle erfolgt in abgedeckten Gillelagerbehaltern.

Die vorhandenen Stille sind bereits nach den Bestimmungen der Tierschuiz-
Nutztierhaltungsverordnung umgeriistet. Es ist geplant, die Stallanlage Gber die vorhandenen,
noch nicht genehmigten Stélle sowie den Abriss eines Teils der alten Stélle zu modernisieren.
Eine Erhdhung der Tierplatzzahlen ist nicht geplant.

Insbesondere soll die weitgehende Ausriistung der Stalle mit Abluftreinigungsanlagen realisiert
werden, so dass den heutigen Anforderungen an einen geruchsemissionsarmen Beirieb der
Anlage entsprochen wird. Emittierende Anlagenteile, wie beispielsweise Gruben, werden abge-
deckt.

Die Déacher der Stallgeb&dude sind teilweise mit Photovoltaikanlagen ausgestattet, Uber die
Strom zur Einspeisung in das Stromnetz erzeugt wird.

Folgende Anlagenbestandteile sind nach der Anderung der Schweinezuchtanlage zuzuordnen:

s Stall 3 (Bestand/Umbau) mit Verladestation und Verbinder. Nachriistung mit Abluftreini-
gungsanlagen ist geplant.

e Stall 4 (Bestand/Umbau) mit Auslaufen und Verladestation. Es soll entweder der teilweise
Abriss oder alternativ der Umbau erfolgen, um den Tieren mehr Nutzflache und scemit mehr

Tierwoh! zu bieten. Der Stall soll mit Abluftreinigungsanlagen ausgeriistet werden.
¢ Stall 4a (neu) mit Abluftreinigungsanlagen.
* Stall 5 (Bestand/Umbau) mit Zwischenbau und Verbinder
* Stall 6 {Bestand)
e Staill 7 (neu) mit Abluftreinigungsanlage und Auslaufhalle
e Stall 8 {neu) mit Ablufireinigungsanlage
¢ Stall 10 (neu) mit Abluftreinigungsanlage
s 5 Giillelagerbehalter, abgedeckt mit Zeltdach. Zur Lagerung von Garrest und Giille.
» Kadaverhaus zur Lagerung der Kadaver bis zur Abholung durch die Tierkdrperbeseitigung.

¢ Sonstige Nebenanlagen wie Gillegruben, Verbinder, Léschwasserbrunnen und Ldschwas-

serteich, Wasserbehdlter, Zufahrien, Garagen, Werkstatt, Lager, Notstromaggregat, Trafo.

Die Anordnung der Anlagenbestandteile auf dem Betriebsgelande kann dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan entnommen werden.
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Die geplanten Tierplatzzahlen kénnen der Tabelle 2 entnommen werden:

Tabelle 2: Tierplatzkapazitdt

Tierart Tierpidtze geplant
Aufzuchtferkel (< 30 kg) 36.2186
Sauen und Eber 8.750
Zuchtlaufer 570
Summe 46.536

3.2.3 Biogasanlagen

Am Vorhabenstandort werden zwei Biogasanlagen betrieben. Die Anlagen arbeiten im Verfah-
ren der mesophilen Nassvergarung im Temperaturbereich von ca. 40°C. Das durch die Verga-
rung von nawaRo und Wirtschafisdlinger erzeugte Biogas wird zur Erzeugung von Wéarme und
Strom in den BHKW-Modulen energetisch genuizt. Die dabei anfallende Warme wird in der

Schweinezuchtanlage genutzt. Der Strom wird in das Stromnetz eingespeist.
Es bestehen folgende Kenndaten flir die Auslegung der Anlagen:
e BHKWs 1-3: Feuerungswirmeleistung 5,2 MW gesamt,
elekirische Leistung 2,2 MW gesamt
* Biogasproduktion (2017): ca. 8,4 Mio. Nm¥a gesamt

Die Biogasanlagen 1 und 2 sind als Neubauvorhaben zu bewerten, da die Genehmigung noch
offen ist. Sie bestehen aus folgenden wesentlichen Anlagenbestandteilen:

» Anmischgruben 1 und 2 mit Annahmetrichter, fir den Input an festen Eingangsstoffen

und die Durchmischung dieser mit den flissigen Eingangsstoifen und kontinuierlichen
Einbringung in den Fermenter

* Fermenter 1 und 2, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherhaube, zur Verga-
rung der organischen Rohstoffe

* Nachgarbehalter 1 und 2, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherhaube, zur
Vergarung der organischen Rohstoffe

e Garrestlager 1 und 2, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherhaube, zur Lage-

rung des Garrestes
e Technikcontainer 1 und 2 zur Unterbringung der Pump- und Steuerungstechnik

e BHKW 1 und 2, aufgestellt in Containern, zur Erzeugung von Energie und Warme (je
800 kW el.)

¢  BHKW 3, aufgestellt in einem Container, zur Erzeugung von Energie und Wéarme (600
KW el.)
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* 1 Annahmebehdlter fir Gillle, abgedeckt mit Foliendach
* 2 Gasnotfackeln
s Fahrsilo 1 mit 2 Kammern zur Lagerung der Eingangsstoffe (NaWaRo)
s Fahrsilo 2 zur Lagerung der Eingangsstoffe (NaWaRo)
e Fahrsilo 3 mit 3 Kammern zur Lagerung der Eingangsstofie (NawaRo)
* Trafos
Die Anlagenbestandteile sind folgenden Funktionsbereichen zuzuordnen:
» Biogaserzeugung und —speicherung,
¢ Biogasverwertung,

* Annahme, Lagerung, Aufbereitung und Einbringung der Rohstoffe, Reststoffe und Pro-
dukte.

In den Biogasanlagen kommen nachwachsende Rohstoffe (nawaRo) und Schweinegllle, aus-
schlieBlich aus der Schweinezuchtanlage Gladau, zum Einsatz:

¢ Schweinegillle (Anteil jahrlich ca. 54 %)
* Maissilage

e Getreideschrot

3.2.4 Futterzentrale

Am Vorhabenstandort wird eine Futterzentrale zur Futteraufbereitung und —lagerung betrieben.
Diese soll erweitert werden, um hier fertige Futtervormischungen flir die Belieferung weiterer
Schweinehaltungsstandorte der LFD Holding {Mutiergesellschaft der GLAVA GmbH) sowie das
Futter fUr die Versorgung der Tiere in der Stallanlage Gladau zu erzeugen. Die Futterzentrale ist
Uber die zentrale Betricbszufahrt an die Fiener Strale angebunden.

FUr die Futterzentrale besteht folgende Anlagenauslegung:

* Produktion an fertigen Futtermischungen: 79.560 t pro Jahr

* Verteilung/Zulieferung: ca. 25% fiir die Schweinezucht Gladau und ca. 75% fir weitere
Standorte der LFD Holding GmbH

e Durchsatz pro Tag: 255t pro Tag

Die Futterzentrale besteht aus folgenden Anlagenbestandteilen:

¢ Futterhaus (Bestand und neue Anbauten), darin: 2 Hammermiihlen, Sacksilos zur Lage-
rung von fertigem Futter, Getreidesilos, 1 Oltank, Schaltwarte zur Steuerung der Futter-
zentrale, MOhlenvorratsbehalter, Mineralfutterwaage, Futtermischer, Kompeonenten zur
Futterverarbeitung und —dosierung
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s 4 Getreidelagerbehalter (neu) mit eingehauster Annahmegosse und Getreidereinigungs-
anlage

e 12 Verladesilos {neu)
¢ 2 QOltanks (Bestand)
» 10 Mineralfuttersilos (Bestand)

¢ Fahrzeugwaage

3.2.5 Oberflaichenentwédsserung
Die Oberfiichenentwésserung erfolgt flir den gesamten Betriebsstandort auf Basis eines Ent-
wasserungskonzeptes gem. des Wasserhaushaltsgesetzes.

Das Niederschlagswasser der nicht verschmutzten Dachfldchen und die angeschlossenen nicht

verschmutzten StraBenflachen sind an insgesamt drei Versickerungsbecken angeschiossen.

Es besteht fir die Einleitung des Niederschlagswassers ber zwei Versickerungsbecken in das
Grundwasser sowie Uber ein Versickerungsbecken in das Grundwasser mit Notlberlauf in ein
Oberflachengewéasser die wasserrechtliche Erlaubnis (22.06.2011, Landkreis Jerichower Land).

Die Entwésserungsanlagen sollen an die aktuellen Anforderungen angepasst werden, so dass
das Entwasserungskonzept fir die Durchflhrung der vorliegenden Planung fortgeschrieben

wird. Die hierfiir erforderlichen Anlagen werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darge-
stellt.

3.2.6  Naturschutzrechtlicher Ausgleich/Griinordnung

Die Anderungen der Schweinezuchtanlage, die Errichtung der Biogasanlagen und die Anderung
der Futterzentrale sind mit einer Flacheninanspruchnahme fir die Uberbauung verbunden, die
als naturschutzrechtlicher Eingriff zu werten ist. Uberwiegend sind die Vorhaben bereits reali-
siert, der naturschutzrechtliche Eingriff ist aber noch nicht genehmigt.

Fiir die oben beschriebenen neu geplanten bzw. noch nicht genehmigten Gebaude, Anlagen
und Zuwegungen wird ein gemeinsames Konzept zum naturschutzrechtlichen Ausgleich vorge-
legt. Die fGr den Genehmigungsantrag in 2013 vorliegende Eingriffs-Ausgleichsplanung (SFI
GmbH, August 2013) wird hierf(ir auf den nun vorliegenden aktuellen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan fortgeschrieben, da hier nicht die geplanten Erweiterung der Futterzentrale, der An-

lagen zur Oberflachenentwisserung sowie der geplante Gebaudeabriss beriicksichtigt sind.

Es liegen erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Tiere und Pflanzen (Verlust und Veranderung
von Lebensraumstrukturen), Boden (Verlust der Bodenfunktionen nach Versiegelung) sowie
Wasser (Verlust der natiirlichen Sickerungsrate) und Landschaft (Sichtbarkeit in der freien
Landschaft, fehlende Ubergange und Einbindung) vor. Der Eingriff wurde Ober die Inanspruch-
nahme bereits (iberbauter Fidchen fiir die NeubaumaBnahmen minimiert.
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Vom Eingriff betroffen waren bzw. sind allgemein bis geringwertige Biotoptypen (Ruderalfluren,
Baumgruppen, Intensivgriinland) sowie Bdéden allgemeiner bis geringer Bedeutung. Strukiuren
hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft wurden am Eingriffsort nicht ermittelt und sind auch
derzeit nicht vorhanden. Dar(iber hinaus sind aber besondere MaBnahmen fiir artenschuiz-

rechtliche Eingriffe in Lebensrdume besonders geschitzter Tierarten zu treffen.

Flr den Ausgleich sind am Vorhabenstandort folgende MafBnahmen geplant (gem. derzeit vor-

liegenden, nicht forigeschriebenen Fachbeitrag zur Eingriffsregulierung):

e A1, A2 A3undA 4: gesami ca. 21.072 m?2 Anpflanzung von Feldgehdizen aus stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern am sldlichen, &stlichen und nérdlichen Rand des
Betriebsgelandes aus Scherrasenflachen und Ruderalfiachen.

* A 5;ca. 709 m2Entsiegelung einer befestigten Hofflache, Anpflanzung von Feldgehdlzen
= A6 ca. 4.946 m2 Enisiegelung durch Rilckbau eines Teils des Stalles 4

Die Lage der MaBnahmenflaichen kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan eninommen
werden.

Auf externen Flichen sind die folgenden AusgleichsmaBnahmen geplant (gem. derzeit vorlie-

genden, nicht fortgeschriebenen Fachbeitrag zur Eingriffsregulierung):

e E 1:ca. 1.000 m2 Anpflanzung und Entwicklung von Feldgehdlzen aus standortgerech-
ten Baumen und Striuchern, westlich des Anlagengeléndes im Bereich des Brunnens
aus Ruderalflachen.

o E 2:ca. 15.726 m?* Anpflanzung und Entwicklung einer Streuobstwiese in der Gemar-

kung Paplitz, Flur 4, Flurstiick 54 aus einer Intensivackerflache

Dariiber hinaus waren fir den Genehmigungsantrag aus 2013 nach einem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag weitere externe MaBnahmen fir Amphibien, Brutvigel, Fledermause und
Zauneidechsen erforderlich:

* CEF 1 am Vorhabenstandort; Anbringen von 20 Nisthilfen fir Gebaudebriter (davon 10
fir Mehlschwalben) und 10 Fledermauskasten an geeigneten Gebauden des Betriebs-
gelandes

s CEF 2 auf einer externen Flache (Flst. 184/19, Flur 2, Gemarkung Gladau): Schaffung

eines 1.500 m2 groBen Sandmagerrasens als Lebensraum der Zaunegidechse

e CEF 3: auf einer externen Flache (Fist. 32/1, Flur 2, Gemarkung Gladau): Schaffung von
zwei perennierenden Amphibientiimpeln auf 1.925 m?

Die Lage der externen Ausgleichsflachen kann dem nachfolgenden Lageplan entnommen wer-
den.
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Abbildung 2: Lage der externen Ausgleichsfldchen (ohne Maf3stab)

Im Zuge der Fortschreibung der o.g. Eingriffs- und Ausgleichsplanung sollen die 0.g. MaBnah-
men sowie deren Umfang und Abgrenzung erneut geprift und fachbehdérdlich abgestimmt wer-
den.

Die fortgeschriebene Eingriffs- und Ausgleichsplanung wird Bestandteil des Durchfihrungsver-
trages, weil die AusgleichsmaBnahmen, welche nicht im Plangeltungsbereich durchgeflhrt wer-
den, vertraglich gesichert werden gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauGB.

Der Vertrag setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen voraus; er macht sie
entbehrlich.

4 Flachenbilanz

Die Bilanz der geplanten Art der baulichen Nutzung ist wie folgt aufzuschlisseln:

Tabelle 3: Fldchenbilanz

Festsetzung Flache

Gebiet flir Schweinezucht, Biogasanlagen und Futterzentrale 163.041 m2
Verkehrsflache (Flurstiick Fiener StraBe) 6.427 m2
Plangeltungsbereich/Summe 169.468 m?
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Mitteilung der Fortflihrung des Liegenschaftskatasters

Anlagen 1 Auszug aus dem Liegenschaftshuch

1 Auszug aus der Liegenschaftskarte

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Liegenschaftskataster ist fortgefohrt worden. Das fOr die Abschreibung im
Grundbuch vorgesehene Flurstick Ist, wie in den Anlagen aufgefUhrt, im
Liegenschaftskataster bezeichnet worden. Den Eigenttmerinnen und Eigentumern
sowie dem Amtsgericht - Grundbuchamt - st die Fortfihrung des
Liegenschafiskatasters mitgeteilt worden.

Bitte geben Sie die unten aufgefihrten Hinweise zur Grundsticksbildung an lhren
Notar weiter.

Mit freundiichen Grifien
Im Auftrag

LA - C

Alexander Gigde

Hinweise zur GrundstQcksbildung

{Notar: Urk, Rolle )

Die Flursticke grenzen unralttelbar
aneinander und werden wirtschaftiich eine Einhelt biden.

Zur fibersichtlichen FUhrung das Grundbuchs und des Liggenschaftskatasters
wird empiohien, diese unter elner ifd. Nr. im Grundbuch eintragen zu lassen.

Bitte an den Notar weiterleiten.

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fir
Vermessung und
Geoinformation

o]
Eliermbes

14.05.2014

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht

Meln Zeichen! Mieine Nachricht:
ED1-5000621-2014-5
hearheltet von:

Alexandar Glede

Telefon: 03931 252-217

Offnungszelten des
Geokompetanz-Centers:

Mo - Fr 8:00 - 13:00 Uhr
zus#tzlich fir Antragsannahime
und Information:

Di $3:00 - 18:00 Uhr

Auskunft und Beratung
Telefon; 0381 567-8585
Fax: 0391 56/-8686

E- Malt: service@

lvermgea sachsen-anhalt.de

Standort Stendal

Telefon: 03831 252-0

Fax: 03931 252-499

E- Malt posistelie.stendal@
Ivetmgeo.sachsen-anhalt.de
internet: www.ivermgeo.sachsen-
anhait.de

Landeshaupikasse Sachsen-
Anhalt

Deutsche Bundesbank

8LZ: 81000000

KTO: 81001500

|BAN: DE21810000000081001500
BIC: MARKDEF1810

USt-idNr.: DE 232863370
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Landesamt fr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

riduterunaen suin LiesenschaBsbuch

Abkilrzungen Verschiedene Hinweise
ART Buehungsort im Grundbuch Folgende Angaben sind £.7 Rir die EDV - aaschlussell:
BOGSCH  Bodensthatruagsergebniss -in der Zoile LAGE dic Strefiennomen,
BYNR Bestendsverzaichnisnun mer iin Gruas barh - in der Rubnk TATSACHUICHE MUTZUNG dio Arten dor Nulzung und
EMZ Ertragaresszoll in der Rubrik KLASSIFIZIERUNG, sofcm vorbanden, div Angoben zur Soden-
FLR ' Fiur N chalzung und weilere Angaben 2.8, 20 Stroflon- und Gewanserfldehen,
FlUfS‘.‘Y—I\R Flursiichsnuomme Bin Cigentvmsaacaben werden Ohotein dimmend it dem Grundhuch oaiohs).
[eH e Gemuorkueg
24 Quadrotmeter Buchungsarien
P Protzeichan {dicnl der Dalunvereraciung? # Bleentus: eder Miteipun- v Woshnung.- ' Teileigentum
i Werlzohien dor edonsuhiluiing wsanteit noch § 3 Ab.. 5 Wohnuags- ! Teilzrbbaurecit

Grandhuchiordaung
E EGrobourecil
U Untererbbourecht

Vohnungs- 7 Teiluntercebbowscht
Mulzunygsrochi
Nefzungsrocht auf Teilttucha/n

[ a4

Das Hiegen: hofishuch vt die <eoblurleda Besenrcibung der Licgorschaften Die Gansvigked, mit der die Fléch: n angogeben cind. hangt von doms j. swla
wgrende fingendon Erossungseriabean (2,8, Yerny ssenasvedehren) ob, das eithch lange wuriickiiogen honn, Be Lescadersm Bedaf iir dic Anguben s
Flurstticksl:acha werd empfoblon, Auskuntt hierzu bei der zusta 1diuen Begenschaitstalostortlirenden Siell- -inzuholen,

Bie Angaben s totstanbcla {uellizhen) Mulzas und zur Logebezeizinung (2. B, SiruBe und Housnummed des Flursiud s wordea vesn Poodesaat i

Yermassuny und Geeinfarme lion So.hzan-Anbalt ([YermGeo) Lberprofl. Dartioer hinows verden dic.e Ancoben aklualisiert, wenn ouf Antrag cinas

tigrntiimers dic Uberprutung des Angeben oéer im Zussmuienhang mit ciner Lingenschafisy rmessung cime Aktoalisicrung deor Deten vorgenommen vourda,

Die: Elnentums. und die Grondbuzhungsben sowir: die Angohga tur Klassitizierung werden von den dofiir custoncligen Behdeden der lieg: ichollskotostor.

Juhronden Behords niit s teilt, For diz Erthehung, Guelité, Bedeutung und Alluchitd! dieser Angaban ub. eaimmt die iv yenschoftskatostadbhreads Geharde

;ﬂiﬁcl Gov.she, Dio Angehra as bicqane “haltsbuchs we e grondséizlich nur anlrogshmzogan fartgelubr; ~ervolungsimterrs Ubeprifunaen finden ' dar
ngsl nicht stoli,

Erléiuterungen zur Lisuenschufiskarie
bParstellung der Legenschaften

Tatsdéichliche Nutzeng (TN}

. Flzstischsgrenzomil 00 2——-===- Grenze der TH SGW  Slehendes Gewdisser
Grenzpunkd SMF Sumpf
e Syeifice FlursiGcksgren 888 Burghaubelriel STV S’irn_ﬁuwcrkchr
5 ® gren P Floche bhesanderer funkiionulur SVK Schiffaverkehr
Zugehsrigheishoalan Prégung 1G5 Tagebau, Grubea, Steinbruch
E Bvs.  Bohaverkehr UL Unlond / Vegeiotionslose
T . FHF  Fricdhol Fldche
! 2% Flerstucksnunnmes #WE  Flogeerkehr VIBF violmhauR&che
GhHL  Geholz wBL  Wohn. u, Setrichsfitizhe fur
GRU Giuntloche tond. u. Forshwirschafl
» 3;‘ Flurstdcksasmmer mi AP Hofonbeocken WEG Weg
“ Zuordnungepleil Hal  Holde Wik wald
HOL  Handel und Dignstfeistungsfude WSL Wazsertauf
Gobdudo mit HEF  Heide
Hauvsnusrme: IGF  Industiic- und Ge.sroefloche

WS Lundwinscholt

MMNW Mischnuizung mit ¥rohaen e i
MO0 Moor 9 rBuf bosoadars Mewen oder dichi bebou-
et e, 3 A € Lcndesglcnzc L Platz on Flusstdeken Lena auf de Dorsieliung
e e - s < corxichied vardan sein.

Grenze, Lundbrois / krets- SFE  Spod-, Freizeits und Eshohsngsfiache verichiel vorden S i
freic Siodt, Gemeinae

Begleitlinien zur Flurstiicksgrenze

Gemarhungsgrense Uber dic Gorstellung der_Angoben, zv Elchen des fands und forsheivischafilichen
) Vermégrng nach dem Bewerlungsgesetz und Bodenschitzungsgesefz erbolien Ste im
zemm e Flurgrenze Landecamt for Vermessung und Geoinformation Sachsen-Aghoitniihere Erlduterungen.
Die Licgonschaftskorte izt die malstablich vorlivinera und verehne te Dorstellung der Licuonschoflen, Dic Gaaauighsit, mit der d'e tiegensehalten {Flursticke
und Geobude) dorgeslclli sind, richret sicy nach der Brkennbochkeil.grenzo der Kortcndurtieliung {co. §,7 mm}. Bel dom DorstellungsmoBsialy der
Liegensenafsborte van 1 ¢ 1 000 entspriciy dies 20 cm in dor Notur. Die Dersteliung der Licgerschoften in der Bhegensehafiskante wird von dem jewils
sugrundelizgenden Tlacsungsvedahen Lestinun, dizsus hoor undrr Unistanden sitlien lunge zurdeklicgen. Die nachjeviesenan Kaordinuten dur digitol
geftnmen Licgenseheilskale e itent.onedingtes) sind nickl fur Yenmossungsaveecke gecignely auch bei Angoten im dme, cm- und mm-Berpich kann kein
Rictachluss goteoffon warden, Fir di proziss Uberreguay des Usgeasehoftakatastery in die Orllichkieit 5t dic Lingenschafiskarte nicht vargeachen. Hie 2y
cimplichl o sich, cine Gronzfestsie lung 2v beontragen, Veitaro Auskunlt Gher Angabea und Mofe der elnzelnen Licgenschotien ericilt das Landesamt {Gr
Varmigsuong und Gesintormation Sechsen-Anhglt,

Bic Abluclitst der Gebaudedorsicliung richled sich noch einem vom jevseiligen Eigentumer ader von dor wweiligen Ligent@imerin xu varaniossenden
Antragsvortahvan, I Zweilolsfoll - ird deshalb ain erlicher Vergleich emplohlan. Nothgewiesene Bodenschatzungsmurhmale werden von den dufur
slandigen ondersn Behorden des lieganschofiskotusteriGhennden Behdrde mifgeteilt, Fir die Ediebung, Quulitat, Bedeutung und Aklvalial dieser Angeb .o
Sbornimmt die legenschoftskelosterdfithrande Behérde keine Gewihi; es empfiehll sich, Bei Bedarf besondere Austunfi cinzuhelan. Die Angaoben der
Liegenscholiskardc werden grundsatzlich nur antragsberogen forigefuhri; verwallungsinterne Oberpritfunaen finden in der Regel nichtstatt,

Haftungsvermerk

Finz Verantwortung des Londesonttes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-anhelt iir die Richiigkeit und Vollsiandigheit des Angoben dieses Auszugas
Lanm nur fnnerhalls dor fior hoschrishanan Qualifat und im Rohmen dor Sblicher. Sorglolisplicht Gbernommen werden. Benutzer/-innen sind verpllichiot,
eventuolle Schaden mi allen faren méglichen und zumutbaran Mittcln zu vernindarn oder zu mindorn. Das Lendeseami for Yermessung und Geoinfonmalion
Sochson-Antal hafict grendstizlich nich For Forsonen-, $arh- und Yermagensschiden vnd dazugehtrige Folgeathiiden, die dem Benulzer oder der Benubzenn
durch oder infolge Ubernahme, Weite rverorheilung odes Mukung der Angoben entstehen, Dic Halfung tor Anspriche Dritler it ousgeschiossan,

Der Auszug ist moschinell ersiellt. Auszige aus dem Liegenschofisbuch und der Licgenschofiskarte. auf Popicr mit Londeswappen ols
Wassorzeichen und ouf grijner Farbe hinlerleglem Scivifizug , Liegensehafishatoster” gelten ols gosieaslt und unierschrieben. Es gelten die
Nuizungshedingungen fir die Daten der Landesvermessung, des Licgenschafiskatasters, des Geoinformetionssysizns und der Grund-
stilekswertermitiung des Landesamios fir Vermessung und Geoinformotion Sachsen-Anhalt (LVermGeal.

Die Vorviclfaltigung ist nur Hir sigene, nichtgewoerbliche Zwecks gestoltet (§ 10 Abs. 3, § 13 Abs. 5, §22 Abs. 1 Nr. 5 und 7 des Vermessungs-
und Geoinformotiensgeseizes Sachsen-Anhalt vem 15.09.2004 (GVBI. L5A §. 716}, in der aktuellen Fussung). Die Waiterverbroitung ist nur
for das Griginal dieses Auszuges gestottet.
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Landesami fir Vermessung und Geoinformation Sachisen-Anhalt N

Erléiuterunigen zum Lisnenschafishuch
Ablciirzungen Verschiedene Hinwaise ‘
ART Buchungsort im Geundbuch Folpande Angobensind 2.7, fur die EDV versehllsselt:

i :\(")SSCH Bodcnsch&t:ur:lgs:rlrgehnissc . - in dor Zoile LAGE die Strofiennamen,
5 Bestondsverzeichnisnummus im Grundhuch - in doc Rubirik TATSACHLICHE NUTZUNG diz Arten der Mutzung und
EMZ Ertragsmesszahl

p - in der Rubrik KLASSIFIZIERUNG, sofern vorhanden, die Angebes zur Boden-
.LR Flur sehitzung ued wellere Angoben 2.8, wu Stroflen- und Geowdaserfigchea.
FLURET-NF  Flurstdcksnummor

GNKG Gemarkung Die Eigontumsangaben wordun ubereinsiinumend mif dem Grundbuch gofhrt.
M2 Gwodrotmeter Buchungsarten
;P Privizeichien {dient der Datenverarheiung) M Eigentum oder Miteigen- W Wohnungs- / Toifoigentum :
tOwWE Worfzehlon der Bodenschiitzung tumsonieil nach § 3 Abs 5 B Wohnungs- / Teilorbbaurechi ;
Grundbucherdnung I Wohoungs- / Teiluntererblhourocht |
E Erbbourcchi G MNulzuagsrech) !
U Urlererbbourechl M nNulzongsrechl ouf Teiltéche/n

Uas Lieganschafishuch ist dio strubturierto Bescireibung der Licgenschalten, Dic Ganauigkedt, mit dor die Fléchen angogeben sind, hiingt von dem jeweils
zugrunde liegenden Erfassungsver{lohren [z.B, Yermessungsverfehren) ob, des zeitlich lange surbchliogen konn. 8ei besonderem Bedarf fiir die Angaben zur
i Flurstiscksfidche wird empiohlon, Ausliunft hicrzu bei der zusiBndigen liegenschafiskatasladiEhrendan Stelle einzuheien. !

Die Angoben zur tatsdchlichen lortlichen] Mulrurg und =ur Logsbezeichnung (c. B, Strafe und Housnummer) des Flursicks werdes vom Londesami {or
Vermessung und Geolnfermalicn Sochsen-Anholf LYormGes] dberprif, Dorber hincus werdon diese Anguben ckiuglisien, wenn auf Anircg einss
EigentBmers dic Uborprifung der Angobn oder im Zusommanhong mit einor Licgenschaftsvermessung eine Aklualisicrung der Diten vorgenommen vwurde.
Die Eigentum:- und dic Grundbuchangoben sowio die Angoban zur Klossifizierung werden ven den dofiie zustandigen Behorden der lizgenschofiskatastar:
Hhrandan Behdrde mitgeteilt. For die Erh:bung, Qualist, Badeuting und Alilualitit dieser Angabien Ghernimnit die HegenschafiskotostedGhrande Behdrde

«cine Gewidihr. Giz Aagaben des Liegenschafisbuchs wanden grundsotzlich nur ontragsbazogen fortgefGhr; vervoitungsintemie Uberprifungen finden in der
Regel nicii statt,

Erifuterunnen zur Liecenschiofiskarie

Bopstellung der Liegenschafien Tatsbchiiche Nutzung (THN)°
e Flursticksgrenze mif - T Gronze dor TR SGW  Stehendes Gewvsdsser
Gronepunkl StaF Sumpf
[P o o DB Bergbuubetrivh sTvY SiraBenvorkehr
: Straitige Flurstcksgroneze 8FF  Fleche besonderer funldiongier SVK Schiffsverkehr
. Zugchdrigkaiishaken Prégung 1G5  Togebau, Grube, Sleinbruch
N BVK  Bahnvorkehr UL Unland / Vegetationslese i
. FMF  Friadhaf Flacha :
2oz "{" Flursiiieksnunsmer FYK  Flugverlehr WEBF  Wohnbaoullache |
Gz Gehdle WEL wohn- u. Befriebsfliiche For |
: G Griinfliche Lond- u. Forsiwirischodi
| e 2 Thurstucksnummer mit HAF  Halenbecken WEG  Weg
Zuordnungploit HAL  Helde Wi Wald
. R . HDOL  Hondel- ung Diensticistungsllacha WSt Waosscriauf
: Gebdudz mit HEt  Heide
- Bausnummae 1GF  Indusirie- ued Geverbeflacne
LWS  Londwirschalt
P - WM 21 i Wol
Begleitlinien zur Flursticksgrenze ﬂgb M'::i:"m ung prd welnen [t brsondsrs kleinen oder dieit hebay- |
Fmmeisiie: aw | ondesgronte M7 Pk . { ;enﬁu;:::.:iifg .ﬁ;a:ﬂn. :uf ofe Dorsiellvng ‘
Grenze, Landkreis £ kreis- SFE  $port-, Freizeit- und Etholunysfloche | Yeririlel worded sou. i

AT hreie Stodl, Gemeinds
e rie: Gomorkungsgrenie {ber_die Darstellung der Angaben, 2y Filichen_des lond:_und_torstwintschafllichen
Vermaaens_nach den; Bewerlungsgeselz_und Bodensehfitzunasgesetz erhalien i Im

Flurgronze Landesond for Yermessong und Geoinformation SechsenzAnhalt ngherg Erlduiervngen.

Dio Liegenschafiskariz ist die maBstiblich verkleinerte und vercbnele Dorstellung der Lisgenschatten. Diz Genouighelt, mit der dic Lisgenschuiion (Flurstieln
und Gehéude) dargesteill sind, richiz: sich nach dor Brkemaborkoiisgrenze dor Hordendarstellung fco. 0.2 nua). Bei dem Dars!cilungsmolisich der
licgenschefskarte von |1 1 000 emsprichl dies 20 em in dar Notur. Die Darstellung or Uegenschefien in des Liegensaaftskone: wird von dom joweils
zugrundalicgendon Erfassengsvordehren bestimimi, dicses kann unter Umsilinden zoitlich lunge zuriicklicgen. Dic nuchgewiesenen Koardingien dur digilal
gefihrlen Legenschofiskorte (Kotienkoordinaten} sind nichi fir Vermessungszw ecke geoignes; auch bai Angaben im dm-, cm- und mim-Bereich kann koin
Righkuchiuss gelrobfen werden, Fir dio prézize Uhenragung dos Lizgenschofiskefasters o die Ortlicnkeit isr die tizgenschofinkorie nichi vorgesehen. Hicrau
cinphiehili of sich, cine Grenzfeststcllung zv beoniragen, Vieitere Auskunll ber Angoben und Malle der ciazclnon Liegenschofian ergil! dos Landesemt for
Vennessung und Geoinformation Suchssn-Anhail. :

Die Aktuolitas der Gebiudedarsiellung richiol sith necl sinem vom jewailigen Eigentimer oder voa der jeweifigen Eigentimarin 2u veranlassenden
Actregsverighron. I Dwedelsfall wird deshulb win 8rilicher Verploich empfohlen. Nechgowissene Bodenschiizungsmerkmole werden von don dofie
rusléndigen anderen Beharden der liegenscholiskolosterfthrande. Beharde mitgeteill, For dio Edebung, Qualitét, fledeutung und Akluslitil dieser Angeban
shernimmt die Hegenschafiskotosterfiirende Behdrde keine Gowtihe: o3 empfichlt sich, bei Bedarl besondere Auskunft einzuhoten, Dio Angoben der
Liegenseiwhskarte werden grund-Gizlich nur antrogsbezogen fortgefthe; vorwallungsmlerne Uberprifungen finden in der Regel nichi stoll,

Haftungsvermerk

Eine Verantuorung de | andesomtes fr Vermessung und Geoinforination Suchsen-Anholt fr dia Ricldigkeit und Vollsiondigheit der Angaben divses Austuges
Lann nyr innerhelb der iies heschrichenea Quolitat und im Rohmen der dblichen Sorgiolispilicht thernanumen werden. Benulzer/-inacn sind verpllichiel,
eventeells Schaden mit ellen ihren miglizhen und zumutbaren Milicln zu veshindern ader zu mindern. Das Landesamt fir Yarmessung und Geainfarmation
Sachsen-Anholl hefict grundséimlick nich! fur Persenen-, Sach- und Vermégenssehden und dnzugehirige Folgeschiden, die dem Banwlzer oder der Benudzorin
durch aderinfolge Ubarmahme, Weoilerverarbeitung odor Mutzung der angaboen enlstehen, Dig Hellung for Ansprische Dritier il ausyeschiossen,

Dor Auszug isi maschinell erstells. Ausziige aus dem Liegenschafisbuch und der Liegenschaftskarie auf Papier mit Landeswoppen cls

Wasserzeichen und ouf griner Forbe hinterfogiem Schriftzug Liegenschaiiskaiosier” gelien als gesiegelt und uniarschricben, Bs geltan die

Nutzungsbedingungen {or die Dofen der Landesvermessung, des Liegenschafiskatasters, des Geoinformationssystems und der Grund-

stuckswertermittlung des Landesamtes Fir Vermessung und Geoinfermation Sachsen-Anhall (LvermGeo).

Die Vervielidliigung ist nur fir cigene, nichigewerbliche Zwacke gestattet (§ 10 Abs. 3,§ 13 Abs. 5,822 Abs. 1ie. 5 und 7 des Vermessungs- B

und Geoinformationsges elzes Sachsen-Anhaoli vom 15.09.2004 [GVBL LSAS, 714), in der altuellen Fassung). Die Weitervarbreitung isi nur <
fir dus Originol dieses Auszuges gestaliel. J
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