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DIEPHAUS @GmbH & Co.KG

Zum Langenberg 1
49377 Vechta
04441 9302-0

Stadt Genthin
FB Bau/Stadtentwicklung
Marktplatz 3
39307 Genthin

Geplanter Neubau einer "Anlage zur Herstellung von Betonfertigtejlen —
Errrichtung einer Fertigungshalle (S-OMAG) mit Mischanlage

im Bereich des Bebauungsplanes 02/92 "Industrie- und Gewerbepark 'Am Flaming'
der Stadt Genthin OT Schopsdorf_(Schopsdorfer IndustriestraBe 6)

hier: "

ANTRAG auf 4.Anderung des o.g. Bebauungsplanes

1. VERANLASSUNG

Die DIEPHAUS Betonwerk GmbH stellt verschiedene Fertigelemente, vorwiegend zur
Verwendung im Garten— und Landschaftsbau (Platten, Pflastersteine, Treppen—
stufen, Stiitzelemente usw.), her. Eine positive Nachfrageentwicklung macht es
erforderiich, auch im Zweigwerk Schopsdorf die Produktion auszuweiten. Hier—
bei ist besonders maBgeblich, die Transportwege zu den Mirkten (insbesondere
BerTin und die neuen Bundeslander) zu reduzieren. Zum groBen Teil wird dieser

Markt noch vom Stammwerk in Vechta bzw. von einem anderen Zweigwerk in Sud-

deutschland beliefert.

Geplant ist die Neuerrichtung einer vollstédndigen Fertigungseinheit. Als Bei~
spiel diene der beigefiigte Auszug aus einer bereits vorbereiteten Planung
"S-OMAG". Die AuBen-Abmessungen der Gebiude richten sich nach den vorgegebenen
Raumerfordernissen der Fertigungsstrecken bzw. der Mischanlage. Dieser Ferti-
gungstyp liberschreitet nun die festgesetzte Gebdudehthe des o.g. B-Planes um
0,67 m (fiir den Bereich Fertigungshalle) bzw. um ca. 8,00 m (daneben noch 4
Stoffsilos, die noch héher aufreichen).

Anldsslich eines Gesprdchstermines am 8.1.2019 in der Kreisverwaltung wurde
seitens der Genehmigungsbehérden mitgeteilt, dass vor einer Genehmigung des
Vorhabens eine finderung des B-Planes "Am Fliming" unumgdnglich sei.

AuBerdem betrigt die festgestzte Grundflachenzahl (GRZ) nur 0,6. Durch die be-

stehende genehmigte Bebauung ist diese bereits mit ca. 0,54 ausgeschépft. Dies
insbesondere auf Grund des erforderlichen groBen lLagerplatzes fir die Vorhal-
tung von Fertigprodukten. Das geplante Vorhaben wird sich nur bei Erhshung der
GRZ (zweckmdBigerweise auf 0,8) realisieren lassen.

2. BEGRUNDUNG

Die vorhandene Fertigungseinheit ist im vorhandenen Zustand bereits heute zu
klein. Schon heute kann das Einzugsgebiet Berlin und neue Bundeslinder langst
nicht bedient werden. Zur Zeit werden Betonplatten gefertigt, es fehlt eine
komplette Pflastersteinfertigung. Dafiir ist der jetzt geplante Neubau aus Hal-
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le und Mischanlage vorgeéehen. Im Hintergrund steht immer eine unumgehbare Li-
mitierung der geweiligen Transportabstinde (wegen der hohen Produktmasse und
—~gewichte). Entsprechendes gilt fur die anzuliefernden Zuschlag-— und £1nsatz—

- stoffe-wie Sandl ‘K'IES“‘ Wement usw.’ e e e s stk B e e

Technisch TdBt sich_ein. 'Mischturm'/Mischanlage nicht mit einer.Einhausuyngs—
hthe von unter 12,00'm herstellen und betreiben. Uies gesamten dtottstrome
sind vertikal ausgerichtet (freier Fall aus den Silos mit den Hauptzuschlag~
stoffen und weitere -Verarbeitung bis in den die Hohenerstreckung bereits redu-
zierenden 5,50 m tiefen 'Keller' hinein usw.). Vgl. hierzu Schemaschnitt
Mischanlage 0-W 1:200, Seite 3). Die zentralen Mischer (4 Stck.) sind auf ei-

ner knapp 10 Meter hohen Geschossdecke ('Biihne') angeordnet. In anderen Zweig—

werken gibt es Misch'tiirme' von mehr als 35 m Gesamthohe. Oberhalb der Mi-

-scherbithne ist die Anordnung einer zusitzlichen ca. 5 m hohen Etage fiir War-

tungs— und Reinigungsarbeiten erforderlich. In den Mischer hinein entleeren
missen (im freien Fall) noch einmal hsher aufragende, aber auf Grund ihrer
Schlankheit optisch kaum wirksamen Silos fiir die Hauptzuschlagsstoffe.

Produktionstechnisch ist eine Hoheniiberschreitung (=12 m) unabdingbar, gleich-
zeitig ist diese jedoch hinsichtlich der Abmessung fhrer Grundfliche relativ
untergeordnet. Die komplette potentielle Ausnutzung (immer in einer bestimmten
Relation zwischen Hochbau und unabdingbaren Lagerflichen) diirfte eine Hdhen--
liberschreitung jener 12 m auf vielleicht 3% der GRZ bedeuten. Sicherheitshal~

ber sollte man vielleicht ein Zuschlag auf 5% bei einer 4. Anderung beriick-
sichtigen.

Grundflichenzahl (GRZ): Die festgesetzte GRZ von 0,6 der bebaubaren Fliche ist
durch die bereitsbestehende Bebauung plus Lagerplatz bereits zu ca. 0,54 aus-

geschopft. Das geplante Vorhaben wird voraussichtlich die 0,6-Grenze bereits
iberschreiten.

Vechta, den 1.2.2019

ristian Diephaus, Geschaftsfihrer
//Zi ﬁ(%l/ S

Anlagen
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