Stand 22.05.2018

Stadtebaulicher Vertrag
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~Sondergebiet Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen und Futterzentrale Gladau®

Zwischen

der Stadt Genthin, vertreten durch den Blirgermeister oder Vertreter im Amt, Markiplatz 3, 39307
Genthin

- nachfolgend ,Stadt* genannt -
und

1. der GLAVA GmbH, vertreten durch den Geschaftsfilhrer Jorm Frederik Gébert, Gladau,
Fienerstralke 1, 39307 Genthin

- nachfolgend ,Vorhabentrager zu 1" genannt -

2. der FVZ Ferkelzucht und-vertrieb GmbH, vertreten durch den Geschéaftsfiihrer Matthias Dahms,
Friedrich-Ebert-Stralte 36, 14469 Potsdam

- nachfolgend ,Vorhabentréager zu 2° genannt -

wird hiermit auf der Grundlage der §§ 11 und 12 BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 1. Oktober 2004, S.
2414), zuletzt geédndert mit der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | $.3634)
folgender stadtebaulicher Vertrag zum Zwecke der Erarbeitung eines Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes und zur Umsetzung naturschutzrechtlicher  AusgleichsmalRinahmen
geschlossen.

Durch diesen Vertrag wird die Durchfilhrung der Bauleitplanung, die finanzielle Ubernahme der
durch die Planung entstehenden Planungskosten und der Kosten und Umsetzung der
erforderlichen Ausgleichs-und Ersatzmalnahmen geregeit.
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§ 1 Vertragszweck

(1) Der Vertrag dient der Sicherung aller erforderlichen Maflnahmen zur Vorbereitung und
Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Sondergebiet Schweinezuchtanlage, 2
Biogasanlagen und Futterzentrale Gladau® in der Stadt Genthin, Orischaft Gladau, einschlielich
der Erstellung aller fiir die Durchfilhrung des Aufstellungsverfahrens erforderlichen Unterlagen.
Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage zu diesem Vertrag umgrenzten Fldchen. Dazu

gehoren die Fliachen des geplanien Geltungshereiches des Bebauungsplanes, Gemarkung
Gladau, Flur 4, Flurstiicke

21/2 50/1 52/10 52/22 57113 61/9 21/4 50/2 52/11 57/3 57/14 61/16
21/6 52/4 52/13 57/4 ©57/15 61/17 21/8 52/5 52/14 57/6 58/4 480/47
25/1 52/6 52/16 57/8 58/5 483/47 48/1 52/7 52/18 57/9 58/6 577/25
48/2 52/9 52/20 57/10 58/9 585/25 61/8 10095 10078 teilweise

Sowie Flur 10

Flurstlicke147/5,101 und 10037 teilweise (ErschlieRung von der L54 bis Vorhabenstandort)
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Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem anliegenden Lageplan vom 27.04.2018.

(2) Die Vorhabenirager haben ein interesse an der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den
0.g. Bereich. Sie beabsichtigen, auf den in der Anlage gekennzeichneten Flachen der Grundstiicke
mit einer Gesamtgrole von ca. 169.500 m? festzusetzen. Der Antrag incl. Anlagen 1 - 4 vom

07.03.2018 ist Vertragsbhestandteil und Gegenstand der Planung.

Tierplatzkapazitat:

Tierart Tierplatze geplant

Aufzuchtferkel (< 30 kg) | 36.216

Sauen und Eber 9.759
Zuchtlaufer 570
Summe 46.536

2 Biogasanlagen — Kenndaten:

BHKWs 1-3 - Feuerungswarmeleistung 5,2 MW gesamt
Elekirische Leistung 2.2 MW gesamt
Biogasproduktion (2017) ca. 8,4 Mioc. Nm3a gesamt

Futterzentrale — Kenndaten:

Produktion an Fertigmischungen: 79.560 t/a

Verteilung/Zulieferung: ca. 25% fir die Schweinezucht Gladau und 75 % fUr weitere Standorte der
LFD Holding GmbH

Durchsatz pro Tag: 255 t/d

(3) Ziel des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Sicherung der Nutzung und Bebauung
der betreffenden Grundstlicke als Sondergebiet Tierhaltung Schweinezucht, 2 Biogasanlagen und
einer Futterstelle gemal § 11 BauNVO sein, Festsetzung der hochstzuldssigen Tierplatzzahlen
und hdchstzuldssigen Umwelt- und immissionsschutzwerten.

(4) Durch enisprechende textliche Zusadize und den Einsatz von weiteren Festsetzungen,
insbesondere Baugrenzen, Mall der baulichen Nutzung werden die Nutzungs- und

Enfwicklungsmadglichkeiten der jeweiligen Planbereiche konkretisiert.
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(5) Vorgenannter stédtebauliche Vertrag gilt in Verbindung mit dem abzuschliefenden
Durchfiihrungsvertrag zur Sicherung ErschlieBung, Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen,
Verflgbarkeit des Baugrundes fir die Vorhabenirdger, Immissionsgutachten und weitere etc.

Dieser ist vor dem Aufstellungsbeschluss vorzulegen und zu beschlielRen.

(6) FuUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist =zugleich auch eine Andérung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anforderungen werden in einem gesonderten

stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

§ 2 Vorbereitungen und Ausarbeitung von stiadtebaulichen Planungen und Abarbeitung von
Verfahrensschritten (§ 11 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

(1) Die Vorhabentréger verpflichten sich, auf ihre Kosten den Entwurf des in § 1 benannten
Bebauungsplanes fiir den Bereich erarbeiten zu lassen, der in dem als Anlage 1 beigeflgten
Lageplan angelegt ist. Die Vorhabentrager werden mit der Erarbeitung ein fir derartige
Planungsaufgaben geeignetes Stadtplanungsbiiro (nachfolgend ,Planer® genannt} im
Einvernehmen mit der Stadt beauftragen.

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist auf einer dafiir geeigneten, aktuellen Kartengrundlage zu
erstellen.

(3) Sofern die Teilnahme an Sitzungen des Planungsbiros oder Vorhabentrager der politischen
Gremien der Stadt erforderlich ist, so tragen die Vorhabentrager alle hiermit verbundenen Kosten.
Gleiches gilt flir notwendige Besprechungen zwischen Verfahrensbeteiligten und Trager
dffentlicher Belange oder an Mafinahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen.

(4) Die Beteiligten sind sich einig dariliber, dass der abzuarbeitende Verfahrensablauf folgende

Schritte umfasst, wobei die Durchflihrung der einzelnen Verfahrensschritte durch die Stadt zu
erfolgen hat ohne die Begriindung eines Rechtsanspruches hierauf fur den Vorhabeniréger:

Verfahrensschritt /Zustandigkeit
1. Beschlussfassung zum Abschluss der stidtebaulichen Vertrage
V {verantwortlich): Stadt

2. Aufstellungsbeschluss gemaft §2 Abs.1 BauGB und Orisiibliche Bekanntmachung
V.. Stadt

3. Erarbeitung eines Vorentwurfes einschl. der Begriindung und Umweltbericht gemaf § 2
a BauGB

V.: Vorhabentrager/Planer

4, Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Form der
offentlichen Auslegung Uber den Zeitraum von einem Monat i.S. des § 3 (2) BauGB und
der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden geman § 4 (1) BauGB

V.: Stadt/Vorhabentrager/Planer
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5. Auswertung der Beteiligungsverfahren und ggf. Uberarbeitung des Planentwurfes
einschl. der Begrindung und Umweltbericht gemaft § 2 a BauGB

V.: Stadt/Planer

6. Fassung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im Stadtrat nach Beratung in den
Fachausschiissen Stadt

V.: Stadt

7. Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB in Form der
offentlichen Auslegung (ber den Zeitfraum von einem Monat und der Beteiligung der
Behdrden gemdl § 4 (2) BauGB

V.: Stadt/Planer

8. Wertung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
und der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung

V.. Stadt/Planer

9. Beschluss Uber die Stellungnahmen der Behérden und der Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung im Stadirat nach vorhergehender Beratung in den
Fachausschiissen

V.: Stadt

10. Satzungsbeschluss Stadt
V.: Stadt

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Ausfertigung des Bebauungsplanes
V.. Stadt/Planer

(6) Die Durchfihrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Durch die Mitwirkung der
Vorhabentrager bzw. des Planers bei der Vorbereitung des Planverfahrens und der
abzuarbeitenden Verfahrensschritte erfolgt keine Ubertragung der Durchfiihrung von
Verfahrensschritten i.S.d. § 4 b BauGB. Im Ubrigen erfolgt die Mitwirkung der Vorhabentrager bzw.
des Planers unter Beachtung von Absatz 9 dieses § 2.

(6) Die Stadt wird erst nach Prifung der Entwurfsinhalte und ggf. der Korrektur durch die
Vorhabentrager mit der Abarbeitung des nachsffolgenden Verfahrensschrittes beginnen. Ein
Anspruch auf Fortfihrung des Verfahrens ohne Herstellung des Einvernehmens mit der Stadt
hinsichtlich der Entwurfsinhalie der Planungen oder einzelner Verfahrensschritte besteht nicht. Im

Weiteren wird die Stadt erst nach Wirksamkeit dieses Verirages mit der Abarbeitung des
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néchstfolgenden Verfahrensschrittes beginnen. Das Beteiligungsverfahren der Behdrden gemall §
4 (1) BauGB und der Offentlichkeit wird durch die Stadt organisiert und vollzogen.

(7) Die Vorhabentrdger Ubernehmen fristgem&f und auf ihre Kosten die Bereitstellung von
Planunierlagen (Entwiirfe) in der seitens der Stadt festgelegten erforderlichen Anzahl zum jeweilig
entsprechend benannten und mit den Vorhabentragern abgestimmten Termin. (Elektronisch bzw.
Papierformat). Grundséatzlich erfolgt die Lieferung der verfahrensmaligen Abarbeitung im
Farblayout (Auslegungen, Satzungsexemplare). Insoweit wird die PlanzV 80 zwischen den

Vertragsparteien als verbindlich vereinbart.

(8) Die Stadt wird nach erfoigter Beschlussfassung lber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
im Stadtrat die ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung veranlassen und den

Planentwurf einschlieflich der zugehdrigen Begriindung zu jedermanns Einsichtnahme &ffentlich
auslegen.

(9) Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die Beauftragung der Vorhabentrager mit der
Erarbeitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausschliefllich dazu erfeigt, um ihre
Planungsabsichten einzubringen, ihr technisch-fachliches Wissen und ihre organisatorischen
Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt,
insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwégung geméalt § 1 Abs. 7 BauGB, beim
eventuellen Satzungsbeschluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens bleiben
dadurch unberihrt.

§ 3 Beauftragung von Fachplanern und Erstellung von sonstigen Gutachten

(1) Es kann sich ein Bedarf zur Erstellung von notwendigen und erforderlichen Gutachten und
Untersuchungen ergeben, die dazu dienen kénnen, die Vereinbarkeit der Planungsziele zur
vorherigen Nutzung bzw. zu den mdglicherweise vorhandenen Planungseinschrénkungen zu
untersuchen. Hierzu z&hlt — ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit — u. a neben den Untersuchungen
des Baugrundes und des Immissionschuizes insbesondere ein Grinordnungsplan i.S. des § 7
NatSchG LSA. Die konkreten Anforderungen ergeben sich durch die Beteiligung der zusténdigen
Behdérden. Die fir die Erstellung der notwendigen Gutachten oder erforderlichenfalls die Erstellung
von Planen anfallenden Kosten (bernehmen die Vorhabentrager. Ein Exemplar der Gutachten und

ggf. der Plane ist der Stadt kostenfrei auszuhandigen.

(2) Sofern die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes erforderlich ist, sind die Bestimmung des
Ausgleichs und die geeigneten Darstellungen und Festsetzungen nach §§ 5 und 9 BauGB als
Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich, soll die entsprechende inhaltliche Untersetzung im
Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung mit der Anwendung der ,Richtlinie Uber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-

Anhalt)* (GemalR Runderlass des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt, Ministerium Bau
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und Verkehr, Ministerium des Innern und Ministeriums fiir Wirtschaft und Arbeit vom 16.11.2004 —
42.2-22302/2) erfolgen.

(3) Die Vorhabentréger verpflichten sich, die im Rahmen der Verfahrensfihrung erforderlichen
Gutachien und Untersuchungen i. S. des Absatzes 1 (Bestandserfassungen der relevanten
Schutzgiiter, Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft und des Eingriffs in Natur und
Landschaft, Gutachten zu dem Vorkommen von geschitzten Tier- und Pflanzenarten, Gutachten
zu Altlastenfragen, Immissionsschutz usw.), die zum erfolgreichen Abschluss des Planverfahrens
bendtigt werden und die Einholung aller dafir erforderlichen Genehmigungen, auf ihre Kosten
durch leistungsfahige Gutachter erstellen zu lassen, die im Einvernehmen mit der Stadt zu
bestimmen und zu beauftragen sind. Die Stadt ist bei einer Aniragsstellung bei Behérden oder
Trager offentlicher Belange zu beteiligen, sofern hierdurch in die Planungshoheit der Stadt

eingegriffen wird, ist die Antragstellung von der Zustimmung der Stadt abhéngig, auf deren
Erteilung kein Rechisanspruch besteht.

(4) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die im Rahmen der Durchfilhrung der Umweltprifung
nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB erforderliche Erstellung des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan auf ihre Kosten zu erstellen. Die Stadt wird den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung festlegen. Von den erstellten
Gutachten ist der Stadt eine Ausfertigung zum Verbleib zur Verfligung zu stellen.

(5) Samtliche Kosten, die fiir die Leistungen gemal Absétze 1 bis 4 anfallen, haben die
Vorhabentrager zu tragen und nach Aufforderung an die Stadt zu zahlen, soweit nicht Zahlungen
an Dritte zu leisten sind. Die Stadt kann jegliche nach diesem Vertrag geschuldeten oder
vereinbarien MaBnahmen einstellen oder abbrechen, soweit sich die Vorhabentréger mit der

Zahlung einer Kostenanforderung oder Rechnung der Stadt in Verzug befinden.

(6) Die Vorhabentrager zahlen auf erste Anforderung der Stadt und sind nicht berechtigt, gleich
aus welchem Grund, die Zahlung zu verweigern. Einwénde gegen die Forderung dem Grund und
der Héhe nach haben sie binnen von 2 Wochen gegeniiber der Stadt, unter Angabe der Griinde,
geltend zu machen, die entbindet nicht von der Zahlungsverpflichtung. Hilft die Stadt den
Einwanden nicht ab, so ist der Vorhabentrdger berechtigt, die Rechnung oder Kostenforderung
gerichtlich Gberpriifen zu lassen. Die gerichtliche Uberpriifung wird unzuldssig, wenn die
Vorhabentrager nicht innerhalb einer Frist von einem Monat ab Zugang des zurlickweisenden
Schreibens der Stadt Klage erheben.

(7) Die Vorhabentriger verzichten auf die Verrechnung oder Aufrechnung mit eigenen
Ansprichen, sofern diese nicht rechtskraftig festgestellt sind oder die Stadt der Aufrechnung
schriftlich zustimmt. Die Stadt nimmt diesen Verzichi an.

§ 4 Erschliefung
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(1) Die Sicherung der inneren Erschlieltung fiir das in § 1 Absatz 2 genannte Vorhaben auf den in
der Anlage gekennzeichneten Teilflachen obliegt den Vorhabentridgern.

(2) Die Sicherung der &uleren ErschlieBung ist Bestandteil des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes. Die Grundstiicksnutzung ist durch die Vorhabentrdger nachzuweisen.
Detaillierte Verpflichtungen gem&fl gesonderter Vereinbarung im Durchfihrungsvertrag. Die
Kosten des notwendigen Ausbhaus werden durch die Vorhabentrager Ubernommen.

{3) Die Vorhabenirdger verpflichten sich, fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, innerhalb dessen die Durchfiihrung der stadiebaulichen Mafinahme der
Vorhabentrager nach Bestimmung vorgesehen ist, die Verfligungsgewalt Uber die betreffenden
Grundstlicke spétestens bis 4 Wochen vor dem Termin des Beschlusses {iber den Entwurf des
Bebauungsplanes als Durchfiihrungsvoraussetzung privatrechtlich zu sichern und hierflir einen
Nachweis vorzulegen. Diese Verpflichtung kann entfallen, soweit die Vorhabentrager zum
Zeitpunkt des Vertrages bereits EigentUmer der betreffenden Grundsticke sind. Ausnahmsweise
kann die Frist bis spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses liber den Bebauungsplan
verldngert werden, wenn ein grundlegendes Einvernehmen zwischen Vorhabentrégern und
Grundstiickseigentimer bzw. Nutzungsberechtigten Uber eine entsprechende privatrechtliche
Vereinbarung besteht und davon auszugehen ist, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und der

Durchfiihrungsverpflichtungen hiervon unberiihrt bleiben.

§ 5 Umsetzung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRBnahmen (innerhalb und aulerhalb des
Plangebiets)

(1) Zwischen der Stadt und den Vorhabenirdagern besteht Einigkeit darliber, dass auf der Ebene
des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, welche in der
Abarbeitung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung und nach  ordnungsgemaéf
durchgefiihrter Abwdgung entsprechend der Grundlage des §1a BauGB auszugleichen sind.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich spétestens 6 Monate nach Rechiskraft der jeweiligen

Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es innerhalb von & Jahren fertig zu stellen.

(3) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dargestellien Freiflaichengestaltungsmalinahmen sind mit Beginn der Baumalnahme zu beginnen
und auf ihren Grundstiicken spétestens ein Jahr nach der Fertigstellung der BaumalBnahmen
fertigzustellen.

{(4) Sind Vermeidungs-, Ersatz- und Ausgleichsmalnahmen nicht vollstdndig im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes realisierbar, konnen diese in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde und der Gemeinde aulierhalb des Bebauungsplangebietes durchgefihrt
werden.
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(5) Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen haben grundsatzlich auf den jeweiligen vom
Bebauungsplan betroffenen Grundstiicken zu erfolgen. Die Vorhabentréger verpfiichten sich die
Kosten der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu {ibernehmen. Zu den Kosten der Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen z3hlen die Planungskosten, die Grunderwerbskosten und die

Herstellungskosten einschliellich der Anpflanzungspflege fir die ersten 36 Monate nach der
Anpflanzung.

(6) Ausgleichsmalnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft, sind spétestens bis ein Jahr nach
der Fertigstellung der BaumaRnahmen auszufiihren und entsprechend fachtechnischer Standards

zu pflegen. Die Durchfihrung ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

§ 6 Haftungsausschiuss zugunsten der Stadt / Biirgschaften/ Entschadigungen

(1} Ein Anspruch der Vorhabentréger auf Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Sondergebiet Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen und Futterzentrale Gladau®” kann durch
diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentrager, die diese im Hinblick auf die Inhalle dieses vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Solite der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Schweinezuchtanlage, 2
Biogasanlagen und Futterzentrale Gladau” keine Rechtskraft erlangen, werden bereits jetzt alle
Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt ausgeschlossen. Auf die Erhebung solcher

Entschadigungsanspriiche verzichten die Vorhabentrdger unwiderruflich. Die Stadt nimmt diesen
Verzicht an.

(3) Die Vorhabentrager verpflichten sich, flr die Herstellung der Erschliefungsanlagen, der
Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes und ggf. anderer
unrentierlicher Malinahmen, zu deren Durchfiihrung sich die Investoren im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages verpflichten werden, zu deren Sicherung Biirgschaften in voller Héhe des
Herstellungsaufwandes zugunsten der Stadt bereitzustellen.

(4) Haben die Vorhabentrager einen Umstand zu vertreten, der die Umsetzung des Vertrages nicht

ermbglicht, haben sie die nachgewiesenen Kosten fiir das kommunale Verfahren sowie fir ihre
eigenen Kosten zu Ubernehmen.

§ 7 Rechtsnachfolge
(1) Die Vorhabentrdger sind berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben bzw. zu Ubertragen.
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(2) Die Vorhabentrdger verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihren Rechtsnachfolgern weiterzugeben. Sie werden diese aullerdem verpflichten, die
von den Vorhabentragern im Rahmen einer solchen Weitergabe tUbernommenen Verpflichtungen
ihrerseits an ihre evil. Rechtsnachfolger mit weiterer Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Die
Vorhabentrager haften der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erflliung des Verirags neben einem

etwaigen Rechtsnachfolger, solange die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlésst.

§ 8 Kiindigung und Anpassung
(1) Die Stadt ist zur auRerordentlichen Kindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn die

Vorhabentrager ihren Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung unter Setzung einer Frist von
drei Monaten nicht nachkommen.

(2) Beruht die Abmahnung der Vorhabentrager durch die Stadt auf einer Nicht- oder
Schlechterflillung des beauftragten Planungsbiiros, so ist die Stadt zur aulerordentlichen

Kindigung nur dann berechtigt, wenn den Vorhabenirdgern zuvor ausreichend Zeit eingerdumt
wurde, ein anderes Planungsbliro zu beauftragen.

(3) Die Stadt ist darliber hinaus zur fristlosen Kindigung berechtigt, wenn die Vorhabentrager ihren
Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder nur unzureichend nachkommen, dies gilt
insbesondere, wenn sie mit der Zahlung der Kosten im Sinne des § 3 Abs. 5 und 6 dieses
Vertrages langer als einem Monat in Verzug gerdt. Dabei missen sich die Vorhabentrager den

Verzug Dritter, die fur sie tatig sind oder werden zurechnen lassen.

(4) Die Stadf kann den Verirag auch kindigen, wenn (ber das Vermégen der Vorhabentréger das

Insolvenzverfahren erdffnet wird oder mangels Masse ein solcher Beschluss abgelehnt wird.

(5) Eine Kindigung dieses Vertrages kann auch erfolgen, wenn die Ausfihrung des Vertrags
technisch undfoder rechtlich unmdglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde
ausschlieRt. Die Griinde bedirfen des Nachweises. Gegenseitige Schadensersatzanspriiche
werden ausgeschlossen.

(6) Eine Kindigung ist durch schriftiche Erklarung per Einschreiben gegeniiber den
Vertragspartnern auszuiben. Im Falle der Kindigung bleibt es bei den in den §§ 2 und in 9
geregelten Kostenldsungen.

(7) Eine Anpassung des Vertrags kann erfolgen, wenn die Vorhabenirager oder die Stadt die
technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzuidssigkeit einer
MaRnahme nachweist, oder wenn die Inhalte des Bebauungsplanes von dem im Verirag
angenommenen Ziel nicht unwesentlich abweichen. Die Vorhabentrager oder die Stadt haben in

diesem Falle den Nachweis zu erbringen, dass die vorgeschlagene alternative Mafinahme dem
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Vertragsziel gleichwertig dient. Anfallende Kosten gehen zu Lasten der. Die Vorhabentrager sind
jedoch zur Kiindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn die anfallenden Kosten nach
Einschatzung der Vorhabentrager wirtschaftlich unvertretbar sind.

(8) Es erfolgt nach Abschiuss des Planverfahrens oder gegebenenfalls nach Kindigung des
Vertrages und Einstellung des Verfahrens seitens der Stadt keine Herausgabe der betreffenden
Unterlagen; dies schliel3t das Recht der Einsichtnahme durch die Vorhabentrdger nicht aus.

§ 9 Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird nach Unterschriftsleistung durch die drei Vertragsparteien wirksam.

§ 10 Kosten und Leistungen

(1) Die Vorhabentrager tragen die Kosten dieses Vertrages.

Die Kosten des Verirages belaufen sich im Wesentlichen:

s Kosten fiir die gesami B-Planerstellung, ErschlieRungsplanung inkl. aller notwendigen
Gutachten, Genehmigungen und Vermessungsleistungen sowie der Umsetzung
naturschuizrechtlicher Ausgleichsmafinahmen und Erschliefung und Verfahrenskosten

¢ Kosten fUr die Ertellung der Vervielfiltigungsgenehmigung und Bereitstellung einer
geeigneten Grundlage zum Zwecke der Bauleitplanung geméan § 13 Abs. 2 VermKatG LSA
und die Vervielfaltigung aller notwendigen Planexemplare

o Kosten fUr die im Durchflihrungsvertrag vereinbarten Leistungen.

(2) Die Vorhabentrager Ubergeben der Stadt fir die Durchfithrung des Beschlussverfahrens mind.
10 Werkiage (ohne Sonnabend und Sonntag) vor dem jeweiligen mit den Vorhabentragem
rechtzeitig abgestimmten ersten Beschlussgremium die entsprechend notwendige Anzahl von
Kopien der Planentwirfe. Die Textteile (auf Deckblatt bzw. 1. Seite) und die Planentwlirfe sind mit
der gerahmten Aufschrift: ,Planverfahren - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet
Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen und Futterzentrale Gladau® zu bezeichnen. Der

Grinordnungsplan ist in gleicher Anzahl von den Vorhabentrdgern der Stadt zur Verfiigung zu
stellen,

(3) Die Vorhabentrager Ubergeben der Stadt fiir die Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens fir
die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der umliegenden Gemeinden auf
Abforderung durch die Stadt die entsprechend notwendige kostenlose Anzahl von Kopien und CD
der Planentwiirfe zum Bebauungsplan und zum Griinordnungsplan. Es ist fir die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der umliegenden Gemeinden auf
Abforderung durch die Stadt die entsprechend notwendige Anzahl von Kopien und CD der
Planentwlrfe zu (bergeben, wobei eine digitale Zurverfiigungstellung miteingeschlossen ist.

Seite 11 von 13



(4) Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Nachlieferung eines eventuell erforderlich werdenden
Mehrbedarfes.

{5) Nach gefasstem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss liefern die Vorhabentrager je mindestens
2 farbige Exemplare des Planvorentwurfes bzw. des Planentwurfes einschi. der zugehdrigen
Begrindung.

& 11 Schlussbestimmungen

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Verirag vereinbarten Leistungen
wechselseitig angemessen sind.

(2) Ubereinstimmend erkldren die Vertragsparteien, dass auRerhalb dieses Vertrags keine
Nebenabreden getroffen wurden. Soliten aus bisher geflihrten Gespréchen Nebenabreden oder
Vereinbarungen hergeleitet werden kénnen, so sind sich die Vertragsparteien einig, dass diese
rechtsunwirksam sind.

(3) Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans werden die Vertragsparteien jeweils loyal
zusammenarbeiten und bei der L&sung der sich wechselseitig stellenden Fragen nach besten

Kréften im Sinne des Ziels dieser Vereinbarung zusammenwirken.

(4) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags sind nur gliltig, wenn sie schriftlich vereinbart
und rechisverbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Eine Abdingbarkeit dieser
Schriftlichkeit ist unzuldssig. Der Vertrag ist zu Beweiszwecken dreifach auszufertigen. Die Stadt
und die Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(5) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags rechtsunglltig sein oder werden, wird dadurch die
Giiltigkeit dieses Vertrags im Ubrigen nicht beriihrt. Fiir diesen Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, die unglltige Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die ihrem

wirtschaftlichen Sinn und Zweck mdglichst nahekommt.

(6) Jede Vertragspartei tragt die ihr im Zuge des Abschlusses und Vollzugs dieser Vereinbarung

entstehenden Kosten selbst, es sei denn, diese Vereinbarung enthalt eine gesonderte Regelung.

(7) Mehrere Vorhabentrager haften nach diesem Vertrag als Gesamtschuldner. Die Stadt ist
berechtigt, gegentiber einen der Vorhabentrédger Anspriiche zu erheben oder Schriftverkehr und
sonstige Korrespondenz zu fihren. Dies haben sich alle Vorhabentrdger zurechnen zu lassen.
Jeder Vorhabentrager ist vertretungs- und zustellungsberechtigt fiir die Ubrigen Vorhabentrager.
Jeder Vorhabentriger hat sich das Verhalten der anderen Vorhabentrdger zurechnen zu lassen.
Erklarungen gegeniiber der Stadt mit rechtsgestaltenden Charakter, insbesondere Kindigungen,

Anpassungsverlangen, Anderungen des Vertrages, Erkldrungen von Aufrechnungen oder
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Anfechtungen missen zu ihrer Wirksamkeit gemeinsam abgegeben werden, wobei sich

Vorhabentrager untereinander schriftlich bevoliméchtigen kénnen.

(8) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass eine Vertragspartei sich auf die Nichtigkeitsfolgen nur

bis zur Beschlussfassung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im Stadtrat der Stadt berufen

kann. Fur die Zeit danach gelten alle Fehler als geheilt, die zur Nichtigkeit einzelner

Vereinbarungen oder zur Nichtigkeit des gesamten Vertrages flihren konnen.

(8) Erflllungsort und vereinbarter Gerichtsstand ist Genthin.

§ 12 Bestandteile des Vertrages
Dem Vertrag liegen die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen bei.

Lageplan vom 27.04.2018

¢ Anschreiben der GLAVA GmbH vom 07.03.2018, Az. ohne S.1-5

+ Anlage 1 des Antrages S 1

s Anlage 2 des Antrages S.1-14

¢ Anlage 3 des Antrages S.1-28

¢ Anlage 4 des Antrages S.1-3
Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages.
Genthin, den ... ... ............ Gladau, den.....cccoovveeeeal. Potsdam, den...............
Fir die Stadt: Fir den Vorhabentrager 1: Fiir den Vorhabentrager 2:
Bilrgermeister {J6rn Frederik Gobert) (Matthias Dahms)
Oder Vertreter im Amt GLAVA GmbH FVZ GmbH
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GLAVA GmbH Fienerstralte 1 39307 Genthin OT Gladau

Stadt Genthin ihr Ansprechpartner:
. Jérn F. Gobert
Stadtplanungsamt Frau Turian Durchwahi;  +40 39342 93 663 140
Marktplatz 3 Telefax: +49 39342 93 663 5119
39307 Genthin E-Mail: ifg@Ifd-holding.com
Seiten: 1-5
Datum: 07.03.2018

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 2 BauGB) und paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Turian,
sehr geehrte Frau Jakob,

In der 0.g. Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die kiirzlich gefiihrien Gespréche. Unser Unternehmen
als Tochterunternehmen der LFD Holding GmbH, ist Eigentdmerin der Schweinezuchtaniage, sowie der
beiden Biogasaniagen und der Futterzentrale am o.g. Standort. Die Schweinezuchtantage, welche in
der Vergangenheit leider Gegenstand zahlreicher kontroverser Auseinandersetzungen war, wird seit

09.09.2015 von der FZV GmbH betrieben, die ebenfalls eine 100%ige Tochter der LFD Hofding GmbH
ist,

Nach einem umfassenden personellen Wechsel auf Seiten der Eigentiimer und in den Fithrungsebenen
unseres Konzerns, sowie auf Seiten der flr uns titigen Beratungsunternehmen, mdchten wir den
gesamten Betrieb der Anlagen in Gladau auf eine neue rechtliche Grundlage stellen. Dabei stellt dieser
Antrag den ersten Schritt zu einer umfassenden Neugenehmigung der vorhandenen Anlagen dar.

Eine Beschreibung des geplanten Vorhabens in allen seinen Aspekien finden Sie im weiteren Verlauf
dieses Schreibens unier Ziffer 1i.. Begleitend dazu méchten wir vorab folgende Rahmenbedingungen
erlautern, welche wir zukinfig im Interesse einer transparenten und parinerschaftlichen Kooperation

mit der Stadt Genthin, den beteiligten Ortschaften und dem zustindigen Veterindramt strikt einhalten
wollen.

Sitz: Genthin Postanschrift:
Geschéftstlhrer: Heidron Spengler-knappe, Jém Fredik Gabert An der Mittetheide 5

HRB 22959 Arntsgercht Stendat 32307 Jenchow O RoBdort
Si-Nr: 103110000 77: USHdNr.: DE813 135 204

Bankverbindung:

Nord LB Hannover,  Konto Nr. 101427599 8LE: 25050000
IBAN: DE 4B 2505 0000 0101 4275 99 Swift/BIC: NOLADE2HXXX
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i. Rahmenbedingungen
1, Begrenzung der Anzah! zu haltender Tiere

Die Anzahl der in der Anlage gehaltenen Muttersauen ist die entscheidende GréRe fir die Festiegung
des Gesamthestandes an Tieren in der Anlage. Nach unserer Planung soll der Bestand an Muttersauen
im Gesamtobjekt auf maximal 9.750 Tiere beschrinkt werden. Damit werden dann rund 4.000
Muttersauen weniger in der Anlage gehalten, als mit der aufgehobenen Genehmigung aus dem Jahr
2008 beabsichtigt. Zur strikten Einhaltung der neuen Grenze wollen wir uns in den mit der Stadt Genthin
abzuschlieftenden stadtebaulichen Vertrdgen bindend verpflichten,

2. Riickbau und Umbau von nicht mehr bendtigten Haltungsanlagen

Das von uns verfolgte Konzept sieht vor, dass verschiedene auf dem Gelénde vorhandene, heute in
Betrieb befindliche Stalle zukiinftig nicht mehr in dieser Form zur Haltung von Schweinen genutzt
werden sollen. Wir wollen die vorhandenen Stallkapazititen durch umfassende und aufwendige
bauliche MaBnahmen so verdndern, dass ein Einstallen einer hdheren Anzahl von Muttersauen objektiv
nicht mehr moglich sein wird. Dabei sollen Stéile tellweise vollsténdig zuriickgebaut, teilweise aber auch
so umgebaut werden, dass den eingestaliten Tieren mehr Fldche zur Verfligung steht. Alle zukinftig

betriebenen Stalle sollen iiber Abluftreinigungsanlagen verfiigen, um die diesbeziiglichen Emissionen
wirksam zu begrenzen.

3. Kontrolle der Tieranzahl und der Haltungshedingungen

Nach dem oben beschriebenen, umfassenden Wechse! der verantwortlichen Personen in unserem
Unternehmen ist uns im Verlauf des Jahres 2017 ein vielversprechender Neuanfang in den
Beziehungen zum Veterindramt des Landkreises Jerichower Land gefungen. Mit den zustindigen
Veterindren haben wir ein Uberprifungsregime abgestimmt, welches im Unterschied zu den frither allein
tblichen umfassenden Vollkontrollen zusatzliche laufende KontrollmaRnahmen vorsieht. Im Zuge dieser
regelmaRigen Begehungen der Anlage durch Kontrolleurs des Veteriniramis sollen Fehlentwicklungen

frihzeitig erkannt und behoben werden. Die Konirollen werden jeweils auch die Anzahl det vorhandenen
Tiere umfassen.

4. Absicherung der maximalen Anzahl zu haltender Tiere

Zur Besicherung unserer oben unter 1. genannten Verpflichtung méchten wir die Vereinbarung einer
Vertragsstrafe im Durchilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorschlagen. Damit
soll in Zukunft zusatzlich zu den verwaltungs- und ordnungsrechtlichen Konsequenzen eine hohe
Strafzahlung an die Stadt Genthin fallig werden, wenn im Rahmen von Kortrollen eine Uberschreitung
der Anzahl maximal zu haltender Tiere in der Anlage in Gladau festgestellt wird.

5. Mitverpfiichtung der FZV GimbH als Betreiberin der Schweinezuchtanlage

Die FZV GmbH als Betreiberin der Schweinezuchtanlage wird allen Verpflichtungen der GLAVA GmbH
beitreten und sich solbst zur Einhaltung derselben bindend vertraglich verpflichten.,

Sitz: Genthin Postanschrit:
GeschéitsfOhrer: Heidrun Spengler-knappe, Jém Fredrik Gébert An der Mitlelheide 5
HRB 22959 Amisgericht Standal 39307 Jerichaw QT RoBdorf
St-Nr: 103 110000 77; USH-idNr.: DEB13 135 204

Bankverbindung:

Nord LB Honnover:  Konio N 101427599 BLZ: 25050000
IBAN: DE 68 2505 0000 0101 4275 99 Swifi/BIC: NOLADEZHXXX



Seite3von §
6. ErschlieBung der Anlagen

Teil des geplanten Gesamtkonzepts ist auch eine Neuregelung der Zufahrt zum Betriebsgelénde. Zur
Darstellung der von uns favorisierten Erschliefung dirfen wir zundchst auf die belliegende
Kurzbeschrelbung zu Ziffer 2.3 auf Seite 5 Bezug nehmen. Um die neue ErschiieBung so wie In dieser
Planung dargestellt zu realisieren, muss der vorhandene Wald- und Flurweg, welcher siddstlich des
Betriebsgeléindes auf die Dretzelner StralRe fithri, ertiichtigt werden. Mierzu miissen Fléchen, die im
Eigentum der Stadt Genthin stehen, bzw. als Separationseigentumn von der Stadt verwaltet werden, in
Anspruch genommen werden. Konkret handelt es sich um die Fisichen:

Gemarkung Gladau, Flur 10, Flurst. 147/5 (Separationseigentum) und
Gemarkung Gladau, Flur 10, Flurst. 101 (Eigentum der Stadt Genthin)

Auf die ebenfalls in Anlage beigefiigten Flurkarten mit unteriegtem Luftbild und die darauf
eingetragenen schraffierten Flachen der geplanten Erschliefung nehmen wir Bezug.

Zur Frage der zivilrechtlichen Gestattung einer Nutzung dieser Flichen gegen angemessene
Entschédigung bitten wir die Entscheidung des Stadtrats zeitgleich mit den Beschlissen zur Anderung
des Fidchennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuholen.

I geplantes Vorhahen im Einzelnen

Fiir das nachfolgend dargestellte Bauvorhaben und die erforderlichen Erschliefungsmanahmen auf
den nachfolgenden Grundstlicken, wird hiermit die Aufstellung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschliefungsplan zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen beantragt:

Bauvorhaben: Sicherung wund Anderung der Schweinezuchtanlage, der 2
Biogasaniagen und der Fufterzentrale am Standort Flenerstralle, OT
Gladau

Antragsteller: GLAVA GmbH
Fienerstrafle 1
39307 Genthin OT Gladau
Herr Jérn Fredrik Gébert
Telefon: 039342 83663 140

Baugrundstiicke:  Gemeinde/Stadt: Stadt Genthin

Strale [ Haus-Nr. OT Gladau, Fiener Stralle 1

Vorhabenstandort (Flurstiicke vollsitindig einbezogen), alle Gemarkung Gladau, Flur 4

2142 5011 52/10 52122 57113 61/9
2174 5072 5211 573 57114 61/16
21/6 32/4 52113 57/4 5715 61/17
21/8 5215 S32/14 57/6 58/4 480/47
251 52{6 52/164 57/8 58/5 483147
4811 3217 52/18 5719 5876 577725
48/2 5279 52{20 57710 58/% 585/25

61/8 10095
Sitz; Genthin Postanschrif
Geschiiftsflhrer: Heidrun Spengler-Knappe, Jém Fredrik Goberi An der Mittelheide 5
HRS 22959 Amisgericht Stendal 39307 Jerichow Q1 Rofidord
$t-Nr.: 103 110000 77; UStIGNr.: DE 813 135 204

Bankverbindung:

Nord LB Hannover:

Konto Nr. 101427599 8L2: 25050000
IBAM: DE &8 2505 G000 0101 4275 99 Swifi/BIC: NOLADEZHXXX
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Eigentiimer: Entspricht dem Aniragsteller

Die vom Bauvorhaben beiroffenen Grundsiicke liegen im unbeplanien AuRenbereich gem.
§ 35 BauGB und Im Berelch elner gewerblichen Baufifiche gam. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO des FNPs
vom 16.12.2016. Ohne die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist das Vorhaben nicht
zuldssig, da fir die gewerbliche Baufléche kein Bebauungsplan vorliegt und es wegen der aus
‘folgenden Grinden fehlenden Privilegierung im Aulenbereich nicht zugelassen werden kann:

e gewarbliche Tierhaltung, die der Pilicht zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspri-
fung gem. UVPG unterliegt

s Uberschreifung der gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6 zuldssigen Kapazitét zur Erzeugung von Biogas

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine
Ermessensentscheidung der Stadt darstellt, auf dis kein Anspruch besteht. Dem Antragsteller ist
bekannt, dass aus der Einleitung des. Bebauungsplanverfahrens kein Anspruch auf Erlass des
Bebauungsplanes ableitbar ist. Vergebliche Aufwendungen die dadurch entstehen, dass das
Bebauungsplanverfahren Im Rahmen des Planungsermessens der Stedt oder aus sonstigen dem

Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden Griinden aufgegeben wird, liegen im Risiko des
Antragstellers.

Der Antragstelier verpflichtet sich:

1. auf der Grundlage des mit der Stadf abgestimmten Vorhaben- und ErschlisRungsplanes, das

Vorhaben einschliefllich der zugehdrigen ErschlieRungsmaflnahmen in der bestimmten Form
und festgelegten Frist zu realisieren,

2. zur vollsténdigen Ubernahme der Planungs- und Erschiieungskosten sowle Kosten fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgieich. Hierzu gehbren auch die Umweltpriifung nach dem BauGB
und die fir die Planung erforderlichen Gutachten, die auf eigene Kosten in Aufirag zu geben
und deren Ergebnisse der Stadt kostenfrei flir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanss zur Verfligung zu stelten sind.

3. die zur Durchfithrung des Verfahrens und zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Re-

gelungen durch Abschluss eines Durchfhrungsvertrages vor dem Satzungsbeschiuss zu
treffen.

Dem Antragsieller ist bekannt, dass die Siadt das Recht hat, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzuheben, wenn:

4. der Vorhaben- und Erschiiefungsplan nicht innerhalb der iy Durchithrungsvertrag verein-
barten Frist durchgefilhrt wird,

5. der Trager des Bauvorhabens wechselt und Tatsachen die Annahme rechifertigen, dass die

Durchilihrung des Vorhaben- und ErschiieRungsplanes innerhaib der vereinbarten Frist ge-
fahrdet ist.

Sitz: Genthin

Postanschrift:
GeschafisiUhrer: Heidrun Spenglerknappe. Jom Fredik Gdbert An der Miltelheide 5
HRE 2295% Amisgericht Stendal 39307 Jerichow OT RoBdorf
S$1-Nrs 103 170000 77; USS-IdNr: DE B3 135 204
Bankverbindung:

Norg LB Honnover:  Konto Nr. 101427599 BLI: 25050000
IBAN: DE 68 2505 0000 0101 4275 99 Switt/BIC: NOLADEZHXXX
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Dem Antragsteller ist bewusst, dass aus der Aufhebung des vorhabengszogenen Bebauungspianes
keine Anspriiche gegen die Stadt geliend gemacht werden kénnen.

w%/ . ."/ &

S 'I . - /’
Jérn F Feébeﬂf,“//

Geschzfisfiinrer

Anfagen:

1) Vorhaban- und Erschlisfungsplan mit Plangeliungshereich
2} Kurzbeschreibung

3) Eigentumsnachweis (nur zur internen Verwendung): Grundbuchauszug
4) Luftbilder Erschlicfung mit Lagepl&nen

Sitz: Genthin Postanschiifi:
Geschitsfhrern Heldrun Spengier Knappe, Jém Fredik Gobert An der Mittelheide 5
MREE 22959 Amisgerch? Stendal 39307 Jerichow CT RoBdod
St-Mr.: 103 110 000 77; USi-diNGL: DE 813 135 204

Bankverbindung:

Nord LB Hamnover,  Kondo #r, 101427592 BLT: 25080000
IBAN: DE 68 2505 G000 0101 4275 29 Swift/BIC: NOLADE2HXXX
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1 EinfUhrung

1.1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Am Standort Fiener StraBe, Stadtteil Gladau, besitzt die GLAVA GmbH eine gewerbliche
Schweinezuchtanlage sowie eine Futterzentrale und zwei Biogasanlagen.

Die Vorhaben unterliegen der UVP-Pflicht gem. UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz).
Es handelt sich nicht um gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegierte Anlagen. Fir die Vorhaben
sind zukiinftig Anderungen geplant, deren Zulassigkeit nur Uber die Bauleitplanung gesichert
werden kann. Uber die vorliegende Bauleitplanung sollen daher die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die dauerhafte Sicherung des Standortes und die Weiterflihrung eines den
aktuellen umweltrechtlichen und tierschutzrechtlichen Anforderungen gerechten modernen
Schweinezuchtbetriebes geschaffen werden. Dies soll Gber die Aufstellung eines vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB sowie {iber die Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgen.

1.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
1.21 Lage
Der Vorhabenstandort befindet sich im AuBenbereich, nérdlich der Ortschaft Gladau und west-

lich der Orischaft Dretzel. Die geographische Lage des Vorhabenstandortes und das nahere
Umfeld kénnen dem Ubersichtsplan, Abbildung 1 entnommen werden.

ik

ensung und Ratervorarbeiueg Sagkser Annall, BEE 2000

Abbildung 1: Auszug aus der TK 50 Sachsen-Anhalt (ohne MaBstab)
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122 Abgrenzung

Die Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und dort als Grenze des raumtichen Gel-
tungsbereiches festgesetzt bzw. dargestellt.

Die Planung bezieht sich auf die Gemarkung Gladau, Flur 4. Einbezogen sind die nachfolgend

in der Tabelle 1 genannten Flursticke.

Tabelle 1: Ubersicht (iber die Fiurstiicke

Vorhabenstandort (Flurstiicke vollstindig einbezogen), alle Gemarkung Gladau, Flur 4
21/2 501 52/10 52/22 57/13 61/9
21/4 50/2 52/11 57/3 57/14 61/18
21/8 52/4 52/13 B57/4 57/15 61/17
21/8 52/5 52/14 57/6 58/4 480/47
25H1 52/6 52/16 5718 58/5 483/47
48/1 527 52/18 57/9 58/6 577/25
48/2 52/9 52/20 57110 58/9 585/25
51/8 10095
ErschlieBung (Flurstiicke teilweise einbezogen}, Gemarkung Gladau, Flur 4
48/3 {Fiener Sirale)

Die Abgrenzung orientiert sich fiir den Vorhabenstandort auf die mit Anlagen und Geb&uden
bebauten Grundstlicke und flr die ErschlieBung auf den Teil der Fiener StraBe von dem aus
das Betriebsgelande hauptsachlich erschlossen ist aber (ber den auch zukiinftig die alternative
ErschlieBung mit Anbindung nach Osten an die Dretzelner StraBe L 54 mdglich ist (vgl. Kapitel
2.3).

Der naturschutzrechtliche Ausgieich wird teilweise am Vorhabenstandort erbrachi. Die dariber
hinaus erforderlichen externen Ausgleichsflachen werden dem Vorhaben im noch im Detail zu

ermitteinden und behdrdiich abzustimmenden Umfang Gber den Durchflihrungsvertrag zuge-
ordnet {vgl. Kapitel 3.2.6).

2 Ausgangssituation

2.1 BESTANDSSITUATION/ STADTEBAULICHE EINBINDUNG

21.1 Lage und Umfeld

Der Vorhabenstandort ist eine im AuBenbereich gelegene und mit Gebauden und Anlagen einer
Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen sowie einer Futierzentrale {iberbaute Flache. Sie ist
ber die Fiener SiraBe an die Dretzelner StraBe angebunden. Sie wird im Slden und Westen
von ackerbaulich genutzten Flachen umgeben. Im Norden befinden sich der Verlauf des Tuch-
eim-Parchener Baches und Waldilachen. Im Westen befinden sich Grinlandfiachen und Wald.

Die nachste Bebauung der Ortschaft Gladau befindet sich siidlich und ist eine gewerblich ge-
nuizte Flache. Danach befinden sich die nachsten Wohnhauser in 550 m Entfernung. Die dem
Plangebiet am néchsten gelegene Wohnbebauung ist die auBerhalb geschlossener Ortschaf-
ten, an der Dretzelner StraBe gelegene Bebauung. Sie ist rund 430 m entfernt. Die nachsten
Wohngebaude der Orischaft Dretzel befinden sich rd. 880 m dstlich des Vorhabenstandortes.

U-J_L: LOCKING & HARTEL GMBH
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2.1.2  Nutzungen und Genehmigungssituation
Am Vorhabenstandort liegen mit der Schweinezucht sowie dem Betrieb einer Futterzentrale und

der Biogasanlagen Nutzungen vor, welche auf Grund ihrer Immissionen als stérungsintensiv
gelten,

Fir einen Teil der baulichen und anderen Anlagen der Schweinezucht besteht Bestandsschutz
gem. § 67 a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Dieser Bestandsschutz wurde durch das Lan-

desverwaltungsamt Sachsen-Anhalt am 07.12.2015 festgeschrieben. Diese Anlagen werden fir
die Schweinezucht genutzt.

Am Standort wurden moderne Stdile und zwei Biogasanlagen realisiert, fiir die in 2013 eine
immissionsschutzrechiliche Genehmigung beantragt wurde.

Die Innenentwicklungsnovelle 2013 flihrte zu einer Anderung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, so
dass eine privilegierte Zulassigkeit der Anderung oder Erweiterung der hier vorliegenden Tier-
haltungsanlage im Aufienbereich auch unter Beriicksichtigung der Uberleitungsvorschriften

nicht mehr mdglich war. Eine Genehmigung kann daher nur noch (ber die landwirtschatftliche
Privilegierung oder Uber die Bauleitplanung erfolgen.

2.2 EIGENTUMSSITUATION

Der Vorhabenstandort sowie die dort befindlichen Geb&ude und Anlagen befinden sich im Ei-
gentum der GLAVA GmbH.

Die Fiener StraBe befindet sich im Eigentum der Stadt Genthin.

2.3 ERSCHLIERUNG

Der Vorhabenstandort ist Gber die nach Sliden verlaufende Fiener StraBe im Bereich des nord-
lichen Ortsrandes der Ortschaft Gladau an die Dretzelner StraBe verkehrlich angebunden. Die

Fiener StraBe befindet sich im Eigentum der Stadt Genthin. Fir die ErschlieBung liegt ein Er-
schlieBungsvertrag aus dem Jahr 2013 vor.

Fiir die Durchflhrung der vorliegenden Planung soll die Erschlieffung derart geéndert werden,
dass der im Besitz der Stadt Genthin befindliche Wald- und Fiurweg, welcher stidéstlich des
Betriebsgelandes nach Osten auf die Dretzelner StraBe — L 54 fiihrt flir die ErschlieBung ertiich-
tigt wird. Fiir diese Alternative wére eine Anderung des ErschlieBungsverirages erfordertich. Der

Stadt Genthin soll hierfiir eine Straenausbauplanung und ein ErschlieBungsangebot zum Be-
schluss vorgelegt werden.

Der Vorhabenirdger wird sich in dem ErschlieBungsverirag verpflichten, die ErschlieBungskos-
ten zu tragen.
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24 VER- UND ENTSORGUNG

241 Schmutzwasserbeseitigung

Es besteht kein Anschiuss an das &ffentliche Abwassernetz des Trink- und Abwasserverbandes
Genthin.

Sanitarabwasser wird in einer Kleinkliranlage gereinigt. Es besteht die wasserrechtliche Er-
laubnis fir die Einleitung des biologisch behandelten hauslichen Abwasser tiber Versickerung in
das Grundwasser (28.05.2008, Landkreis Jerichower Land).

Abwésser aus der Schweinehaltung (Waschwasser, Giille, etc.) werden der Biogasanlage zuge-

fahrt. Fir die Schmutzwasserbeseitigung sind im B-Plan keine wsitergehenden Festsetzungen
zu treffen. Die Durchflihrung erfolgt auf Basis der wasserrechtlichen Erfaubnis.

2.4.2  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist (iber die Remondis Ost - Abfallwirtschaftsgesellschaft Jerichower Land

mbH gesichert. Die Entsorgung der Tierkérper ist vertraglich (ber die SecAnim mit Standort in
Genthin gesichert.

2.4.3 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Uber einen Léschwasserteich sowie L8schwasserbrunnen wird die Léschwasserversorgung
gewihrleistet.

244  Trinkwasserversorgung

Die Anlage ist nichi an das Trinkwassernetz des Trink- und Abwasserverbandes Genthin ange-
schlossen. Die Trinkwasserversorgung ist Uber zwei Trinkwasserbrunnen mit Standort westlich
des Betriebsgelandes gesichert. Fir diese Brunnen besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Entnahme ‘von Grundwasser (Landkreis Jerichower Land, 14.03.2013). Es besteht kein An-

schluss an das offentliche Trinkwassernetz, die Grundstiicke sind vom Anschlusszwang fiir
Trinkwasser des Trinkwasser- und Abwasserverbandes Genthin befreit.

2.4.5 Kommunikationswesen

Der Vorhabenstandort ist an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

24.6 Stromversorgung

Der Vorhabenstandort ist an das Stromnetz der Avacon Netz angeschlossen. Uber die Biogas-

anlage sowie Uber auf den Stalldachern angebrachte Photovoltaikaniagen wird Strom produziert
und in das Stromnefz eingespeist.
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2.4.7 Waiarmeversorgung

Die Warmeversorgung der Stallanlagen und Gebaude erfolgt Uber ein Warmenetz der Biogas-
anlage. Bei Ausfall ist die Warmeversorgung itber Heizdl gesichert.

3 Planungskonzept

3.1 STADTEBAULICHE ZIELE

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen sowie die Futter-

zentrale nach den aktuellen Anforderungen an den Umweltschutz, die Betriebssicherheit und
den Tierschutz am Standort Gladau zu sichern und zu modernisieren.

Mit der Planung werden insbesondere die folgenden stadtebaulichen Ziele verfolgt:

= Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung des Be-
triebsstandortes am Standort Gladau

= Sicherung von Arbeitsplatzen am Standort Gladau

v

Berlicksichtigen der Belange des Umweltschutzes und insbesondere des immissions-
schutzes und von Natur und Landschaft

= Sicherung der geordneten stadiebaulichen Entwicklung

= Rechissicherheit fir den Grundstiickseigentimer/Vorhabentrédger hinsichtlich der zu-
kinftigen Bebauungsmoglichkeiten

Diese Ziele sollen (ber das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem.

§ 12 BauGB in Verbindung mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes erreicht werden.

Fur dies Aufstellung dieser Bauleitplanung hat der Vorhabentrager einen entsprechenden An-
irag gem. § 12 Abs. 4 BauGB vorgelegt. Der Vorhabentréger ist bereit und in der Lage die sich
aus dem Verfahren ergebenden Planungs- und ErschlieBungskosten und flr die Umsetzung der

naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen auf Basis eines stédtebaulichen Vertrages mit
der Stadt Genthin zu tragen.

im Rahmen der festgesetzten Sondernutzung ist die Nutzung fir die Schweinezuchtanlage,

Biogasanlage und Futterzentrale zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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3.2 VORHABENBESCHREIBUNG

3.2.1  Aligemeines und gemeinsam genutzte Anlagen

Die Schweinezuchtanlage sowie die 2 Biogasanlagen und die Futterzentrale Gladau befinden
sich im Eigentum der GLAVA GmbH. Die Schweinezuchtanlage wird von der FZV — Ferkelauf-
zucht und —vertriebs GmbH betrieben, was vertraglich gesichert ist. Die Ubrigen Anlagen wer-
den von der GLAVA GmbH betrieben. Die GLAVA GmbH und die FZV GmbH sind Tochter-
Gesellschaften der LFD Holding GmbH. Zu dieser gehdren auch weitere eigensténdige Gesell-
schaften, die Schweinezucht und —haltung betreiben. Die Zentrale der LFD Holding GmbH be-
findet sich in RoBdorf.

Uber die oben beschriebenen Vorhabenteile sollen am Standort Gladau zukiinftig 40 Arbeits-
platze gesichert werden.

Die Vorhaben sind auf dem Betriebsgelande konzentriert. Dieses ist eingez&unt und fir die Of-
fentlichkeit nicht zugénglich.

Die verkehrliche ErschlieBung aller Anlagen erfoigt zentral Uber die Zufahrt von der Ostseite an

die Fiener StraBe. Ausnahme sind der Abtankplatz der Giliebehalter sowie das Kadaverhaus,
fiir die gesonderte Zufahrien bestehen.

Folgende Anlagen werden von den Einzelanlagen auf dem Betriebsgelande gemeinsam ge-
nutzt: ‘

* Anlagen zur Oberflichenentwasserung (Versickerungsmulden und —becken)

o Lbschwasserlager (Ldschwasserbrunnen und —teich)

e Externer Trinkwasserbrunnen

Sozialgebaude mit Umkleiden, Bliro, Sanitdraniagen, Aufenthaltsraum, Lager, Werkstatt,
Notstromantage

¢ Mitarbelterwohnungen

e Archiv und Lager

Betriebstankstelle, zur Betankung der betriebseigenen Fahrzeuge mit Dieselkraftstoff

s Pkw-Parkplatize fir Mitarbeiter und Géasie

3.2.2 Schweinezuchtanlage

Der Zweck der vorliegenden Schweinezuchtanlage ist die Haltung von Zuchtsauen fir die Pro-
duktion von Aufzuchiferkeln, Mastldufern und Jungsauen. Die Stallanlage gliedert sich in fol-

gende Haltungsbereiche: Zuchtiduferhaltung, Jungsauenhaltung, Deckzentrum, Wartebereich,
Abferkelbereich, Ferkelaufzucht.

Die Haltung der Tiere erfolgt gem. der akiuellen Bestimmungen der Tierschutz-
Nutztierhaltungsverordnung. In der Anlage erfolgt die einstreulose Haltung.

t[l_ﬂ_J} LUCKING & HARTEL GiveH SZA, BGA, FZ Fiener StraBe: 0601-A-03-07.03.2018/0 Seite 8 von 14



Die Futterung der Tiere erfolgt Uber eine Flissigfitterungsaniage. Die Futtermischungen wer-
den in der Futterzentrale hergestellt. Trankwasser wird Uber 2 externe Brunnen zur Verfligung
gestelit.

Die anfallende Glille wird tiber Gillepumpen den Vorgruben zugefihrt und in den Biogasanlage
zur Erzeugung von Strom und Wéarme verwendet. Die dabei anfallende Warme wird flr die
Warmwasserversorgung und Warmeversorgung der Stélle verwendet. Die Zwischenlagerung
der Guile erfolgt in abgedeckten Gullelagerbehaltern.

Die vorhandenen Stille sind bereits nach den Bestimmungen der Tierschutz-
Nutztierhaltungsverordnung umgerUstet. Es ist geplant, die Stallanlage iber die vorhandenen,

noch nicht genehmigten Stille sowie den Abriss eines Teils der alten Stélle zu modernisieren.
Eine Erhéhung der Tierplatzzahlen ist nicht geplant.

Insbesondere soll die weitgehende Ausriistung der Stalle mit Abluftreinigungsanlagen realisiert
werden, so dass den heutigen Anforderungen an einen geruchsemissionsarmen Betrieb der

Anlage entsprochen wird. Emittierende Anlagenteile, wie beispielsweise Gruben, werden abge-
deckt.

Die Dacher der Stallgebéaude sind teilweise mit Photovoltaikanlagen ausgestattet, lber die
Strom zur Einspeisung in das Stromnetz erzeugt wird.

Folgende Anlagenbestandteile sind nach der Anderung der Schweinezuchtanlage zuzuordnen:

Stall 3 {Bestand/Umbau) mit Verladestation und Verbinder. Nachriistung mit Abluftreini-
gungsanlagen ist geplant.

Stalt 4 (Bestand/Umbau) mit Austaufen und Verladestation. Es soll entweder der teilweise
Abriss oder ajternativ der Umbau erfolgen, um den Tieren mehr Nutzflache und somit mehr

Tierwohi zu bieten. Der Stall soll mit Abiuftreinigungsanlagen ausgeristet werden.

e Stali 4a (neu) mit Abluftreinigungsanlagen.

o Stall 5 (Bestand/Umbau) mit Zwischenbau und Verbinder

e Stall 6 {Bestand)

e Stall 7 (neu) mit Abluftreinigungsanlage und Auslaufhalle

e Stall 8 (neu) mit Ablufireinigungsaniage

o Stall 10 (neu) mit Ablufireinigungsanlage

5 Gullelagerbehalter, abgedeckt mit Zeltdach. Zur Lagerung von Gérrest und Gille.
Kadaverhaus zur Lagerung der Kadaver bis zuy Abholung durch die Tierkdrperbeseitigung.

Sonstige Nebenanlagen wie Glliegruben, Verbinder, Loschwasserbrunnen und Léschwas-
serteich, Wasserbehilter, Zufahrten, Garagen, Werkstatt, Lager, Notstromaggregat, Trafo.

Die Anordnung der Anlagenbestandteile auf dem Betriebsgelande kann dem Vorhaben- und
Erschlie Bungsplan entnommen werden,
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Die geplanten Tierplatzzahlen kdnnen der Tabelle 2 entnommen werden:

Tabelle 2; Tierplatzkapazitét

Tierart Tierpldtze geplant
Aufzuchtferkel (< 30 kg) 36.216
Sauen und Eber 9.750
Zuchtlaufer 570
Summe 46.536

3.2.3 Biogasanlagen

Am Vorhabenstandort werden zwei Biogasanlagen betrieben. Die Anlagen arbeiten im Verfah-
ren der mesophilen Nassvergérung im Temperaturbereich von ca. 40°C. Das durch die Vergé-
rung von nawaRo und Wirtschaftsdliinger erzeugte Biogas wird zur Erzeugung von Warme und
Strom in den BHKW-Modulen energetisch genutzt. Die dabei anfallende Warme wird in der

Schweinezuchtaniage genutzt. Der Strom wird in das Stromnetz eingespeist.

Es bestehen folgende Kenndaten fir die Auslegung der Anlagen:

» BHKWSs 1-3: Feuerungswéarmeleistung 5,2 MW gesamt,
elekirische Leistung 2.2 MW gesamt
* Biogasproduktion (2017): ca. 8,4 Mio. Nm%a gesamt

Die Biogasaniagen 1 und 2 sind als Neubauvorhaben zu bewerien, da die Genehmigung noch
offen ist. Sie bestehen aus folgenden wesentlichen Anlagenbestandteilen:

L ]

Anmischgruben 1 und 2 mit Annahmetrichter, fir den Input an festen Eingangsstoffen

und die Durchmischung dieser mit den filissigen Eingangsstoffen und kontinuierlichen
Einbringung in den Fermenter

Fermenter 1 und 2, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherhaube, zur Verga-
rung der organischen Rohstoife

Nachgérbehélter 1 und 2, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherhaube, zur
Vergarung der organischen Rohstoffe

Garrestlager 1 und 2, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherhaube, zur Lage-
rung des Garrestes

Technikcontainer 1 und 2 zur Unterbringung der Pump- und Steuerungstechnik

BHKW 1 und 2, aufgestellt in Containern, zur Erzeugung von Energie und Warme (je
800 kW el)

BHKW 3, aufgestellt in einem Container, zur Erzeugung von Energie und Warme (600
KW el.)
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* 1 Annahmebehalter fir Gllle, abgedeckt mit Foliendach
* 2 Gasnotfackeln
¢ Fahrsilo 1 mit 2 Kammern zur Lagerung der Eingangsstoffe (NaWaRo)
* Fahrsilo 2 zur Lagerung der Eingangsstoffe (NaWaRo)
e Fahrsilo 3 mit 3 Kammern zur Lagerung der Eingangsstoffe (NaWaRo)
¢ Trafos
Die Anilagenbestandteile sind folgenden Funktionsbereichen zuzuordnen:
» Biogaserzeugung und —speicherung,

» Biogasverwertung,

¢ Annahme, Lagerung, Aufbereitung und Einbringung der Rohstoffe, Reststoffe und Pro-
dukte.

In den Biogasanlagen kommen nachwachsende Rohstoffe (nawaRo) und Schweinegiille, aus-
schlieBlich aus der Schweinezuchtanlage Gladau, zum Einsatz:

* Schweinegtlile (Anteil jahrlich ca. 54 %)
+ Maissilage

¢  Getreideschrot

3.24  Futterzentrale

Am Vorhabenstandort wird eine Futterzentrale zur Futteraufbereitung und —~lagerung betrieben.
Diese soll erweitert werden, um hier fertige Futtervormischungen fir die Belieferung weilerer
Schweinehaltungsstandorte der LFD Holding (Muttergeselischaft der GLAVA GmbH) sowie das

Fuiter fir die Versorgung der Tiere in der Stallanlage Gladau zu erzeugen. Die Futterzentrale ist
Uber die zentrale Betriebszufahrt an die Fiener StraBe angebunden.

For die Futterzentrale besteht folgende Anlagenauslegung:
* Produktion an fertigen Futtermischungen: 79.560 t pro Jahr

s Vertellung/Zulieferung: ca. 25% fiir die Schweinezucht Gladau und ca. 75% fiir weitere
Standorte der LFD Holding GmbH

* Durchsatz pro Tag: 255t pro Tag

Die Futterzentrale besteht aus folgenden Anlagenbestandieilen:

o Futterhaus (Bestand und neue Anbauten), darin: 2 HammermUhien, Sacksilos zur Lage-
rung von fertigem Futter, Getreidesilos, 1 Oltank, Schalwarte zur Steuerung der Futter-

zentrale, Mihlenvorratsbehélter, Mineralfutterwaage, Futiermischer, Komponenten zur
Futterverarbeitung und —dosierung
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4 Getreidelagerbehalter (neu) mit eingehauster Annahmegosse und Getreidereinigungs-
anlage

s 12 Verladesilos (neu)
e 2 Oltanks {Bestand)
s 10 Mineralfuttersilos (Bestand)

¢+ Fahrzeugwaage

3.2.,5 Oberflichenentwésserung

Die Oberflachenentwésserung erfolgt fiir den gesamten Betriebsstandort auf Basis eines Ent-
wasserungskonzeptes gem. des Wasserhaushaltsgesetzes.

Das Niederschlagswasser der nicht verschmutzten Dachflachen und die angeschlossenen nicht

verschmutzten StraBenflachen sind an insgesamt drei Versickerungsbecken angeschlossen.

Es bestent flir die Einleitung des Niederschlagswassers (ber zwei Versickerungsbecken in das
Grundwasser sowie (ber ein Versickerungsbecken in das Grundwasser mit Notlberlauf in ein

Oberflachengewéisser die wasserrechtliche Erlaubnis (22.06.2011, Landkreis Jerichower Land).

Die Entwasserungsanlagen sollen an die aktuellen Anforderungen angepasst werden, so dass
das Entwasserungskonzept fir die Durchflihrung der vorliegenden Planung fortgeschrieben

wird. Die hierflr erforderlichen Anlagen werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darge-
stelit.

3.2.6  Naturschutizrechtlicher Ausgleich/Griinordnung
Die Anderungen der Schweinezuchtanlage, die Errichtung der Biogasanlagen und die Anderung
der Futterzenirale sind mit einer Flacheninanspruchnahme fir die Uberbauung verbunden, die

als naturschutzrechtiicher Eingriff zu werten ist. Uberwiegend sind die Vorhaben bereits reali-
siert, der naturschutzrechtliche Eingriff ist aber noch nicht genehmigt.

Flr die oben beschriebenen neu geplanten bzw. noch nicht genehmigten Gebéude, Anlagen
und Zuwegungen wird ein gemeinsames Konzept zum naturschutzrechtlichen Ausgleich vorge-
legt. Die flr den Genehmigungsantrag in 2013 vorliegende Eingriffs-Ausgleichsplanung (SFi
GmbH, August 2013) wird hierfiir auf den nun vorliegenden aktuellen Vorhaben- und Etschlie-
Bungsplan fortgeschrieben, da hier nicht die geplanten Erweiterung der Futterzentrale, der An-

lagen zur Oberflachenentwasserung sowie der geplante Gebaudeabriss berlicksichtigt sind.

Es liegen ethebliche Eingriffe in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen (Verlust und Veranderung
von Lebensraumstrukturen), Boden {Verlust der Bodenfunkiionen nach Versiegelung) sowie
Wasser (Verlust der natlrlichen Sickerungsrate) und Landschaft (Sichtbarkeit in der freien
Landschaft, fehiende Ubergange und Einbindung) vor. Der Eingriff wurde Ober die Inanspruch-
nahme bereits liberbauter Flachen flr die NeubaumaBnahmen minimiert.
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Vom Eingriff betroffen waren bzw. sind allgemein bis geringwertige Biotoptypen (Ruderalfluren,
Baumgruppen, Intensivgriinland) sowie Béden allgemeiner bis geringer Bedeutung. Strukturen
hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft wurden am Eingriffsort nicht ermittelt und sind auch
derzeit nicht vorhanden. Dariber hinaus sind aber besondere MaBnahmen fir artenschutz-

rechtliche Eingriffe in Lebensrdume bescnders geschiitzter Tierarten zu treffen.

Fir den Ausgleich sind am Vorhabenstandort folgende MaBnahmen geplant {(gem. derzeit vor-
liegenden, nicht fortgeschriebenen Fachbeitrag zur Eingriffsregulierung):

A1, A2 A3undA 4: gesamt ca. 21.072 m2 Anpflanzung von Feldgehdlzen aus stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern am sidlichen, dstlichen und nérdlichen Rand des
Betriebsgeléndes aus Scherrasenflachen und Ruderalflachen.

* AB5:ca. 709 m2Entsiegelung einer befestigten Hofflache, Anpflanzung von Feldgehélzen
* A G:ca. 4946 m? Entsiegelung durch Rlckbau eines Teils des Stalles 4

Die Lage der MaBnahmenflachen kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthommen
werden.

Auf externen Flachen sind die folgenden AusgleichsmaBnahmen geplant (gem. derzeit vorlie-
genden, nicht forigeschriebenen Fachbeitrag zur Eingriffsregulierung):

» E 1:ca. 1.000 m2 Anpflanzung und Entwicklung von Feldgehdlzen aus standortgerech-

ten Baumen und Strauchern, westlich des Anlagengeléndes im Bereich des Brunnens
aus Ruderalflachen.

E 2: ca. 15.726 m? Anpflanzung und Entwicklung einer Streuobstwiese in der Gemar-
kung Paplitz, Flur 4, Flurstiick 54 aus einer Intensivackerflache

Darliber hinaus waren flir den Genehmigungsantrag aus 2013 nach einem artenschutzrechtli-

chen Fachbeitrag weitere externe MaBnahmen fir Amphibien, Brutvigel, Flederméause und
Zauneidechsen erforderlich:

o CEF 1 am Vorhabenstandort: Anbringen von 20 Nisthilfen flir Geb&udebriiter (davon 10

fir Mehischwalben) und 10 Fledermauskisten an geeigneten Gebauden des Betriebs-
gelandes

¢ CEF 2 auf einer externen Flache (Flst. 184/19, Flur 2, Gemarkung Gladau): Schaffung
eines 1.500 m2 groBen Sandmagerrasens als Lebensraum der Zauneidechse

o CEF 3: auf einer externen Flache (Flst. 32/1, Flur 2, Gemarkung Gladau}: Schaffung von
zwei perennierenden Amphibientimpein auf 1.925 m?

Die Lage der externen Ausgleichsflachen kann dem nachfolgenden Lageplan entnommen wer-
den.
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Abbildung 2: Lage der externen Ausgleichsfldchen (ohne MaBstab)

Im Zuge der Forischreibung der o.g. Eingriffs- und Ausgleichsplanung sollen die 0.g. MaBnah-

men sowie deren Umfang und Abgrenzung erneut geprift und fachbehdrdlich abgestimmt wer-
den.

Die fortgeschriebene Eingriffs- und Ausgleichsplanung wird Bestandteil des Durchfihrungsver-
trages, weil die AusgleichsmaBnahmen, welche nicht im Plangeltungsbereich durchgefihrt wer-

den, vertraglich gesichert werden gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauGB.

Der Vertrag setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen voraus; er macht sie
entbehrlich.

4 Flachenbilanz

Die Bilanz der geplanten Art der baulichen Nutzung ist wie folgt aufzuschlisseln:
Tabelle 3: Flachenbilanz

Festsetzung Flache

Gebiet flr Schweinezucht, Biogasanlagen und Futterzentrale 163.041 m2

Verkehrsflache (Flurstlick Fiener Straf3e) 6.427 m2

Plangeltungsbereich/Summe 169.468 m?
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Landesamt Ir Vermeassung und Geolnformetion Sachsen-Arhalt
Schamherststrale 89, 39576 Slendal

GLAVA GmbH
Fienerstr. 1
39307 Genthin OT Gladau

Mitteitung der Fortflihrung des Liegenschaftskatasters

Anlagen 1 Auszug aus dem Liegenschaftsbuch

1 Auszug aus der Liegenschaftskarte

Sehr geehrte Damen und Herren,

das liegenschaftskataster ist fortgefohrt worden. Das fir die Abschreibung im
Grundbuch vorgesehene Flursttick ist, wie in den Anlagen awufgsflhr, im
Liegenschaftskataster bezeichnet worden. Den Eigentimerinnen und Eigentimern

sowie dem Amisgericht - Grundbuchamt - st die Fortfuhrung des
Liegenschafiskatasters mitgeteilt worden.

Bitte geben Sie die unten aufgefihrien Hinweise zur Grundstbcksbildung an ihren
Notar weiter.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

L4 - W,

Alexander de

Hinweise zur Grundsiacksbildung

{Motar:

urk. Rolle )

Die Flurstlicke grenzen unrittatbar
aneinander und werden wirtschaftich eine Einhelt biden.

Zur Gbersichtiichen Fihrung des Grundbuchs und des Llegenschaftskatasters
wird empiohien, dlese unter elner ifd. Nr. im Grundbuch elatragsn zu lassen.

Bitte an den Notar weiterleiten.

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Vermessung und
Geoinformation

W
mlVermees

14.05.2014

1hr Zeichen/ Ihre Nathricht

Mein Zeichen! Meine Nachricht:
E01.5000621-2014-6
hearbeitet von:

Alexander Glede

Telefor; 03931 282-217

Bffnungszelten des
Geokompetanz-Centers:

Mo - Fr 800 - 43:00 Uhr
zus#tzlich fir Antragsannahme
und Informafion:

Di 13:00 - 18:00 Unhr

Auskunft und Beratung
Telefon: 0391 567-8585
Fax, 0381 567-858B

E- Mall: service@
vermgeo.sachsen-anhait.de

Standott Stendal

Telsfon: 03031 262-0

Fax: 03931 252-498

E- Mail: poststelie.stendal@
vermgeo.sachsen-anhalt.de
Internet: www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-
Anhalt

Deutsche Bundesbank

BLZ: 81000000

KT 81001500

IBAN: DE216£10000000081001500
BIC: MARKDEF1810

UStidNr.: DE 232863370
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Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erifiuterungen ruin Llesenschafishuch

Ablidirrongen Verschiedene Hinweise

ART Brechungsarf im Grundbuch Folgendoe Angabensind 2.7 for die £DV  erschlusselt:

BODSCH Bodenschatiungsergebniss + in der Zeite LAGE die Strefiennomen,
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EtZ Eriragamesszohf
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FLR Flur chotung und woilere Angobzn =.B. zu Stralten- und Gevasserflichon,
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M Quadrotmeter Buchungsarten
P Pridecichan {dicat der Datuneerorncinng! Mo Eigeniums eder Miteigen- W Wohnung.- ' Teilelgenturm
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E  Erbbourecii G Nufzungsrocht
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Flurstlickshnche vard emplehlen, Auskunf hierzu bei derzusto 1diyen liegenschofiskelostarfthrenden Stelle sinroholen.
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wen) Mulzuna und zur LuJobczu‘uf'mung [z. 8. Strude urel Huu'numm"rj des Furstud s worden vom leadesaml 3r
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Bigrntimes die chrpru ung der Angoben oder i Zusunimenheng mit ciner Lioganschalinvermessung cine Aktuckisicrung der Doten vorgenommenyarde,
Die: Efaenums. und dic Grundnuchunguben sowie dia Angubon tur I"lussxhznemug werden von det dofir custandigen Behdrden der g ischallskotestern
Juhrenden ud!:\-d: etz leill. For dic Brthebung, Guelitél, Bodoulung uad Akiuclitét dieser Angeben k. raimmt die fie;enscholisk-~tosterfGhrende Behbirds
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Rogal nicht stott.

ErlSuterungen zov Levenschafiskaorte
bBarstellung de- Liegenschaften

Taistchliche fvutzung (TN)

[P T T Grenze der TR SGW  Slchendes Gewdsser
Grenzpunki SMF gumg\‘ N
o | BBE  Berghaubetrieb STV trafie werkehr
e Shadlige Flurdiucksgrenze orp Flufha besandercr funktionoler SVK Schiftsverkehr
T Zugehsrigheitshal.on Pragung TGS Togebov, Grube, Steinborch
~ BVi{ Bohnverkehe UNL Unlope f Vegetotionslose
, . FHF  Fricdhof Flache
B2 0% Flersildeasnme “YH Flugeerkohe WBF  Volnboufiiche
GHZI  Geholz WBL  Wohn- u. Gelriehstliiche fur
GRU Gounflache Lend- u, Forshwirischaft
L2 Flursificksnummer mit HAF  Hofenbecken WEG  Weg
4 Zuerdnurgspfil Hat  Helde WLD  Wald
HOL  Hendel und Disnsitcitung <6 i WL Wasserisuf
Gebdude mis HE} Heide
Havsnymmer IGF  industie- und Ge.carbefloche
WE  Landwirtschaft
Begleitlinien zur Flurstcksgrenze ﬁg\g ml‘::tmwzung it ¥fohnen [ “Beidr sondees Mewen oder dich? bebow- |
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Dio Liegenechoitskorte ig die maBsidblich votkleinena und verebne te Dersledlung der Licuenschafien, Dic Ganauighait, il dor d'e Liegenschalten [Flursiick:
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evenfuelle Schaden mit ollen Thren méglichon uad zumuibaren Mitteln 2 verhindern oder zu mindern, Das Landesoml ior Yermessung vnd Geoinfonuation
Sochsen-Anhalt hofict grundsBielich nicht fir #ersenen-, Sach- vnd Yormdgensschildon und dowugehdrige Folgeschiides, die dom Benulzaroder dorBenutzenin
durch oderinfolge Ubernahme, Weiterverarbeilung oder Muteuag der Angaben sntsiehen. Di. Haltung for Anspricls eDrli!crss\ ousgeschlossen,

Der Austug ist moschinefl erstellt, Ausziige aus dem Liegenschofisbueh und der llcgenschaﬁskuric. auf Fupu:. mit Loncleswappcn ois
Wossarzeichen und auf griiner Farbe hinterleglem Schriftzug Licgenschafishataster” gelten als gesiegsli und unteischrieben. Es gelten dic
Nuizungshedingungen fir die Daten der Londesvermessung, des Licgenschafiskatastars, des Gecinformationssystems und der Grond-
sitickswerlermittlung des Londesamies firVermessung und Geoinformation Sachsen-Anhall (VermGea),

Die Veevielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestottel (§ 10 Abs. 3, § 13 Abs. 5, § 22 Abs. 1 Nr. S und 7 des Vermossungs-

und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 15.09.2004 (GVBIL LSAS. 718), in der akduclien Fussung). Die Weiterverbraifung ist nur
fur dus Original dieses Auszuges gestatiot.
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Landesami fir Vermessung und Geoinformation Sachisen-Anhali

Eriéuterunigen zinn Licasnschafisboch

Abkirzungsn Varschiedene Hinweise
ART Buchungsurt im Grundhuch Folgande Angoben cind 2.7, fur dic EDV verschibssell:
| BODSCH  Bodenschiifwngsorgebnise - in der Zoite LAGE die StroBennamen,
, i:::\zm E‘-‘:‘f’"dsmm:{h"'snumm-‘ im Grundbuch - it der Rulsrik TATSACHUCHE MUTZUNG die Arten der Nutzung uad
D AR H’ agsmessza - ins dor Rubrik KLASSIEIZIERUNG, solera vorhonden, die Angoben zur Bodon-
: s schitzung und voiters Angaben zB. zu $raBen- und Gowasserfldichen,
i FLURST-MR  Flurstdckenumemor Dio Eiaoniums b don vberenst d mis dorn Grunghuch gofghrt
[ omKs Gemarkng ie Eigontumsengoben werdon vbereinstimmend mit dom Grundbuch gofihet.
1 Mz Quadraimeter Buchungsarten
P Priitzeichen (dicat dor Datenverarbeilung) M Eigentem oder Mitcigen- W Wohnungs- / Teiloigenium
WZ Wertzohlen der Badenschitzung tumsonteii noch § 3 Abs 5 B Wohaungs- / Teilerbbourechl
Grundbuchorduung I Wohnungs. / Teilunicrerbboutacht
E  Erbbaarcent G Nutzongsrechl
U Unlererbboureghi H  Nufungsrecht auf Teitfiache/n

Des Liogeilschaﬁsbuch ist die strukiurierie Boschralbung dor Lisgenschafien. Die Gensulgkaif, mit dor die Flsehen angogeben sind, kingl von dem jeweils
zugrunde Legenden Edassengsverfohren .8, Yermessunpsverighren) b, deos zeitlich longe turdcklicgen kann. Bei besonderem Bedarf Kir dis Angaben zur
Flutsticksfidehe wird ampiohlarn, Augkunft hierzu beider zustandigen legenschaftskatastedahrenden Stelle ainzubaien.

Die Angsben zur tolsgchilichen lorlfichen] Muizurg und zur Logzbezeichnung [z. B. Strafle und Housnummer] des Flursiicks werden vom Londesemt {ir
Yarmessung und Geoinformation Suchsen-Anholl (LVermGes) Oberprofl. Dardber hincus werdon dizse Angaben ahiuslision, wenn auf Antrog eines
Bgentbmers dic Uberprifusg der Angobun oder im Zusammenhang mit sinor Licgenschofisvermessung eine Aktualisicruny der Daten vergonommen wurde.
Die Eigentumz- und die Grundhuchengaben sowie die Angaben zur Klessifizierung werden von den dofir zustdndigen Belidrdea der licgraschafiskatastar
fhrendan Gehdrde mitlgeteill. Eur die Erhxbung, Quoliist, Badeutung und Aktualitil disser Angaben Obernimnd dic iegenschafiskotosterfihrande Bebérde
cing Gewdhr, Bz Angaben des Liegenschafisbuchs wwrden grondsalziich nue entregsbezogon forigeflbr; varwollungsivleme {berprifungen linden in der

Rogel nicht stalt,
Eriduterunnen zuy Lievenschoftslatte
Brorsteltung der Liegenschaften TatsGchiiche Nutzung [THN)
e p e Flursiicksgrenze mit et e der TN SGW  Stehendes Gewvbsser
Grorepunkd SHF  Sumpf
e — — oili G 8B  Bergbuubetrich STV StraBonvorkehr
- Streilige Flurstickagronze BFP  Eleche betenderer Funfdivneler SVK  Schiffsvarkochr
T T Iugehirigheiishaken Prigung TGS  Togebau, Grube, Sleinbruch
4 BVK  Bahnvorkelr UNL  Unland / Vegoletionslese
. . FHF  Friodhol Flacha
12 1% _.|7 Flursticksnumimer Fv¥  Flugverichr WEF Wahnboullacha
GHZ  Gehdlr WBL  ‘Wohnp- u. Befriebsflache for
GRU  Grinfldche Lond- v. Forshwirischoft
- ITZ Thurshielsaunimer mil HAF  Hafonbecken WEG  Weg
Zuordnungeploil HAL  Holda WD Wald
R . HEL  Hondel- und Dienstlzistungsflache WSl Waosserlouf
Gebaud: mit HEl  Heide
| - Hausnummor IGF  Induskie- und Gowerbeflache
i LwWe  Loadwirscholt
| Begleitlinien zur Flursticksgranze i:gg n\h::ll;;tmutzung it Wolinen M'-Se." besonders Moinen ader dicht bebar- t
i Eamiemtep e Landesgecnze 27  Piniz fen Flarstuchen kann auf die Borsiefiurg ”
Grenzs, Landkreis / kreir- SFE  Sped-, Fraizeit. und Echotungsfloche | vemsichiel worden seir, .
TERTINSTET  Yreie Stadk, Gemeinds
Gamorkungsgranze {ber_die Darstellung der Sugohen zu Flachen des fond. und forstwinischofilichen
Flurgronze Yermaaens. noch dem Bewerlungsgeselz_und Bodenschiiizunosgesetz erhalten Sie tm

Londesams fiir Vermeseung und Geoinformaotion Sochsen-Anhals nahere Erlduierungen,

Dio Liegenschafiskariz ist die moBstablich verkieinerte und versbnele Darstetlung der Lisgenschaticn. Die Genavighot, mil der die Liegonscheiten [Flursitcln
und Gehéude} dargesicill sind, richie: sich nach der Erkeanbarkailsgrenze dor Korendarstellung {ea. 0,2 mual. Bei dem DersicHungsmaBsich der
Liegenschefllskarte von 1@ 1 000 enispricht dies 20 cm in der Natur. Die Darsizllung ser Legenscheften in der ticgensinaliskarte vird von dom jowails
sugrundebingendon Erassungsverfahren bestimmt, dicses kann unter Umsténden 2oitlich lunge zurbcklivgen. Die nochgevdesenen Koordinalen der digital
gefthrien Lisgenschaliskorte (Kotiznkeozdinalen) sing nichi fir Varmessungezwecke gaelgnet; such bai Angaben im dm-, cm» und mm-Bercich kann kein
NGckuchluss gotroficn werdan, Fir dio praise Ghertcagung dos Lingenschafisketosters in die Orlichkeis ist die Lizganschofikarie nichi vargesahen. Hiorzy

esnphichii os sich, eine Grensfesisteliung zu baonlragen. Weltere Auskunfl Gber Angahen und MoBe der einzelnan Liegenschafton erleili das Londesomt far
Vermessung und Geolnformation Snchszn-Anhall,

I Die Aktuclitér der Gebiudedarsicllung richtet sich nach einem vom jeweiligen Glgentimer oder von der jovseliigen Eigentlmerin zu veraplossenden
Antregsveriobvon, lim Dwekelfall wird Geshoth ein Brilicher Vorgleich empfohien. Nachgewissene Bodenschiitzungsmerkmuole werden von den dofor
. usiindigen endoron Behérden der liegenscheliskolosterfihrend iy Beharde milgeteill. For die Erhebung, Guolitél, Bodeulung und Ahtvelitil dieser Angoban
thernimmi dic Fegenschalickatostorfiirende Bohdrde koine Gowdhr: os cmpfichit sich, bei Bedarf besondere Auskunft cinzuhalen. Die Angaben der

’i Liegenschohiskinrte werden grundsaidlich nur snirogsbezogen forlgefdhr; varwaliungsinterne Uberprifungen finden in der Regel nicht stalt,

| Hafiungsvermeark

ine Verartwortung du | andesemios fior Yermessung und Gesinforination Sechsenwhnhalt iGe die Richtigheit und Yollstandighelt dar Angtben divses Auszuges
kann et innesholl der hies heschricheasa Quulitat und im Rehmen der Gslichen Sorglolispflicht Gberommen werden. Berwrtzer/-innen sind vergilichied,
eventualls Schaden mit allon thren mBylichen und =umutbaten Mitieln 2u verhindern oder zu mindern, Dos Landesomt fiic Varmesseng und Geoinforniation
Sachsan-Anholi hefiet grundsétzlich nieht [ur Personen-, Sach- ung Vermégensschiden und drzugehbrige Folgaschiden, die dem Bonutzar oder der Tenufzerin
durch sderinfetge Ubemahmie, Weilerverarbaitung eder Mutzung dor angabon entstohen, Die Hoflung s Anspriche Driller st susgeschiossen.

Der Auszug ist muschinell ersteiit. Ausziige ous dem Liegenschoftshuch und der Liegenschafiskarts ouf Popler mit Landeswoppern ols
Wasserseichen und ouf grinar Forbe hintedegien Schriftzug Liegenschofiskaloslor” getien als gesiegelt und unteeschrieben. Es gelisn die
MNuizungsbedinguagen f0r die Delen der Londesvermessung, des Liegenschaftskolasters, des Geoinformationssysiems und dor Grund-
| stuchswertermitlung des Lendesamies firVermessung und Geoinformatian Sochsen-Anhall (LYermGes).,

Die Vervielldlfigung ist nur fir eigenn, nickigewerbliche Zwacko gestatiat (§ 10 Abs. 3, § 13 Abs. 5,§ 22 Abs. 1 bIr. 5 und 7 des Vermassungs-

und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 15,09.2004 [GVEL LSAS. 714}, in der akiuellen Fassung). Die Weiterverbreiiung isi nur
fir des Origingl disses Auszuges gesiatlel.
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