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A Begrundung

1  Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Am Standort FienerstralRe, Stadtteil Gladau, besitzt die GLAVA GmbH eine gewerbliche
Schweinezuchtanlage sowie eine Futterzentrale und zwei Biogasanlagen. Die Schweinezucht-
anlage wird von der FZV Ferkelaufzucht und -vertrieb GmbH betrieben.

Es handelt sich nicht um eine gemaf3 § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegierte Anlagen. Die
Vorhaben unterliegen der UVP-Pflicht gemal UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz).
Uber die vorliegende Bauleitplanung sollen daher die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die dauerhafte Sicherung des Standortes und die Weiterfiihrung eines den aktuellen
umwelt- und tierschutzrechtlichen Anforderungen gerechten, modernen Schweinezuchtbetrie-
bes geschaffen werden. Auch der Betrieb der Futterzentrale und der zwei Biogasanlagen soll
gemalf den aktuellen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen erfolgen.

Die beiden o. g. Vorhabentrager haben einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes bei der Stadt Genthin gestellt. Uber den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan sowie eine parallel in Aufstellung befindliche 2. Anderung des fortgel-
tenden Flachennutzungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Durchfiihrung der Planung geschaffen werden. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung
kann nur auf Grundlage dieser Bauleitplanung erfolgen.
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2  Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage

Der Vorhabenstandort befindet sich nordlich der Ortschaft Gladau und westlich der Ortschaft
Dretzel. Die geographische Lage des Vorhabenstandortes und das ndhere Umfeld kénnen
dem Ubersichtsplan, Abb. 1 entnommen werden.
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Abb. 1 Auszug aus der TK 50 Sachsen-Anhalt (ohne Maf3stab)
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2.2 Abgrenzung und Liegenschaftssituation

Die Abgrenzung ist Teil B) der Planzeichnung zu entnehmen und als Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt.

Die Planung bezieht sich auf die Gemarkung Gladau, Fluren 4 und 10. Einbezogen sind die
nachfolgend in der Tab. 1 genannten Flurstlicke.

Tab. 1 Ubersicht tiber die Flurstiicke

Vorhabenstandort (Flurstiicke vollstandig o. teilweise einbezogen), alle Gemarkung Gladau, Flur 4

21/2 50/1 52/10 52/22 57/13 61/9
21/4 50/2 52/11 57/3 57/14 61/16
21/6 52/4 52/13 57/4 57/15 61/17
21/8 52/5 52/14 5716 58/4 480/47
25/1 52/6 52/16 57/8 58/5 483/47
48/1 52/7 52/18 57/9 58/6 577/25
48/2 52/9 52/20 57/10 58/9 585/25
61/8 10095

Erschlieung

In der Gemarkung 4:
101 (teilweise einbezogen, Kreuzweg),
10078 (teilweise einbezogen, FienerstralRe)

In der Gemarkung 10:
147/5 (Kreuzweg)
10037 (teilweise einbezogen, L54-Dretzeler Strafe)

Die Abgrenzung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan orientiert sich fiir den Vorhaben-
standort auf die mit Anlagen und Geb&uden bebauten Grundstiicke und fur die Erschliel3ung
auf den Teil der Fienerstral3e sowie die zuktinftig geplante ErschlielBung mit Anbindung nach
Osten an die Dretzeler Straf3e und den daran angrenzende Teil der L 54-Dretzeler Stral3e (vgl.
Kapitel 5.3.4.11). Sie entspricht dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan.
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3 Bestandssituation/Stadtebauliche Einbindung

3.1 Nutzungen und Umfeld

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf ein Betriebsgelande einer Schweinezuchtanlage mit
Biogasanlagen und Futterzentrale. Es bestehen entsprechende Stallgebdude, technische An-
lagen und Zufahrten sowie Lagerplatze. Die Freiflachen werden fir die Eingrinung sowie fur
Versickerungsbecken, Loschwasserbecken und fiur Feuerwehrumfahrungen genutzt. Das Be-
triebsgeléande ist Uber die Fienerstral3e an die Dretzeler Stral3e angebunden. Im Sitden und
Osten befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen. Im Norden liegen der Verlauf des Tuch-
eim-Parchener Baches und Waldflachen vor. Im Westen befinden sich Ackerflachen und Wald.
Eine Ubersicht der Nutzungen kann der Abb. 2 entnommen werden.

Kartengrundlage:
9 TK 10@ GeoBasis-DE/LVermGeo LSA. 2018
7 ; T

Abb. 2 Ubersicht der Nutzungen
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3.2 Eigentumssituation

Der Eigentumer des Vorhabenstandortes sowie der dort befindlichen Gebaude und Anlagen
ist die GLAVA GmbH.

Die fur die verkehrliche ErschlieBung zukinftig vorgesehenen Flurstiicke des Kreuzweges be-
finden sich im Eigentum bzw. der Verfigungsgewalt der Stadt Genthin.

3.3 Erschliel3ung

3.3.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Der Vorhabenstandort ist Uber die nach Suden verlaufende Fienerstral3e im Bereich des ndrd-
lichen Ortsrandes der Ortschaft Gladau an die Dretzeler Stral3e verkehrlich angebunden. Die
Fienerstral3e befindet sich im Eigentum der Stadt Genthin. Fur die Erschliel3ung liegt ein Er-
schlieBungsvertrag aus dem Jahr 2013 vor.

3.3.2 Schmutzwasserbeseitigung

Es besteht kein Anschluss an das d6ffentliche Abwassernetz des Trink- und Abwasserverban-
des Genthin.

Sanitarabwasser wird in einer Kleinklaranlage gereinigt. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die
Einleitung des biologisch behandelten hauslichen Abwassers Giber Versickerung in das Grund-
wasser ist vorhanden (28.05.2008, Landkreis Jerichower Land).

Abwasser aus der Schweinehaltung (Waschwasser, Giille etc.) werden den Biogasanlagen
zugefluhrt und nach dem Vergarungsprozess auf landwirtschaftliche Nutzflachen ausgebracht.

3.3.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist Uber die Remondis Ost-Abfallwirtschaftsgesellschaft Jerichower Land
mbH gesichert. Die Entsorgung der Tierkorper ist vertraglich Gber die SecAnim mit Standort in
Genthin sichergestellt.
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3.3.4 Ldschwasserversorgung/Brandschutz

Uber einen Loschwasserteich sowie mehrere Loschwasserbrunnen wird die Léschwasserver-
sorgung gewahrleistet. Fir die Schweinezuchtanlage inkl. der neuen Stalle mit Futterzentrale
und die Biogasanlage liegen Feuerwehrpléane vor.

3.3.5 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber zwei Trinkwasserbrunnen mit Standort westlich des Be-
triebsgeléandes gesichert. Fir diese Brunnen besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Ent-
nahme von Grundwasser (Landkreis Jerichower Land, 14.03.2013). Es besteht kein Anschluss
an das o6ffentliche Trinkwassernetz, die Grundstiicke sind vom Anschlusszwang fiir Trinkwas-
ser des Trinkwasser- und Abwasserverbandes Genthin befreit.

3.3.6 Kommunikationswesen

Der Vorhabenstandort ist an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

3.3.7 Stromversorgung/Stromerzeugung

Uber die beiden Biogasanlagen am Standort wird in drei BHKWSs Strom produziert.

Auf den Gebaudedachern sind Photovoltaikanlagen installiert. Diese liegen im Eigentum ex-
terner Firmen und es bestehen entsprechende Dienstbarkeiten. Auch der dort produzierte
Strom wird in das Stromnetz eingespeist.

Der Vorhabenstandort ist Gber eine unterirdische 20 kV-Leitung der Avacon Netz GmbH an
das Stromnetz angebunden. Der fur die technischen Anlagen der Schweinezuchtanlage, der
Futterzentrale und der Biogasanlage benttige Strom wird von einem Stromanbieter bezogen.
Uber die 20 kV — Leitung erfolgt die Stromeinspeisung und der Strombezug.

Bei Netzstorungen und Stromausfall wird die Sicherung der Stromversorgung zum Beispiel fur
Luftungsanlagen, Futterung, Pumpen tber ein vorhandenes Notstromaggregat gewéhrleistet.
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3.3.8 Warmeversorgung/ Warmeerzeugung

Die Warmeversorgung der Stallanlagen und Geb&ude erfolgt Uber die ausgekoppelte Nutz-
warme der Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen (BHKW) der Biogasanlagen. Die Warme wird da-
bei mittels Warmenetz auf dem Betriebsgelande verteilt. Bei Ausfall der BHKW-Module der
Biogasanlage ist die Warmeversorgung der Stallanlagen tber Heizo6l gesichert.

3.3.9 Gasversorgung

Ausgehend von einem Anschluss im Bereich der Dretzeler Stral3e verlauft innerhalb der Wege-
parzellen Gemarkung 10, Fist. 147/5 und Germarkung 4, Fist. 101 und 10078 (Fiener Stral3e)
eine Gasleitung der Avacon Netz GmbH fur den Hausanschluss des bestehenden und zur
Nutzung als Wohngeb&ude fir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen vorgesehenen Gebau-
des. Dort erfolgt die (Not-)Beheizung mit Gas.

3.4 Naturschutz und Landschaftspflege

3.4.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich im Bereich des Flurstickes 101, Flur 4
(Gemeindestral3e in Richtung der L54-Detzelner Strafle) gesetzlich geschiitzte Biotope
(8 22 NatSchG zu 8 30 BNatSchG). Gem. 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu
einer Zerstdrung oder einer sonstigen Beeintrachtigung der Biotope fiihren kdnnen, verboten.
Die betroffenen Strukturen sind im vorliegenden B-Plan nachrichtlich gekennzeichnet. In der
Umgebung des Plangeltungsbereiches befinden sich weitere gesetzlich geschiitzte Biotope.
Details konnen dem Teil Il Umweltbericht entnommen werden.

3.4.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich/Grinordnung

Ein Teil der im Sondergebiet (SO-Gebiet) vorliegenden Gebaude, Anlagen und Zuwegungen
ist naturschutzrechtlich nicht als Eingriff gemaf § 15 BNatSchG definiert. Fir diesen noch zu
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leistenden naturschutzrechtlichen Ausgleich sind die Eingriffe im Grinordnungsplan der vor-
liegenden Planung nachtréglich zu ermitteln und in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan zu tberfihren.

Die Eingriffe beziehen sich auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen (Verlust und Veranderung
von Lebensraumstrukturen), Boden (Verlust der Bodenfunktionen nach Versiegelung), Wasser
(Verlust der natirlichen Sickerungsrate) sowie Landschaft (Sichtbarkeit in der freien Land-
schaft, fehlende Ubergange und Einbindung) und werden durch die jetzt geplanten MaRnah-
men ausgeglichen.

Vom Eingriff betroffen waren bzw. sind allgemeine bis geringwertige Biotoptypen (Ruderalflu-
ren, Baumgruppen, Intensivgriinland) sowie Bdden allgemeiner bis geringer Bedeutung. Struk-
turen hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft wurden am Eingriffsort nicht ermittelt und
sind somit derzeit nicht vorhanden (vgl. Teil Il Umweltbericht, Kapitel 14.3.1).

3.4.3 Besonderer Artenschutz

Fir den Vorhabenstandort liegen nur vereinzelte Artenerfassungen vor (vgl. Teil Il Umweltbe-
richt, Kapitel 14.3.1). Daher finden derzeit Erfassungen der relevanten Artengruppen Avifauna,
Reptilien und Amphibien statt, um die zukunftig aus der Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich zutreffenden Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes gemaf 8§ 44 Abs. 1 und
Abs. 5 BNatSchG sachgerecht beurteilen zu kdénnen.

3.4.4 Natura 2000-Gebiete

Der Vorhabenstandort befindet sich nicht in einem Natura 2000-Gebiet und grenzt nicht direkt
an ein solches an.

Das nachste linienhafte FFH-Gebiet DE 3639-401 ,Fiener Bruch* (DE 3639-401) befindet sich
in 3,5 km Entfernung 6stlich des Vorhabenstandortes. Das Gebiet ist auch als SPA-Gebiet
.Fiener Bruch” (DE 3639-401) festgesetzt. Ca. 4,3 km nordwestlich des Vorhabenstandortes
befindet sich das FFH-Gebiet DE 3638-301 ,,GlUsener Niederwald®. Details kbnnen dem Teil Il
Umweltbericht, Kapitel 14.12 entnommen werden.
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3.5 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 33523 ,Stallanlage Gladau“. Es
liegt derzeit keine Gefahrdung vor. Die Flache ist im zu Grunde liegenden Flachennutzungs-
plan der Stadt Genthin entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet.

In den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine entsprechende Kenn-
zeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ubernommen (vgl. Kapitel 6.9). Hinsichtlich der
Durchfiihrung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans liegen nach derzeitiger Kenntnislage keine Hindernisse vor.

3.6 Gewasser- und Hochwasserschutz

Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das Gewasser I. Ordnung mit Uberschwem-
mungsgebiet (HQ 100) gemafl 8 76 Abs. 2 WHG ,Tucheim-Parchener Bach®. Gemal
§ 50 WGLSA (Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011) betragen die Ge-
wasserrandstreifen 10,0 m bei Gewassern erster Ordnung. Dieser Gewasserrandstreifen tan-
giert den Plangeltungsbereich nicht, sodass in den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan keine nachrichtlichen Darstellungen oder Kennzeichnungen zu tibernehmen sind.

3.7 Abwasser/Niederschlagsentwasserung

Es besteht fur die Einleitung des Niederschlagswassers uber zwei Versickerungsbecken in
das Grundwasser sowie Uber ein Versickerungsbecken in das Grundwasser mit Notlberlauf
in ein Oberflachengewéasser eine wasserrechtliche Erlaubnis (Landkreis Jerichower Land,
2011).

3.8 Topografie/Gelandehdhen

Durch das Vermessungsbtiro Holger Kafer wurden im Jahr 2017 Vermessungen der Gelande-
und Gebaudehthen vorgenommen. Die Hohen liegen im Hohenbezugssystem ,Deutsches
Haupth6hennetz 2016%, Status 170, NHN-Ho6he, vor. Die Gelandehdhen betragen zwischen
ca. 41,5 m NHN bis 44,5 m NHN.

Am Vorhabenstandort sind die hohen Gebaude und Anlagen im Bereich des ndrdlichen Be-
triebsgeléandes konzentriert. Dabei handelt es sich bei dem Futterhaus (Firsthhe Anbau Nord)
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mit rund 17 m und den Getreidesilos mit rund 25 m um die héchsten Geb&ude/Anlagen. Die
Behalter inklusive der Tragluftdacher der Biogasanlage sind nicht eingemessen und erreichen
nach Angaben des Vorhabentrdgers Hohen von rund 15 m.

Im Stden befinden sich die Stallgebaude, welche den weitaus grof3ten Teil der Flache einneh-
men und in ihrer Hohe weitgehend homogen sind. Die mittlere Hohe der Geb&ude/Stéalle be-
tragt ca. 52,8 m NHN. Dies entspricht einer Firsth6he von ca. 10,2 m.

3.9 Archéaologische Kulturdenkmale

Nach Information des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
(Schreiben vom 14.01.2019) befinden sich im Bereich des Vorhabenstandortes archéologi-
sche Kulturdenkmale gem. § 2 DenkSchG LSA. Es handelt sich um eine Siedlung der vorro-
mischen Eisenzeit bzw. um eine bislang nicht ndher datierte Siedlung. Die anndhernde Aus-
dehnung der arch&ologischen Kulturdenkmale kann dem Teil II Umweltbericht entnommen
werden.

3.10 Geologie/Baugrund/Boden

Die geologische Situation am Vorhabenstandort ist gepragt durch oberflachennah anstehende
Grundmoranen (gQS) im sudlichen Plangebiet und glazifluviatile Bildungen (gfQS) im ndérdli-
chen Plangebiet (gem. Geologische Ubersichtskarte GUK 400d). Nach Mitteilung des Landes-
amtes fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (Stellungnahme aus der friihzeitigen Be-
teiligung zur 2. Anderung des FNP vom 21.01.2019) sind keine geologisch bedingten Beein-
trachtigungen der Geldndeoberflachen bekannt.

Gemal vorlaufiger Bodenkarte 1:50.000 (Vorlaufige Bodenkarten im Maf3stab 1:50.000, Re-
gionalbodenkarte Halle und Umgebung) stehen im &stlichen Bereich als Bodentyp Gley mit
sandigen Substrattypen und im siidwestlichen Bereich Braunerde mit sandigen Substrattypen
an. Diese Bdden weisen ein geringes Ertragspotenzial auf.

Fir einen Teil des geplanten Sondergebietes wurde ein Gutachten tber die Baugrund- und
Grundungsverhaltnisse (Ing.-Biro Rutz GmbH, 30.03.2001) erstellt. Dieses zeigt, dass die Bo-
den auf dem Betriebsgelande teilweise durch die bestehende Versiegelung, Uberbauung so-
wie durch Bodenaufschittungen tberpragt sind.

Fur den Kreuzweg wurde eine Baugrunderkundung durch die planum® Planungsgesellschaft
fur Umwelttechnik mbH & Ingenieurbiro Lehmann durchgefuhrt (Bericht vom 10.07.2019). In
diesem Bericht wird dargelegt, dass die Betonplatten des Weges auf Auffiillungen aus Mine-
ralgemisch und Feinsand gebettet sind. Darunter stehen Sande und gemischtkdrnige Boden
an.
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4  Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir einen Teil der baulichen und anderen Anlagen der Schweinezuchtanlage besteht Be-
standsschutz gemaf § 67a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) fur drei Stalle. Diese
Anlagen werden fur die Schweinezucht genutzt. MaR3geblich sind der Feststellungsbescheid
des Landesverwaltungsamtes vom 07.12.2015 und der Teilricknahmebescheid des Landes-
verwaltungsamtes vom 28.08.2018, welche der Verwaltung vorliegen.

Fir die verbleibenden Anlagen wurde die immissionsschutzrechtliche Genehmigung erneut im
Jahr 2013 beantragt, konnte bisher aber nicht erteilt werden. Die baurechtliche Innenentwick-
lungsnovelle 2013 fiihrte zu einer Anderung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, sodass eine privi-
legierte Zulassigkeit der Anderung oder Erweiterung der hier vorliegenden Tierhaltungsanlage
im AuRenbereich auch unter Beriicksichtigung der Uberleitungsvorschriften nicht mehr mog-
lich war. Eine Genehmigung nach dem BImSchG kann daher nur noch tber die landwirtschaft-
liche Privilegierung oder Uber die Bauleitplanung erfolgen. Die landwirtschaftliche Privilegie-
rung kann fur die GLAVA GmbH nicht erzielt werden, sodass die Genehmigung nach dem
BImSchG auf Basis der vorliegenden Bauleitplanung bewirkt werden soll.

4.2 Landes- und Regionalplanung

Gemald 81 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese liegen mit dem Landesentwicklungsplan 2010 (12.03.2011) und dem Regionalen Ent-
wicklungsplan fur die Region Magdeburg (17.05.2006) vor. Fur die Anpassung an den Lan-
desentwicklungsplan 2010 wird der Regionale Entwicklungsplan fur die Region Magdeburg
derzeit neu aufgestellt. Es liegt der 1. Entwurf sowie die Abwagungsdokumentation zum
1. Entwurf (Beschluss RV02/2018 vom 14.03.2018) vor. Der 2. Entwurf wird dann erneut aus-
gelegt.

Die darin enthalten Ziele (Z) sind fir die Bauleitplanung bindend und unterliegen nicht der
Abwagung. Grundsétze (G) und sonstige Erfordernisse sind im Rahmen der Abwagung zu
berucksichtigen.

Mit Stellungnahme zur parallel aufgestellten 2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungs-
planes der Stadt Genthin haben die Region Magdeburg (01.02.2019) sowie das Ministerium
fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt als Oberste Landesentwick-
lungsbehorde (31.01.2018) festgestellt, dass keine Raumbedeutsamkeit besteht. Eine landes-
planerische Abstimmung ist demnach nicht erforderlich.
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Fir das Vorhaben liegen vorwiegend umweltbezogene Ziele und Grundsétze vor. Die Bertick-
sichtigung dieser Ziele in der Planung wird in Teil Il Umweltbericht dargelegt.

4.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Genthin ist die Flache des Sondergebietes (SO-
Gebiet) als gewerbliche Bauflache und Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird die 2. Anderung des fortgeltenden Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Genthin durchgefuhrt. Die im Bestand dargestellte gewerbliche Nut-
zung und Flache fur die Landwirtschaft wird zu Gunsten eines Sondergebietes fir Schweine-
zucht, Biogasanlagen und Futterzentrale geandert.

Die Kennzeichnung eines Teils der Flache als Altlastenstandort gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
wird in die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Die Festsetzungen eines Sondergebietes (SO-Gebiet) des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden somit gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus den zukunftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt.

4.4  Fachplanungen/stadtebauliche Konzepte

Fir den im Jahr 2009 eingemeindeten Ortsteil Gladau liegt kein Landschaftsplan vor.

Daruber hinaus sind keine sonstigen stadtebaulichen Planungen oder Fachplanungen fir den
Vorhabenstandort oder den Gemeindeteil vorhanden.

Als Handlungsanleitung fir die Steuerung und Ansiedlung von Biomasseanlagen hat die Re-
gionalversammlung mit Beschluss RV 09/2011 den ,Leitfaden Biomasseanlagen® den Stadten
und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Fir die Stadt Genthin liegt kein Biomassekonzept
gemal dieser Handlungsanleitung vor. Daher wurde fir das vorliegende Vorhaben geprift, ob
es den raumordnerischen Anforderungen gem. Kapitel 2 und 3 der o. g. Handlungsanleitung
entspricht oder ob Kriterien vorliegen, die dafursprechen, dass der vorliegende Standort weni-
ger geeignet ist.

Fir die Biogaserzeugung wird ein Anteil von 60 % der am Standort anfallenden Schweinegulle
genutzt. Dadurch werden Transportfahrten geringgehalten und es kann ein effektiver Betrieb
gewabhrleistet werden. Der Betrieb der Biogasanlagen auf dem Betriebsgeléande der Schwei-
nezuchtanlage bietet somit einen entscheidenden Vorteil gegeniiber anderen potenziellen
Standorten. Der Standort der Biogasanlagen liegt auf3erhalb von Tabugebieten und -standor-
ten.
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Fur das nordlich angrenzende Vorranggebiet Hochwasserschutz und die benachbarten frem-
den Grundstlcksflachen ist der Havarieschutz zu gewahrleisten. Dies erfolgt durch den vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieliungsplan tber die
Ausweisung von Nebenanlagen (vgl. Kapitel 6.7).

Eine Gasaufbereitung zur Einspeisung gereinigten Biogases in das Gasnetz und die Versor-
gung der lokalen Bevolkerung mit Warme sind derzeit nicht geplant.

5  Planungskonzept

5.1 Stadtebauliche Ziele und Instrumente

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Schweinezuchtanlage, zwei Biogasanlagen sowie die
Futterzentrale nach den aktuellen Anforderungen an den Umweltschutz, die Betriebssicherheit
und den Tierschutz am Standort Gladau zu sichern und zu modernisieren. Die vom Bauvorha-
ben betroffenen Grundstiicke liegen im Bereich einer gewerblichen Bauflache gemaf
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO des FNPs vom 16.12.2016 sowie im unbeplanten Auf3enbereich ge-
mafR § 35 BauGB. Ohne die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes ist das Vorhaben nicht zulassig, da fiir
die gewerbliche Bauflache kein Bebauungsplan vorliegt und es wegen der aus folgenden
Grunden fehlenden Privilegierung im Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB nicht zugelassen wer-
den kann:

- Es handelt sich um eine gewerbliche Tierhaltung, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG unterliegt und somit den Anforderungen an
eine Privilegierung im Auf3enbereich gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nicht entspricht.

- Es liegt eine Uberschreitung der gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6 zul4ssigen Kapazitat zur Er-
zeugung von Biogas vor und es besteht kein Zusammenhang mit einem landwirtschaft-
lichen Betrieb (gewerbliche Tierhaltung).

Fur das vorliegende Vorhaben wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
aufgestellt. Die Vorhabentrager haben bei der Stadt Genthin einen Antrag auf die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens vorgelegt. Auf dieser Basis hat der Stadtrat die Aufstellung der
vorliegenden Bauleitplanung beschlossen. Die Vorhabentrager sind, gemal eines stadtebau-
lichen Vertrages, bereit, die Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. Im Rahmen der
festgesetzten Nutzung als Sondergebiet (SO-Gebiet) ,Schweinezucht, zwei Biogasanlagen
und Futterzentrale® wird die konkrete Umsetzung des Vorhabens in einem Durchfihrungsver-
trag geregelt. Durch die vorliegende Bauleitplanung werden somit folgende Ziele verfolgt:
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=>» Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung des Be-
triebsstandortes am Standort Gladau, wofir der Bauleitplan die Grundlage der fiir die
Durchfiihrung der Planung erforderlichen immissionsschutzrechtliche Genehmigung
sein wird, in der weitergehende Auflagen formuliert werden koénnen.

Sicherung von Arbeitsplatzen am Standort Gladau

Bericksichtigen der Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Immissions-
schutzes, und des Schutzes von Natur und Landschaft

Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Rechtssicherheit fur den Grundstiickseigentimer/Vorhabentrager hinsichtlich der zu-
kunftigen Bebauungsmaglichkeiten

= Herstellen der erforderlichen verkehrlichen Erschliel3ung

v v

4
4

Fur den vorliegenden Fall liegt ein weitgehend abgeschlossener Projektplan vor. Im Verlauf
des Bauleitplanverfahrens kénnen sich jedoch fiir das komplexe Vorhaben Anderungsnotwen-
digkeiten ergeben, denen der Bebauungsplan Rechnung tragen sollte, ohne dass zeit- und
kostenaufwandige Wiederholungen von Verfahrensschritten erforderlich werden. Aus diesem
Grund erfolgt keine Integration bzw. direkte Ubernahme des Projektplanes/Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes als vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern der derzeitige Stand des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wird als Planteil A separat dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kommt nur dann wirksam zustande, wenn ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan vorliegt. Gegenstand des Verfahrens sind dabei grundsatzlich
zwei Plane. Deshalb wird der zur Planaufstellung geltende und dem Durchfihrungsvertrag
zugrunde liegende Plan identifizierbar in der vorliegenden Planunterlage als Planteil A in die
Planurkunde Ubernommen. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfiih-
rungsvertrag zugeordnet, der aber nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird. Anderungen
der Planung kdnnen sich spater auf den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Planteil A) sowie
den Durchfiihrungsvertrag beziehen, ohne dass es zu einer Anderung des Planteils B (Fest-
setzungen der Art der baulichen Nutzung) kommt.

Fur die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird auf die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) Bezug genommen. Die
Festsetzungen grenzen das im Sondergebiet geplante Nutzungsspektrum vorhabenbezogen
entsprechend ein, so dass eine abschlieRende Beurteilung des Vorhabens mdglich ist.
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5.2 Vorhabenbeschreibung

5.2.1 Allgemeine und gemeinsam genutzte Anlagen

Bei den Anlagen im Vorhabengebiet handelt es sich um:

1) eine Schweinezuchtanlage fir die Produktion von Aufzuchtferkeln, Mastlaufern und
Jungsauen,

2) zwei Biogasanlagen fur die Vergarung von nachwachsenden Rohstoffen und Wirt-
schaftsdinger zur Erzeugung von Strom und Warme aus Biogas sowie

3) eine Futterzentrale fur die Produktion von fertigen Futtervormischungen.

Die Schweinezuchtanlage sowie die zwei Biogasanlagen und die Futterzentrale Gladau befin-
den sich im Eigentum der GLAVA GmbH. Die Schweinezuchtanlage wird von der FZV — Fer-
kelaufzucht und -vertriebs GmbH betrieben, was vertraglich gesichert ist. Die Ubrigen Anlagen
werden von der GLAVA GmbH betrieben. Die GLAVA GmbH und die FZV GmbH sind Tochter-
Gesellschaften der LFD Holding GmbH. Zu dieser gehoren auch weitere eigenstandige Ge-
sellschaften, die Schweinezucht und -haltung betreiben. Die zentrale Verwaltung der LFD Hol-
ding GmbH befindet sich in Rof3dorf.

Durch das Vorhaben sollen am Standort Gladau zukiinftig 40 Arbeitsplatze gesichert werden.

Die Vorhaben sind auf dem Betriebsgelande konzentriert. Dieses ist eingezaunt und fur die
Offentlichkeit nicht zuganglich.

Die verkehrliche ErschlieBung aller Anlagen erfolgt zentral Uber die Zufahrt von der Ostseite
an die FienerstralRe. Ausnahme sind der Abtankplatz, der Gillebehélter sowie das Kadaver-
haus, fur die gesonderte Zufahrten bestehen.

Folgende Anlagen werden von den Einzelanlagen auf dem Betriebsgelande gemeinsam ge-
nutzt:

- Anlagen zur Oberflachenentwéasserung (Versickerungsmulden und -becken)

- Loschwasserlager (Loschwasserbrunnen und -teich)

- Externer Trinkwasserbrunnen

- Sozialgebdude mit Umkleiden, Biiro, Sanitaranlagen, Aufenthaltsraum, Lager, Werk-
statt, Notstromanlage

- Mitarbeiterwohnungen

- Betriebstankstelle, zur Betankung der betriebseigenen Fahrzeuge mit Dieselkraftstoff

- Pkw-Parkplatze fur Mitarbeiter und Gaste
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5.2.2 Schweinezuchtanlage

Der Zweck der vorliegenden Schweinezuchtanlage ist die Haltung von Zuchtsauen fur die Pro-
duktion von Aufzuchtferkeln. Die Stallanlage gliedert sich in folgende Haltungsbereiche: Zucht-
lauferhaltung, Jungsauenhaltung, Deckzentrum, Wartebereich, Abferkelbereich und Fer-
kelaufzucht. Die Haltung der Tiere erfolgt gemafR den aktuellen Bestimmungen der Tierschutz-
Nutztierhaltungsverordnung. In der Anlage erfolgt die einstreulose Haltung (Flissigmist).

Die Futterung der Tiere erfolgt Uber eine Flussigfitterungsanlage. Die Futtermischungen wer-
den in der Futterzentrale hergestellt. Trankwasser wird tGiber zwei externe Brunnen zur Verfi-
gung gestellt.

Die anfallende Giille wird Giber Giillepumpen den Vorgruben zugefiihrt und in den Biogasanla-
gen zur Erzeugung von Strom und Warme vergoren. Die dabei anfallende Warme wird fir die
Warmwasserversorgung und Warmeversorgung der Stalle und Gebaude verwendet. Die Zwi-
schenlagerung der Gille erfolgt in abgedeckten Gullelagerbehéltern.

Die vorhandenen Stélle sind bereits nach den Bestimmungen der Tierschutz-Nutztierhaltungs-
verordnung umgerustet. Es ist geplant, die Stallanlage tber die vorhandenen, noch nicht ge-
nehmigten Stélle zu modernisieren und den Tieren mehr Platz zu bieten.

Insbesondere soll die Ausristung der Stéalle mit modernen zertifizierten Abluftreinigungsanla-
gen realisiert werden, so dass den heutigen Anforderungen an einen geruchsemissionsfreien
und schadstoffemissionsarmen Betrieb der Anlage entsprochen wird. Emittierende Anlagen-
teile, wie beispielsweise Gruben, werden abgedeckt.

Die Dacher der Stallgebaude sind teilweise mit Photovoltaikanlagen ausgestattet, tber die
Strom zur Einspeisung in das Stromnetz erzeugt wird.

Folgende Anlagenbestandteile sind nach der Anderung der Schweinezuchtanlage zuzuord-
nen:

- Stall 3 mit Verladestation und Verbinder, Nachristung mit Abluftreinigungsanlagen

- Stall 4 mit Auslaufen und Verladestation, Nachristung mit Abluftreinigungsanlagen

- Stall 4a mit Abluftreinigungsanlagen

- Stall 5 mit Zwischenbau und Verbinder, Nachrustung mit Abluftreinigungsanlagen

- Stall 6 mit Abluftreinigungsanlagen

- Stall 7 mit Abluftreinigungsanlagen

- Stall 8 mit Abluftreinigungsanlagen

- Stall 10 mit Abluftreinigungsanlagen

- Glllelagerbehalter, abgedeckt mit Zeltdach, fur die Lagerung von Giille

- Kadaverhaus, fiur die Lagerung der Kadaver bis zur Abholung durch die Tierkérperbe-
seitigung

- Sonstige Nebenanlagen wie Giullevorgruben, Verbinder, Loschwasserbrunnen und
Loschwasserteich, Wasserbehdlter, Garagen, Werkstatt, Lager, Notstromaggregat
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Die Anordnung der Anlagenbestandteile auf dem Betriebsgelande kann dem Vorhaben- und
ErschlielBungsplan entnommen werden.

Die geplanten Tierplatzzahlen sind in Tab. 2 ersichtlich:

Tab. 2 Tierplatzkapazitat/Grof3vieheinheiten
Tierart Tierplatze geplant GVgesamt*
Zuchtsauen 9.750
Zuchtlaufer 570
Aufzuchtferkel (< 30 kg) 42.784
Summe 53.104 4.921

5.2.3 Biogasanlagen

Am Vorhabenstandort werden zwei Biogasanlagen betrieben. Die Anlagen arbeiten im Verfah-
ren der mesophilen Nassvergarung in einem Temperaturbereich von ca. 40° C. Das durch die
Vergarung von nachwachsenden Rohstoffen (nawaRo) und Wirtschaftsdiinger erzeugte Bio-
gas wird zur Erzeugung von Warme und Strom in den BHKW-Modulen energetisch genutzt.
Die dabei anfallende Warme wird in der Schweinezuchtanlage verwendet. Der Strom wird in
das Stromnetz eingespeist.

Es bestehen folgende Kenndaten fur die Auslegung der Anlagen:

- BHKWs 1-3: Feuerungswarmeleistung rund 5,2 MW gesamt
- elektrische Leistung 2,2 MW gesamt
- Biogasproduktion: > 2,3 Mio. m3i. N./a

Die Biogasanlagen 1 und 2 sind als Neubauvorhaben zu bewerten, da die Genehmigung noch
offen ist. Sie bestehen aus folgenden wesentlichen Anlagenbestandteilen:

- drei Fahrsiloanlagen mit insgesamt sechs Kammern fir die Lagerung der nawaRo,

- einem Annahmebehalter fur Giille, abgedeckt mit Foliendach, als Ubergabebehalter flr
die eingesetzte Gille,

- zwei Anmischgruben mit Annahmetrichter, abgedeckt mit Metalldeckel, fiir den Input
an festen Eingangsstoffen und die Durchmischung dieser mit den flissigen Eingangs-
stoffen sowie der kontinuierlichen Einbringung in den Fermenter,

- zwei Fermentern, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherfolie, fir die Verga-
rung der organischen Rohstoffe,

- zwei Nachgarbehéltern, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherfolie, fur die
Vergarung der organischen Rohstoffe,

- zwei Garrestlagern, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherfolie, fur die Rest-
entgasung und Lagerung der Garreste,

- zwei Technikcontainern fur die Unterbringung der Pump- und Steuerungstechnik,
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- drei BHKW-Containern fir die Unterbringung von jeweils einem BHKW-Motor,
- zwei Gasfackeln als Notverbrauchseinrichtung bei Betriebsstérungen und
- drei Trafostationen fiir die Stromeinspeisung in das Versorgernetz.

In den Biogasanlagen kommen nawaRo und Schweinegille, ausschlie3lich aus der Schwei-
nezuchtanlage Gladau, zum Einsatz:

- Schweinegille (Anteil jahrlich ca. 54 %),
- Maissilage,
- Getreideschrot.

Uber eine nordlich der Vergarungsbehalter und nérdlich der Giillelagerbehalter geplante Um-
wallung bzw. geplante Mauer wird gewahrleistet, dass im Havariefall auslaufendes Garsub-
strat auf dem Betriebsgelande zuriickgehalten wird. Somit wird den Anforderungen der Ver-
ordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zukiinftig Rech-
nung getragen.

5.2.4 Futterzentrale

Innerhalb des Plangebietes besteht bereits eine Futteraufbereitung und -lagerung zur Herstel-
lung von fertigen Futtervormischungen. Geplant ist, die Anlage auszubauen, um die Kapazitat
zu erhdhen und Uber diese Futterzentrale auch weitere Standorte der LfD Holding GmbH (Mut-
tergesellschaft der GLAVA GmbH) mit Futter zu versorgen. Dafiir sollen das bereits vorhan-
dene Futterhaus sowie die vorhandenen Silos genutzt werden und ein Austausch bzw. eine
Erganzung der Anlagentechnik sowie die Errichtung neuer Anlagenbestandteile vorgenom-
men werden.

Die in der Futterzentrale angefertigten Vormischungen werden zu den jeweiligen Standorten
transportiert und mussen fir die Verfiitterung vor Ort lediglich mit den Flissigkomponenten
vermischt werden. Die Futterzentrale ist Gber die zentrale Betriebszufahrt verkehrlich ange-
bunden.

Nach der Anderung werden die nachfolgenden wesentlichen Anlagenbestandteile vorhanden
sein:

- Futterhaus, darin: zwei Hammermiuhlen, Sacksilos zur Lagerung von fertigem Futter,
Getreidesilos, ein Oltank, eine Schaltwarte zur Steuerung der Futterzentrale, Mihlen-
vorratsbehalter, Mineralfutterwaage, Futtermischer, Komponenten zur Futterverarbei-
tung und -dosierung,

- vier Getreidelagerbehélter mit eingehauster Annahmegosse und Getreidereinigungs-
anlage,

- zwolf Verladesilos,
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- zwei Oltanks,
- zehn Mineralfuttersilos und
- Fahrzeugwaage.

- Produktion an fertigen Futtermischungen: 93.065 t pro Jahr
- Durchsatz pro Tag: 357,9 t pro Tag

5.2.5 StralRenbau

Der auf dem Kreuzweg, Flur 10: Flursttick 147/5 und Flur 4: Flurstiick 101, vorhandene Beton-
plattenweg soll fur die verkehrliche Erschlie3ung der Schweinezuchtanlage, Futterzentrale und
der Biogasanlagen ertlichtigt werden. Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt eine Aus-
bauplanung des Biros BAUPROJEKT K. Schmidt GmbH vor.

In der Kurzbeschreibung heil3t es dazu: ,Aufgrund der geplanten Verkehrszahlen und der Bau-
grunderkundung ist die Ertlichtigung der Fahrbahn in Asphaltbauweise vorgesehen. Unter
Ausnutzung der vorhandenen, befestigten Wegebreite sowie der vorhandenen Flurstiicks-
grenzen ist eine befestigte Regelfahrbahnbreite von 3,50 m und eine Kronenbreite von 5,50 m
geplant. Dieses entspricht nach den Richtlinien fir den landlichen Wegebau (RLW) einen ein-
streifigen Verbindungsweg. Zur Gewahrleistung von Begegnungsverkehr Lkw/Lkw und
Lkw/Pkw werden drei Ausweichstellen jeweils in der Lange von 40 m vorgesehen. Die Anord-
nung dieser erfolgt im wesentliche wechselseitig. Der befestigte Querschnitt im Bereich der
Ausweichstellen ist mit 6,00 m bis 6,50 m geplant. Somit kdnnen sich Lkw/Lkw begegnen.”

Die Wegefuihrung ist derart konzipiert, dass Eingriffe in die auf der Verkehrsflache vorhande-
nen gesetzlich als Biotop gem. § 30 BNatSchG geschitzten Feldhecken weitestgehend erhal-
ten bleiben und der Flachenverbrauch tber die Nachnutzung der bereits Giberbauten Wegefla-
che minimiert wird.
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5.3 Berlcksichtigung relevanter Planungsleitli-
nien/Auswirkungen der Planung

5.3.1 Grundlagen

Die relevanten Planungsleitlinien ergeben sich aus den gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu bertck-
sichtigenden Belangen, aber auch aus den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach
§ la BauGB sowie den Anforderungen an die gesicherte ErschlieBung. Diese sind abhangig
von der Art des konkreten Vorhabens und seiner stadtebaulichen Einbindung, sodass nur ein-
zelne Belange eine Bedeutung haben.

Die sonstigen, nachfolgend nicht genannten Belange gemal3 8 1 Abs. 6 BauGB, entfalten nur
eine untergeordnete Bedeutung fur die Bericksichtigung in der vorliegenden vorhabenbezo-
genen Planung. Es bestehen auch keine Hinweise, dass diese Belange besonders zu bertick-
sichtigen waren oder ein besonderes Gewicht erhalten.

5.3.2 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

5.3.2.1 Aul3erhalb des Gebietes

Das vorliegende Sondergebiet halt einen ausreichenden Abstand zu den Wohnbebauungen
der umliegenden Ortschaften Dretzel und Gladau. Zusatzlich werden insbesondere Uber die
geplante Ausstattung aller Stélle mit zertifizierten Abluftreinigungsanlagen Emissionen vermie-
den bzw. stark reduziert. Ebenso werden Nutzungskonflikte aus betriebsbedingten Immissio-
nen vermieden und treten nicht auf (Details siehe Teil Il Umweltbericht, Schutzgut Mensch).

5.3.2.2 Innerhalb des Gebietes

Innerhalb des Sondergebietes werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zugelassen, die den betriebsbedingten Immissionen ausgesetzt sind. Fur diese Betriebswoh-
nungen besteht eine geminderte Schutzwurdigkeit im Sondergebiet. Emissionen auf dem fur
das Gebiet zulassigen Niveau unter Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse haben die Bewohner grundsétzlich hinzunehmen. Jedoch muissen die Anforde-
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rungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sein. Betriebswohnungen stellen eine selbst-
standige Nutzungsart dar und sind immer Hauptanlagen. Im Bebauungsplan erfolgt daher eine
entsprechende Festsetzung (vgl. Kapitel 6.1.1.5). Weil betrieblich genutzte Wohnungen einen
hoheren Grad an Stérungen hinnehmen mussen, werden sie bauplanungsrechtlich anders be-
handelt als z. B. allgemeine Wohnungen (vgl. BauNVO RN § 8 112 in BONKER/BISCHOPINK
(Hrsg.). Insofern duirfen sie nicht in allgemeine Wohnungen umgewandelt werden. (vgl. auch
Kapitel 6.1.1.5).

5.3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB besonders zu berlicksichtigen. Fur den Plangeltungsbereich bestehen
Hinweise auf das Vorkommen archéologischer Kulturdenkmale. Baumafinahmen kénnten zu
erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals fuhren.
Gemal 8§ 1 und 8§ 9 DenkSchG LSA ist die Erhaltung des durch die Baumafinahme tangierten
archaologischen Kulturdenkmals zu sichern (substanzielle Prim&rerhaltungspflicht).

In die Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden ent-
sprechende Hinweise tbernommen (vgl. Kapitel 7.6). Die Durchfiihrung der Planung wird da-
nach nur geringe Auswirkungen auf das Kulturdenkmal haben.

5.3.4 Umweltschutz, einschliel3lich Naturschutz und Land-
schaftspflege

5.3.4.1 Grundlagen

Die Belange des Umweltschutzes spielen fur die vorliegende Planung eine besondere Rolle.
Gem. § 2a Nr. 2 BauGB sind diese in einer Umweltprifung zu ermitteln und zu bewerten und
in Teil I Umweltbericht darzulegen. Auf diesen Teil wird daher verwiesen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, durch die die Anforderungen des Umweltschutzes
einschlie3lich Naturschutz und Landschaftspflege umgesetzt werden. Die damit verbundenen
Planungsleitlinien werden nachfolgend dargelegt. Weitere Details konnen dem Teil Il Umwelt-
bericht entnommen werden.
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5.3.4.2 Natur- und Landschaftsschutz/Grinordnungsplan

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt einen Griinordnungsplan (seecon
Ingenieure) um. Ziel des Grunordnungsplanes ist die Integration der Vorhaben in die vorhan-
denen Strukturen unter okologischen, gestalterischen und funktionalen Aspekten. Weiterhin
werden die potentiellen, mit der Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ver-
bundenen Eingriffe in den Naturhaushalt bewertet und entsprechende Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmal3nahmen als Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt
(vgl. Kapitel 6.6).

Die Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes sowie die erfolgte Umsetzung im
vorhabenbezogenen B-Plan kdnnen der Tab. 3 entnommen werden.

Tab. 3 Umsetzung des Griinordnungsplanes im vorhabenbezogenen B-Plan

Ziele, Erfordernisse u. Ma3nahmen des Umsetzung im vorhabenbezogenen B-Plan
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13- Im Sondergebiet:
18 BNatSchG- zur Erzielung eines vollstandigen -Festsetzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz,
Ausgleichs der Eingriffe der Eingriffe gem. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
.Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt“, gem. RdErl. des Landschaft:
MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 und RdEtl. Al und A3: Baum- und Strauchhecken
des MLU vom 24.11.2006 A2: Gehdlzgruppen und Sadume
A4: Erhalt vorhandener landschaftswirksamer
Eingriinung
E1 bis E4: naturnahe
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Auf externen Flachen/Sicherung Uber stadtebaulichen
Vertrag/Durchfihrungsvertrag und/oder grundbuchliche
Eintragung:

A6: Ungenutzte Ackerflachen in den Gemarkungen
Gladau, Hohenseeden

A5: Entsiegelung Schwimmbecken Gladau

und A7: Ersatzpflanzung fur Eingriffe in gem.

§ 30 BNatSchG geschitzte Geholzbestéande

(beide: Gemarkung Gladau, Flur 10, Flst. 10040)

Vermeidung von Eingriffen in gesetzlich geschiitzte Im Sondergebiet: Reduktion von Ammoniakemissionen
Biotope gem. § 39 BNatSchG durch Festsetzung von Abluftreinigungsanlagen.

Auf der StraBenverkehrsflache:

Nachrichtliche Kennzeichnung von
Schutzobjekten/Gehélzschutz (gesetzlich geschiitzte
Biotope)
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Ziele, Erfordernisse u. MalRBhahmen des Umsetzung im vorhabenbezogenen B-Plan
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Vermeidung von Eingriffen in Natura 2000-Gebiete Im Sondergebiet: Emissionsarmer Betrieb / Festsetzung
von Abluftreinigungsanlagen.

Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Im Sondergebiet und der StraBenverkehrsflache:

Zugriffsverbote gem. 88 44 BNatSchG Bauzeitenregelung fir Rodung von Gehdlzen

Im Plangeltungsbereich und seiner Umgebung befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope
gem. 8 22 NatSchG zu § 30 BNatSchG. Allgemein gilt, dass Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen Beeintrachtigung der Biotope flihren kénnen, verboten sind.

Der Kreuzweg ist als Stral3enverkehrsflache festgesetzt und soll ab der Einmiindung Fiener-
stral3e bis zum Anschluss an die L54 — Drezeler Stral3e als Zuwegung zum Sondergebiet er-
tichtigt werden. Einzelne, auf diesem Abschnitt vorhandene Feldhecken und Einzelgehdlzbe-
stande konnen nicht erhalten werden. Fir die Durchfihrung der Planung wird die Gemeinde
einen Antrag auf Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des 8§ 30 Abs. 4 BNatSchG stel-
len. Der Ersatz erfolgt iber die Pflanzung von Feldhecken

Fur die auRerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope gilt
das Verschlechterungsverbot weiter fort. Hinsichtlich zu erwartender indirekter, betriebsbe-
dingter Eingriffe aus Ammoniakimmissionen und Stickstoffdepositionen des Anlagenbetriebes
wird gutachterlich nachgewiesen, dass insbesondere durch den Einsatz der Abluftreinigungs-
anlage in allen Stéllen, der Schutz vor erheblichen Nachteilen durch Schadigung empfindlicher
Pflanzen und Okosysteme durch die Einwirkung von Ammoniak und Stickstoff in der Umge-
bung des Anlagenstandortes nach Nr. 4.8 TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft — Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, vom
24.07.2002, zuletzt gedndert am 01.12.2014) gewahrleistet ist.

Natura 2000-Gebiete sind von der Durchfiihrung der Planung nicht betroffen.

5.3.4.3 Umgang mit Bodenbelastungen

Die vorhandenen Bodenbelastungen, hier die Altlastenverdachtsflache Nr. 33523 ,Stallanlage
Gladau®, sind in der Bauleitplanung als Belang des Bodens zu beriicksichtigen. Der Bebau-
ungsplan darf keine Nutzungen vorsehen, die mit einer vorhandenen Bodenbelastung auf
Dauer unvereinbar sind.

Derzeit liegen keine Hinweise vor, dass hier diese Unvereinbarkeit vorliegt.

Die am Vorhabenstandort vorhandenen Altlastenverdachtsflaichen sind bereits weitgehend
Uberbaut. Eine Neu-Uberbauung erfolgt lediglich im Bereich der neu geplanten Versickerungs-
becken und Havarieschutzraum sowie im Bereich der Futterzentrale. In diesem Rahmen sind
Tiefbauarbeiten ingenieurtechnisch zu begleiten.
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In den Bebauungsplan wurde daher ein entsprechender Hinweis auf die zu treffenden Mal3-
nahmen aufgenommen (vgl. Kapitel 6.9), um Auswirkungen zu vermeiden.

5.3.4.4 Abwasser/Regenwasserbewirtschaftung

Fur das vorliegende Vorhaben liegt ein Entwasserungskonzept zur Niederschlagsentwasse-
rung vor (Mdller Ingenieure fur Gebaudetechnik), das die Grundlage fur eine gesonderte was-
serrechtliche Erlaubnis gemaR Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt i. V. m. dem Was-
serhaushaltsgesetz wird.

Die Niederschlagsentwasserung soll demnach in insgesamt drei Versickerungsbecken erfol-
gen. Uber diese Versickerungsbecken wird das auf den versiegelten Flachen und Dachern
ablaufende nicht verschmutzte Oberflachenwasser auf dem Vorhabenstandort zurtickgehalten
und versickert. Damit werden die aus der Versiegelung resultierenden nachteiligen Wirkungen
auf das Grund- und Oberflachenwasser minimiert.

Am Standort bestehen bereits das Versickerungsbecken 1 sowie ein Betonbecken dstlich der
FienerstraRe. Diese Becken werden fiir die jetzt geplante Entwéasserung vergréf3ert und zu
unbefestigten, begriinten Versickerungsbecken umgebaut.

Die Versickerungsbecken werden im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Mafinahmen zur Niederschlagsentwéasserung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt (vgl.
Kapitel 6.6.1).

Das Niederschlagswasser einzelner Gebaudedacher wird in kleinere Grabenmulden eingelei-
tet. Diese Grabenmulden sind als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO allgemein zuléssig, so-
dass keine gesonderte Festsetzung erfolgt.

Die in den Fahrsilokammern l1a, 1b und 2 anfallenden Sickerséfte sowie das verunreinigte
Niederschlagswasser des Gilleentnahmeplatzes werden getrennt aufgefangen und in Sam-
melgruben bis zur Verwertung zurtickgehalten. Auch diese Gruben sind als Nebenanlagen
zulassig, sodass eine explizite Festsetzung nicht erforderlich ist.

Bei geleerten Silokammern Nr. 1a, 1b und 2 wird das unverschmutzte Niederschlagswasser
einem Absetzbecken zugeleitet. Dieses Becken wird als MalRhahme zur Niederschlagsent-
wasserung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt (vgl. Kapitel 6.6.1).

Zur Verhinderung von Kontaminationen des Niederschlagswassers durch Kontakt mit dem
verunreinigten Boden wird der Tankplatz der Betriebstankstelle Giberdacht. Das dann anfal-
lende unverschmutzte Niederschlagswasser wird dem Versickerungsbecken 3 zugeleitet.

Fir die ErschlieRung des Vorhabens soll ein Wirtschaftsweg, Flurstiick 101, ertlichtigt werden.
Die hierfur erforderliche Stra3enentwasserung ist noch offen und soll zusammen mit der Stra-
Renausbauplanung fiir den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgelegt
werden.
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5.3.4.5 Abwasser/Schmutzwasser, wassergefahrdende Stoffe

Das Schmutzwasser aus dem Biuiro-, Sozial- und Wohngebaude wird tiber eine neu zu errich-
tende Kleinklaranlage biologisch gereinigt. Das geklarte Wasser wird beprobt und dem Versi-
ckerungsbecken 1 zugeleitet.

Das in der Lkw-Waschanlage anfallende verschmutzte Wasser wird in einer Abwassersam-
melgrube aus wasserundurchlassigem Beton aufgefangen. Es handelt sich um Wasser, das
beim Reinigen der Lkw und Traktoren anféallt.

Die beschriebenen Anlagen sind als Nebenanlagen der Schweinezuchtanlage allgemein zu-
lassig. Gesonderte Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Fir die Biogasanlagen ist zukunftig eine Umwallung (Havarieschutzwall oder -einrichtung) er-
forderlich. Diese Anlage dient dazu, bei einer Havarie der Behdlter das auslaufende Géarsub-
strat auf dem Betriebsgeléande zurtickzuhalten. Somit wird den Anforderungen des § 37 der
AwSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, in Kraft ge-
treten am 01.08.2017,) entsprochen. Die fir die Umwallung erforderliche Flache wird als Fla-
che fir Nebenanlagen gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt (vgl. Kapitel 6.7).

5.3.4.6  Vermeidung von Emissionen/Immissionsschutz

Der Betrieb der im Plangeltungsbereich geplanten Schweinezuchtanlage, zwei Biogasanlagen
und Futterzentrale, ist mit den nachfolgend genannten Emissionen verbunden, welche in der
Umgebung wirken:

- Geruch,

- Ammoniak,

-  Stickstoffoxide,

- Staub,

- Bioaerosole,

- Gewerbelarm und
- Verkehrslarm.

Es handelt sich um immissionsschutzrechtlich zu genehmigende Vorhaben (Anderungen), so-
dass nach Aufstellung des Bebauungsplanes keine unmittelbare Durchfiihrung erfolgen wird.
Daruber hinaus befinden sich in der unmittelbaren Umgebung Betriebe und Anlagen, die zu
einer Vorbelastung an den Immissionsorten der Umgebung beitragen.

Die Emissionen im Plangeltungsbereich sollen zukiinftig durch den Einsatz moderner Technik
sowie organisatorischer Mal3nahmen auf ein geringes Mal3 vermindert werden, um einen um-
weltschonenden Betrieb zu realisieren. Es handelt sich dabei um die Umsetzung der immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen an die bestehenden und geplanten Anlagen, die fur die

seecon Ingenieure | 08.10.2019 Seite 33



nachfolgende immissionsschutzrechtliche Zulassung des Vorhabens zu erfillen sind. Diese
Mafinahmen entsprechen der bestverfligbaren Technik (BVT).

Nach der einschlagigen Rechtsprechung sowie gemaf der Kommentare zum Bauleitplanver-
fahren (hier nachfolgend zitiert aus: KUSCHERNUS, U. (2010): Der sachgerechte Bebauungs-
plan) sind im Bebauungsplanverfahren nicht alle immissionsschutzrechtlich relevanten As-
pekte abschlielend zu prifen und durch entsprechende Festsetzungen zu regeln, wenn es
sich wie hier um immissionsschutzrechtlich zu genehmigende Anlagen handelt. ,Hiergegen
spricht auch, dass es nicht Aufgabe der Bauleitplanung sein kann, Anderungen des Standes
der Technik fortlaufend durch Anderungen des Bebauungsplanes Rechnung zu tragen
(BVerwG, Beschl. V. 17.02.1984 — 4 B 191.83). Erforderlich und auch ausreichend ist es daher
bei der planerischen Absicherung eines konkreten, immissionsschutzrechtlich zu genehmigen-
den Projekts, wenn im Planungsstadium die immissionsschutzrechtlich relevanten Aspekte je-
denfalls insoweit ermittelt und bewertet werden, dass auf dieser Grundlage die positive Aus-
sage einer voraussichtlichen Genehmigungsfahigkeit getroffen werden kann.” Dies erfolgt hier
Uber die vorliegenden Fachgutachten, die die aktuellen immissionsschutzrechtlichen Malf3-
stabe bericksichtigen. ,Welche Detailregelungen etwa hinsichtlich der betriebstechnischen
Verfahren zu treffen sind, ist hingegen nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sondern des immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens, in dem auch der jeweilige Stand der Tech-
nik zu beriicksichtigen ist und sogar nachtragliche Anordnungen in Betracht kommen.*

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Festsetzungen zu Mal3nah-
men zur Vermeidung von Emissionen auf das unbedingt, und hinsichtlich des Einfligens in die
Umgebung, erforderliche Mal3 begrenzt. Hierzu zahlen insbesondere die Ausstattung aller
Stalle mit Abluftreinigungsanlagen sowie die Begrenzung der Tierzahlen.

Da fur die vorliegenden Anlagen zukiinftige technische Entwicklungen insbesondere zur Ver-
besserung der Effizienz, des Umweltschutzes oder zur Erfiillung gesetzlicher, normativer oder
wirtschaftlicher Anforderungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, erfolgt die Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung mit Bezug auf den besonderen und aus dem Verfahren abge-
leiteten Zweck der Anlagen, ohne die konkreten Anlagen oder eine weitergehende konkrete
Leistung oder technische Auslegung zu bezeichnen.

5.3.4.7 Nutzung erneuerbarer Energien/Klimaschutz

Die Belange des Klimaschutzes und der Nutzung erneuerbarer Energien gemal
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sollen fur das vorliegende Vorhaben bertcksichtigt werden. Die Wér-
meversorgung der Schweinezuchtanlage erfolgt tiber die Abwarme der BHKWs der Biogasan-
lagen. Der bei der Biogasnutzung und tber Dachphotovoltaikanlagen anfallende Strom wird in
das Stromnetz eingespeist.

Nach Erlass des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr vom 25.10.2013 zu der
Frage der Darstellung von Versorgungsflachen und Anlagen fiir erneuerbare Energien in der
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Bauleitplanung ist bei der Darstellung/Festsetzung einer rein gewerblichen grof3flachigen An-
lage zur Energieerzeugung als Sondergebiet mit der entsprechenden Zweckbestimmung im
Planverfahren eine Standortalternativenprufung vorzulegen.

Es wird ein vorhandener Standort der Tierhaltungsanlage genutzt, erweitert und nachverdich-
tet. FUr die vorliegende Anlage sind alternative Standorte innerhalb von Siedlungsbereichen
auszuschlief3en, da es sich um eine Anlage handelt, firr die wegen der zu erwartenden, mit
dem Wohnen nicht vertraglichen Immissionen ein Abstand zu Siedlungsbereichen erforderlich
ist.

Die vorliegende Planung dient der Sicherung von bestehenden Biogasanlagen, die nur im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der drtlich bestehenden Schweinezuchtanlage be-
trieben werden konnen. Hinsichtlich der hiermit vorhandenen Zusammenhange bestehen
keine anderweitigen, ernsthaft zu betrachtenden Standortalternativen.

5.3.4.8 Belange der Landwirtschaft/sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

Durch die Bauleitplanung erfolgt die faktische Neuinanspruchnahme vormals landwirtschaft-
lich genutzter Wirtschaftsflache durch die Erweiterung eines Betriebsstandortes.

Im Vorfeld wurde die auf diesen B-Plan bezogene 2. Anderung des fortgeltenden Flachennut-
zungsplanes der Stadt Genthin durchgefiihrt, in der die Erweiterung ebenfalls betrachtet
wurde. Seitens der dort beteiligten Fachbehdrden und -&mter wurden keine Bedenken hin-
sichtlich der Betroffenheit agrarstruktureller Belange vorgetragen. Es wird daher keine Veran-
lassung fur eine besondere Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange gesehen.

5.3.4.9  Wirtschaft/Arbeitsplatze

Bei Durchfuihrung der Planung werden die Belange der Wirtschaft tber die Schaffung eines
Standortes fur diesen Gewerbebetrieb unter Bericksichtigung der Anforderungen an die Um-
weltbelange bericksichtigt. Es werden gleichwohl Arbeitsplatze gesichert und die Belange der
Wirtschaft gemaf3 8 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB bercksichtigt.

5.3.4.10 Ver- und Entsorgung/Erschliel3ung

Der Vorhabenstandort ist Uber die vorhandenen Anlagen erschlossen (vgl. Kapitel 3.3.). Fur
die geplante Erweiterung sind keine weiteren ErschlieRungsmafinahmen erforderlich. Auswir-
kungen ergeben sich somit nicht.
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5.3.4.11 Verkehr

Fur die Durchfiihrung der vorliegenden Planung soll die verkehrliche ErschlieRung derart ge-
andert werden, dass der im Besitz bzw. in der Verfligungsgewalt der Stadt Genthin befindliche
Kreuzweg, Flurstiick 101, Flur 4 und Flurstiick. 147/5, Flur 10, welcher stuidostlich des Betriebs-
gelandes nach Osten auf die Dretzeler Strale — L 54 fuhrt, fir die ErschlielBung sowie als
Gemeindestral3e ertlichtigt wird. Der hierfiir erforderliche Wegeabschnitt ist in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan integriert, um die Bindung an den Bebauungsplan gemaf
§ 125 BauGB fiir die Herstellung der ErschlielRungsanlagen zu erzielen.

Im Zuge der Durchfiihrung der Planung soll die Anderung der ErschlieRung vorgenommen
werden, um die Ortslage Gladau zu entlasten. Daher wurde bewusst ein mdglicher Anschluss-
punkt auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen gewéhlt.

Der Weg von der L54 bis zum Vorhabenstandort soll in das Stral3enverzeichnis als Gemein-
destral3e ohne Widmungsbeschrankungen aufgenommen und ausgelegt werden.

Der Weg ist derzeit baulich und verkehrstechnisch nicht fir das durch die Betriebsanlagen
auftretende Verkehrsaufkommen ausgelegt. Die Einmindung in die Dretzeler Stral3e ist ent-
sprechend dem Verkehrsaufkommen sowie nach den derzeitig gultigen Vorschriften und Richt-
linien auszubauen.

Fir die verkehrliche Erschlieung liegt eine StralRenausbauplanung gemalfd der zu erwarten-
den Verkehrsstrome vor. Die fur den Ausbau erforderlichen Maf3nahmen sowie die Kosten-
tbernahme sollen vertraglich in einem Erschlielungsvertrag festgeschrieben werden.

Bei der hier vorliegend geplanten Umnutzung des Weges kénnen auch im Bereich der L54
MaRnahmen fir die Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht aus-
geschlossen werden. Um die daraus ggf. entstehenden Kosten (z.B. Abbiegespur) der An-
baustral3e zuordnen zu kdénnen, ist die Festsetzung notwendig. Die Art und der Umfang dieser
Mafinahmen sollen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens mit der Landesstra-
Renbaubehotrde Sachsen-Anhalt abgestimmt werden.

5.3.4.12 Brandschutz und Rettungswesen

Die bestehenden Feuerwehrplédne sind im Rahmen der Vorhabengenehmigung fur die aktuell
vorliegende Planung fortzuschreiben. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen be-
ricksichtigen die geméal Bauordnung und auch zum Brandschutz erforderlichen Abstandsfla-
chen zu benachbarten (fremden) Grundstiicken. Die Baufelder sind derart bemessen, dass die
Hauptgebaude die fur den Brandschutz erforderlichen Abstédnde einhalten kénnen. Einzelne
realisierte Gebaude, wie die Futterverteilung zwischen dem Stall 4 und Stall 5 oder Verbinder-
gange, befinden sich in Abstandsflachen. In der Genehmigungsplanung ist hierfir eine Aus-
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nahme auf Basis eines dann fortgeschriebenen Brandschutzkonzeptes zu beantragen. Im vor-
liegenden Bebauungsplan erfolgt keine gegenutiber den Vorgaben der Bauordnung Sachsen-
Anhalt veranderte Festsetzung der Abstandsflachen.

6 Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet ,Schweinezucht, Biogasanlagen und Fut-
terzentrale®

6.1.1.1 Grundlagen

Die den Hauptanlagen Schweinezucht, Biogasanlagen und Futterzentrale zuzuordnenden An-
lagenbestandteile sind teilweise uneinheitlich auf dem organisch gewachsenen Anlagenge-
lande verteilt, so dass eine flachenscharfe Festsetzung einzelner Sondergebiete nicht sinnvoll
erscheint. Letztendlich wird die Lage der Anlagenteile Uber den zugehdrigen Vorhabenplan
bestimmt. Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher die Art der bauli-
chen Nutzung zusammenfassend als Sondergebiet ,Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen
und Futterzentrale® festgesetzt.

Dabei handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 BauNVO, welches sich von
den Baugebieten gem. 88 2-10 BauNVO wesentlich dadurch unterscheidet, dass dieses Ge-
biet nur den Nutzungszwecken der Schweinezucht, Biogasanlagen und Futterzentrale dient.
Eine derartige Festsetzung kann mit den auf 88 2-10 BauNVO gestiitzten Festsetzungen nicht
erreicht werden. Einbezogen sind die gemeinsam genutzten Nebenanlagen und Zufahrten.

In 8 1 der textlichen Festsetzungen wird die wesentliche Funktion der Hauptanlagen Schwei-
nezucht, Biogasanlagen und Futterzentrale dargelegt. Da fur die vorliegenden Anlagen zu-
kinftige technische Entwicklungen, insbesondere zur Verbesserung der Effizienz, des Um-
weltschutzes oder zur Erfullung gesetzlicher, normativer oder wirtschaftlicher Anforderungen,
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, erfolgt die Festsetzung mit Bezug auf den besonderen
und aus dem Verfahren abgeleiteten Zweck der Anlagen, ohne die konkreten Anlagen oder
eine konkrete Leistung zu bezeichnen.

Die Festsetzungen des § 1 werden nachfolgend erlautert und begrundet.
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6.1.1.2 Schweinezuchtanlage

Die Schweinezuchtanlage ist eine gemischte Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von
Sauen einschlief3lich dazugehdrender Ferkel (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendgewicht)
sowie Zuchtlaufern/Mastschweinen (Schweine von 30 kg Lebendgewicht oder mehr). Hiermit
wird der genehmigungsrechtlichen Definition aus der Anlage 1, Nr. 7 UVPG und der 4. BIm-
SchV entsprochen und eine rechtskonforme genehmigungsrechtliche Einordnung der Anlage
hervorgerufen.

Die maximale Tierzahl wird gemé&nR der jetzt vorliegenden genehmigungsrechtlichen (4. Bim-
SchV und Anlage 1 des UVPG) Auslegung der Anlage auf 9.750 Platze fir Sauen, 42.784
Platze fur Ferkel (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendgewicht) und 570 Platze fur Zuchtlau-
fer/Mastschweine (Schweine von 30 kg Lebendgewicht oder mehr) festgesetzt.

Die Anlagenbestandteile werden nach ihrem aus dem Verfahren abgeleiteten Zweck festge-
setzt, ohne die konkrete Anlage oder eine konkrete Leistung zu bestimmen. Hierdurch soll
Spielraum fur ggf. zukunftig z. B. gesetzlich, technisch oder zum Tierschutz erforderliche Wei-
terentwicklungen oder Verbesserungen gegeben werden.

Fir die Schweinezuchtanlage sind demnach zuléssig:

1. Stallgeb&ude zur Unterbringung von Zuchtsauen einschlief3lich der dazugehdrenden
Ferkel und Zuchtlaufern/Mastschweinen inklusiver der erforderlichen Funktionsraume,
Anlagen fir die Futterlagerung, -aufbereitung und —verteilung,

Anlagen fur die Lagerung des betrieblich anfallenden Wirtschaftsdiingers,

Anlagen fir die kurzfristige Lagerung von betriebsbedingten Kadavern und Abfallen,
die erforderlichen Anlagen zum Reinigen von Lkw und

6. die sonstigen fur die Schweinezucht erforderlichen Nebenanlagen.

a bk wnN

Die Stélle in 1. sind nur zuléssig, sofern die betriebsbedingte Abluft Uber zertifizierte Abluftrei-
nigungsanlagen abgefihrt wird.

6.1.1.3 Biogasanlagen

Die Biogasanlagen sind Vorhaben zur Herstellung und energetischen Nutzung der Energie
aus Biomasse, hier aus nachwachsenden Rohstoffen sowie Wirtschaftsdiinger erzeugtem
Gas. Die Anlagen erfiillen die in § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB genannten Privilegierungstatbe-
stéande nicht.

Im Einzelnen sind demnach zul&ssig:

1. Anlagen zur Biogaserzeugung,

2. Anlagen zur Verwertung des Biogases.
3. Anlagen zur Lagerung der Rohstoffe,
4. Anlagen zur Annahme der Rohstoffe,
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5. Anlagen zur Aufbereitung der Reststoffe,
6. Anlagen zur Lagerung der Reststoffe und
7. die fur die Biogasanlagen erforderlichen sonstigen Nebenanlagen sowie Zufahrten.

Als Anlagen zur Biogaserzeugung sind hier diejenigen Anlagenteile, die fur die Produktion des
Biogases bzw. Biogaserzeugung erforderlich sind, zu bezeichnen. Hierzu zahlen alle Anlagen-
teile, die fur die Prozesse der Vergarung, Gasaufbereitung, Gaslagerung erforderlich sind, wie
z. B. Fermenter, Nachgéarer, Gasspeicher, Gaskihlung, Gastrocknung, Gasreinigung, Gasver-
dichtung etc., inklusive der erforderlichen Nebenanlagen (Entschwefelung, Uber-/Unter-
drucksicherung etc.).

Anlagen zur Verwertung dienen der Nutzung des Biogases zur Erzeugung von Energie sowie
der Bereitstellung bzw. Einspeisung der Warme und des Stroms. Hierzu zahlen z. B. BHKWS,
Warmetauscher, Trafostation etc., inklusive der notwendigen Nebeneinrichtungen. Die Fahr-
siloanlagen, Sammelschéchte und Annahmebehdlter dienen der Annahme und Lagerung der
fur die Biogaserzeugung erforderlichen Rohstoffe. Spezielle bauliche oder technische Anfor-
derungen kdnnen nicht festgesetzt werden; diese ergeben sich aus den fachgesetzlichen Vor-
gaben.

Anlagen zur Lagerung der Reststoffe sind die Garrestlager einschliel3lich der notwendigen
Nebenanlagen.

Anlagen zur Aufbereitung der Reststoffe waren z. B. Garresttrockner, -verdampfer sowie die
Separation, die, gemafd zukunftiger weitergehender gesetzlicher oder wirtschaftlicher Anfor-
derungen, hinzukommen kénnte.

Zu den o. g. Anlagen zahlen auch Anlagen oder Anlagenteile, die fir die jeweiligen Hauptan-
lagen, z. B. aus Griinden der Betriebssicherheit, fachgesetzlichen oder normativen Vorgaben,
prozessbedingt fur die Funktion erforderlich sind.

6.1.1.4 Futterzentrale

Die Futterzentrale ist eine Anlage zur Herstellung von Futtermittelerzeugnissen aus pflanzli-
chen und mineralischen Rohstoffen sowie zur Lagerung der Rohstoffe und der Futtermittel. Im
Einzelnen werden demnach zugelassen:

1. Anlagen zur Lagerung der Rohstoffe,

Anlagen zur Verarbeitung der Rohstoffe zu Futtermittelkomponenten,
Anlagen zum Mischen der Futtermittelkomponenten,

Anlagen zur Lagerung der Futtermittelerzeugnisse,

Anlagen zum Abfillen der Futtermittelerzeugnisse und

6. die fur die Futterzentrale erforderlichen sonstigen Nebenanlagen.

a kv

Anlagen zur Lagerung dienen z. B. der zeitweisen und bis zum bestimmungsmalien Einsatz
dauernden Lagerung der Rohstoffe (Getreide etc.).
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Die Verarbeitung der Rohstoffe erfolgt in Miihlen oder Ahnlichem, welche sich im Futterhaus
befinden. Gleiches gilt fir Anlagen zum Mischen, auch diese befinden sich im Futterhaus.

Die Verladesilos sind z. B. Anlagen fur die Lagerung der Futtermittelerzeugnisse und zum
Abfullen.

Zu den o. g. Anlagen zahlen auch Anlagen oder Anlagenteile, die fir die jeweiligen Hauptan-
lagen, z. B. aus Grunden der Betriebssicherheit, fachgesetzlichen oder normativen Vorgaben,
prozessbedingt fur die Funktion erforderlich sind.

6.1.1.5 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

Am Vorhabenstandort soll ein ehemaliges, nicht mehr genutztes Blrogebaude fir Mitarbeiter-
wohnungen genutzt werden. Die Mitarbeiterwohnungen werden erforderlich, um Fachkraften
wahrend der auch Gber Nacht erforderlichen Bereitschaft oder saisonal Beschéaftigen Wohn-
raum zu bieten. Im Sondergebiet werden daher Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen zugelassen, sofern sie der Hauptnutzung ,Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen
und Futterzentrale* zugeordnet sind und die baulichen Anlagen/Geb&ude in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

6.1.1.6 Betriebstankstelle, Wartungshalle, Lkw-Waschanlage

Am Vorhabenstandort befindet sich eine Betriebstankstelle fur die betriebszugehdtrigen Fahr-
zeuge der Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen und Futterzentrale. Darliber hinaus erfolgen
am Vorhabenstandort auch die Wartung und Reinigung der Betriebsfahrzeuge.
Es handelt sich um Nutzungen, die nicht ohne weiteres mit den Hauptnutzungen in Verbindung
gebracht werden koénnen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass diese Nutzungen zulassig
sind, sofern sie der Hauptnutzung zugeordnet werden kdnnen und die erforderlichen baulichen
Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

6.1.1.7 Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

Mit der Festsetzung des Sondergebietes gem. 811 BauNVO werden gemaf
§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO und 88 12 und 14 BauNVO Bestandteile des Bebauungsplans.

Insbesondere die auf den Stalldachern vorhandenen Photovoltaikanlagen sind somit als bau-
lich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den Gebauden als
Nebenanlage gem. § 14 Abs. 3 BauNVO zulassig.
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6.1.1.8 Immissionsschutz

Der ordnungsgemaéf3e und dem Immissionsschutzrecht entsprechende Betrieb der Schweine-
zuchtanlage ist am vorliegenden Standort nur unter Einsatz von Abluftreinigungsanlagen mog-
lich, Gber die die Abluft der Stallgeb&ude abgefuhrt wird. Es erfolgt daher eine entsprechende
Festsetzung. Zum Einsatz kommen die nach dem Stand der Technik zum Genehmigungszeit-
punkt zertifizierten Abluftreinigungssysteme. Weitergehende Bestimmungen bleiben dem
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.

6.2 Mal’ der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Uberschreitung der
Grundflache

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Hiermit wird der gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fur die Grundflachen-
zahl (GRZ) entsprochen, weswegen eine Uberschreitung nur ausnahmsweise dann zulassig
ist, wenn es sich um Nebenanlagen handelt, Gber die gesetzliche Vorgaben des Boden- und
Wasserschutzes (z. B. Havarieschutzwall) umgesetzt werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil des Baugrundstiicks an (Grundflache), der mit
baulichen Anlagen tberbaut werden darf. Die Grundflache beriicksichtigt die Flache aller bau-
licher Anlagen, die auch vom Vorhabenbegriff gemaf § 29 Abs. 1 BauGB erfasst werden. Im
Grundsatz ist daher davon auszugehen, dass samtliche baulichen Anlagen, die aus Bauma-
terialien hergestellt sind und zu einer Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen fih-
ren, anzurechnen sind. Aufgrund der Komplexitat des Vorhabens kann die tatséchlich vorhan-
dene Uberbaute Flache nur anndhrungsweise ermittelt werden. Mit Sicherheit kann aber fest-
gestellt werden, dass die oben dargestellte maximale Grundflachenzahl nicht erreicht wird. Die
naherungsweise Ermittlung der Grundflache kann der Tab. 4 entnommen werden.
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Tab. 4 Ermittlung der Grundflache (Bestand und Planung, Ermittlung Gber CAD)

Art der Uberbauung Flache

Schweinezuchtanlage rd. 65.800 m?
Biogasanlage rd. 14.800 m?
Futterzentrale rd. 3.000 m?
Entwéasserungsbecken, -mulden, Léschwasserteich rd. 3.900 m2
Zufahrten, Platze, Wege rd. 37.900 m2
Umwallung (Nebenanlage gem. AwSV), rd. 300 m?
Summe rd. 128.100 m?
Sondergebiet / GRZ = 0,8 130.004 mz

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine StralRenbegrenzungslinie festgesetzt. In diesem Fall
bestimmt der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan das als Sondergebiet festge-
setzte Gebiet als mafRgebend fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache. Dies erfolgt durch
textliche Festsetzung, da durch die Festsetzung einer zusatzlichen Schraffur die Lesbarkeit
der Planzeichnung insbesondere wegen der tberlagernden Hinweise auf erheblich kontami-
nierte Flachen unmdéglich wirde.

Die derart festgesetzte Grundflache wird fur die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs
in Boden, Natur und Landschaft zu Grunde gelegt.

6.2.2 HoOhe baulicher Anlagen (HAmax.)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (HAmax) wird nach § 18 Abs. 1 BauNVO festge-
setzt, um eine weitergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als 6ffentlicher Belang
zu vermeiden.

Ziel der Festsetzung ist, die in der Landschaft stdrend wirkende Hohe der baulichen Anlagen
auf das Mal3 zu begrenzen, was Uber die bereits vorhandenen Hohen definiert wird. Eine dar-
Uber hinaus gehende Hohenentwicklung soll durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nicht erméglicht werden.

Vereinzelt erreichen in ihrer Flache untergeordnete bauliche Anlagen Hohen, die Uber das
Uberwiegende Mal3 hinausgehen. Diese Hohen sind teilweise technisch oder funktionsbedingt
fur die jeweiligen Anlagen notwendig. Betroffen sind das nérdliche Baufeld im Bereich der Bi-
ogasanlage (Behélter) sowie das norddstliche Baufeld im Bereich der Futterzentrale (Getrei-
delager, Futterhaus-Nord, Annahme). In diesen Bereichen soll die bestehende/geplante Anla-
genhdhe zugelassen werden. Im Bebauungsplan erfolgen eine entsprechende Baufensteraus-
weisung und Hohenfestsetzung (vgl. Kapitel 6.3.1).
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Fir den Plangeltungsbereich liegt eine Hohenmessung des Vermessungsburos Holger Kafer
aus dem Jahr 2017 vor (vgl. Kapitel 3.8). Die Hohen der Gelandeoberkante liegen im HOhen-
bezugssystem ,Deutsches Haupth6hennetz 2016, Status 170, NHN-HOhe, vor und sind ent-
sprechend im Plan nachrichtlich dargestelit.

Fir das Baufenster der Biogasanlage/Gullelagerbehalter wird eine Anlagenh6he von ca. 16 m
Uber der Gelandeoberkante festgesetzt (, die Behalter weisen Hohen von ca. 14-15 m auf).
Fir die Futterzentrale wird eine Anlagenhdhe von ca. 26 m uber der Gel&ndeoberkante fest-
gelegt.

Fir den die Stélle und Lagergebaude betreffenden Teil des Baufensters wird die vorhan-
dene/geplante Hohe mit 10 m Uber der Gelandeoberkante festgesetzt. Fir das zukunftige
Wohngebaude wird ebenfalls eine maximale Hohe von 10 m uber Gelandeoberkante festge-
legt.

Da die Baukorper Aufbauten wie Abgasschornsteine und Abluftkamine besitzen, die aus Grin-
den des Immissionsschutzes eine daruber hinausgehende Hohe erreichen kdnnen und gleich-
zeitig optisch untergeordnet sind, wird fur diese Bauteile eine Ausnahme festgesetzt.

6.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

6.3.1 Baugrenzen/Uberbaubare Grundstucksflache

Die Uiberbaubare Grundstticksflache ist unter Berticksichtigung der zu benachbarten (fremden)
Grundstiicken einzuhaltenden Grenzabsténde als Baufeld festgesetzt.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen gemal 8 6 BauO LSA zu Gebduden und
Grundstiicksgrenzen bleiben durch die Festsetzung unberthrt. Die demnach erforderlichen
Abstdnde zwischen den Gebauden werden durch einzelne bauliche Anlagen unterschritten,
sodass im Bauantragsverfahren entsprechende Abweichungen gem. § 66 BauO LSA zu be-
grunden und zu beantragen sind. Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da sie durch die derart
festgesetzten Flachenzuweisungen hinreichend bestimmt ist.

Die Baufenster werden nach der Hohe (HAmax) gegliedert, welche die dort zulassigen bzw.
vorhandenen Hauptbaukorper maximal erreichen durfen (vgl. Kapitel 6.2.2).
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6.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlieung des Sondergebietes wird neu geordnet und erfolgt von der
L54 — Dretzeler Stral3e uber den Kreuzweg. Diese offentlichen Stral3en und Wege werden als
StralRenverkehrsflachen allgemein festgesetzt.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Sondergebiet befinden sich Mittelspannungsleitungen des Netzbetreibers Avacon Netz
GmbH. Diese sind an die ortlichen Trafos angeschlossen, von wo die Einspeisung des in den
Biogasanlagen erzeugten Stroms in das Stromnetz erfolgt. Es handelt sich um bestehende
Leitungen, fur die die Leitungsrechte (gekennzeichnet mit L: Strom) nachrichtlich gemar
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten des Stromnetzbetreibers Avacon Netz GmbH bzw. der
Nachfolgegesellschaft festgesetzt werden.

6.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen
und Flachen far Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

6.6.1 Regenwasserbewirtschaftung (E1, E2, E3 und E4)

Die im Entwasserungskonzept flachenkonkret geplanten Versickerungsmulden werden in den
Bebauungsplan als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB tbernommen. Innerhalb der mit
El, E2, E3 und E4 gekennzeichneten Flachen sind Regenriickhalte- und Versickerungsbe-
cken fur das auf den versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Regenwasser zu errich-
ten.

Die im Gebiet ebenfalls geplanten kleineren Riickhalte- und Versickerungsmulden sowie vor-
geschaltete Absetzbecken werden als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO allgemein zuléssig.
Aufgrund der geringen Flache erfolgt keine flachengenaue Festsetzung.

Die schadlose Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers ist in einem Entwasserungs-
antrag im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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6.6.2 MalRnahmenflachen ,Baum- und Strauchhecke*
(Al und A3)

Innerhalb der mit A1 und A3 gekennzeichneten Flachen fiur MalRnahmen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Baum- und Strauchhecke aus heimischen Gehdlzarten zu
entwickeln. Es handelt sich um am Rand des Betriebsgel&ndes gelegene Flachen, fir welche
die Eingriinung zur Einbindung in die freie Landschatft realisiert werden soll. Die Merkmale der
Pflanzflachen kénnen der Tab. 5 entnommen werden.

Realisiert werden sollen geschlossene, mindestens dreireihig gepflanzte, freiwachsende
Baum- und Strauchhecken. Zu verwenden sind Baum-und Straucharten der Pflanzenlisten 1
und 2 (s.u.).

Tab. 5 Merkmale Flachen fur Baum- und Strauchhecke

Maflnahme Nr.  Flache Betroffene Flurstiicke Breite Lange
(alle Gemarkung Gladau, Flur 4) (mittlere)

Al 1.216 m2 61/9 (teilweise), 61/17 (teilweise), 58/6 ca.11lm ca. 109 m
(teilweise)

A3 1.993 m2 480/47 (teilweise), 483/47 (teilweise), 48/1 ca. 12 m ca. 169 m
(teilweise)

Die Details zur Ausfuhrung der Pflanzung liegen im Grunordnungsplan vor und sollen im
Durchfiihrungsvertrag dargelegt werden. Kurzgefasst soll die Pflanzung der Straucher in Grup-
pen erfolgen, d. h. mehrere StrAucher der gleichen Art in kleinen Gruppen (3-5 Stiick) Uber
mindestens zwei Reihen nebeneinander. Als durchschnittlicher Pflanzabstand sollte 1,5 m ge-
wahlt werden. In die Pflanzung sind einzelne Baume zu integrieren. Die Baume sind in Ab-
stéanden von 8-10 m einzeln zueinander zu pflanzen.

Die Hecke ist zu erhalten und bei Abgang gleichartiger Ersatz zu leisten. Das Nachpflanzen
mit nicht heimischen Gehdolzen ist nicht zulassig.

6.6.3 Malnahmenflachen ,Gehdlzgruppen und Saume* (A2)

Innerhalb der mit A2 gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sollen die vorhandenen Baumreihen und Geholzbestande erhalten werden. Darliber hinaus
soll die Flache durch Strauchgruppen und Sadume gegliedert werden. Es handelt sich um eine
Freiflache des Betriebsgelandes, fiir die eine Uberbauung oder sonstige betriebliche Nutzung
absehbar nicht geplant ist. Die Flache ist zu maximal 30 % mit gemischten Baum- und Strauch-
gruppen aus je maximal 20 Stiick zu bepflanzen. Zu verwenden sind Baum- und Straucharten
der Pflanzenlisten 1 und 2 (s. u.). Die Gruppen sind frei auf der Flache zu verteilen und sollen
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einen Mindestabstand von jeweils 3 m zueinander halten. Die unbepflanzten Flachen sind als
artenreiche Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Die Merkmale der Flache kdnnen der Tab.
6 entnommen werden.

Tab. 6 Merkmale Flachen fir Gehdlzgruppen und Saume
Mafnahme Nr. Flache Betroffene Flurstiicke
(alle Gemarkung Gladau, Flur 4)
A2 15.357 m? 52/5 (teilweise), 52/6, 52/7 (teilweise), 52/10 (teilweise), 52/11,

52/14 (teilweise), 52/13 (teilweise), 52/16 (teilweise), 57/6
(teilweise), 57/9 (teilweise), 57/10 (teilweise), 57/14 (teilweise),
57/15 (teilweise), 58/6 (teilweise)

Die Details zur Ausfuhrung der Pflanzung liegen im Grunordnungsplan vor und sollen im
Durchfiihrungsvertrag dargelegt werden.

6.6.4 MalRnahmenflachen ,Gehdlzgruppen und Saume* (A4)

Innerhalb der mit A4 gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sollen die vorhandenen Baume erhalten werden. Die Flache befindet sich am Rand des Be-
triebsgelandes. Durch die Baume liegt eine Einbindung in die freie Landschaft vor. Uber den
Erhalt der Baume werden daher Eingriffe in die Landschaft vermieden.

6.6.5 Pflanzenliste

Fir die Verwendung standortgerechter und -heimischer Straucher und Baume werden Pflan-
zenlisten sowie zu verwendende Pflanzenqualitaten festgesetzt:

Pflanzenliste 1 (standortgerechte und -heimische Baumarten):

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Sand-Birke (Betula pendula), Rot-Buche (Fagus sylvestris),
Espe (Populus tremula), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Win-
ter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Wild-Birne (Pyrus pyraster). Festgesetzt wird mindestens die Ver-
wendung der Qualitat: Heister 2xv, StU. 6 cm, ab 150 cm Hdéhe.

Pflanzenliste 2 (standortgerechte und -heimische Straucher):

Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Sal-Weide
(Salix caprea), Kornelkirsche (Cornus mas), Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa
canina), Rosen-Arten (Rosa div. spec.), Brombeer-Arten (Rubus div. spec.).
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Festgesetzt wird mindestens die Verwendung der Qualitat: leichter Strauch, 2xv, 3 Triebe, 70-
90 cm Hohe.

6.6.6 MalRnahmen: Artenschutz, Schutz von Brutvdgeln

Fir den Plangeltungsbereich sind die bindenden Vorgaben des Artenschutzes, solange keine
Bestandserfassungen der Vogelarten fir den Plangeltungsbereich und seine direkte Umge-
bung und ein darauf abgestimmtes Artenschutzkonzept vorliegen, wie folgt zu beachten:

Fiar den Plangeltungsbereich sind artenschutzrechtliche Eingriffe in Brutstéatten von Vdgeln
auszuschliefRen.

Fir den gesamten Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, nament-
lich das Sondergebiet und die Stral3enverkehrsflache gilt Folgendes: Eine Rodung und R&u-
mung von Vegetationsflachen und Gehdlzbestanden ist nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. eines jeden Jahres durchzufihren. Im Falle einer nicht vermeidbaren Flachenbeanspru-
chung aulRerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzu-
stellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehélzbestan-
den, die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung durch Vogel
sind. Anderenfalls dirfen die MaRnahmen nicht oder erst nach Schaffung geeigneter Ersatz-
quartiere vorgenommen werden.

Diese Regelung gilt nur fir die nicht als Biotop gem. 8§ 22 NatSchG zu § 30 BNatSchG ge-
schitzten oder innerhalb der Malinahmenflache A4 befindlichen Gehdlzbesténde. Die Rodung
dieser Gehdlze ist nicht bzw. nur nach gesonderter Genehmigung zulassig.

6.6.7 Externe AusgleichsmalRnahmen

Fir die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahmen auf Flachen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches erforderlich.

Diese Flachen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe im Sondergebiet
(SO-Gebiet) und des Stral3enausbaus des Kreuzweges.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden diese Maflinahmen als Planteil E zugeord-
net.

Die konkreten Anforderungen an die Art, die Lage, den Umfang sowie die rechtliche Sicherung
der Ausgleichsmafinahmen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen. Aus Teil Il Umwelt-
bericht, Kapitel 13.4 kdnnen Beschreibungen entnommen werden.
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6.7 Flachen flir Nebenanlagen aufgrund anderer Vor-
schriften

Gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan zu tbernehmen, soweit sie fir das Verstandnis oder die stadte-
bauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafig sind.

Fir die Biogasanlage ist zukunftig eine Anlage erforderlich, die dazu dient, bei einer Havarie
der Behalter das auslaufende Garsubstrat auf dem Betriebsgelande zurtickzuhalten. Somit
wird den Anforderungen des § 37 der AwSV (Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen, in Kraft getreten am 1.08.2017) entsprochen.

Die Flache wird als Flache fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fur die Nut-
zung von Grundstticken erforderlich sind (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) festgesetzt. Es handelt
sich bei der Havarieschutzumwallung bzw. einer Mauer um eine selbststandige bauliche An-
lage, die funktional der Biogasanlage zuzuordnen ist, da sie fir den ordnungsgemaf3en Betrieb
an der festgesetzten Stelle erforderlich ist. Durch die Anlage ist mindestens das Volumen des
groRten Behélters, gemessen uber Erdoberkante, zuriickzuhalten.

Die Festsetzung bezieht sich auf den Bereich, fur den Havarieschutzanlagen erforderlich wer-
den.

6.8 Umgrenzung von Schutzgebieten/gesetzlich ge-
schuitzte Biotope

Im Plangeltungsbereich befinden sich innerhalb der als StralRenverkehrsflache festgesetzten
Flachen des Flurstiicks. 101, Gemarkung 4, gem. 8 22 NatSchG zu § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotope. Hierbei handelt es sich um Hecken. Handlungen, die zu einer Zerstorung
oder einer sonstigen Beeintrachtigung der Biotope flhren kénnen, sind verboten.

6.9 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind

Die am Vorhabenstandort vorliegende Altlastenverdachtsflache Nr. 33523 ,Stallanlage Gla-
dau® ist in der Planzeichnung als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
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Fir den baubedingten Umgang mit den ggf. belasteten Boden wird ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan tbernommen, der den bestehenden Hinweisen aus vorhergehenden Genehmigun-
gen folgt.

Tiefbauarbeiten im Bereich der gekennzeichneten Flachen sind ingenieurtechnisch zu beglei-
ten und der Beginn der Arbeiten der unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises Jerichower
Land zu melden. Durch eine Uberwachung bei Tiefbau- und Abrissarbeiten ist sicherzustellen,
dass erhohte Gefahrstoffkonzentrationen zuverlassig und rechtzeitig erkannt und beseitigt
werden. Werden bei Tiefbau- und Abrissarbeiten weitere Kontaminationen festgestellt, so sind
diese der unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Bei den Tiefbauarbeiten sind der anfal-
lende Bodenaushub und das Abbruchmaterial entsprechend den aus den Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) folgenden Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen, solange nichts anderes in Sachsen-Anhalt
eingefiihrt wurde und keine bundeseinheitlichen Anforderungen festgelegt sind, zu untersu-
chen und einzustufen. Entsprechend der Analyseergebnisse ist dann eine ordnungsgemale
Verwertung oder Entsorgung nach Verwertungsklassen vorzunehmen.

7 Hinweise fur die Durchfihrung des
Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Fir die Durchfiihrung der Planung im Sondergebiet auf Basis des nachfolgenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden MafRRnahmen erforderlich, da sich
die Flachen im Besitz des Vorhabentragers befinden. Fir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gelten nur die Vorgaben zur vereinfachten Umlegung gemaf Abschnitt 2 BauGB.

7.2 Sicherung der Erschliel3ung/Erschlie3ungsvertrag

Die Kosten fir die Herstellung des Kreuzweges, Gemarkung Gladau Flurstiick 101, Flur 4 und
Flurstiick 147/5 Flur 10 sowie fur die Herstellung der Einmuindung zur Dretzeler Stral3e hat der
Antragsteller zu tragen. Der Antragsteller wird sich in einem ErschlieBungsvertrag, der bis zum
Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgelegt werden soll, ver-
bindlich bereit erklaren, die ErschlieBungsanlage in eigenem Namen und auf eigene Rechnung
herzustellen und anschlie3end der Stadt Genthin zu Ubertragen.
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7.3 Durchfihrungsvertrag/stadtebaulicher Vertrag

In einem stadtebaulichen Vertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zwischen
der Stadt Genthin und den Antragstellern (GLAVA GmbH und FZV Ferkelaufzucht und -ver-
trieb GmbH) die Sicherung aller erforderlichen Mal3nahmen zur Vorbereitung und Erarbeitung
des Plans einschlieBlich aller fur die Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens erforderlichen
Unterlagen geregelt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ferner ein Durchfihrungsvertrag zugeordnet,
in welchem zwischen der Stadt Genthin und dem Antragsteller der GLAVA GmbH die Umset-
zung der Vorhaben festgelegt wird. Dieser Vertrag ist bis zum Satzungsbeschluss abzuschlie-
3en.

7.4 Immissionsschutzrechtliche Genehmigungspflicht

Die Durchfuhrung der Planung ist nur nach immissionsschutzrechtlicher Genehmigung mog-
lich, da im Plangeltungsbereich nur Vorhaben realisiert werden, die gemald Anlage 1 der
4. BImSchV - Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen, der immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen.

7.5 Wasserrechtliche Genehmigung

Bestandteil der vorliegenden Planung sind MafRRnahmen zur Niederschlagsentwéasserung.
Hierflr ist ein gesonderter Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemafll Wassergesetz fur
das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) beim Landkreis Jerichower Land, FB Umwelt und Land-
wirtschaft zu stellen.

7.6  Archaologische Kulturdenkmale

Hinsichtlich der im Plangebiet potenziell vorhandenen arch&dologischen Kulturdenkmale ge-
maf § 2 DenkSchG LSA sind vor Bauausfuihrung archéologische Erkundungen durchzufiih-
ren. Es muss ein erster archéologischer Dokumentationsabschnitt zur Qualifizierung, Quanti-
fizierung und Evidenz de Kulturdenkmals erfolgen. Vor Beginn der Bodeneingriffe im Rahmen
von Erschlie3ungs-und Bauarbeiten mussen durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chéologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal arch&ologische Grabungen durchgefuhrt wer-
den. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Seite 50 seecon Ingenieure | 08.10.2019



7.7 Fachgutachten

Der Umweltprifung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen Fachgutachten zu
Grunde, auf die hingewiesen wird. Details konnen dem Teil 1l Umweltbericht, Kapitel 15.1.1
entnommen werden.

8 Kosten

Der Stadt Genthin entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes keine
Kosten. Gemal3 stadtebaulichem Vertrag Gbernimmt der Vorhabentrager die Kosten fur die
Planung und ErschlieRung.

9 Flachenbilanz

Die Bilanz der festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist wie folgt aufzuschlusseln:

Tab. 7 Flachenbilanz

Festsetzung Flache

Sondergebiet (SO-Gebiet)
~Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen und Futterzentrale “

- darin: Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft:

- E1 Versickerungsbecken 1: 1.994 m2
- E2 Versickerungsbecken 2: 1.399 m2
- E3 Versickerungsbecken 3 und Absetzmulde: 2.620 m2 162.505 m?
- E4 Grabenmulde: 590 m2
- A1 Baum- und Strauchhecke: 1.216 m2
- A2 Gehdélzgruppen und Saume: 15.357 m?
- A3 Baum- und Strauchhecke: 1.993 m2
- A4: Erhalt von Baumen: 1.536 m2
- darin: Flache fir Nebenanlagen aufgrund anderer Vorschriften: 1.881 m2
StraRenverkehrsflache 14.614 m?
Summe 177.119 m?
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10 Rechtsgrundlagen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf folgenden Rechtsgrundlagen erstellt wor-
den:

Baugesetzbuch — BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. S. 3634)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts, (Plan-
zeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 geéndert worden ist.

Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA, Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt vom 17. Juni 2014, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni
2018 (GVBI. LSA S. 166)

Seite 52 seecon Ingenieure | 08.10.2019



11 Verfahren

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im ,reguléren” Aufstellungsverfahren
erlassen. Die Verfahrensschritte kdnnen der Tab. 8 entnommen werden.

Tab. 8 Verfahrensschritte

Verfahrensschritt/Beschluss/Rechtsgrundlage Gremium /ggf. Art Datum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB Stadtrat Genthin 21.06.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Amtliches Mitteilungsblatt 29.06.2018
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Anschreiben

offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB Internet

Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Amtliches Mitteilungsblatt,

Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB Internet

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Offenlegung

BauGB Internet

Billigung des Entwurfs, Auslegungsbeschluss Stadtrat Genthin

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit Amtliches Mitteilungsblatt,

gem. 8 3 (2) BauGB Internet

Auslegung, Beteiligung der Offentlichkeit Offenlegung

gem. 8 3 (2) BauGB Internet

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Anschreiben

Belange gem. § 4 (2) BauGB Internet

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB Stadtrat Genthin

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. Amtliches Mitteilungsblatt,

§ 10 (1) BauGB Internet
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B Umweltbericht

12 Einleitung

12.1 Veranlassung

Die Stadt Genthin stellt auf Antrag der GLAVA GmbH und der FZV Ferkelzucht und -ver-
trieb GmbH den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Sondergebiet Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen und Futterzentrale
Gladau® auf.

Der Umweltbericht ist gemafl § 2 a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplans, in dem die in der Umweltpriifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach 81 Abs.6 Nr.7 und
§ 1a BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst
dargestellt werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltprifung ist gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

12.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

12.2.1 Angaben zum Standort

12.2.1.1 Lage

Der Vorhabenstandort befindet sich nordlich der Ortschaft Gladau und westlich der Ortschaft
Dretzel. Die Lage des Vorhabenstandortes und das nahere Umfeld kénnen dem Ubersichts-
plan des Teils | Begrindung, Kapitel 2.1, Abb. 1, entnommen werden.

Die Koordinaten des Vorhabenstandortes (Mitte) nehmen die folgenden Werte ein:

Rechtswert Hochwert
Gaul3-Kruger: 45 06 608 57 98 236
UTM: 33302030 58 00 330
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12.2.1.2 Bestandssituation und Umgebung

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf eine industrielle Tierhaltungsanlage, welche bereits
seit DDR-Zeiten durchgehend fiir die Schweinehaltung genutzt wurde (Altanlage). Die Produk-
tionsstatte verfiigte Uber Hochsiloanlagen zur Futterlagerung sowie Gullebecken. Der Ge-
baude- und Anlagenbestand wurde seit der Wende gemal den aktuellen Produktionsbedin-
gungen kontinuierlich erneuert und erganzt.

Nunmehr liegen auf der Flache des Sondergebietes acht hallenartige, eingeschossige Stall-
gebaude vor, die Uber Gdnge miteinander verbunden und von denen derzeit vier belegt sind.
Auf den Déchern befinden sich teilweise Photovoltaikanlagen.

Uber ein Sozialgebaude erfolgt der Zugang zu den Stallen, dort befindet sich auch die zentrale
Futteraufbereitung. Die zentrale Zufahrt erfolgt von Osten Uber die Fienerstral3e. Die Anlage
verfugt Uber finf abgedeckte Gillebehalter, welche am nérdlichen Rand des Betriebsgelandes
positioniert sind.

Nordostlich der Stélle befindet sich ein Futterhaus mit Auf3ensilos und vier Futterhochsilos. Im
Norden liegen zwei Biogasanlagen vor, gepragt durch die gasdicht abgedeckten Betonrund-
behalter sowie untergeordnete BHKW-Container. Der Biogasanlage sind groR3flachige Hori-
zontallagerflachen zugeordnet, die sich zwischen zwei nérdlichen Stallgebauden sowie Gstlich
des Futterhauses befinden.

Die Anlage verfiigt au3erdem Uber Lagergebaude, eine Lkw-Waschanlage sowie Parkplatze.
Auf dem Gelande befindet sich ein Gebaude, das Mitarbeitern zum zeitweisen Wohnen dient.

Freiflachen sind im Osten sowie Siudosten vorhanden. Diese sind Wiesenflachen, welche teil-
weise mit Geholzen durchgrint sind. In diese Flachen sind Wasserbecken eingebettet, die
dem Riickhalt des Niederschlagswassers oder zur Loschwasserversorgung dienen.

Im Suden und Osten ist das Betriebsgelande von landwirtschaftlichen Wegen umgeben. Im
Osten ist dies die Fienerstral3e, die nach Norden in das Fiener Bruch und nach Siden in den
Ortsbereich Gladau fuhrt. Im Stiden liegt ein landwirtschaftlicher Weg vor, welcher die westli-
chen Forstflachen erschliel3t und im Osten auf die L 54 — Dretzeler StralRe einmiindet. Die
Wege sind mit Platten oder Asphalt befestigt. Teilweise werden die Wege von Baumen und
Hecken gesédumt. Die zukinftige Zuwegung tber den o. g. dstlichen Weg ist in den Plangel-
tungsbereich einbezogen.

Im Suden und Westen befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen. Im Norden liegen der
Verlauf des Tucheim-Parchener Baches und Waldflachen vor. Im Westen befinden sich Grin-
landflachen und forstlich genutzter Wald. Dem Wald vorgelagert befindet sich auch der externe
Trinkwasserbrunnen der Anlage (Wasserwerk).

Die nachste Bebauung der Ortschaft Gladau befindet sich stdlich und ist eine gewerblich ge-
nutzte Bebauung (Dretzeler Str. 17). Die nachste Wohnbebauung liegt aufRerhalb geschlosse-
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ner Ortschaften, an der Dretzeler Stral3e 61 und 62. Die ndchste Wohnbebauung in der Ort-
schaft Gladau stllen die Grundstticke Dretzeler Straf3e 18 und 18a dar. Das nachste Wohnge-
baude der Ortschaft Dretzel befindet sich auf dem Grundstlick StralRe der Freundschaft 60
Ostlich des Vorhabenstandortes.

Weitere detaillierte Beschreibungen sowie eine Ubersicht der Nutzungen kann dem Teil | Be-
grundung, Kapitel 3 sowie der

entnommen werden.
12.2.2 Art des Vorhabens und der Festsetzungen

12.2.2.1 Sondergebiet

Fir einen Teil der baulichen und anderen Anlagen der Schweinezuchtanlage besteht Be-
standsschutz gem. § 67a Bundes-Immissionsschutzgesetz fiir drei Stalle. Diese Anlagen wer-
den fir die Schweinezucht genutzt. Maf3geblich sind der Feststellungsbescheid des Landes-
verwaltungsamtes vom 07.12.2015 und der Teilriicknahmebescheid des Landesverwaltungs-
amtes vom 28.08.2018, welche der Verwaltung vorliegen.

Fir die verbleibenden Anlagen wurde die immissionsschutzrechtliche Genehmigung erneut im
Jahr 2013 beantragt, konnte bisher aber nicht erteilt werden, da es sich um im Auf3enbereich
nicht gem. § 35 Abs. 4 und 6 BauGB privilegierte Anlagen handelt. Uber die vorliegende Bau-
leitplanung sollen daher die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die nachfolgende
immissionsschutzrechtliche Genehmigung der Anlagen geschaffen werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und setzt die dort geplanten bzw. vorhandenen Nutzungen wie Folgt fest:

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen, Futterzent-
rale“ gemal § 11 BauNVO (SO-Gebiet), das der Unterbringung einer Schweinezuchtanlage,
zweier Biogasanlagen und einer Futterzentrale dient.

Im Sondergebiet besteht ein Geb&aude fur Mitarbeiterwohnungen. Es werden daher Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die der Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen
und Futterzentrale zugeordnet und der Hauptnutzung in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, zugelassen.

Des Weiteren werden die bestehenden Nutzungen Lkw-Waschanlage, Betriebstankstelle so-
wie Gebaude zur Wartung der Betriebsfahrzeuge, sofern diese der Hauptnutzung in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen.
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12.2.2.1.1 Schweinezuchtanlage:

Im Rahmen der nunmehr vorliegenden Vorhabenplanung soll eine grundlegende Uberarbei-
tung des Vorhabenplanes fur die Schweinezuchtanlage vorgenommen werden. Dabei sollen
die aktuellen und zu erwartenden tierschutzrechtlichen Vorgaben an die Haltung von Sauen
und Ferkeln sowie die aktuellen Vorgaben des Immissionsschutzes umgesetzt werden. Dies
soll insbesondere Uber die Festlegung der Tierzahl sowie die Ausstattung der Stalle mit zerti-
fizierten Abluftreinigungsanlagen umgesetzt werden.

Die Schweinezuchtanlage soll als gemischte Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von
Sauen einschlief3lich dazugehdrender Ferkel (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendgewicht)
sowie Mastschweinen/Zuchtlaufern (Schweine von 30 kg Lebendgewicht oder mehr) mit max.
9.750 Platzen fur Sauen, 42.784 Platze fur Ferkel (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendge-
wicht) und 570 Platzen fur Zuchtlaufer/Mastschweine (Schweine von 30 kg Lebendgewicht
oder mehr) betrieben werden.

In den der Umweltpriifung zu Grunde liegenden Fachgutachten (vgl. Kapitel 15.1.1) werden
die folgende Vorhabenplanung und Leistung berticksichtigt:

- Stall 3 mit Verladestation und Verbinder, Nachristung mit Abluftreinigungsanlagen,

- Stall 4 mit Auslaufen und Verladestation, Nachristung mit Abluftreinigungsanlagen,

- Stall 4a mit Abluftreinigungsanlagen,

- Stall 5 mit Zwischenbau und Verbinder, Nachristung mit Abluftreinigungsanlagen,

- Stall 6 mit Abluftreinigungsanlagen,

- Stall 7 mit Abluftreinigungsanlagen,

- Stall 8 mit Abluftreinigungsanlagen,

- Stall 10 mit Abluftreinigungsanlagen,

- Glllelagerbehalter, abgedeckt mit Zeltdach, fur die Lagerung von Giille,

- Kadaverhaus, fir die Lagerung der Kadaver bis zur Abholung durch die Tierkérperbe-
seitigung sowie

- sonstige Nebenanlagen wie Gillevorgruben, Verbinder, Léschwasserbrunnen und
Loschwasserteich, Wasserbehdlter, Garagen, Werkstatt, Lager, Notstromaggregat.

Fir die Schweinezuchtanlage werden im Einzelnen als zuléassig festgesetzt: Stallgeb&aude, An-
lagen zur Futterlagerung, -aufbereitung und -verteilung, Anlagen fur die Lagerung des Wirt-
schaftsdiingers (Gullebehalter), fir die kurzfristige Lagerung von Kadavern und Abféllen sowie
zum Reinigen der Lkw.

Bei Durchfuhrung der Planung sollen alle geplanten acht Stalle mit zertifizierten Abluftreini-
gungsanlagen betrieben werden, was auch im B-Plan festgesetzt ist. Die Abluftreinigungsan-
lage ist ein an die Abluftfihrung des jeweiligen Stalls angebundenes biologisch-chemisch ar-
beitendes System zur Reduzierung von Geruch, Ammoniak und Gesamtstaub aus der
Stallabluft einstreuloser Schweinehaltungsverfahren. Zur Nutzung kommen bereits beste-
hende Geb&ude, deren Innenausstattung an den aktuellen Stand der Technik sowie an die
aktuellen Anforderungen des Tierschutzes angepasst wird.
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Der Schweinezuchtanlage sind dariiber hinaus flinf abgedeckte und vorhandene Gillelager-
behalter zuzuordnen. Diese dienen der Zwischenlagerung der Gille bis zum Ausbringen als
Wirtschaftsdiinger. Ein weiterer Teil der Giille wird Gber Vorgruben den Biogasanlagen zur
Verwertung zugefiihrt. Die Schweinehaltung verfiigt Giber ein Kadaverhaus, in dem die Tierka-
daver bis zur Abholung durch die Tierkdrperbeseitigung gelagert werden. Des Weiteren liegt
eine Lkw-Waschanlage vor, die der Innenreinigung der Transport-Lkws dient. Sonstige Ne-
benanlagen sind Gillegruben, Verbinder, Léschwasserbrunnen und Léschwasserteich, Was-
serbehalter, Zufahrten, Werkstatt, Lager, Notstromaggregat etc.

Die Dacher der Stallgeb&ude sind mit Photovoltaikanlagen ausgestattet, Uber die Strom zur
Einspeisung in das Stromnetz erzeugt wird.

12.2.2.1.2 Biogasanlagen

Im Plangebiet werden zwei Biogasanlagen betrieben. Sie werden als Vorhaben zur energeti-
schen Nutzung von Biomasse, hier nachwachsende Rohstoffe und Wirtschaftsdiinger, festge-
setzt.

In den der Umweltpriifung zu Grunde liegenden Fachgutachten (vgl. Kapitel 15.1.1) wird die
folgende Vorhabenplanung und Leistung bertcksichtigt:

- drei Fahrsiloanlagen mit insgesamt sechs Kammern fir die Lagerung der nawaRo,

- ein Annahmebehaélter fur Giille, abgedeckt mit Foliendach, als Ubergabebehalter far
die eingesetzte Gille,

- zwei Anmischgruben mit Annahmetrichter, abgedeckt mit Metalldeckel, fiir den Input
an festen Eingangsstoffen und die Durchmischung dieser mit den flissigen Eingangs-
stoffen und kontinuierlichen Einbringung in den Fermenter,

- zwei Fermenter, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherfolie, fur die Verga-
rung der organischen Rohstoffe,

- zwei Nachgarbehdlter, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherfolie, fur die
Vergarung der organischen Rohstoffe,

- zwei Garrestlager, gasdicht abgedeckt mit integrierter Gasspeicherfolie, fur die Res-
tentgasung und Lagerung der Géarreste,

- zwei Technikcontainer fir die Unterbringung der Pump- und Steuerungstechnik,

- drei BHKW-Container fiir die Unterbringung von jeweils einem BHKW-Motor,

- zwei Gasfackeln als Notverbrauchseinrichtung bei Betriebsstérungen,

- drei Trafostationen fiir die Stromeinspeisung in das Versorgernetz,

- Feuerungswérmeleistung rd. 5,2 MW gesamt,

- elektrische Leistung 2,2 MW gesamt,

- Biogasproduktion: > 2,3 Mio. m3i.N./a,

- Gaslagermenge max.: 25.335 m?3 bzw. 32.936 kg.
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Als zulassig werden im B-Plan demnach festgesetzt: Anlagen zur Biogaserzeugung, Anlagen
zur Verwertung des Biogases, Anlagen zur Lagerung der Rohstoffe, Anlagen zur Annahme
der Rohstoffe, Anlagen zur Aufbereitung der Reststoffe, Anlagen zur Lagerung der Reststoffe
und die fur die Biogasanlagen erforderlichen sonstigen Nebenanlagen sowie Zufahrten.

Bei den Anlagen handelt es sich um einen Betrieb, der der Storfallverordnung unterliegt. Die
Anwendbarkeit der Storfallverordnung ergibt sich aus der Menge des vorhandenen Biogases.

12.2.2.1.3 Futterzentrale

Innerhalb des Plangebietes besteht bereits eine Futteraufbereitung und -lagerung zur Herstel-
lung von fertigen Futtervormischungen. Geplant ist, die Kapazitat zukinftig zu erh6hen, um
Uber diese Futterzentrale auch weitere Standorte der LfD Holding GmbH mit Futter zu versor-
gen. Daflr soll das bereits vorhandene Futterhaus sowie die vorhandenen Silos genutzt wer-
den und ein Austausch bzw. eine Erganzung der Anlagentechnik sowie die Errichtung neuer
Anlagenbestandteile vorgenommen werden. Die angefertigten Vormischungen werden dann
zu den jeweiligen Standorten transportiert.

Die Futterzentrale ist eine Anlage zur Herstellung von Futtermittelerzeugnissen aus pflanzli-
chen und mineralischen Rohstoffen und zur Lagerung der Rohstoffe und Futtermittel zulassig.

In den der Umweltpriifung zu Grunde liegenden Fachgutachten (vgl. Kapitel 15.1.1) wird die
folgende Vorhabenplanung und Leistung bertcksichtigt:

- Futterhaus, darin: zwei Hammermiuhlen, Sacksilos zur Lagerung von fertigem Fultter,
Getreidesilos, ein Oltank, Schaltwarte zur Steuerung der Futterzentrale, Mihlenvor-
ratsbehdlter, Mineralfutterwaage, Futtermischer, Komponenten zur Futterverarbeitung
und -dosierung,

- vier Getreidelagerbehélter mit eingehauster Annahmegosse und Getreidereinigungs-
anlage,

- zwolf Verladesilos,

- zwei Oltanks,

- zehn Mineralfuttersilos,

- Fahrzeugwaage,

- Produktion an fertigen Futtermischungen: 93.065 t pro Jahr,
- Durchsatz pro Tag: 357,9 t pro Tag.

Als zulassig werden im vB-Plan demnach festgesetzt: Anlagen zur Lagerung der Rohstoffe,
Anlagen zur Verarbeitung der Rohstoffe zu Futtermittelkomponenten, Anlagen zum Mischen
der Futtermittelkomponenten, Anlagen zur Lagerung der Futtermittelerzeugnisse, Anlagen
zum Abflllen der Futtermittelerzeugnisse und die fiir die Futterzentrale erforderlichen sonsti-
gen Nebenanlagen.
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12.2.2.2 Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, tUberbaubare Grund-
stucksflache

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gem. 8 18 BauNVO festgesetzt. Fur das Baufeld
der Biogasanlagen und Gillebehalter wird die Hohe auf 16,0 m 0. GOK, fir das Baufeld der
Futterzentrale auf 26,0 m 4. GOK und fur die Ubrigen Baufelder (Schweinezuchtanlage etc.)
auf 10,0 m G. GOK begrenzt. Von den HOhenbegrenzungen sind untergeordnete Schorn-
steine, Antennen und sonstige technische Aufbauten ausgenommen. Somit werden die im
Plangebiet vorhandenen Gebaudehdhen festgesetzt.

Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 wird die tiberbaubare Grundflache
begrenzt. Es wird eine Ausnahmeregelung fur Anlagen festgesetzt, tber die gesetzliche Vor-
gaben des Wasser- und Bodenschutzes umgesetzt werden (z.B. Havarieschutzwaélle, die als
bauliche Anlagen zu beurteilen sind).

Die Baugrenzen beziehen sich auf die baulichen Anlagen der Hauptnutzungen, die diese nicht
Uberschreiten durfen.

12.2.2.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft

Der Bebauungsplan setzt einen Griinordnungsplan [2] sowie ein Entwasserungskonzept [4]
durch die Festsetzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wie folgt um:

o E1l, E2, E3 und E4 fur Anlagen zur schadlosen Versickerung und Rickhaltung
von unverschmutzten Niederschlagswasser gemalf3 Erlauterungsbericht
Abwasser [4],

o Al und A3 fur die Entwicklung von geschlossenen, mindestens dreireihigen,
freiwachsenden Baum- und Strauchhecken,

o A2 fur den Erhalt des bestehenden Gehdlzbestandes und die Entwicklung von
Strauchgruppen und Gras- und Staudenfluren und

° A4 fur den Erhalt des bestehenden Baumbestandes.

Zusatzlich werden Malinahmen festgesetzt, welche fir die Vermeidung von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden erforderlich sind. Fir die Stral3enverkehrsflachen sowie das Son-
dergebiet ist dies eine Bauzeitenregelung fir die Rodung und Raumung von Vegetationsfla-
chen und Gehdlzbesténden.

Weitere externe Maflinahmen sind dem Plan tber den Planteil E zugeordnet und werden tber
den Durchfuhrungsvertrag festgelegt. Hierbei handelt es sich um die externen Ausgleichsmal3-
nahmen, welche sich fur das Sondergebiet auf die Entwicklung ungenutzter, alternierender
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Ackerflachen in den Fluren Gladau und Hohenseeden beziehen. Fur den Ausbau des Zufahrts-
weges im Bereich der Stral3enverkehrsflachen soll die Flache der alten Badeanstalt Gladau
(Gemarkung Gladau, Flur 10, Fist. 10040) renaturiert werden. Der Durchfuhrungsvertrag wird
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.

12.2.2.4 Flachen fur Nebenanlagen/Havarieschutzwall

Es werden ferner Flachen fir Nebenanlagen aufgrund anderer Vorschriften gemai
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Hierbei handelt es sich
um eine im Zusammenhang mit der im Sondergebiet innerhalb der Biogasanlage zuléssigen
Lagerung von Reststoffen (hier: flissige Géarsubstrate) erforderliche Umwallung (Havarie-
schutzwall gem. AwSV — Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen), durch die bei Betriebsstérungen mindestens das Volumen des grof3ten Behalters zu-
rickgehalten werden soll.

12.2.2.5 StralRenverkehrsflache

Das Sondergebiet soll Gber den noch weiter auszubauenden Kreuzweg an die Dretzeler
StralRe angebunden werden. Dieser, sowie die umliegenden, bereits ausgebauten offentlichen
StralRen und Wege, werden als Stra3enverkehrsflachen allgemein festgesetzt.

Die Ausbauplanung des Weges und im Bereich der Dretzeler Stral3e — L54 ist in den Vorha-
ben- und Erschliel3ungsplan integriert und wird im Grinordnungsplan sowie der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung bericksichtigt.

12.2.2.6 Nachrichtliche Kennzeichnungen/Hinweise

Die am Vorhabenstandort vorliegende Altlastenverdachtsflache Nr. 33523 ,Stallanlage Gla-
dau® istin der Planzeichnung als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind, gekennzeichnet.

Im Plangeltungsbereich befinden sich innerhalb der als StraRenverkehrsflache festgesetzten
Flachen des Flst. 101, Gemarkung 4, gem. 8 22 NatSchG zu 8§ 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotope, die entsprechend gekennzeichnet sind.

Daruber hinaus wird auf ein archéaologisches Kulturdenkmal hingewiesen, welches sich im Be-
reich des Vorhabengebietes befindet. Bei Bauvorhaben sind entsprechende gesetzliche Vor-
gaben zur Sicherung etwaiger Funde zu treffen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass fir die Durchfiihrung der Planung eine immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigung sowie eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden,
sodass die Bauleitplanung nicht unmittelbar Baurecht schafft.
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12.2.2.7 Vertragliche Vereinbarungen

Ein Durchfuhrungsvertrag wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet. In die-
sem Vertrag werden Kenndaten des Vorhabens, die fur die Erschlie3ung erforderlichen Mal3-
nahmen, der Durchfihrungszeitraum sowie weitere, aul3erhalb des Plangeltungsbereiches ge-
legene Ausgleichsmal3nahmen, festgelegt. Die Kennzahlen der Biogasanlagen und der Fut-
terzentrale werden ebenfalls dort determiniert. Fur die Ertlichtigung des Wirtschaftsweges zu
einem Zufahrtsweg wird ein Erschlie3ungsvertrag abgeschlossen.

12.2.3 Bedarf an Grund und Boden

12.2.3.1 Gesamtvorhaben

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf eine rund 17,7 ha grof3e Flache. Die vorhandenen
und geplanten Bodennutzungen und der Bedarf an Grund und Boden fiir Uberbauungen kon-
nen der Tab. 9 entnommen werden.

Tab. 9 Bedarf an Grund und Boden im Plangeltungsbereich

Festsetzung/Bereich Bedarf an Grund und Boden
Teilflache Gesamt

Sondergebiet Zweckbestimmung: Schweinezucht, Biogasanlagen und Futterzentrale

(SO-Gebiet)

(GRZ = 0,8 entspr. einer Giberbaubaren Grundflache = ca. 130.000 m?)

darin: nicht Giberbaubare Flachen 32.505 m2

- davon: Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Al (Baum- und Strauchhecke): 1.216 m?

20.102 m2
A2 (Gehdlzgruppen und Saume): 15.357 m? m
A3 (Baum- und Strauchhecke): 1.993 m?
A4 (Erhalt von Baumen): 1.536 m2
-davon: Freiflachen 12.403 m? 162.505 m2
darin: Uberbaubare Flachen 130.000 m2

-davon: genehmigter Bestand, Bauflachen fir Gebaude und

2
Zufahrten, Bestand gem. Ermittlung aus GOP [2] ca. 100.621 m

- davon: Bauflachen fiir Gebaude und Zufahrten (Differenz zur

. . ca. 20.895 m?
festgesetzten GRmax-nicht genehmigter Bestand und Planung)

-davon: Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

.Niederschlagsentwasserung": 6.603 m2
E1 (Versickerungsbecken 1): 1.994 m2

E2 (Versickerungsbecken 2): 1.339 m2
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Festsetzung/Bereich Bedarf an Grund und Boden

Teilflache Gesamt
E3 (Versickerungsbecken 3 und Absetzmulde): 2.620 m2
E4 (Grabenmulde): 590 m2
Straenverkehrsflache
darin: Uberbaute Flachen ca. 8.391 m?
-davon: Bestand ca. 7.456 m? 14.614 m?
-davon: Planung (zusatzlicher Ausbau) ca. 935 m?2
darin: nicht Gberbaute Flachen (Planung) ca. 6.223 m?
Plangeltungsbereich gesamt: 177.119 m?

12.2.3.2 Erweiterung und Flacheninanspruchnahme im Sondergebiet

Die auf das Sondergebiet (SO- Gebiet) bezogene Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass
ungenehmigte, aber bereits realisierte Vorhaben vorliegen.

Fir die Schweinezuchtanlage wird die bis zum Jahr 2006 erfolgte Umstrukturierung der Stélle
und Nebenanlagen sowie Ersatzneubau der Gillebecken zu Gillelager als genehmigter Be-
stand angesehen. Die danach durchgefuhrten Erweiterungsmaf3nahmen an den Stéllen (ins-
besondere Neubau von Stéllen 7 und 8) sowie die Errichtung der Biogasanlage mit Garrestla-
gern und Horizontalsiloanlage werden als bislang nicht genehmigte Neuvorhaben beurteilt, da
die wesentliche, zu Grunde liegende Genehmigung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-
Anhalt vom 06.11.2008 ausgesetzt ist.

Eine Genehmigung nach dem BImSchG kann fir die beschriebenen Erweiterungsvorhaben
nur noch Uber die Bauleitplanung erfolgen. Insofern ist fiir den vorliegenden Bebauungsplan
faktisch von einer Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes zu sprechen. Dies spie-
gelt sich auch anhand der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des fortgeltenden
Flachennutzungsplanes wider, in der eine Erweiterung auf Flachen fir die Landwirtschaft er-
folgt.

Far die hier vorliegende Planung kann davon ausgegangen werden, dass sich die nachtraglich
zu beurteilende sowie die aktuelle Erweiterung auf eine ca. 3,2 ha grofRe landwirtschaftlich
genutzte Flache bezieht.

Die Erweiterung wird in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie hinsicht-
lich der Flacheninanspruchnahme beurteilt.
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12.2.4 Emissionen

Der Betrieb der im Plangeltungsbereich geplanten Schweinezuchtanlage, zwe Biogasanlagen
und Futterzentrale sowie die veranderte Zuwegung sind mit den nachfolgend genannten Emis-
sionen verbunden:

- Geruch,

- Ammoniak,

- Staub,

- Bioaerosole,

- Gewerbelarm und
- Verkehrslarm.

Die oben genannten Emissionen wurden anhand des aktuell vorliegenden Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes fachgutachterlich ermittelt und hinsichtlich der Auswirkungen schutzgutbe-
zogen beurteilt.

12.2.5 Verkehrsaufkommen

12.2.5.1 Anlagenverkehr

Der Verkehr auf dem Anlagengelande wird hervorgerufen durch die Ernte und dadurch be-
dingte Transporte und Einlagerung, Transporte auf dem Anlagengelande, sonstige Transporte
zur Ver- und Entsorgung und den Verkehr auf den Parkplatzen. Dieser Anlagenverkehr geht
in die Beurteilung der betriebsbedingten Gerduschemissionen ein, sodass Details zu Menge
und Intensitat dem Gerauschgutachten [3] entnommen werden kénnen. Im Einzelnen werden
betrachtet/beriicksichtigt: Ernte und Einlagerung Silomais, Verdichten des Hackselgutes im
Fahrsilo, Abtransport Garreste, Beschickung der Anmischgruben, Antransport Getreide, Ab-
transport Futter, Antransport Futterzentrale, Abtransport Getreide-Container, Transport
Schweine, Abtransport Kadaver, sonstige Transporte zur Ver- und Entsorgung, Nutzung der
zwei Parkplatze.

12.2.5.2 Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en

Die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebietes wird neu geordnet und erfolgt tiber den
Kreuzweg, der an die L54 — Dretzeler Stral3e tberortlich angebunden ist. Fur die Beurteilung
der Verkehrsgerausche wurde die voraussichtliche Verkehrsstéarke auf Basis der betrieblich in
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Verbindung mit den jahrlich benotigten Einsatzstoffen und jahrlich geplanten Produkten ermit-
telt (Details vgl. [3]).

Bei maximaler Auslastung der Parkméglichkeiten ergeben sich rechnerisch tags 70 Pkw-Fahr-
ten. Mit der geplanten Anlagenauslastung fallen 12.312 Lkw-Fahrten pro Jahr und damit bei
262 Werktagen 47 Lkw-Fahrten pro Tag an. Da bei den Lkw-Fahrten zusétzlich eine Rickfahrt
anfallt, werden konservativ 100 Fahrten pro Tag angesetzt.

Nachts werden zehn Pkw-Fahrten (Hin- und Rickfahrt) und zwei Lkw-Fahrten (Hin- und Ruck-
fahrt) in Ansatz gebracht.

Der Fahrverkehr wird Uber den noch auszubauenden Kreuzweg in Richtung der Dretzeler
Strale — L54 gefuhrt. Die Verkehrsstrome vermischen sich ab der Anbindung an die L 54 mit
dem Ubrigen Verkehr.

Fur die ,Dretzeler Straf3e”, L 54, liegen Verkehrszahldaten aus den Jahren 2010 und 2015 vor
[20]. Im Jahr 2015 wurde eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 1.654 fur
Kfz gesamt und speziell fur den Schwerverkehr (SV) von 130 ermittelt. Eine deutliche Steige-
rung im Vergleich zum Jahr 2010 ist ersichtlich.

12.2.6 Art und Menge von Abfallen/Abfallbeseitigung

Die in der Schweinezuchtanlage, Biogasanlage sowie Futterzentrale anfallenden Abfélle wer-
den nach ihrer Art und Menge Uber private und o6ffentliche Abfallentsorgungsbetriebe ord-
nungsgeman entsorgt. Es fallen keine Abfalle an, fiir die auf dem Betriebsgelande gesonderte
Anlagen zur Verwertung oder Beseitigung zu errichten sind oder fir die keine Entsorgungs-
wege vorliegen.

Die wesentlichen Abfalle bzw. Ausgangsstoffe der Anlagen sind Flussigmist (Giille), Tierkada-
ver, Siedlungsabfall, Abwasser und davon Sanitarabwasser, Niederschlagswasser, Reini-
gungswasser aus den Stallen, Abschlammwasser der Abluftreinigungsanlagen, Géarrest aus
der Biogasanlage sowie Waschwasser aus der Lkw-Waschanlage.

Gulle, Garrest aber auch die Abschlammwasser und das Reinigungswasser aus den Stallen
und der Lkw-Waschanlage werden am Anlagenstandort bis zur Weitergabe an Vertragsbe-
triebe zwischengelagert. In den Betrieben erfolgt die Verwendung gemal der Vorgaben der
Dungeverordnung. — DUV als Wirtschaftsdiinger.

Der Standort verfugt tber keine Anbindung an das Abwasserkanalnetz der Stadt Genthin. Das
Sanitarabwasser wird in einer Kleinklaranlage gesammelt und tber diese gereinigt.

Siedlungsabfélle werden nach Abfallart getrennt der kommunalen Entsorgung zugefihrt.
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Verschmutztes Oberflachenwasser auf den Horizontalsiloflachen wird gesondert aufgefangen
und der Verwendung als Wirtschaftsdiinger oder in der Biogasanlage zugefihrt.

Kadaver werden im Kadaverhaus bis zur Abholung durch die Firma SecAnim GmbH gelagert.

13 Ziele des Umweltschutzes und deren
Berucksichtigung

13.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Gem. 81 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
liegen fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem Landesentwick-
lungsplan 2010 [42] und dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Region Magdeburg [43]
vor. Fur die Anpassung an den Landesentwicklungsplan 2010 wird der Regionale Entwick-
lungsplan fur die Region Magdeburg derzeit neu aufgestellt. Es liegt der 1. Entwurf sowie die
Abwagungsdokumentation zum 1. Entwurf [44] vor.

Die darin enthalten Ziele (Z) sind fir die Bauleitplanung bindend und unterliegen nicht der
Abwagung. Grundsatze (G) und sonstige Erfordernisse sind im Rahmen der Abwéagung zu
berucksichtigen.

In den nachfolgenden Aufstellungen wird dargelegt, wie die in den o. g. Planen enthaltenen
und auf die vorliegende Planung zutreffenden Ziele und Grundsétze in der Planung berick-
sichtigt werden.
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Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), zeichnerische Darstellung

—y

Vorhabenstandort

GENTHIN

Auszug aus der Legende LEP

© Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums

Vorranggebiete

Natur und Landschaft

Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiete

Aufbau eines dkologischen Verbundsystems

Verkehr

Bestand

HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung

Schiffbarer Kanal

2010:

— Grenze des Landes Sachsen-Anhalt

In der zeichnerischen Darstellung des LEP 2010 sind fur den Vorhabenstandort keine Inhalte festge-

legt.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010)

Ziele (2)/Grundsatze (G) (Zusammenfassung)

G 13 Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden durch die Nutzung vorhandener Potenziale, fla-
chensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen

G 87 Sicherung der Funktions- und Regenerationsféahig-
keit der Naturgiter durch Begrenzung der Beanspru-
chung von Freiraum

G 115 - Vermeidung von fir die Landwirtschaft geeig-
nete und von der Landwirtschaft genutzte Béden

G114 Erhalt und Entwicklung der Landwirtschaft als
raumbedeutsamer Wirtschaftszweig unter Beriicksichti-
gung einer wirtschaftlich effektiven und umweltschonen-
den Produktion und einer den Anforderungen des Ver-
braucher- und Tierschutzes entsprechenden Nutztierhal-
tung
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Anpassung der Bauleitplanung

Es wird ein vorhandener Standort der Tierhaltungsan-
lage genutzt, erweitert und nachverdichtet. Fir die vor-
liegende Anlage sind alternative Standorte innerhalb von
Siedlungsbereichen auszuschlieen, da es sich um eine
Anlage handelt, fur die wegen der zu erwartenden, mit
dem Wohnen nicht vertraglichen Immissionen ein Ab-
stand zu Siedlungsbereichen erforderlich ist.

Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan werden die
Voraussetzungen fir die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung einer Nutztierhaltung gesichert, die zu-
kiinftig den Gesichtspunkten einer effektiven und um-
weltschonenden Wirtschaftsweise und den Anforderun-
gen des Verbraucher- und Tierschutzes entspricht. Uber
die Festsetzungen wird hierzu ein Rahmen gesetzt. Wei-
tergehende Auflagen und Anordnungen, insbesondere
zu dem Stand der Technik entsprechenden Art der Tier-
haltung und immissionsschutztechnischen Vorkehrun-
gen zum Umweltschutz werden durch die immissions-
schutzrechtliche Genehmigung festgelegt.
Raumordnerisch werden keine dariiber hinaus gehen-
den Anforderungen gestellt.
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Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010)

G 115 Flachen mit einer regional Gberdurchschnittlichen
Bodenwertzahl sollen fir den Ausgleich nicht in An-
spruch genommen werden.

G 117 Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Um-
weltschutzes bei der Entwicklung der Landwirtschaft

G 126 Verminderung des Eintrages von Luftverunreini-
gungen, Schaden durch Grundwasserabsenkung und
weitere Gefédhrdungen des Waldes durch Ursachenbe-
kampfung

G 132 Bestehende und dauerhaft betriebene Kleinklar-
anlagen sind an die Anforderungen der Technik anzu-
passen.

G 133 Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt bei Vor-
liegen der hydrologischen Voraussetzungen und, sofern
kein Behandlungserfordernis vorliegt, vorwiegend tber
die ortliche Versickerung. Eine notwendige Zuleitung zu
Gewassern erfolgt nur unter Vermeidung der Abflussver-
scharfung.
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Die baurechtliche Eingriffsregelung wird auf Basis eines
Griinordnungsplanes festgelegt. Fiir externe Ausgleichs-
maRnahmen wird der produktionsintegrierte Ausgleich
realisiert (vgl. Kapitel 13.4.4). Zusétzlich werden bereits
baulich genutzte Flachen renaturiert.

Auf Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, des
Griinordnungsplanes sowie umweltbezogener Fachgut-
achten wird ein natur- und umweltschonender Betrieb si-
chergestellt. Die Belange des Bodenschutzes werden
Uiber die nachrichtliche Darstellung der Altlastenver-
dachtsflache ,Stallanlage Gladau“ berticksichtigt.

Es wird fachgutachterlich Uber eine Ammoniakimmissi-
onsprognose nachgewiesen, dass Luftverunreinigungen
vermindert werden und somit keine Schaden der in der
Nachbarschaft vorhandenen Waldflachen aus Ammoni-
akemissionen des Betriebes zu erwarten sind. Grund-
wasserabsenkungen sind mit dem Vorhaben nicht ver-
bunden.

Fir die am Vorhabenstandort geplante Modernisierung
der Kleinklaranlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. Die damit verbundenen technischen und
organisatorischen Maflnahmen zur Umsetzung des
Standes der Technik kénnen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht im Einzelnen festgesetzt werden,
sondern werden in der Erlaubnis beauflagt. Der vBP ent-
hélt einen entsprechenden Hinweis.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt ein Entwas-
serungskonzept zu Grunde, das die ordnungsgemafie
Entwasserung darlegt. Fur die erforderlichen MaRnah-
men ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. Der vBP enthélt einen entsprechenden Hin-
weis.

seecon Ingenieure | 08.10.2019



Regionaler Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg (REP, 2006), zeichnerische Darstellung
Auszug aus der Legende REP (2006):

5.3 Vorranggebiete *

* nihere Festiegungen 2u Uberagemungen sind dem Text 2u entnehmen.

5.3.3 Hochwasserschutz

5.7 Vorbehaltsgebiete *

1t * néhere Festlegungen 2u [bertagerungen sind dem Text zu entnehmen.
(1) | 5.7.3 Aufbau eines skologischen Verbundsystems

{ e M
1 { 1Ll
g e ¥
= 111
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%IQIF o -~
' Vorhabenstandort

T ql‘ i&;.d =
sl el

ih 5.9 Verkehr
£} - Hauptverkehrastrasse mit Landesbedeutung

2

Regionaler Entwicklungsplan fur die Region Magdeburg (REP, 2006)

Ziele (Z2)/IGrundséatze (G) (Zusammenfassung) Anpassung der Bauleitplanung

Vorbehaltsgebiet 5.7.3 Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems (5) — Fiener Bruch (LEP-LSA Punkt 3.5.3
Nr. 8)

Z 5.7.3.3 — In den Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems ist den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer na-
turnahen Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit
entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht bei-
zumessen.

Z 5.7.3.6 — Es sind naturnahe Biotope zu entwickeln
gem. der Standortbedingungen und Strukturen und un-
ter Erhalt und Einbindung vorhandener Strukturen. Die
wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensge-
meinschaften sind in ihrer Artenvielfalt zu schiitzen und
ihre Lebensraume einschl. Rastplatze und Wanderwege
zu erhalten, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzu-
stellen und zu verbinden.

Der 6kologische Verbund dient vor allem dem Verbund
zwischen den Vorranggebieten Fiener Bruch (XVIII) und
Gusener Niederwald (XXI). Es handelt sich um Gebiete,
die die Kriterien der Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-
Richtlinie erfillen. In der Neuaufstellung des REP (1. Ent-
wurf) ist dieses Vorbehaltsgebiet nicht mehr enthalten (s.
u.). Die geplanten externen Ausgleichsmal3inahmen be-
finden sich im Bereich der genannten Vorbehaltsgebiete,
so dass das Verbundsystem geférdert wird. Uber die ge-
plante Entwicklung von ungenutzten Ackerflachen wer-
den insbesondere Tier- und Pflanzenarten der Offenland-
bereiche gefordert.

Uber einen Griinordnungsplan wird ein landschaftspfle-
gerischer Fachplan vorgelegt und im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan umgesetzt. Es werden Festsetzun-
gen des Natur- und Landschaftsschutzes getroffen (vgl.
Kapitel 12.2.2.3).

Punkt 6 Einzelfachliche Grundséatze
Punkt 6.1Natur- und Landschaftsschutz
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Regionaler Entwicklungsplan fur die Region Magdeburg (REP, 2006)

Punkt 6.2 Bodenschutz

Punkt 6.3 Gewasserschutz

Punkt 6.4 Larmschutz

Punkt 6.5 Luftreinhaltung

Punkt 6.8 Landwirtschaft
Punkt 6.9 Forstwirtschaft

Punkt 6.12 Abwasserbeseitigung

Seite 70

Fir den Plangeltungsbereich liegt die Altlastenverdachts-
flache ,Stallanlage Gladau“ vor und ist nachrichtlich ge-
kennzeichnet.

An den Plangeltungsbereich grenzt im Norden der Tuch-
eim-Parchener Bach an. Die Belange des Gewasser-
schutzes, insbesondere die Vermeidung von Verunreini-
gungen des Gewassers, werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan berticksichtigt (vgl. Kapitel 14.6), indem
an dem gewasserzugewandten Rand eine Havarie-
schutzanlage errichtet und verschmutztes Wasser nicht
eingeleitet wird.

Uber eine Fachprognose wird nachgewiesen, dass aus
dem betriebsbedingten Gewerbe- und Verkehrslarm
keine nachteiligen Wirkungen auf externe Immissionsorte
zu erwarten sind. Den Anforderungen des Larmschutzes
wird entsprochen.

Vorhabenbedingt werden Geruch, Ammoniak und Staub
emittiert. Auch hier gelten die Vorgaben des Immissions-
schutzes. Es wird fachgutachterlich nachgewiesen, dass
das Vorhaben auch hinsichtlich der Luftreinhaltung
durchfiihrbar ist.

Siehe Erlauterungen zu LEP 2010: G 114, G 115, G 117
Siehe Erlauterungen zu LEP 2010: G 126

Siehe Erlauterungen zu LEP 2010: G 132 und 133
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Regionaler Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg 1. Entwurf, zeichnerische Darstellung

Auszug aus der Legende REP 1. Entwurf
(2016):

StraBenverkehr

Uberregional bedeutsame

== Hauptverkehrsstralte

Natur und Landschaft

[ Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

@ Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines
okologischen Verbundsystems

Hochwasserschutz

| Vorranggebiet fir Hochwasserschutz

Vorhabenstandort

N\ \
AR AN
RN

Tourismus und Erholung

N - )
m Vorbehaltsgebiet fiur Tourismus und Erholung

Regionaler Entwicklungsplan fur die Region Magdeburg 1. Entwurf
(REP 1. Entwurf, 2016 und Abwagung RV02/2018)

Ziele (Z) /IGrundsatze (G) (Zusammenfassung)
-sofern diese nicht aus dem LEP 2010 (s. 0.) Ubernom- Anpassung der Bauleitplanung
men sind.

Nach Kapitel 4 LEP 2010 sind baurechtlich gesicherte
Flachen von Vorrang- und Vorbehaltsfestlegungen aus-
Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung (10) genommen. Hierzu ist auch die vorliegende Betriebsfla-
Ostlicher Burger Vorflaming che zu zahlen, so dass von einer aus dem Planungsmalf3-
stab des REP 1. Entwurf bedingten Ungenauigkeit aus-
gegangen wird.
Z 156 In den Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Er-
holung ist die naturbezogene Erholung durch die Ent-
wicklung und die Unterhaltung eines Rad- und Wander-
wegenetzes unter Einbeziehung eines forst- und land-
wirtschaftlichen Wegenetzes sicherzustellen.

Das vorliegende Vorhaben wird iber gemeindeeigene
landwirtschaftliche Wege erschlossen. Die Nutzung fur
das Wandern und das Radfahren bleibt weiterhin még-
lich.

Die vorliegenden Biogasanlagen speisen bereits Strom
in das Stromnetz ein. Hinsichtlich einer Gasaufbereitung
und Versorgung der lokalen Bevélkerung mit Warme be-
stehen derzeit keine Entwicklungsmaoglichkeiten.

G 81 Errichtung und Betrieb von Biomasse- und Biogas-
anlagen zur autarken Versorgung der landlichen Ge-
meinden

G 91 Berticksichtigung der natirlichen, naturnahen und
durch menschliche Nutzung gepragten Lebensrdaume
und darin vorkommende Arten im Sinne der Biodiversi-
tatsstrategie des Landes Sachsen-Anhalt, insbesondere
der Okosysteme mit besonderer Verantwortung: Fiener
Bruch

Die Biodiversitat ist als biologische Vielfalt als Belang des
Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in der
Umweltprifung besonders zu beriicksichtigen. Die Er-
gebnisse der Umweltpriifung kénnen dem Kapitel 14.11
entnommen werden.
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Regionaler Entwicklungsplan fur die Region Magdeburg 1. Entwurf
(REP 1. Entwurf, 2016 und Abwagung RV02/2018)

G 97 AusgleichsmaRnahmen fur Eingriffe in Natur und

Landschaft sollen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Die externen MaRnahmen werden teilweise in dem 6ko-
fur den Aufbau eines o©kologischen Verbundsystems logischen Verbundsystem durchgefiihrt.

durchgefiihrt werden

Mit Stellungnahme zur parallel aufgestellten 2. Anderung
des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt
G 111 Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes Genthin haben die Region Magdeburg (01.02.2019) so-
und der Luftreinhaltung und des Larmschutzes bei raum- wie das Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr
bedeutsamen Planungen des Landes Sachsen-Anhalt als Oberste Landesentwick-
lungsbehérde (31.01.2018) festgestellt, dass keine
Raumbedeutsamkeit besteht.

Die Planung ermdglicht bei Durchfihrung die Anwen-
G 117 Minderung der Entstehung und Verbreitung der dung energiesparender und schadstoffarmer Technolo-
Schadstoffbelastung gien in der Schweinezuchanalge, Biogasanlagen und
Futterzentrale, sodass der Grundsatz beriicksichtigt wird.

Die am Vorhabenstandort vorhandenen Béden sind
durch die bestehenden Nutzungen in ihrer Funktionalitat
stark beeintrachtigt, sodass davon auszugehen ist, dass
sie keine besondere Funktionalitat haben.

G 121 Keine Inanspruchnahme von Béden mit besonde-
rer Funktionalitat bei Planungen und Projekten der Bau-
leitplanung

Es handelt sich um die Nachverdichtung eines baulich
gepragten Standortes und nicht um die Neuausweisung
auf bislang nicht baulich beeintrachtigten Flachen, so-
dass Boden nur im irrelevanten Zustand in Anspruch ge-
nommen wird. Eine Bodenfunktionsbewertung wird da-
her nicht vorgenommen.

G 122 Anwendung des Bodenfunktionsbewertungsver-
fahrens bei Eingriffen durch Baumaflinahmen, bei denen
Boden in Anspruch genommen wird

Das vorliegende Vorhaben bezieht sich auf eine Wei-
ternutzung und Verdichtung einer bereits baulich genutz-
ten Betriebsflache und dient somit der Innenentwicklung.

G 123 Vermeidung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flache durch MaRnahmen zur Innenentwicklung

G 124 Verstarkte Anwendung von Nutzungsbiindelun-
gen im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen (vorrangig
produktionsintegrierte Kompensation auf landwirtschaft-
lichen Flachen, Sanierung, Aufwertung o. Entsiegelung
geschadigter Béden)

Der Ausgleich wird vorrangig durch Entsiegelung und
produktionsintegrierten MalRnahmen erzielt.

Z 123 Vor Neuversiegelung ist zu priifen, ob bereits ver- Die Planung bezieht sich auf die Nachverdichtung einer
siegelte und/oder erschlossene Flachen genutzt werden bereits baulich genutzten Flache und dient somit der In-
kénnen. nenentwicklung.

Z 125/126 Vorrangige Nutzung vorhandener Infrastruk- Bie vorliegende Planung) dient dazu, bislang Ieerste-

turen und Verkehrswegen fur die Errichtung unmittelbar L . -
. L hende Stallanlagen, fir die ein Genehmigungsdefizit vor-
erforderlicher raumbedeutsamer Bauten fur die flachen- . . .
liegt, nutzbar zu machen. Dem Ziel wird daher entspro-

gebundene Landwirtschaft (z. B. Wiedernutzbarma- chen
chung leerstehender Stallanlagen)

G 133 Nachnutzung nicht mehr genutzter baulicher An-
lagen der Landwirtschaft — auch als Biomasse- und Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen, falls méglich. Sonst Sanie-
rung und Entsiegelung.

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um eine
gewerbliche Tierhaltungsanlage, so dass der Grundsatz
hier nicht zutrifft.
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13.2 Aussagen aus Landschaftsplanen und weiteren
Fachplanungen

Fir den im Jahr 2009 eingemeindeten Ortsteil Gladau liegt kein Landschaftsplan vor. Weitere
Fachplanungen sind ebenso nicht vorliegend.

13.3 Schutzgebiete gemal’ Bundesnaturschutzgesetz,
gesetzlich geschtzte Biotope

Der Schutzstatus des Vorhabenstandortes sowie der Umgebung kann der Tab. 10 entnommen
werden (Untersuchungsraum im Umfeld von 1 km in Anlehnung an die TA-Luft; fir Natura
2000-Gebiete werden die néchst gelegenen Gebiete betrachtet).

Tab. 10 Schutzstatus des Vorhabenstandortes

Status des .
Erlauterungen/Beriicksichtigung

Schutzgebietskategorie .
g 9 Plangebietes*

Naturschutzgebiet ) .
... gem. § 23 BNatSchG keine

Nationalparke und
Nationale Naturmonumente > keine
... gem. § 24 BNatSchG

Biospharenreservate .
... gem. § 25 BNatSchG keine

Das néchste LSG befindet sich sudwestlich der Ortschaft
Landschaftsschutzgebiete Gladau, in ca. 1,2 km Entfernung zum Vorhabenstandort.
... gem. § 26 BNatSchG Aufgrund der Entfernung des Landschaftsschutzgebietes
zum Vorhabenstandort kénnen nachteilige Auswirkungen
ausgeschlossen werden.

Naturparke .
... gem. § 27 BNatSchG keine
Naturdenkmale )
... gem. § 28 BNatSchG keine

Geschitzte Landschaftsbestandteile .
gem. § 29 BNatSchG keine

* W= ausgewiesen/vorhanden, - = nicht ausgewiesen/nicht vorhanden, O = gem. Landschaftsplanung Vorausset-
zungen erfillt/Vorkommen vermutet
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Begrindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Schweinezuchtanlage, 2 Biogasanlagen und Futterzentrale Gladau® | Vorentwurf
Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden, die in der Planung zu berucksichtigen wa-
ren.

Daruber hinaus liegen im Untersuchungsgebiet die in Abb. 3 dargestellten gem.
8 30 BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope vor (aus [11] und [16]).

Zeichenerklarun

[:’ Abgrenzung geschitzte
Biotope gem. § 30 BNatSchG/
§ 22 NatSchG LSA:

GFD Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche
Nasswiese

NLA Schilf-Landréhricht

WAA Erlenbruchwald nahrstoffreicher Standorte

WPY Sonstiger Sumpfwald (beeintrachtigt)

Linienhafte geschiitzte
Biotope gem. § 30 BNatSchG/

§ 22 NatSchG LSA

HHB Strauch-Baumhecke, (iberwiegend
heimische Arten

HKA Kopfweiden

HRA Obstbaumreihe

HRB B: ihe, berwi
Geholze

HRC Baumreihe, (iberwiegend nicht heimische

Geholze

Abb. 3 Gesetzlich geschutzte Biotope im Umfeld von 1 km —aus [11] und [16]

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
geschutzten Biotope fiihren, sind verboten.

Innerhalb der als StralRenverkehrsflache festgesetzten Flache befinden sich gesetzlich ge-
schutzte Strauch-Baumhecken aus Uberwiegend einheimischen Arten (HHB). Diese Bereiche
werden nachrichtlich in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes Ubernommen
und als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzgesetzes gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB festgesetzt.

Im Rahmen der StralRenausbauplanung sind Eingriffe in diese Feldhecken nicht auszuschlie-
Ren. Sie sollen vorrangig Uber eine angepasste StraRenfiihrung vermieden werden. Die kon-
krete Ermittlung kann erst im Verlauf des Verfahrens erfolgen, sobald die StraRenausbaupla-
nung festliegt. Die Eingriffe sollen aber im Bereich der ehemaligen Badeanstalt Gladau (Ge-
markung Gladau, Flur 10, Flst. 10040) ausgeglichen werden.
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Aufgrund der Entfernung der tbrigen gesetzlich geschutzten Biotope zum Vorhabenstandort
sind lediglich Beeintrachtigungen aus Ammoniakimmissionen und Stickstoffdeposition mog-
lich. Es wird fachgutachterlich festgestellt (Ammoniakimmissionsprognose) [1] dass es bei der
geplanten Anderung des Vorhabens aufgrund der geplanten nahrstoffangepassten Fiitterung
und der Abluftreinigung zu einer deutlichen Reduzierung der vorhandenen Ammoniakkonzent-
ration kommt. Diese lasst darauf schlieRen, dass erhebliche Beeintrachtigungen, hervorgeru-
fen durch das geplante Vorhaben, ausgeschlossen werden konnen.

Die zertifizierten Abluftreinigungsanlagen zéhlen zur technischen Ausstattung der Geb&aude
und sind als Bestandteil der Stalle der Schweinezuchtanlage zulassig, sodass keine konkrete
Festsetzung erfolgt. Die betrieblich-organisatorische Art der Futterung kann nicht festgesetzt
werden. Die betrieblich-organisatorischen Mal3nahmen werden in der nachfolgenden immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigung beauflagt.

13.4 Eingriffsregelung gemal Bundesnaturschutzge-
setz

13.4.1 Bewertung und Ausgleichsermittiung

Gem. § 1la Abs. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) in der Abwéagung zu bericksichti-
gen. Gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG erfolgt die Entscheidung uber die Vermeidung und den
Ausgleich sowie den Ersatz von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB. Die Eingriffsre-
gelung wurde in einem Grinordnungsplan [2] erarbeitet. Die wesentlichen Ergebnisse werden
nachfolgend kurzgefasst dargelegt.

Das zu beurteilende Vorhaben ist dadurch gekennzeichnet, dass im Sondergebiet Vorhaben
ohne naturschutzrechtliche Genehmigung realisiert wurden. Fur die Beurteilung des nicht ge-
nehmigten Eingriffs dieser Vorhaben wurde nachtréglich der historische Biotoptypen-Bestand
zur Ermittlung des Eingriffs anhand von Luftbildern nachvollzogen. Aus den Luftbildern ist
keine differenzierte Bewertung des Bestandes maoglich. Erfassungsdaten oder Biotoptypen-
kartierungen liegen nicht vor. Daher erfolgt, analog zu dem Punkt 4 des Bewertungsmodells
Sachsen-Anhalt [24] die Bewertung in abstrahierter Form unter Zusammenfassung der Bio-
toptypen zu Gruppen ahnlicher Auspragung.

Fir die Stra3enverkehrsflache sowie Sondergebiet/Malinahmenflache E1 wurde der Biotopty-
penbestand zu Grunde gelegt, welcher in einer Vor-Ort-Erfassung im Jahr 2018 ermittelt
wurde.
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Auf dieser Basis wurde eine Beurteilung der fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden,
Klima und Luft, Wasser und Landschaftsbild vorgenommen. Die Beschreibung kann der Be-
standsdarstellung der einzelnen Schutzgiter entnommen werden.

Eingriffe resultieren nach Berticksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen insbesondere aus
der Uberbauung bislang unbebauter Bodenbereiche (insbesondere riickwirkend betrachtet)
sowie dem damit einhergehenden Lebensraumverlust (Biotopverlust) fiir Tiere und Pflanzen
und Funktionsverlust fur die Schutzgiter Boden und Wasser.

Fir die StralBenverkehrsflache sind insbesondere Eingriffe aus dem Verlust gesetzlich ge-
schiitzter Feldhecken und Einzelgeholze sowie aus der Uberbauung bislang unbebauter Bo-
denbereiche zu erwarten.

Fur das Landschaftsbild und die Erholung sind nur anlagenbedingte Wirkungen aus der bereits
vollzogenen aber noch nicht ausgeglichenen Erweiterung des Betriebsgeldndes nach Siidos-
ten relevant. Die zwei zusatzlichen Stallgeb&ude fiigen sich in die Hohen der bestehenden
Stallgeb&ude ein. Die Erweiterung des Betriebsgelandes hat aber dazu gefuhrt, dass sich neue
Sichtbeziehungen durch die Erweiterung des Sichtbereiches ergaben.

Daruber hinaus ergeben sich betriebsbedingte Eingriffe aus Stickstoffeintragen und Ammoni-
akimmissionen in empfindliche, gesetzlich geschiitzte Biotope sowie FFH-Lebensraumtypen.
Diese sowie die damit verbundene Berilicksichtigung in der Bauleitplanung werden hier geson-
dert in den Kapiteln 13.3 und 14.12 beschrieben.

Betroffen sind insbesondere die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Land-
schaftsbild. Fur das Sondergebiet liegen keine hochwertigen Strukturen vor. Der Eingriffsum-
fang kann tber eine multifunktionale Mal3hahme ausgeglichen werden.

13.4.2 Vermeidung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die folgenden Vermeidungsmal3nah-
men umgesetzt:

o Naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung und hiermit Vermeidung von
Eingriffen in das Schutzgut Wasser (Festsetzung von Flachen fir MalRnahmen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir Versickerungsbecken und -mulden,
gekennzeichnet mit E1, E2, E3 und E4),

o Erhalt vorhandener landschaftswirksamer Eingriinung und hiermit Minimierung
der Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (Festsetzung von Flachen fur
Maflinahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur den Erhalt von B&umen,
gekennzeichnet mit A4),

o Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen und somit Minimierung des Eingriffs in
die Landschaft und
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o Erhalt gesetzlich geschiitzter Feldheckenbestande innerhalb der
StralRenverkehrsflache.

13.4.3 Ausgleich im Plangeltungsbereich

Der Ausgleich wird tber die folgenden Ma3nahmen vorgenommen, welche als Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind:

° Al, A3: Baum- und Strauchhecken

Die Flachen befinden sich im studwestlichen sowie dstlichen Teil am Rand des Sondergebie-
tes. Sie besitzen folgende Merkmale:

Tab. 11 Merkmale Flachen fur Baum- und Strauchhecke

MaRnahme Nr. |Flache Betroffene Flurstiicke Breite Lange
(alle Gemarkung Gladau, Flur 4) (mittlere)

Al 1.216 m2  61/9 (teilweise), 61/17 (teilweise), 58/6 (teilweise) ca. 1l m ca. 109 m

A3 1.993m2  480/47 (teilweise), 483/47 (teilweise), ca.12m ca. 169 m

48/1 (teilweise)

Die Flachen sind Freiflachen des Betriebsgeldndes. Es handelt sich um Biotoptypen mit einem
Biotopwert = 7 — geringe Bedeutung. Die Flachen sind somit aufwertbar.

Die MalRnahmen Al und A3 sind, sofern sie noch nicht durchgefihrt wurden, innerhalb von
zwei Pflanzperioden nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzufihren.

Innerhalb der MaRnahmenflachen werden mindestens dreireihige Gehdlzpflanzungen reali-
siert. Die Randbereiche der Pflanzflachen (0,5 m) werden zu einem Krautsaum entwickelt. Zur
Erhohung der landschaftlichen Wirksamkeit sollen einzelne Baume heimischer Arten in die
Pflanzung integriert werden.

Die Pflanzung der Straucher soll in Gruppen erfolgen, d.h. mehrere Straucher der gleichen Art
in kleinen Gruppen (3-5 Stk.) tiber mindestens zwei Reihen nebeneinander. Als durchschnitt-
licher Pflanzabstand sollte 1,5 m gewéhlt werden. Die Baume sind in Abstdnden von 8 m bis
10 m einzeln zueinander zu pflanzen.

Die Hecke ist zu erhalten und bei Abgang gleichartiger Ersatz zu leisten. Das Nachpflanzen
mit nicht heimischen Gehdolzen ist nicht zulassig.

Die Malinahmenflachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin und werden als Son-
dergebiet festgesetzt. Die Sicherung erfolgt Gber die Uberlagernde Festsetzung der Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(A1 und A3).
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Durch die Pflanzung der naturnahen Strauch-Baumhecken wird ein Biotoptyp mittlerer bis ho-
her Bedeutung entwickelt. Naturnahe Hecken tbernehmen fiir die Tierwelt wichtige Funktio-
nen als Nahrungshabitat, Wohn-, Nist- bzw. Brutplatz, Ansitz- und Singwarte sowie Rastplatz,
Deckung, Wetterschutz, Schlafplatz, Winterquartier und Ruckzugsgebiet. Durch die Wahl
standortheimischer Gehélzarten, die auch in den umliegenden Baumreihen und Hecken vor-
kommen, werden gleichfalls Lebensraume fur heimische Pflanzen geschaffen. Die Eingriffe in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden somit ausgeglichen.

Des Weiteren wird eine Verbesserung fir die Boden- und Grundwassersituation und somit
eine Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser erzielt.

Gleichzeitig tragt die Hecke zur Eingrinung und somit zur Einbindung und Abschirmung des
Betriebsgelandes zur freien Landschaft bei. Dadurch wird auch eine besondere Funktion fur
die landschaftsbhezogene Kompensation erzielt.

o A2: Geholzgruppen und Sdume

Die MalRnahmenflache A2 bezieht sich auf eine Freiflache am siuddstlichen Rand des Sonder-
gebietes, um das Versickerungsbecken 1 (E2). Die Ausgleichsflache besitzt folgende Merk-
male:

Tab. 12 Merkmale Flachen flir Baum- und Strauchhecke
MafRnahme Nr. Flache Betroffene Flurstiicke
(alle Gemarkung Gladau, Flur 4)
A2 15.357 m? 52/5 (teilweise), 52/6, 52/7 (teilweise), 52/10 (teilweise), 52/11,

52/14 (teilweise), 52/13 (teilweise), 52/16 (teilweise), 57/6 (teil-
weise), 57/9 (teilweise), 57/10 (teilweise), 57/14 (teilweise), 57/15
(teilweise), 58/6 (teilweise)

Auf der Ausgleichsflache A2 liegt eine Freiflache mit Ansaatgriinland und einer bereits reali-
sierten Gehdlzanpflanzung vor. Es handelt sich um Biotoptypen mit geringer bis allgemeiner
Bedeutung. Die Flachen sind somit aufwertbar.

Die MafRnahmen sind, sofern noch nicht durchgefiihrt, innerhalb von zwei Pflanzperioden nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzufuhren.

Die Flache ist zu max. 30% mit gemischten Gruppen aus Strauchern und einzelnen Baumen
zu bepflanzen. Diese Strauch- und Baumgruppen sollen aus heimischen, standortgerechten
Geholzarten bestehen. Die artgemischten Gruppen sollen aus max. 20 Pflanzen bestehen. Die
auf der Flache vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und in die Pflan-
zungen zu integrieren.

Die Pflanzung soll in Gruppenpflanzung erfolgen, d. h. mehrere Straucher der gleichen Art in
kleinen Gruppen (3-5 Stk.) Uber drei Reihen nebeneinander. Der Pflanzverband innerhalb der
Gruppe betrédgt 1,5 m x 1,5 m in mindestens drei zueinander versetzten Reihen aus mindes-
tens zwei Arten zu je drei bis funf Stick. Die Baume sind einzeln in der Gruppe, mit einem
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Abstand von mindestens 8 m zueinander, zu setzen. Die Gruppen sollen frei auf der Flache
verteilt werden und einen Mindestabstand von 3 m zueinander halten.

Die Baum- und Strauchgruppen sind zu erhalten und bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu
leisten. Das Nachpflanzen mit nicht heimischen Geholzen ist nicht zulassig.

Die Malinahmenflachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin und werden als Son-
dergebiet festgesetzt. Die Sicherung erfolgt Gber die Uberlagernde Festsetzung der Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(A2).

Die Ruderalfluren und Gebiische werden als Biotoptyp eine mittlere bis hohe Bedeutung ha-
ben. Sie kbnnen Vogelarten mit Verbreitungsschwerpunkt in Sdumen Ersatzlebensrdume bie-
ten. Diese Arten sind gegenuber den vorhabenbedingten Gerduschimmissionen und Verkehr
wenig empfindlich. Die Eingriffe in den Boden werden uber die dauerhaft extensive Nutzung
der Flachen kompensiert.

13.4.4 Ausgleich tber Festlegungen im Durchfihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag werden die externen AusgleichsmaRnahmen gem. § 1a Abs. 3
BauGB festgelegt. Die MaRnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Jerichower Land und der Stadt Genthin abgestimmt und getrennt nach Eingriffen im
Sondergebiet und Eingriffen im Bereich der gemeindlichen Verkehrsflachen festgelegt.

Fiar den Ausgleich der Eingriffe im Sondergebiet, resultierend aus dem nachtraglichen Aus-
gleich nicht genehmigter Eingriffe sowie Lebensraumverluste sollen in den Gemarkungen Gla-
dau und Hohenseeden ungenutzte Ackerflachen/Ackerstreifen eingerichtet werden.

Der Ausgleich der Eingriffe aus der Ertlichtigung des Kreuzweges zu einem Zufahrtsweg soll
Uber die Entsiegelung der alten Badeanstalt Gladau und die Ersatzpflanzung einer Feldhecke
in der Gemarkung Gladau, Flur 10, FIst. 10040 gewé&hrleistet werden.

13.4.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die nachfolgende, dem Griinordnungsplan [2] enthommene quantitative Bewertung dient der
tberschlagigen Ermittlung des danach erforderlichen Umfangs von Ausgleichs- und Kompen-
sationsmafinahmen. Sie erfolgt gemafll dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt* [24] und
wurde getrennt fur das Sondergebiet und die Stra3enverkehrsflache ermittelt. Die Bilanzen
Uber die eingriffsbedingte Wertminderung zeigen Folgendes:
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Tab. 13: Ubersicht Giber das Kompensationsdefizit

Sondergebiet: Wertminderung nach Beriicksichtigung des internen Ausgleichs =-244.127 WE

StraRenverkehrsflache: Eingriffsbedingte Wertminderung nach angenommener Ertlichtigung,
Erhalt der Baum- und Strauchhecken und Ersatz einer Strauchhecke =-7.543 WE

Nach Durchfuhrung der im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmal3nahmen verbleibt ein
Kompensationsdefizit. Dieses wird auf externen Flachen wie in den nachfolgenden Tabellen
dargelegt ausgeglichen:

Tab. 14: Ubersicht tiber den Ausgleich (hier: Sondergebiet)

MaRnahme A6: Wertsteigerung durch artenreiche mehrjahrige Ackerstreifen =576.234 WE

Sondergebiet: Wertminderung nach Beriicksichtigung des internen Ausgleichs =-244.127 WE
Summe/Kompensationsiiberschuss =332.107 WE

Tab. 15: Ubersicht tiber den Ausgleich (hier: StralRenverkehrsflache)

MaRnahme A5: Wertsteigerung durch Entsiegelung Schwimmbecken Gladau = 6.272 WE

MaRnahme A7: Wertsteigerung durch Ersatzpflanzung fur Feldhecke =12.000 WE

StraRenverkehrsflache: Wertminderung nach Ertiichtigung Zufahrt (vorlaufig) =-7.543 WE
Summe/ Kompensationsiiberschuss =10.729 WE

13.5 Artenschutz gemal} Bundesnaturschutzgesetz

Die Durchfuhrbarkeit der Planung ist nur moglich, sofern Verbotstatbestande des naturschutz-
rechtlichen Artenschutzes nicht entgegenstehen. Diese Verbote kdnnen der Abwagung nicht
unterzogen werden.

Der unmittelbare Zugriff auf Tiere der besonders geschitzten Arten gemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist verboten (T6tungs- und Verletzungsverbot). Die Stérung von
Tieren der streng geschutzten Arten ist gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verboten (Stérungs-
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verbot). Gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG besteht ein Verbot der Beeintrachtigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders geschutzter Arten (Schadigungsverbot/Lebensstat-
tenschutz). Gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist der Zugriff auf Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten verboten (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung).

Das vorliegende Vorhaben ist ein eines im Sinne des 8§ 18 BNatSchG, welches nach den Vor-
schriften des BauGBs zulassig ist. Fur derartige Planungs- und Zulassungsverfahren gelten
gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG Sonderregelungen. Das zu beurteilende Artenspektrum be-
schrankt sich auf européaische Vogelarten, Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und Ver-
antwortungsarten gemaf einer noch zu erlassenden Bundes-Rechtsverordnung. Das Zugriffs-
verbot und das Beeintrachtigungsverbot gelten nur, wenn die dkologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatte im rAumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erftllt ist. Es kon-
nen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF- MaRnahmen), durch die die Funktion erhal-
ten wird, festgesetzt werden.

Artenschutzrechtlich relevante Wirkungen konnen sich aus der Neuordnung der Nieder-
schlagsentwasserung (z. T. Anderung bestehender Becken), Anbau der Abluftreinigungsanla-
gen an bestehende Gebaude, Erweiterung der Futterzentrale und Ausbau des Kreuzweges
ergeben.

Vorkommen relevanter Vogelarten, Amphibien und Reptilien kénnen nicht vollstdndig ausge-
schlossen werden.

Fur diese Artenvorkommen werden bis zur Entwurfsphase des Bauleitplanverfahrens Artener-
fassungen durchgefiihrt. Derzeit liegen nach ersten Ergebnissen der bereits abgeschlossenen
Erfassungen keine fir die Durchfiihrung der Planung kritischen Artenvorkommen vor.

Als grundlegende Malinahme wird die Bauzeitenregelung im Plan festgesetzt. Fur die im Son-
dergebiet vorhandenen und im Rahmen der Neuordnung der Niederschlagsentwasserung zu
rodenden Weidengeblsche (Versickerungsbecken 1) sowie die innerhalb der StralRenver-
kehrsflache vorhandenen und im Zuge der Ertiichtigung des Feld- und Waldweges zu einer
Zufahrtsstral3e fur den Betriebsstandortes zu rodenden Strauchhecken konnen Vorkommen
gehdlzbritender Vogelarten zur Brutzeit nicht ausgeschlossen werden. Eingriffe in Brutstatten
von Vogeln sind gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG verboten. Es werden daher tber eine
Bauzeitenregelung Vorkehrungen getroffen, um Eingriffe in die Brutstatten bei der Baufeldfrei-
machung zu vermeiden. In die Festsetzungen werden als Nutzungsregelungen MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ubernommen. Eine Rodung und Raumung von Vegetationsflachen
ist nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fla-
chenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums ist durch eine umweltfachliche Baubeglei-
tung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestédnden, insbesondere von
Geholzbestanden, die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung
durch Vogel sind.
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Weitere Malinahmen zur Vermeidung und ggf. vorzeitigem Ausgleich artenschutzrelevanter
Eingriffe werden nach Vorliegen der Ergebnisse der Artenerfassungen im Einzelnen festge-
setzt. Es erfolgt eine entsprechende Erganzung des Entwurfes des Umweltberichtes.

13.6 Immissionsschutz nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz

13.6.1 Genehmigungspflicht

Im Plangeltungsbereich werden Anlagen vorhanden sein, fur die nach der 4. BImSchV (Ver-
ordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen) eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung erforderlich ist. Planungsrechtliche Grundlage fir diese Genehmigung ist die vorliegende
Bauleitplanung.

Die Vorhaben kénnen derzeit gem. Anhang 1 der 4. BImSchV wie folgt eingestuft werden (ge-
nannt ist jeweils nur die fir das ausschlaggebende Genehmigungsverfahren relevante Ausle-

gung):

Tab. 16 Vorlaufige Einstufung der Vorhaben nach 4. BImSchV
Nr. Anlagenbeschreibung Verfahrensart Anlage gem.
Art. 10 der
RL
2010/75/EU
Schweinezuchtanlage
7.1.8 Sauen einschlielich dazugehériger Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis G E
weniger als 30 Kilogramm Lebendgewicht) mit 750 oder mehr Sauen-
platzen
Futterzentrale
7.34.2  Anlagen zur Herstellung von sonstigen Nahrungs- und Futtermitteler- G E
zeugnissen aus ausschlieB3lich pflanzlichen Rohstoffen mit einer Pro-
duktionskapazitat von 300 Tonnen Fertigfuttererzeugnissen oder mehr
je Tag
Biogasanlagen (kumuliert)
8.6.3.1 Anlagen zur biologischen Behandlung von Giille, soweit die Behandlung G E

ausschlief3lich zur Verwertung durch anaerobe Vergérung (Biogaser-
zeugung) erfolgt, mit einer Durchsatzkapazitat von 100 Tonnen oder
mehr je Tag
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Das BImSchG dient der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umweltein-
wirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirt-
schaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen. Dariiber hinaus
dient es dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefihrt werden.

Die Bauleitplanung ist an die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben gebunden, da die Um-
setzung der Planung sonst scheitert und der Plan unwirksam ist. Nach Aufstellung der Bau-
leitplanung sind die Anlagen nach den Vorgaben des BImSchG zu genehmigen. Eine unmit-
telbare Durchfihrung der Planung ist daher nicht mdglich. GemaR der Einstufung ist fur die
Vorhaben die Durchfiihrung eines férmlichen Genehmigungsverfahrens (G) mit Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 10 BImSchG erforderlich. Zusatzlich handelt es sich um Anlagen der
Industrieemissions-Richtlinie (E, Anlage gem. Art. 10 der RL 2010/75/EU). Fur diese Anlagen
ist nicht auszuschlieRen, dass relevante, geféahrliche Stoffe verwendet, erzeugt oder freige-
setzt werden. Der Antragsteller hat mit den Genehmigungsunterlagen eine Vorprifung vorzu-
legen, inwieweit eine Verschmutzung des Bodens oder des Grundwassers moglich ist. Kann
eine derartige Verschmutzung nicht ausgeschlossen werden, ist ein Ausgangszustandsbericht
vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen an die immissionsschutzrechtlichen Regelwerke sowie den
Pflichten nach dem BImSchG sind im vorliegenden Bebauungsplan und den der Umweltpru-
fung zu Grunde liegenden Gutachten zu bertcksichtigen. Die dieser Umweltpriifung zu Grunde
liegenden immissionsschutzfachlichen Gutachten kénnen dem Kapitel 15.1.1 enthommen
werden.

Die Emissionen sollen zukiinftig durch den Einsatz moderner Technik sowie organisatorischer
Maflinahmen auf ein geringes Mal3 vermindert werden, um einen umweltschonenden Betrieb
zu realisieren. Es handelt sich dabei um die Umsetzung der immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen an die bestehenden und geplanten Anlagen, die fiir die nachfolgende immissi-
onsschutzrechtliche Zulassung des Vorhabens zu erfiillen sind. Diese Mal3Bhahmen entspre-
chen der bestverfiigbaren Technik (BVT).

13.6.2 Storfall-VO

Im Betrieb wird Biogas erzeugt. Dabei handelt es sich um ein storfallrelevantes entziindbares
Gas, fur das ab einer Mengenschwelle von 10.000 kg die Anforderungen der Storfall-Verord-
nung (12. BImSchV — Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes) gelten. Die vorliegende Biogasanlage unterliegt den Grundpflichten Storfall-Verord-
nung, da eine Gesamtmasse von >10.000 kg hochentziindlichen Biogases vorliegt.

In der vorliegenden Bauleitplanung ist zu beriicksichtigen, dass derartige Betriebe gemal}
§ 50 BImSchG einen ausreichenden Abstand zu empfindlichen Nutzungen, insbesondere
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Wohnnutzung halten sollen. Diese Abstande werden nach der von der Kommission fur Anla-
gensicherheit herausgegebenen Empfehlungen (KAS 18) ermittelt. Hierzu liegt eine Arbeits-
hilfe ,Szenarienspezifische Fragestellungen zum Leitfaden KAS-18" (KAS 32, November
2015) vor. Hier wird fur Biogasanlagen als Konvention ein Achtungsabstand von 250 m emp-
fohlen. Hinsichtlich des im Vorhabenplan enthaltenen Standortes der Biogasanlage kann fest-
gestellt werden, dass sich in 250m Entfernung davon keine externe gemal
§ 50 Satz 1 BImSchG (,ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so-
wie sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiet und 6ffentlich genutzte Gebaude*) befinden. Bei
den fur den Naturschutz wichtigen Gebieten werden durch den § 50 BImSchG nur FFH-Ge-
biete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sowie Schutz-
waldgebiete und Wasserschutzgebiete erfasst. Nicht geschitzt ist die freie Landschaft (Komm.
BImSchG Jarass 850 RdNr. 14). Gebiete, fur die im wirksamen Flachennutzungsplan eine
derartige Nutzung vorgesehen ist, befinden sich nicht in diesem Abstandsbereich. Insofern
liegen zunachst keine Anhaltspunkte dafir vor, dass fur das geplante Sondergebiet besondere
Vorkehrungen hinsichtlich der Vermeidung von schweren Unfallen i. S. d. KAS 18 zu treffen
sind.

jan

Abb. 4 Achtungsabstand gem. KAS 32 (orange schraffiert)
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13.7 Kulturdenkmale gem. Denkmalschutzgesetz

Nach Informationen des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
(Schreiben vom 14.01.2019) befinden sich im Bereich des Plangeltungsbereiches archéologi-
sche Kulturdenkmale gemanR § 2 DenkSchG LSA. Es handelt sich um eine Siedlung der vor-
romischen Eisenzeit und um eine bislang nicht ndher datierte Siedlung. Daneben bestehen
begrindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei 0. g. Bauvorhaben bislang unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege legt dar, dass die Durchfihrung der o .g. Baumal3nahme
zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals fihrt.
Gemal § 1 und § 9 DenkSchG LSA ist die Erhaltung der durch o. g. Baumalinahme tangierten
archaologischen Kulturdenkmale zu sichern (substanzielle Priméarerhaltungspflicht). Dem Vor-
haben kann dennoch zugestimmt werden, wenn gemani § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Ne-
benbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Do-
kumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltungspflicht). Es muss ein erster ar-
chéologischer Dokumentationsabschnitt zur Qualifizierung, Quantifizierung und Evidenz des
Kulturdenkmals erfolgen. Sollte durch die arch&ologische Befundlage eine weiterfihrende Do-
kumentation erforderlich sein, ist aus fachlicher Sicht eine Vereinbarung tber einen zweiten
Dokumentationsabschnitt notwendig. Es empfiehlt sich, so friihzeitig wie moglich zur Klarung
der archdologischen Notwendigkeiten Kontakt mit dem LDA aufzunehmen. Ein entsprechen-
der Hinweis fur die Durchfiihrung der Planung wurde in den vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dbernommen. Nach Abstimmung mit der LDA erfolgt in der Planzeichnung
keine Kennzeichnung des Bereiches.

13.8 Bodenschutz gemal} Bundes-Bodenschutzgesetz

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 33523 ,Stallanlage Gladau“. Es
liegt derzeit keine Geféahrdung vor. Die Flache ist im zugrunde liegenden Flachennutzungsplan
der Stadt Genthin entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet. In den vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wird eine entsprechende Kennzeichnung gemaR
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Ubernommen. Hinsichtlich der Altlasten erfolgt in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Jerichower Land eine regelmaRige Uberwachung
der Grundwasserqualitat (Grundwasser-Monitoring). Hinsichtlich der Durchfiihrung des vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes
liegen nach derzeitiger Kenntnislage keine Hindernisse vor. Die am Vorhabenstandort vorhan-
denen Altlastenverdachtsflachen sind bereits weitgehend tiberbaut. Eine Neu-Uberbauung er-
folgt lediglich im Bereich der neu geplanten Versickerungsbecken und im Havarieschutzraum
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sowie im Bereich der Futterzentrale. In diesem Rahmen sind Tiefbauarbeiten ingenieurtech-
nisch zu begleiten. In den Bebauungsplan wurde daher ein entsprechender Hinweis auf die zu
treffenden Maflinahmen aufgenommen, um Auswirkungen zu vermeiden.

13.9 Bericksichtigung allgemeiner Ziele der Fachge-

setze

Die fur die Belange des Umweltschutzes relevanten Ziele der Fachgesetze sind in der nach-
folgenden Tabelle bezogen auf die Schutzglter aufgelistet.

Tab. 17

Schutzgut Rechtsgrundlage

Tiere und Pflan- § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
zen u. 8 1a Abs. 3 BauGB

§1 Abs. 3Nr. 5
BNatSchG

§ 1, 2 und 2a Tierschutz-
gesetz

Flache § 1 Abs. 5 BNatSchG

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

§ la Abs. 2 BauGB
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Fachgesetzliche Ziele/ Berticksichtigung in der Umweltprifung

Ziel

die Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete beriicksichti-
gen, Vertraglichkeitsprifung fir Natura
2000-Gebiet bei moglicher Beeintrachti-
gung

Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts durch Er-
halt wild lebender Tiere und Pflanzen, ih-
rer Lebensgemeinschaften sowie ihrer
Biotope

Schutz der Tiere aus der Verantwortung
des Menschen fir das Tier als Mitge-
schopf, dessen Leben und Wohlbefin-
den, Anforderungen an die Tierhaltung,
Erlass von Verordnungen

Bewahrung grof3flachiger, unzerschnitte-
ner Landschaftsrdaume vor Zerschnei-
dung

Erhalt und Neuschaffung von Freirau-
men

Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den/Innenentwicklung

Beriicksichtigung in der vorliegenden
Planung

Vgl. Kapitel 14.12. Vorpriifung in die Um-
weltvertraglichkeitsprufung integriert, Be-
ricksichtigung stickstoffempfindlicher Le-
bensraumtypen und Lebensrdume in ei-
ner Fachprognose [1]

Vgl. Kapitel 13.5, 14.3. Berticksichtigung
der Ergebnisse einer artenschutzrechtli-
chen Prufung gem. § 44 BNatSchG in
der Umweltprifung und den Festsetzun-
gen des B-Planes geplant fur den Ent-
wurf.

Festsetzung der max. Tierplatzzahl gem.
der Vorgaben der derzeit aktuellen Tier-
schutz-Nutztierhaltungsverordnung. Eine
dariiber gehende Tierplatzzahl ist nicht
moglich. In der nachfolgenden Vorhaben-
planung/-genehmigung sind die Anforde-
rungen der aktuellen TierSchNutztV um-
zusetzen.

ist beriicksichtigt;
Die Planung greift nicht in unzerschnit-
tene Landschaftsraume ein.

ist beriicksichtigt;
Die Planung bezieht sich nicht auf Frei-
raume.

ist beriicksichtigt;

Die Planung stellt eine Nachverdichtung
eines bereits baulich genutzten Betriebs-
gelandes dar und tréagt somit zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden
bei.
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Schutzgut Rechtsgrundlage

Boden §1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB

§ 1 BBodSchG

8§ 1 Abs. 3 Nr.
BNatSchG

Wasser 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB

§ 1 WHG

8§ 1 Abs. 3 Nr.
BNatSchG

Luft §1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB

Klima

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB

§ la Abs. 5 BauGB
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Ziel

Beriicksichtigung der Darstellungen von
Planen des Abfallrechtes

die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern

nachhaltige Sicherung und Wiederher-
stellung der Funktionen des Bodens
auch hinsichtlich der Abwehr schéadlicher
Bodenveranderungen, Sanierung von
Altlasten und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen

Erhalt von Béden und ihren Funktionen
zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes auch durch Renaturierung o-
der Entsiegelung

der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéassern

Beriicksichtigung der Belange des Kis-
ten- und Hochwasserschutzes, insbe-
sondere der Vermeidung und Verringe-
rung von Hochwasserschaden

Beriicksichtigung der Darstellungen von
Planen des Wasserrechtes

Erhalt der der Gewasser (oberirdische
Gewasser, Kustengewasser, Grundwas-
ser) durch nachhaltige Gewéasserbewirt-
schaftung

Bewahrung von Meeres- und Binnenge-
wassern, insbesondere naturnahe Ge-
wasser vor Beeintrachtigungen, Hoch-
wasserschutz durch naturliche und na-
turnahe MaRnahmen, vorsorgender
Grundwasserschutz sowie ausgegliche-
ner Niederschlags-Abflusshaushalt auch
durch MaRnahmen des Naturschutzes

die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen européisch
festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

die Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Beriicksichtigung des Klimaschutzes

Bertcksichtigung in der vorliegenden
Planung

vgl. Kapitel 13.8 Kennzeichnung der Alt-
lastenverdachtsflache

Beriicksichtigung der Anforderungen der
Industrieemissions-Richtlinie sowie tech-
nischen Vermeidung von Emissionen,
vgl. Kapitel 14.13

vgl. Kapitel 13.8. Kennzeichnung der Alt-
lastenverdachtsflache;

Am Standort werden bereits heute Maf3-
nahmen zur Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen gem. BBodSchV-Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung
getroffen.

vgl. Kapitel 14.4. Berlcksichtigung eines
bodengerechten Ausgleichs soweit mog-
lich

Die Abwasserentsorgung sowie die Ab-
leitung des Niederschlagswassers sind
gesichert (vgl. Kapitel 13.11).

Es erfolgt der Riickhalt des Nieder-
schlagswassers auf dem Betriebsge-
lande gem. Entwasserungskonzept (vgl.
Kap. 13.11 u. 14.6.).

Keine Lage im Hochwasserschutzgebiet
oder hochwassergeféhrdeten Gebiet

Oberflachengewasser sind nicht direkt
betroffen (vgl. Kap. 14.6.).

Nicht zutreffend

keine Lage in einem Ballungsraum oder
verkehrsdichtem Gebiet, fir das Luftrein-
halteplane vorliegen [41]

Der Plan begriindet die Nutzung von er-
neuerbaren Energien (hier nachwach-
sende Rohstoffe und Solarenergie auf
Dachflachen).

Die Ziele des Klimaschutzes werden vor-
wiegend bei der Durchfiihrung des Vor-
habenplanes berucksichtigt: z. B. emissi-
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Schutzgut

Klima/Luft

Ubergreifend

Landschaft
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Rechtsgrundlage

§1 Abs. 3Nr. 4
BNatSchG

§ 1 LWaldG

§1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB

§ 1 BImSchG,
§ 50 BImSchG

§ la Abs. 3 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

§1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

§ 1 Abs. 4 BNatSchG

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

Ziel

Schutz von Luft und Klima, insbesondere
von Flachen mit gunstiger lufthygieni-
scher und klimatischer Wirkung

Schutz und nachhaltige Sicherung des
Waldes wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes, das Klima, den Wasserhaus-
halt, die Reinhaltung der Luft, Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, Ag-
rar- und Infrastruktur, Erholung der Be-
volkerung

Beriicksichtigung der Darstellungen von
Landschaftsplanen und Pléanen des Im-
missionsschutzrechts

Schutz der Schutzgiter Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
glter vor schadlichen Umweltauswirkun-
gen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen

Eingriffsregelung fur Eingriffe durch Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen o. Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen
kénnen

Beriicksichtigung der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft

Bewahrung von Naturlandschaften und
historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten vor Beeintrachtigungen, zuganglich
machen der freien Landschaft zur Erho-
lung

Bewahrung grof3flachiger, unzerschnitte-
ner Landschaftsraume von Zerschnei-
dung

Bertcksichtigung in der vorliegenden
Planung

onsarmer Betrieb (Festsetzung des Ein-
satzes einer Abluftreinigungsanlage), an-
gepasste Fitterung, angepasste Abluft-
fuhrung, Nutzung erneuerbarer Energien
bei der Klimatisierung, Treibhausgas-Re-
duzierung durch Abdeckung von Giille-
und Garrestlagern.

nicht zutreffend

Uber die bei Durchfiinrung der Planung
geplante Verringerung der Ammoni-
akemissionen werden Verbesserungen
an den nachst gelegenen Waldern be-
wirkt (vgl. Kap. 14.3.2.4).

nicht zutreffend

Schéadliche Umweltauswirkungen auch
hinsichtlich des Immissionsschutzes wer-
den Uber die bei Durchfiihrung der Pla-
nung zu treffenden technisch-organisato-
rischen MalRnahmen vermieden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden auf internen und externen Fl&-
chen ausgeglichen.

Dabei werden auch nicht genehmigte
Eingriffe nachtréaglich bericksichtigt (vgl.
Kap. 13.4).

Beriicksichtigt werden Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung, Be-
grenzung der Gebaudehdhe sowie zur
Eingriinung und Einbindung der Anlage
in die Landschaft.

Der aktuelle Wert der Landschaft sowie
der Erholungswert werden berticksichtigt.

Eine Naturlandschaft oder historisch ge-
wachsene typische Kulturlandschaft ist
nicht betroffen. Keine besondere Beriick-
sichtigung.

keine Zerschneidung von Landschafts-
raumen, keine Beriicksichtigung
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Schutzgut Rechtsgrundlage
Biologische
Vielfalt
8§81 Abs. 1 und 2
BNatSchG
Kultur- und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
Sachgter
§1 Abs. 4Nr. 1
BNatSchG
8§ 1 Abs. 1 u. 3 Denkmal-
schutzG LSA
Mensch 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

8§81 Abs. 1 Nr.
BNatSchG
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Ziel

81 Abs. & Nr. 7 a BauGB Berticksichtigung der Auswirkungen auf

die biologische Vielfalt

Sicherung der biologischen Vielfalt

Beriicksichtigung der Belange der Bau-
kultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege

Bewahrung der Naturlandschaften und
historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalen

Schutz, Erhalt und Pflege der Kultur-
denkmale, Berticksichtigung der Belange
des Denkmalschutzes bei 6ffentlichen
Planungen

allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Bericksichtigung umweltbezogener Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie der Bevolkerung ins-
gesamt

Beriicksichtigung der sozialen und kultu-
rellen Bedirfnisse der Bevolkerung

Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung

Schutz von Natur und Landschaft auf-
grund des Wertes flr Leben und Ge-
sundheit des Menschen/ Erholung

Beriicksichtigung in der vorliegenden
Planung

vgl. Kap. 14.11, keine besondere Beriick-
sichtigung erforderlich, da erhebliche
Auswirkungen auf besonders bedeut-
same Flachen vermieden werden

Die fiir die Sicherung der biologischen
Vielfalt zu treffenden MaBnahmen kon-
nen auch nach Durchfuhrung der Pla-

nung verwirklicht werden.

vgl. Kap. 13.7, Bericksichtigung mogli-
cher archéologischer Kulturdenkmale,
Hinweis in Festsetzungen des B-Planes

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
kénnen sowohl auRerhalb als auch inner-
halb des Plangebietes gesichert werden.

Hierzu werden fachgutachterliche Nach-

weise vorgelegt (vgl. Kap. 14.2).

emissionsarmer Betrieb durch den Ein-
satz von zertifizierten Abluftreinigungsan-
lagen in der Schweinezuchtanlage sowie
Abdeckung emittierender Anlagenteile
(vgl. Kap. 14.2)

nicht zutreffend

nicht zutreffend

Eingriinung und landschaftliche Einbin-
dung der Anlage (vgl. Kapitel 14.8)
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13.10 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Die im Sondergebiet geplanten Anlagen konnen der Anlage 1 ,UVP-pflichtige Vorhaben” des
UVPGs (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) zugeordnet werden:

Tab. 18 Einstufung gem. Anlage 1 UVPG
Nr. Vorhaben Sp.1 (UVP- Sp.2
pflichtig) (Vorprifung)
Biogasanlagen (kumuliert)
1.2.2.2 Anlage zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme - S
oder erhitztem Abgas in einer Verbrennungsmotoranlage einschl. des
jeweils zugehdrigen Dampfkessels, durch den Einsatz von Biogas, mit
einer Feuerungswarmeleistung von 1 MW bis weniger als 10 MW
8.4.2 Errichtung und Betrieb einer Anlage zur biologischen Behandlung von - A
Gllle, soweit die Behandlung ausschlieRlich durch anaerobe Vergarung
(Biogaserzeugung) erfolgt, mit einer Durchsatzkapazitat von 50 t oder
mehr je Tag
9.1.1.3 Anlage, die der Lagerung von brennbaren Gasen dient, mit einem Fas- - S

sungsvermégen von 3 t bis weniger als 30 t

Schweinezuchtanlage

7.8.1 Anlage zur Intensivhaltung oder -aufzucht von Sauen einschlieBlich da- X
zugehérender Ferkel mit 900 oder mehr Platzen

Futterzentrale

s (keine Einstufung) - -

Die Zulassigkeit der vorliegenden Vorhaben wird erst mit der immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung begrundet.

Gem. 8§ 50 Abs. 3 UVPG gilt dass die Umweltvertraglichkeitsprifung in einem nachfolgenden
Zulassungsverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen des Vor-
habens beschrankt werden kann.
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13.11 Wasserhaushaltsgesetz/Wassergesetz

Die Niederschlagsentwasserung der versiegelten Wege und Platze sowie der Dacher am Vor-
habenstandort soll in drei Versickerungsbecken erfolgen. Diese Becken werden im vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als MalRhahmen zur Niederschlagsentwésserung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Am Standort bestehen bereits das Versickerungsbecken 1 sowie ein Betonbecken dstlich der
FienerstralRe. Diese Becken werden fiir die jetzt geplante Entwéasserung vergrof3ert und zu
unbefestigten, begriinten Versickerungsbecken umgebaut.

Das Niederschlagswasser einzelner Gebaudedacher wird in kleinere Grabenmulden eingelei-
tet. Diese Grabenmulden sind als Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO allgemein zulassig,
sodass keine gesonderte Festsetzung erfolgt.

Die in den Fahrsilokammern 1 a, 1 b und 2 anfallenden Sickersafte sowie das verunreinigte
Niederschlagswasser des Gilleentnahmeplatzes werden getrennt aufgefangen und in Sam-
melgruben bis zur Verwertung zuriickgehalten.

Bei geleerten Silokammern wird das unverschmutzte Niederschlagswasser einem Absetzbe-
cken zugeleitet. Dieses Becken wird als Mal3hahme zur Niederschlagsentwésserung geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Zur Verhinderung von Kontaminationen des Niederschlagswassers durch Kontakt mit dem
verunreinigten Boden wird der Tankplatz der Betriebstankstelle Giberdacht. Das dann anfal-
lende unverschmutzte Niederschlagswasser wird dem Versickerungsbecken 3 zugeleitet.

Fir die ErschlieRung des Vorhabens soll ein Wirtschaftsweg, Flurstiick 101, ertlichtigt werden.
Die hierfur erforderliche Stra3enentwasserung ist noch offen und soll zusammen mit der Stra-
Renausbauplanung fiir den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgelegt
werden.

Belastetes Oberflachenwasser soll aufgefangen und der Verwertung als Wirtschaftsdiinger
zugefuhrt werden.

Im Rahmen der Vorhabengenehmigung ist fir die vorgesehene Oberflachenentwasserung
(Regenrickhaltebecken) eine wasserrechtliche Genehmigung gemal Wassergesetz (WG) zu
beantragen. Diese Genehmigung ist nicht von der Konzentrationswirkung der Genehmigung
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz erfasst und wird auch nicht durch die Bauleitpla-
nung verfahrensfrei.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Fir die Biogasanlagen ist zukinftig eine Umwallung (Havarieschutzwall oder -einrichtung) er-
forderlich. Diese Anlage dient dazu, bei einer Havarie der Behdlter das auslaufende Géarsub-
strat auf dem Betriebsgeléande zurtickzuhalten. Somit wird den Anforderungen des § 37 der
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AwSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, in Kraft ge-
treten am 1.08.2017) entsprochen ,Anlagen, bei denen Leckagen oberhalb der Gelandeober-
flache auftreten konnen, sind mit einer Umwallung zu versehen, die das Volumen zuriickhalten
kann, das bei Betriebsstorungen bis zum Wirksamwerden geeigneter Sicherheitsvorkehrun-
gen freigesetzt werden kann, mindesten aber das Volumen des gré3ten Behalters (...)"

Der Ruckhalteraum der Umwallung ist derart bemessen, dass das Volumen des grof3ten, im
Havarieraum vorhandenen Behdlters Uber Erdoberkante zuriickgehalten wird [9]. Die fur die
Nebenanlage erforderliche Flache wird in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Pla-
nes tbernommen.

14 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

14.1 Wirkungen der Planung und Untersuchungsraum

Die Wirkungen der Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) beziehen sich im Wesentlichen
auf:

o Baubedingt:
0 An-und Umbauten an bestehenden Gebauden
0 Bodenabtrag fir Gelandemulden und Versickerungsbecken

o Bodenauftrag/Neumodellierung fiir Anderung bestehender
Regenruckhaltebecken/Verringerung der Beckentiefe

o0 Umbau eines Betonbeckens/Herausnahme von Betonteilen, Entsiegelung

o Ablagerung von Boden aus Bodenabtrag zu einem Wall/Bodenausgleich auf
Freiflachen

o Anlagebedingt:

o Bodenversiegelung/Uberbauung: zusatzliche und nachtréaglich zu
genehmigende Gebaude und Anlagen, Havarieschutzwall/-raum,
StralRenausbau, Versickerungsbecken und -mulden

0 Sichtbarkeit in der Landschaft
o Versickerungsbecken und -mulden

o Verlust von Geholzbestanden im Strallenraum Kreuzweg

Seite 92 seecon Ingenieure | 08.10.2019



o Betriebsbedingt:

(0]

(0]

o O o o o

o

Geruch
Staub

Bioaerosole

Ammoniakimmissionen

Stickstoffoxide

Stickstoffdepositionen

Gerauschimmissionen

Schadstoffeintrage (boden- und wassergeféahrdende Stoffe), hier: Giille und

Garrest, Dieselkraftstoff, verschmutztes Niederschlagswasser

Storfalle

Die diesbezuglich zu betrachtenden Betroffenheiten der einzelnen Schutzguter sowie der im
Einzelnen bertcksichtigte Untersuchungsraum kann der nachfolgenden Kapiteln entnommen

werden.

Tab. 19

Schutzgut

Mensch

Tiere und Pflan-

zen, einschlielR-
lich biologische
Vielfalt

Boden

Mogliche Betroffenheit

Wohnen, Gesundheit

Lebensraumverlust

Beeintrachtigung/Sto-
rung von Lebensrau-
men

Wirkung durch

Geruch

Staub
Bioaerosole
Gerausche
Stickstoffoxide

Storfalle/Anlagensi-
cherheit

bau- und anlagenbe-
dingte Eingriffe

Ammoniakemission,
Stickstoffoxide,
Stickstoffdeposition
Gerausche

moglicher Funktionsver- baubedingter Bo-

lust
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denab- und -auftrag

Wirkungen der Planung, Methode, Untersuchungsraum

Ermittlung der Auswirkun-
gen

Fachgutachten/Prognose

Konvention nach KAS-32

Abschatzung und multi-

funktionale Bilanzierung

gem. ,Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt*

Artenschutzrechtliche Be-
urteilung

Ammoniakimmissionsprog-
nose
Artenschutzrechtliche Be-
urteilung

verbal-argumentativ, multi-
funktionale Bilanzierung

Untersuchungs-
raum

Relevante Immis-
sionsorte, Einzel-
hauser im Aul3en-
bereich, Ortschaf-
ten Dretzel und
Gladau

Standort, Baufeld

1-km-Radius

Standort
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Schutzgut Maogliche Betroffenheit |Wirkung durch Ermittlung der Auswirkun-  Untersuchungs-
gen raum
Veranderung der Bo-  Bodenversiegelung,  gem. ,Bewertungsmodell
denstruktur sonst. Uberbauung, Sachsen-Anhalt* sowie Ar-
tenerfassungen
Nahrstoffeintrag N-Deposition Ammoniakimmissionsprog- siehe Schutzgut
nose Tiere und Pflanzen
Vorhandensein von Alt- Bodenverunreinigun- BBodSchV Baufeld
lasten gen
Flache Landwirtschaftlich ge-  Versiegelung, verbal-argumentativ Plangeltungsbe-
nutzte Flachen, Innenentwicklung, reich
unbebaute Flachen Flachennutzungseffizi-
enz
Wasser/Oberfla- Funktionsbeeintrachti- Nahrstoffeintrage Entwéasserungskonzept, Tucheim-Parche-
chenge-wéasser gung, Veranderung der Bemessung des Havarie- ner Bach
Wasserbeschaffenheit raums
Funktionsbeeintrachti- heranriickende Bebau- verbal-argumentativ, Be-
gung durch morphologi- ung riicksichtigung der rechtli-
sche Veranderungen chen Vorgaben (Gewas-
serrandstreifen)
Grundwasser  Funktionsbeeintrachti- Stoffeintrag in das Entwéasserungskonzept Standort
gung Grundwasser
Luft/Klima Flachen- und Funkti-  Versperrung, Versie- Verbal-argumentativ, Be-  1-km-Radius/Wirk-
onsverlust gelung schreibung der Funktion ~ raum
Luftverunreinigungen  Geruchsemission, siehe Schutzgut Mensch  siehe Schutzgut
NH3-Emission, Mensch
Staubemission
(PM10),
Bioaerosolemission,
Stickoxidemission
Landschaft/ Sichtbarkeit, optische  Hochbauten, Ver- verbal-argumentativ Sichtraum
Landschaftsbild Stérung kehrswege
Kultur- und Verlust von Kulturdenk- Bautatigkeiten verbal-argumentativ Standort

sonstige Sach-
guter

Natura 2000-
Gebiete
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malen

Funktionsverlust

NH3-Immission
N-Deposition

Ammoniakimmissionsprog-
nose

Wirkraum fiir Ab-
schneidekriterium
gem. BASt (2013)
[18]
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14.2 Schutzgut Mensch

14.2.1 Bestand

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf eine gewerblich genutzte Tierhaltungsanlage mit Bi-
ogasanlage und Futteraufbereitung sowie auf die umliegenden Gemeindewege. Am Standort
ist ein Gebaude vorhanden, in dem externe Mitarbeiter zeitweise wohnen. Im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan sind die Nutzungen als gewerbliche Bauflachen und landwirtschaftliche Fl&-
chen dargestellt. Die Anderung soll ein Sondergebiet fiir Schweinezucht, Biogasanlagen und
eine Futterzentrale darstellen. Es handelt sich somit nicht um ein primar dem Wohnen dienen-
des Gebiet. Das Gebiet hat auch keine Bedeutung fur die Erholung oder eine besondere Frei-
zeitfunktion. Daneben sind auch die Zufahrtswege keine regional oder Uberregional bedeutsa-
men Erholungs- oder Wanderwege.

Umgeben wird der Vorhabenstandort von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Wald.
Auch hier befinden sich keine fiir die Erholung oder die Freizeithutzung bedeutsamen Berei-
che.

Die mal3geblichen Immissionsorte zur Beurteilung der Gesundheit und des Wohlbefindens des
Menschen in der Umgebung des Vorhabenstandortes entsprechen den nahesten Wohnbe-
bauungen der benachbarten Ortschaften Gladau und Dretzel.

Im Bereich der Lindenstral3e sind diese nach der Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet einzustufen. Im Bereich der Fienerstralie liegen gewerblich genutzte Flachen vor.
Die Flachen im Bereich Dretzeler Straf3e und Stral3e der Freundschaft (Drezel) sind gemischte
Bauflachen.

In Einzellage zwischen Gladau und Dretzel an der L 54 befinden sich zwei Wohnh&user ca.
430 m sudostlich des Vorhabenstandortes und ca. 150 m sudlich des Anschlusses des zu er-
tichtigenden Kreuzweges. Die tatsachliche Art der baulichen Nutzung kann als Siedlungen
bzw. Einzelhduser im AulRenbereich eingestuft werden.

Fir die 0. g. Ortslagen sowie die Einzelhduser im Aul3enbereich bestehen Vorbelastungen aus
Gerichen, Gerauschen, Staub und Bioaerosolen der vorhandenen Tierhaltungsanlage. Im Be-
reich der Dretzeler StraRe — L54 (Einzelhduser im AulRenbereich) bestehen Vorbelastungen
aus Gerauschen des Verkehrs.

Im Bereich der Ortschaft Gladau existieren au3erdem Vorbelastungen aus Gertichen und Ge-
rauschen anderer landwirtschaftlicher Betriebe. Hierzu zahlen die Milchviehanlage Agrarge-
nossenschaft Gladau sowie eine Siloanlage noérdlich von Gladau.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte sind im Untersuchungsgebiet (Radius 1 km nach TA
Luft Nr. 4.6.2.5) nicht vorhanden.
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14.2.2 Auswirkungen und Bewertung

14.2.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Tierhaltungsanlage mit Biogasanlage und Fut-
teraufbereitung auf Basis des bestehenden festgesetzten Bestandes weiter betrieben werden.
Dabei wurden drei Stalle ohne Abluftreinigung mit Schweinen besetzt. Laut Feststellungsbe-
scheid kénnen dann 2.839 Grol3vieheinheiten am Standort gehalten werden (Summe gemani
Tabelle 3 Geruchs- Immissionsprognose [6], nachfolgend IST-Zustand.

Allein durch die Schweinezuchtanlage wirden im IST-Zustand 112.215 GE/s (Geruchseinhei-
ten pro Sekunde) emittiert, die in der Umgebung als Geruch (Zusatzbelastung) wirken (vgl.
Tabelle 7 und 14 der Geruchs-Immissionsprognose [6]. Die daraus resultierende Zusatzbelas-
tung im IST-Zustand kann der Tab. 20 (verkurzt aus: [6]) entnommen werden.

Tab. 20 Emissionsdaten fir Geruch (Bestand/Nichtdurchflihrung der Planung)
- Geruchsstundenhaufigkeiten [%0o/a]
Quelle/Anlage FGHE/SS]IOH am Beispiel Immissionsort Straf3e der Freundschaft 61
s
Zusatzbelastung (IST-Zustand)

Zusatzbelastung (IST-Zustand)
Schweinezuchtanlage 112.215

5
Biogasanlagen 8.903
Summe 121.118
Vorbelastung (extern)
Siloanlage nérdlich Gladau 840
Milchviehanlage Agrargenossen- 8.539

schaft Gladau

Weitere Vorbelastungen der Ortslage Gladau sind durch die Milchviehanlage Agrargenossen-
schaft Gladau sowie durch eine Siloanlage nordlich von Gladau vorhanden.

Weiterhin bestehen Vorbelastungen aus betriebs- und verkehrsbedingten Geréduschen. Dabei
erfolgt die Zufahrt zum Betriebsgelande Uber die FienerstralRe, direkt in bzw. vom innerortli-
chen Bereich der Ortschaft Gladau aus, sodass auch hier Belastungen aus verkehrlichen Ge-
rauschen vorliegen.

Daruber hinaus liegen Belastungen aus Staub und Bioaerosolen vor. Dabei wird durch die
Staub-Immissionsprognose [7] eine Gesamtstaubmenge von 0,904 kg/h und ein Anteil der
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PM10-Fraktion (Feinstaub, Schwebstaub) von 0,361 kg/h ermittelt. Das Untersuchungsgebiet
ist gering durch Schwebstaub vorbelastet.

Die vorliegenden Biogasanlagen unterliegen bereits dem Bestand der Storfall-Verordnung, da
eine Gesamtmasse von >10.000 kg hochentzindliches Biogas vorliegt.

14.2.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Gerausche

Durch den Betrieb der Biogasanlage, der Schweinezuchtanlage und der Futterzentrale im Son-
dergebiet wird es am Standort zu Gerauschemissionen kommen. Zusatzlich sind Ver-
kehrsemissionen auf dem Anlagengelande sowie den 6ffentlichen Zufahrtswegen zu erwarten.

Far die Durchfiihrung des Vorhabens wurde eine Gerduschprognose [3] auf Basis der TA LArm
angefertigt, um die Belastung im Bereich der mal3geblichen Immissionsorte zu ermitteln.

Beriicksichtigt werden die Immissionsrichtwerte fir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht
nach TA Larm Nr. 6.1. fir ,Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete” und "Aligemeine
Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete". Die Prognose wurde hinsichtlich der Emissionsda-
ten (Emissionspegel, Fahrfrequenzen, Einwirkzeiten, Dammwerte) konservativ, d. h. mit dem
jeweiligen Pessimum gerechnet, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die prognos-
tizierten Beurteilungspegel auch unter Berlcksichtigung maoglicher Ungenauigkeiten nicht
Uberschritten werden.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass der betriebsbedingte Larm sowohl nachts als auch tags
nicht zu Uberschreitungen der Beurteilungspegel gemaR TA Larm an den maRgeblichen Im-
missionsorten in den Ortschaften Gladau und Dretzel und an den im Aul3enbereich gelegenen
Wohnhéausern fuhren wird.

Die Berechnung der maximalen Emissionen tieffrequenter Gerausche aus den Abgaskaminen
der BHKW-Module erfolgte anhand der Berechnungsvorschriften des Landesamtes fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern und stellt sicher, dass bei Einhal-
tung der ermittelten Emissionspegel keine Beeintrachtigungen durch tieffrequente Gerédusche
in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Die Untersuchung der kurzzeitigen Gerduschspitzen kommt zu dem Ergebnis, dass die Immis-
sionsrichtwerte fir die Beurteilungszeitraume Tag nach TA Larm Nr. 6.1 an allen Immission-
sorten unterschritten werden.

Die Erhohung des Verkehrsaufkommens auf der L54 bedingt keine organisatorischen Mal3-
nahmen nach Nr. 7.4 Abs. 2 TA Larm, da relevante Erhdhungen des Beurteilungspegels fir
Verkehrsgerdusche nicht zu erwarten sind. Verkehrsbedingte Gerdusche durch den Anlagen-
verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb der Grenzen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurden in der Ausbreitungsrechnung (Beurteilungspegel gem. TA Larm) be-
ricksichtigt.
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14.2.2.3 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Geruch

Durch den Betrieb der Schweinehaltungsanlage und der Biogasanlagen im Sondergebiet
kommt es am Standort zu Geruchsemissionen, welche in einer Geruchs-Immissionsprognose
[6] beurteilt werden.

Der geplante Tierbestand entspricht 4.921 GV (GroR3vieheinheiten).

Die Geruchsstoffstrome (angegeben in GE/s = Geruchseinheit pro Sekunde) der gesamten
Anlage kdnnen aus Tab. 21 (verkurzt aus: [6]) entnommen werden.

Tab. 21 Emissionsdaten fur Geruch (Plan) und Ergebnisse der Immissionsprognose
Quelle/Anlage Emission Geruchsstundenhaufigkeiten [%/a]
[GE/s] am Beispiel Immissionsort Straf3e der Freundschaft 61
Zusatzbelastung Gesamtbelastung
(PLAN-Zustand) (PLAN-Zustand)

Zusatzbelastung (PLAN-Zustand)

Schweinezuchtanlage 21.770
5
Biogasanlagen 8.903
Summe 30.673 7

Vorbelastung

Siloanlage nérdlich Gladau 840

Milchviehanlage Agrargenossen- 8.539
schaft Gladau

Ergebnis der Ausbreitungsrechnung fur den Geruch ist, dass bei Berlcksichtigung des Ge-
samtvorhabens der Immissionswert (IW) der GIRL fir Wohngebiete in Héhe von 0,10 (10 %
Geruchsstundenhaufigkeiten) und der Immissionswert fur Dorfgebiete in Hohe von 0,15 (15 %
Geruchsstundenhéufigkeiten) auf den Beurteilungsflachen der ndchsten Immissionsorten mit
der jeweiligen Gebietseinstufung unterschritten wird.

Damit sind keine erheblichen Belastigungen durch Gertiche zu erwarten.

14.2.2.4 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Staub

Durch den Betrieb der Schweinehaltungsanlage im Sondergebiet kommt es am Standort zu
Staubemissionen, welche in einer Staub-Immissionsprognose [7] mittels Ausbreitungsrech-
nung nach Anhang 3 TA Luft ausfuhrlich untersucht, dargestellt und beurteilt wird.
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Dabei wird eine Gesamtstaubmenge von 0,301 kg/h und ein Anteil der PM10-Fraktion (Fein-
staub, Schwebstaub) von 0,12 kg/h ermittelt.

Grundlage fir die Beurteilung der prognostizierten Immissionssituation fir Schwebstaub und
Staubniederschlag stellt die TA Luft 2002 dar.

Die prognostizierte Immissionssituation fir Schwebstaub (PM10) zeigt, dass auf allen Beurtei-
lungsflachen mit maf3geblichen Immissionsorten die Belastung durch Schwebstaub im Jahres-
mittel 0,0 pg/m?3 betragt. Der in der TA Luft Nr. 4.2.2 genannte Irrelevanzwert fur die Zusatz-
belastung durch eine Schwebstaubkonzentration von 1,2 pg/m3 wird an den maf3geblichen
Immissionsorten deutlich unterschritten. Damit ist die anlagenbezogene Zusatzbelastung
durch Schwebstaub an allen maf3geblichen Immissionsorten irrelevant und der Schutz der
menschlichen Gesundheit gewahrleistet.

Die prognostizierte Immissionssituation fur Staubniederschlag zeigt, dass der Irrelevanzwert
gemal 4.6.2.1 TA Luft in Hohe von 10,5 mg/m?*d bzw. 0,105 g/m?*d an nachstliegenden frem-
den Wohnhéausern deutlich unterschritten wird. Die Zusatzbelastung betragt an den nachsten
Wohnhausern max. 0,0001 g/m?*d bzw. 0,1 mg/m2*d.

Somit sind der Schutz und die Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der
TA Luft gegeben. Eine Beeintrachtigung der néchstgelegenen Immissionsorte durch
Staubimmissionen kann daher ausgeschlossen werden.

14.2.2.5 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Stickstoffoxide

Die drei BHKWSs im Sondergebiet (SO-Gebiet) emittieren durch den Verbrennungsprozess des
Biogases unter anderem Stickstoffoxide. Detaillierte Untersuchungen der Immissionen wurden
nicht durchgefuhrt, da die Emissionsmassenstrome unterhalb des Bagatellmassenstroms der
Tabelle 7 TA Luft Nr. 4.6.1.1 liegen.

14.2.2.6 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Bioaerosole

Uber die Abluft der Stalle werden Bioaerosole emittiert. Die daraus resultierenden Immissionen
werden fachgutachterlich untersucht (vgl. [5]). Ergebnis ist, dass nach den Kriterien des ,Leit-
faden(s) zur Ermittlung und Bewertung von Bioaerosol-Immissionen der Bund/Landerarbeits-
gemeinschatft fur Immissionsschutz (LAI)* (Stand 31.01.2014) aufgrund der deutlichen Unter-
schreitung des Irrelevanzkriteriums fur Schwebstaub (PM10) davon ausgegangen werden
kann, dass an den nachsten Wohnhausern keine relevante Bioaerosolbelastung zu erwarten
ist.
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14.2.2.7 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Anlagensicherheit

Die vorliegende Biogasanlage unterliegt bereits dem Bestand der Storfall-Verordnung, da eine
Gesamtmasse von >10.000 kg hochentziindliches Biogas vorliegt. Die Durchfihrung der Pla-
nung ist nicht mit einer Erweiterung der Gaslagerkapazitat verbunden, sodass sich die Einstu-
fung nach der Storfall-Verordnung nicht andert.

Fir weitere fur die Anlagensicherheit hinsichtlich der Gesundheit und das Wohlbefinden rele-
vante gefahrliche Stoffe ist nicht bekannt, dass sie vorhabenbedingt zum Einsatz kommen.

Auswirkungen aus schweren Unfallen oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

14.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Auswir-
kungen

14.2.3.1 Gerausche

Das Gesamtvorhaben befindet sich in einem ausreichenden Abstand zu den malf3geblichen
Immissionsorten in den umliegenden Ortschaften und Wohnnutzungen. Technische Ge-
rauschemissionen sowie Gerausche aus der Tierhaltung werden Uber die Geb&ude und Ein-
hausungen gedampft. In der vorliegenden Gerauschprognose [3] werden darlber hinaus keine
Angaben Uber sonstige geplante Schallschutzmal3nahmen gemacht.

Da die hierdurch reduzierten Gerausche i. d .R. nicht derart weit reichen, sind keine schadli-
chen Einwirkungen zu erwarten. Festsetzungen zum Larmschutz werden daher nicht getrof-
fen. Die konkret erforderlichen technischen und organisatorischen Mal3nahmen werden in der
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigung festgelegt.

14.2.3.2 Geruch

In der Schweinezuchtanlage sowie der Biogasanlage werden geruchsemittierende Anlagen-
teile geruchshemmend abgedeckt. Die Abluftfihrung der Schweinezuchtanlage erfolgt Uber
eine zertifizierte Abluftreinigungsanlage. Durch diese Anlage wird eine Reinigungsleistung von
mindestens 300 GE (Geruchseinheiten) erzielt, so dass kein Rohgasgeruch nach Schwein im
Reingas gewahrleistet ist.

Weiterhin weisen die maf3geblichen Immissionsorte einen Abstand von mehr als 500 m zur
vorliegenden Gesamtanlage auf, sodass sich aus der Entfernung eine weitere Verringerung
des Geruchs an den nachsten Wohnbebauungen der Ortschaften Gladau und Drezel ergibt.
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Geruchsemissionen sind im Wesentlichen von der in der Schweinezuchtanlage zulassigen
Tierzahl und der Abluftfihrung abhangig. Beide Parameter werden in die textlichen Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tibernommen. Die Abdeckung von Anla-
gen oder aber Modalitaten der Futterung sind betriebsorganisatorische MaRnahmen und kon-
nen nicht festgesetzt werden.

Die konkret erforderlichen technischen und organisatorischen MalRBnahmen werden in der
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigung gemaR der besten verfligbaren
Technik zusatzlich festgelegt.

14.2.3.3 Staub- und Bioaerosole

Durch die Giberwiegend einstreulose Haltungsform in der Schweinezuchtanlage sowie die Ab-
deckung emittierender sonstiger Anlagenteile kommt es zur Vermeidung von Staubemissio-
nen. Insbesondere kommen in der Schweinezuchtanlage zertifizierte Abluftreinigungsanlagen
zum Einsatz, Uber die eine Reinigungsleistung von mindestens 80 % fur Gesamtstaub (80 %
Schwebstaub, PM10) gewahrleistet wird. Erhebliche Staub- und damit getragene Bioaeroso-
limmissionen werden somit vermieden. Da die Abluftreinigungsanlagen wesentlich fir einen
umweltschonenden Betrieb sind, erfolgt die textliche Festsetzung im vorliegenden Bebauungs-
plan.

Die konkret erforderlichen technischen und organisatorischen MalRBnahmen werden in der
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zusatzlich festgelegt.

14.2.3.4 Anlagensicherheit

Die Biogasanlage befindest sich in einem Abstand von > 250 m zu der nachsten empfindlichen
Nutzung. Hiermit wird der Achtungsabstand nach der ,Arbeitshilfe Szenarienspezifische Fra-
gestellungen zum Leitfaden KAS-18 — KAS 32 der Kommission flr Anlagensicherheit (KAS)
(November 2015) Uberschritten. Im Zuge der Vorhabengenehmigung ist ein Alarm- und Ge-
fahrenabwehrplan gemafR 8§ 10 der Storfall-Verordnung vorzulegen, der der gesetzlich gere-
gelten Notfallplanung zum Schutz der Mitarbeiter, Anlieger und der Technik und auch der Um-
welt dient. Konkrete Festsetzungen kdnnen im vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan nicht
getroffen werden.
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14.3 Schutzguter Tiere und Pflanzen

14.3.1 Bestand

Am Vorhabenstandort wurden mehrere Ortstermine durchgefiihrt, zuletzt am 08.10.2018. Im
Zuge der Termine wurden der Standort und die Umgebung begangen bzw. abgefahren und
eine Fotodokumentation erstellt. Es fand eine Inaugenscheinnahme der vom Vorhaben be-
troffenen Flachen statt. Die Biotoptypen wurden vor Ort erfasst. Im Rahmen der Vor-Ort-Be-
gehung wurden im Jahr 2018 die in Tab. 22 genannten Biotoptypen erfasst. Ein Eindruck tber
den Bestand kann der Abb. 5 entnommen werden (Auszug aus GOP [2], Anlage 2).

Tab. 22 Biotoptypen Bestand 2018 (nur SO-Gebiet)

Code Biotoptyp FFH-Le- Gesch. RL-Status  Lebensraum /Ha-
bens- Biotop (ST) bitat
raumtyp

GSB Scherrasen/Freiflache - - * Grunland

VWB/BDC/VPZ/ bebaute Flache/Vollversiegelte - - * Siedlungen

VPE/NWC und befestigte Wege sowie

Platze/Lagerflachen
BDC/SEC lw. GroRbetrieb, betoniertes - @ Siedlungen

HHB (Anpflan-

Becken

Ansaatgriinland/Anpflanzun-

nur HHB: 2

Grinland, Ge-

zung)/GSA gen von Baum- und Strauch- hoélze
hecken

URA/ZOB Ruderalflur auf Bodenauf- - & Brachen/Ruderal-
schittung fluren

URA/UDB Ruderalflur und Landreitgras- - * Brachen/Ruderal-
Dominanzbestand fluren

HEC Baumbestand, heimisch - 3 Geholze

HFA, BDC/SEC nahrstoffreiches Staugewas- - Nur HFA: 3 Stillgewasser,

ser, anthropogen mit Weiden- Geholze
gebusch

HYB Gebusch néhrstoffreicher - * Geholze
Standorte

AIA intensiv genutzter Acker auf - * Acker

Erlauterungen:

Sandboden

FFH-Lebensraumtyp: Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Gesch. Biotop: Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG u. § 22 NatSchG LSA

RL-Status/Status in der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen: * = ungefahrdet,2 = stark geféhrdet, 3 = geféahr-
det
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URA ZC)

Abb. 5 Biotoptypen Bestand 2018, ohne Mal3stab (aus [2], Anlage 2)
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Im Sondergebiet sind somit Biotoptypen vorhanden, die siedlungsstrukturell Gberpragt sind
und eine geringe bis allgemeine Bedeutung als Lebensraum von Tieren und Pflanzen haben.
Die im Gebiet vorhandenen Gewasser kdnnen Lebensraum von Amphibien sein. Die Freifla-
chen kénnen Reptilien wie der Zauneidechse potenzielle Lebensrdume bieten. Geb&audebri-
tende Vogelarten konnen ebenfalls vorkommen. Biotoptypen, fir die Vorkommen gefahrdeter
Pflanzenarten zu erwarten sind, sind nicht vorhanden.

Fur den Wegeausbau auf einem Teil des Flurstiickes 147/5, Flur 4 und 10, Gemarkung Gla-
dau, werden Biotoptypen Uberbaut, um den vorhandenen Weg zu verbreitern und ggf. Aus-
weichspuren zu schaffen. Konkrete Planungen liegen noch nicht vor. Der derzeit vorliegende
Vorhaben- und Erschlielungsplan stellt einen moéglichen, vorlaufigen Wegeverlauf bei Erhalt
der vorhandenen Gehdlzbestande dar. Die im Bereich des betroffenen Wegeabschnitts vor-
handenen Biotoptypen kdnnen der Tab. 23 entnommen werden.

Tab. 23 Biotoptypen Bestand 2018 (Flst. 147/5, Flur 10 und 6stl. Teilabschnitt Flst. 101, Flur 4)
Code Biotoptyp FFH-Lebens- (Gesch. RL-Status Lebensraum /Habi-
raumtyp Biotop (ST) tat
AIA intensiv genutzter Acker - - *[* Acker
URA Ruderalflur/Saum, aus nitrophilen - - @ Brachen/Ruderalflu-
Pflanzenarten ren
HHB Strauch-Baumhecke, heimische Ar- - ja 2 Geholze
ten
HHA Strauchhecke, heimische Arten - ja 2 Geholze
HEC Einzelbaum/Allee, heimische Arten - ja(gesch. 3 Geholze
Allee)
VSB ein- und zweispurige Stral3e - - * Siedlungen

Erlauterungen:

FFH-Lebensraumtyp: Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Gesch. Biotop: Biotopschutz gem. 8 30 BNatSchG u. § 22 NatSchG LSA

RL-Status / Status in der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen: * = ungeféhrdet,2 = stark gefahrdet, 3 = ge-
fahrdet

Ein Auszug aus dem Biotoptypenplan des Griinordnungsplanes kann der Abb. 6 entnommen
werden.
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Abb. 6 Biotoptypen im Bereich des geplanten Wegeausbaus, ohne Mal3stab (aus: [2], Anlage 1)
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Im Bereich des auszubauenden Weges befinden sich Feldhecken, welche gem. § 30
BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG LSA besonders geschutzt sind. Sie kdnnen Lebensraume
gehdlzbritender Vogelarten sein.

Fir das Vorhabengebiet sind faunistische Erfassungen nur vereinzelt dokumentiert (aus [19]),

vgl. Tab. 24.
Tab. 24

Art

Saugetiere

Fischotter
(Lutra lutra)

Amphibien

Kammmolch
(Triturus cristatus)

Kleiner Wasserfrosch
(Rana lessonae)

Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus)

Moorfrosch
(Rana arvalis)

Grasfrosch
(Rana temporaria)

Teichfrosch
(Pelophylax esculen-
tus)

Erdkrote
(Bufo bufo)

Reptilien
Zauneidechse

(Lacerta agilis)

Waldeidechse
(Zootoca vivipara)

Seite 106

Quelle m. Jahr Schutz-

status
[19], 2011 8§
(FFH-II
FFH-1V)
[19], 2010 8§
(FFH-II
FFH-IV)
[19], 2010 8§
(FFH-IV)
[19], 2009 8§
(FFH-IV)
[19], 2013 8§
(FFH-IV)
[19], 2010 §
[19], 2010 §
[19], 2010 §
[19], 1989 8§
(FFH-IV)
[19], 1989 §

Zusammenstellung der faunistischen Erfassungen

Gefahrdung |Fundort

(D/ST)

311

VI3

G/D

3/3

*V

*/.

*V

VI3

*/.

Tucheim-Parchener
Bach

Schlossteich Dretzel

Schlossteich Dretzel

Schlossteich Dretzel

Raster MTB,
Erlenbruch N THA

Schlossteich Dretzel,
Kleingew. nordlich
Dretzel,

Raster MTB,
Erlenbruch N THA

Schlossteich Dretzel

Schlossteich Dretzel,
Raster MTB,
Erlenbruch N THA

Raster MTB,
ehem. Bahnstrecke
Gladau

Raster MTB

Status, Lebensraum
/Habitat

FlieRgewasser

Stillgewasser fischfrei

Stillgewasser, Grin-
land, Wald, Acker

Stillgewasser gut be-
sonnt, Acker, Brachen
mit lockeren, warmen
Boden

Stillgewasser, Grin-
land, Wald

Stillgewasser, Wald,
Griinland, Acker

Stillgewasser, Wald,
Griinland, Acker

Stillgewasser, Siedlun-
gen

Vegetationsarme
Brach- u. Ruderalfla-
chen, Garten, Acker

Nasse Wiesen, sump-
fige Bereiche, Wald-
rand, Seeufer, Bach-u.
Flussauen, Hoch- u.
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Art

Blindschleiche
(Anguis fragilis)

Ringelnatter
(Natrix natrix)

Fische

Flussbarsch
(Perca fluviatilis)

Mollusken

Weinbergschnecke
(Helix pomatia)

Vogel

Weil3storch
(Ciconia ciconia)

Erlauterungen:

Schutzstatus:

88 = streng geschiitzt
(87(2)Nr.14BNatSchG)

Quelle m. Jahr Schutz-

[19], 2010

[19], 1989

[19], 1997

[19], 2016

[19], 2016

§ = besonders geschuitzt

(87(2)Nr.13BNatSchG)

V = europaische Vogelarten
V, Anh. | = EU-VogelSchRL Anh. |

status (D/ST)
§ */-
§ VI3
_ */*
§ k. A.
V, 88, 3/*
Anh. |
Gefahrdung:

G = Gefahrdung unbekannten Aus-

maliles
D = Daten defizitar
* = ungeféahrdet

Gefahrdung |Fundort

Schlossteich Dretzel
Raster MTB

Schlosspark Dretzel,
Raster MTB

Tucheim-Parchener
Bach

Dretzel, zw. Dretzel u.

Status, Lebensraum
/Habitat

Niedermoore, Rand-
streifen

Feuchte Walder, Ge-
holze, Mauern

Stillgewasser, Auwal-
der, Feuchtgriinland,
Simpfe

FlieRgewasser, Stillge-
wasser

Walder, Staudenfluren,

Gladau Gebiisch, gute Basen-
versorgung
Dretzel B, Siedlungen
Gladau
Status:
B = Brutvogel

1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark gefahrdet

3 = gefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste

Die vorliegenden Erfassungen bekraftigen, dass auch der Vorhabenstandort Lebensraum der
Zauneidechse sein kann, da diese Art in der Umgebung verbreitet ist. Im Bereich der vorhan-
denen Versickerungsbecken sowie fur die Freiflachen kénnen die Amphibienarten Kamm-
molch, Kleiner Wasserfrosch, Grasfrosch, Teichfrosch und Erdkréte nicht ausgeschlossen

werden.

Derzeit werden Artenerfassungen fir den Anlagenstandort und seine direkte Umgebung
durchgefuhrt, um den konkret vorhandenen Artenbestand zu ermitteln.

FFH-Lebensraumtypen wurden im Plangebiet nicht erfasst.
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14.3.2 Auswirkungen und Bewertung

14.3.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Tierhaltungsanlage mit Biogasanlage und Fut-
teraufbereitung auf Basis des bestehenden festgesetzten Bestandes weiter betrieben werden.
Dabei wirden drei Stalle ohne Abluftreinigung mit Schweinen besetzt und es wirden finf mit
Zeltdach abgedeckte Gillebehalter zur Gullelagerung genutzt. Laut Feststellungsbescheid
(vgl. Kapitel 12.2.2.1.1) kénnen dann 2.839 Grol3vieheinheiten am Standort gehalten werden
(Summe gemal Tabelle 2 Ammoniak- Immissionsprognose [1].

Weitere Entwicklungen hinsichtlich bislang nicht genehmigter Gebaude und Anlagen sowie
der ErschlieBung kdnnen nicht gesichert abgeschatzt werden, da keine abschlieienden ge-
richtlichen Entscheidungen vorliegen. Derzeit wird davon ausgegangen, dass am Standort
noch unausgeglichene Eingriffe in Lebensraume vorliegen, die nachtraglich auszugleichen
sind. Konkrete und behérdlich abgestimmte Planungen liegen hierfir jedoch nicht vor.

Die bestehende Anlage emittiert Ammoniak. In einer Ammoniakimmissionsprognose wurde
ermittelt, dass die bestehenden Stalle und fiinf Gillebehélter insgesamt 6,236 kgNH3/h emit-
tieren.

Betriebsbedingt sind Wechselwirkungen des von der bestehenden Anlage ausgehenden, in
die Luft emittierten Ammoniaks auf die in der Umgebung befindlichen empfindlichen Lebens-
raume und Okosysteme zu beurteilen. Ammoniak entsteht in den Stéllen sowie bei der Lage-
rung der Gille. Der Stoff wird mit der Luft verfrachtet und lagert sich in Okosystemen ab, wo
es auf Pflanzen bzw. das Néhrstoffgefliige des Bodens negative Wirkungen austiben kann oder
in die Stickstoffkaskade (reaktiver Stickstoff) eintritt.

Im Umfeld des Vorhabenstandortes gibt es gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Vegetations-
bestande, die als empfindlich gegen luftgetragene Ammoniakimmissionen und Stickstoffdepo-
sitionen anzusehen sind. (Zur Beurteilung der im Umfeld vorhandenen Natura-2000 Gebiete
vgl. Kapitel 14.12.)

In einer Ammoniak-Immissionsprognose wurden die im Bestand vorliegenden Belastungen auf
diese Biotope untersucht. Es wird festgestellt, dass der gemafR TA Luft einzuhaltende Mindest-
abstand gegeniiber empfindlichen Pflanzen und Okosystemen fiir den IST-Zustand 1.495 m
betragt. Innerhalb dieses Abstandes befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope sowie emp-
findliche Pflanzen und Okosysteme. Fur diese Biotope wurde die vorhandene Ammoniakkon-
zentration durch eine Ausbreitungsrechnung ermittelt.

Als Beispiel konnen der Tab. 25 die Werte fiir den direkt ndrdlich angrenzenden Erlenbruch-
wald nahrstoffreicher Standorte (WAA) entnommen werden.
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Tab. 25 Ammoniakkonzentration und Immission der Stickstoffdeposition aus reduziertem Stickstoff (Bestand)

Zusatzbelastung (IST-Zustand)
am Beispiel: Biotop Erlenbruchwald nahrstoffreicher Standorte (WAA, direkt nérdlich des Vorhabenstandortes)

Ammoniakkonzentration Stickstoffdeposition
[ug/m3 max.] [kg/ha*a]
52 8-6

Im Fall des vorliegenden Beispiels kann fiir den Bestand davon ausgegangen werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Ammoniak als auch durch Stickstoffdeposition moglich
sind.

Es kann festgestellt werden, dass im Bestand/Nichtdurchfuhrung der Planung im Sondergebiet
sowie auf der Fienerstral3e bereits erhebliche Beeintrachtigungen aus Stickstoffdepositionen
und Gerauschen vorhanden sind.

14.3.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Baubedingte Eingriffe

Baubedingte Eingriffe aus der bereits erfolgten und naturschutzrechtlich bislang nicht geneh-
migten Erweiterung der Schweinezuchtanlage und Nachverdichtung des Betriebsgelandes
konnen nicht mehr plausibel nachvollzogen werden.

Baubedingte Wirkungen kdnnen zu Beeintrachtigungen der Lebensraume von Tieren und
Pflanzen im Bereich des Sondergebietes und des zu ertiichtigenden Kreuzweges fuhren.

Far kritische Tier- und Pflanzenartenvorkommen liegen keine Hinweise vor. Diese sind auch
in Anbetracht der Vorbelastung der Lebensrdume durch Betriebsgerdusche, Frequentierung
sowie Verkehr nicht zu erwarten.

Die baubedingten Eingriffe sind daher als erheblich aber nicht als kritisch zu bewerten. Im
Rahmen bzw. vor Durchfiihrung der Planung sind Vermeidungsmafahmen sowie vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen mdglich, die Lebensraume wiederherstellen und ersetzen kén-
nen.

14.3.2.3 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: anlagebedingte Eingriffe

Im Bereich des Sondergebietes resultiert der erhebliche Eingriff insbesondere aus der bereits
realisierten, ungenehmigten Erweiterung und Nachverdichtung des Betriebsgelandes. Damit
waren insbesondere Lebensraumverluste eines Teilabschnitts einer markanten, nicht heimi-
schen Geholzreihe (HRC) sowie einer Intensivgrunlandflache (GIA) verbunden.
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Fir die Erweiterung eines Regenriickhaltebeckens dstlich der Fienerstral3e wird eine Intensiv-
ackerflache (AlA) kleinflachig tUberbaut. Da das Becken begriint und nicht befestigt wird, re-
sultieren hieraus keine Qualitatsverluste. Auch kann wegen der Kleinflachigkeit eine nachhal-
tige und erhebliche Betroffenheit ackertypischer bodenbritender Vogelarten ausgeschlossen
werden.

Aus diesen anlagenbedingten Auswirkungen resultieren erhebliche Beeintrachtigungen. Bio-
toptypen hoher Bedeutung sind bzw. waren nicht betroffen, sodass die Beeintréachtigungen als
allgemein bis gering zu bewerten sind.

14.3.2.4 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: betriebsbedingte Ammo-
niakemissionen/Stickstoffdepositionen

Aus dem Betrieb der geplanten erweiterten Schweinezuchtanlage, Guillebehalter und Biogas-
anlage resultieren Ammoniakemissionen.

Die geplante Anlage wird Ammoniak in die Luft emittieren. In einer Ammoniakimmissionsprog-
nose wurde ermittelt, dass die Gesamtanlage 2,334 kgNH3/h fiir die Schweinezuchtanlage mit
Gullebehaltern und 0,006 kgNH3/h fur die Biogasanlage ausstof3en wird. In der Futterzentrale
entstehen keine Ammoniakemissionen.

Wie bereits fur die Nichtdurchfiihrung der Planung im vorigen Kapitel 14.3.2.1 beschrieben,
sind hierdurch Wirkungen durch Ammoniakimmissionen und Stickstoffdepositionen an emp-
findlichen Biotopen und Okosystemen im Umfeld der Anlagen zu erwarten.

In ndherer Umgebung des Vorhabenstandortes gibt es gesetzlich geschiitzte Biotope sowie
Vegetationsbestande, die als empfindlich gegen luftgetragene Ammoniakimmissionen und
Stickstoffdepositionen anzusehen sind. (Zur Beurteilung der im Umfeld vorhandenen Natura-
2000 Gebiete vgl. Kapitel 14.12).

In einer Ammoniakimmissionsprognose wurde die zu erwartende Belastung untersucht. Es
wird festgestellt, dass der gemaR TA Luft hinsichtlich Ammoniakkonzentrationen einzuhal-
tende Mindestabstand gegeniiber empfindlichen Pflanzen und Okosystemen fiir den PLAN-
Zustand 901 m betragt.

Fir Stickstoffdepositionen gilt gemaf3 LAl Arbeitspapier [17], dass eine Betrachtung der Stick-
stoffdeposition nicht erforderlich ist, wenn die Zusatzbelastung (Gesamtanlage) am Aufpunkt
hochster Belastung eines empfindlichen terrestrischen Okosystems 5 kgN/ha*a nicht tber-
schreitet (Abschneidekriterium). GemalR der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes
Sachsen-Anhalt, Urteil vom 08.06.2018 — 2L 11/16, ist dieses Abschneidekriterium jedoch na-
turschutzfachlich nicht hinreichend begriindet, sodass es fur gemafl? § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotope nicht in Betracht kommt. Als Einwirkungsbereich wird daher die Isolinie der
Zusatzbelastung von mehr als 0,3 kgN/ha*a herangezogen. Dies ist ein wissenschaftlich an-
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erkannter Wert, bei dessen Unterschreitung Belastungen nicht mehr auf ein konkretes Vorha-
ben bezogen werden kénnen. Zusatzlich ist die jeweilige Belastungsgrenze des Biotops durch
das Konzept der Critical Loads zu bestimmen.

Innerhalb dieser Abstédnde befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope sowie empfindliche
Pflanzen und Okosysteme. Fiir diesen Bestand wurde die zu erwartende Ammoniakkonzent-
ration und die zu erwartende Stickstoffdeposition durch eine Ausbreitungsrechnung ermittelt.

Als Beispiel kénnen der Tab. 26 die Werte fur den direkt nérdlich angrenzen Erlenbruchwald
nahrstoffreicher Standorte (WAA) entnommen werden.

Tab. 26 Ammoniakkonzentration und Immission der Stickstoffdeposition aus reduziertem Stickstoff (Planung)

Zusatzbelastung (PLAN-Zustand)
am Beispiel: Biotop Erlenbruchwald nahrstoffreicher Standorte (WAA, direkt nérdlich des Vorhabenstandortes)

Ammoniakkonzentration Stickstoffdeposition
[ug/m3 max.] [kg/ha*a]
17 3-2

In der vorliegenden Immissionsprognose zu Ammoniak und Stickstoffdepositionen wird fest-
gestellt, dass die Immissionen von Ammoniak an allen Beurteilungspunkten um mindestens
30 % im Vergleich zum Bestand reduziert werden. Mit der Planung kommt es aul3erdem an
allen Beurteilungspunkten zu einer deutlichen Reduzierung der vorhandenen Stickstoffdepo-
sition um mindestens 27 %, teilweise bis zu 79 %. Fur die umliegenden Offenlandbiotope kann
unter Betrachtung des Critical Loads von einer Uberwiegenden Einhaltung bzw. geringfligigen
Uberschreitung ausgegangen werden. Fiir die sich im Nahbereich befindlichen, insbesondere
die unmittelbar westlich und nérdlich angrenzende Waldbereiche, kann auch ohne konkrete
Bestimmung der Critical Load-Werte davon ausgegangen werden, dass der Wert auch nach
der Anderung noch iiberschritten wird.

Hinsichtlich der Bewertung heil3t es in der Immissionsprognose: ,Mit der Immissionsprognose
gilt es zu prufen, ob der Schutzanspruch empfindlicher Vegetationsstrukturen auch nach der
Anderung der Anlage gewahrleistet werden kann. Dabei wird auf Nr. 3.5.4 TA Luft — Verbes-
serungsmaflnahmen abgestellt. Darin heilt es, dass eine beantragte Anderungsgenehmigung
auch dann nicht versagt werden darf, wenn zwar nach ihrer Durchfiihrung nicht alle Immissi-
onswerte eingehalten werden, wenn aber a) die Anderung ausschlieRlich oder weitgehend
Uberwiegend der Verminderung der Immissionen dient, b) eine spatere Einhaltung der Immis-
sionswerte nicht verhindert wird und c) die konkreten Umstéande einen Widerruf der Genehmi-
gung nicht erfordern.

Eine eindeutige Verbesserung kann angenommen werden, wenn die von der Anlage ausge-
hende Zusatzbelastung im genehmigten Ist-Zustand um mindestens 20-25% reduziert wird
(telefonische Rucksprache mit dem Landesamt fiir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt, Erlass
des Landes Brandenburg, Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
03/2010).
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(...) Die derzeitige Anderung der Schweinezuchtanlage wurde mit einer Abluftreinigungsan-
lage mit einem Abscheidegrad fiir Ammoniak von mindestens 70 % geplant. Es zeichnen sich
technische Entwicklungen dahingehend ab, dass bei den vorgesehenen Abluftreinigungssys-
temen zukunftig deutlich hohere Ammoniakabscheidungen maoglich sein werden (80-90 %).
Damit kann zukunftig eine weitere Reduzierung der Stickstoffeintrdge im Nahbereich der An-
lage erreicht werden.”

GemalR der Nr. 3.5.4 der TA Luft darf die Anderungsgenehmigung nicht versagt werden, da es
sich um eine eindeutige Verbesserung handelt.

14.3.2.5 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: betriebsbedingte Stick-
stoffoxide

Die drei BHKWs der Biogasanlage im Sondergebiet (SO-Gebiet) emittieren durch den Ver-
brennungsprozess des Biogases unter anderem Stickstoffoxide. Detaillierte Untersuchungen
der Immissionen wurden nicht durchgefiihrt, da die Emissionsmassenstrome unterhalb des
Bagatellmassenstroms der Tabelle 7 TA Luft Nr. 4.6.1.1 liegen.

14.3.2.6 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: betriebsbedingte Gerau-
sche

Aus der Erweiterung des Futterhauses zu einer Futterzentrale sowie die Veranderung der Zu-
fahrt ergeben sich betriebsbedingte Veranderungen der Gerausche.

Um im weiteren Verfahren betriebsbedingte Stérungen aus Gerduschen im Bereich des Be-
triebsgeléndes sowie des neu zu ertichtigenden Kreuzweges beurteilen zu kdnnen, werden
die konkret vorhandenen Vogelarten im Plangebiet erfasst. Die spezielle Artenschutzprifung
wird dann entsprechend fortgeschrieben und in die Umweltpriifung eingebracht.
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14.3.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

14.3.3.1 Vermeidung und Ausgleich baubedingter Eingriffe

Eingriffe in Brutstatten von Vdgeln sind gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG verboten. Es
werden daher uber eine Bauzeitenregelung Vorkehrungen getroffen und festgesetzt, um Ein-
griffe in die Brutstéatten bei der Baufeldfreimachung zu vermeiden (vgl. Kapitel 13.5).

Die gesetzlich geschuitzten Feldhecken sollen bei Baumaflinahmen gemal der Vorgaben der
DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen*“ und ZTV-Baumpflege ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur Baumpflege® und Verzicht auf Baustellenflachen in direkter Nahe geschitzt werden. Nach
der derzeit vorliegenden StraRenausbauplanung fur den Kreuzweg ist absehbar, dass ein Teil
der Geholzbestande am Kreuzweg verloren gehen. Fur den Ausgleich sollen die gemeindeei-
genen Flachen der ehemaligen Badeanstalt Gladau genutzt werden (Flst. 10040, Flur 10, Ge-
markung Gladau). Dort soll tber die Mal3nahmen A7 eine neue Feldhecke gepflanzt werden.

14.3.3.2 Vermeidung anlagenbedingter Eingriffe

Die anlagenbedingten sowie noch nicht ausgeglichen Qualitats- und Wertverluste von Lebens-
raumen werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung tber die Verbesse-
rung der Lebensraumstrukturen von Tieren und Pflanzen auf im Plangebiet gelegenen und
externen Flachen erzielt. Die Eingriffsregelung wird im Detail in Kapitel 13.4 dargelegt. Es er-
folgen entsprechende textliche und zeichnerische Festsetzungen von MaflRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Zusatzlich wird auf die
extern zu treffenden AusgleichsmafRnahmen hingewiesen. Diese werden im Durchfihrungs-
vertrag vereinbart.

14.3.3.3 Vermeidung betriebsbedingter Ammoniakemissionen/Stick-
stoffdepositionen

Ammoniak emittierende Anlagen werden, soweit moglich, abgedeckt. Die Abluftfiihrung der
Schweinezuchtanlage erfolgt Gber zertifizierte Abluftreinigungsanlagen. Durch diese Anlagen
wird eine Reinigungsleistung von mindestens 70 % fir Ammoniak erzielt. Dies ist eine fur die
Umweltvertraglichkeit der Gesamtanlage wesentliche MalRnahme, sodass die Abluftreini-
gungsanlage im vorhabenbezogenen B-Plan textlich festgesetzt wird.

Zusatzlich soll zukunftig zur priméarseitigen Reduzierung der Ammoniakemissionen eine pro-
teinangepasste, mehrphasige Futterung der Schweine vorgenommen werden, wodurch eine
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zusatzliche Ammoniak-Emissionsminderung um ca. 20 % erzielt wird (gemald Ammoniak-Im-
missionsprognose [1]). Da es sich um betriebsorganisatorische Mal3Bnahmen handelt, erfolgt
keine konkrete Festsetzung im Bebauungsplan.

Die zusatzlich erforderlichen technischen und organisatorischen MaRnahmen werden in der
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigung festgelegt.

14.3.3.4 Vermeidung betriebsbedingter Gerausche

Technische Gerauschemissionen sowie Gerausche aus der Tierhaltung werden Uber die Ge-
baude und Einhausungen gedampft.

Festsetzungen zum L&armschutz werden nicht getroffen. Die konkret erforderlichen techni-
schen und organisatorischen Malinahmen werden in der nachfolgenden immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung festgelegt.

14.4 Schutzgut Boden

14.4.1 Bestand

Die geologische Situation am Vorhabenstandort ist gepragt durch oberflachennah anstehende
Grundmoranen (gQS) im sudlichen und glazifluviatile Bildungen (gfQS) im ndrdlichen Plange-
biet (gem. Geologische Ubersichtskarte GUK 400d). Nach Mitteilung des Landesamtes fiir
Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung zur
2. Anderung des FNP vom 21.01.2019) sind keine geologisch bedingten Beeintrachtigungen
der Gelandeoberflachen bekannt.

Gemal vorlaufiger Bodenkarte 1:50.000 (vorlaufige Bodenkarten im Maf3stab 1:50.000, Regi-
onalbodenkarte Halle und Umgebung) steht im dstlichen Bereich als Bodentyp Gley mit san-
digen Substrattypen, im sudwestlichen Bereich Braunerde mit sandigen Substrattypen an.
Diese Bbdden weisen ein geringes Ertragspotenzial auf.

Fir einen Teil des Sondergebietes wurde ein Gutachten tber die Baugrund- und Griindungs-
verhaltnisse [8] erstellt. Diesem sind nachfolgende Informationen zum Baugrund bzw. Grund-
und Schichtenwasser entnommen. ,,...der Baugrund ist meist sandig, durchzogen von Lehm-,
Mergel- und sandigen Schluffschichten. Bei RKS01 bis RKS13 ist dem gewachsenen Bau-
grund eine anthropogene Aufschittung aufgelagert. Diese besteht vorwiegend aus z. T. kiesi-
gen und schwach schluffigen Sanden, ist meist aber nur locker gelagert. Bei RKS11 und
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RKS12 besteht die Auffillung aus Bauschutt. Die bestehenden Einzelfundamente der Abmes-
sung I x b xt=0,80 x 0,80 x 1,00 m sind auf gewachsenem Boden gegruindet. Im Bereich von
RKS14 und RKS15 wurde eine 0,10 m dicke Betonschicht angetroffen; unter einer
0,60 m...0,75 m machtigen Mutterbodenschicht schlie3en bis zur Endteufe enggestufte Sande
an.”

Dies zeigt, dass die Béden im Sondergebiet durch die bestehende Versiegelung und Uber-
bauung und durch Bodenaufschittungen tiberpréagt sind. Im Plangeltungsbereich stehen keine
Bdden an, die besonders zu erhalten sind oder auf denen Verédnderungen im Bodenaufbau
die Bodenfunktionen in besonderer Weise beeintrachtigen konnten. Auch sind keine Bdden
vorhanden, die fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet
sind. Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 33523 ,Stallanlage Gladau®.
Es liegt derzeit keine Gefahrdung durch diese Flache vor (vgl. Kapitel 13.8).

Im Bereich des Kreuzweges wurden ebenfalls Bodenerkundungen durchgefuhrt (vgl. [10]).
Dort wird festgestellt, dass die Betonplatten des Weges auf Auffullungen aus Mineralgemisch
und Feinsand gebettet sind. Darunter stehen Sande und gemischtkdrnige Boden an.

14.4.2 Auswirkungen und Bewertung

14.4.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird zur Sicherstellung des ordnungsgemalfien Betriebs
der Biogasanlage die Errichtung einer Havarieschutzmauer gemaf? AwSV erforderlich. Fir die
ordnungsgemalie Entwasserung muss die Errichtung zusatzlicher Versickerungsbecken erfol-
gen. Diese MalRnhahmen werden mit Bodenarbeiten verbunden sein, bei denen Altlastenauf-
schlisse nicht vollstandig auszuschliel3en sind.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden sich keine weiteren Veranderungen des oben be-
schriebenen Bestandes ergeben.

Fir den Vorhabenstandort sind keine gesicherten Planungen bekannt, die zu Veranderungen
des Bodens fihren werden.

14.4.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: baubedingter Bodenab-
trag und -auftrag

Der baubedingte Eingriff besteht aus dem Bodenabtrag und -auftrag, der Neumodellierung fur
Gelandemulden und Versickerungsbecken sowie dem Umbau eines Betonbeckens/Entsiege-
lung. Bei den betroffenen Bodenbereichen des Betriebsgelandes handelt es sich um bereits
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durch Bodenaufschittungen/Beton beeintrachtigte Boden. Hinsichtlich der bestehenden Be-
eintrachtigung der Boden ist der Eingriff als gering und unerheblich zu bewerten. Sollten dabei
Altlasten aufgefunden werden, sind besondere Vorkehrungen bei der Wiederverwendung und
Entsorgung dieser Boden zu treffen.

Von den Anbauten an bestehende Geb&aude bzw. vom Umbau dieser sind bereits tiberbaute
und entsprechend beeintrachtigte Bodenbereiche betroffen. Weitere Beeintrachtigungen bzw.
erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

14.4.2.3 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Bodenversiegelung
und -Uberbauung

Fir das Schutzgut Boden sind als anlagenbedingter Eingriff (nachtraglich) die Bodenversiege-
lungen als erheblich zu bewerten. Insbesondere die Errichtung von zuséatzlichen Stéllen be-
deutete einen Eingriff in bislang unbeeintrachtigte Bodenbereiche, der wegen des damit ver-
bundenen dauerhaften Verlusts der Bodenfunktionen als erheblich zu bewerten ist. Auch der
weitere StraBenausbau sowie die im Sondergebiet zusatzlich moglichen Uberbauungen fiih-
ren zu einer weiteren, auf bislang unversiegelte Bodenbereiche reichende und somit als er-
heblicher Eingriff zu bewertende Versiegelung, fur die ein Ausgleich erforderlich ist.

Die Boden im Bereich der fir den Ausgleich festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden in ihrer Bo-
dennutzung extensiviert bzw. bleiben ungenutzt, so dass Verbesserungen erzielt werden.

14.4.2.4 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Bodenverunreinigungen

Die Anlagen im Sondergebiet, in denen wasser- und bodengefahrdende Stoffe verwendet wer-
den, werden ordnungsgemalf betrieben und sind gegen das unkontrollierte Austreten dieser
Stoffe geschiitzt.

Im Bereich der StraRenverkehrsflachen kommen keine wasser- und bodengefahrdenden
Stoffe zum Einsatz oder zur Lagerung.

14.4.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Fir die Uberbauung mit Gebauden, Nebenanlagen und Zufahrten wird im B-Plan eine maxi-
male Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dariiber hinausgehende Uberbauungen und somit
Beeintrachtigungen des Bodens werden Uber diese Begrenzung des Malfies der baulichen
Nutzung vermieden.
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Tiefbau- und Bodenarbeiten sollen ingenieurtechnisch begleitet werden, um hinsichtlich kon-
taminierter Boden Mafinahmen geméafR der Bundes-Bodenschutzverordnung zu treffen und
Verunreinigungen von Béden zu vermeiden. In die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

Der Ausgleich der aus der zusétzlichen und bereits realisierten und nicht ausgeglichenen
Uberbauung resultierenden Eingriffe erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung (vgl. Kapitel 13.4) Gber die extensive Nutzung von Bodenflachen innerhalb des Son-
dergebietes, sowie auf externen Flachen. Zusatzliche Versiegelungen, die aus dem geplanten
StralRenausbau resultieren sollen durch Entsiegelungen im Bereich der ehemaligen Badean-
stalt Gladau ausgeglichen werden. Die Mafinahmen werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzt bzw. im Durchfiihrungsvertrag festgelegt. Weitere alternative und boden-
funktionsbezogene MalRhahmen sind derzeit nicht bekannt.

14.5 Schutzgut Flache

14.5.1 Bestand

Das geplante Sondergebiet bezieht sich auf eine industrielle Tierhaltungsanlage, welche be-
reits seit DDR-Zeiten durchgehend fur die Schweinehaltung genutzt wird (Altanlage). Die Fla-
chen werden bereits zu einem hohen Anteil baulich genutzt. Im geplanten Sondergebiet kann
davon ausgegangen werden, dass bauliche Anlagen auf > 60 % der Flache vorhanden sind.
Dabei liegt der Schwerpunkt der Freiflachen im stddstlichen und sudlichen Teil des Sonder-
gebietes, wahrend im Norden und der Mitte hohe bauliche Dichten erreicht werden.

Fir die Tierhaltungsanlage liegt der Sonderfall einer bereits realisierten aber nicht genehmig-
ten Bebauung vor (vgl. Kapitel 12.2.3.2). Die Bebauung befindet sich auf Flachen, die vormals
landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt wurden.

Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner schutzgutbezogenen Flachennutzungsqualitat bereits
vorbelastet (vgl. hierzu Bestand Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft, Mensch und Kultur- und Sachguiter).

Die StrafRenverkehrsflachen sind bereits mit asphaltierten Wegen zu einem Anteil von ca. 50 %
Uberbaut. Dabei wird die FienerstralRe fur die Abwicklung des auf die Schweinezuchtanlage
bezogenen Verkehrs genutzt. Der Kreuzweg in Richtung Dretzeler Straf3e/L54 ist nur mit Be-
tonplatten ausgebaut und wird daher nur untergeordnet fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
und einzelne Pkw-Fahrten genutzt.
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14.5.2 Auswirkungen und Bewertung

14.5.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Hinsichtlich der Flachenneuinanspruchnahme und der Flachennutzungseffizienz sowie der
schutzgutbezogenen Flachennutzungsqualitat liegen keine Hinweise dafir vor, dass die Nicht-
durchfuihrung der Planung tber den Planungszeitraum zu wesentlichen Veranderungen des
Bestandes fiihren wirde. Insbesondere liegen keine Informationen fiir Riickbauanordnungen
der nicht genehmigten Geb&ude vor.

14.5.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Flacheninanspruch-
nahme

Mit der Durchfiihrung der Planung im Sondergebiet (SO-Gebiet) wird nachtraglich die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache legitimiert. Es handelt sich faktisch um eine
Erweiterung der Schweinezuchtanlage um weitere Stalle und die Biogasanlage.

Die Ausweisung als Sondergebiet fir eine Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen und eine
Futterzentrale konkretisiert die vorhandene Art der Nutzung. Im Bebauungsplan werden tber
die Baufenster baulich verdichtete Bereiche entsprechend dem Bestand festgesetzt. Eine
dariberhinausgehende und sich auf bislang unbebaute Bereiche beziehende Festsetzung er-
folgt nicht. Uber die festgesetzte Grundflache wird eine Uberbauung bis zu der fiir Gewerbe-
gebiete gemal 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze und somit eine angemessene
Nachverdichtung ermdglicht. Die Bebauung hat sich auf die Giberbaubaren Bereiche zu bezie-
hen. Die bislang schwerpunktmaflig im Studen und Sidosten gelegenen Freiflachen werden
als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und stehen auch weiterhin der
Uberbauung nicht zur Verfiigung. Fiir das Sondergebiet ergeben sich hinsichtlich der Flachen-
neuinanspruchnahme und der Flachennutzungseffizienz keine erheblichen Auswirkungen.

Im Bereich der Stral3enflachen erfolgt die Umwidmung und die Ertlichtigung des Kreuzweges,
um ihn intensiver als Zufahrtsstral3e fur das Sondergebiet nutzen zu konnen. Daflr werden
nur die fur die Verbreiterung der Spur und fir Ausweichstellen erforderlichen Flachen neu be-
ansprucht. Flachen, die vorher nicht durch die verkehrliche Nutzung gepréagt waren, werden
nicht neu ausgewiesen. Aus dem Ausbau ergeben sich insofern nur irrelevante Auswirkungen
hinsichtlich der Flachenneuinanspruchnahme und Flachennutzungseffizienz.

Die sich aus der Nachverdichtung und dem Straf3enausbau sowie auf die Schutzguter Boden,
Tiere und Pflanzen sowie Wasser ergebenden erheblichen Eingriffe werden minimiert oder
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Uber entsprechend festgesetzte Malinahmen ausgeglichen (Naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung und Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Landschaft — siehe die schutzgutbezogenen Kapitel).

14.5.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Erhebliche Eingriffe werden tber die Nachverdichtung und Weiternutzung bereits vorhandener
Siedlungs- und Stral3enflachen minimiert.

Eine in der Vergangenheit bereits durchgefiihrte, nicht genehmigte Erweiterung des Betriebs-
gelandes auf im Suden gelegene bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen soll nachtraglich
ausgeglichen werden. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. Kapitel
13.4) werden diese Eingriffe nachtraglich bilanziert und tber die Verbesserung der auf die
Schutzguter Boden und Tiere und Pflanzen sowie Landschaft bezogenen, intern festgesetzten
MaRnahmenflachen teilweise ausgeglichen. Der dartber hinaus erforderliche Ausgleich wird
Uber externe und auf den durch Offenland gepragten Landschaftsraum angepasste Maf3nah-
men ausgeglichen. Hierzu erfolgt die Entwicklung von zeitweise brachliegenden Ackerstrei-
fen/Bluhstreifen in den Gemarkungen Gladau und Hohenseeden. Diese externen MaRnahmen
werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen und im Durchfiihrungsvertrag ver-
einbart.

Der Ausgleich der auf die Neuertichtigung und Neuwidmung des Kreuzweges verbundenen,
naturschutzrechtlichen Eingriffe sowie Eingriffe aus den Wechselwirkungen Flache mit den
Schutzgutern Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser erfolgt tber die Nutzungsriicknahme und
Entsiegelung im Bereich der ehemaligen Badeanstalt Gladau sowie Uber die Neupflanzung
von Feldhecken. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt tiber den Durchfiihrungsvertrag.

14.6 Schutzgut Wasser

14.6.1 Bestand

Nordlich des Sondergebietes befindet sich das Gewésser I. Ordnung mit Uberschwemmungs-
gebiet (HQ 100) gem. § 76 Abs. 2 WHG ,Tucheim-Parchener Bach” (vgl. Abb. 7). Das Gebiet
reicht nicht bis in den Plangeltungsbereich hinein. Der Plangeltungsbereich befindet sich im
Einzugsgebiet des Gewassers.
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Quelle: LVWA: Interaktive Karte Uberschwemmungsgebiete in Sachsen-Anhalt.

Legende

Uberschwemmungsgebiete

Abb. 7 Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet , Tucheim-Parchener Bach*

Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutz- oder Heilguellenschutzgebiet. Er
liegt weiterhin nicht in einem Hochwasserentstehungsgebiet, so dass besonders bedeutsame
Strukturen nicht vorliegen.

Am sudostlichen Rand des Sondergebietes ist ein Versickerungsbecken vorhanden, in wel-
ches Wasser aus der Kleinklaranlage eingeleitet wird. Das Becken ist ganzjahrig wasserfiih-
rend.

Das Entwasserungskonzept [4] geht gem. einer Erfassung der Hydroisohypsen fur das Versi-
ckerungsbecken 1 von einem Grundwasserstand (HGW) bei 37,9 m NN und fir die Gbrigen
Teile der Bauflachen fur Versickerungsanlage von einem mittleren Grundwasserstand
(MHGW) bei 37,3 m NN aus. Besondere Wert- und Funktionselemente fur den Grundwasser-
haushalt oder das Oberflachengewassernetz liegen am Anlagenstandort nicht vor.
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14.6.2 Auswirkungen und Bewertung

14.6.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Errichtung einer Havarieschutzmauer gem. AwWSV
zur Sicherstellung des ordnungsgemalfen Betriebs der Biogasanlage und des Schutzes anlie-
gender Flachen bzw. des Tucheim-Parchener Baches erforderlich. Fir die ordnungsgemalie
Entwasserung wird die Errichtung zusatzlicher Versickerungsbecken gemafd dem vorliegen-
den Entwasserungskonzept (vgl. [4]) erforderlich. Weitere das Schutzgut Wasser betreffende
MafRnahmen sind nicht absehbar. Die oben genannten Malinahmen tragen zu einer Verbes-
serung der Niederschlagsentwasserung bei. Uber den Havarieschutz werden im Havariefall
Eintrage von Géarsubstrat in das Gewéasser vermieden. Die Mal3nahmen sind somit als positiv
zu bewerten.

14.6.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Baubedingter Eingriff

Baubedingte Eingriffe in Grund- und Oberflachenwasser sind nicht zu erwarten, da Grundwas-
ser baubedingt nicht angeschnitten wird und keine Bautatigkeiten innerhalb des Gewasser-
randstreifens des Tucheim-Parchener Baches erfolgen.

Der Kreuzweg quert einen Graben. Fur die Ertichtigung des Weges ist der Durchlass nicht zu
verandern. Bauliche Eingriffe sind nur durch die BerAumung des Durchlasses zu erwarten und
beziehen sich nicht auf das Gewasser.

14.6.2.3 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Anlagenbedingter Ein-
griff

Aus der bereits erfolgten Uberbauung/Versiegelung resultierte eine verringerte Versickerung
in das Grundwasser und somit eine erhebliche Verédnderung des Grundwasserhaushalts im
Bereich der betroffenen Flachen. Dies ist als erheblicher Eingriff zu bewerten.

Die Versickerungsbecken werden derart bemessen, dass anlagebedingt nicht in das Grund-
wasser eingegriffen wird. In Bereiche mit besonderen Wert- und Funktionsverbindungen ftr
den Grundwasserhaushalt sowie in Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete
wird nicht eingegriffen.
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14.6.2.4 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: betriebsbedingter Ein-
griff

Das auf den Gebauden und Anlagen anfallende unbelastete Oberflachenwasser soll vor Ort
Uber die belebte Bodenschicht tiber Versickerungsbecken in das Grundwasser versickert wer-
den. Schéadliche Eintrage in das Grundwasser sowie Eingriffe aus einem erhdhten Abfluss in
die Vorflut werden vermieden. In einem Entwasserungskonzept (vgl. [4]) wird die fur die Ruck-
haltung und Versickerung des Niederschlagswassers erforderliche Bemessung der Becken
gem. der aktuellen Normen und Richtlinien nachgewiesen. Fir die Entwasserung sind die vor-
handenen Versickerungsbecken 1 und 2 umzubauen und zu vergro3ern. Zusatzlich ist im
Nordwesten des Sondergebietes ein weiteres Versickerungsbecken zu errichten. Am Nord-
ostrand werden Versickerungsmulden errichtet, in die das Dachwasser der Lagergeb&ude und
Lkw-Waschanlage eingeleitet wird. In den Mulden und Becken wird das unverschmutzte Nie-
derschlagswasser der Dach- und Fahrflachen zuriickgehalten und versickert, sodass eine Ab-
leitung in die Vorflut vermieden wird.

Der Silagesickersaft aus den Fahrsilokammern wird in kombinierte Sickersaft- bzw. Regen-
wasserauffangschachte bzw. in Silosickersaftgruben geleitet. Der Sickersaft wird einem Gul-
lebehalter zugefiihrt. Bei geleerten Silokammern wird das unverschmutzte Niederschlagswas-
ser dem Absetzbecken zugeleitet.

Das Niederschlagswasser direkt am Gulleentnahmeplatz flie3t in einen Sammelbehélter und
wird im Bedarfsfall direkt von den Gillefahrzeugen abgepumpt und als Wirtschaftsdiinger ver-
wendet. Alle Gruben fiir verschmutztes Niederschlagswasser werden flussigkeitsdicht ausge-
fuhrt.

Als anlagenspezifische Abwasser fallen das Reinigungsabwasser der Stélle sowie die sanita-
ren Abwasser des Sozialbereiches an. Das Reinigungsabwasser der Stélle wird der Gulle und
somit den Gillebehaltern zugefiihrt, von wo es als Wirtschaftsdiinger oder als Garsubstrat in
der Biogasanlage verwendet wird.

Die sanitaren Abwasser werden einer Kleinklaranlage zugefuhrt. Somit wird die ordnungsge-
mafe und umweltschonende Verwertung gewahrleistet. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Die Umweltauswirkungen aus betriebsbedingten Eingriffen sind somit als nicht erheblich zu
bewerten.

14.6.2.5 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Anlagensicherheit

Anlage- und betriebsbedingt ist die Lagerung von Gille und Géarsubstrat vorgesehen. Hierbei
handelt es sich um potenziell wassergefahrdende Stoffe. Auswirkungen auf das Grundwasser
bei Havarien oder Unfallen werden tber die Lagerung in flissigkeitsdichten Behaltern und Gber
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HavarieschutzmafRnahmen vermieden. Bei der Durchfiihrung der Planung ist zu gewahrleis-
ten, dass die Lagerung gem. den Vorgaben der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) erfolgt.

Die Umweltauswirkungen sind dann als nicht erheblich zu bewerten.

14.6.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Grundstiicksentwasserung hat die geltenden technischen und gesetzlichen Bestimmun-
gen fur Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung zu berticksichtigen, sodass Umweltauswir-
kungen auf Gewasser vermieden werden.

Verunreinigungen von Gewassern aber auch des Grundwassers werden vermieden, indem fir
die Lagerung wassergefahrdender Stoffe der Stand der Technik und die geltenden gesetzli-
chen Vorgaben bertcksichtigt werden.

Die fur die Niederschlagsentwasserung erforderlichen Versickerungsbecken werden als Maf3-
nahmenflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-
gesetzt. Die zuséatzlichen betrieblichen und technischen MalRnahmen zur Gewéahrleistung des
Wasserschutzes werden in einer fur die Durchfiihrung erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnis konkretisiert und beauflagt.

14.7 Schutzguter Klima und Luft

14.7.1 Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich vom Seeklima zum feucht-warmen Kon-
tinentalklima.

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt ca. 8,5 bis 9,0°C (1961-1990). Der durchschnittli-
che jahrliche Niederschlag bel&uft sich auf 450 bis 475 mm (ReKis [28]).

Die Windrichtung ist tiberwiegend West und Stdwest.

Es bestehen Vorbelastungen der Luft aus dem Betrieb der seit Jahrzehnten vorhandenen
Schweinehaltungsanlage.

Der Plangeltungsbereich befindet sich nicht in Gebieten mit besonderen standortspezifischen
Strahlungsverhaltnissen und auch nicht in Gebieten, welche als Luftaustauschbahnen bedeut-
sam sind. Der Plangeltungsbereich liegt aufRerhalb von Luftkurorten.
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14.7.2 Auswirkungen und Bewertung

14.7.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine weiteren Ver&nderungen des oben beschriebe-
nen Bestands zu erwarten.

14.7.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: Durchfihrung

Die Durchfuihrung der Planung fuhrt nicht zu grundlegenden Veranderungen lokalklimatischer
Verhéltnisse (Verlust oder Einschrankung klimatischer Ausgleichsfunktion). Die Planung hat
keine Auswirkungen auf die groRraumigen Klimakennzahlen.

Uber den geplanten Einsatz von zertifizierten Abluftreinigungsanlagen in der Schweinezucht-
anlage werden Ammoniak, Geruch und Staubeintrage in die Luft stark reduziert.

Das am Standort vorliegende Mikroklima wird bau- und anlagebedingt nicht verandert, weil es
sich um eine geringe Nachverdichtung eines bereits entsprechend vorbelasteten Standorts
handelt. Erhebliche Auswirkungen auf das Klima und die Luft sind nicht zu erwarten.

14.7.2.3 Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/Luft werden vermieden. Die Standortwahl
bezieht sich auf einen bereits vorbelasteten Bereich der keinen klimatischen Sonderstandort
darstellt oder Kaltluftabflisse mit Wirkungen auf Wohngebiete bzw. belastete Gebiete auf-
weist. Uber die Nachverdichtungen werden Auswirkungen oder Veranderungen des Mikrokli-
mas vermieden. Der geplante Einsatz von Abluftreinigungsanlagen fuhrt zu einer deutlichen
Verbesserung der Luftqualitat.
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14.8 Schutzgut Landschatft

14.8.1 Bestand

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes wird im Osten und Stden gepragt durch offene
Acker- und Grinlandflachen, die nur wenig durch Geholze strukturiert sind. Westlich des Plan-
gebietes erstrecken sich grol3e, durch Kiefern und wenige Laubb&ume gebildete Wald- und
Forstflachen, deren Auslaufer im Westen dicht an das Plangebiet heranreichen.

Im Norden grenzt der Plangeltungsbereich direkt an den ausgebauten Gewadasserlauf des
Tucheim-Parchener Baches, der die Landschaft von Osten nach Westen durchzieht. Nordlich
davon beginnt die Niedermoorebene des Fiener Bruchs. Den Ubergang zu dieser Einheit bil-
den ein Erlenbruchwald sowie einzelne Feuchtwiesen, die sich nordlich des Vorhabenstandor-
tes befinden. Der Fiener Bruch ist durch eine weitgehend offene Griinlandlandschaft gekenn-
zeichnet, in die einzelne kleine Feldgehdlze eingestreut sind.

Das sudliche und 6stliche Umfeld wird gekennzeichnet durch eine weitlaufige Ackerlandschaft,
die nur durch einzelne, Wege- und die Grabenverlaufe begleitende Baumreihen und Feldhe-
cken gegliedert wird. Diese Landschaft zieht sich bis zu den Ortschaften Dretzel und Gladau.

Den bestehenden Gehdlzbestdnden kommt eine hohe Bedeutung fir die Strukturierung der
Landschatft zu.

Der Vorhabenstandort wird bereits seit Jahrzehnten als landwirtschaftlicher Grof3betrieb ge-
nutzt. Entsprechend wirken die Geb&ude und auch schon seit Beginn hohe Siloanlagen in der
Landschaft. Der Betriebsstandort wird nach Westen durch das o. g. Waldgebiet, nach Norden
in Richtung des Fiener Bruchs durch den Erlenbruch von der Gbrigen Landschaft abgeschirmt.
Auf den siiddstlichen Freiflachen des Betriebsgelandes befinden sich Gehodlzbestande, die zu
einer teilweisen Abschirmung und Einbindung nach Osten und Siidosten beitragen.

Besonders charakteristische Landschaftshilder sind mit dem Fiener Bruch vorhanden. Nach
dort ist der Betriebsstandort durch Waldbestédnde abgeschirmt.

Der Sichtbereich besitzt aufgrund der tiberwiegend homogenen Ackerflachen sowie geringen
Gliederung durch Gehdlze sowie der jahrzehntelangen Pragung durch auch am Ortsrand Gla-
dau vorhandene Stérungen aus wenig eingebundenen und industriell wirkenden Gebauden
und Anlagen eine geringe bis allgemeine Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Im Umfeld sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erho-
lung bekannt.
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14.8.2 Auswirkungen

14.8.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Verdnderungen des oben beschriebenen Be-
standes zu erwarten. Plane oder Projekte mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht
bekannt.

14.8.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens: bau- und anlagebe-
dingte Eingriffe

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden in einem Griinordnungsplan untersucht und
bewertet [2].

Die baubedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, z .B. aus der Aufstellung eines
Krans und das Verkehrsaufkommen der Baufahrzeuge sind aufgrund der geringen Zeitdauer
als nicht erheblich zu bewerten.

Fir das Landschaftsbild und die Erholung sind nur anlagenbedingte Wirkungen aus der bereits
vollzogenen aber noch nicht ausgeglichenen Erweiterung des Betriebsgel&ndes nach Siudos-
ten relevant. Die zwei zusatzlichen Stallgebaude fiigen sich in die Hohen der bestehenden
Stallgeb&ude ein. Die Erweiterung des Betriebsgelandes hat aber dazu gefuhrt, dass sich neue
Sichtbeziehungen durch die Erweiterung des Sichtbereiches ergeben haben. Das erweiterte
Betriebsgelande wird derzeit nur wenig durch am Rand des Feld- und Waldweges vorhandene
Einzelb&ume eingegrunt. Die Stallgebaude sind somit weiter in den Landschaftsraum vorge-
rickt, wodurch sich eine veranderte Sichtbarkeit ergeben hat.

Auf dem Betriebsgelande wurden mit den neuen Hochsilos sowie der Biogasanlage (hier ins-
besondere die Behalter) Anlagen errichtet, die sich nach ihrer Hohe in die bereits vorhandene
bzw. urspriingliche Bebauung weitgehend einfiigen und insbesondere im Norden und Westen
durch die vorhandenen Walder abgeschirmt werden. Speziell im ¢stlichen Bereich des Anla-
gengelandes haben sich auch vor der Errichtung der vier neuen Hochsilos ahnliche Silos be-
funden, so dass keine neuen Eingriffe entstehen. Ein Eindruck tber die erweiterte Anlage kann
der Abb. 8 und Abb. 9 entnommen werden.
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Abb. 8 Ansicht der erweiterten Anlage von Sitidosten

Abb. 9 Ansicht der erweiterten Anlage von Osten

Aus den jetzt noch durchzufiihrenden Mafinahmen — Neuregelung der Entwéasserung, Versi-
ckerungsmulden sowie Erweiterung der Futterzentrale — ergeben sich keine landschaftswirk-
samen Eingriffe, da die Baukdrper sich in den Bestand einfigen bzw. nicht auffallig in der
Landschaft in Erscheinung treten.

Auswirkungen auf Bereiche mit Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung sind nicht
zu erwarten.

Die Auswirkungen aus der Sichtbarkeit der Gebaude und Anlagen sind als dauerhafte erheb-
liche Umweltauswirkungen zu bewerten.

14.8.3 Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Fir die Gebaude und Anlagen der Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen und Futterzentrale
wird eine landschaftsgerechte Einbindung in die Landschaft tber die festgesetzte Begrenzung
der Gebaudehohe auf das vorhandene Mal} erzielt. Im Zusammenhang mit dem innerhalb der
MaRnahmenflachen gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Erhalt vorhandener und
fur die Abschirmung bedeutsamer Baumbestande und der geplanten Eingriinung werden Ein-
griffe auf ein geringes Mal reduziert.
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14.9 Schutzguter Kultur- und Sachguter

14.9.1 Bestand

Nach Information des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt [13]
befinden sich im Bereich des geplanten Sondergebietes arch&ologische Kulturdenkmale ge-
maf 8 2 DenkSchG LSA. Es handelt sich um eine Siedlung der vorrémischen Eisenzeit und
um eine bislang nicht ndher datierte Siedlung (vgl. auch Kapitel 13.7).

Aus analogen Fallen ist bekannt, dass Gelandeerhebungen am Niederungsgrund, wie sie ent-
lang des Gewassers Bache vorliegen, besonders haufig in ur- und frihgeschichtlichen Zeiten
aufgesucht wurden.

Daneben bestehen begrindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden.

Im Plangebiet befinden sich dartiber hinaus keine weiteren Kultur- und Sachguter.
14.9.2 Auswirkungen/Bewertung

14.9.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wéaren im Rahmen der erforderlichen Anderung der Nie-
derschlagsentwasserung und Errichtung von Havarieschutzanlagen Bodenarbeiten zu erwar-
ten, die zu erheblichen Eingriffen, Ver&nderungen und Beeintrachtigungen des Kulturdenk-
mals fihren kénnen.

14.9.2.2 Auswirkungen des Gesamtvorhabens

Das Vorhaben bedingt keine wesentlich ver&nderte Nutzung des Plangebietes und steht nicht
in Konflikt mit den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen/Sachgutern.

Es bestehen keine Hinweise dafir, dass bei Unféllen oder Katastrophen Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter zu erwarten sind.

Die Durchfuhrung der Planung, insbesondere die mit der im Sondergebiet geplanten Veréan-
derung und Neuerrichtung der Versickerungsbecken sowie Neuerrichtung der Havarieschutz-
anlagen verbundenen Bodenarbeiten, konnen zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals fuhren.
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14.9.3 Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Auf die hinsichtlich des Kulturdenkmals zu treffenden gesetzlich festgelegten MaRnahmen wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen, um Eingriffe in das Kulturdenkmal zu
vermeiden (vgl. auch Kapitel 13.7).

14.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Maf3 und stehen in einem komplexen
Wirkungsgefuge zueinander. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden
Uberwiegend bereits im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und Sachgiter sowie
Landschatft erfasst.

Es bestehen keine Hinweise auf zusatzliche, gesondert zu betrachtende Wechselwirkungen.

14.11 Biologische Vielfalt

Die Ziele fur die biologische Vielfalt sind in der Strategie des Landes Sachsen-Anhalt zur Bio-
logischen Vielfalt festgelegt und durch den Aktionsplan Biologische Vielfalt in Sachsen-Anhalt
umgesetzt.

Die vorliegende Bauleitplanung berticksichtigt die Anforderungen des Erhalts der biologischen
Vielfalt. Der Schutz der Artenvielfalt, insbesondere die Verringerung des Ruckgangs der vom
Aussterben bedrohten und stark gefahrdeten Arten und die Erholung der Bestéande ehemals
weit verbreiteter Arten werden berucksichtigt, indem nicht in Lebensrdume geféahrdeter Pflan-
zen- und Tierarten eingegriffen wird.

Uber die geplanten externen AusgleichsmaBnahmen werden ungenutzte Ackerflachen ge-
schaffen, tuber die die Strukturvielfalt an Offenlandlebensraumen in der umliegenden Land-
schaft gefordert wird.

Die aus dem Betrieb des Vorhabens resultierenden Ammoniakimmissionen und den daraus
resultierenden Stickstoffdepositionen geféahrden bedeutsame Biotope und Natura-2000-Ge-
biete als Lebensrdume und Zielgebiete der Biodiversitat nicht. Das Managementsystem der
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Natura-2000-Gebiete sowie das Netz der Schutzgebiete bleiben erhalten und kann fortentwi-
ckelt werden. Im Vergleich zur Nichtdurchfuihrung der Planung/Bestand werden hierdurch we-
sentliche Verbesserungen bewirkt.

Das Vorhaben stellt keine Beeintrachtigungen des Biotopverbundes und seiner Fortentwick-
lung dar, da es nicht zu Zerschneidungen oder Unterbrechungen der Verbundsachsen und
durchgéngigen Raume fihrt.

14.12 Natura 2000-Gebiete

14.12.1 Bestand

Der Vorhabenstandort befindet sich nicht in einem NATURA 2000-Gebiet und grenzt auch
nicht direkt an ein solches an.

Das néachste linienhafte FFH-Gebiet ,Fiener Bruch* (DE 3639-401) befindet sich in 3,5 km Ent-
fernung 6stlich des Vorhabenstandortes. Das Gebiet ist auch als europaisches Vogelschutz-
gebiet ,Fiener Bruch“ (DE 3639-401) festgesetzt. Das Vogelschutzgebiet besitzt eine Flache
von 3.667 ha und setzt sich im Land Brandenburg fort. Es dient der Erhaltung der weitrdumi-
gen Niederung aus frischen bis nassen Griunlandern durchzogen von kleinen Gehélzen und
Graben, insbesondere als Jahreslebensaum fir die GroRRtrappe und als Rastgebiet fiir Gold-
regenpfeifer und Kranich. Auf den Wiesen- und Ackerflachen briiten auch weitere gefahrdete
und mafigeblich geschiitzte Offenland- und Halboffenlandvogelarten. Das FFH-Gebiet ,Fiener
Bruch” umfasst die Graben und Stilgewasser in funf Teilflachen mit einer Gesamtgrof3e von
1,5 ha und linienhaften Teilen mit einer Gesamtlange von ca. 159 km. Es dient der Erhaltung
des Grabensystems und den damit verbundenen gebietstypischen Lebensrdumen. Mal3gebli-
che Gebietsbestandteile sind die Lebenraumtypen 3260- Fliisse der planaren bis montanen
Stufe und 6430 — Feuchte Hochstaudenfluren mit ihnrem jeweiligen charakteristischen Arten.
Mafgebliche Art ist der Fischotter (Lutra lutra).

Ca. 4,3 km nordwestlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Glsener Niederwald” (DE 3638-301).
Das Gebiet hat eine Gré3e von ca. 448 ha und umfasst die Walder und Wiesen sowie einen
Abschnitt des Lehmkuhlengrabens 6stlich von Gusen. Der Schutzzweck ist die Erhaltung eines
Ausschnittes einer Auenrandsenke des Tangermiinder Elbtals im Ubergang zur Niederter-
rasse sudostlich von Giisen mit einen vielféltigen Komplex gebietstypischer Lebensraume,
insbesondere der reich strukturierten, stérungsarmen, alt- und totholzreichen Laubwalder im
Kontakt zu naturnahen Fliel3- und Stillgewasser sowie extensiv genutzten Nass- und Frisch-
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wiesen innerhalb des Feuchtwaldgebietes. Mal3gebliche Gebietsbestandteile sind die Lebens-
raumtypen 91EO* - Auen-Walder und 3150 — Naturliche eutrophe Seen, maf3gebliche Arten
sind der Fischotter (Lutra lutra) und die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus).

14.12.2 Auswirkungen und Bewertung

14.12.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Aufgrund der Entfernung der Gebiete zum Vorhabenstandort sind nur Auswirkungen aus luft-
getragenen, uber den Vorhabenstandort hinausreichenden Ammoniakimmissionen und Stick-
stoffdepositionen relevant.

Mit dem vorhandenen Betrieb der Schweinezuchtanlage sind Stickstoffdepositionen verbun-
den, welche weit iber den Vorhabenstandort hinausreichen. Relevante Stickstoffdepositionen
(Abschneidekriterium von 0,3kg/ha*a) reichen im IST-Zustand gemalf der Anlage 5 der Am-
moniak-Immissionsprognose bis in das FFH- und SPA-Gebiet ,Fiener Bruch“ hinein. Somit
konnen vorhandene, nachteilige Wirkungen auf die nachsten Lebensraumtypen und Arthabi-
tate nicht ausgeschlossen werden.

14.12.2.2 Auswirkungen der Gesamtplanung: Betriebsbedingte Ammoni-
akemissionen / Stickstoffdepositionen

Betriebsbedingt wird in der Schweinezuchtanlage mit der Abluft der Stélle Ammoniak emittiert.
Weitere Emissionsquellen sind die Giillelager. Uber den Einsatz von Abluftreinigungsanlagen
sowie die Abdeckung der Gullelager werden diese Emissionen auf ein geringes, verbleibendes
Mal3 minimiert.

Aufgrund der Entfernung der Gebiete zum Vorhabenstandort sind nur Auswirkungen aus luft-
getragenen, uber den Vorhabenstandort hinausreichenden Ammoniakimmissionen und Stick-
stoffdepositionen relevant.

Fir die Gebiete wurde in einer Ammoniakimmissionsprognose [1] untersucht, ob relevante
Wirkungen auf die empfindlichen Lebensraumtypen aus Stickstoffdepositionen madglich sind.
Es wird festgestellt, dass die 0. g. FFH-Gebiete und das SPA-Gebiet auRerhalb des fir rele-
vante Stickstoffdepositionen zu betrachtenden Wirkraumes (Abschneidekriterium von
0,3kg/ha*a) liegen. Somit konnen mit hinreichender Sicherheit projektbezogene Wirkungen auf
die nachsten FFH-Gebiete und deren Lebensraumtypen und Arthabitate ausgeschlossen wer-
den. Nach fachwissenschaftlichem Konsens und der allgemeinen Rechtsprechung (BVerwG,
Urteil vom 23.04.2014 — 9 A 25.12) sind Vorhaben bei Unterschreitung des o. g. absoluten
Abschneidekriteriums unproblematisch und genehmigungsfahig. Diesem Ansatz liegt die
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Uberlegung zu Grunde, dass sehr geringe zusétzliche Mengen Stickstoffeintrag nicht als ur-
sachlich fur eine negative Veranderung angesehen werden kdnnen (vgl. auch [22]).

Weitere Auswirkungen des Vorhabens auf die ndchsten NATURA 2000-Gebiete sind nicht zu
erwarten.

Auch Auswirkungen aus schweren Unféllen sind nicht zu erwarten, da in der Anlage keine
Stoffe zur Verwendung kommen, die bei einem Unfall derart weitreichende Wirkungen hatten.

14.12.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Ammoniak emittierende Anlagen der Schweinezuchtanlage und der Biogasanlagen werden,
soweit mdglich, abgedeckt. Hierzu zahlen insbesondere die Gillelagerbehélter und die Behal-
ter der Biogasanlage. Die Abluftfihrung der Schweinezuchtanlage erfolgt Uber zertifizierte Ab-
luftreinigungsanlagen. Durch diese Anlagen wird eine Reinigungsleistung von mindestens 70
% fur Ammoniak erzielt. Zusatzlich soll zukiinftig zur primarseitigen Reduzierung der Ammo-
niakemissionen eine proteinangepasste, mehrphasige Fitterung der Schweine vorgenommen
werden, wodurch eine zusatzliche Ammoniak-Emissionsminderung um 20 % erzielt wird [1].
Die Reduzierung fuihrt zu einer deutlichen Verminderung der Stickstoffdepositionen, sodass in
den nachst gelegenen Natura 2000-Gebieten keine relevanten Auswirkungen zu erwarten
sind.

Die Ammoniakemissionen sind im Wesentlichen von der in der Schweinezuchtanlage zulassi-
gen Tierzahl und der Abluftfihrung Uber die Abluftreinigungsanlagen abhangig. Beide Para-
meter werden in die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
tibernommen. Die Abdeckung von Anlagen oder aber Modalitaten der Futterung sind betriebs-
organisatorische MafRnahmen und kénnen nicht festgesetzt werden.

Die konkret erforderlichen technischen und organisatorischen Mafinahmen werden in der
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zusatzlich festgelegt.

14.13 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Um-
gang mit Abfallen

14.13.1 Bestand

Im Bereich des geplanten Sondergebietes wird der betriebsbedingt anfallende Abfall ord-
nungsgemaln entsorgt. Abfélle, fur die keine Entsorgungs- oder Verwertungswege vorliegen,
fallen nicht an.
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Die bestehende Anlage emittiert Geruch, Ammoniak, Staub, Bioaerosole sowie Gewerbe- und
Verkehrslarm. Fir die Menge der bestehenden Emissionen wird auf die Bestandsdarstellun-
gen der vorn genannten Schutzgiter Mensch sowie Tiere und Pflanzen verwiesen, um Wie-
derholungen zu vermeiden.

Verkehrsbedinge Geréusche, die mit den auf das Betriebsgelande bezogenen An- und Abfahr-
ten verbunden sind, treten dabei auch in der Ortslage Gladau, Bereich Einmiindung Fiener
StralRe auf die Dretzeler Straf3e auf, da die Zufahrt derzeit tberwiegend von dort erfolgt.

Am Standort werden derzeit laut Feststellungsbescheid 2.839 Grol3vieheinheiten Schweine
gehalten. Die Haltung erfolgt in Stéllen, deren Abluft tber Kamine ohne Abluftreinigung abge-
leitet wird. Die Hauptemissionen sind Geruch, Staub und Ammoniak. Weiterhin emittiert die
Biogasanlage hauptséchlich Stickstoffoxide, Geruch und Ammoniak. Gewerbliche Gerausche
werden von allen Anlagen inkl. der bestehenden Futteraufbereitung emittiert.

14.13.2 Auswirkungen und Bewertung

14.13.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Veranderung des Bestandes zu erwarten. Ge-
setzliche oder landesrechtliche Vorgaben zur verbindlichen Nachristung der bestehenden
Schweinezuchtanlage mit Abluftreinigungsanlagen sind mit der Novellierung der TA Luft zu
erwarten, liegen konkret aber noch nicht vor.

Hinsichtlich der vorliegenden Immissionen kann festgestellt werden, dass insbesondere er-
hebliche Auswirkungen auf im Umfeld vorhandene und gegen Ammoniak und Stickstoffdepo-
sitionen empfindliche Okosysteme vorliegen.

14.13.2.2 Emissionsminderung

Fir die Schweinezuchtanlage, Biogasanlagen und Futterzentrale sollen die Emissionen zu-
kunftig durch den Einsatz moderner Technik sowie organisatorische MaRhahmen auf ein ge-
ringes Mal reduziert werden, um einen umweltschonenden Betrieb zu realisieren. Es handelt
sich dabei um die Umsetzung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an die beste-
henden und geplanten Anlagen, die fir die hachfolgende immissionsschutzrechtliche Zulas-
sung des Vorhabens zu erfillen sind. Diese MalRhahmen entsprechen der bestverfiigbaren
Technik (BVT).

Insbesondere sollen erhebliche Immissionen der Schweinezuchtanlage tber den Einsatz leis-
tungsfahiger, zertifizierter Abluftreinigungsanlagen vermieden werden. Durch diese Abluftrei-
nigungsanlagen wird eine Reinigungsleistung von mindestens:
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- 70 % fur Ammoniak,
- 80 % fur Gesamtstaub und
- max. 300 GE/m3 und ,kein Rohgas im Reingas*

gewabhrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan wird daher textlich festgesetzt, dass der Be-
trieb der Schweinezuchtanlage nur unter Einsatz dieser Abluftreinigungsanlagen zul&ssig ist.
Zusatzlich wird die maximale Tierplatzzahl festgesetzt.

Wie oben fir die schutzgutbezogenen Auswirkungen bereits dargelegt, konnen dadurch bei
Durchfiihrung der Planung erhebliche Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefin-
den der im Umfeld wohnenden Menschen, Auswirkungen auf im Umfeld bestehende und ge-
gen Ammoniak und Stickstoffdepositionen empfindliche Okosysteme sowie auf die im Umfeld
befindlichen NATURA 2000-Gebiete vermieden werden.

Aus der Durchfiihrung der Planung resultieren keine Abfalle oder Abwasser fir die keine be-
stehenden Entsorgungswege vorliegen. Somit sind im vorliegenden Bebauungsplan keine
Festsetzungen flir Versorgungsanlagen oder ahnliches zu treffen.

14.14 Nutzung erneuerbarer Energien und effiziente
Nutzung von Energie

14.14.1 Bestand

Im Bereich des geplanten Sondergebietes wird die in der Schweinezucht anfallende Giille,
zusammen mit nachwachsenden Rohstoffen, in zwei Biogasanlagen fiur die Gewinnung von
Strom und Warme verwertet.

Daruber hinaus sind Dachflachen-Photovoltaikanlagen vorhanden, uber die Strom erzeugt
wird.

Die Warmeversorgung der Schweinezuchtanlage, des Futterhauses sowie der weiteren Ge-
baude erfolgt in erster Linie Uber die Abwarme der BHKWSs der Biogasanlagen. Der bei der
Biogasnutzung und tber Dachphotovoltaikanlagen anfallende Strom wird in das Stromnetz
eingespeist.
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14.14.2 Auswirkungen und Bewertung

14.14.2.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtdurchfiihrung der Planung bedingt keine, im Vergleich zum Bestand, veranderte Nut-
zung erneuerbarer Energien und effiziente Nutzung von Energie.

14.14.2.2 Nutzung erneuerbarer Energien, Standortalternativenprifung

Bei Durchfuhrung der Planung wird die Nutzung erneuerbarer Energien sowie effiziente Nut-
zung von Energie weiter fortgefuihrt. Auf Basis der dann moglichen immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung kdnnen weitere technisch-organisatorische Maf3nahmen an den Gebau-
den und Anlagen getroffen werden, die zu einer weiteren Verbesserung, z. B. hinsichtlich der
Warmedammung der Geb&ude oder Geb&udetechnik, fihren.

Nach Erlass des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr vom 25.10.2013 zu der
Frage der Darstellung von Versorgungsflachen und Anlagen fur erneuerbare Energien in der
Bauleitplanung ist bei der Darstellung/Festsetzung einer rein gewerblichen grof3flachigen An-
lage zur Energieerzeugung als Sondergebiet mit der entsprechenden Zweckbestimmung im
Planverfahren eine Standortalternativenprufung vorzulegen.

Es wird ein vorhandener Standort der Tierhaltungsanlage genutzt, erweitert und nachverdich-
tet. FUr die vorliegende Anlage sind alternative Standorte innerhalb von Siedlungsbereichen
auszuschlie3en, da es sich um eine Anlage handelt, firr die wegen der zu erwartenden, mit
dem Wohnen nicht vertraglichen Immissionen ein Abstand zu Siedlungsbereichen erforderlich
ist.

Die vorliegende Planung dient der Sicherung von bestehenden Biogasanlagen, die nur im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der drtlich bestehenden Schweinezuchtanlage be-
trieben werden kdnnen. Aufgrund der hiermit vorhandenen Zusammenhéange bestehen keine
anderweitigen, ernsthaft zu betrachtenden Standortalternativen.
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14.15 Planalternativen

14.15.1 Vorhabenstandort

Die Planung bezieht sich auf Erweiterung eines bestehenden Standortes einer Schweine-
zuchtanlage um einen bislang nicht legitimierten Bestand. Zuséatzlich soll der vorhandene
Kreuzweg fur die Neuordnung der verkehrlichen Erschliel3ung ertiichtigt werden.

Standortalternativen im Sinne einer Neuausweisung entsprechender Nutzungen anderenorts
ergeben sich somit nicht.

Die Zuwegung zum geplanten Sondergebiet erfolgt derzeit alternativ Uber die Fienerstral3e
und fuhrt in den 0Ostlichen Ortsbereich von Gladau. Hierfir besteht ein Erschliel3ungsvertrag
mit der Stadt Genthin. Der erforderliche Ausbau der Strecke wurde bereits projektiert, ist aber
nicht durchfihrbar, so dass diese Zuwegung auch hinsichtlich der aus der Anlagenerweiterung
zu erwartenden zusétzlichen verkehrlichen Belastung der Ortslage keine Alternative darstellt.

Alternativen fur den Anlagenstandort bzw. den Plangeltungsbereich ergeben sich somit nicht.

14.15.2 Festsetzungen/Nutzungen

Fir die im Plangebiet geplante Festsetzung eines Sondergebietes ergeben sich keine alterna-
tiven Festsetzungsmaoglichkeiten. Die vorliegende Nutzung unterscheidet sich von den Bau-
gebietstypen gemal? 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich, da hier das nur Baurecht nur fir die
vorliegende, spezielle Nutzungsart Schweinezucht, Biogasanlagen und Futterzentrale ge-
schaffen werden soll.

Die Baugrenzen beziehen sich auf die vorhandenen Anlagenteile. Die Positionierung emittie-
render Anlagenteile ergibt sich aus dem Vorhabenplan, der Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ist.

Alternativen fir die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe, insbesondere die Festset-
zung einer geringeren Hohe ergeben sich nicht, da die im Plangeltungsbereich vorhandenen
Gebéaude- und Anlagenhdhen technisch bedingt sind. Die Festsetzung bildet somit die typische
maximale Anlagenhthe ab. Ein landschaftsgerechtes Einfligen in die baulichen Strukturen
wird Uber die festgesetzte Eingriinung gewéhrleistet.

Die Beschrankung der einzelnen Nutzungen auf einzelne Bereiche des Sondergebietes bietet
sich als Alternative nicht an, da sie teilweise uneinheitlich auf dem organisch gewachsenen
Anlagengelande verteilt sind.
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15 Zusatzliche Angaben

15.1 Grundlagen/Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren

15.1.1 Schutzgutbezogene Gutachten

Fiar den Umweltbericht wurden die folgenden Prognosen und Prifungen vorgelegt und nach
den genannten technischen Verfahren bearbeitet:

[1] ECO-CERT (15.08.2019): Ammoniak-lmmissionsprognose

o Es werden die unter Punkt 8 Literaturverzeichnis des o. g. Gutachtens
aufgefuhrten Quellen herangezogen.

[2] seecon Ingenieure (08.10.2019): Grunordnungsplan

0 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt (RdErl. des MLU vom 12.03.2009
— 22.2-22302/2): Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt.

o0 Es werden ferner die unter Punkt 8 ,Quellen” des 0.g. Gutachtens
aufgefuhrten Quellen herangezogen.

[3] Lucking & Hartel GmbH (29.08.2019): Gerauschprognose

o Es werden die unter Kapitel 3 des Gutachtens aufgeflihrten Quellen, Normen
und Richtlinien herangezogen.

[4] Muller Ingenieure fur Gebaudetechnik: Entwasserungskonzept

o DWA-A 138 (04/2005): Planung, Bau und Betrieb von Anlagen von
Versickerung von Niederschlagswasser

o DWA-A 117 (02/2014): Bemessung von Regenriickhalteraumen

o DIN 1986-100 (12/2016): Entwasserungsanlagen fur Geb&aude und
Grundstiicke — Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056

o DWA-M 153 (08/2012): Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser

o DIN 1989-1: Regenwassernutzungsanlagen — Teil 1: Planung, Ausflihrung,
Betrieb und Wartung

seecon Ingenieure | 08.10.2019 Seite 137



[5] ECO-CERT (14.08.2019): Untersuchung gemaf LAIl-Leitfaden ,Ermittlung und
Bewertung von Bioaerosol-lmmissionen*

0 Leitfaden zur Ermittlung und Bewertung von Bioaerosol-Immissionen der
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (Stand 31.01.2014)

[6] ECO-CERT (14.08.2019): Geruchs-Immissionsprognose

o Es werden die unter Kapitel 8 des Gutachtens aufgefiihrten Quellen, Normen
und Richtlinien herangezogen.

[7] ECO-CERT (14.08.2019): Staub-Immissionsprognose

o Es werden die unter Kapitel 9 des Gutachtens aufgefiihrten Quellen, Normen
und Richtlinien herangezogen.

[8] Ingenieurbiro Rutz GmbH (30.03.2001): Gutachten tber die Baugrund- und
Grundungsverhaltnisse Nr.. IBR/089/01

o Es werden die unter Kapitel 1 des Gutachtens aufgefiihrten Quellen, Normen
und Richtlinien herangezogen.

[9] AreaPlan GmbH Gero Hoppe (26.04.2019): Wall/lWand zum Schutz des
angrenzenden Fliel3gewassers im Havariefall (Nachweis der Anforderung an
Ruckhaltung 8 18 und 8§ 37 AwSV)

[10] planum® Planungsgesellschaft fir Umwelttechnik mbH & Ingenieurbiro
Lehmann (10.07.2019): Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen

[11] Planungsgruppe Muller (06.04.2013): Biotoptypenkartierung und sfi GmbH
(2017): Uberpriifung Biototypenkartierung

[12] BAUPROJEKT K. Schmidt GmbH (10.09.2019): Verkehrstechnische
ErschlielBung tber den ,Kreuzweg*

15.1.2 Umweltrelevante Stellungnahmen

Fir die Umweltvertraglichkeitspriifung wurden aus dem vorhergehenden Verfahren der 2. An-
derung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Genthin folgende umweltrelevante
Stellungnahmen beriicksichtigt:

Kultur- und Sachguter hinsichtlich des Vorhandenseins archaologischer Kulturdenkmale:

[13] Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt, Schreiben vom
14.01.2019
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Zu Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wurden bertcksichtigt:
[14] Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg, Schreiben vom 01.02.2019

[15] Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt,
Schreiben vom 31.01.2019

15.2 Monitoring

15.2.1 Technische Einrichtungen, Anlagenbetrieb

Da es sich um ein gemall BImSchG genehmigungspflichtiges Vorhaben handelt, erfolgt das
Monitoring tiberwiegend im Rahmen der behérdlichen Uberwachung durch das Landesverwal-
tungsamt (LSA). Weiterhin betroffen sind insbesondere die Berichts- und Prufpflichten gemaf
Industriemissions-Richtlinie IED (Richtlinie 2010/75/EU), sodass die Vorhabentrager den
Fachbehdrden entsprechende Berichte Uber den Ausgangszustand von Boden und Wasser
und Uber den Umgang mit Boden- und wassergefahrdenden Stoffen vorzulegen haben. Hin-
sichtlich der bestehenden Bodenkontaminationen findet bereits ein fachbehordlich festgeleg-
tes Monitoring statt.

Die hinsichtlich des Wasserschutzes, des Abwassers sowie der Entwasserung zu treffenden
MaRnahmen sind ebenfalls gesondert zu genehmigen. Die erforderlichen Nachweise sowie
die Durchfuihrung werden von der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Jerichower Land
gepruft und tberwacht.

Hinsichtlich des Anlagenbetriebes im geplanten Sondergebiet und der technischen Ausstat-
tung besteht fir die Gemeinde kein zusatzlicher Uberwachungsbedarf. Die Uberwachung wird
in Amtshilfe von den Behdrden im Rahmen ihrer Zustandigkeit ibernommen.

15.2.2 Ausgleichsmal3ahmen

Fir den gesamten Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt: Die
Baufeldfreimachung soll vom 01.10.-28.02. aufRerhalb des Brutzeitraumes erfolgen. Aus-
nahmsweise kann mit der Baufeldfreimachung innerhalb des Brutzeitraumes begonnen wer-
den, wenn uber ein fachlich fundiertes Monitoring mit Negativhachweis oder ein auf eine Be-
standserfassung basierendes Schutzkonzept nachgewiesen wird, dass Brutvogel nicht betrof-
fen sind.
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Die fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb der Flachen fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
mansg 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MalRnahmen sollen durch die Gemeinde wie folgt
Uberwacht werden:

15.2.3

Die Durchfiihrung der MalRnahmen soll der Gemeinde schriftlich angezeigt
werden. Erfolgt dies nicht innerhalb der festgesetzten Frist, so sind die
MalRnahmen anzumahnen.

Direkt nach der Anzeige auf Durchfiihrung sowie zwischen dem 5. und 10. Jahr
sollen Erfolgskontrollen durch Sichtkontrolle durchgefiihrt werden.

Die Durchfiihrung der extern festgelegten Ausgleichsmaflinahmen wird in
Amtshilfe von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Jerichower Land
Uberwacht. Falls erforderlich, werden hierfiir gesonderte vertragliche
Vereinbarungen getroffen.

Nachteilige Umweltauswirkungen aus zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen werden nach Hinweisen durch die Untere
Naturschutzbehotrde des Landkreises Jerichower Land tiberwacht.

Kulturdenkmale

Fir die im Bereich des Sondergebietes zu erwartenden Kulturdenkmale greifen die gesetzlich
festgelegten Uberwachungs-, Sicherungs- und Aufklarungsauflagen der Denkmalschutzbe-
hoérden, sodass fur die Gemeinde keine zuséatzlichen UberwachungsmaBnahmen erforderlich

werden.
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15.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am Vorhabenstandort betreiben die GLAVA GmbH und die FZV Ferkelaufzucht und -ver-
trieb GmbH eine Schweinezuchtanlage, zwei Biogasanlagen sowie eine Futteraufbereitung.
Der Vorhabenstandort befindet sich nordlich der Ortschaft Gladau und westlich der Ortschaft
Dretzel. Das Vorhaben bezieht sich auf eine industrielle Tierhaltungsanlage, welche bereits
seit DDR-Zeiten durchgehend fur die Schweinehaltung genutzt wird (Altanlage). Der Geb&aude-
und Anlagenbestand wurde seit der Wende gemaf den aktuellen Produktionsbedingungen
kontinuierlich erneuert und ergénzt. Nunmehr liegen auf der Flache des Sondergebietes meh-
rere hallenartige, miteinander verbundene Stallgeb&ude vor, von denen nur einzelne fir die
Schweinezucht belegt sind. Die anfallende Gulle wird in einem Glllelager aus mehreren Be-
haltern gelagert sowie in zwei Biogasanlagen verwertet, in denen Strom und Warme erzeugt
wird. Der Standort verfugt Gber eine zentrale Futteraufbereitung. Die zentrale Zufahrt erfolgt
von Osten uber die Fienerstral3e. Freiflachen sind im Osten sowie Sudosten vorhanden. In
diese Flachen sind Wasserbecken eingebettet, die dem Rickhalt des Niederschlagswassers
oder zur Loschwasserversorgung dienen.

Im Stiden und Osten ist das Betriebsgeléande von befestigten landwirtschaftlichen Wegen um-
geben. Im Osten ist dies die Fienerstral3e, die nach Norden in das Fiener Bruch und nach
Suden in den Ortsbereich Gladau fiihrt. Im Sitiden befindet sich der Kreuzweg, welcher die
westlichen Forstflachen erschlief3t und im Osten auf die L 54 — Dretzeler StralRe einmUiindet.
Teilweise werden die Wege von Baumen und Hecken gesdumt. Die zukinftige Zuwegung tUber
den Kreuzweg ist in den Plangeltungsbereich einbezogen.

Im Suden und Westen befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen. Im Norden liegen der
Verlauf des Tucheim-Parchener Baches und Waldflachen vor. Im Westen befinden sich Grin-
landflachen und forstlich genutzter Wald. Dem Wald vorgelagert, befindet sich auch der ex-
terne Trinkwasserbrunnen der Anlage (Wasserwerk).

Die Vorhabentrager planen, die bestehenden Anlagen zukiinftig zu modernisieren. Die Anla-
gen sind nach ihrer Auslegung und nach dem gemanR Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) durchzufihrenden Verfahren nicht gem. § 35 Abs. 4 und 6 BauGB privilegiert
im AuRenbereich zulassig. Uber die vorliegende Bauleitplanung sollen daher die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiur die nachfolgende und gesondert zu beantragende immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigung der Anlagen geschaffen werden.

Die Schweinezuchtanlage soll mit maximal 9.750 Platzen fur Sauen, 570 Platzen fur Zuchtlau-
fer/Mastschweine und 42.784 Ferkelplatze betrieben werden. Dabei sollen auch die weiteren,
am Standort vorhandenen neuen Stélle genutzt werden, fur die bislang keine wirksame immis-
sionsschutzrechtliche Genehmigung vorliegt. Bei Durchfiihrung der Planung sollen dann ins-
gesamt acht Stélle betrieben und mit zertifizierten Abluftreinigungsanlagen ausgestattetet wer-
den.
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Die vorhandene Futteraufbereitung soll zu einer Futterzentrale umgebaut werden. Geplant ist,
die Kapazitat zukunftig zu erhéhen, um tber diese Futterzentrale auch weitere Standorte mit
Futter zu versorgen. Hierzu sollen die vorhandenen Geb&ude und Anlagen sinnvoll nachge-
nutzt und technisch ergénzt werden.

Der Betrieb der vorhandenen zwei Biogasanlagen soll unveréndert fortgesetzt werden. Bei den
Anlagen handelt es sich um einen Betrieb, der der Storfallverordnung unterliegt. Die Anwend-
barkeit der Storfallverordnung ergibt sich aus der Menge des vorhandenen Biogases. Zusétz-
lich sollen die Anforderungen des § 37 Abs. 3 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 an eine Umwallung (Havarieschutz-
wall) umgesetzt werden.

Die Zuwegung der Anlage soll aufgrund der zu erwartenden Erhéhung der Verkehrsmengen
geandert und tGber die Umwidmung und Ertiichtigung des Kreuzweges zwischen der Kreuzung
Fienerstral3e und der Anbindung in die Drezeler Stral3e realisiert werden.

Die Stadt Genthin stellt auf Antrag der Vorhabentrager GLAVA GmbH und der FZV Ferkel-
zucht und -vertrieb GmbH den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Schweine-
zuchtanlage, 2 Biogasanlagen und Futterzentrale Gladau® auf. In diesem Plan ist fir den be-
stehenden Betriebsstandort die Festsetzung der baulichen Nutzung Sondergebiet ,Schweine-
zuchtanlage, 2 Biogasanlagen, Futterzentrale* vorgesehen. Die geplante Zuwegung wird als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben werden durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan tber entsprechende Festsetzungen umgesetzt. Dies sind insbesondere die Ein-
griffsregelung gemdalR Bundesnhaturschutzgesetz, fir die MalRRnahmenflachen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch im Sondergebiet festgesetzt sind und externe Ausgleichs-
maflRnahmen im Durchfiihrungsvertrag festgelegt werden sollen. Der spezielle Artenschutz ge-
mafR Bundesnaturschutzgesetz wird umgesetzt, indem plangebietstibergreifende sowie das
Sondergebiet betreffende MalRnahmen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch festgesetzt
werden. Auswirkungen auf im Umfeld vorhandene Schutzgebiete und -objekte gemafd Bun-
desnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten. Der Plan bertcksichtigt folgende gesetzlich fest-
gelegte, umweltrelevante, auf das Vorhaben zutreffende Vorgaben: gesetzlich geschitzte Bi-
otope gemalR Bundesnaturschutzgesetz, Kulturdenkmale gemald Denkmalschutzgesetz, Alt-
lasten und Bodenschutz gemal3 Bundes-Bodenschutzgesetz, die Erlaubnispflicht gemar Was-
serhaushaltsgesetz und die Genehmigungspflicht gemafd Bundes-Immissionsschutzgesetz.
Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung werden berticksichtigt. In festgelegte Vorrang-
oder Vorsorgegebiete wird nicht eingegriffen. Bei der Festlegung der AusgleichsmalRnahmen
kann die Anforderung, festgelegte Vorrangstandorte flir den Naturschutz zu bertcksichtigen,
nicht vollstdndig umgesetzt werden.

Die aus der Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
resultierenden Auswirkungen auf die Umwelt wurden Uberprift. Der Betrieb der im Plangel-
tungsbereich geplanten Schweinezuchtanlage, zwei Biogasanlagen und Futterzentrale sowie
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die Veranderung der Straf3enfuhrung sind mit den nachfolgend genannten Emissionen ver-
bunden: Geruch, Ammoniak, Staub, Bioaerosole, Stickstoffoxide, Gewerbelarm, Verkehrs-
larm. Dariiber hinaus sind die geplante sowie bislang ungenehmigte Uberbauung im Sinne
umweltrelevant.

Die vorliegende Umweltprifung greift auf umweltbezogene Gutachten zur Grinordnung/Ein-
griffsregelung, Geruchs-, Staub-, Ammoniak- und Bioaerosoluntersuchungen sowie Gerausch
zurlck, die sich auf die Durchfiihrung der Planung beziehen.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen der Durchfiihrung der Planung werden fiir
die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und die Wechselwirkungen unter ihnen sowie biologische Vielfalt untersucht. Zusétzlich
werden NATURA 2000-Gebiete, die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen, die Nutzung erneuerbarer Energien und effiziente Nutzung von Energie
sowie Planalternativen untersucht.

Hinsichtlich des im Vorhabenplan enthaltenen Standortes der Biogasanlagen kann festgestellt
werden, dass sich in 250 m Entfernung davon keine externen geméafR § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz besonders wertvollen oder besonders empfindlichen Gebiete und
offentlich genutzten Geb&ude befinden, so dass den Anforderungen der Storfall-Verordnung
entsprochen wird.

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Flache, Klima und Luft
sowie die Biologische Vielfalt, NATURA 2000-Gebiete und empfindliche Okosysteme der Um-
gebung (hier: Walder und gesetzlich geschiitzte Biotope) werden vermieden. Hierzu sind er-
forderlich bzw. festgesetzt: Festsetzung der maximalen Tierzahl fur die Schweinezuchtanlage,
Betrieb der Schweinezuchtanlage mit zertifizierten Abluftreinigungsanlagen, nahrstoffange-
passte Futterung der Schweine, Abdecken emittierender Anlagenteile der Schweinezucht- und
Biogasanlagen, Nachverdichtung von bereits baulich genutzten Flachen. Hinsichtlich des Be-
standes bzw. der Nichtdurchfiihrung wird festgestellt, dass die Planung zu wesentlichen Ver-
besserungen fuhren wird.

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser
werden minimiert und kénnen ausgeglichen werden. Erhebliche Eingriffe in die Landschaft
verbleiben dauerhaft auf der Flache und kdnnen nicht vollstdndig vermieden oder ausgegli-
chen werden. Fur die Schutzgiter werden in der Planung beriicksichtigt: Begrenzung der tiber-
baubaren Flache/Festsetzung einer Grundflache, Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen,
Festsetzung von MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Sondergebiet zur Umsetzung der arten-
schutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs- und vorgezogener AusgleichsmafRahmen sowie
der naturnahen Niederschlagsentwasserung und des naturschutzrechtlichen Eingriffs-Aus-
gleichs sowie der Abschirmung zur freien Landschaft, Festlegung externer multifunktionaler
Ausgleichsmalinahmen im Durchfihrungsvertrag, Entsiegelung von Bodenflachen im Bereich
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der ehemaligen Badeanstalt Gladau, Kennzeichnung besonders geschitzter Biotope im Stra-
Renraum, Errichtung eines Havarieschutzwalls/ bzw. -mauer zum Schutz des Tucheim-Par-
chener Baches.

Es bestehen keine Hinweise auf zusatzliche, gesondert zu betrachtende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern.

Die Emissionen sollen zukiinftig durch den Einsatz moderner Technik sowie organisatorische
Mafinahmen auf ein geringes Mal? reduziert werden, um einen umweltschonenden Betrieb zu
realisieren. Im Plan wird dazu insbesondere festgesetzt, dass die Abluftfiihrung der Stalle tber
Abluftreinigungsanlagen zu erfolgen hat. Danach ist ein umweltschonender Gesamtbetrieb
maglich, dessen Immissionen an den néchsten Immissionsorten nicht als nachteilig und im-
missionsschutzrechtlich genehmigungsfahig zu bewerten sind.

Aus der Durchfiihrung der Planung resultieren keine Abfélle oder Abwasser, fur die keine be-
stehenden Entsorgungswege vorliegen.

Bei Durchfiihrung der Planung werden die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die effiziente
Nutzung von Energie weiter fortgefuhrt. Auf Basis der dann méglichen immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigung kdnnen weitere technisch-organisatorische MaRhahmen an den Gebau-
den und Anlagen getroffen werden, die zu einer weiteren Verbesserung z. B. hinsichtlich der
Warmedammung der Gebaude oder Gebaudetechnik fihren.

Da es sich um die Sicherung eines bereits baulich genutzten Standortes handelt, ergeben sich
keine Standortalternativen. Fur die im Plan festgesetzte Zufahrtsstral3e ist die bisherige Zuwe-
gung Uber die FienerstralRe in den Ortsbereich Gladau keine Alternative, da sich ein bereits
geplanter Ausbau der Strecke als nicht durchfiihrbar erwiesen hat. Die Zuwegung ist auch
hinsichtlich der aus der Anlagenerweiterung zu erwartenden zusatzlichen verkehrlichen Be-
lastung der Ortslage nicht weiter zu betrachten. Es bestehen hinsichtlich der Festsetzungen
auch keine erkennbaren Alternativen.

Das Monitoring der technischen Ausfiihrung erfolgt in Amtshilfe mit der Behérde fir Immissi-
onsschutz sowie der Unteren Naturschutzbehdrde und der Unteren Wasserbehorde, da es
sich um ein nachfolgend immissionsschutzrechtlich sowie wasserrechtlich zu genehmigendes
Vorhaben handelt und die MaRnahmen des Naturschutzes durch die Untere Naturschutzbe-
horde gesetzlich Giberwacht werden.

Als Ergebnis der Umweltpriifung ist die umweltgerechte Durchfihrung der Planung mdglich,
da erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, minimiert und ausgeglichen wer-
den.
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