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Vorbemerkung

Die Stadt Genthin hat ihr Stadtentwicklungskonzept von 2008/2009 in einem gut
1,5jdhrigen Verfahren fortgeschrieben und reagiert mit diesem neuen ,Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Genthin 2030+* sowohl auf die aktuellen duBeren
Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung als auch auf die Veranderungen des
Gemeindegebietes.

Entsprechend zielt das ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept Genthin 2030+ nach
innen als Orientierungshilfe bei politischen und Verwaltungsentscheidungen und
nach auBen als vertrauensbildende MaBnahme gegentiber Investoren und Forder-
mittelgebern, dass die Stadt sich ihren Herausforderungen stellt.

Mit einer ausgiebigen Behandlung der sieben Genthiner Ortschaften sowohl in den
einzelnen Fachkapiteln des ISEK als auch durch ein ausschlieBlich die Themen der
Ortschaften aufgreifendes Kapitel 9, orientiert sich das ISEK auch an den formalen
Anforderungen eines ,Integrierten gemeindlichen Entwicklungskonzeptes (IGEK)'.
Methodisch wurde fiir die Behandlung der Ortschaften ein eigener Verfahrensbau-
stein durchgefiihrt. Bis zu finf Vertreter jeder Ortschaft wurden zu einer zentralen
Werkstatt unter Leitung des Genthiner Biirgermeisters nach Tucheim eingeladen.
lede Ortschaft diskutierte und prasentierte die Starken, Schwédchen und wichtigen
MaBnahmen fiir die jeweilige Ortschaftsentwicklung aus eigener Sicht. Sowohl die
entstandenen Protokolle als auch die daraus abgeleiteten Ortschaftsportraits wur-
den den Ortschaftsrdten zur Prifung und Diskussion vorgelegt.

. - 2, BT Ortschaftswerkstatt am
Vil = N 27. August 2019

Auch die gesamtstddtisch relevanten Fachthemen wurden durch ein Gremium unter
Leitung des Blrgermeisters diskutiert. In acht Sitzungen reflektierten die Teilnehmer
einer Lenkungsrunde mdgliche Konsequenzen fiir die Genthiner Stadtentwicklung
aus prasentierten Befunden und Analysen. Entsprechende Tischvorlagen und Er-
gebnisprotokolle wurden mit der Einladung zur Einmischung einem Kreis aus Vertre-
tern der lokalen Politik und der Verwaltung sowie gesellschaftlichen Akteuren aus
der Wirtschaft, dem Sport, der Kirche, der Jugendarbeit, der Sozialwirtschaft, dem
Seniorenbeirat der Stadt und anderen zugestellt.

Lenkungsrundensit-
zung am 23. Mai 2019
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In weiteren Einzelterminen, u.a. mit den Vertretern der organisierten Wohnungswirt-
schaft, der Stadtverwaltung und weiteren Akteuren wurden sektorale Themen der
Stadtentwicklung erortert.

Der so entstandene Entwurf des Entwicklungskonzepts wurde offentlich ausgelegt
und einem Kreis ausgewahlter Trager 6ffentlicher Belange zur Priifung vorgelegt. 23
Riickmeldungen aus dieser Beteiligungsphase flossen in ein formales und protokol-
liertes Abwdgungsverfahren und flihrten zu einer nochmaligen ganzheitlichen Dis-
kussion der Genthiner Stadtentwicklung. Insofern geblihrt zahlreichen Genthinerin-
nen und Genthinern Dank fiir die konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Das nun den politischen Gremien vorliegende Konzept benennt vier Leitbildsdulen
der Stadtentwicklung Genthin 2030+, untersetzt mit 13 Entwicklungszielen, 9
Grundsatzen sowie 88 Handlungsfeldern und tber 300 EinzelmaBnahmen.
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1. Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Die Stadt Genthin liegt im Gstlichen Sachsen-Anhalt, im Landkreis Jerichower Land,
an der Grenze zu Brandenburg. Die Kreisstadt Burg ist knapp 28 km entfernt, die
Landeshauptstadt Magdeburg 57 km und Berlin 116 km.

Durch die Kernstadt von Genthin verlduft die BundesstraBe 1 mit Burg bzw. Bran-
denburg an der Havel als ndchste Mittelzentren sowie die B107 von Pritzwalk bis
Coswig bzw. weiterflihrend bis Chemnitz. Ganz im Stiden der Stadt tangiert die Bun-
desautobahn 2 Berlin-Magdeburg das Stadtgebiet. Von der Kernstadt aus ist die
nachste Autobahnauffahrt ,Ziesar' in 25 km entfernt.

Mit dem Regionalexpress 1 besteht von Genthin aus eine Bahnanbindung nach
Magdeburg und Berlin. Durch die Kernstadt verlduft der schiffbare Elbe-Havel-Kanal.

1.1 Raumordnung

Landesentwicklungsplan 2010 Sachsen-Anhalt (LEP)

Die Stadt Genthin ist Grund-
zentrum. Aufgrund der groBen
raumlichen Distanz ~ zum
ndchstgelegenen Mittelzentrum
Ubernimmt die Stadt die Teil-
funktion eines Mittelzentrums.

LEP 2010, Ausschnitt
aus der Beikarte
Raumstruktur

Genthin liegt im landlichen
Raum sowie auf einer Entwick-
lungsachse, die den ,Verdich-
tungsraum umgebenden Raum'

von Magdeburg mit der Metro-

polregion Berlin verbindet. LEP 2010, Ausschnitt

aus der zeichnerischen
Darstellung

Der Fiener Bruch ist zum
Schutz der Brut- und Rastvo-
gelfauna sowie der Sicherung
und Entwicklung der letzten
GroBtrappenbestande als Vor-
ranggebiet Natur und Land-
schaft (XXVIl) ausgewiesen.

Die ,Bachtdler und -auen im
Vorflaming* (2) sind Heimat
des europdischen Bibers und
des Fischotters und dienen als
entsprechendes Vorbehaltsge-
biet dem Aufbau eines 6kologi-
schen Verbundsystems. Gleiches gilt fiir die ,Landschaftsteile zwischen Elbe und
Havel' (12), deren Wald- und Heidegebiete sowie FlieBgewdsser okologische Ver-
bundelemente darstellen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Genthin 2030+ 3



Hochwasserschutz

Wasser- und Rohstoff-
gewinnung

Tourismus und
Erholung

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP)'

Fur die Entwicklung der Region, bestehend aus dem Landkreis Bérde, dem Land-
kreis Jerichower Land, dem Salzlandkreis und der Landeshauptstadt Magdeburg,
wurden vier Leitbilder formuliert:

Wettbewerbsfahigkeit starken.
= Daseinsvorsorge sichern.

= Raumnutzungen steuern und nachhaltig entwickeln.

Klimaschutz und -anpassung sowie Energiewende gestalten.

Fir die Stadt Genthin werden unter anderen folgende Festsetzungen getroffen:

GroBfldchige Bereiche entlang des Tuchheim-Parchener Bach sind als Vorranggebiet
flir Hochwasserschutz ausgewiesen. Ausgehend von der Elbe zieht sich ein Vorbe-
haltsgebiet Hochwasser westlich und &stlich der Elbe.

Rund um Altenplathow und groBflachig weiter nordwestlich erstreckt sich das Vor-
ranggebiet flir die Wassergewinnung Genthin-Scharteucke/Altenplathow. Die
Kiessandgebiete Genthin West und Parchen sind Vorranggebiete fiir die Rohstoffge-
winnung.

Stidlich von Parchen sowie bei Dretzel und Gladau, weiter stidlich flachendeckend
zwischen Schattberge und Holzhaus, ist ein Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und
Erholung als Bestandteil des dstlichen Burger Vorflaming ausgewiesen. Hier soll die
Entwicklung des Wandertourismus ein besonderes Gewicht erhalten.

Von der Kernstadt tber Mitzel und Parchen weiter nach Hohenseeden verlduft ein
tiberregional bedeutsamer Radwanderweg. Geplant ist ein solcher Radwanderweg im
sidlichen Stadtgebiet von Kdnigsrode tber Tucheim, Gladau weiter nach Kriissau.?

Regionaler Entwicklungsplan

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft /
Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung

fe= Hochwasserschutz
L Vorrang / Vorbehalt

Wassergewinnung
Vorrang / Vorbehalt

Vorbehaltsgebiet fiir Erstaufforstung

@ Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung / Sonstige Planzeichen
Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines Skologischen Verbundsystems
Siedlungsflache
BAB A2 / liberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
StraBe
e (iberregionale Schienenverbindung Iineroits | auBerats
:] regional bedeutsamer Standort fiir Industrie und Gewerbe Gewdisser

Zentraler Ort e=——eeem Stadtgrenze

»Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg®“, 2. Entwurf, Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Magdeburg, Magdeburg 2020.

2 Im noch rechtsgiiltigen regionalen Entwicklungsplan ist die 2005 stillgelegte Bahnstrecke Genthin
— Jerichow als Trasse raumordnerisch gesichert. Im 2. Entwurf der Fortschreibung des REP ist
diese Trassensicherung nicht mehr enthalten.
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Regionaler Entwicklungsplan

Darstellung auf der Grundlage von Daten der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg (2. Entwurf vom 29.09.2020).
Mit Genehmigung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg, Gen.Nr.. RPM / REP MD / GIS00124. Die Aussagen
des Regionalen Entwicklungsplans sind bis 1,5 km lber das
Stadtgebiet von Genthin hinaus dargestellt.

litz

A
0
w

Gehlsdorf W\N?:\'

BAB 2
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Okologie

Einzeleinrichtungen

Der Fiener Bruch ist als Okosystem mit besonderer Verantwortung fiir die Biodiversi-
tatsstrategie des Landes Sachsen-Anhalt Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft.
Auch Teile des Genthiner Elbarms westlich der Kernstadt bis Parchen sind als Vor-
ranggebiet fir Natur- und Landschaft festgelegt. Die naturnahen Waldgesellschaften
und angrenzendes Feuchtgriinland sind in ihrem Zustand und ihrem Fortbestand zu
sichern.

Westlich und stidlich des Fiener Bruchs sowie Ostlich der Kernstadt inklusive des
Rosenthaler Forsts sind Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines dkologischen Ver-
bundsystems ausgewiesen.

Nérdlich Fienerode (16) und westlich Wiilpen (18) ist jeweils ein Erstaufforstungs-
gebiet ausgewiesen.

Die Kernstadt von Genthin ist regional bedeutsamer Sportstattenstandort und
Schnittstelle fiir den OPNV. Der trimodale Hafen Genthin ist als Vorrangstandort fiir
regional bedeutsame Verkehrsanlagen festgelegt. Der Elbe-Havel-Kanal ist Standort
fiir Wassersport und wassertouristische Angebote. Die Tierkérperbeseitigungsanlage
Genthin-Miitzel ist regionalbedeutsamer Standort fiir die Abfallbeseitigung.

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fiir die Region Magdeburg
2014-2020 (ILEK):

Mit der Fortschreibung des Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepts fir die
Landkreise Borde, Jerichower Land und die Stadt Magdeburg wurden acht Leitziele
gesetzt.

= Stdrkung des Regionalbewusstseins
= Profilierung und Bekanntmachung der Region

= |ntensivierung der Zusammenarbeit in der Region, insbesondere auch zwischen
Landeshauptstadt und Umland

= (estaltung des Demografischen Wandels

= Nachhaltige Entwicklung von Bausubstanz, Landwirtschaft, Natur- und Kultur-
landschaft

= Erhéhung der regionalen Wertschopfung, Schaffung neuer Arbeitsplatze
= Klimaschutz und Klimaanpassung
= (ualifizierung und Bildung, lebenslanges Lernen

Das ILEK benennt 29 Leitprojekte in den Handlungsfeldern Wirtschaftsentwicklung,
Wohnen und Lebensqualitdt, Kulturlandschaft und Naturraum sowie Naherholung
und Tourismus.

3 Integriertes landliches Entwicklungskonzept fiir die Region Magdeburg 2014-2020, KoRiS —
Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung, Hannover 2014.
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Lokale Entwicklungsstrategie (LES) Elfi 2014-2020*

Genthin ist Bestandteil der LEADER-Region ,Zwischen Elbe und Fiener Bruch“. Ziele
der Region sind die Diversifizierung der Landwirtschaft und deren Unterstiitzung bei
der Bildung von Wertschdpfungsketten, der Direktvermarktung, der Hofnachfolge
und der Fachkraftesicherung; die Férderung der Kulturlandschaften; die Vernetzung
regionaler Akteure in den Themenfeldern Schule-Beruf, Wirtschaft und Dienstleister
sowie Kommune und biirgerschaftliches Engagement; die Entwicklung eins nachhal-
tigen Tourismus sowie die Anpassung der Infrastrukturen an den demografischen
Wandel.

Die Lokale Entwicklungsstrategie benennt zur Umsetzung dieser Ziele drei Hand-
lungsfelder:

Handlungsfeld 1 — Natur und Landwirtschaft: Erhalt und Aufwertung der Kulturland-
schaften, Sicherung und Starkung der Landwirtschaft - Diversifizierung, Direktver-
marktung und "6kologische Landwirtschaft";

Handlungsfeld 2 — Kultur und Tourismus: In-Wertsetzung und Qualifizierung touristi-
scher und kultureller Potenziale der Region;

Handlungsfeld 3 — Daseinsvorsorge: Starkung der Daseinsvorsorge im demografi-
schen Wandel.

Zu den im Konzept benannten Vorhaben® in der Forderperiode bis 2020 mit unmit-
telbarem Genthin-bezug gehdren:

= die Entwicklung und Qualifizierung des Radwanderweges Altmarkrundkurs (au-
Berhalb von LEADER umgesetzt),

= die Entwicklung der Leindlmihle Kampe in Parchen zu einem energieautarken
Standort (offen, tber den ESF-Fond gefordert wurde einen Arbeitsstelle u.a. zur
Kooperation der LeinéImiihle mit Schulen),

= die Vereinheitlichung der Ausschilderung von Wegen und Sehenswiirdigkeiten, (s.
ELER gefordertes Projekt ,knotenpunktbezogene Wegweisung).

Nicht umgesetzt wurden die im Konzept gelisteten Vorhaben zum Aufbau digitaler
Infopoints in den Genthiner Ortschaften, zur Einrichtung eines Biirgerbusses, zu
landeriibergreifendern Projekten rund um den Kdnigsroder Hof und zur Entwicklung
des Jugendclub Tucheims.

Dafiir wurden mit Hilfe des ELER-Fonds anderen Projekte in Genthin umgesetzt wie
ein Therapiegarten in Altenplathow, ein Rast- und Spielplatz in Paplitz, die Dachsa-
nierung des ,Jerichower Landhofes’ in Schopsdorf und die Sanierung des Treppen-
portals der Kirche in Dretzel.

Bewilligt, aber noch nicht abgeschlossen ist die Erstellung eines Konzeptes fiir den
Volkspark. Laufende Antrdge betreffen Sanierungsarbeiten im Kinder- und Jugend-
haus ,Thomas-Morus‘ und ein weiterer Ausbau des Therapiegartens in Altenplathow.

4 Natur, Kultur und Wirtschaft — mitten im Leben“, Lokale Entwicklungsstrategie (LES) der
CLLD/LEADER-Interessengruppe ,Zwischen Elbe und Fiener Bruch". Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH, Magdeburg, 1. Fortschreibung 2015.

> Quelle der Informationen zum Umsetzungsstand: LEADER-Management, Landgesellschaft Sach-
sen-Anhalt mbH, Magdeburg Oktober 2020.
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Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Stadt stammt
aus dem Jahr 2016. Aufgrund der umfdnglichen Einge-
meindungen seit der Aufstellung des letzten Flachennut-
zungsplans, u.a. von Gemarkungen gdnzlich ohne FI3-
chennutzungsplan, war seinerzeit eine grundhafte Neu-
aufstellung erforderlich. Die Stadt Genthin nutzte die
Neuaufstellung fiir eine kritische Reflektion der Baufla-
chenbilanz fiir eine Stadt, die sich zwar flachig verdrei-
facht hatte, trotzdem gegentiber 1990 15 % weniger
Einwohner zdhlte.

Im Ergebnis der Reflektion reduzierte die Stadt ihre
Absicht der Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Zwecke um 522,7 ha. Knapp 88 ha vormals Bauflachen
wurden als Griinfliche ausgewiesen. Der Waldanteil der
Stadt stieg in der Entwicklungsabsicht um gut 16 ha, die
Landwirtschaftsflachen gar um 443 ha.

Die Stadt Genthin unterstiitzt mit ihrem Fldchennut-
zungsplan die Nachhaltigkeitsziele sowohl der Uberge-
ordneten raumordnerischen Ebene als auch der regiona-
len Partner. Sie setzt die Grundlagen fir den Vorrang
der Innentwicklung und des Flachenrecyclings und gegen
eine weitere Zersiedlung der Landschaft. Damit betreibt
sie sowohl vorbeugenden Klimaschutz als auch Umwelt-
und Naturschutz.

Bodenordnungsverfahren (BOV) Fiener Bruch und Paplitz

In Teilen des Fiener Bruchs und der Gemarkungen Karow, Paplitz, Tucheim und
Gladau lauft auf einer Fldche von rund 6.300 ha ein Bodenneuordnungsverfahren.

Landwirtschaftsbelange und MeliorationsmaBnahmen haben in der Vergangenheit zu
Anderungen am Wege- und Gewassernetz gefiihrt, so dass Bodeneigentiimer mitun-
ter keinen Zugang mehr zu ihren Flurstlicken hatten. Das Bodenordnungsverfahren
hat zum Ziel, ber eine Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse bei gleichzeitiger
Verbesserung der Infrastruktur, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sinn-
volle und zweckmdBige Zusammenlegung von Fldchen zu bewirken.

Dazu gehdrt die Abstimmung zwischen den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen
der Landwirtschaft und des Naturschutzes, insbesondere hinsichtlich des GroBtrap-
penschutzes.

Im Zuge des Verfahrens wurden 54 km Wege ausgebaut, u.a. die Wegeverbindung
Tucheim-Karow mit ca. 9,5 km und die 2,8 km lange Verbindung fiir landwirtschaftli-
chen und Radverkehr von Tucheim nach Paplitz.

8 www.stephan-westermann.de



1.2 Landschaftspflege, Biotopverbund und Klimawandel
Natur-, Landschafts- und Umweltschutz

In das Stadtgebiet, stidlich einer gedachten Linie von Schattberge Uber Gladau,
Tucheim bis Paplitz und westlich Gottesforth, ragt das groBe Landschaftsschutzge-
biet ,Méckern-Magdeburgerforth* hinein. Dadurch liegen rund 20 Prozent des ge-
samten Genthiner Stadtgebietes im LSG. Schutz- bzw. Entwicklungsziele sind: ©

= Frhalt der Kulturlandschaft mit seinem Landschaftsmosaik aus Wald, Grinland,
Acker und FlieBgewdssern;

= Nachhaltige Nutzung der Walder und Verbesserung der dkologischen Funktion;
= Sicherung der Quellmoor-und Bruchwaldbereiche;

= Erhalt und VergroBerung des Griinlandanteils, Extensivierung der Griinlandnut-
zung;

= Anlage von flachen- und linienhaften Flurgehdlzen zur Strukturierung der Feldflu-
re;

= FErhalt der naturnahen Oberldufe der FlieBgewdsser sowie Renaturierung der

Unterldufe, Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit durch Aufhebung be-
stehender Querverbauungen.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Méckern-Magdeburgerforth liegt das
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Ringelsdorfer-, Gloine- und Dreibachsystem im Vorfla-
ming‘. Das FFH Gebiet besteht aus den linearen FlieBgewdsser- und Grabensyste-
men Ringelsdorfer Bach, Gloine und Dreibach sowie aus zwei flachigen Arealen stid-
westlich Ringelsdorfs und stidéstlich Schopsdorf. Schutzziele fir das FFH-Gebiet
sind:’

= Erhalt des naturnahen FlieBgewdssersystems mit seinen gebietstypischen Le-

bensraumen im Ubergang zwischen Hochflaming und Burger Vorflaming;

= Erhalt des reich strukturierten Biotopkomplexes bestehend aus Waldern, Feucht-
griinlandern und feuchten Staudenfluren sowie der Hang-Quellmoor-Standorte;

= Erhalt oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes von Moor-
und Auenwaldern sowie der Schutz von Bibern, Hirschkafern, Mopsfledermdusen
und SteinbeiBern.

Das flachige FFH-Gebiet stidwestlich Ringelsdorf ist raumlich identisch mit dem Na-
turschutzgebiet ,Ringelsdorf'. Schutzziele fiir das 157 ha groBe Areal sind: &

= FErhalt des Feuchtgebietes und seiner Populationen vom Aussterben bedrohter
Vogelarten; Schutz des Lebensraums von Kranich, Schwarzstorch und Fischadler;

= Schutz der Feuchtwélder, des ,Ringelsdorfer Baches’ mit seinen seltenen Fisch-
arten, der Feuchtwiesen sowie der Rohrichten und Hochstaudenfluren:

= Schutz der naturnahen Waldgesellschaften und seltenen Pflanzenarten;

6 LSG  Mécker-Magdeburgerforth, Landesamt ~ fir ~ Umweltschutz,  lau.sachsen-
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwaltung/MLU/LAU/Naturschutz/Schutzgebiete/LSG/
Dateien/Beschreibung/lsg17.pdf

7 Anlage Nr. 3.68 Gebietshezogene Anlage fiir das FFH-Gebiet Ringelsdorfer-, Gloine- und Drei-
bachsystem im  Vorfldming, § 2,  www.natura2000-Isa.de/natura_2000/upload/
2_natura_2000/LVO/Pdf/FFH0055.pdf

8 Planung von Biotopverbundsystemen in Sachsen-Anhalt, Landkreis Jerichower Land, Landesum-
weltamt, 2000, S. 12. Bzw. Anlage Nr. 3.68 Gebietsbezogene Anlage fiir das FFH-Gebiet Ringels-
dorfer-, Gloine- und Dreibachsystem im  Vorfldming, § 2, www.natura2000-
Isa.de/natura_2000/upload/2_natura_2000/LVO/Pdf/FFHO055.pdf
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Europdisches Vogel-
schutzgebiet (SPA)
JFiener Bruch'

FFH-FlieBgewasser
und Grabensystem
,Fiener Bruch'

NSG ,Fiener Bruch’

FFH-Gebiet ,Glisener
Niederwald’

Unmittelbar an die Genthiner Stadtgrenze bei Schopsdorf grenzt das flachige FFH-
Gebiet und Naturschutzgebiet ,Magdeburgerforth’.

Zwischen Fienerode, Tucheim und der dstlichen Stadtgrenze erstreckt sich das SPA-
Vogelschutzgebiet ,Fiener Bruch’. Fiir das knapp 3.700 ha groBe Areal bestehen
folgende Schutzzwecke: 2

= FErhalt der Niederung mit Gehdlzen und Grdben, insbesondere als Lebensraum
fiir die GroBtrappe und als Rastgebiet fiir Goldregenpfeifer und Kranich;

= Schutz der Moore und Verndssung der Wiesen als Lebensraum des GroBen
Brachvogels und der Bekassine.

= FErhalt oder Wiederherstellung eines giinstigen Zustandes fiir alle Vogelarten
gemaB Artikel 4 Absatz 1 der Vogelschutz-Richtlinie.

Das SPA Gebiet ist komplett durchzogen von einem Grabensystem, das als Fauna-
Flora-Habitat FlieBgewdsser und Grabensystem ,Fiener Bruch' geschiitzt ist. Der
Schutz dient dem Erhalt des Lebensraums des Fischotters sowie charateristischer
Vogelarten.

Innerhalb des SPA und FFH-Gebietes ,Fiener Bruch' liegt das gleichnamige Natur-
schutzgebiet. Schutzziele fiir die 143 ha groBe Flache sind:
= Der Erhalt des Feuchtgebietes und der Schutz des Biotopkomplexes;

= FErhalt des weitrdumigen Landschaftscharakters als waldwarmes, von intensiver
Griinlandwirtschaft beherrschtes Niedermoorgebiet;

= Schutz von Vorkommen stark bedrohter Tierarten;

= sowie der Schutz und die Férderung des nordGstlichsten GroBtrappenvorkom-
mens Mitteleuropas.'0

Westlich von Parchen reicht mit einem kleineren Flachenanteil das Fauna-Flora-
Habitat Gebiet ,Giisener Niederwald' in das Stadtgebiet hinein. Das FFH-Gebiet stellt
einen wertvollen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar und dient: '

= dem Erhalt der Auenrandsenke des Tangermiinder Elbtales mit seinen Lebens-
raumen;

= dem Erhalt oder der Wiederherstellung der Auenwdlder sowie dem Schutz von
Fischottern und Mopsfledermdusen.

Schutzgebiete Sonstige Planzeichen

- Naturschutzgebiet Siedlungsflache
o Landschaftsschutzgebiet StraBe
L Bestand / Planung innerorts / auBerorts

Fauna-Flora-Habitat Gebiet
& flachig / linear === Bahntrasse

o Europiisches Vogelschutzgebiet (SPA) Gewlisser

D), (P Flachennaturdenkmal / geschiitzter Park Ll Stadtgrenze

9 Anlage 3.11 Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Fiener Bruch’, § 2, www.natura2000-
Isa.de/natura_2000/upload/2_natura_2000/LVO/Pdf/SPAO013.pdf

10 Planung von Biotopverbundsystemen in Sachsen-Anhalt, Landkreis Jerichower Land, Landesum-
weltamt, 2000, S. 8

" Anlage Nr. 3.53 Gebietsbezogene Anlage fiir das FFH-Gebiet Giisener Niederwald, § 2,
www.natura2000-Isa.de/natura_2000/upload/2_natura_2000/LVO/Pdf/FFH0039.pdf
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Geplantes LSG ,Vor-
flaming-Fiener Bruch’

Flachennaturdenkmal

,Sprossender Bérlapp'

Geschutzter Park

Zwischen der Nordgrenze des LSG ,M6ckern-Magdeburgerforth' und eine gedachten
Linie Parchen-Fienerode — exclusive des bestehenden SPA-Vogelschutzgebiets
Fiener Bruch — ist eine groBfldachige Neuausweisung eines Landschaftsschutzgebie-
tes ,Vorflaming-Fiener Bruch‘ geplant. Das geplante LSG \Vorfliming-Fiener Bruch’
und das bestehende LSG wiirden zusammengefiihrt. Perspektivisch unterliegen 63
% des Genthiner Stadtgebietes einem naturgeschiitzten Status.

Ostlich von Parchen befindet sich das 0,5 ha groBe Flachennaturdenkmal ,Spros-
sender Barlapp‘. Das Flachennaturdenkmal umfasst eine vermoorte Senke in einem
Kiefern-Birkenmischwald als bedeutsamer Lebensraum von Amphibien und Wasse-
rinsekten. 2

Im Stadtgebiet von Genthin befinden sich zwei ,geschiitzte Parkanlagen‘'3: der
Volkspark Genthin' gleich ndrdlich des Elbe-Havel-Kanals und der Schlosspark in
Dretzel.

Ziel: Die Stadt Genthin ist wertvoller Baustein im regionalen und landesweiten Ver-
bund von Lebensraumen bedrohter Tier- und Pflanzenarten.

Handlungsfelder:

= Genthin schiitzt die wertvollen Landschaften durch einen behutsamen Umgang
mit Grund und Boden und einer vorrangigen Innenentwicklung bei baulicher Fla-
chennutzung. (s. Handlungsfeld Wohnen zur Entwicklung der Stadtumbaubra-
chen)

= Die Stadt Genthin spricht sich dafiir aus, die Siedlungsbereiche, so wie sie im
Flachennutzungsplan der Stadt dargestellt sind, nicht in das geplante LSG ,Vor-
flaming-Fiener Bruch® einzubeziehen. 14

= Beziiglich der NATURA 2000 Verordnung fordert die Stadt Genthin fir die be-
troffenen, lokalen Gebiete eine Sicherstellung der bisherigen rechtmdBigen Fla-
chenbewirtschaftungen und der dafiir erforderlichen baulichen Anlagen sowie
den Ausschluss von Mehrbelastungen bzw. deren Risiken fir die Eigentlimer.'>

= Die Stadt pladiert fiir eine Fortsetzung der Traditionssportveranstaltung der
Enduro Meisterschaften im Fiener Bruch bei Tucheim.

12 Planung von Biotopverbundsystemen in Sachsen-Anhalt, Landkreis Jerichower Land, Landesum-
weltamt, 2000, S. 140.

13 Der Schutzstatus der nach Landeskulturgesetz der DDR ausgewiesenen ,Geschiitzten Parks'
entspricht inhaltlich den ,Geschiitzten Landschaftsbestandteilen‘. GemaB § 15 des Naturschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt werden geschiitzte Landschaftsbestandteile innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 des Baugesetzbuches durch Satzung der
Gemeinde im Rahmen der Aufgaben des eigenen Wirkungskreises, im Ubrigen durch Verordnung
festgesetzt. Die Gemeinde ist auch zustdndig, soweit die untere Naturschutzbehérde keine Ver-
ordnung erldsst.

14 Dies betrifft den Bereich Parchen nordwestlicher Miihlenberg, die Motocrossstrecke Parchen, das
Gewerbegebiet Fiener StraBe in Gladau (GLAVA GmbH), das Gewerbegebiet Dretzel B107 (Tro-
ckenwerk) und die Nordseite der ChausseestraBe in Paplitz.

15 Vgl. Stellungnahme der Stadt Genthin im offentlichen Beteiligungsverfahren zum Entwurf der
Landesverordnung Gber die NATURA 2000 Gebiete vom 1. Dezember 2017.

12 www.stephan-westermann.de



Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimawandel, der sich in Ostdeutschland mit ausgeprdgten Hitzephasen im
Sommer und einer Konzentration der jahrlichen Niederschlagsmengen auf die Win-
termonate mit hdaufigem Starkregenvorkommen einstellt'®, wird sich auf die Stadte
mit einem gegeniiber der offenen Landschaft ohnehin schon ausgepragterem Klima
deutlich starker auswirken als auf deren Umland. Die Folgen sind u.a. héhere Ge-
sundheitsbelastungen durch Hitze und bodennahe Ozonbildung, mégliche Uberlas-
tung der Abwassersysteme in Folge Starkregens und mehr Hochwasserereignisse.

In Genthin besteht bei einem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100)
durch das dortige Grabensystem vor allem das Risiko der Uberschwemmung groBfla-
chiger Bereiche des Fiener Bruchs zwischen Parchen, Dretzel, Tucheim und
Fienerode.

Laut Hochwasserrisikokarte!” waren in Genthin 48 Personen akut von einem Hoch-
wasser mittlerer Wahrscheinlichkeit betroffen. Neben kleineren Risikobereichen am
Tucheim Parchener-Bach in Parchen und in Dretzel betrifft dies vor allem den Och-
senweidengraben und den Wiesengraben in Tucheim.

Im Rahmen der ELER-Férderung wurde 2019 beim Landesbetrieb fiir Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt ein Gewdsserentwicklungskonzept
Tucheim-Parchener Bach aufgestellt. Die dort verankerten MaBnahmen zielen auf
die Wiederherstellung der vollstandigen 6kologischen Durchgdngigkeit des Bachsys-
tems sowie eine wesentliche Verbesserung der Gewdsserstruktur ab.!®

Der Elbe-Havel-Kanal ist als Ost-West Achse wesentliche Frischluftschneise flr die
Kernstadt.

Ziel: Die Stadt Genthin leistet im Rahmen ihrer Mdglichkeiten ihren Anteil an der
Reduzierung des im Stadtgebiet emittierten CO als Motor der Klimaerwdrmung und
dampft die lokalen Auswirkungen des Klimawandels.

SchllisselmaBnahme: Die Stadt Genthin erstellt ein lokales Klimaschutzkonzept

Handlungsfelder:

= Die Stadt Genthin begriiBt Investoren, die Neubauvorhaben energieoptimiert
planen. Im Rahmen ihrer Mdglichkeiten nimmt die Stadt Einfluss zugunsten der
Errichtung von Energie-Plus-Hausern oder energieautarker Siedlungen.

= Die Stadt unterstiitzt Initiativen Dritter, die Bauherren und allgemein Haushalte
energetisch beraten.

= Bei gewerblichen Neuansiedlungen im Chemiepark und im Metallpark vermittelt
die Stadt zu in den Gewerbegebieten ansdssigen potentiellen Energielieferanten
und Energieabnehmern.

= Die Stadt Genthin komplettiert die Umstellung ihre StraBenraumbeleuchtung auf
LED-Technik.1?

= Die bestandssicheren offentlichen Gebdude der Stadt werden sukzessive energe-
tisch saniert, Ersatzneubauvorhaben energetisch optimiert.

16 Deutsche Anpassungsstrategie an den Klimawandel“, Beschluss des Bundeskabinetts vom
17.12.2008, Berlin 2008, Seite 49.

17 Quelle: Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW).

18 Quelle: Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW).

19" Von den 2.800 Lichtpunkten in der Stadt sind 700 Lichtpunkte bereits auf LED umgeriistet.
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Klimaanpassung

Durch den Ausbau der Radwege, vor allem zwischen den Ortschaften in der
Kernstadt, fordert die Stadt umweltfreundliche Mobilitat.

Am Busbahnhof Geschwister-Scholl-StraBe sowie an weiteren mdglichen Zielorten
installiert die Stadt W-LAN Hotspots, u.a. fiir den Abruf von OPNV-Fahrplanen,
und Ladestationen fiir E-Bikes.

Die Stadt Genthin beflirwortet und unterstiitzt den Bau von E-Tankstellen im
Stadtgebiet.

Bei Fortsetzung einer entsprechenden Bewirtschaftung halt die Stadt an ihren
470 ha Stadtwald als CO> Speicher fest.

Handlungsfelder:

Die Stadt prift Moglichkeiten der Entsiegelung 6ffentlicher Flachen zugunsten
der Regenwasserversickerung und unterstiitzt entsprechende private Vorhaben.

Die Stadt stellt eine Regenwassersatzung mit einer verpflichtenden Regenwas-
serversickerung auf geeigneten Grundstiicken auf. An éffentlichen Gebduden er-
ganzt die Stadt Regenwasserzisternen, die bei Bedarf die Bewdsserung der zu-
gehdrigen Griinanlagen speist.

Die Stadt definiert einen Flachenpool fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Der innerstadtische Baumbestand der 6ffentlichen Hand wird quantitativ gehal-
ten, wo mdglich auch ausgebaut.

Die Stadt Uberpriift ihre Baumschutzsatzung mit dem Ziel, mehr Anreize fiir die
Pflanzung von Baumen auf Privatfldchen zu setzen.

Die Stadt priift mégliche Anreize zur Begriinung von Fassaden.

Die Stadt Genthin erstellt eine Energie- und Klimaschutzkonzept.

Klimaschutz und Klimaanpassung Sonstige Planzeichen

14
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SWOT-Analyse Stadt Genthin in der Region

Lageschwéichen

Hochwertige Landschaftsraume

Gute, trimodale Verkehrsanbindung Trotz Lage ,an“ der A2 relativ groBe
Kernstadtdistanz zur Autobahn
Teilfunktion Mittelzentrum Weitere Entwicklungsrestriktionen auf-
grund naturschutzrechtlicher Auflagen
Wirtschaftliche, touristische und Wohn-  GroBfléchige Hochwasserbereiche
lagenentwicklung entlang Elbe-Havel-

Kanal

Wander- und Radfahrtourismus auf- Nutzungs- und Entwicklungsrestriktio-
grund hoher Landschaftsqualitdt vor nen durch groBfldchige Schutzgebiets-
allem im Siiden der Stadt ausweisungen

16 www.stephan-westermann.de



2. Leitbild der Stadtentwicklung 2030 +
2.1 Stadtgeschichte und Stadtgestalt
Phasen der Stadtentwicklung°

Das 1171 erstmals erwdhnte Genthin ist slawischen Ursprungs. Um 1140 wird das
Geschlecht derer von Plotho mit der Verwaltung dieses Gebietes betraut. Genthin
war im Mittelalter gegeniiber seinen Nachbarstadten recht unbedeutend. Erst 1459
wird es als Opidum (Stadt) bezeichnet und erhélt erst 1539 das Marktrecht. Genthin
war eine offene Stadt, die vier Stadttore - Brandenburger-, Mihlen-, Parchen- und
Bergtor - dienten zur Entrichtung der Verbrauchssteuer.

Der 30jdhrige Krieg und die Pest mit ihren Folgen hemmten die weitere Entwicklung
der Stadt und hinterlieBen tiefe Spuren. Nach dem Tod des letzten Administrators
des Erzbistums Magdeburg, August von Sachsen, kam Genthin 1680 unter bran-
denburgisch-preuBische Verwaltung und wurde Bestandteil der preuBischen Provinz
Sachsen. Mit dem Einzug einer Kompanie der "Gelben Reuter" in die Stadt wurde
Genthin Garnisonsstadt.

Von 1743-1746 entstand unter der Regierung Friedrich Il der Plauer Kanal als Ver-
bindung zwischen Havel, Stremme und Ihle. Dieses Bauwerk hatte einen nachhalti-
gen Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und die Region, der bis in
die Gegenwart reicht. Die WasserstraBe verkirzte den Weg von der Residenzstadt
Berlin zur Festungsstadt Magdeburg um 150 Kilometer. In Folge des Kanalbaues
wurden umfangreiche Meliorationsarbeiten zur ErschlieBung der feuchten Niede-
rungslandschaft Fiener-Bruch durchgefiihrt, wodurch eine verstarkte Besiedlung des
Umfeldes der Stadt eintrat.

Bis 1808 unterstand Genthin als so genannte Mediatstadt dem kdniglichen Amt
Altenplathow. Erst nach den preuBischen Reformen und der Wahl eines Magistrats
1809, erlangte Genthin die stadtische Selbstandigkeit.

Mit der Griindung einer Fabrik zur Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte durch
den Magdeburger Kaufmann Pieschel (1808) in Altenplathow, setzt die Industriali-
sierung in Genthin ein. Mit dem Bau der Eisenbahnstrecke Berlin-Potsdam-
Magdeburg (1837-1846) bekam die wirtschaftliche Entwicklung in Genthin einen
weiteren Anschub. Besonders stark entwickelten sich die Ziegeleiindustrie, die Holz-
verarbeitung, das Gdrtnereiwesen, die Schifffahrt und der Schiffsbau bzw. die Schiffs-
reparatur.

1888 erfolgte die Eingliederung der bis dahin selbststindigen Gemeinde Berg-
Genthin. 1923 folgte die Gemeinde Altenplathow. Die Einwohnerzahl stieg dadurch
auf Uber 10.000 an.

Nach der Produktionsaufnahme der Zuckerraffinerie AG Halle 1902 und des Wasch-
mittelwerkes der Henkel GmbH Diisseldorf 1921 bestimmten zwei GroBbetriebe das
wirtschaftliche Profil der Stadt. In den Jahren nach dem ersten Weltkrieg, in der Zeit
der Inflation, als die Not am groBten war, stellte die Stadt den Einwohnern Gelande

20 Die Darstellung der Phasen der Stadtentwicklung ist im Wesentlichen dem Stadtentwicklungskon-
zept 2001, S. 14-16 entnommen.
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Phase 3: Stadtentwick-
lung seit den 1990er
Jahren

fiir Siedlungszwecke zur Verfligung. Gleichzeitig entstand eine Reihe prachtiger
Wohnhduser in der Bahnhof- und Dattelnerstrafe.

Wahrend des Zweiten Weltkrieges entstand in Genthin ein AuBenlager des KZ
Ravensbriick. Die Haftlinge und Zwangsarbeiter wurden zur Arbeit in der Munitions-
fabrik ,Silva-Metallwerke* sowie den Henkel Werken eingesetzt. 1945 wurde im
Norden der Stadt ein SS-Arbeits- und Erziehungslager errichtet. Noch heute erinnern
Gebdude und ein Denkmal im Ortsteil Genthin Wald an diese Zeit.

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden die Stadt und die Gemeinden des Landkreises
zur neuen Heimat fiir viele vom Krieg Vertriebene.

Die glinstige Lage am Elbe-Havel-Kanal und der Eisenbahnstrecke Magdeburg —
Berlin fiihrten zur weiteren Industrialisierung der Stadt. Genthin erweiterte sich vor
allem entlang des Elbe-Havel-Kanals, der Eisenbahnstrecke und der Hauptverkehrs-
straBen. Die notwendigen Stadterweiterungen durch den Wohnungsbau konzentrier-
ten sich im Siiden der Stadt bis zum Mihlengraben. In den 1960er Jahren wurden in
der Andreas-Grébler-StraBe und im Baumschulenweg mehrgeschossige Wohnbldcke
errichtet. Zur Deckung des Wohnungsbedarfs entstanden siidlich der Bahnlinie in
der UhlandstraBe und EinsteinstraBe in den Jahren 1976 bis 1990 zwei hoch ver-
dichtete Plattenbauquartiere mit bis zu sechs Geschossen.

Nach 1990 setzt sich die siidliche Stadterweiterung in der Zille StraBe bis zum Wald-
rand Miitzel fort. Die Stadt erfuhr einen tiefgreifenden Wandel von einer vorwiegend
industriell gepragten Stadt zu einer Stadt mit gemischter Wirtschaftsstruktur. Mit der
SchlieBung zahlreicher Industriebetriebe entstanden groBflachige Brachen. Zugleich
setzte ein Stadterneuerungsprozess ein, der das Stadtbild veranderte. Baullicken in
der Innenstadt konnten geschlossen werden, wéhrend die SanierungsmaBnahmen
an den Gebduden schrittweise in Angriff genommen wurden. Die Wohnungsunter-
nehmen konzentrierten sich auf die Sanierung ihrer Bestande vor allem in der Ha-
senholztrift, in der GroblerstraBe, im Baumschulenweg und den Heimstatten. Moder-
nisierungs- und WohnumfeldmaBnahmen trugen zur Erhéhung der Wohnqualitdt in
den industriell errichteten Wohnquartieren bei. Durch den verstarkten Eigenheimbau
in der ZillestraBe und am Miihlengraben Anfang der 1990er Jahre und durch den
Bau von mehrgeschossigen Wohnhdusern in der Altmdrker StraBe und am Erlenweg
wurde das Wohnungsangebot der Stadt erheblich breiter.

Der parallel beginnende Riickgang der Einwohnerzahl fiihrte zu einem Uberangebot
von Wohnungen. Besonders betroffen von Wohnungsleerstdnden waren die Platten-
baugebiete UhlandstraBe und EinsteinstraBe. Im Zuge des Stadtumbaus wurden in
diesen Quartiere erhebliche Wohnungsiiberhdnge abgebaut.

Mit der Eingemeindung von Parchen und Wiechenberg im Jahr 2002, Hiittermiihle
und Mitzel in 2004, Paplitz, Tucheim und Gladau in 2009 und Schopsdorf in 2012
hat sich das Stadtgebiet von Genthin mehr als verdreifacht. Das heutige Stadtgebiet
besteht zu knapp 95 % aus ,Landschaft* - Landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Walder, Grlin- und Wasserflachen — und nur zu gut 5 % aus baulich genutzten Fla-
chen.

18 www.stephan-westermann.de



2.2 Stadtebauliche Struktur der Kernstadt?'

Die Kernstadt zeichnet sich durch eine vielfaltige und heterogene Struktur aus, wel-
che durch die jeweiligen historischen Entwicklungsphasen und Entstehungszeiten
gepragt ist.

Die Kernstadt Genthins wird durch die Bahnlinie und den Elbe-Havel-Kanal rdumlich
in drei Bereiche geteilt. Das Stadtgebiet ndrdlich des Kanals ist wesentlich durch den
Volkspark, den dorflich gepragten Stadtteil Altenplathow, das dstlich gelegene Ge-
werbe- und Industrieareal ,Henkel-Genthin“ sowie dem Gewerbegebiet Nord be-
stimmt. Zwischen dem Elbe-Havel-Kanal und der Bahnlinie befindet sich die gut
erhaltene Altstadt mit dem zentralen Marktplatz und den HauptgeschaftsstraBen.
Nérdlich der Altstadt zieht sich ein Band aus Gewerbe- bzw. Einzelhandelsflachen bis
in das dstlich gelegene Gewerbegebiet ,Am Werder". Der Bereich siidlich der Bahn-
linie ist tiberwiegend durch Wohnbebauung gepragt, die sich aus Griinderzeitbauten,
Einzelhausbebauung, Zeilenbebauung und Plattenbausiedlungen zusammensetzt.
Hier grenzen die unterschiedlichen Wohnbaustrukturen oft unmittelbar aneinander.

Durch die naturrdumlichen Gegebenheiten beschrankten sich die bebauten Bereiche
auf die grundwasserferneren Standorte. Pragend fiir den besiedelten Bereich ist die
starke Durchgriinung der Stadt bis in die Kernstadt hinein. Diese Qualitdt resultiert
aus der intensiven Verzahnung von Freirdumen und Siedlungsbereichen. Die Altstadt
ist bis heute von groBen privaten Gartenfldchen bestimmt und auch am Stadtrand
und ldngs des Kanals befinden sich zahlreiche Freirdume, die bis nahe an die Innen-
stadt reichen. So sind in Altenplathow, im Bereich nérdlich des Volksparks, am Bir-
kenwdldchen im 8stlichen Teil Genthins, stidlich des Mihlengrabens und im siidlichen
Teil der FriedenstraBe in der Waldrandsiedlung hohe Wohnqualitaten anzutreffen.

- historische Ortskerne / Altstadt
- griinderzeitlich gepragte Strukturen ;”

- mehrgeschossiger Siedlungsbau
l-.ﬂlﬂr

[ heutige Siediungsflache / Gewerbe /@ et r",tstadt
- pragende Griinrdume / Waldkante

[ ] pragende Wasserlaufe

E Bahn

A, Wi~ =1 Mihlengraben
¢oblerstiabe-

stidliche FriedenstraBe

21 Die Stadtstrukturbeschreibung der Kernstadt wurde im Wesentlichen der Fortschreibung des
Stadtentwicklungskonzepts Genthin 2008/09, Seite 9 entnommen.
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2.3 Marketing

Genthin begeht im Jahr 2021 seine 850 Jahr-Feier und hat sich mit dem Slogan
»Perle am Kanal - Ankommen & Bleiben!* bereits 6ffentlich positioniert.

Die Bezeichnung ,Perle am Kanal' im Sinne Genthins als Element einer Perlenkette
von Orten am Elbe-Havel-Kanal ist eine tradierte Marke. Der Zusatz ,Ankommen &
bleiben!* unterstiitzt die auch im ISEK verankerte Strategie der offensiven Werbung
um Zuzieher,

Im Hintergrund des Logos erkennbar sind die stadtbildprégenden Gebdude Wasser-
turm, als stadtebaulicher Hochpunkt zwischen Altstadt und Kanal, sowie die St. Trini-
tatis-Kirche, unmittelbar am Rathaus und Markt gelegen.

Die Image und Markeinbildung unterstiitzt die interne und externe bzw. AuBenwir-
kung der Stadt Genthin und stellt die Grundlage fir weitere Vermarktungsstrategien
im Sinne der Wirtschaftsférderung, der Tourismusférderung und der Kulturférderung.
Sie dient auch der Offentlichkeitsarbeit und der Werbung der Stadt und positioniert
sie als attraktiver Wohnstandort im Einzugsradius der Metropolregion Berlin-
Brandenburg.

Handlungsfelder:

= Genthin nutzt das Stadtjubildum 2021 als Image- und Marketinganlass fir die
Werbung um Zuzieher und als lohnender Investitionsstandort.

= Genthin priift Méglichkeiten zur offensiven Werbung als Wohnstandort im Bal-
lungsraum Berlin/Potsdam, eine entsprechende Wohnbauflachenaufbereitung vo-
rausgesetzt.

SchliisselmaBnahmen:

= Die Webseite der Stadt wird hinsichtlich Informationsgehalt laufend ausgebaut.

= Die Stadt Genthin halt weiter an dem Plan der Sanierung des Wasserturms als
weithin sichtbares Wahrzeichen der Stadt fest.
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2.4 Leitbild der Stadtentwicklung 2030+
Genthin als historische Stadt am Kanal

Die qualitative Verbesserung des Stadtkerns hat Vorrang vor einer weiteren Neuin-
anspruchnahme von Fldchen im AuBenbereich. Die Wohnnutzung in der Stadtmitte
wird gestarkt und weiterentwickelt. Das historisch gewachsene Stadtbild bleibt erhal-
ten.

Die MaBnahmen zur Qualifizierung der Innenstadt (Instandsetzung- und Modernisie-
rungsmaBnahmen an den Gebduden, behutsame LiickenschlieBung; Qualifizierung
der offentlichen Frei- und Verkehrsfldchen, Verbesserung der Rad- und FuBwege-
verbindungen zum Kanal und zu den anderen Stadtteilen) werden konsequent weiter
verfolgt und umgesetzt.

Die Attraktivitat der Innenstadt wird durch verbesserte kulturelle Angebote und funk-
tionale Dienstleistungen erhoht.

Ziel ist die weitere Offnung der Stadt zum Wasser und die Schaffung durchgéngiger
Uferfreirdume. Die Stadt entwickelt sich in Richtung Kanal weiter. (Wohnen am Was-
ser, Freirdume am Wasser u.a.) Die touristische und stadtebauliche Entwicklung
Genthins am und zum Kanal birgt Synergieeffekte fir die gesamte Stadtentwicklung.

Marina

Genthin als attraktive Wohnstadt und regionales Zentrum

Die Wohnfunktion der Stadt wird durch die Konsolidierung ortstypischer Wohnmilieus,
die Anpassung des Wohnungsbedarfs an die verdnderte Nachfrage und gezielte
UmbaumaBnahmen in strukturell nicht mehr der Nachfrage entsprechenden Quartie-
ren stabilisiert und aufgewertet. Die Qualifizierung und Anpassung der sozialen Inf-
rastruktur begleitet diesen Prozess.

Genthin wirbt mit seinen Stdrken als Wohnstadt — wie der sehr guten Versorgungs-,
und vielfaltigen Betreuungs- und Bildungsangebote, der guten Freizeitangebote, der
attraktiven Landschaft sowie der sehr guten Verkehrsanbindung — um Zuzieher.

Die zentraldrtliche Bedeutung der Stadt als Grundzentrum mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums wird durch die Standortpolitik der Region gestarkt.
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Genthin als zukunftsfihiger Wirtschaftsstandort

Die Revitalisierung und Umstrukturierung der bestehenden, gewerblich und industri-
ell genutzten Standorte wird weiter gefiihrt. Bei der Konsolidierung der traditionell
vor Ort verwurzelten Cluster wie der Chemie und der Metallverarbeitung sowie der
Standortwerbung fiir neue Industrieansiedlungen werden die mdglichen Synergien
betont.

In den landlichen Bereichen der Stadt sind Land- und Forstwirtschaft sowie kleinteili-
ger naturnaher Tourismus wesentliche wirtschaftliche Standbeine.

Feuerverzinkung Genthin

H

Gewerbe-- .
und Industriegebiet Ost ahrradgension in Pl

Genthin als Stadtlandschaft

95 % des Genthiner Stadtgebietes sind Landschaft. Die Genthiner Stadtlandschaft
entwickelt sich im Zusammenwirken von Kernstadt und Ortschaften, einer wertschép-
fenden und nachhaltigen Land- und Forstwirtschaft sowie dem Schutz der wertvollen
Landschaftselemente als maBgeblicher Baustein eines regionalen und landesweiten
Verbundes von Lebensrdumen bedrohter Tier- und Pflanzenarten.

Die Stadt Genthin bekennt sich zu ihrer Verantwortung zum Klimaschutz. Sie nutzt
ihre Lagegunst zur Profilierung als landlicher Wohnstandort und naturnahe Touris-
musdestination.

Zernausee
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3. Arbeit und Wirtschaft
3.1 Wirtschaftsstandort Genthin

Zum 30. Juni 2018 waren in Genthin 5.130 Menschen sozialversicherungspflichtig
beschéftigt. Innerhalb der letzten 5 Jahre ist die Zahl der Beschéftigten um 10 %
geschrumpft. Auch die Zahl der beschéftigten Genthiner war in den letzten Jahren
riicklaufig, hat sich aber seit 2016 wieder auf 5.544 Personen erhdht.

5900 Beschéftigte jeweils

5800 zum 30.6. Quelle:

5700 L — — Beschéftigungsstatistik
/ \\ der Bundesagentur fiir

5600 ~ g9

/ _—

5400 \

5300 \

5200 \\

5100

5000 —— Sypfl. Beschaftigte am Arbjeitsort

4900 —— Sypfl. Beschittigte am Wopnort

4800

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Im Januar 2019 betrug die Arbeitslosenquote im Geschaftsbereich Genthin der Ar-
beitsagentur Magdeburg 7,9 %, mit zuletzt abnehmender Tendenz. Uberdurch-
schnittlich hoch war die Arbeitslosenquote bei den tber 55 jahrigen. 1.969 Perso-
nen waren arbeitssuchend gemeldet, dem standen 251 offene Stellen gegeniiber.2?

Gst Oschersleben Arbeitslosenquotep .
bezogen auf alle zivile
Gst Magdeburg Erwerbspersonen zum
i Januar 2019 in der
Gst Genthin Agentur fir Arbeit
Gst Burg Magdeburg.??
Gst Wanzleben

Gst Haldensleben

Gst Wolmirstedt

Agentur gesamt

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Im Vergleich der verschiedenen Geschaftsstellen der Agentur fiir Arbeit lag Genthin
beziiglich der Arbeitslosenquote leicht iiber dem Durchschnitt.

Der Genthiner Wirtschaftszweig mit dem gréBten Arbeitsplatzangebot ist das produ-
zierende Gewerbe. Gut 2.000 Personen bzw. knapp 40 % aller in Genthin Beschéf-
tigten arbeitet hier. ,Strukturbestimmende Unternehmen“ sind die Genthiner Ma-
schinen- und Vorrichtungsbau, TCS Tiircontroll AG, Inprotec GmbH sowie die SOLVAY
P&S GmbH.23

22 Alle Daten zur Arbeitslosigkeit aus der Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Tabellen, Arbeits-
marktreport, Niirnberg, Januar 2019.

23 Quelle: Lokale Entwicklungsstrategie ,Natur, Kultur und Wirtschaft — mitten im Leben*, a.a.0.
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mA Land- und Forstwirtschaft,

Fischerei
Sozialversicherungs- mB-F Produzierendes Gewerbe
pflichtig Beschaftigte
nach Wirtschaftsberei-

chen (WZ 2008) am m G-I Handel, Verkehr, Lagerei,

Arbeitsort. Quelle: Gastgewerbe
Beschaftlgungsstans'ﬂk N Erbringung von

der Bundesagentur fir . .

Arbeit Unternehmensdienstleistungen

1 0-U Erbringung von offentlichen
und privaten Dienstleistungen

Offentliche und private Dienstleister folgen mit gut einem Viertel aller Beschéftigten
auf dem 2. Platz, gefolgt vom Wirtschaftszweig Handel, Verkehr, Lagerei und Gast-
gewerbe mit gut 21 %.

Die Pendlerrelationen in Genthin sind relativ ausgeglichen. 53 % der in Genthin
angesiedelten Stellen waren zum 30.6.2018 von Einpendlern besetzt. Vor allem
Biirger aus Jerichow, Elbe-Parey und Burg pendelten zum Arbeiten nach Genthin.

Pendlerbewegung der
sozialversichert Be-
schéftigten zum 30.
Juni 2018. Quelle: 2.416
https://statistik.arbeits Nichtpendler
agentur.de. Rangfolge
Hauptziele und -
quellen 2017: Spiegel

Online, ,,Die Pend- 2.697 Einpendler 3.127 Auspendler
lerrepublik”

Auf der anderen Seite verlieBen 56 % aller sozialversicherten Beschaftigten Genthi-
ner die Stadt um zu arbeiten. Auspendler fuhren vor allem nach Burg, Magdeburg
und Brandenburg an der Havel.

Fachkraftebedarf Mit Blick auf den zukinftigen Fachkraftebedarf ist festzuhalten, dass wéhrend der
Laufzeit des ISEK bis 2030 rechnerisch 3.244 rentenbedingten Berufssausteigern
1.284 Genthinerinnen und Genthiner im Alter von Berufsanfangern gegenuber ste-
hen werden.
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Handlungsfelder:

Die Stadt Genthin wirbt offensiv mit ihren Standortstarken fiir Wirtschaftsunter-
nehmen — von der Flachen- und Raumverfiigbarkeit tiber deren ErschlieBung bis
zur Wohn- und Lebensqualitdt in der Stadt. Dazu wird u.a. der Webauftritt der
Stadt weiter ausgebaut.

Die Stadt Genthin prift fortlaufend die infrastrukturelle Ausstattung und Anbin-
dung der Gewerbe- und Industriegebiete auf Ereuerungs- und Optimierungsbe-
darf und bereitet ggf. entsprechende MaBnahmen bzw. die Koordination der zu
Beteiligenden vor.

Die Stadt wirbt um gewerbliche Neuansiedlungen insbesondere mit den traditio-
nell vor Ort verwurzelten Clustern der Chemie und der Metallverarbeitung.

Die Stadtverwaltung baut ihre Kontakte zu regionalen Wirtschaftsakteuren, for-
dert deren Vernetzung und verstetigt ihr Engagement in den Gremien, die Exis-
tenzgriinder beraten und unterstiitzen.

Die Stadt reaktiviert den ,Marktplatz Unternehmen — Schule“ als Kontaktbdrse
fiir lokale Nachwuchsférderung oder inszeniert neue Formate zur Heranfiihrung
junger Genthinerinnen und Genthiner an lokale Arbeits- und Karrieremdglichkei-
ten.

Bei entsprechenden Rahmenbedingungen setzt die Stadt auf die Reaktivierung
des Hafens fiir den Chemiesektor.24

Im Rahmen ihrer Mdglichkeiten unterstiitzt die Stadt Genthin Betriebe bei der
Regelung der Unternehmensnachfolge.

Die Stadt unterstiitzt zur Standortprofilierung fiir Industrie und Gewerbe eine
potentielle Ansiedlung eines arbeitsmedizinischen Dienstes.

24 Eine letztmalige Priifung der Hafenreaktivierung im Jahr 2015 ergab zu geringe prognostische

Guterumschlagsmengen, um die fiir das Vorhaben erforderlichen Férdermittel zu beantragen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Genthin 2030+
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3.2 Gewerbeflichenmanagement

Im April 2019 gab es in Genthin 991 aktive Gewerbebetriebe.2> Mit 758 Betrieben
lagen gut 3/4 aller Unternehmen in der Kernstadt. Rund 10 % der Gewerbebetriebe
der Stadt befinden sich in Gewerbe- oder Industriegebieten.

Gewerbegebiete Kern-  NElSIEtIo oSt davon verfiigbar
stadt Genthin und im

IGP ,Am Flaming’ G/I-Gebiet Nord 44,8 5,9
davon Gewerbegebiet 38,4 2,7
davon Industriegebiet 6,4 3,2

Gewerbegebiet Siid 23,1 7,5
Industriepark Ost 62,0 440
davon Industriekomplex 52,0 36,0
davon Kohlehafen 10,0 8,0
Industriepark Am Werder 22,8 3,8
IP Waschmittelwerk 39,2 0
IGP ,,Am Flaming"“ 57,8 13,0
davon ,,Am Flaming | 48,8 4.0
davon ,,Am Flaming II“* 9,0 9,0

249,7

* Nettoflache

Rund 32 ha der noch verfiigbaren Gewerbeflache befinden sich in stadtischem Ei-
gentum.

GegenUlber dem Flachennutzungsplan mit einer Gewerbeflachenbilanz zum Februar
2012 hat sich die Verfiigbarkeit der Flachen von 97,8 ha auf 74,2 ha um 23,6 ha
reduziert. Demnach wurden im Schnitt der letzten 7 Jahre jahrlich 3,37 ha Gewerbe-
flache neu genutzt. Bleibt diese Nachfrage bis zum Jahr 2030 stabil, wiirden weitere
37 ha nachgefragt. Bei einer Verfligbarkeit von gut 74 ha ist das aktuelle Angebot
ausreichend.

% Quelle Stadtverwaltung Genthin.
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3.3 Tourismus?®

Als Wirtschaftszweig ist der Tourismus im Jerichower Land, verglichen mit anderen
Regionen, relativ unbedeutend.?’ Mit 155.000 Ubernachtungen im Jahr 2018 bildete
das lerichower Land das Schlusslicht unter den Kreisen und kreisfreien Stadten in
Sachsen-Anhalt.

Aber: knapp jede fiinfte Ubernachtung im Landkreis entfiel auf Genthin. Fiir die Stadt
wurden in 2018 18.000 Gsteankiinfte und gut 30.000 Ubernachtungen verzeich-
net.28 Zum Dezember 2018 boten stadtweit neun Beherbergungsbetriebe insgesamt
336 Betten.?? Die Jahresdurchschnittliche Auslastung der Beherbergungsbetriebe
2018 betrug 25 %.

Die Kirche Altenplathow ist mit seinem Figurengrabstein von 1170 Station auf der
StraBe der Romanik'. Der ,Hafen SV Genthin Chemie' ist Station der landesweiten
Tourismussaule ,Blaues Band‘. Wassertouristen, die den Elbe-Havel-Kanal befahren,
werden hier 10 Bootsliegeplatze sowie eine Grundversorgung geboten. Die Stadtmit-

te ist fuBlaufig erreichbar. Entlang des Kanals verlduft der Elbe-Havel-Kanal- Sl a s
Radweg’, allerdings nur dstlich der Kernstadt in unmittelbarer Nachbarschaft. ROMANIK

Weitere Orte touristischen Interesses sind der Genthiner Wasserturm, das Kreismu-
seum Jerichower Land, das Waschmittelmuseum sowie das kernstadtnahe Mitzel mit
Zernausee, Naturlehrpfad, Bockwindmiihle und Fachwerkkirche.

Vor allem das siidliche Stadtgebiet verfligt durch seine landschaftliche Qualitdt iber
touristisches Potential. Der Fiener Bruch mit der touristisch interessanten Naturbe-
obachtungsstation Kénigsroder Hof, die Radwanderrouten ,Telegraphenradweg’ und
JFiener Landpartie* sowie das SchloB Dretzel oder Ringelsdorf sind potentiell touris-
tisch von Interesse. TELEGRAPHENRADWEG

g e |

BERLIN-KOBLENZ

Handlungsfelder

= Genthin kooperiert aktiv mit den Nachbargemeinden und dem Landkreis zur
Verbesserung der touristischen Infrastruktur, der Entwicklung touristischer An- —
gebotspakte und der Vernetzung regionaler Destinationen. L

= Die Stadt Genthin verfolgt das Ziel einer qualitativ ansprechenden ErschlieBung
des stidlichen Kanalufers fiir Radtouristen und FuBganger.

= Die Stadt baut einen Caravan-Parkplatz auf der Siidseite des Kanals, in rdumli-
cher Nahe zur Marina, sowie ggf. weitere Standorte am Kanal. REOMEG

= Die Stadt gestaltet einen prioritdren FuBweg von der Marina in die Innenstadt.

% s, auch Plan ,Grlin- und Freifldchensystem sowie Orte touristischen Interesses' in Kapitel 7.

27 Alle nachfolgenden Daten aus: , Tourismus, Gastgewerbe - Géste und Ubernachtungen im Reise-
verkehr, Beherbergungskapazitdt Januar bis Dezember 2018, Statistisches Landesamt Sachsen-
Anhalt, Halle (Saale) 2019.

2 Ausgehend von einem durchschnittlichen Zimmerpreis von 43 € (Onlinerecherche) kdme das
Beherbergungsgewerbe in 2018 auf einen Umsatz von iiberschldgig 1,3 Mio. €.

29 Ein Doppelbett wird als zwei Betten gezahlt.
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= Die Stadt unterstiitzt Vorhaben zur Qualifizierung der touristisch relevanten
Radrouten durch das Stadtgebiet sowie das Vorhaben ,Knotenpunktbezogene
Radwegefiihrung' auf Kreisebene.

= Genthin unterstiitzt Initiativen zur Ausschilderung von Wanderwegen insbeson-
dere im sidlichen Stadtgebiet.

SWOT-Analyse Stadt Genthin als Wirtschaftsstandort

Wirtschaftliche Starken Wirtschaftliche Schwachen

Mit dem Industrie- und Gewerbepark Industrie- und Gewerbeflachen der
Flaming unmittelbare Lage an der A2 Kernstadt mit relativ groBer Distanz zur
Autobahn

Traditioneller Standort fiir die Chemie Tourismus noch relativ schwach ausge-
und metallverarbeitende Industrie pragt

Lage am Elbe-Havel-Kanal

Touristisch attraktive Landschaftsraume
im stidlichen Stadtgebiet

Wirtschaftliche Chancen Wirtschaftliche Risiken

Clusterbildung und Vermarktung Chemie Fachkraftemangel
und Metallverarbeitung

Starkung des landlichen Tourismus und Weitere naturschutzrechtliche Restrikti-
des Wassertourismus onen fiir die Landwirtschaft
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4. Demografie

4.1 Bevdlkerungsanalyse

Zum 31.12.2018 zahlte Genthin 14.366 Einwohner. Mit 10.458 Einwohnern lebten
73 % der Genthiner in der Kernstadt und entsprechend 3.908 Einwohner bzw.
27 % in den Ortschaften. Das Durchschnittsalter in Genthin lag bei 49,1 Jahren und
damit noch (iber dem ohnehin hohen Landesdurchschnitt.30

Die mit Abstand stdrksten Altersgruppen stellen die ,Babyboomer-Jahrgange® der
heute zwischen Mitte 50 und Ende 60 Jahre alten dar, gefolgt von den Vorkriegs-
jahrgangen, den heute 75 bis 83 jahrigen. Die Jahrgangsstarken seit der Wende
erreichen tiberwiegend nur ein Drittel der Starke der ,,Babyboomer*.

Alter
= minnlich v Altersbaum Gesamt-
9 stadt Genthin zum
m weiblich 31.12.2018. Angaben
m Differenz — — in absoluten Zahlen.
= Quelle: Stadtverwal-
tung Genthin

170 150 130 110 90 70 50 30 10 10 30 50 70 90 110 130 150 170

In den Altersgruppen 18 bis 50 leben mehr Mdnner als Frauen in der Stadt. Junge
Frauen sind raumlich flexibler als junge Méanner und eher bereit die Stadt und die
Region zugunsten eines Ausbildungs- oder Arbeitsplatzes oder auch zur Familien-
griindung zu verlassen. In den Altersgruppen ab 65 Jahre leben aufgrund der hohe-
ren Lebenserwartung von Frauen dagegen mehr Frauen als Manner in Genthin.

30 Das Durchschnittsalter in Sachsen-Anhalt zum Jahresende 2017 betrug 47,6 Jahre und Deutsch-
landweit 44,8 Jahre. Quelle: Volksstimme 5.3.2019, , Sachsen-Anhalter werden immer alter”.
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Relative Einwohner-
entwicklung der Orts-
teile mit mehr als 100
Einwohnern zwischen
2010 und 2018.
Angaben in %. Quelle:
Stadtverwaltung
Genthin

Einwohnerveranderun-
gen nach Kalenderjah-
ren. Quelle: Stadtver-
waltung Genthin

Geburten
s Sterbefélle
mm /uziige
m \Vegziige

= Saldo

Seit 2010 hat Genthin 9 % seiner Einwohnerzahl verloren. Die Kernstadt hat mit
-10,4 % starkere Einwohnerverluste hinnehmen miissen als die Gesamtstadt. In den
Ortsteilen mit mehr als 100 Einwohnern verlief die Entwicklung sehr unterschiedlich.
Wahrend Gladau und Mtzel ihre Einwohnerzahl ungefdhr halten konnten, lagen die
relativen Verluste in Schopsdorf und Dretzel noch (ber dem gesamtstadtischen

Schnitt.

-16,8

-10,4
-10,6

-9,0

5,9

——

-0,4 Miitzel

-2,1 Parchen

| | |
Schopsdorf
| | |
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| | 1
Paplitz
| | —

Tucheim

Kernstadt

Dretzel
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Bis auf das Jahr 2015 mit der besonderen Thematik der Fliichtlingszuweisungen ist
das Jahressaldo der Einwohnerentwicklung Genthin konstant negativ. Relativ stabil ist
das Geburtendefizit. Die Zahl der Sterbefdlle in Genthin ist alljdhrlich tberschldgig
doppelt so hoch wie die Zahl der Geburten. Uneinheitlicher aber quantitativ
auschlaggebender ist das Saldo aus Zu- und Wegziigen.
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4.2 Szenarien der Entwicklung

Die 6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sach-
sen-Anhalt gibt fir die Stadt Genthin fiir das Jahr 2030 eine Zahl von rund 12.500
Einwohnern an.

Setzten sich die jahrgangsspezifischen Veranderungen der letzten fiinf Jahre unver-
andert fort, wiirde Genthin im Jahr 2030 gemdB dem Trendszenario ca. 12.700
Einwohner zahlen. Bestandteil des Szenarios ist eine gemal dem Jahr 2018 stabile
Geburtenquote von 1,7 Kindern pro Frau.

Bis zum Jahr 2030 wird die Zahl der Genthiner, die alljdhrlich das Erwerbsalter ver-
lassen, deutlich groBer bleiben als die Zahl derjenigen, die in das Erwerbsalter hin-
einwachsen.?' Rein rechnerisch wiirden zwischen 2019 und 2030 rund 930 Stellen
aufgrund mangelnden Nachwuchses nicht neu besetzt werden kénnen. Dies beinhal-
tet die Chance auf einen arbeitsplatzbedingten Zuzug. Der tatsdchliche quantitative
Effekt wird beeinflusst durch

die Dimension des Arbeitsplatzabbaus bei Verrentung, z.B. im Zuge der Digitali-
sierung der Arbeitswelt.

der Anteil von Einpendlern bei Arbeitsplatzneubesetzungen. Aktuell sind 53 %
der lokalen sozialversicherungspflichtigen Arbeitspldtze von Einpendlern besetzt.

der Konkurrenzfahigkeit der regionalen Wirtschaft bei der Anwerbung und Bin-
dung von Fachkraften, vor allem durch das Lohnniveau.

der Konkurrenzfahigkeit von Stadt und Region bei der Bindung von Fachkraften
in den Bereichen Wohnen, Freizeit, Bildung, Betreuung.

Bei einer stabilen Zahl von Arbeitsplatzen und einem gleichbleibenden Einpendleran-
teil kdnnten sich bis 2030 rund 670 arbeitsplatzbedingte Zuzieher in Genthin nie-
derlassen. Die Zahl beinhaltet einen positiven Effekt in der Geburtenrate, davon
ausgehend, dass die Zuziige ganz iiberwiegend Personen in der 1. Lebenshalfte
umfassen. Treten diese Effekte ein, konnte Genthin im Jahr 2030 rund 13.400 Ein-
wohner zdhlen.
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Diese Liicke wird sich bis zum Jahr 2030 anndhernd schlieBen, weil die geburtenstarken Jahr-
gdnge dann komplett das Rentenalter erreicht haben werden.
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6. Regionalisierte
Bevélkerungsprognose

Trendszenario

Szenario des arbeits-
platzbedingte Zuzugs

Mdglicher Einwohner-
korridor im Vergleich
der verschiedenen
Szenarien



Relative Altersgrup-
penanteile der ver-
schiedenen Szenarien
(Angaben in %)

Handlungsfelder: Im Rahmen ihrer Méglichkeiten und in Kooperation mit der lokalen
Wirtschaft

= unterbreitet die Stadt neu Beschaftigten Bleibeangebote (Willkommenspakete mit
Stadtinformationen, Baufldchenportfolios, u.a.)

= wirbt die Stadt bei Schulabgangern fiir lokale Karrieremdglichkeiten (Ausbil-
dungsmessen, Jobbdrsen u.a.)

= unterstltzt die Stadt die Karrieremdglichkeiten von Eltern durch eine verldssliche
Kinderbetreuung.

Je nach Einwohnerszenario verandern sich die prognostischen Altersgruppenanteile
vor allem bei der Bevélkerung ab 25 lJahre. Das Szenario der Zuwanderung hat
naturgemaB mit 32 % den hdchsten Anteil an erwerbsfahiger Bevolkerung zwischen
25 und 54 Jahren. Die Landesprognose sieht deren Anteil bei 28 %. Das Verhéltnis
kehrt sich bei den dlteren Jahrgangen um. Wahrend die Landesprognose den Anteil
der 55 bis 66jdhrigen auf ein Fiinftel ansetzt und den der Genthiner im Seniorenalter
bei 35 %, berechnet das Zuwanderungsszenario 16 % bzw. 31 % Anteil

Altersgruppen 2018 Trend 2030 | Zuwanderung 6.regPr
2030 2030 Stala 2030
0-2 2

2 2 2
3-5 2 2 2 2
6-9 3 3 3 3
10-15 4 6 5 5
16-18 2 3 2 3
19-24 4 5 6 5
25-54 34 30 32 28
55-66 22 17 16 20
67+ 25 32 31 35
Gesamt % 100 100 100 100
n 14.365 12.716 13.384 12.513

Handlungsfelder: Genthin dampft die Auswirkungen des demografischen Wandels —
unter anderem definiert durch einen fortgesetzten Einwohnerrlickgang — durch die
Schaffung von Bleibe- und Zuzugsanreizen, mittels

= der Vorhaltung ausreichenden und attraktiven Baulandes vor allem fiir junge
Familien.

= der Profilierung als Wohnstandort durch eine auf zentrale Standorte kon-
zentrierte und qualitativ anspruchsvolle Infrastruktur im Betreuungs-, Bildungs-
und Versorgungsbereich.

= des Erhalts und der Neuschaffung von Arbeitspldtzen unter anderem durch ein
entsprechendes Gewerbeflichenmanagement und des flachenhaften Breitband-
ausbaus.
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4.3 Bevolkerungsgruppen mit besonderem Betreuungsbedarf
Schwerbehinderte

In Deutschland galten 2018 9,4 % der Bevolkerung als schwer behindert.32 Hochge-
rechnet auf Genthin kann aktuell von 1.350 schwer behinderten Biirgerinnen und
Biirgern ausgegangen werden. Prognostisch wiirde diese Zahl bis im Jahr 2030
stabil bleiben, trotz einer insgesamt sinkenden Einwohnerzahl.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Genthin unterstiitzt Vermieter und Unternehmen der Sozialwirtschaft
bei der Hilfe fir Bedrftige.

= Die Stadt Genthin baut Barrieren im Wohnumfeld und in &ffentlichen Einrichtun-
gen ab, unterstiitzt Initiativen zum Ausbau der Mobilitdtsmdglichkeiten vor allem
im landlichen Raum und sichert im Rahmen ihrer Méglichkeiten eine wohnortna-
he Grundversorgung.

= Die Stadt Genthin unterstiitzt jegliche Initiative zur Starkung der Nachbarschaf-
ten und zur Férderung und Vernetzung ehrenamtlichen Engagements.

Pflegebediirftige

Die Zahl der Genthiner im Seniorenalter wird von heute 3.600 Personen weiter an-
steigen auf knapp 4.100 (Szenario des arbeitsplatzbedingten Zuzugs) bis gut 4.300
(6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose Statistisches Landesamt). Auf Basis die-
ser Annahmen hochgerechnet waren im Jahr 2030 560 Genthiner Senioren pflege-
bediirftig.33 Die Quote der Pflegeiibernahme durch Familienangehdrige wird in dieser
Zeitspanne kontinuierlich sinken.

In Genthin bestehen aktuell 300 Wohn- und Pflegeplatze fiir Senioren:

Diakonissen- Am Birken- Diakonie 20 Wohnplatze
Mutterhaus Genthin ~ wdldchen 4 zzgl. Tagespflege
Seniorenzentrum WerderstraBe 2 DRK Regional- 32 Pflegeplatze
Genthin verband Magde-
burg-Jerichower
Land e.V.
Johanniterhaus Genthin Wald Johanniter 84 Pflegeplatze
Genthin-Wald
Haus der WerderstraBe 19  Medizinischer 50 Wohn- und
Generationen Verein Jerichower  Pflegepldtze
Land e. V.
Seniorenzentrum EinsteinstraBe 50 Volkssolidaritat 96 Einzelzimmer,
"Haus Georg Stilke" habilis gGmbH 24 Appartements

32 Quelle: www.destatis.de. Als schwerbehindert gezahlt wurden Personen, denen ein Grad der
Behinderung von 50 und mehr zuerkannt sowie ein gliltiger Ausweis ausgehandigt wurde.

33 Die Pflegebediirftigkeit steigt rapide ab dem 75. Lebensjahr. Bei unter 75jahrigen betrdgt die
Pflegequote 1,1 %, bei 75 bis 85jahrigen 14,1 % bei 85 bis 90jahrigen 39,7 % und im Alter
90+ 66,1 %. Alle Daten: Gesundheitsberichtserstattung des Bundes. http://www.gbe-bund.de
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Nationalitéten der 10
groBten Auslander-
gruppen zum
31.12.2018. Quelle:
Stadtverwaltung Gent-
hin

Handlungsfelder

= Genthin begriiBt und unterstitzt im Rahmen ihrer Méglichkeiten Privatinvestitio-
nen beim Ausbau der Pflegeplatzkapazitdten und stdrkt gleichzeitig die vernetz-
te ambulante Versorgung in den Wohnquartieren.

= Die Stadt Genthin fordert Wohngemeinschaften und anderen Unterstiitzung
gebenden Wohnformen insbesondere mit Blick auf sinkende Rentenbeziige.

Migranten

300 27 Zum Jahresendg 2018 wohnten

518 Auslander in der Stadt, zu
250 - 90 % in der Kernstadt. Die Aus-
landerquote lag bei 3,6 % und

200 damit unter dem Landesdurch-
150 schnitt in Sachsen-Anhalt von 4
%.
100 o _ _
Knapp die Halfte der in Genthin
50 03 lebenden Auslanderinnen und
6 Auslander stammt aus Syrien.
0 . Auch die zweitgréBte Nationen-
8338 8 5852858 ruppe, die Afghanen, werden
SPo=REgEESg IS ghanen, W
A H g EBErFE zu einem GroBteil Kriegsfllicht-
< S = o] . .
2 o 37 linge sein und haben demnach

eine unsichere Bleibeperspektive
in Genthin.

Russische Foderation

Handlungsfeld: Die Stadt Genthin leistet Integrationshilfen fir die Auslander, die in
Genthin dauerhaft bleiben wollen und sich in die Gesellschaft einbringen wollen, und
bemiiht sich um die Erhdhung der Akzeptanz der Biirgerschaft gegeniiber Neubiir-
gern.

SWOT Analyse: Genthin im demografischen Wandel

Soziodemografische Stdrken Soziodemografische Schwéchen

Anhaltende Bevélkerungsverluste

Stark riicklaufige Zahl der Bevélkerung
im Erwerbsalter

Soziodemografische Chancen Soziodemografische Risiken

Frei werdende Arbeitspldtze konnten ~ Mangel an Beschéftigtenauswahl
Zuzug generieren schwécht lokale Wirtschaft

Starkung des ehrenamtlichen Enga-  wachsende Zahl Pflegebediirftiger
gements und der Vereinsarbeit
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5. Wohnungsmarkt
5.1 Wohnungsbestand

Am 31.12.2018 gab es 7.761 Wohnungen in Genthin. Rund 77 % der Wohnungen
befanden sich in der Kernstadt und 23 % in den Ortsteilen.

Von den kernstadtischen Wohnungen wiederum befanden sich gut 40 % in Gebau-
den mit ein oder zwei Wohneinheiten und knapp 60 % in Mehrfamilienhdusern.

Wohnungen zum

Altstadt 128 31.12.201 8, nach
Stidiich der Altstad 1 61 560 721 il (EFH
Vorstadt (Str. d. Freundschaft) 68 30 98 / ZFH) und Mehrfamili-
Ostlich der Altstadt 71 180 251 enhaus (MFH) in den
Altenplathow 497 70 567 izti?jrttigjzllg?;t};rtrj_
Dorflage Altenplathow 94 - 94 verwaltung Genthin.
Am Miihlengraben 49 6 55

Am Mihlengraben/Amselweg 52 - 52

OdF StraBe/Bergzower StraBe 26 - 26

Wiesenw., Heckenw., Aderlaake 73 - 73

ZillestraBe 113 - 113

Stidliche FriedenstraBe 240 36 276

ZiegeleistraBe 20 45 65

WagnerstraBe 27 - 27

Martha-Brautzsch-StraBe 10 12 22

Altmarker StraBe 4 48 52

Erlenweg - 68 68

Heimstatten - 137 137

Silva-Siedlung - 332 332
SchillerstraBe/GutenbergstraBe 23 104 127

Hasenholztrift - 216 216
Baumschulenweg/AhornstraBe 3 200 203

Baumschulenweg - 240 240

Heinigtenweg - 192 192

GroblerstraBe - 463 463

UhlandstraBe 10 168 178

EinsteinstraBe - 171 177

Sonstige Standorte k.A. kA 11 935

Wald

255 122 550

34 Bereits abzliglich 40 dauerhaft stillgelegter Wohnungen.
35 Differenz von +26 Wohnungen zu den kommunalen Wohnungsdaten. Keine Differenzierung in
EFH / ZFH bzw. MFH mdglich.
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Gegenliber dem Stadtentwicklungskonzept 2008/09 hat sich der Wohnungsbestand
in der Kernstadt um 761 reduziert.

Die Wohnungen in den Ortsteilen befanden sich zu 86 % in Ein- und Zweifamilien-
hausern und zu 14 % in Mehrfamilienhdusern.

Ortsteile, Quelle:

Stadtverwaltung Dretzel 126

Genthin Gladau 1 36 : 136
Schattberge 25 - 25
Tucheim 432 155 587
Holzhaus 8 - 8
Wiilpen 6 - 6
Ringelsdorf 12 - 12
Paplitz 115 - 115
Gehlsdorf 8 - 8
Schopsdorf 132 - 132
Hagen 15 - 15
Wiechenberg 15 - 15
Parchen 276 32 308
Mitzel 237 24 261
Hiittermiihle 35 - 35
Fienerode

1822
o5 Tz 7761

Leerstand

Leerstandsdaten liegen nur fiir die Bestdnde der organisierten Wohnungswirtschaft
vor, die mit 53 % (iber gut die Hélfte der Geschosswohnungen in Genthin verfiigen.

Bestande der organi- Eigentiimer Geschoss- Anteil an Geschoss-
sierten WOhnUHQSW'ft- wohnungen wohnungen gesamt

schaft, Quellen: jewei-

lige Unternehmensda- Stédti§che Wohnungsgesellschaft 989 27 %
ten Genthin mbH36
Genthiner Wohnungsbaugenos-
senschaft eG37 848 e
Pareyer 104 39

Wohnungsbaugesellschaft38

36 Bestandsdaten zum 28. Februar 2019, Quelle: Stadtische Wohnungsgesellschaft Genthin mbH
37 Bestandsdaten zum 31. Marz 2019, Quelle: Genthiner Wohnungsbaugenossenschaft
38 Bestandsdaten zum 1. April 2019, Quelle: Pareyer Wohnungsbaugesellschaft
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Die Leerstandsquote der organisierten Wohnungswirtschaft betrug im ersten Quartal
2019 durchschnittlich 9 %.3 Wird diese Quote auf den gesamten GeschoBwoh-
nungsbestand umgelegt, ergibt sich ein hochgerechneter Leerstand von rund 330
Etagenwohnungen in Genthin.

Der Leerstand der organisierten Wohnungswirtschaft ist mit Hilfe des Stadtumbaus
kontinuierlich gesunken und hat sich gegentiber dem Jahr 2000 nahezu halbiert.

leere Wohnungen Leerstandsquote

1995* 87 3
2000* 548 17
2008** 375 14
2019** 171 9

(Quellen *Stadtentwicklungskonzept 2001; ** Daten Wohnungsunternehmen)

20 Entwicklung des Woh-

600
240 nungsleerstandes der
500 =~ 18 organisierten
NG 16 Wohnungswirtschaft
/ > Genthin
400 - I,' X\\\\ 14
II \‘\ 12
’ S
300 / Ta 10 %
/ X o
200 - S/ 6
/  leere
100 4 ! 4 Wohnungen
i 2 == Leerstandsquote
O T T T O

1995 2000 2008 2019

Zwischen 2010 und 2019 wurden 1.490 Wohnungen vor allem in den Bestdnden
des industriellen Wohnungsbaus Baumschulenweg, UhlandstraBe und Einsteinstrae
abgerissen. Weitere 40 Wohnungen sind dauerhaft still gelegt.

39 Bereits ohne 40 dauerhaft stillgelegte Wohnungen.
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5.2 Wohnungsmarktprognose 2030

Haushaltsstrukturprognose

Wird das Szenario der arbeitsplatzbedingten Zuwanderung Realitdt (vgl. Kapitel 4.2),
konnten im Jahr 2030 in Genthin rund 7.370 Haushalte*® leben. 44 % dieser Haus-

halte waren Single-Haushalte. Weitere 39 % wiirden aus 2 Personen bestehen.
Lediglich 17 % aller Haushalte hatten drei oder mehr Mitglieder.

Haushaltsstruktur- - 1PHh 2PHh 3PHh | 4PHh | >5PHA
prognose 2030
257 654 757 355

0-19 52 2.075
20-39 1.004 795 706 351 122 2.978
40-59 764 1.270 672 366 111 3.183
>60 1.405 3.444 252 36 10 5.148
Personen 3.225 5.766 2.283 1.511 599  13.384
Haushalte ~ 3.225 2.883 761 378 120 7.367
% Anteil 44 39 10 5 2 100

Wohnungsbedarfsprognose

Inklusive einer Fluktuationsreserve von 5 % wird ein Wohnungsbedarf von rund
7.735 Wohnungen veranschlagt. Ohne weitere Veranderungen am Wohnungsange-
bot wiirde dies, bei einem aktuellen Angebot von 7.761 Wohnungen, einen ausgegli-
chenen Wohnungsmarkt ohne relevante Uberhange bedeuten.

Allerdings ist von einem kontinuierlichen Neubaugeschehen auszugehen, der sich
entsprechend obiger Annahmen nahezu 1:1 in Leerstand anderswo niederschlagen
wiirde. Trotzdem setzt Genthin auf Wohnungsneubau um den wandelnden Woh-
nungsbedarfen Rechnung zu tragen, die Eigentumsquote zu erhhen sowie als
stadtgestalterisches Mittel.

Wohnungsbestandsprognose

Zwischen 2011 und 2018 wurden in der Kernstadt von Genthin 88 Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhdusern sowie 26 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern gebaut.
Das entspricht einer durchschnittlichen Bautatigkeit von 14 Wohnungen pro Jahr, zu
gut 70 % im Eigenheimsegment.

Weitere 31 Wohnungen in Eigenheimen entstanden seit 2011 in den Ortschaften,
was einem jahresdurchschnittlichen Bautrend von 4 Eigenheimen entspricht.

In Summe liegt der jahresdurchschnittliche Bautrend fiir die Gesamtstadt bei 15
Eigenheimen und 3 Wohnungen im Mehrgeschosser.

40 Prognose auf Basis der Annahmen: ,Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 - Ergebnisse der
Haushaltsvorausberechnung 2017*, Statistisches Bundesamt (Destatis), 2017. Bevélkerung in
Privathaushalten Flédchenlénder Ost.
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Halt das Baugeschehen der letzten Jahre auch zwischen 2019 und 2030 unveran-
dert an, ist von einem Bedarf an 180 Bauparzellen fiir Eigenheime auszugehen.
Baufldchen fiir Mehrfamilienhduser mit 36 Wohnungen werden ausschlieBlich in
Bauliicken der Kernstadt verortet. 4’

Der Wohnungsmarkt bis zum Jahr 2030 wiirde um rund 220 Wohnungen wachsen.
Um mit diesem Zuwachs nicht 1:1 den Wohnungsiiberhang zu erhéhen wird im ISEK
ein pauschales Riickbauvolumen von 200 Wohnungen ohne Verortung aufgenom-
men.

Baulandreserven

In Bebauungspldnen der Kernstadt sind zum 1. Quartal 2019 62 freie Bauplatze
planungsrechtlich baureif bzw. zur Baureife fihrbar.

B-Plan/Satzung (Jahr der Rechtsgiiltigkeit) Freie Baupldtze Kernstadt B-Plane mit

= freien Bauplédtzen
Nr. 204/1 ,Am Miihlengraben® (1999) 4 Quelle: Stadt Genthin,

Nr. 204 ,Am Miihlengraben-Ost*
. 58
(derzeit ausgesetzt)

Weitere 161 potentielle Baupldtze wdren in der Kernstadt nach § 34 BauGB entwi-
ckelbar. Fir die gréBeren Stadtumbaubrachen kann aber die Aufstellung eines einfa-
chen Bebauungsplans zur Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung sinnvoll sein.

NEOIEREENIEGE Freie Bauplatze Kernstadt, bebaubar

h §34 BauGB.
Altenplathower StraBe 1 nach §34 Bau

Quelle: Stadt Gent-
Bergzower StraBe hin, Stadtverwaltung
Altstadt

4
1
5
Stidliche Altstadt 2
Wiesenweg/Aderlaake 1
1
1
2
9
1

Stadtverwaltung

Ostliche Altstadt
UhlandstraBe
ZiegeleistraBe
Siidliche FriedenstraBe
Vorstadt

Baumschulenweg 10 Stadtumbaub
aums — re Stadtumbaubra-
EinsteinstraBe / An den FlieBgraben 6 chen nach §34

EinsteinstraBe / Griiner Weg 10 BauGB
Siidostliche EinsteinstraBe 4

GuerickestraBe / GillhoffstraBe 17

KepplerstraBe

_

Kernstadt, bebauba-

4 Im April 2019 zéhlte die Verwaltung in der Kernstadt 37 Baullicken (§ 34 BauGB)
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Stadtebauliches Ziel bleibt darliber hinaus die perspektivische Entwicklung der
1,2 ha groBen, derzeit mit Altlasten konterminierten Fldche zwischen Kanal und
Geschwister-Scholl-StraBe fiir hochwertigen GeschoBwohnungsbau zu entwickeln.

In den Ortschaften und Ortsteilen standen zum 1. Quartal 2019 in Summe noch 44
freie Baupldtze im Geltungsbereich rechtsgiiltiger Bebauungspldne bereit. Weitere
89 potentielle Bauplatze finden sich dort als Bauliicken.

Freie Bauparzellen in B-Plan/Satzung darin zusétzliche

den Ortschaften und (Jahr der Rechtsgiiltigkeit) Wohnbau- | Liickenbebauung
Ortsteilen. Quelle:

Stadt Genthin, FB Bau

potential

Mutzel Mollenberger Feld (1994) 7 12
Erganzungssatzung Am Mihlen- 3
Parchen berg (1999) 16
Die Heinigte 11
Hittermiihle Hiittermihle (2001) 2 0
Tucheim Abrundungssatzung Schulstr. (1998) 1 15
LindenstraBe (Ergdnzungssatzung 6
FI.2) (1999)
Gladau Schattberger StraBe (10) 1 i
Am Berg (2016) 1
Neue Siedlung (Ergdnzungssatzung :
FI.4) (1999)
Neue Siedlung (Ergénzungssatzun
Dretzel FL.5) (1999) 9 (Erg 9 g 1 6
StraBe der Freundschaft >
(Erganzungssatzung Fl.6) (1999)
Fienerode 3
Paplitz 7
Ringelsdorf 1
Schattberge 3
Schopsdorf 10 15
Dreibachen - -
Gehlsdorf - -
Gottesforth  Olmacherbusch (2010) 9 1
Wiilpen -

| Sume || 4| 8
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Y Kolonie Wiechenberg B-Plan "Mollenberger Feld"
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Vorhabenbezogener B-Plan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 204/1 "Am Miihlengraben"

/ Ergénzungssatzung "Am Miihlenberg"
\ B-Plan Nr. 204, Am Miihlengraben Ost
i«
x B-Plan Nr. 203, Wohngebiet
\ Am Miihlengraben West
/7 . StraBe der Freundschaft, Ergdnzungssatzung Flache 6 vorgesehener B-Plan Buchenweg
/. Satzung Flache 3
r" Schattberge Neue Siedlung, Erganzungssatzung Flache 5
: Schattberger StraBe, eue Siedlung, Ergdnzungssatzung Flache 4
/' Erganzungsflache 1
[ i
\-_ J "DomstraBe” N I =)
5 Tucheim e e e e e
B-Plan "Schattberger StraBe", WA_ ’ B-Plan "FienerstraBe" /
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75

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Genthin 2030+

uberwiegend Wohnen

/ bestehender B-Plan

I_ ‘

(Quelle: Stadt Genthin, FB Bau)

B-Plan in Vorbereitung /
FléChenrecyCIing (nur Kernstadt)
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MFH-Bautrend MFH-Angebot EFH Bautrend EFH-Bauparzellen- Bauflachenangebot
potential und -bedarfsprognose
2030

Kernstadt Orte Kernstadt  Orte Kernstadt ~ Orte Kernstadt

36WE 0 Auf jeden Fall 132 48 171 1 14
ausreichend
Genthin verfiigt dber ausreichende Baufldchen fiir die aus heutiger Sicht entstehen-  Restimee

de Nachfrage bis 2030. Fiir den Eigenheimbau in der Kernstadt gilt diese Aussage
allerdings nur, wenn kurz- bis mittelfristig ein GroBteil der Stadtumbaubrachen
Baumschulenweg/UhlandstraBe/EinsteinstraBe entsprechend entwickelt/angeboten
werden.

Handlungsfelder:

= Genthin erstellt/pflegt ein digitales Baufldchenkataster, das Bauwilligen und In-
vestoren aktuell verfligbare bzw. kurzfristig aktivierbare Bauflachen aufzeigt.

= Die Stadt unterstitzt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten Investoren bei den Geneh-
migungsverfahren, die an stadtebaulich nachhaltigen Standorten helfen, den
Genthiner Wohnungsmarkt weiter zu qualifizieren und zu diversifizieren. Von be-
sonderem Interesse sind Bauvorhaben, die hochwertige und ,,neue” Wohntypo-
logien entwickeln.

= Zur Neuentwicklung der infrastrukturell hervorragend ausgestatteten Stadtum-
baubrachen fiir weniggeschossigen Wohnungsbau im Bereich Baumschulen-
weg/UhlandstraBe/EinsteinstraBe initiiert die Stadt Abstimmungen mit den Fla-
cheneigentiimern und den Versorgungsunternehmen. 42 Dariiber hinaus prift die
Stadt die Erfordernis und Sinnfalligkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplans auf
Basis eines zwischen den Akteuren abgestimmten stddtebaulichen Entwurfes.

= Auf perspektivisch nicht gesundheitlichen Zwecken dienenden Bereichen des
ehemaligen Krankenhausgeldndes unterstitzt die Stadt private Investoren bei
der Entwicklung besonderer Wohnformen fiir Altere.

= Die Stadt unterstiitzt die organisierte Wohnungswirtschaft durch die ErschlieBung
entsprechender Fordermittel weiter beim Stadtumbau. Bis 2030 wird ein pau-
schales Riickbauvolumen (Stadtebauférderprogramm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung’) von bis zu 200 Wohnungen veranschlagt.

SchliisselmaBnahmen:

= Die Stadt nimmt die Arbeit zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Miihlengra-
ben-Ost‘ (B-Plan Nr. 204) wieder auf.

= Genthin stellt einen Bebauungsplan ,Buchenweg’ auf, der entlang der bestehen-
den ErschlieBung 5-7 Eigenheime baurechtlich ermdglicht.

42 GemdB Abschnitt D der besonderen Férderbestimmungen Stadtumbau der bislang giltigen
Stadtebauforderrichtlinie Sachsen-Anhalt sind die nicht durch Einnahmen gedeckten Ausgaben
der stadtumbaubedingten Riickflihrung der technischen Infrastruktur zu 100 % férderfahig. Ob
dies in die anstehende Neufassung der Richtlinie bernommen wird bleibt abzuwarten.
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SWOT-Analyse Wohnungsmarkt Genthin

Wohnungsmarktstarken Wohnungsmarktschwachen

vielfaltige Wohnangebote Mangel an besonderen und/oder
hochwertigen Angeboten

erfolgreicher Abbau der Wohnungs- zentrale Baufldchen der Kernstadt
iberhdnge durch die organisierte sind mit Altlasten, Leitungsverldufen,
Wohnungswirtschaft Altfundamenten etc. belastet

ausreichendes Bauflachenpotential

Wohnungsmarktschancen Wohnungsmarktsrisiken

Wohnen am Kanalufer wieder steigender Leerstand

LJAlternativer Wohnstandort an A2 / Fortschreitende Zersiedelung bei

RE 1 fiir den Ballungsraum Ber- steigenden Leerstanden und wach-

lin/Potsdam sende Brachflachenanteil in den In-
nenbereichen

46 www.stephan-westermann.de



6. Angebote der Daseinsvorsorge
6.1 Handel

Genthin ist Grundzentrum, aufgrund der groBen Distanz zu den Mittelzentren Burg,
Stendal und Brandenburg a.d. Havel mit Teilfunktion Mittelzentrum. Damit tibernimmt
Genthin die mittelzentrale Versorgung fiir die lokale Bevélkerung und die in den
Umlandgemeinden mit. Der rdumliche Einzugsbereich wird ungefahr im Osten durch
die Landesgrenze definiert und schlieBt im Norden Jerichow, im Westen Parey und im
Stiden Ziesar ein. In diesem Radius leben rund 27.000 Menschen.

Die Brandenburger StraBe sowie die MiihlenstraBe in der Altstadt bildeten urspriing-
lich das kommerzielle Zentrum* der Stadt. Hier befinden sich nach wie vor kleinteili-
ger Einzelhandel, Dienstleister und Gastronomie. Eine Bestandsaufnahme im Jahr
2014 ergab fiir die Innenstadt allerdings nur einen Verkaufsflaichenanteil von 18 %
an den gesamten Verkaufsflachen der Stadt. Dariiber hinaus ist der Ladenleerstand
insbesondere in den Randbereichen betrachtlich.

Ziel. Die Innenstadt ist zentraler Identifikationspunkt der Stadt und biindelt nahrdum-
lich regional bedeutsame Angebote in Handel, Dienstleistung, Kultur und Verwaltung.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Genthin unterstitzt jede Initiative oder Investition, die hilft, die Stadt-
mitte baulich wie funktional zu verdichten.

= Die Stadt Genthin priift Mdglichkeiten zur Optimierung der innerstadtischen Stell-
platzangebote.

Nérdlich der Innenstadt an der BundesstraBe 1 hat sich ein integrierter, autororien-
tierter Versorgungsbereich mit mehreren Discountern etabliert. Deren Einzugsberei-
che decken auch die Altstadtwohnlagen mit ab. Hier konzentrieren sich rund 12 %
der gesamtstadtischen Handelsflachen

Am Nordrand der Kernstadt, im Gewerbegebiet Nord an der Brettiner Chaussee,
konzentrieren sich 33 % der 2014 erhobenen Kauffliche der Stadt in nicht-
integrierten Lagen, d.h. auBerhalb der fuBldufigen Erreichbarkeit von Wohnlagen.

Im weiteren Kernstadtgebiet verteilen sich vier Discounter, die weite Teile der Kern-
stadtwohnlagen nahrdumlich versorgen und die restlichen Handelsflachenanteile
darstellen. Als fuBlaufig nicht versorgte Wohnlagen mit einer Distanz von mehr als
500 m Luftlinie gelten

= der Bereich sidliche FriedensstraBe ab GréblerstraBe,

= die Wohnquartiere am Mihlengraben,

= die Wohnlagen 6stlich Aderlake,

= die Karower StraBe und davon dstliche Lagen sowie

= die stdlichen und nordwestlichen Wohnlagen von Altenplathow.

o~

3 Brandenburger StraBe, Markt, MihlenstraBe, Kleine MarktstraBe, Marktplatz, Am Kirchplatz sowie
Kreuzungsbereiche der einmiindenden StraBen BahnhofstraBe, MitzelstraBe und Karower
StraBe.
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Kinderbetreuungsein-
richtungen Genthin.
Die Auslastungsquote
schlieBt 85 auswartige
Kinder aus anderen
Gemeinden, die Gent-
hiner Einrichtungen

nutzen, mit ein. Quelle:

Stadtverwaltung Gent-
hin

Zukiinftig weiter mdgliche Konzentrations- und Verdrangungsprozesse im Einzel-
handel erdffnen die Mdglichkeit einer stadtentwicklungspolitischen Steuerung der
raumlichen Verteilung der Nahversorger.

SchlisselmaBnahme: Genthin erstellt ein Einzelhandelskonzept als Voraussetzung
fiir eine bauleitplanerische Steuerungsmdglichkeit des Einzelhandels.

6.2 Bildung und Kultur

Kinderbetreuung

In Genthin stehen 13 Einrichtungen mit in Summe rund 1.000 Betreuungspldtzen in
Krippen, Kindergarten oder Horten zur Verfligung. Die Auslastung der einzelnen
Einrichtungen reichte zum Jahresende 2018 von 86 bis 116 %.

Einrichtung Trager Kapazitat Auslastung zum
31.12.2018 in %
100

Kita "Sonnenschein” Kath. Pfarrei 64/74

Kita "Im Zwergenland" \I,Evl:ﬁ(_:[gﬁr_] 70 97

Kita "Rasselbande" DRK lerichower Land 105 90

Kita "Kathe Kollwitz" Johanniter-Unfallhilfe  110/120 94

Kita "Max und Moritz" Johanniter-Unfallhilfe 85 88

Hort GS "Stadtmitte" DRK lerichower Land 100 86

Hort GS "A. Diesterweg" DRK Jerichower Land 65 106

Hort GS "L. Uhland" DRK Jerichower Land
__

matlz'gnter iz B Stadt Genthin 30 90

Kita "Parkspatzen", Parchen Stadt Genthin 58/61 93

Kita "Spatzenhausen",

Tucheim (Haus 1 KK; KG; Stadt Genthin 109 103

Hort 1./2. Klasse)

Kita "Spatzenhausen",

Tucheim Stadt Genthin 40 75

(Haus 2- Hort 3./ 4. Klasse)

Kita "Storchennest", Gladau Stadt Genthin 25 116

[ SurmeOnstele | | a6 |
| Summe Gesamtstadt | [ o001 ] |
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Innenstadtlage

Nahversorger

Einzugsbereich
250 m /500 m

uberwiegend Wohnen /
sonstige Siedlungsflache
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Zusdtzliche Tagespflegstellen in Hittermihle und Schopsdorf erganzen das Ange-
bot.

Werden die aktuellen Szenarien der Einwohnerentwicklung Realitdt und bleiben die
Nachfragequoten*4 des Jahres 2018 nach Betreuungspldtzen stabil, wiirden im Jahr
2030 die Spannbreite der benétigten Kitapldtze zwischen rund 300 und 415 betra-
gen. Weitere rund 40 Pldtze wiirden von auswdrtigen Kindern genutzt. Gegeniiber
den heutigen Kapazitaten entstande ein Uberangebot von rund 200 bis 300 Plitzen
in Kinderkrippen und Kindergarten.

Im Hortbereich gabe es 2030 gegeniiber den aktuellen Kapazitaten ein Platzdefizit
von rund 30 — 150 Pldtzen, noch ohne Berlicksichtigung der heute 46 betreuten
Hortkinder aus anderen Gemeinden.

Platzbedarfe Szenario Betreuungs-
Altersgruppen | Platzangebot Platzbedarfe gemaB Zu- Platzbedarfe platznachfrage 2030
2030 2018 gemaB Trend wanderung 6.regPr Stala
Kita 0-5 618 411 415 285
Hort 6-15 383 531 531 414

Grundsatz: Die Stadt geht in ihren Bedarfsermittlungen vorerst von der deutlich
vorsichtigeren 6. regionalisierten Einwohnerprognose des Landes aus. Die positive-
ren ISEK-Szenarien werden als mdglicher Korridor ergédnzt, aus ihnen werden aber
vorerst keine investiven Konsequenzen gezogen.

Handlungsfelder:

= Die Stadt prift jahrlich die faktischen und prognostischen Platzbedarfszahlen bei
den Kinderreinrichtungen und passt ihre Planung entsprechend an. Aufgrund der
groBen Spannbreite der mdglichen Entwicklung kommt der Flexibilitét der Ange-
botsplanung wie der Gebdudenutzung eine hohe Bedeutung zu.

= Genthin plant einen Ersatzneubau von Kita und Hort in Tucheim.

= Die Stadt priift, in welchen Einrichtungen die erwartete Uberkapazitit bei Kinder-
tagesstdtten abgebaut werden kann. In Frage kommen vorrangig die Standorte
mit erheblichem Investitionsbedarf. (,Im Zwergenland®, ,Max und Moritz“, und
»otorchennest® weisen erheblichen Sanierungsbedarf auf, die Kita ,,Parkspatzen*
ist nur teilsaniert.)

= Bei den Hortplatzen priift die Stadt den Ausbau der Betreuungskapazitdten. Vor
entsprechenden investiven Vorhaben iberpriift die Stadt die Plausibilitat der
Nachfrageprognose anhand aktueller Daten.

42018 wurden 58,5 % aller Kinder zwischen 0-2 in der Krippe betreut. 80,6 % aller 3-6 jahrigen
gingen in den Kindergarten und 45,9 % aller Genthiner Kinder zwischen 7-14 Jahren gingen in
den Hort. Quelle: Stadtverwaltung Genthin. Neben der Unwégbarkeit der weiteren Entwicklung der
Geburtenquoten kdnnten die Betreuungsquoten ab 2020 durch die Beitragsfreistellung in Kinder-
tageseinrichtungen, wenn ein Geschwisterkind bereits einen Hort besucht, in allen Einrichtungsty-
pen deutlich steigen. Auch ein Anstieg der Platznachfrage im Krippen- und Kindergartenbereich
in Folge einer héheren Beschdftigungsquote der Eltern ist denkbar.
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Bestand und Bedarfs-
prognose Grundschul-
plitze

Schulen

Die Zahl der Grundschiler wird, tritt das Trendszenario der Einwohnerentwicklung
ein, bis 2030 mit 438 Kindern relativ stabil bleiben bzw. noch leicht zulegen. 4> Wird
die Prognose des Statistischen Landesamtes Realitdt, wiirde sich eine Uberkapazitét
von gut 80 Platzen entwickeln.

Platzbedarfe

Altersgruppen | Platzangebot Platzbedarfe gemaB Zu- Platzbedarfe
2030 2018 gemaB Trend wanderung 6.regPr Stala

6-10 411 438 442 327

Der Erhalt aller vier Grundschulstandorte (Stadtmitte, Diesterweg, Uhland und Tuch-
eim) ist aus stadtentwicklungspolitischer Sicht wiinschenswert und entsprechend der
Bedarfsabschdtzung gesichert.#6 Sollten sich die Bedarfszahlen niedriger einstellen,
stande angesichts des bestehenden Modernisierungs- und Sanierungsbedarfs die
Grundschule Diesterweg auf dem Priifstand.

Der letzte Schulentwicklungsplan in Verantwortung des Landkreises mit Aussagen
bis zum Schuljahr 2018/19 gilt weiter. Ein neuer Plan soll mit der noch 2020 erwar-
teten neuen Verordnung zur Schulentwicklungsplanung fortgeschrieben werden. Die
Stadt Genthin geht vom Erhalt der aktuellen Schullandschaft aus.

= Sekundarschule (Ganztagsschule) ,Am Baumschulweg’, MiitzelstraBe 50.

= Bismarck Gymnasium‘, GroBe SchulstraBe 5. Der Landkreis realisiert derzeit
einen Ersatzneubau des Hauses 2 JahnstraBe. Die Fertigstellung wird bis Ende
2022 erwartet.

= Forderschule mit Ausgleichsklassen ,Albrecht Direr’, Genthiner StraBe 54a in
Parchen

Privat betriebene Bildungseinrichtungen in Genthin sind die Musikschule ,Musikeria*
in der groBen SchulstraBe sowie das ,Institut fiir berufliche Bildung AG' IBB in der
Karower StraBe.

Handlungsfeld: Eine entsprechend riickldufige Zahl an Grundschiilern vorausgesetzt
priift die Stadt Genthin angesichts des bestehenden Modernisierungs- und Sanie-
rungsbedarfs entweder die Aufgabe der Grundschule Diesterweg oder deren Nut-
zung fir auswartige Schulkinder.

45 Prognosen und Szenarien sind immer mit Unsicherheiten behaftet. Uber diesen Grundsatz hinaus
fuBen die aktuellen Szenarien auf zwei demografische Besonderheiten, die deren laufende Uber-
priifung erfordern. Zum einen basiert die Trendprognose auf eine Analyse der jahrgangsspezifi-
schen Verdnderungen der letzten 5 Jahre, was die aus heutiger Sicht demografischen Ausnahme-
jahre 2015, aber auch 2014 und 2016 einbezieht. Zum anderen setzt die Trendprognose die
Geburtenquote pro Frau des Jahres 2018 fort, die deutlich hoher als noch vor wenigen Jahren
ausfiel. Beide Faktoren kdnnen dazu fiihren, dass die Hochrechnung des Trends der letzten Jahre
auf das Jahr 2030 zu zu positiven Ergebnissen fiihrt.

4 Laut der Landesverordnung zur Schulentwicklungsplanung 2014 (SEPI-VO 2014), qiiltig bis
2020, ist bei Grundschulen mindestens eine Einziigigkeit erforderlich, bei einer Klassenstarke
von mind. 15 Schiilern. Die Mindestschiilerzahl einer selbstandigen Grundschule sollte 60 sein,
bei einer Teilschule eines Grundschulverbandes 40.
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Kultur

Das Kulturhaus der Kernstadt und die Dorfgemeinschaftshduser der Ortschaften und
Ortsteile sind zentrale Kulturstdtten der Stadt Genthin fiir professionell gewerbliche
oder vereinsgetragene und selbstorganisierte Kulturarbeit.

Zentrale ,institutionelle’ Orte sind das Genthiner UNION Kino in der BahnhofstraBe,
das ,Kreismuseum Jerichower Land‘ in der MitzelstraRBe und das Waschmittelmuse-
um in der ZiegeleistraBe. In der Dattelner StraBe befindet sich die Stadt- und Kreis-
bibliothek ,Edlef Kdppen'.

Das ,Thomas Morus Haus' in Genthin leistet offene Jugendarbeit, betreibt einen
Jugendclub, beschftigt Streetworker und bietet Ferienfreizeiten fiir Kinder aus be-
diirftigen Familien.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Genthin prift langfristig die Mdglichkeiten eines Neubaus des Kultur-
hauses.#/

= Die Stadt setzt sich fiir den Erhalt des Waschmittelmuseums und beim Landkreis
flir den Erhalt und die zeitgemaBe Qualifizierung des ,Kreismuseums Jerichower
Land' am Genthiner Standort ein. Die Museen unterstiitzen die Bildung einer lo-
kalen und regionalen Identitdt und starken somit die Haltefaktoren fiir alle Gene-
rationen.

6.3 Medizinische Versorgung und Betreuung

In Genthin sind 31 Praxen selbstindiger Arzte registriert. Laut kassenarztlicher
Vereinigung besteht im Versorgungsbereich Genthin fiir Hausdrzte bzw. dem Ver-
sorgungsbereich Jerichower Land fiir Fachdrzte aktuell eine ausreichende drztliche
Versorgung, mit Ausnahme von Kinder- und Jugendpsychiatern. Hier gilt fiir die
gesamte Planungsregion Magdeburg eine Bedarfsdeckung von lediglich knapp
40 %.

Im September 2017 wurde der Genthiner Standort des Johanniter Krankenhauses
Genthin-Stendal geschlossen. Ein Teil des Gebdudekomplexes wurde abgerissen. Auf
dem Geldnde soll ein Johanniter-Quartier* entstehen, bei dem ambulante und statio-
ndre Altenpflege mit Angeboten fiir Tagespflege, betreutes Wohnen und Wohnge-
meinschaften flir Senioren kombiniert werden.

Handlungsfeld: Die Stadt Genthin setzt sich fiir die Einrichtung einer Portalklinik auf
dem Geldnde des ehemaligen Krankenhauses ein, in der eine hochwertige und mit
stationdren Einrichtungen vernetzte ambulante Patientenbetreuung geboten wird.

47 Der Pachtvertrag der Stadt Genthin fiir das Kulturhaus ZiegeleistraBe Iduft bis zum Jahr 2032.
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Wohn- und Pflegepldt-
ze in Genthin. Quellen:
jeweilige Webseite der
Einrichtung.

Hochgerechnet 560 Genthiner Senioren wdren im Jahr 2030 pflegebediirftig.®
Gleichzeitig wird die Quote der Pflegelibernahme durch Familienangehérige kontinu-
ierlich sinken. In Genthin bestehen aktuell 300 Wohn- und Pflegeplatze fiir Senioren.

Diakonissen- Am Birkenwaldchen  Diakonie 20 Wohnplatze
Mutterhaus Genthin 4 zzgl. Tagespflege
Seniorenzentrum WerderstraBe 2 DRK Regionalver- 32 Pflegeplatze
Genthin band Magdeburg-

Jerichower Land

e.V.
Johanniterhaus Genthin Wald Johanniter 84 Pflegepldtze
Genthin-Wald
Haus der Generati-  WerderstraBe 19 Medizinischer Ver- 50 Wohn- und
onen ein Jerichower Land  Pflegeplatze

e V.
Seniorenzentrum EinsteinstraBe 50 Volkssolidaritat 96 Einzelzimmer
"Haus Georg Stilke" habilis gGmbH und 24 Appart-

ments

Handlungsfeld: Genthin unterstitzt private Investoren beim Ausbau der Pflegeplatz-
kapazitdten und gleichzeitigen Stdrkung der vernetzten ambulanten Versorgung in
den Wohnquartieren.

In Genthin besteht ein vielfdltiges Hilfs- und Unterstiitzungsangebot fiir ver-
schiedenste Lebenslagen:

= |n der PoststraBe 3 betreibt die Diakonie Jerichower Land eine Schwanger-
schaftsberatungsstelle.

= Der ,Betreuungsverein’, Diakonisches Werk, betreut und berdt ehrenamtlich
Tatige und informiert bezliglich Vorsorgevolimachten und Betreuerverfligungen.

= Der ,Sozialverband Deutschland e.V. - Ortsverband Region Genthin®, hilft und
berat zu allen Fragen des Sozialrechts.

= Das Diakonische Werk leistet mit der ,Soziale Wohnhilfe* Hilfestellung beim Erhalt
bzw. der Beschaffung von Wohnraum, bei Fragen der finanziellen Absicherung
und im Umgang mit Behdrden und Amtern.

= Das Diakonisches Werk betreibt auch ein soziales Mdbellager, wo Bediirftigen mit
Mébeln, Lampen, Elektrogerdten u.a. geholfen wird.

= Das Deutsche Rote Kreuz betreibt in der Magdeburger StraBe eine Kleiderkam-
mer.

= Das Sozialtherapeutische Zentrum ,Schloss Ringelsdorf® bietet 54 Menschen
Suchtkrankenhilfe und als Wohnheim vollstationdre Nachsorge.

= Der ,Aufbruch’ e.V. — Verein fiir Suchthilfe und Prévention bietet Betreutes Woh-
nen flir Suchtkranke, mit der Begegnungsstatte ,Saftladen‘ einen Integrationstreff
in der EinsteinstraBe und weitere Angebote.

48 Pflegequoten: < 75 Jahre 1,1 %, 75— 85 Jahre 14,1 %, 85 — 90 Jahre 39,7 %, > 90 Jahre
66,1 %. Alle Daten: Gesundheitsberichtserstattung des Bundes. http://www.gbe-bund.de
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Im ,CID Beratungszentrum Genthin’ findet Beratung fiir Eltern, Kinder, Jugendli-
che und sonstige Familienangehdrige zu allen Themen der Erziehung und Familie
statt.

Die ,Nestor Bildungsinstitut GmbH* bietet Hilfe bei der Heranfihrung von Perso-
nen an den Ausbildungs- und Arbeitsmarkt.

Handlungsfelder:

Genthin  erstellt  einen  Aktionsplan ~ zur  Umsetzung der  UN-
Behindertenrechtskonvention.

Die Stadt bemUht sich um den Aufbau eines kommunalen Netzwerkes ,Inklusion’.

SchliisselmaBnahme: im Rahmen des Programms Ortliches Teilhabemanage-
ment* strebt die Stadt Genthin die Einstellung eines Teilhabemanagers an.

Stérken Daseinsvorsorge Schwdchen Daseinsvorsorge

Mittelzentrale Versorgungsfunktion Vom Handel nichtversorgte Wohnlagen

Quantitativ und qualitativ vielfaltige
Kinderbetreuungsangebote

Kulturhaus und Dorfgemeinschaftsdu-
der

Relativ gute drztliche Versorung

vielfdltige Hilfs- und Unterstitzungs-
angebot

Chancen Daseinsvorsorge Risiken Daseinsvorsorge

Steuerungsmaglichkeiten Einzelhandel  GroBe Spannbreite der Prognosen der

Bedarfszahlen Kinderbetreuung

Einrichtung einer Portalkinik Wegfall der Genthiner Museen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Genthin 2030+
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7. Griin, Spiel, Sport
7.1 Griin- und Freifldchen

Ziel: Genthin ist eine durchgriinte Stadt, deren vielfdltige Grinflachen untereinander
und mit der Landschaft vernetzt sind.

Die groBte und bedeutendste innenstddtische Griinflache ist der denkmalgeschiitzte
Volkspark#? im nérdlichen Stadtteil Altenplathow. Wichtige Freirdume stellen dariiber
hinaus die Griinflichen entlang des Elbe-Havel-Kanals>°, dem Altarm Altenplathow>0
und entlang des Museums-, FlieB- und Miihlengrabens dar.>° Hier bieten sich we-
sentliche Ansatzpunkte fiir die Weiterentwicklung der Freiraumstruktur.

Im Osten der Stadt sind die Griin- und Freirdume zwischen Berliner Chaussee und
Heinigtenweg in Verbindung mit Freizeit- und Sportanlagen fiir die innerstadtische
Naherholung von Bedeutung. Weitere Elemente des innenstddtischen Griinsystems
bilden die offentlichen Griinflachen BahnhofstraBe, PoststraBe und Platz des Frie-
dens, die Kleingartenanlagen im ndrdlichen und slidwestlichen Stadtgebiet sowie
groBe private Gartenflachen in der Altstadt. Insbesondere dem das Stadtgebiet que-
renden Mihlengraben kommt als verbindendes Element zwischen Siedlungs- und
AuBenraum eine besondere Bedeutung zu.

Die Vernetzung von Griinrdumen im Siedlungs- und AuBenbereich zu einem System
ist fir die Stadtentwicklung in Zeiten des Klimawandels (thermische Entlastung) aber
auch firr die Erholungsfunktion der Genthinerinnen und Genthiner von zentraler Be-
deutung.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Genthin widmet sich weiter der Qualifizierung bzw. Wiederherstellung
der Promenade auf der Siidseite des Kanals und deren Anbindung an die Innen-
stadt sowie ihrer Fortsetzung auf der Nordseite des Kanals zum Altenplathower
Altkanal und weiter zur Kirche Altenplathow.

= Die Stadt priift die Erweiterung des Griinzuges Mihlgraben mittels

> einer perspektivischen Verzweigung zwischen Magdeburger StraBe und dem
kiinftigen potentiellen Badesee im Kiestagebau entlang bestehender Klein-
gdrten,

» einer Verlangerung tiber die Magdeburger StraBe hinaus bis zur StraBe der
Freundschaft.

SchliisselmaBnahmen:

= Die Stadt Genthin erstellt ein Konzept fir den Volkspark, das die vorliegenden
Ideen zur Nutzungsintensivierung mit den Anspriichen des Naturschutzes und
des Denkmalschutzes zur Deckung bringt.

= Bei einer entsprechenden Handlungsmdéglichkeit setzt Genthin sich fiir eine Ver-
lagerung des Betonwerkes und die Schaffung einer FuB- und Radwegeverbin-
dung zwischen Altenplathower Altkanal und Volkspark ein.

49 Komplett oder in Teilbereichen geschiitzter Landschaftsbestandteil.

% Durch das Stadtgebiet flieBen die Gewésser 1. Ordnung Fiener Hauptvorfluter und Tuchheim-
Parchener Bach. Bei Planungen entlang der Gewasser sind die rechtlichen Bestimmungen zu Ge-
wasserrandstreifen § 50 WG LSA zu beachten.
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Friedhéfe und deren
Auslastung. Quelle:
Stadtverwaltung Gent-
hin

Kleingarten

Die Stadt Genthin zahlt in ihrem Gemeindegebiet ca. 700 Kleingdrten in acht Kolo-
nien, alle in der Kernstadt. Ca. 21 ha der kleingdrtnerisch genutzten Flache ist kom-
munales Pachtland.

Zum Frihjahr 2019 betrug der Anteil nicht genutzter Garten ca. 15 %.5! Einzelne
Vereine mussten aber eine wesentlich héheren Leerstand verkraften>2, wie der
,Birkheide e.V." in der stdlichen Kernstadt mit 29 % oder ,Mihlenfeld e.V." in der
nordlichen Kernstadt mit 25 %.

SchlisselmaBnahme: In Abstimmung mit dem Stadtverband der Gartenfreunde
Genthin und Umgebung e.V.* priift die Stadt den Bedarf an einem Kleingartenent-
wicklungskonzept, das ein strategisches Neuverpachtungsmanagement auf Basis
einer langfristigen Entwicklungsperspektive entwickelt.

Friedhofe

Die Stadt Genthin verfiigt tber 11 Friedhdfe mit einer Gesamtflache von ca. 12 ha.
Derzeit sind davon rund 1,4 ha belegt. Dies entspricht einer durchschnittlichen Aus-
lastung von 11 %. Der anhaltende Trend zur Urnenbestattung lasst den Schiuss zu,
dass diese erheblichen Flachenlberkapazitdten dauerhaft sind.

Name/Bezeichnung Flache belegte Flache | davon Kriegs- | Flachenaus-
gesamtinm? | gesamtinm? | graberinm? | lastungin %

Genthin 53.569 5.282

Altenplathow 13.656 1.623 334 12
Fienerode 3.858 151 4
Parchen 8.800 728 8
Wiechenberg 2.580 102 4
Mtzel 5.174 598 8 12
Tucheim 14.200 1.380 23 10
Gladau 3.630 552 8 15
Dretzel 3.830 379 10
Paplitz 5.196 787 3 15
Schopsdorf 5.500 1.733

119.993 e _

SchlisselmaBnahme: Die Stadtverwaltung priift in enger Abstimmung mit den Tra-
gern und Ortschaften im Rahmen der Aufstellung eines Friedhofkonzeptes die Rela-
tion von Flachenangebot und Nachfrage auf den lokalen Friedhdfen mit dem Ziel,
andere Nutzungen fiir eventuelle Uberhangflachen zu definieren sowie die Friedhofe
als Gedenkstatten zu qualifizieren.

51 Quelle: Volksstimme' vom 25.3.19, Angaben nur fiir Vereine im Stadtverband.
52 Die aktiven Gdrtner miissen die Pacht der nicht genutzten Gdrten mit tragen.
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Parkanlage / Friedhof

Kleingartenanlage / Wald

sonstiges Griin
Bestand / potentielle Erweiterung

touristische Wegeverbindung
Bestand / potentielle Erweiterung

Ort touristischen Interesses
Bestand / Option

Sonstige Planzeichen Griin- und Freiflachensystem sowie Orte touristischen Interesses

m Planung Caravanstellplatz

= Station des Blauen Bandes /
8. der StraBe der Romanik

i‘ 3 Kreuzfahrtanleger /

Marina

Altmarkrundkurs /
Elbe-Havel-Kanal-Radweg

Telegraphen Radweg /
Fiener Bruch Tour

-
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7.2 Freizeit und Sportflachen

Spielplitze

Ohne Beriicksichtigung der Spielpldtze im Areal von Kitas, Hort- und Schuleinrich-
tungen bietet Genthin seinen aktuell gut 2.000 minderjahrigen Einwohnern 18 Spiel-
platze mit einer Nettofldche von 3.700 gm. Die entspricht durchschnittlich 1,85 qm /
Kind und Jugendlicher.

Name/Bezeichnung® Nettofldche in m?

GroblerstraBe 255
Am FlieBgraben/Auenw. 287
Am FlieBgraben/Kleink. 253
FichtestraBe 210
Volkspark 135
Hasenholztrift 242
LorenzstraBe 445
Marktplatz 42
Jugendplatz Keplerstr./Lorenzstr. 468
LessingstraBe 136
ZillestraBe 400
Parchen 140
Mitzel 90
Tucheim 44
Schopsdorf 327
Paplitz 135
Dretzeler Lindenanger 50
Gottesforth 60

3.719

Handlungsfeld: Die Stadt Genthin baut ihr Angebot an 6ffentlichen Kinderspielplatzen
aus. Prioritdre Standorte sind die Altstadt und die Promenade am Kanal. Vor einer
Erneuerung der Bestandsspielplatze wird deren jeweilige Lage hinsichtlich der Er-
reichbarkeit gepriift.

53 Ohne Spielpltze im Areal von Kitas, Hort und Schuleinrichtungen
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Offentlich zugéngliche
Spielpldtze im Stadt-
gebiet. Quelle: Stadt-
verwaltung Genthin.



Sportpldtze mit Anga-
be der Netto-Fldche.
Quelle: Stadtverwal-
tung Genthin

Sporthallen mit Anga-
be der Netto-Flache.
Quelle: Stadtverwal-
tung Genthin

Sport

Genthin verfiigt Uber 9 klassische’ Sportpldtze mit einer Nettofliche von gesamt
knapp 74.000 gm. Vier dieser Sportplatze befinden sich in den Ortschaften. In Miit-
zel befindet sich zudem noch ein Sportplatz mit informellen Charakter.

Name/Bezeichnung Nettoflache in m?

Sportplatz Berliner Chaussee 14.799
GS Uhland Sportplatz 2.815
GS Stadtmitte Sportplatz 7.767
GS Diesterweg Sportplatz 2.588
Sportplatz Tucheim Schulstr. 5 12.543
Sportplatz Parchen Genthiner Str. 10.329
Sportplatz Gladau Brandensteiner Str. 8.280
Sportplatz Paplitz Gehlsdorfer Weg 5.304
Sportplatz Sek. "Am Baumschulenweg" 9.500
Tennisplatz Am Birkenwaldchen 524
Radrennbahn Volkspark 1.400
Beachvolleyballfeld Zernausee (Jugendclub Miitzel) 130
Beachvolleyballfeld Schopsdorf (Gottesforth) 240

1.770

Sieben Sporthallen stehen sowohl fiir den Schulsport als auch fiir den Vereinssport
zur Nutzung bereit. Nur die Sporthalle an der Berliner Chaussee hat allerdings eine
ausreichende FldachengroBe fiir Wettkampfsportarten.

Name/Bezeichnung Nettofldche in m?

Sporthalle Berliner Chaussee Genthin 900
GS Uhland Sporthalle (z.Z. Sanierung) STARK Il 493
GS Diesterweg Turnhalle 230
Sporthalle Tucheim Schulstr. 5 450
Judohalle Genthin 144
Kegelhalle Am Birkenwaldchen 360
Kegelbahn Schopsdorfer DorfstraBe 1 146
Sporthalle SV Chemie 180
Sporthalle Baumschulenweg 600
Sporthalle Bismarck — Gymnasium 500

4.003

An der Berliner Chaussee steht dariiber hinaus das Hallenbad mit 25m Becken (Net-
towasserflache 312 qm) und angeschlossener Sauna zur Verfigung. In der Kern-
stadt gibt es weiter einen Tennisplatz, die Radrennbahn im Volkspark sowie die
Sportangebote des Kreissportbundes Jerichower Land e.V. am Seedorfer Weg wie
ein Beachvolleyballfeld und ein Sportraum. Privatwirtschaftliche Sportmdglichkeiten
wie ein Bowlingcenter, Kegelbahnen oder ein Fitnessstudio ergdnzen das vorhande-
ne Angebot.

64 www.stephan-westermann.de



Neben den tabellarisch gelisteten Sportldtzen in den Ortschaften und Ortsteilen
findet sich je ein Beachvolleyplatz in Gottesfurth und Miitzel. Ostlich Parchen befin-
det sich eine Motocrossstrecke. Ebenfalls als Motocrossiibungsstrecke wird die
Kiesgrube Paplitz genutzt. Die Bedeutung des Motorsports fiir die Region wird auch
durch die Traditionsveranstaltung Tucheimer ADAC- Enduro ,Rund um den Fiener*
des MC Fiener Tucheim e.V. unterstrichen.

Durch den demografischen Wandel nimmt die Bedeutung von Sportstatten als ge-
normte Wettkampfarenen ab, wahrend die Nachfrage von multifunktionalen, in den
Alltag integrierten Orten der Bewegung zunimmt. Sport dient dem Wohlbefinden, der
Gesundheitsforderung und der sozialen Interaktion. Das Sportstudio, die Nordic-
Walking-Strecke oder das Beachvolleyballfeld stehen heute genauso fiir Sport wie
der Sonntagsspaziergang, der per Rad zuriickgelegte Arbeitsweg oder Treppenstei-
gen.

Trotz dieses Wandels im Sportleben: der klassische Vereinssport mit seinem hohen
Anteil ehrenamtlichen Engagements bleibt ein wichtiger Faktor im sozialen Miteinan-
der der Stadt. Vereinsarbeit und hier insbesondere Sport gilt als der effektivste
Integrationsférderer unterschiedlicher Altersschichten, sozialen Gruppierungen und
Ethnien. Vereinsférderung ist Integrationsférderung.

Die Stadt Genthin orientiert sich angesichts der demografisch bedingten Verande-
rungen im Sportwesen an Naherungswerten, die mindestens 1,6 qm / Einwohner
normierte AuBensportanlagen und 1,0 gm / Einwohner normungebundene Freifla-
chen vorsieht. Bei den Innensportanlagen sollen mindestens 0,16 gqm / Einwohner
normierte Hallen und 0,19 gm / Einwohner normungebundene Raume zur Verfiigung
stehen.>*

Der Korridor der Einwohnerszenarien 2030 reicht von rund 12.50055 -13.400 Ein-
wohner®. Daraus ergibt sich folgende Bedarfs- und Angebotsabgleich:

Bestand Bedarf gemaB 6. Bedarf gemaB
reg. Prognose des|  Zuwanderungs-
Stala LSA szenario
° Normgerecht 74.000 20.000 21.500
N
& Informell 1.770 12.500 13.500
- Normgerecht®’ 900 2.000 2.150
©
£ Informell 3.103 2.400 2.550

79.773 36.900 39.700

>4 Dem Bedarfswandel angepasste neuer Richtwerte der Sportstattenentwicklungsplanungen Berlin,
Libeck, Oldenburg u.a.. Quelle: Sportstattenentwicklungsplanung der Stadt Sangerhausen, Hiill-
mann & Wehr, Essen. Das Konzept zur Sportentwicklung in Sangerhausen entstand in enger Zu-
sammenarbeit mit dem Ministerium fiir Gesundheit und Soziales des Landes Sachsen-Anhalt und
dem Landesverwaltungsamt und gilt in Sachsen-Anhalt als richtungsweisend. Der ebenfalls neu
entwickelte ,Leitfaden fiir die Sportstattenentwicklungsplanung” des Bundesinstituts fir Sport-
wissenschaft baut zur Ermittlung quantitativer Zielwerte auf ortskonkrete Bedarfserhebungen
iiber Befragungen. Solche Befragungsergebnisse liegen fiir Genthin nicht vor.

% 6. Regionalisierte Prognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt.

% Zuwanderungsszenario" Biiro Westermann.

57 Als Kriterium einer normegerechten Sporthalle wurde die Nettofldchenverfliigbarkeit fir mindes-
tens ein Handballsportfeld (20x40m = 800gm) angesetzt.
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Weitere gut 50.000 gm offene Wiesenfldche im Volkspark kdnnen dariiber hinaus als
informelle Sportareale gezahlt werden.

In Summe verfligt Genthin iiber ein flichenmaBig ausreichendes Angebot an Sport-
statten. Einem groBzlgigen Angebot an Sportpldtzen und -freiflachen stehen Defizite
an Hallenkapazitaten gegeniber.

Handlungsfelder Sport

= Die Stadt Genthin unterstlitzt weiterhin die Sportvereine der Stadt in ihrer sozia-
len, gemeinschaftsfordernden Arbeit.

=  Beientsprechenden Handlungsoptionen und an ausgewahlten Standorten strebt
Genthin die Umgestaltung und Offnung formeller Sportplatze fiir die individuelle
und spontane Nutzung an.

= Genthin erhht, so sich eine entsprechende Mdglichkeit ergibt, die Sporthallen-
kapazitdten.

= Genthin entwickelt den regional bedeutsamen Sportstattenstandort (REP) Berli-
ner Chaussee weiter durch die Sicherung und Sanierung der dortigen Sportstat-
ten (energetische Sanierung Hallenbad, Sanierung Kegelbahn, Tennisplatz,
Sportplatz) und ggf. der Verschrankung mit kulturellen Angeboten (Priifung der
Reaktivierung des ehemaligen Stadtkulturhauses 'Volksgarten oder Doppelnut-
zung von Sportstatten als Kulturstatte).

Ortsgriin>®

In den Ortsteilen und Ortschaften findet sich eine breite Vielfalt an pragendem Orts-
griin: vom denkmalgeschiitzten SchloBpark Dretzel iiber Dorfteiche wie in Paplitz
und Schopsdorf, Schmuckplatze mit Kriegerdenkmalen wie in Gladau und Miitzel
oder den Ort querende Bachldufe wie in Tucheim und Parchen.

Handlungsfelder und SchliisselmaBnahmen:

= Die Stadt Genthin eruiert Wege zur Starkung des ehrenamtlichen Engagements
bei der Griinflachenpflege sowohl in der Kernstadt wie in den Ortschaften.

= Die Stadt Genthin prift Handlungsméglichkeiten um die Gewdsser in Schopsdorf,
Parchen und Miitzel dauerhaft zu stabilisieren.

SchliisselmaBnahme: Die Stadt reaktiviert den landlichen Weg Miitzel-Fienerode.

Stdrken Freiflachen und Sport Schwdchen Freiflachen und Sport

Volkspark Wenig Kinderspielplatze
Vielfdltiges Ortsgriin

Chancen Freiflachen und Sport Risiken Freiflachen und Sport
Freiflachenentwicklung am Kanal Entwicklungsrestriktionen aufgrund

naturschutzrechtlicher Auflagen

Trockenheit geféhrdet Gewdsser in
den Ortslagen

%8 s, auch Kapitel 9.
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8. Mobil und versorgt in Genthin

8.1 Mobilitit

Handlungsfeld: Zur Vermeidung von Mobilitdtszwangen setzt die Stadt konsequent
auf die Innenentwicklung sowohl in der Kernstadt als auch in den Ortschaften und
Ortsteilen.

Offentlicher Nah- und Fernverkehr

Genthin ist mit dem Regionalexpress 1 stiindlich per Bahn an die Kreisstadt Burg
und die Landeshauptstadt Magdeburg sowie an Potsdam/Berlin angeschlossen.
Weitere Regionalverbindungen ab Bahnhof bestehen per Bus nach Tangermiinde,
Jerichow, Burg und weiteren Nahzielen. Die meisten Buslinien bedienen neben dem
Bahnhof auch die zentrale Haltestelle an der Geschwister Scholl-StraBe sowie weite-
re innerstadtische Haltestellen.

Innerhalb der Kernstadt bietet die Nahverkehrsgesellschaft Jerichower Land mit der
Stadtbuslinie 750 werktags sieben, bzw. auBerhalb der Schulferienzeiten acht inner-
stadtische Busverbindungen an. Am Wochenende wird die Linie deutlich seltener, nur
mit Taxen>? und nur mit mindestens einstiindiger Voranmeldung bedient.

Bis auf die Ortsteile Gottesforth und Dreibachen sind alle Ortsteile Genthins, in der
Regel zwischen 5 und 18 Uhr, an das regionale Busnetz angeschlossen. Die Anbin-
dung ab 16 Uhr erfolgt i.d.R. per Rufbus mit einer einstiindigen Voranmeldefrist.
Ringelsdorf und Fienerode (Ort) sind, bis auf wenige reguldre Fahrten, nur per Ruf-
bus erreichbar. Die Fahrtzeiten zum Genthiner Bahnhof variieren erheblich.

Ortschaft/Ortsteil Fahrtzeiten Bhf Genthin in Minuten Busverbindun-
|| Buskirzeste | Buskingste [  Kize' | gen/Tag®
9 8 16

Parchen 10

Hagen 9 10 6 10
Miitzel 25 26 9 9
Fienerode (B107) 19 40 9 9
Dretzel 24 44 12 8
Tucheim 34 72 15 10
Gladau 29 49 15 8
Papitz 57 83 19 14
Ringelsdorf 69 91 19 8
Schopsdorf 75 100 23 8

5 Linientaxi mit beschrénkter Platzkapazitét. Keine Beférderung von Kinderwagen u.d..
60 In den Schulferien
61 Kfz-Fahrtzeiten laut google-maps Navigator.
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Handlungsfelder:

= Genthin wirbt fiir sich als Wohnadresse mit der guten Bahnanbindung an den
Wachstumsraum Berlin/Potsdam.

= Genthin pladiert fir eine Optimierung der Tarifzone zum Verkehrsverbund Berlin-
Brandenburg.

= Genthin setzt sich fiir eine Qualifizierung des Bahnhofs und seines Umfeldes ein,
insbesondere mit Blick auf die Reisequalitit von Pendlern, aber auch als Emp-
fangsgebdude fiir bahnreisende Gaste.

= Genthin fordert eine Optimierung der Busfahrtzeiten zu den Genthiner Ortsteilen
und Ortschaften insbesondere auch fiir Schiilerbelange und unterstiitzt Initiativen
zur Optimierung des Angebotes mittels angepasster BusgroBen, der Mdglichkeit
der Fahrradmitnahme, Biirgerbussen, Mitfahrbdnken, Mitfahrapps u.d..

= (Genthin unterstlitzt die Initiative des Landkreises zur Schaffung barrierefreier
Bushaltestellen durch lokale MaBnahmen.

Nichtmotorisierter Verkehr

Ziel: FuBwege in Genthin sind sicher und barrierearm; das Radwegenetz innerértlich,
von allen Ortschaften bzw. Ortsteilen in die Kernstadt, zwischen den Ortschaften
bzw. Ortsteilen sowie zu den Nachbargemeinden ist geschlossen.

StraBenbegleitende oder auch straBenunabhdngige Radwege existieren in Genthin
bislang zur abschnittsweise. Ausgebaute ldndlichen Wege tbernehmen teilrdumlich
Verbindungsfunktion (nicht nur) fiir den nicht motorisierten Verkehr, wie beispiels-
weise der mit Férdermitteln ausgebaute landliche Weg Gottesforth-Paplitz einschlieB-
lich Anschluss Gehlsdorf mit einer Gesamtlange von ca. 3,8 km sowie auf die im
Rahmen der Bodenordnung ausgebauten landlichen Wege.

Der Radwegebedarfsplan Sachsen-Anhalt®? sieht erganzenden Radwegebau entlang
der BundesstraBen B1 und der B107 siidlich der Kernstadt vor. Der B1-Abschnitt
Kernstadt-Parchen hat landesweit die zweihGchste Prioritdt, der Bau soll 2021 be-
ginnen.53 Die anderen Radwegebauvorhaben der LandesstraBenbaubehdrde im
Stadtgebiet (B1 stidwdrts Parchen, L54 Gladau - Schattberge und weiter zur B1
sowie B107 Paplitz - Tucheim — Hittermihle) sind in der Prioritat deutlich nachge-
ordnet.

In der Verantwortung der Stadt als Bautrdger verfolgt Genthin fiir Radfahrer den
Streckenausbau Fienerode-Hiittermiihle-Mitzel-Genthin sowie Tucheim-Gladau.

Handlungsfelder:

= Genthin baut Barrieren im Wohnumfeld ab. Jede BaumaBnahme wird mit der
Gleichstellungs- und Behindertenbeauftragten abgestimmt.

= Genthin unterstiitzt Initiativen zur Férderung der Nutzung von E-Bikes oder Pe-
delecs, u.a. mit der Priifung der Installation von Ladestationen an strategischen
Standorten (Rathaus, Bahnhof, ...)

= Die Stadt Genthin verfolgt das Ziel einer qualitativ ansprechenden ErschlieBung
des stdlichen Kanalufers fir Radtouristen und FuBganger.

62 Stand 12/2016.
63 ,Baustart fiir jahrzehntelang geforderten Radweg zwischen Parchen und Genthin mitgeteilt”,
Erstellt: 01.10.2019 auf www.meetingpoint-jl.de, aufgerufen am 14.11.2019.
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= Die Stadt unterstiitzt Vorhaben zur Qualifizierung der touristisch relevanten Rad-
routen durch das Stadtgebiet sowie das Vorhaben der knotenpunktbezogenen
Radwegefiihrung auf Kreisebene.

= Genthin unterstitzt Initiativen zur Ausschilderung von Wanderwegen insbesonde-
re im siidlichen Stadtgebiet.

= Die Stadt Genthin setzt sich im Rahmen ihrer Méglichkeiten fiir eine schnellere
Umsetzung der Radwegebauvorhaben des Landes ein. Wo mdglich, schafft die
Stadt Genthin alternative Radrouten durch die Ertiichtigung des landlichen We-
gebaus.

= Reichen die StraBenbreiten nicht flir den Radwegebau, werden innerdrtliche
Radwegevernetzungen iiber Geschwindigkeitsbeschrankungen auf Tempo 30
verfolgt.

SchliisselmaBnahmen:
= Radstreckenausbau Fienerode-Hiittermuhle-Mutzel-Genthin
= Radstreckenausbau Tucheim-Gladau.

= QOptimierung die Radabstellanlagen am Bahnhof hinsichtlich Platzangebot und
Sicherheit.

Motorisierter Individualverkehr

Die Kernstadt von Genthin und die Ortschaften Parchen, Tucheim und Paplitz sind
uber die B1 und die B107 leistungsstark in das bundesdeutsche FernstraBennetz
eingebunden. Uber den Elbe-Havel-Kanal ist Genthin dariiber hinaus an das Bun-
deswasserstraBennetz angeschlossen. Der Kanal hat sowohl im Giiterverkehr als
auch fiir die Freizeitschifffahrt Bedeutung.*

Die A2 quert das siidliche Stadtgebiet und ist von der Kernstadt aus sowohl in Rich-
tung Magdeburg/Hannover als auch in Richtung Berlin jeweils in rund 30 Minuten
Fahrtzeit erreichbar. Der Ortsteil Schopsdorf und der Industrie- und Gewerbepark
,Am Fldming‘ liegen unmittelbar an der A2.

Uber die L52 und die L54 sowie fiinf KreisstraBen sind auch die anderen Genthiner
Ortsteile und Ortschaften gut an das Uberlokale StraBennetz angebunden.

Grundsatz: Das Genthiner StraBennetz ist in seiner Ausdehnung und Dimensionie-
rung ausreichend. StraBenneubaubedarf besteht nicht. Genthin konzentriert sich auf
den Erhalt und die Reparatur des bestehenden Netzes.

Die Stadt Genthin hat auf Basis einer Bedarfsanalyse einen gesamtstadtischen MaB-
nahmenplan mit Prioritdtensetzungen zum StraBenausbau erarbeitet. Die Abarbei-
tung dieses Plans reagiert allerdings auch jahrlich auf sich &ndernde Rahmenbedin-
gungen.

64 Siehe auch Kapitel 3 ,Arbeit und Wirtschaft".
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Handlungsfeld: Beim grundhaften StraBenausbaus stehen aktuell in der Warteschlei-
fe. Kernstadt:

= GroBe SchulstraBe (u.a. Schulwegsicherung); StraBe der Freundschaft; Frie-
densstraBe, DiirerstraBe; Breitemark; Martha-Brautzsch-StraBe; Teilabschnitt
MiitzelstraBe.

Ortsteile:

= FienerstraBe in Fienerode; Am Mihlenberg in Parchen; ParkstraBe inkl. Briicke
Parchen; Miitzler StraBe/Windmihlenweg — Teilabschnitt Miitzel.

Neben dem grundhaften StraBenausbau erfolgen UnterhaltungsmaBnahmen auf
Basis einer jahrlichen Sichtkontrolle.

8.2 Stadttechnik und Digitalisierung
Wasserver- und entsorgung®

Die Frischwasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Stadt Genthin erfolgt
durch den Trinkwasser- und Abwasserverband Genthin (TAV Genthin). Das Wasser-
werk Genthin wurde 1995 in Betrieb genommen und liegt am nérdlichen Rand der
Kernstadt. Die Anlage versorgt die Kernstadt Genthin sowie die Ortsteile Fienerode,
Hagen, Hittermiihle, Miitzel, Parchen und Wiechenberg. Das Wasserwerk Hohensee-
den liegt auBerhalb des Stadtgebiets von Genthin in der westlich angrenzenden
Gemeinde Hohenseeden und versorgt die Ortsteile Gladau, Dretzel und Schattberge.
Der Ortsteil Schopsdorf wird durch ein Wasserwerk versorgt, welches sich im Indust-
rie- und Gewerbepark ,Am Flaming* befindet. Uber die Wasserversorgungssatzung
und die Abwasserbeseitigungssatzung besteht Anschluss- und Benutzungszwang
an das Versorgungssystem.

Die Ortsteile Holzhaus, Paplitz, Ringelsdorf, Tucheim, Wiilpen werden ebenfalls durch
den TAV Genthin versorgt. Trinkwasserlieferant ist die Trinkwasserversorgung Mag-
deburg GmbH (TWM), die das Wasserwerk in Tucheim betreibt.

Die Trinkwasserversorgung im Ortsteil Gehlsdorf erfolgt durch Wassergewinnungsan-
lagen auf den Grundstiicken vor Ort.

Die zentrale Kldranlage fiir das Stadtgebiet befindet sich auf dem Firmengeldnde der
Refood GmbH in der Kernstadt Genthin und bedient neben der Kernstadt auch die
Ortschaften bzw. Ortsteile Miitzel und Hittermihle. Gladau, Dretzel, Tucheim, Rin-
gelsdorf, Wiilpen, Paplitz und Schopsdorf sind an die Kldranlage Tucheim angebun-
den.

Die Ortschaft Parchen fihrt ihr Abwasser in die Kldranlage Parey westlich der Ge-
markungsgrenze ab. Die Ortsteile Fienerode, Hagen, Wiechenberg, Schattberge,
Kénigsrode, Holzhaus und Gehlsdorf sind nicht an eine zentrale Abwassererschlie-
Bung angebunden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt hier dezentral iiber abflusslose
Sammelgruben und Kleinklaranlagen.

Handlungsfeld: Der Trinkwasser-und Abwasserverband Genthin (TAV) priift den
Neubau einer kommunalen Klaranlage.

65 Die Darstellung wurde im Wesentlichen der Begriindung des Flachennutzungsplans von 2016
entnommen.
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Elektroenergie-, Gasversorgung und Fernwarmeversorgung®

Das Stromversorgungsnetz in der Kernstadt Genthin sowie den Ortsteilen wird von
der e.on Avacon AG betrieben. Das Umspannwerk Genthin liegt nordwestlich der
Kernstadt.

Auch die Gasversorgung der Kernstadt Genthin wird durch die e.on Avacon AG si-
cherstellt. Das Ferngasleitungsnetz wird durch die ontras Gastransport GmbH be-
trieben.

In der Kernstadt werden die stidlichen Stadtquartiere Heimstadten, Erlenweg, Baum-
schulenweg/AhornstraBe, Baumschulenweg, GréblerstraBe, UhlandstraBe, Einstein-
straBe sowie Mietwohnungsbesténde in der SchillerstraBe fernwdrmeversorgt. Die
Fernwdarmeversorgung erfolgt ebenfalls durch die e.on Avacon AG.

Digitalisierung®

Der Breitbandausbau in der Stadt Genthin, teilrdumlich durch den Bund geférdert,
wurde durch die Deutschen Telekom GmbH zwischenzeitlich abgeschlossen.®” Es
besteht eine flachendeckende Versorgung aller Haushalte im Landkreis mit mindes-
tens 30 Mbit/s Downloadgeschwindigkeit. Jedem Unternehmen in Gewerbegebieten
stehen mindestens 100 Mbit/s Up- und Downloadrate zur Verfiigung.®® Eine noch
héhere Bandbreite kann durch die Verlegung des Glasfaserkabels bis in die Hauser
erreicht werden. Dies ist mdglich, wenn sich eine ausreichende Anzahl von Interes-
senten in den einzelnen Ortschaften findet.

Handlungsfeld: Bei StraBenbaumaBnahmen wird gepriift, ob die Verlegung von Leer-
rohren zum weiteren Ausbau des digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes sinnvoll ist.

Stdrken Mobilitat und Versorgung Schwdchen Mobilitat und Versorgung

Gute Verkehrsanbindung fiir Kfz und Ungentigende Busanbindung vieler
Bahnnutzer Ortsteile

Abgeschlossener Breitbandausbau Noch fragmentarisches Radwegenetz
Optimierung der Tarifzone zum Ver- Lange Umsetzungszeitraume der
kehrsverbund Berlin-Brandenburg geplanten Radwege entlang Bundes-

und LandesstraBen
Trimodaler Verkehrsknoten

6 |m Wesentlichen sind die nachfolgenden Aussagen der Webseite des Landkreises Jerichower Land
vom 11.2.2020 entnommen: ,Aktueller Versorgungsstatus in der Stadt Genthin*

67 Der Abschluss des Ausbaus bedeutet nicht automatisch die Verfligbarkeit einer verbesserten
Bandbreite - dazu ist noch die technische Aufschaltung notwendig.

68 Siehe auch Kapitel 3, Arbeit und Wirtschaft, Handlungsfeld Nr. 7 auf S. 25.
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9. Ortschaftsentwicklung

Durch die Eingemeindungen der letzten rund 20 Jahre wurde aus der Stadt Genthin
die Stadtlandschaft Genthin. 7 Ortschaften mit 15 Ortsteilen auf 270 km? bedingen,
dass die Stadtentwicklung von Genthin neben den Kernstadt auch die Entwicklung
des landlichen Raums umfasst. Die heutige Stadtstruktur wird gepragt von unter-
schiedlichen, autarken Gemeinwesen mit individueller historischer Entwicklung, sowie
einer mehr oder weniger groBen raumlichen, sachlichen und emotionalen Distanz
zur Kernstadt.

Genthin verfolgt das Ziel, diese strukturelle Vielfalt zu erhalten und gleichzeitig eine
gemeinsame |dentitdt auszubilden. Den jeweiligen Dorflagen wird eine nachhaltige
und ihrer Prdgung angemessene Entwicklungsperspektive eingeraumt. Die verschie-
denen Gemarkungen tragen gleichzeitig eine gemeinsame Verantwortung fir die
Entwicklung der Gesamtstadt sowie fiir die jeweils anderen Orts- und Stadtteile.

Grundsétze bei der Entwicklung der Genthiner Ortschaften:

" |m Interesse lebenswerter und attraktiver Ortschaften wird der lokale Bauwillen
nach Méglichkeit auf die Reaktivierung von Bauliicken, Brachen sowie leerste-
henden Gebduden / Hofen gelenkt.

= Es wird gesichert, dass in jeder Ortschaft durch Arrondierung bzw. Innenentwick-
lung nach § 34 BauGB ein hinreichendes Baufldchenangebot fiir den Eigenbedarf
nach Definition ,Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010° zur Verfigung
steht.

= Die meisten Ortschaften verfiigen (iber eine gute technische Infrastruktur. Viele
StraBen und Leitungsanlagen sind saniert. Der Ausbau des Breitbandanschlus-
ses ist in Umsetzung. Die Ortschaften werden auch zukiinftig Orte kommunaler
Investitionen sein, gleichrangig zur Kernstadt.
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Der enge gesellschaftliche Zusammenhalt in den Ortschaften, der von engagier-
ten Ortsblirgermeistern und Ortschaftrdten sowie einem vitalen Gemeinwesen
(FWW, Sportvereine, Dorffeste etc.) geprdgt wird, ist als hoher sozialer Wert zu
wiirdigen. Nachbarschaftliches Miteinander hilft, fehlende Versorgungs- und Be-
treuungsinfrastruktur zu kompensieren. Genthin unterstiitzt diesen Zusammen-
halt durch die Sicherung verschiedener Treffméglichkeiten in den Ortschaften wie
Dorfgemeinschaftshduser, Treffpunkte im Freien u.d.

Ringelsdorf-Gutshaus

Genthin priift, wie den Ortschaften im Rahmen ihrer Mdglichkeiten unbiirokratisch
mehr Spielraum fiir eigene Aktivitdten und Entscheidungen eingerdumt werden
kann, wie bei biirgerschaftlicher Eigeninitiative zur Grinflachenpflege, fiir Klein-
reparaturen an Gemeindeeinrichtungen oder fiir Vorhaben zur Starkung des Eh-
renamtes etc.

Die Kommunikation zwischen Ortschaften und Stadtverwaltung wird laufend auf
Verbesserungsmoglichkeiten tberpriift.

Genthin fordert eine Optimierung der Busanbindung der Genthiner Ortsteile und
Ortschaften, insbesondere auch fiir Schiilerbelange, und unterstiitzt Initiativen
zur Optimierung des Angebotes mittels angepasster BusgroBen, der Maglichkeit
der Fahrradmitnahme, Biirgerbussen, Mitfahrbanken, Mitfahrapps u.d..

30 kn
ALTE BURG 29 km gt
<y T 3

Tucheim-Kirche
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9.1 Parchen mit Wiechenberg

9.1.1 Ausgangssituation

Der Ort Parchen liegt ca. 7 Kilometer siidwestlich von Genthin und gehdrt seit 2002
zur Stadt Genthin. Vom Bahnhof Genthin aus ist Parchen iiber die B1 mit dem Auto
in ca. 8 Minuten bzw. in ca. 23 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Die entlang
der Strecke gelegene Kolonie Wiechenberg erreicht man in ca. 7 bzw. 16 Minuten.

Die Gemarkung Parchen weist weite Waldbestdnde auf. In norddstlicher Richtung
erstreckt sich das Waldgebiet GroBe und Kleine Kienheide, siidlich schlieBt das
Waldgebiet Kappenberge an. Westlich von Parchen befinden sich vor allem ausge-
dehnte Wiesenbereiche. Dort weist der Regionale Entwicklungsplan (REP)®® auch
groBere Flachen als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft bzw. Landwirtschaft
aus. Entlang des Parchener Baches besteht zudem ein Vorranggebiet fiir Hochwas-
serschutz sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung.

Das geplante Landschaftsschutzgebiet ,Vorflaming-Fiener Bruch® reicht im Siidwes-
ten und Osten punktuell bis an den Ortsrand von Parchen.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild

Erstmals wurde Parchen im Jahr 1108 urkundlich erwahnt. Eine erste Kirche ist fir
das Jahr 1147 nachgewiesen. 1220 wurde eine &stlich von Parchen errichtete Burg
an den sidlichen Ortsrand verlegt. Im DreiBigjdhrigen Krieg war Parchen zeitweise
unbewohnt.

Die Mitte des 18. Jahrhunderts vorgenommene Entwasserung des Fiener flihrte zu
einem wirtschaftlichen Aufschwung Parchens. Zur Bewirtschaftung der neugewonne-
nen landwirtschaftlichen Flache wurden gezielt Kolonisten angesiedelt. In diese Zeit
fallt die Entstehung Wiechenbergs.

Auf dem Gebiet der Burganlage entstand im 18. Jahrhundert ein Herrenhaus mit
barocker Parkanlage. Nach einem GroBfeuer, das fast den gesamten Ort zerstorte,
wurde zwischen 1830 und 1832 das heutige Gutshaus von Friedrich August Stiiler
im klassizistischen Stil umgebaut. Den das ,Schloss Parchen' umgebene Park wurde
nach Pldnen von Peter Joseph Lenné gestaltet. Schloss und Schlosspark bilden
heute die raumliche Mitte des Ortes. Durch die Verlegung der ehemals den Park
umfahrenden B1 quer durch die Anlage ist das Schloss-Park-Ensemble heute stark
beeintrachtigt. Weitere bedeutende Einzelbauten in Parchen sind die im Stil der
Romanik gehaltene evangelische Dortkirche, die Bockwindmiihle aus dem Jahr 1840
sowie das dem Schloss gegeniber gelegene ,Rittergut Parchen’.

Die mit der Ansiedlung im 18. Jahrhundert vorgenommene Parzellierung lasst sich
noch heute im Ortsbild nachvollziehen. Dreiseitenhdfe mit zur StraBenseite trauf-
standig ausgerichteten Wohngebduden sind ortsbildpragend. Die Bebauung reiht
sich im Siedlungskern entlang der StraBen und charakterisiert Parchen als Reihen-
dorf. Jingere Einzelhausbebauung findet sich vor allem im Nordosten der Dorflage.

Fir Parchen liegt ein Dorferneuerungsplan von 1996 vor. 70

69 5. Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf, a.a.0.
70 Dorferneuerung Parchen®, APEG Altmarkische Planungs- und Entwicklungsgesellschaft, Tanger-
hitte 1995/96.
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Einwohnerentwicklung

Im Ortsteil Parchen lebten zum 31.12.2018 778 Menschen, in Wiechenberg 31.
Entsprechend umfasste die Ortschaft Parchen 809 Einwohner. Die Ortschaft erfuhr
seit 2013 im Saldo einen leichten Einwohnerverlust von - 3 % bzw. 22 Bewohnem.
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

Mit den ,Parkspatzen' am Schloss verfiigt Parchen Uber eine Kindertagesstatte mit
rund 60 Pldtzen. An der Genthiner StraBe befindet sich zudem die ,Albrecht-Diirer
Schule’, eine Férderschule mit Ausgleichsklassen in Tragerschaft des Landkreises.

An der KirchstraBe, neben der zum Dorfgemeinschaftshaus ,Klapperhalle* umgebau-
ten ehemaligen LPG-Halle, liegt der Parchener Spielplatz. Eine weitere Spiel- und
Sportanlage mit FuBball- und Beachvolleyballfeld befindet sich ndrdlich der ,Alb-
recht-Direr-Schule’, ein kleiner Festplatz und eine AuBenkegelbahn an der
ParkstraBe.

Die Parchener Feuerwehr hat ihren Stiitzpunkt an der StraBe Sandberg. Seit Mitte
2013 besteht dort auch das Angebot einer Jugendfeuerwehr.

Der Férderverein Schloss Parchen e.V. dokumentiert und archiviert seit 2007 Infor-
mationen Uber das Leben des Landadels und ermdglicht die Besichtigung des
Schlosses. In diesem Zusammenhang bietet der Verein auch Schulprojekte zur Ge-
schichtsvermittlung an.
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Vor Ort sind mehrere Gewerbebetriebe aus dem Bereich Dienstleistung und Handel
ansassig. Hierzu zahlen u.a. eine Fleischerei, eine Leindimiihle, eine Gaststatte und
eine Pension. Der einzige Nahversorger im Ort schloss 2012.

Parchen ist vor allem durch die Landwirtschaft geprdgt. Unter den aktiven Betrieben
befindet sich auch ein Biohof. GroBte Einzelbetriebe sind eine Schweinezucht und
eine Rinderzucht auf der Gewerbeflache SteinstraBe. Auf der Gewerbefliche am
nérdlichen Ortsausgang wirtschaften u.a. eine Tankstelle, eine Firma fir Sicherheits-
technik und ein Landmaschinenhandler.

SWOT Analyse’!
Hohes Engagement der Einwohner, Zu viel Durchgangsverkehr, zu hohe
funktionierende Vereinsarbeit Fahrgeschwindigkeit auf B1

Kleinbetriebe als Arbeitgeber vor Ort Briickensperrung in der ParkstraBe

Angebot und Auslastung Kindergarten ~ Unzureichende Anbindung an Genthin

und Hort per OPNV und Rad
Viele junge Familien, gutes Verhdltnis ~ Nutzung der Pareyer StraBe als Umlei-
zwischen den Generationen tungsstrecke fiir Schwerlastverkehr

Keine Nahversorgung

Angebot an Wohnbauflachen

Ausbau der touristischen Potentiale

9.1.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf

Einwohnerprognose

Bis zum Jahr 2030 wirde sich, wird die gpo - Trend- und Alters-
Trendprognose Realitdt, der Einwohnerver- strukturprognose der
lust aufgrund des Alterungsprozesses in der 700 Einwohnerentwicklung
Ortschaft verstdrken. Parchen wirde 762 2030 in absoluten
Einwohner zdhlen und gegeniiber 2018 im Zahlen.
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71 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019
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Entwicklungsperspektiven

Parchen ist aufgrund seiner guten verkehrlichen Lage an der B1 zwischen Genthin
und Burg, seiner Gemeinwesenangebote und seiner zumindest rudimentdr existie-
renden Versorgungsangebote ein Siedlungskern im siidwestlichen Genthin. Ggf. auch
nicht gewinnorientierte Initiativen zur Reaktivierung einer Grundversorgung im Ort
wdren im gesamtstddtischen Interesse und wiirden entsprechend unterstitzt.

Die Perspektive eines weiteren Einwohnerriickgangs, bei absoluter Zunahme der
Bewohnerschaft im Rentenalter, gibt entsprechenden Vorhaben zu Anpassung des
Wohnraums sowie des &ffentlichen Raums und der Unterstiitzung der Selbsthilfepo-
tentiale der Dorfgemeinschaft eine entsprechend hohe Prioritat.

Mit seinen Baudenkmalern, dem bestehenden Gastgewerbe und der Lage an den
touristisch relevanten Radrouten ,Altmarkrundkurs’ und ,Fiener Bruch Tour sowie
dem Uberregional bedeutenden Wanderweg von Genthin Richtung Hohenseeden’2
hat Parchen ausbaubare touristische Mdglichkeiten. Die weitere Profilierung von
Schloss und Park als Ort touristischen Interesses birgt hier das gréBte Potential.

Die Stadt Genthin setzt sich dafir ein, die Bauflachen am nordwestlichen Mihlenberg
sowie die Motocrossstrecke Parchen, gemdB der Darstellung im Flachennutzungs-
plan der Stadt, nicht in das geplante LSG ,Vorfldming-Fiener Bruch® einzubeziehen.

Bauliche Entwicklung

Zum Jahresende 2018 standen in Parchen rund 30 Baupldtze fir den Eigenheimbau
zur Verfiigung, sowohl im Rahmen rechtskraftiger Bebauungsplane als auch in Form
von Baullicken im Innenbereich. Raumordnerich sind in Parchen nur Baufldchen fir
den Eigenbedarf der Ortschaft zuldssig, so dass das aktuelle Angebot als ausrei-
chend bezeichnet werden kann. Im ndrdlichen Bereich der GriinewaldstraBe beste-
hen zudem noch Reserveflachen fiir Wohnungsbau.

Prioritat vor neuen Bauflachen hat die (Re)Aktivierung von Altbauten im Ortskern.
Bei Sanierungs- und Neubauvorhaben im historischen Ortskontext sollten nach Mdg-
lichkeit die ortschaftstypischen Gestaltungselemente bewahrt bzw. neu verwendet
werden’3:

= Biberschwanzziegel oder Dachziegel in roter Farbe;

* Gauben sollten Dachfenstern vorgezogen und auf ein angemessenes Verhdltnis
von Gauben zur Gesamtflache des Daches geachtet werden;

= Putzfassaden, helle rot oder braun getdnte Farben (bspw. Ziegelfarben oder
Sandfarben);

= ReinweiBe (Holz-)Fenster, Griin und Braun fiir andere Holzteile.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen

Radewegbau in Richtung Genthin (geplanter Baubeginn 2021)
Sanierung bzw. Neubau der Briicke ParkstraBe

Barrierenabbau (ffentlicher Raum, seniorengerechte Wohnprojekte)
Ausbau der Feuerwehr

Sanierung Gemeindehaus

Radwegebau B1 Parchen - Hohenseeden

StraBenausbau Am Mihlenberg

72 s. Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf 2020, a.a.0.
73 Dorferneuerung Parchen®, APEG Altmérkische Planungs- und Entwicklungsgesellschaft, Parchen
1995/96, S. 120ff.
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9.2 Miitzel mit Hiittermiihle
9.2.1 Ausgangssituation

Die Ortschaft Miitzel mit dem Ortsteil Hiittermiihle liegt rund 2,5 Kilometer siidlich
von Genthin. Vom dortigen Bahnhof ist Miitzel mit dem PKW in ca. 10 Minuten zu
erreichen, mit dem Fahrrad in ca. 18 Minuten und mit dem Bus in 26 Minuten.

Landschaftlich wird Mitzel von ausgedehnten Waldfldchen geprdgt. Landwirtschaftli-
che Anbaufldchen befinden sich vor allem 8stlich und nérdlich von Mitzel und siid-
lich und westlich von Hittermiihle. Nordlich des Dorfes befindet sich ein Vorrangge-
biet fir den Abbau von Kies-Sanden.

Westlich der BundestraBe 107 befindet sich zwischen Hittermiihle und Fienerode
laut Regionalem Entwicklungsplan ein Vorbehaltsgebiet fiir Erstaufforstung.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild

Das seit 2004 zur Stadt Genthin gehérende Miitzel wurde 1754 in einem gleichna-
migen Wald- und Sumpfgebiet auf GeheiB Friedrichs Il. als Kolonistendorf gegriindet.
Die Aufgabe der Kolonisten war Landgewinnung im Rahmen der Entwdsserung des
Fiener Bruches. Der Torfabbau und die damit verbundene Torfschifffahrt pragten
Mitzel bis zu dessen Einstellung im Jahr 1840. Danach dominierte vor allem die
Landwirtschaft die Gemeinde.

Der Kathe-Kollwitz-Platz mit der Fachwerkkirche bildet den Ortsmittelpunkt des his-
torischen Reihendorfes. Sudlich des Muhlengrabens setzt sich die lineare Struktur
Mitzels in Richtung Hiittermihle mit jiingeren Eigenheimstrukturen fort.

Historisch und kulturell bedeutende Bauwerke und Denkmaler sind, neben der
Dorfkirche Miitzel aus dem Jahr 1767, die ehemalige Dorfschule — heute Heimatstu-
be ,PreuBenhaus’ -, die BockwindmUhle von 1815 am siidlichen Ortsrand sowie die
Torfkahnschleuse von 1745 als Relikt der Torfschifffahrt.

Mutzel nahm zwischen 2001 und 2006 am Dorferneuerungsprogramm teil und weist
nicht zuletzt durch die damaligen MaBnahmen ein attraktives Ortsbild auf. Der Orts-
charakter wirkt durch jlingeren Eigenheimbau in 2. Reihe sowie Richtung Huttermih-
le zunehmend vorstédtisch. Gleich westlich der Ortschaft liegt der eiszeitliche
Zernausee als Bade- und Angelgewdsser.

Der Ortsteil Hiittermihle ist ein vorgelagerter kleiner Siedlungssplitter an der Bun-
desstrae 107. Die Ortsdurchfahrt der BundesstraBe ist durch, z.T. leer stehende,
Gewerbebauten geprdgt, dem sich Richtung Mitzel ein vor allem durch Eigenheime
gepragter Kleinhausbereich anschlieBt.

Fir Mitzel liegt ein Dorferneuerungsplan von 2001 vor.”#

74 Dorferneuerung Mitzel“, APEG Altmdrkische Planungs- und Entwicklungsgesellschaft, Tanger-
hitte 1995/96, S. 120ff.
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Einwohnerentwicklung

Die Ortschaft Mitzel mit 619 Einwohnern zum 31.12.2018 — davon 78 im Ortsteil
Huttermihle - konnte ihre Einwohnerzahl in den letzten Jahren anndhernd halten.
Sowohl die natiirliche Bevdlkerungsentwicklung als auch die Wanderungsbewegun-
gen sind im Saldo iiber diesen Zeitraum jeweils relativ ausgeglichen.
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In Mitzel lag zum Jahresende 2018 der Anteil der Bevélkerung im Rentenalter mit
22 % deutlich unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt von 29 %. Dafiir sind alle
jlingeren Altersgruppen relativ starker als im Genthiner Durchschnitt. Das Durch-
schnittsalter in Mitzel betragt 46 Jahre, das der Gesamtstadt 49 Jahre.

Gesamtstadt

Mitzel

0% 20% 40% 60% 80%

Daseinsvorsorge und Gewerbe

Die Miitzeler Kindertagesstdtte mit rund 30 Pldtzen’> befindet sich in der StraBe
,Unter den Eichen®. Direkt gegeniiber der Kita liegt ein Kinderspielplatz. Weiter siid-
lich befindet sich zudem ein informeller Sportplatz und am Zernausee ein Beachvol-
leyballfeld. Ein weiterer Kinderspielplatz liegt in Hiittermiihle am Ende der Dorfstra-
Be.

Die ehemalige Dorfschule ist heute Sitz des Biirgermeisters. Sie beherbergt auch
eine Bibliothek und die im Jahr 2000 er6ffnete Heimatstube ,PreuBenhaus’ mit der,
durch Unterstiitzung des Heimatvereins Mitzel ehrenamtlich betreuten Ausstellung
iber die Ortsgeschichte. Direkt hinter dem ,PreuBenhaus’ befindet sich der Stiitz-
punkt der Ortsfeuerwehr.

75 Die Auslastungsquote der Kita betrug zum 31.12.2018 90 %.
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Am Zernausee fiihrt auch ein ca. 10 Kilometer langer Heimat- und Naturlehrpfad
entlang.

In der Ortschaft gibt es keine stationdre Nahversorgung. Der ,Dorfkrug’ und das
,Ferienhotel Hiittermiihle* sind dauerhaft geschlossen.

Nennenswerte Gewerbeflachen befinden sich entlang der FreiheitstraBe sowie siid-
lich des Kathe-Kollwitz-Platzes. Dort ist u.a. ein groBeres Unternehmen aus der
Stahlbranche ansdssig. Des Weiteren finden sich vor Ort noch landwirtschaftliche
Betriebe sowie je ein Reiterhof in Mitzel und in Hiittermiihle.

SWOT Analyse’®

Zusammenarbeit der Vereine Leerstand von gewerblichen Altbauten/
Hallen und Stallungen

Lage zur Stadt, kurze Wege Mangelnder Breitbandausbau

Kindergarten Keine Nahversorgung

(Rad-)Wanderwege

Spielplatz (mit Uberdrtlicher Bedeutung)

Zernausee als Angel- und Badegewads-

ser

Radwegebau zur Kernstadt Okologische Kippen des Zernausees

9.2.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf

Einwohnerprognose

Trendprognose der Auch die relativ junge Ortschaft Mitzel
Einwohnerentwicklung 600 - unterliegt dem demografischen Wandel. In
2030 in absoluten den letzten finf Jahren fand bereits eine
Zahlen 500 Verschiebung der Altersgruppenanteile
statt. Dieser Prozess wird sich fortsetzen
~65 400 und gemaB des Trendszenarios zukiinftig
auch zu einem Einwohnerriickgang fiih-
m 50-64 300 ren. Demnach wiirden im Jahr 2030 568
m 20-49 Personen in Mitzel wohnen, 8 % weniger
=0-19 200 als 2018. Der Anteil der Bewohnerschaft
im Rentenalter wiirde von heute 22 % auf
34 % steigen. Ein relativ starker Riick-
100 gang der Zahl der Bewohner zwischen 20
und 49 Jahren - der potentiellen Eltern-
0 generation — schldgt sich auch in einer
2013 2018 2030 rickldufigen Zahl der Minderjahrigen nie-

der.

76 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019.
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Entwicklungsperspektiven

Die naturrdumliche Lage, die Nahe zur Kernstadt mit seinen Versorgungsangeboten
sowie das attraktive Ortsbild geben Mitzel eine gute Perspektive als dauerhaft
nachgefragte Wohnlage. Der laufende Ausbau des Radweges Richtung Genthin als
Teil des Altmarkrundkurses verkiirzt die Radfahrzeit zum Nahversorger oder zur
Sekundarschule auf 8 Minuten.

Die Lage an den Radrouten ,Altmarkrundkurs’ und ,Fiener Bruch Tour'’7 starkt die
touristischen Potentiale der Ortschaft.

Trotz dieser Lagegunst, die perspektivische Qualitat des Ortes liegt in dessen Be-
wahrung, Unterstiitzung des Gemeinwesens im demografischen Wandel und - in
Ubereinstimmung mit dem Dorferneuerungsplan von 200278 - in einer nur begrenz-
ten baulichen Weiterentwicklung.

Bauliche Entwicklung

Mutzel verfugt insgesamt noch Gber rund 20 Bauparzellen. Das groBte zusammen-
hdngende Gebiet befindet sich dabei westlich zwischen den StraBen ,Am Mihlengra-
ben‘ und ,An den Gansewiesen‘. Raumordnerisch sind in Miitzel als ,nicht-Zentralem’
Ort nur Bauflachenausweisungen gemaB des erwartbaren Eigenbedarfs zuldssig. Fir
die ISEK-Perspektive 2030 wird das aktuelle Bauflichenangebot als ausreichend
bewertet. Im Zuge des demografischen Wandels wird die Nachnutzung leer fallender
Altbauten thematisch an Bedeutung gewinnen.

Bei Sanierungs- und Neubauvorhaben im historischen Ortskontext sollten nach Mdg-
lichkeit die ortschaftstypischen Gestaltungselemente bewahrt werden bzw. neu Ver-
wendung finden’?:

= Sattelddcher und Mansardenddcher mit roten Tonziegeln (z.B. Biberschwanz und
Krempziegel);

= Putzfassaden in vorzugsweise erdigen und sandigen Farbtonen;

= Sprossenfenster, viergeteilt im stehende Format.

Die Stadt Genthin unterstitzt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten die Berdumung nicht
mehr genutzter Gewerbeobjekte wie dem ehemaligen Schweinestall in der ,Freiheits-
traBe’ oder dem Kalberstall am Sportplatz.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen®®

Radwegebau Hittermiihle-Miitzel-Genthin

Erhaltung bzw. Verbesserung des &kologischen Zustands des Zernausees und
Ausbau der ErschlieBung und Nutzungsmdglichkeiten fiir Sport und Freizeit

Ausbau der Sanitdranlagen PreuBenhaus
Radewegeausbau Miitzel — Fienerode (alter Wirtschaftsweg)
Sanierung des Wirtschaftswegs Miitzel (FreiheitstraBe) nach Genthin

Wiederherrichtung des Verbindungsweges zwischen der StraBe ,Unter den
Eichen” und dem Mollberger Feld

StraBensanierung Miitzler StraBe/Windmihlenweg - Teilabschnitt Miitzel

77 s. Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf 2020, a.a.0.

78 Dorferneuerungsplanung Miitzel”, a.a.0. S. 84.

79 ,Dorferneuerungsplanung Miitzel“, a.a.0. S. 87ff.

80 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019.
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9.3 Tucheim mit Wiilpen, Holzhaus und Ringelsdorf
9.3.1 Ausgangssituation

Der Ort Tucheim liegt ca. 14 km siidlich von Genthin an der BundesstraBe 107. Mit
dem Auto erreicht man den Genthiner Bahnhof in rund 15 Minuten, mit dem Fahrrad
in rund 50 Minuten. Der Linienbus ist nur unwesentlich schneller. Zur Ortschaft
Tucheim gehdren die Ortsteile Wilpen und Holzhaus — zwei Siedlungssplitter im
ldndlichen Raum — sowie der ehemalige Gutsbezirk Ringelsdorf.

Der Ortsteil Tucheim ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Der
Stiden der Gemarkung wird von einem groBen Waldgebiet geprdgt, das landesplane-
risch teilrdumlich als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ausgewiesen ist.

Ein Hochwasserrisiko geht vor allen vom Ochsenweidengraben und vom Wiesengra-
ben aus.8! Beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz wurde ein Gewdsserentwick-
lungskonzept fir das Bachsystem aufgestellt.

Die Gemarkung Tucheim ist, exklusive der Siedlungsflache, nahezu flaichendeckend
von bestehenden oder geplanten Schutzgebieten Uberdeckt. Stdlich grenzt das
Landschaftsschutzgebiet ,M6ckern-Magdeburgerforth” direkt an den Ort, im Norden
befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Fiener Bruch' und zwischen diesen Schutzge-
bieten erstreckt sich das geplante Landschaftsschutzgebiet ,Vorflaming-Fiener
Bruch’'.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild

Keimzelle des Mitte des 10. Jahrhunderts erstmals erwdhnten Tucheims ist eine
Burganlage, an dessen Standort Mitte des 18. Jahrhunderts das Gutshaus ,Schloss
Tucheim’ errichtet wurde.

Die historische Bedeutung der Landwirtschaft fiir die Entwicklung Tucheims ldsst sich
deutlich im Ortsbild ablesen. Entlang der B 107, aber auch in SeitenstraBen (bspw.
WinkelstraBe, SchulstraBe), findet sich eine Vielzahl an Dreiseitenhéfen, bestehend
aus einem zur StraBenseite traufstandig ausgerichteten Wohngebdude mit dahinter
anschlieBenden Wirtschaftsgebduden. Ein groBeres zusammenhdngendes Einfamili-
enhausgebiet findet sich in der StraBe ,Am Bahndamm'. Die Bahnanbindung Tuch-
eims wurde 2005 dauerhaft stillgelegt.

Baudenkmale in der Ortschaft sind, neben dem im Ortshild kaum wahrnehmbaren
Gutshaus ,Schloss Tucheim’, die spdtbarocke Kirche in Tucheim sowie die romani-
sche Kirche in Ringelsdorf und das dortige Herrenhaus ,Schloss Ringelsdorf’. In der
FeldstraBe unterhdlt der Heimatverein das einzige verbliebene Backhaus im Ort.

Aufgrund seiner Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Produktion entstanden am
westlichen Ortsausgang zu DDR-Zeiten industriell gefertigte Wohngebdude fiir die
Landarbeiter. In diesen Bestanden verschiedener Eigentlimer besteht ein augen-
scheinlich hoher Wohnungsleerstand.82 Dieses Wohnungssegment trdgt dazu bei,
dass Tucheim mit rund einem Drittel Anteil fir Genthiner Verhaltnisse Uiberproportio-
nal viel Wohnraum in Mehrfamilienhdusern bietet.

Fur Tucheim liegt ein Dorferneuerungsplan von 2001 vor.83

81 Quelle: Hochwasserrisikokarte des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt LHW.

82 Stand April 2019

8 Dorferneuerungsplanung Tucheim®, Dipl.-Ing. Reinhard Berger Ingenieurbiiro fiir Bauwesen,
2000/2001.
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Bevélkerungsverande-
rungen in den jeweili-
gen Kalenderjahren.
Quelle: Stadtverwal-
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Einwohnerentwicklung

In der Ortschaft Tucheim wohnten zum 31.12.2018 1.235 Menschen, davon 10 in
Wilpen, 16 in Holzhaus und 69 in Ringelsdorf. Damit ist Tucheim die einwohner-
starkste Ortschaft in Genthin.

Die Einwohnerzahl der Ortschaft Tucheim war in den letzten Jahren relativ stabil,
trotz eines permanenten Geburtendefizits.
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Ein Viertel der Bewohner von Tucheim ist im Rentenalter, deutlich weniger als im
Durchschnitt der Gesamtstadt. Dafiir um je 2 % starker vertreten als in Genthin ge-
samt sind die alteren Erwerbsfahigen zwischen 50 und 64 Jahren sowie die Kinder
und Jugendlichen. Das Durchschnittsalter in Tucheim liegt bei 46 Jahren.
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

Tucheim verfigt iber eine sehr gute Infrastrukturausstattung. Mit der Kita ,Spatzen-
hausen* bietet Tucheim neben einer Kinderkrippe und einem Kindergarten auch ein
Hortangebot mit zusammen 150 Plétzen. Ein Kita-Ersatzneubau fiir die gute ausge-
lastete und bestandssichere Einrichtung ist in Planung.

In Tucheim befinden sich weiter eine ebenfalls bestandssichere Grundschule und ein
Jugendclub, ein Spielplatz sowie Sportplatz und Sporthalle mit zwei FuBballfeldern
und eine Anlage fiir Motorradgeldndesport. In Tucheim wird seit 1963 die Veranstal-
tung Tucheimer ADAC-Enduro ,Rund um den Fiener* des MC Fiener Tucheim e.V.
ausgerichtet.

In rund 20 Vereinen zeigen die Tucheimer ihr groBes gesellschaftliches Engage-
ment, u.a. in der Feuerwehr Tucheim mit der 1994 gegriindeten Jugendfeuerwehr.

88 www.stephan-westermann.de



In zentraler Lage an der Tucheimer Kirche befinden sich Heimathaus mit einer klei-
nen Ausstellung zur Ortsgeschichte. In kurzer Entfernung liegt zudem die Parkanla-
ge am ,Schloss Tucheim', die z.Z. leider nicht éffentlich zuganglich ist.

Auch im Bereich Dienstleistung und Handel ist Tucheim vergleichsweise gut ausge-
stattet. So befinden sich neben einer Sparkasse und Volksbank u.a. auch eine Arzt-
praxis, zwei Backereien, eine Fleischerei, ein Nahversorger und zwei Gaststatten und
ein Imbiss vor Ort sowie weitere kleinteilige Gewerbebetriebe.

Der in der Tucheimer Gemarkung liegende ,Kénigsroder Hof* vereinigt touristische
Angebote mit Bildungsangeboten zum Fiener Bruch sowie zur GroBtrappe. In Rin-
gelsdorf nutzt die Volkssolidaritdt den Gutshof als sozialtherapeutisches Zentrum.

Gewerblich ist Tucheim aber vor allem weiter landwirtschaftlich gepragt. U.a. betreibt
die Agrargenossenschaft Tucheim vor Ort einen Milchhof.

SWOT Analyse

Vorhandene Infrastruktur Bauzustand offentlicher Gebdude (Kita,
Sekundarschule, Speisehalle, Polizei,
Bahnhof, Gemeindeverwaltung)

Verkehrsanbindung (B 107, A2) OPNV-Anbindung an Kernstadt

Aktives Vereinsleben kein barrierefreier Zugang zu Konsum

Kitaneubau Hochwasser

Nahversorgungszentrum im ldndlichen
Raum

9.3.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf

Einwohnerprognose

1200 -
Wird die Trendprognose bis zum Jahr 2030 Trendprognose der
Realitdt, muss sich die Ortschaft zukiinftig auf 1000 - Einwohnerentwicklung
einen Riickgang der Einwohnerzahlen um 5 2030 in absoluten
% auf dann 1.177 Einwohner einstellen. 200 Zahlen

Absolut wie relativ wird der Anteil der Ort-
schaftsbewohner, die 65 Jahre oder dlter
sind, auf fast 400 Biirgerinnen und Biirger ~ 600
bzw. 34 % Bevolkerungsanteil anwachsen.

Entsprechend geringer wird die Zahl der 50 400 -

bis 64 jdhrigen, aber auch der Tucheimer >65
zwischen 20 und 49, der potentiellen Eltern. 200 - w 50-64
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Entwicklungsperspektiven

Tucheim ist, aufgrund seiner Einwohnerzahl und der daraus resultierenden guten
Infrastrukturausstattung, das Versorgungszentrum im siidlichen Stadtgebiet Gent-
hins. Die gute BundesstraBenanbindung sowohl an die Autobahn als auch an die
Kernstadt stiitzt diese Funktion.

Der geplante Ersatzneubau der Kita sowie die sich angliedernden Vorhaben in der
LindenstraBe mit Abriss maroder, nicht mehr benétigter Gebdude und teilrdumlicher
Nachnutzung als Bauparzellen starken die Ausbildung der Ortsmitte.

Die Lage Tucheims unmittelbar am bzw. im (Kénigsroder Hof) Europaischen Vogel-
schutzgebiet Fiener Bruch sowie dem Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung
JOstlicher Burger Vorflaming* kann in Kombination mit dem vorhandenen Gastgewer-
be den Natur- und Wandertourismus als Wirtschaftsfaktor starken. Der geplante
iberregional bedeutsame Radwanderweg von Kénigsrode Uber Tucheim, Gladau
weiter nach Kriissau® oder eine sich ggf. zukiinftig ergebende Aktivierung des in

Privatbesitz befindlichen Schloss-/Parkensembles waren erganzende Bausteine.

Wohn- und Nichtwohngebaude
in dorflicher Typologie / Eigenheim

mehrgeschosswges Wohngebaude /
Gewerbegebaude

Z’ Gastgewerbe / Nahversorgung
- Gebaude des Gemeinwesens

O Gemeindeverwaltung
Kirche

A Dorfgemeinschaftshaus
XX Kulturelle Einrichtung
Feuerwehr

I3 Kita Bestand / Planung
I} Jugendeinrichtung
) Therapiezentrum
3 Sporthalle

Y schule

n{;) pragendes Objekt, Ensemble

@ Bushaltestelle
Ruine, Leerstand ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit / Baupotential, R = Reserve
Wohnbauflache /

Mischbau- und Dorfflache
Gewerbeflache /
Sonderbauflache

Wasserflache /
Landwirtschaftsflache

Waldflache, Gehélz /
sonstige Griin- oder Gartenflache

offentliche Griinflache

T
+

Friedhof

Sportplatz, Bolzplatz, Volleyballfeld
Spielplatz

Parkanlage

Kleingartenanlage

EHE

StraBe

U

StraBensanierung

_ Radweg
Bestand / Planung

Tucheims Perspektive bleibt aber vorrangig die eines Versorgungstiitzpunktes fur
das sldliche Stadtgebiet mit starker landwirtschaftlicher Pragung. Wiilpen, Holzhaus
und Ringelsdorf haben eine bestandsorientierte Perspektive.

Bauliche Entwicklung

Aktuell sind in Tucheim rund 15 Baullicken fiir Eigenheimbau aktivierbar. Zudem
bestehen an der DomstraBe, der FeldstraBe und der GartenstraBe Reserveflachen
flir den eigentumsfdhigen, kleinteiligen Wohnungsbau in nochmal gleicher Dimensi-
on. Tucheim ist raumordnerisch kein zentraler Ort und somit bei der Bauflachenaus-
weisung quantitativ auf den Eigenbedarf beschrankt.

Bei Sanierungs- und Neubauvorhaben im historischen Ortskontext sollten nach Mdg-

lichkeit die ortschaftstypischen Gestaltungselemente bewahrt bzw. neu Verwendung

finden®>:

= Satteldacher und Mansardenddcher mit roten Tonziegeln (z.B. Biberschwanz und
Krempziegel);

= Putzfassaden in vorzugsweise erdigen und sandigen Farbténen;

= Sprossenfenster, viergeteilt im stehende Format.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen'

Ersatzneubau Kita

Sanierung Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshaus

Sanierung Jugendclub und evtl. Umbau zu Dorfgemeinschaftshaus
Wiedereinfiihrung Pfarrstelle

Bauplatzentwicklung im Innenbereich durch Abriss von Bauruinen
Streckenausbau Radverbindung Tucheim-Gladau

Radwegebau Tucheim - Dretzel

84 |m noch rechtsgiiltigen regionalen Entwicklungsplan ist die 2005 stillgelegte Bahnstrecke Genthin
— Jerichow als Trasse raumordnerisch gesichert. Im 2. Entwurf der Fortschreibung des REP ist
diese Trassensicherung nicht mehr enthalten, was die Radwegeplanung erméglicht.

8 Dorferneuerungsplanung Tucheim®, a.a.0., S.87ff.
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9.4 Gladau mit Dretzel und Schattberge

9.4.1 Ausgangssituation

Die Ortschaft Gladau, seit 2009 Teil der Stadt Genthin, umfasst auch die Ortsteile
Dretzel und Schattberge. Der Ort Gladau liegt rund 15 Kilometer sdlich von Genthin
und ist vom Bahnhof aus mit dem Auto in rund 16 Minuten und per Fahrrad oder
Bus in rund 45 Minuten zu erreichen. Durch Gladau fiihrt die LandesstraBe 54, iber
die eine direkte Anbindung an die BundestraBen 1 und 107 besteht.

Gladau ist landschaftlich vor allem durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.
Westlich und sudlich pragen gréBere Waldgebiete die Gemarkung. Siidlich von Gla-
dau und entlang des Tucheim-Parchener-Baches erstreckt sich laut Regionalen
Entwicklungsplan ein Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung. Das Gebiet
nordlich des Baches sowie der Bereich dstlich entlang der Bache (Gladauer Bach)
ist Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz.

Stidlich an Gladau und Schattberge grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Mockern-
Magdeburgerforth® an. Das nérdliche, auch gesamt Dretzel umfassende Gebiet, liegt
innerhalb des geplanten Landschaftsschutzgebietes ,Vorflaming-Fiener Bruch'.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild

Die Ortschaft Gladau geht im Ursprung auf slawische Siedlungen zuriick und kann
somit auf eine tiber 1000-jahrige Geschichte zurtickblicken.

Der dltere, stdliche Ortsteil von Gladau ist slawischen Ursprungs, unter anderem an
dem westlich der romanischen Feldsteinkirche gelegen typischen Dreiecksplatz zu
erkennen. Germanische Siedler griindeten im 12. Jahrhundert nérdlich des slawi-
schen Gladau eine neue Siedlung, die mit der Zeit mit Gladau verschmolz. Hier befin-
det sich auch das ehemalige Gutshaus, das heutige Dorfgemeinschaftshaus. Gladau
ist ein ,Haufendorf’ mit pragenden Dreiseitenhdfen, die Zeugnis der landwirtschaft-
lich geprégten Erwerbstradition Gladaus sind. Nordlich des Ortes wurde zu DDR-
Zeiten ein kleines Eigenheimgebiet errichtet. Seit den 1920er Jahren zahlt auch der
ehemalige Gutsbezirk Schattberge zu Gladau.

Die Grenzlage zwischen dem Ostfrankenreich und slawischen Siedlungsgebieten
flihrte zur Griindung Dretzels als Wehranlage unter Heinrich |. Auf dem Gebiet der
ehemaligen Burg befindet sich heute das Schloss Dretzel mit dem angrenzenden
Schlosspark als ,geschiitzter Park‘8. Das Schloss, die Kirche ,Sankt Sophia‘ von
1736 sowie die ehemalige Brennerei des Rittergutes Dretzel sind Baudenkmale.

Dretzels Ortsbild ist das eines StraBendorfes mit gereihten Hofanlagen. Insbesonde-
re westlich der Einmiindung ,Neue Siedlung weist die HauptstraBe ,StraBe der
Freundschaft’ eine besondere stadtebauliche Qualitdt auf. Stdlich schlieBen sich
freistehende Einfamilienhduser (,Neue Siedlung’) und ein industriell gefertigter
Wohnblock mit 24 Wohnungen an, der im Sommer 2019 zur Halfte leer stand. An
der ehemaligen Bahnstrecke befinden sich drei weitere Mehrfamilienhduser der
1950er Jahre, gegeniiber einem Gewerbegebiet am siidlichen Ortsrand. Die Bahn-
anbindung der Ortsteile wurde 2005 dauerhatt stillgelegt.

Fir die Ortschaft Gladau liegt ein Dorferneuerungsplan von 1994 vor.8’

8 Der Schutzstatus der nach Landeskulturgesetz der DDR ausgewiesenen ,Geschiitzten Parks'
entspricht inhaltlich den ,Geschiitzten Landschaftsbestandteilen' geméB § 29 Abs. 1 BNatSchG.

87 Dorferneuerung Gladau®, IVW Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung
GmbH, Magdeburg 1994.
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Einwohnerentwicklung

Die Ortschaft Gladau umfasste zum 31.12.2018 602 Einwohner. 312 davon im
Ortsteil Gladau, 233 im Ortsteil Dretzel und 57 in Schattberge. Seit 2013 hat Gladau
6 % seiner Einwohnerzahl verloren, gleichermaBen durch Wanderungsverluste und
ein Geburtendefizit.

60 - Bevolkerungsverande-
50 - rungen in den jeweili-
40 - gen Kalenderjahren.
Quelle: Stadtverwal-

30 - tung Genthin

20 -

10

01 Geburten
-10 - — .
20 - Sterbefalle
230 -  Zuziige
40 - mm Vegziige
-0 = Saldo
60 -

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Wie in den anderen Ortschaften ist auch in Gladau der Anteil der Bevélkerung im  Altersgruppenanteile in
Alter 65+ mit 24 % deutlich geringer als im Schnitt der Gesamtstadt. Dafiir groBer % zum 31.12.2018.
ist der Anteil der Kinder und Jugendlichen sowie der 20-49 jahrigen. Entsprechend ~ Quelle: Stadtverwal-
niedrig liegt das Durchschnittsalter von Gladau bei 44 Jahren. tung Genthin
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

In zentraler Lage Gladaus, zwischen Dretzeler StraBe und FriedensstraBe, liegt im
Dorfgemeinschaftshaus die Kita ,Storchennest’ mit ca. 25 Platzen und der dazuge-
hdrige Spielplatz. Am westlichen Ortsrand zwischen Schattberger und Brandenstei-
ner StraBe befindet sich ein vom DSG Eintracht e.V. betriebenes Sportgeldnde mit
FuBballplatz.

In Dretzel befinden sich der Spielplatz und ein Bolzplatz direkt an der &stlichen
Ortseinfahrt.

Neben Gladau verfiigt auch Dretzel tber ein Dorfgemeinschafthaus. Beide Ortsteile
haben einen Feuerwehrstiitzpunkt, wobei es nur in Gladau auch eine Jugendfeuer-
wehr gibt. Ebenfalls in beiden Ortschaften befinden sich Friedhéfe.

In Dretzel gibt es ein Béckereibetrieb. Ansonsten befinden sich keine stationdren
Nahversorger vor Ort.
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Das Schloss Dretzel bietet als AuBenstelle des Genthiner Standesamtes die Mdglich-
keit fir Trauungen. Der privat gefiihrte Beherbergungsbetrieb bietet auch Ubernach-
tungsmdglichkeiten, Veranstaltungs- und Tagungsraume an.

GréBere Gewerbebetriebe im Ortsteil Gladau sind ein Schweinzuchtbetrieb, ein Spedi-
tionsbetrieb (Dretzeler StraBe) sowie die Agrargenossenschaft am sidlichen Orts-
rand. In Dretzel befindet sich ein Telekommunikationsbauunternehmen sowie ein
Lebensmittelverwertungs- und Futtermittelherstellungsbetrieb (,StiBe Ecke’).

SWOT Analyse??

generationsiibergreifendes Miteinander, keine Gastronomie, keine stationdren

lebendiges Vereinsleben, aktive Orts-  Einkaufsmdglichkeiten

feuerwehren in Dretzel und Gladau, gute

Kinder- und Jugendarbeit

Sportanlagen, Spielpldtze kein Spielplatz in Gladau

Ansdssige Gewerbebetriebe Geruchsemissionen und ein hohes Ver-
kehrsaufkommen durch Schweinezucht-
anlage Gladau

Schloss, Schlosspark und Ortsbild Dret-  Sanierungsbedarf Brennereischornstein

zel und gemeindeeigene Immobilien (Ge-
meindehaus Gladau inklusive Kita, Trau-
erhallen auf den Friedhéfen, Sportler-

heim)
Chancen Risiken
Ausbau / Sicherung der landlichen Demografischer Wandel schwécht Ge-
Wohnqualitdten meinwesen
Weitere Entwicklung Schloss und Weiterer Leerstand und teilweiser Verfall
Schlosspark Dretzel alter Baubsubstanz
/ 7 . Ruine, Leerstand ohne Anspruch auf
i e S B Vi Shetenta 2 Resenve
A : / Wohnbaufléche /
| [ e sndboriche
Gewerbeflache /
m Gastgewerbe / Nahversorgung Sonderbaufléache
Wasserflache /
- Gebdude des Gemeinwesens Landwirtschaftsflache

Waldfléache, Gehdlz /

L) Gemeindeverwaltung sonstige Griin- oder Gartenfliche

Kirche
A Dorfgemeinschaftshaus
XX Kulturelle Einrichtung

offentliche Griinflache

+,+| Friedhof
Feuerwehr ol L
3 Kita Bestand / Planung Sportplatz, Bolzplatz, Volleyballfeld
I3 /ugendeinrichtung éi';’g:j;ze
m Therapiezentrum nnu : g
£ Sporthalle Kleingartenanlage
N Schule StraBe

\ﬁ) pragendes Objekt, Ensemble StraBensanierung

Radwe
® Exssivatestalle il Bestan% / Planung

8 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019.
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9.4.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf

Wird die Trendprognose der Einwohne-
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136 43 Gladau bis zum Jahr 2030 weitere 6 %
500 - seiner heutigen Einwohnerzahl verlieren

und 563 Einwohner zahlen. 31 % der
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dlter. Die Zahl der Minderjdhrigen wirde
300 . sich gegeniiber heute stabil halten, eine
verstetigte Geburtenquote von 2018 vo-
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Entwicklungsperspektiven

Die Entwicklungsperspektive fiir die kleineren, relativ peripher gelegenen Ortsteile
Gladau, Dretzel und Schattberge liegt vor allem in der Bewahrung der landlichen
Wohnqualitdt, der Sicherung bzw. kleinteiligen Entwicklung der Ortsbilder und der
Stdrkung der jeweiligen Gemeinwesen angesichts des fortschreitenden demografi-
schen Wandels.

Alle drei Orte liegen unmittelbar am landesentwicklungspolitisch ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung als Bestandteil des dstlichen ,Burger
Vorflaming'. Hier soll der Wandertourismus ein besonderes Gewicht erhalten.

Die Verbesserung der Radwegeanbindung an die Infrastrukturangebote von Tucheim
in Verbindung mit den Radwanderrouten ,Telegraphen-Radweg' und ,Fiener-Bruch
Tour* und deren Anschliisse an die iiber die Stadtgrenze hinaus reichenden Routen,
aber auch die Optimierung des offentlichen Nahverkehrs dienen der Minderung der
infrastrukturellen Defizite der Ortsteile.

Beziiglich der Hochwassergeféhrdung durch das Grabensystem Parchener Bach,
Tucheimer Bach und Bache liegt beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz seit
2019 ein Gewasserentwicklungskonzept vor.8?

Die Stadt Genthin setzt sich dafiir ein, dass die im Fldchennutzungsplan der Stadt
ausgewiesenen Gewerbegebiete Fiener StraBe in Gladau und an der B107 in Dretzel
nicht Bestandteil des geplanten Landschaftsschutzgebietes ,Vorflaming-Fiener
Bruch’ werden.

89 Quelle: Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt.
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Bauliche Entwicklung

Im Ortsteil Gladau finden sich tber 10 potentielle Bauparzellen nahezu gleichmaBig
tiber den Ort verteilt. Mehrere leerstehende Altbauten im Ortskern stellen weitere
Entwicklungspotentiale dar, entweder durch Reaktivierung oder ggf. auch durch
Ersatzneubauten. Weitere 3 Baugrundstiicke im Innenbereich finden sich in Schatt-
berge. Ebenfalls 10 potentielle freie Bauparzellen im Ortsteil Dretzel konzentrieren
sich vor allem im Bereich der StraBe ,Neue Siedlung’.

In Ubereinstimmung mit dem Dorferneuerungsplan Gladau hat die Nutzung von Bau-
Iticken sowie die Reaktivierung von Altbauten Vorrang vor einer Flachenneuentwick-
lung. Ein solches gréBeres zusammenhdngendes Baupotential besteht in Gladau an
der Nordseite der LindenstraBe.

Insgesamt verflgt die Ortschaft Gladau dber 28 potentiell fiir Wohnungsneubau
geeignete Grundstiicke, was fiir den Eigenbedarf der Ortschaft als ausreichend ge-
wertet wird.

Bei Sanierungs- und Neubauvorhaben im historischen Ortskontext sollten in Gladau
nach Mdglichkeit die ortschaftstypischen Gestaltungselemente bewahrt werden bzw.
neu Verwendung finden®:

= bei straBenseitigen Wohngebduden traufstandige, mit roten Ziegeln eingedeckte
Satteldacher mit einer Dachneigung von 45 Grad; giebelstandige Décher bei Ne-
bengebduden;

= Putzfassaden, farblich in Sand- und Ockerténen, rotes Klinkermauerwerk und
Bruchsteinwdnde, bei Nebengebdude auch Fachwerk mdglich;

= Viergeteilte Sprossenfenster im stehenden Format oder zwei stehende Drehfliigel
mit Oberlichtern;

Handlungsbedarfe und MaBnahmen?!

Ausbau Radwege Tucheim — Gladau — Hohenseeden (Anschluss Elberadweg) sowie
Gladau — Schattberge und ehemalige Bahnlinie Tucheim - Glisen

Sanierung Gemeindehaus Gladau

Priifung der Bestandsicherheit der Kita

Sanierung/Erweiterung Feuerwehr Gladau mit Kinder- und Jugendraum
Sanierung Sportplatz Gladau inkl. Funktionsgebdude
Sicherung/Sanierung Brennereischornstein

Bau eines Spielplatzes in Gladau

0 s.a. ,Rahmenplanung, Gladau / Landkreis Genthin mit den Ortsteilen Dretzel und Gladau“, SALEG
Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Magdeburg 1992; in: ,Dorferneue-
rung Gladau", IVW Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH, Magdeburg
1994,

91 Auf Basis der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019.
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9.5 Paplitz mit Gehlsdorf
9.5.1 Ausgangssituation

Die Ortschaft Paplitz mit Gehlsdorf gehdrt seit 2009 zur Stadt Genthin und liegt ca.
21 siidlich der Kernstadt. Uber die BundestraBe 107 benétigt man bis zum Genthin-
er Bahnhof ungefdhr 20 Minuten mit dem Auto und ca. eine Stunde mit dem Bus
oder mit dem Rad. Zur Autobahnauffahrt A2 Ziesar sind es nur ca. 8 Kilometer.

Beide Ortsteile liegen in der Landschaft des Burger Vorflamings und sind vor allem
von landwirtschaftlichen Nutzflichen umgeben. GréBere zusammenhdngende Wald-
gebiete befinden sich ndrdlich und stidwestlich des Siedlungsbereichs.

Der Regionale Entwicklungsplan weist nérdlich der B107 und somit direkt an den Ort
Paplitz anschlieBend, ein Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines dkologischen Ver-
bundsystems aus.??

Beide Ortsteile liegen dariiber hinaus innerhalb des geplanten Landschaftsschutz-
gebietes ,Vorflaming-Fiener Bruch'. Das Landschaftsschutzgebiet ,Mdckern-
Magdeburgerforth* grenzt an die stidwestliche Siedlungskante von Paplitz an.

9.5.2 Siedlungsgeschichte und Ortsbild

Das 1225 erstmals in einem Dokument erwdhnte Paplitz ist slawischen Ursprungs.
Durch die iiberwiegend landwirtschaftliche Pragung konnte Paplitz von der preuBi-
schen Agrarreform profitieren. Im Jahr 1831 erwarben die Einwohner von Paplitz
landwirtschaftliche Flachen und bewirtschaften sie ab diesen Zeitpunkt als Eigenti-
mer.

Das Ortsbild ist von dieser bauerlichen gepragten Vergangenheit auch noch heute
weitgehend bestimmt. Die stadtebauliche Struktur des Haufendorfes ist von Drei-
aber auch Vierseitenhdfen mit riickwdrtigen Garten und Griinbereichen geprégt. Die
ein- bis zweigeschossigen Wohngebdude reihen sich liberwiegend traufstandig ent-
lang der StraBen auf. Die rdumliche Mitte des Ortes stellt eine als Griinfldche gestal-
tete Senke dar. Am Lindenplatz im nérdlichen Ort befindet sich ein Dorfteich.

Die 1791 im spatbarocken Stil aus Feldsteinen errichtete, verputze Kirche ist als
Baudenkmal ausgewiesen.

Die seit 1917 existierende Bahnanbindung von Paplitz wurde 2005 dauerhaft still-
gelegt.

Fir Paplitz liegt ein Dorferneuerungsplan von 1993 vor.?3

92 s, Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf 2020, a.a.0.
93 Dorferneuerungsplanung Paplitz“, Borho & Partner Architekten und Ingenieure, Burg 1992/93;
Neuhaus, Weinbach, Neustadt 1992/93.
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9.5.3 Einwohnerentwicklung

In der Ortschaft Paplitz wohnten zum 31.12.2018 314 Menschen, davon 12 in
Gehlsdorf. Die Ortschaft konnte seine Einwohnerzahl seit 2013 Dank eines Wande-
rungsgewinns in den Jahren 2014-2017 um 4 % erhohen.
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In Paplitz liegt der Anteil der Bevélkerung im Rentenalter mit 22 % sehr deutlich
unter dem der Gesamtstadt. GroBer dagegen ist der Anteil der 20-49 jdhrigen und
vor allem der alteren erwerbsfahigen Bevélkerung zwischen 50 und 64 Jahren. Das
Durchschnittsalter in Paplitz betragt 47 Jahre und liegt damit 2 Jahre unter dem
gesamtstddtischen Durchschnitt

Gesamtstadt 29

Paplitz 22

0% 20% 40% 60% 80%

Daseinsvorsorge und Gewerbe

In der Ortschaft gibt es keine stationdre Nahversorgung und keine Betreuungs- oder
Bildungseinrichtungen. Die entsprechenden Angebote des nahe gelegenen Tucheims
sind per Rad Uber ldndliche Wege unabhdngig der BundessstraBe in 15 Minuten
erreichbar.

Paplitz verfiigt iber ein Dorfgemeinschaftshaus in der BahnhofstraBe. Die freiwillige
Feuerwehr hat ihren Standort nebenan. Paplitz' Sport- und FuBballplatz liegt am
westlichen Dorfrand. Einen Spielplatz befindet sich in zentraler Lage zwischen Bahn-
hofstraBe und Gehlsdorfer Weg. Siidlich Paplitz wird eine Kiesgrube als Motorcross-
tibungsstrecke genutzt.

GroBere Gewerbeflachen befinden sich im Slidosten und Siiden des Ortsteils Paplitz.
Die von der Agrargenossenschaft Paplitz, einem Milchviehbetrieb mit umfanglichen
Feldern fiir den Futtermittelanbau, genutzt werden. Im Ort hat ein Kfz-Betrieb seine
Werkstatt.
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SWOT Analyse

Autobahnndhe und Nahe zu den Ver- Keine Nahversorgung, keine Bildungs-
sorgungsangeboten von Tucheim und Betreuungsangebote

Zuziige jlingerer Bevolkerung

Sportplatz

Weiterer Zuzug und Reaktivierung der
leer stehenden Gebaude

9.5.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf
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Entwicklungsperspektiven

Paplitz ist vor allem durch seine Autobahnndhe attraktiv fir Zuzieher, die ruhiges,
ldndliches Wohnen in einer kleinen Gemeinde suchen. Der Einwohnerzuwachs der
letzten Jahre gelang, ohne das Paplitz dafiir ein neues Eigenheimgebiet ausweisen
musste. Der Charakter eines landwirtschaftlich gepragten, tber Jahrhunderte ge-
wachsenen Dorfes blieb erhalten.

Die Stadt Genthin spricht sich dafir aus, die Siedlungsbereiche nérdlich der B 107,
so wie sie im Flachennutzungsplan der Stadt dargestellt sind, nicht in das geplante
LSG ,Vorflaming-Fiener Bruch* einzubeziehen.

Bauliche Entwicklung

Paplitz verfiigt tiber sieben innerdrtliche Flachen, die fir den Eigenheimbau genutzt
werden konnten.?* Darlber hinaus stehen in gleicher GréBenordnung Altbauten leer,
deren Chance auf Reaktivierung bei Verzicht auf neue Baufldchenausweisungen
steigt.

Bei Sanierungs- und Neubauvorhaben im historischen Ortskontext sollten nach Mdg-
lichkeit die ortschaftstypischen Gestaltungselemente bewahrt werden bzw. neu Ver-
wendung finden:%>

= Hauptgebdude traufstandig, Nebengebdude mit schmalen Giebel zur StraBe;
= Sattelddcher oder Kriippelwalmddcher mit einer Dachneigung von 45°-55°%;
= Dachziegel in roten oder rotbraunen Farbténen;

= Putzfassaden in zuriickhaltenden Farben (helle, erdige Téne);

= Ziegelmauerwerk;

= Stehende Holzfenster mit Sprossenteilung, stehende zwei Drehfligel mit Ober-
lichten mit holzernen Klappladen.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen

= Die Stadt priift den Ausbau der StraBe ,Holzhauser Weg' sowie den Ausbau
der Regenwasserableitung vom Holzhauser Weg zum Hagenbach.

9 Angaben der Stadtverwaltung.
9 Dorferneuerungsplanung Paplitz*, Borho & Partner Architekten und Ingenieure, Burg 1992/93;
Neuhaus, Weinbach, Neustadt 1992/93, S. 42ff.
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9.6 Schopsdorf
9.6.1 Ausgangslage

Schopsdorf ist die siidlichste Ortschaft der Gemeinde Genthin und wurde 2012 nach
Genthin eingemeindet.

Der rund 20 Kilometer entfernten Bahnhof Genthin lasst sich (iber die BundesstraBe
107 und die LandstraBe 52 mit dem Auto in ca. 30 Minuten erreichen. Mit dem
Fahrrad benétigt man ca. 75 Minuten, mit dem Bus gar bis zu 90 Minuten. Die Auto-
bahnabfahrt Ziesar der Bundesautobahn A2 ist ca. 3 Kilometer entfernt.

Der gréBte Teil der Gemarkung Schopsdorf wird landwirtschaftlich genutzt und be-
steht aus Wiesen und Feldern. Die Gemarkung selbst ist jedoch von ausgedehnten
Waldgebieten des Burger Vorfldming umgeben.

Der ,Regionale Entwicklungsplan Magdeburg® weist den ,Industrie- und Gewerbepark
,Am Fldming' an der Autobahnabfahrt Ziesar als regional bedeutsamen Standort fiir
Industrie und Gewerbe aus.%

Der Uferbereich des den Ort querenden Dreibachs ist laut Regionalem Entwicklungs-
plan ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft.

Schopsdorf grenzt im Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,Méckern-
Magdeburgerforth® und im Stiden reicht das Naturschutzgebiet ,Magdeburgerforth’
fast bis zur Siedlungsgrenze. Zudem ist der Siedlungsbereich Schopsdorfs komplett
vom geplanten Landschaftsschutzgebiet ,Vorflaming-Fiener Bruch® umgeben.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild

Urkundlich erstmals erwdhnt wurde Schopsdorf 1329, fiel jedoch wieder wiist und
wurde erst im Jahr 1763 im Rahmen der von Friedrich Il. angeordneten Trockenle-
gung des Fiener Bruchs neu besiedelt.

Auffdllig ist die rund 2 km lange, lineare Siedlungsstruktur entlang der Dorf- und
Bahnhofs-/ OlmacherstraBe. Wihrend an der DorfstraBe bei der Bebauung noch
sichtbar historische Hof-Strukturen dominieren, bestimmt im nérdlichen Verlauf der
BahnhofstraBe (bzw. OlmacherstraBe) eine moderne Bebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern das Ortsbild.

Der Dreibach durchflieBt den sldlichen, historischen Ortsbereich sowie in zweites
Mal das nordliche Siedlungsende von Schopsdorf, ,Gottesfurth’. An beiden Ortsen-
den befindet sich jeweils ein abgeleiteter Dorfteich.

Im nérdlichen Bereich der OlmacherstraBe sowie am westlichen und dstlichen Orts-
ausgang befinden sich Siedlungssplitter. Einige gehen auf ehemalige Forsthduser
bzw. forstwirtschaftliche Anlagen zurtick.

Der ,Industrie- und Gewerbepark ,Am Fldming’ liegt rund 1,5 km vom Dorf Schops-
dorf entfernt.

% 5. Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf 2020, a.a.0.
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Einwohnerentwicklung

Die Ortschaft Schopsdorf umfasste zum 31.12.2018 235 Einwohner. Schopsdorf hat
seit 2013 im Saldo 21 Einwohner bzw. 9 % der Einwohnerstarke von 2013 verloren,
trotz relativ starker Zuzlige in den Jahren 2016 und 2017. Ein bestandiges Gebur-
tendefizit und relativ stabile Wegzugszahlen fihrten zu dem negativen Saldo.
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Altersgruppenanteile in Mit 21 % ist Schopsdorf unter den Genthiner Ortschaften beim Seniorenanteil am
% zum 31.12.2018. weitesten vom Stadtdurchschnitt entfernt. Vor allem Kinder und Jugendliche sowie
Quelle: Stadtverwal- Bewohner im jiingeren Erwerbsalter sind entsprechend relativ stérker vertreten.
tung Genthin Schopsdorf weist mit 44 Jahren das geringste Durchschnittsalter der Genthiner Ge-
markungen auf.
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

Abgesehen vom Hofverkauf des ,Okohof Flaming* befinden sich in Schopsdorf keine
stationdren Versorgungsangebote, Betreuungs- oder Bildungseinrichtungen. Eine
Tagespflegstelle bietet Kinderbetreuung.

Schopsdorf verfiigt (iber ein Dorfgemeinschaftshaus, unmittelbar benachbart zur
Feuerwehr an der Kreuzung Bahnhof- und DorfstraBe. Der Jerichower Land-Hof
bietet als ,Festwirtschaft’ bedarfsweise ein gastronomisches Angebot und stellt einen
Veranstaltungsort fiir verschiedene Anlasse dar. Der ,Okohof Flaming bietet Unter-
kunft fiir Pferd und Reiter.

Je zwei Spiel- und Sportanlagen befinden sich am nérdlichen Ortsende an der Olma-

cherstraBe bzw. im siidlichen Bereich der BahnhofstraBe. In der DorfstraBe 1 befin-
det sich eine Kegelbahn.
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An der BahnhofstraBe betreibt die Agrargenossenschaft Schopsdorf e.G. einen

Zuchtbetrieb.

Wirtschaftlich von groBer Bedeutung ist der rund 50 ha groBe Industrie- und Gewer-
begebiet ,Am Flaming‘ an der A2. Dort haben sich, neben einem Autohof und einem
Hotel, Betriebe aus unterschiedlichsten Bereichen wie Metallbau, Pulverbeschich-
tung, Kfz-Dienstleistungen und Logistik angesiedelt.

SWOT Analyse®’

Gemeinwesenangebote in gutem Zu-
stand: Altes Feuerwehrhaus, Neues
Feuerwehrhaus, Alte Schule, Spielplatz
Landschaftlich reizvolle Lage. U.a. Na-
turschutzgebiet, Dorfteich, Mihlenteich
Unmittelbare Anbindung an A2, tiber-
wiegend guter StraBen- und Radwege-
zustand

Gewerbe- und Industriegebiet bietet
Arbeitsplatze

Aktive Vereine (Heimatverein, Freunde
der Freiwilligen Feuerwehr)

Chancen

Weitere Entwicklung/Ansiedlungen im
IGP Fldming

OPNV Verbindung in Richtung Kern-
stadt, Burg oder Brandenburg a.d.H.
sowie zu Schulstandorten

Fehlende Querungshilfen an Ortsein-
gdngen

Dorfteiche trocknen aus

Internet mit 50 Mbit nicht schnell genug

Offnungszeiten Jugendclub nur 14-tigig

Soziale Zweiteilung des Dorfes in jlinge-
re Eigenheimstrukturen im Norden und

gewachsenem Dorf im Stiden

9.6.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf

Einwohnerprognose

Die Trendprognose der Einwohnerentwick-
lung fiir Schopsdorf ergibt bis zum Jahr
2030 einen weiteren Riickgang um 6 % auf
221 Einwohner. Der Riickgang macht sich
in den Altersgruppen der Bewohnerschaft
im Rentenalter sowie der Familiengriinder
und jungen Erwerbsfahigen im Alter von 20-
46 Jahren fest.

250 -
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9 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019
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Wohn- und Nichtwohngebéude
in dérflicher Typologie/ Eigenheim

mehrgeschossiges Wohngebaude /
Gewerbegebdude

Gastgewerbe / Nahversorgung

Gebdude des Gemeinwesens

Gemeindeverwaltung
Kirche
Dorfgemeinschaftshaus
Kulturelle Einrichtung
Feuerwehr

Kita Bestand / Planung
Jugendeinrichtung
Therapiezentrum
Sporthalle

Schule

pragendes Objekt, Ensemble

Bushaltestelle

Ruine, Leerstand ohne Anspruch auf

Volistandigkeit / Baupotential, R = Reserve

Wohnbauflache /
Mischbau- und Dorfflache

Gewerbeflache /
Sonderbauflache

Wasserflache /
Landwirtschaftsflache

Waldflache, Gehélz /
sonstige Grlin- oder Gartenflache
éffentliche Griinflache

Friedhof
Sportplatz, Bolzplatz, Volleyballfeld
Spielplatz

Parkanlage
R Kleingartenanlage

StraBe

StraBensanierung

Radweg
Bestand / Planung



Entwicklungsperspektiven

Schopsdorf profitiert in seiner Entwicklung von der Nahe zur A 2 bzw. zur Autobahn-
auffahrt Ziesar in 2 km Entfernung, sowie dem Industrie- und Gewerbepark ,Am
Flaming', der unmittelbar an der Autobahnauffahrt liegt. Schopsdorf birgt demnach
sowohl Potentiale als Pendlerort, aber auch als Arbeits- und Wohnort fiir Beschaftig-
te des IGP.

Der alte Dorfkern ist gut saniert und biindelt die wesentlichen Gemeinwesenangebo-
te. Hier bestehen sowohl noch einige Baullicken als auch ein leerstehender Altbau.

Bauliche Entwicklung

In Schopsdorf bestehen fiir den Eigenheimbau rund 15 Bauliicken. Ein weiteres
zusammenhdngendes Gebiet mit 10 Bauplatzen befindet sich im ndrdlichen Bereich
entlang der OlmacherstraBe.

Bei Sanierungs- und Neubauvorhaben im historischen Ortskontext sollten nach Mdg-
lichkeit die ortschaftstypischen Gestaltungselemente bewahrt werden bzw. neu Ver-
wendung finden:

= Putzfassaden in vorzugsweise erdigen und sandigen Farbtonen oder rote Ziegel-
fassaden, teilweise auch Fachwerkfassaden:

= Dachdeckung aus roten Tonziegeln (z.B. Biberschwanz und Krempziegel);
= Sprossenfenster, viergeteilt im stehenden Format;

Ein gelungenes Vorbild fiir zukiinftige Vorhaben ist die im Ortszentrum liegende
Festwirtschaft ,Land Hof'.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen?®®

Verbesserung des OPNV, kostenlose Tickets fiir Schiiler und Azubis

Rad- und Wanderwege regional vernetzen, an Wegenetz Naturpark Fldming
anbinden, gemeinsame Karte entwickeln

Dachsanierung und -begriinung Feuerwehrhaus

Ausweitung der Betreuungszeiten Jugendclub, W-LAN Hotspot
Blihwiesen anlegen

Umleitung der Graben in die Teiche

Verkehrsberuhigung der HauptstraBe

%8 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019.
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9.7 Fienerode
9.7.1 Ausgangslage

Die Ortschaft Fienerode liegt 8 Kilometer sidlich von Genthin und ist vom dortigen
Bahnhof iber die B 107 in ca. 9 Minuten mit dem Auto bzw. in ca. 25 Minuten mit
dem Fahrrad zu erreichen. Der Bus braucht bis zur Haltestelle an der BundesstraBe
knapp 40 Minuten.

Die Gemarkung Fienerode ist iberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Fléchen
gepragt. Die Waldflachen der GroBen und Kleinen Kienheide grenzen jedoch im Nor-
den direkt an den Siedlungsbereich an.

Der regionale Entwicklungsplan weist zwischen Fienerode und Hittermiihle ein Vor-
behaltsgebiet fir Erstaufforstung auf. Siidlich grenzt an den Siedlungsbereich ein
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft an, das bedeutende Europdische Vogel-
schutzgebiet fiir die GroBtrappe ,Fiener Bruch*.??

Siedlungsgeschichte und Ortsbild

1776 wurde Fienerode als konigliches Domdnengut gegriindet. Die ersten Siedler
waren aus dem Dienst entlassene Soldaten. Wirtschaftliche Basis der Siedlung war
von Beginn an bis zu dessen Einstellung um 1890 der Torfabbau. Uber den Torf-
schifffahrtskanal wurde der abgebaute Torf nach Genthin gebracht.

Von der planmaBigen Ansiedlung zeugt noch heute das Ortsbild. Entlang der Fiener-
straBe reiht sich die Bebauung auf der nordlichen Seite. Im Ostlichen Abschnitt
Fienerodes bestimmen Hofanlagen mit riickwdrtigen Garten bzw. Griinflichen das
StraBenbild. Der westliche Teil um die Fiener-Siedler-StraBe und die StraBe Im Winkel
ist in der Bebauung deutlich weniger geschlossen und strukturiert.

1912 erhielt Fienerode eine Schule, die auch die Kinder aus Hittermiihle besuchten.
In den 1950er Jahren wurde die Schule geschlossen und als Konsum genutzt, nach
der Wende wurde das ,Haus Fienerland' zum Dorfgemeinschaftshaus umgebaut. Das
Haus wurde aber kaum genutzt und auf Initiative des Dorfbiirgermeisters durch die
Stadt Genthin verkauft. Heute wird die ehemalige Schule als Wohnhaus genutzt.

Fiir Fienerode liegt ein Dorferneuerungsplan von 2000 vor. 100

9 s. Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf 2020, a.a.0.
100 Dorfentwicklungsplan Fienerode”, APEG Altmérkische Planungs- und Entwicklungsgesellschaft,
Tangerhiitte 2000.
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Einwohnerentwicklung

In Fienerode wohnten zum 31.12.2018 62 Menschen. Damit ist Fienerode die
kleinste Ortschaft Genthins. Gemessen an der Einwohnerzahl von 2013 hat Fienero-
de bis zum Jahresende 2018 12 % seiner Einwohnerzahl eingebiBt. Sowohl Wande-
rungsverluste als auch die natirliche Entwicklung trugen zu diesem Einwohnerverlust
bei.

13
11

-7
i \
B \

2013 2014 2015 2016 2017 2018

In der relativen Altersgruppenverteilung weist Fienerode gegeniiber der Gesamtstadt
einen hoheren Anteil von Minderjahrigen und Senioren auf. Dafiir geringer vertreten
ist die Gruppe der dlteren Erwerbsfahigen ab 50 Jahre.

Der Altersdurchschnitt in Fienerode liegt bei 46 Jahren und damit drei Jahre unter
dem Stadtdurchschnitt.

Gesamtstadt

Fienerode 32

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Daseinsvorsorge und Gewerbe

In Fienerode betreibt ein Futtermittelhandel auch eine Gaststétte mit Biergarten, die
den Bewohnern der Ortschaft auch als Versammlungsstatte dient. Ansonsten gibt es
in Fienerode keine stationdren Versorgungs- oder Gemeinwesenangebote.

Besuchern, z.B. des angrenzenden Vogelschutzgebietes, steht eine Ferienwohnung
zur Verfligung.

Westlich, auBerhalb der Siedlung, liegt eine gréBere Gewerbefldche, die bis auf einen
Gartenbaubetrieb nicht genutzt wird.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Genthin 2030+
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rungen in den jeweili-
gen Kalenderjahren.
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SWOT Analyse '

Ansdssige Gewerbetriebe, u.a. eine Veranstaltungen erreichen nicht alle

Gaststatte Einwohner
gute landliche Wohnlage nur Schulbus als d&ffentliche Nahver-
kehrsanbindung

Interessensgemeinschaft, die sich fir kein gemeindeeigener Veranstaltungs-

die Ortschaft stark macht. RegelmaBig raum

stattfindende Veranstaltungen wie Ein-

wohnerversammlungen,  Stammtisch,

Erntefest oder Weihnachtsfeier.
FienerstraBe ohne FuBweg, nicht fir
landwirtschaftlichen ~ Schwerlastverkehr
ausgelegt

Weitere Profilierung als Stitzpunkt fiir
vogelkundliche und Naturbeobachtun-
gen

101 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019.
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Wohn- und Nichtwohngebéude
in dérflicher Typologie/ Eigenheim

mehrgeschossiges Wohngebaude /
Gewerbegebdude

Gastgewerbe / Nahversorgung

Gebdude des Gemeinwesens

Gemeindeverwaltung
Kirche
Dorfgemeinschaftshaus
Kulturelle Einrichtung
Feuerwehr

Kita Bestand / Planung
Jugendeinrichtung
Therapiezentrum
Sporthalle

Schule

pragendes Objekt, Ensemble

Bushaltestelle
Ruine, Leerstand ohne Anspruch auf
Volistandigkeit / Baupotential, R = Reserve

Wohnbauflache /
Mischbau- und Dorfflache

Gewerbeflache /
Sonderbauflache

Wasserflache /
Landwirtschaftsflache

Waldflache, Gehélz /
sonstige Grlin- oder Gartenflache

éffentliche Griinflache

Friedhof

Sportplatz, Bolzplatz, Volleyballfeld
Spielplatz

Parkanlage

Kleingartenanlage

StraBe

StraBensanierung

Radweg
Bestand / Planung




9.7.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl ist die Erstellung einer Einwohnertrendprog-
nose 2030 fiir Fienerode nicht mdglich.

Entwicklungsperspektive

Die kleine Ortschaft ohne Durchgangsverkehr und ,unverbaubarem® Landschafts-
blick bietet ruhiges, landliches wohnen in einer aktiven Gemeinschaft. Die Bewahrung
dieser Qualitdten und die Unterstiitzung der Dorfgemeinschatft in ihrer Selbstorgani-
sation sind die wesentlichen Zielsetzungen der Ortsentwicklung 2030.

Bauliche Entwicklung

Fir den aus der Ortschaft wachsenden Eigenbedarf stehen in Fienerode drei in-
nerdrtlichen Baupotentialflachen zur Verfiigung.

Bei Sanierungs- und Neubauvorhaben im historischen Ortskontext sollten nach Még-
lichkeit die ortschaftstypischen Gestaltungselemente bewahrt werden bzw. neu Ver-
wendung finden: 102

= Putzfassaden in vorzugsweise hellen erdigen und sandigen Farbténen oder rote
Ziegelfassaden;

= Dachdeckung aus roten Tonziegeln (z.B. Biberschwanz);

= Sprossenfenster vorzugsweise in WeiB, viergeteilt im stehenden Format.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen'03

Sanierung der FienerstraBe und Ausbau der Wirtschaftswege, um
Landwirtschaftsverkehr von der FienerstraBe fern zu halten

Unklare  Grundstiicksangelegenheiten kldren. (Bushaltestelle, Wendeschleife,
Schautafel / Postkasten auf privatem Grund)

Sanierung Glockenturm
Erarbeitung einer Dorfchronik

Gestaltung der Schautafel in Zusammenarbeit mit dem Tourismusverband
(Ubersichtsplane, Rad-und Wanderwege, allgemeine Infos).

Gestaltung der Trafostation von AVACON mit dem Wappen von Fienerode.

Bereinigung des Dorfbildes durch Abriss von Bauruinen (Brandruine Schafstall am
Gansegraben, alte Schweinestalle FienerstraBe 13/14, Gebdude FienerstraBe 7)

Erweiterung des Dorfplatzes durch Schaffung eines Rastplatzes fiir Wanderer und
Radfahrer.

Reaktivierung/Ausbau des landlichen Weges Miitzel-Fienerode-Kdnigsrode-Tucheim

102 Dorfentwicklungsplan Fienerode®, a.a.0., S. 60-61 und 85ff.
103 Auf Grundlage der Ergebnisse der Ortschaftswerkstatt vom 27.8.2019.
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10. Umsetzung und Monitoring
10.1 Stadtebaufordergebietskulissen Genthin
GesamtmaBnahme Altstadt

Die Genthiner Altstadt ist das kommerzielle und administrative Zentrum der Stadt. In
der durch zweigeschossige StraBenrandbebauung geprdgten Altstadt gibt es zahl-
reiche Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Verwaltung und kulturelle Ange-
bote

In den 1990er Jahren wurde die Innenstadt Genthins aufgrund erheblicher stadte-
baulicher Missstande als Sanierungsgebiet férmlich festgesetzt. Seitdem wurden
in der Altstadt zahlreiche Gebdaude und StraBen saniert, Rad- und FuBwege erneuert
sowie die Aufenthaltsqualitdt der &ffentlichen Platze und Griinflichen erhoht.

Seit der Jahrtausendwende ist die Genthiner Altstadt auch Férdergebietskulisse im
Stddtebauforderprogramm Stadtumbau Ost. Fir die GesamtmaBnahme ,Stadtum-
bau Altstadt’ wurde 2001 folgende Zielstellung formuliert. ,Starkung der Innenstadt
als Mittelpunkt fir die einzelnen Stadtteile und fiir die Umlandgemeinden; Fortset-
zung der Innenstadtsanierung - Qualitative Verbesserung und Weiterentwicklung des
Stadtkerns; Verbesserung der stadtstrukturellen Verbindung zwischen den nordli-
chen und sudlichen Stadtteilen.*

Die GesamtmaBnahme Altstadt diente auch im Programm Stadtumbau der Entwick-
lung der spezifischen Qualitaten der Innenstadt als Wohn- und Handelsort. Als Hand-
lungsfelder wurden identifiziert die weitere Instandsetzung- und Modernisierung von
Gebduden, behutsame LiickenschlieBungen, die Qualifizierung der 6ffentlichen Frei-
und Verkehrsflachen, der Ausbau der Dienstleistungs- und Verwaltungsangebote
sowie die Stdrkung der Gemeinbedarfseinrichtungen. Die Innenstadt sollte durch
eine entsprechende Flachenentwicklung ndher an den Kanal riicken.

Die Genthiner Altstadt ist heute weitgehend durchsaniert, das Sanierungsgebiet
befindet sich in der Abrechnung. Die Neugestaltung des Marktplatzes, die grundhaf-
te Sanierung der meisten StraBenzlige und zahlreiche private Gebdudesanierungen
haben die Mitte der Stadt gestarkt. Mittel des Programms Stadtumbau wurden dafiir
nicht eingesetzt.

Trotz dieser Erfolge ist eine positive Altstadtentwicklung unter den gegeben Rah-
menbedingungen der Stadtentwicklung kein Selbstldufer. In der aktuellen Phase der
Stadtentwicklung soll vor allem die Anbindung und Integration der Altstadt in den
raumlichen und funktionalen Kontext der Stadt ausgebaut werden. Durch die Qualifi-
zierung gesamtstddtisch relevanter Funktionen an den Randern der Altstadt soll die
Verkniipfung der Stadtmitte mit den ,duBeren‘ Wohngebieten gestarkt werden.

Dazu soll die GesamtmaBnahme Altstadt in das Stadtebauférderprogramm ,Leben-
dige Zentren- Erhalt und Entwicklung der Stadt-und Ortskerne‘ Uberfiihrt
und raumlich erweitert werden.

Das Férdergebiet soll in nordwestlicher Richtung um den Volkspark erweitert wer-
den. Der historische Volkspark ist die bedeutendste Parkanlage der Stadt und ver-
knlpft rdumlich die Altstadt mit dem Stadtteil Altenplathow. Unter Berticksichtigung
der Denkmalschutzbelange soll der Park besser erschlossen und fiir zeitgemaBe

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Genthin 2030

Gebietskulisse und
Entwicklungsziele

Umsetzungsstand und
Mittelverwendung

Aktuelle und kiinftige
MaBnahmen



Gebietskulisse und
Entwicklungsziele

Nutzungsinteressen aufbereitet werden. Dazu soll ein entsprechendes Konzept auf-
gestellt werden. (Vgl. Kapitel 7.1)

In ndrdlicher Richtung soll das Fordergebiet bis zum Kanalufer erweitert werden.
Trotz des Baus der Marina: die Potentiale des Kanalufers auf Altstadthohe sind nach
wie vor nicht ausgereizt, die Wegverbindungen in die Altstadt unattraktiv. Die Her-
stellung einer durchgangigen Promenade mit Anbindung des Volksparks Uber die
Kanalbriicke, die ErschlieBung der untergenutzten Flachenpotentiale zwischen B1
und Kanal sowie die Gestaltung selbsterkldrender Weg zwischen der Marina sowie
der Anlegestelle der Flusskreuzfahrtschiffe in die Altstadt sind hier die zentralen
Ansatze. (Vgl. Kapitel 3.3)

In dstlicher Richtung soll das Férdergebiet erweitert werden um den ehemaligen
Krankenhausstandort und den regional bedeutsamen Sportkomplex an der Berliner
Chaussee. Der Krankenhausstandort unmittelbar am Altstadtrand soll nach dessen
SchlieBung und dem teilweisen Abriss der Gebdude baulich und funktional neu entwi-
ckelt werden. Beim Sportkomplex mit Schwimmhalle, Sporthalle und Sportpldtzen
sowie dem ehemaligen Volksgarten-Gebdude geht es vor allem um die Sanierung,
energetische Optimierung und zeitgemaBe Erganzung dieses bedeutenden Komple-
xes. (Vgl. Kapitel 7.2)

Am sidlichen Rand des Fordergebietes stehen die Erneuerung des Bahnhofes und
dessen Umfeld an. Die Starkung des offentlichen Nahverkehrs, die Schaffung attrak-
tivere Rahmenbedingungen fiir Bahnpendler sowie eine Neugestaltung des Stadt-
auftaktes flir Bahnreisende ist zentraler Baustein sowohl des lokalen Mobilitdtswan-
del als auch der Stadtwerbung. (Vgl. Kap. 8.1)

Dariiber hinaus setzt sich die Stadt Genthin zum Ziel, die Attraktivitat der Innenstadt
durch verbesserte kulturelle Angebote und funktionale Dienstleistungen weiter zu
erhéhen. Durch ein Zentrenkonzept soll der Einzelhandel wieder verstarkt in die
Innenstadt integriert werden.

GesamtmaBnahme Siid (SchillerstraBe / Baumschulenweg / Uhlandstra-
Be / EinsteinstraBe)

Die Gebietskulisse umfasst den groBten Teil des DDR-Wohnungsbaus zwischen den
1960er und 1980er Jahren stidlich der Bahnstrecke und &stlich der FriedensstraBe.
Das Gebiet weist eine zentral gelegene, stadtebaulich gut integrierte Lage auf. Mit
der Sekundarschule Siid, der Grundschule Uhland und den Kitas ,Zwergenland* und
,Rasselbande’ ist das Gebiet mit Gemeinbedarfseinrichtungen gut ausgestattet.

Das Gebiet ldsst sich in vier Abschnitte gliedern, die stddtebaulich jeweils durch
kleinere Bereiche dlterer Kleinhausbebauung separiert sind:

a. Der westliche Bereich des Gebietes bildet der Teilraum SchillerstraBe / Guten-
bergstraBe mit Mehrfamilienhdusern aus den 1950er und 1970er Jahren. In den
Gebduden der organisierten Wohnungswirtschaft befinden sich 104 Wohnungen.
Das Ziel im Stadtentwicklungskonzept von 2008 fiir diesen Teilbereich war des-
sen bauliche Anpassung an die alternde Bewohnerschaft.

b. Im Bereich Baumschulenweg / AhornstraBe entstanden Anfang der 1960er Jahre
200 Wohnungen in viergeschossigen Mehrfamilienhdusern in Zeilenbauweise.
Das Stadtentwicklungskonzept von 2008 formulierte als Entwicklungsziele: “Das
Stadtquartier ist potentieller Standort fir den Abbau des kiinftig erwarteten
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strukturellen Wohnungsiiberhangs durch die Reduzierung der Bebauungsdichte.
Aufgrund des hohen Altersdurchschnitts ist das Quartier auf einen Generatio-
nenwechsel vorzubereiten. Das Wohnumfeld sollte den Bediirfnissen der &lteren
Bewohner entsprechen, aber auch jlingeren Zuziehern zusagen.*

¢. Im mittleren Abschnitt Baumschulenweg entstanden Anfang der 1970er Jahre
336 Wohnungen in Zeilenbauweise. Bereits 2006 wurden hier zwei Zeilen mit in
Summe 96 Wohnungen abgerissen. Im Stadtentwicklungskonzept von 2008 wur-
den als Ziele eine weitere Reduzierung des Wohnangebotes am Standort sowie
eine Nachnutzung der Stadtumbaubrachen als Eigenheimstandort gesetzt.

d. Die ostlichen Bereiche UhlandstraBe und EinsteinstraBe sind Plattenbauquartiere
der 1980er Jahre. Urspriinglich 1.563 Wohnungen umfasste der Standort. Bis
2008 wurden im Bereich UhlandstraBe bereits 296 Wohnungen abgerissen. Das
Stadtentwicklungskonzept von 2008 zielte aufgrund des hohen Wohnungsleer-
standes auf eine Fortsetzung der Abrisse und auf eine Wiedernutzung der Ab-
rissflachen fir den Eigenheimbau ab. Der Griinzug entlang des Griinen
Wegs/Mihlengraben sollte auf seiner Nordseite in das Quartier hinein erweitert
werden.

Mit Hilfe der Stadtebauférderung Stadtumbau Ost wurde, beginnend mit dem Pro-
grammjahr 2002, im Zuge der GesamtmaBnahme insgesamt 1.298 Wohnungen aus
den Bestdnden der organisierten Wohnungswirtschaft durch Abriss vom Markt ge-
nommen.'%4 Die Reduzierung betraf ausschlieBlich Bestdnde des industriellen Woh-
nungsbaus. Die Flachen wurden einfachbegriint. Zum Teil befinden sich noch Ver-
sorgungsleitungen im Boden.

Der Stadtumbau im Sinne der Anpassung der stddtebaulichen Struktur an weniger
Bewohner und andere Bedarfe ist noch nicht abgeschlossen. Die MaBnahme soll
tberfiihrt werden in das Programm Wachstum und nachhaltige Erneuerung —
Lebenswerte Quartiere gestalten.

Weitere Gebdudeabrisse zur Reduzierung des nach wie vor bestehenden bzw. wieder
zunehmenden Wohnungsiiberhangs sind wahrscheinlich, z.Zt. von der organisierten
Wohnungswirtschaft aber nicht adressenkonkret benennbar. Bis zum Jahr 2030 wird
ein pauschales Riickbauvolumen von bis zu 200 Wohnungen veranschlagt.

Ein Schwerpunkt in der zukiinftigen Ausgestaltung der GesamtmaBnahme soll aber
auf dem Flachenrecycling liegen. Das Férdergebiet liegt zentral im stadtischen Kon-
text und verfligt (iber eine sehr gute Infrastrukturausstattung. Die Aufbereitung der
Stadtumbaubrachen fiir Wohnungsneubau - hier vor allem Kleinteiliger, eigentumsfa-
higer - ist angesichts des geringen Bauflachenangebotes in Genthin ein zentrales
Anliegen der Stadtentwicklung. Neben der effektiveren Nutzung der bestehenden
Infrastruktur vermeidet das Flachenrecycling eine Neuinanspruchnahme von Flachen
im AuBenbereich.

104 Information der Stadtverwaltung zum 11. Juni 2020.
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GesamtmaBnahme Nord (Hasenholztrift / Silva-Siedlung)

Das Stadtumbaugebiet Hasenholztrift / Silva-Siedlung liegt ganz im Norden der
Kernstadt. Im Quartier gibt es keine Gemeinwesen- und Nahversorgungseinrichtun-
gen. Eine Grundschule sowie eine Kita befinden sich im benachbarten Stadtteil Al-
tenplathow. Der ndchstgelegene Discounter ist in der Altmdrker StraBe. Der Bereich
asst sich in zwei stddtebaulich unterschiedliche Teilbereiche gliedern.

a. Die Silva-Siedlung mit ihren groBziigig bemessenen Gemeinschaftsgriinfldchen
entstand in den 1930er Jahren. In den zwei- und dreigeschossigen Mehrfamili-
enhdusern befinden sich 332 Wohnungen.

b. Das nérdlich an die Silva-Siedlung anschlieBende Quartier Hasenholztrift ent-
stand im Zuge des DDR-Wohnungsbaus in den 1960er und 1970er Jahren. In
den drei- und viergeschossigen Wohnblécken im Eigentum der Genthiner Woh-
nungsbaugenossenschaft ,Frohe Zukunft befinden sich 216 Wohnungen.

Das Stadtentwicklungskonzept von 2008 sah fiir beide Teilbereiche keinen kurz-
oder mittelfristigen Handlungsbedarf, formulierte aber das Ziel einer Reduzierung
des Wohnungsangebotes in dieser peripheren Lage, falls die Vermietungssituation
sich verschlechtert.

Eine Reduzierung des Wohnungsangebotes fand an diesem Standort nicht statt. Ein
GroBteil der Bestande der Silva-Siedlung wurde in jlingerer Vergangenheit von ei-
nem Investor aufgekauft und umfassend saniert. Punktuell ist, moglicherweise sanie-
rungsbedingt, Wohnungsleerstand und auch kompletter Gebdudeleerstand sichtbar.
Einige wenige Hauser weisen Sanierungsbedarf auf, das private Wohnumfeld ist
flachig saniert. Einige StraBen sind sanierungsbediirftig (z.B. ,In den Heinungen®).

Die Wohnbldcke in der Hasenholztrift weisen vor allem in den oberen Etagen deutli-
chen Leerstand auf. Z.T. bestehen Optimierungsbedarf im Wohnumfeld bzgl. der
Sortierung ruhender Verkehr und Grinflaichen sowie StraBensanierungsbedarf wie
beim Hasenholztrift.

Grundsatzlich bleibt eine Reduzierung des Wohnungsangebotes an diesem periphe-
ren Standort stadtebaulich wiinschenswert, auch wenn es seitens der Eigentlimer
diesbeziiglich derzeit keine Planung gibt. In Kombination mit den Handlungsbedar-
fen im Umfeld soll die GesamtmaBnahme in das Férderprogramm Wachstum und
nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten (iberfiihrt wer-
den.
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Stadtumbaugebiet Grobler StraBe

Der Standort umfasst eine viergeschossige Zeilenbebauung der 1950er bis 1970er
Jahre im Ubergang der Altbauquartiere stidlich der Bahn in die Kleinhaus- und Gar-
tenareale am stidlichen Stadtrand.

Entwicklungsziel im Kontext des Stadtumbaus ist die sukzessive Anpassung der
Wohnungsangebote und des Umfeldes an weniger und an dltere Bewohner. Altenge-
rechte Gebdudesanierungen und die Schaffung von Angeboten fiir den Generatio-
nenwechsel sollte einhergehen mit punktuellen MaBnahmen des Wohnungsabbaus
durch Abriss und/oder Etagenreduzierung.

Die GesamtmaBnahme Grébler StraBe gilt als abgeschlossen. Mit der Sanierung der
integrativen Kita ,Kdthe Kollwitz* (STARK Ill), dem teilweisen Anbau von Aufziigen an
die viergeschossige Wohnbebauung und der teilrdumlichen Aufwertung des Woh-
numfeldes sind die Ziele der GesamtmaBnahme weitgehend erreicht. Der urspriing-
lich vorgesehene punktuelle Abriss oder Etagenriickbau fand aufgrund der stabilen
Wohnungsnachfrage im Quartier keine Umsetzung und wird auch nicht weiter ver-
folgt.

Das Gebiet wird aus der Stadtebauférderung entlassen.
Einzelstandorte

Im Stadtentwicklungskonzept von 2001 wurden Uber die benannten Stadtum-
bauschwerpunkte hinaus mehrere kleinere ,Umzustrukturierende Quartiere mit vor-
rangiger Prioritdt® festgeschrieben bzw. in der Fortschreibung des Stadtentwick-
lungskonzeptes 2008/09 bestatigt.

Das Umbaugebiet Heinigtenweg sollte durch den Abriss eines industriell gefer-
tigten Gebdudes mit 48 Wohnungen die Wohnfunktion an diese peripheren Lage
ausgediinnt werden und der Freiraumbezug der verbleibenden WohnblGcke verbes-
sert werden.

Die MaBnahme wurde im Jahr 2003 mit Hilfe Férdermitteln im Programm Stadtum-
bau-Ost umgesetzt. Die Fldche wurde einfach begrtint.

Weitere MaBnahmen sind im Stadtumbaugebiet nicht geplant, das Gebiet Heinigten-
weg wird aus der Stadtebauférderung entlassen.

Im Umbaugebiet Wagner StraBe sollte durch den Abriss zweier Wohnblocke aus
DDR Zeiten mit gesamt 96 Wohnungen bei gleichzeitiger Aufwertung der stidlich
angrenzenden Werksiedlung eine Reduzierung der Wohnfunktion an diese randstéd-
tischem Standort verknlpft werden mit der Schaffung eines griinen Puffers zum
umgebenden Gewerbe- und Industriegebiet.

Die beiden fraglichen Gebdude wurden in den Jahren 2003-2004 abgerissen. Dazu
wurden Férdermittel im Programm Stadtumbau genutzt. Die Abrissfldche wurde
einfach begriint.

Im Stadtumbaugebiet Wagner StraBe sind keine weiteren MaBnahmen geplant, das
Gebiet wird aus der Stddtebauférderung entlassen.
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Das Umbaugebiet Berliner Chaussee wurde in der Fortschreibung des Stadt-
entwicklungskonzeptes 2008/09 erstmals fiir den Stadtumbau identifiziert. Als Ziel
wurde aufgrund der Lage im Industriegebiet Ost der Abriss eines Wohnblocks und
eines Wohnheims formuliert.

Aufgrund der privaten Eigentumsverhdltnisse der benannten Gebdude konnten die
MaBnahmen bis dato nicht umgesetzt werden.

Die StadtumbaumaRBnahmen bleiben sinnvoll, eine Umsetzbarkeit wird auf absehbare
Zeit aber nicht gesehen. Von daher wird das Gebiet aus der Stadtebauférderung
entlassen.

10.2 Weitere Forderoptionen

Neben der bislang giiltigen Ausformung der Stadtebauférderung von Bund und
Landern, deren Novellierung auf Landesebene noch aussteht, endet derzeit auch die
aktuelle EU-Forderperiode. Auch hier ist die zukiinftige Struktur noch offen und da-
mit die Frage, welche Genthiner Projekte wie unterstiitzt werden kdnnen.

Trotzdem wird im Folgenden eine Auswahl bislang moglicher Fordertdpfe gelistet,
die fir konkrete Genthiner Vorhaben hilfreich sein kdnnten. Deren weitere Verfig-
barkeit ist zu prifen.

Forderaufruf ,,Klimaschutz durch Radverkehr*

Modellhafte investive Projekte zur Verbesserung der Radverkehrssituation in konkret
definierten Gebieten kdnnen fiir finanzschwache Kommunen derzeit bis 2023 mit bis
zu 100 % geférdert werden.

LEADER0

Die aktuelle Férderperiode des europdischen Forderprogramms LEADER zur Ent-
wicklung landlicher Rdume hat eine Laufzeit bis zum Jahr 2020. Genthin ist Bestand-
teil der LEADER-Region ,Zwischen Elbe und Fiener Bruch®, in der Projektantrdage
aus den Mitgliedskommunen beraten und in ihrer Prioritdt gewichtet werden. Die
Zukunft der LEADER Férderung ab 2021 stand zum Redaktionsschluss noch nicht
fest.

RELE06

Uber die RELE-Richtlinie kénnen in Sachsen-Anhalt Projekte geférdert werden die
helfen, ldndliche Regionen mit ihren Dérfern als eigenstandige Wohn-, Arbeits-, Sozi-
al- und Kulturrdume zu erhalten. Dazu zahlen Vorhaben des landlichen und forstli-
chen Wegebaus, zur Flurbereinigung, zu tberwiegend nicht schulisch genutzten
Sportanlagen, touristisch ausgerichtete Projekte, Sanierung von Kirchen, private
Vorhaben zum Erhalt ortsbildpragender Bauten sowie generell der Ausbau einer
landlichen Infrastruktur im Zuge der Dorferneuerung.

105 | FADER: Liaisons entre Actions de Développement de I'Economie Rurale — Verbindung von
Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft.
106 Férderung der regionalen landlichen Entwicklung
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Eine Projektférderung wird iiber die LEADER Arbeitsgruppe beantragt oder auch
direkt beim Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten.

Altlastensanierung und Bodenschutz

Das Land Sachsen-Anhalt férdert in der auslaufenden EFRE-Férderperiode Vorhaben
zur Altlastensanierung und zum Bodenschutz. Im Rahmen der Richtlinie Altlastensa-
nierung sind die Kosten entsprechender Vorhaben zu 100 % forderfahig. In der
Richtlinie Bodenschutz sind die Kosten von Vorhaben zum Fldchenrecycling zu 70 %
forderwiirdig.

Wohnraum herrichten

Das Land Sachsen-Anhalt férdert die Modernisierung und Instandsetzung leer ste-
hender oder teilweise leer stehender Wohngebdude mit einem Zuschuss von bis zu
50 % der zuwendungsfdhigen Kosten. Forderwiirdig sind auch Aufzugseinbauten,
barrierefreie Zuwegungen zum Gebdude und weitere WohnumfeldmaBnahmen. Mit
der Férderung verbunden ist eine 10 Jahres Frist, in der nur an Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein vermietet werden darf.

Sportstittenbau

Uber das Ministerium fiir Inneres und Sport des Landes Sachsen-Anhalt kann Sanie-
rung, Ausbau, Umbau, Neubau und die Erstausstattung von Sportstdtten in Hohe
eines 50 %igen Zuschusses gefordert werden. Auch Funktionsgebaude und Sozial-
raume betreffende MaBnahmen sind férderwiirdig, wenn diese im Zusammenhang
mit sportlichen MaBnahmen stehen.

REGIO

Uber die Investitionsbank Sachsen-Anhalt ist eine Zuschussférderung fiir Projekte
der Regionalentwicklung in Hohe von bis zu 80 % der zuwendungsfahigen Kosten zu
beantragen. Geférdert werden u.a. kooperative Marketing-, Bildungs-, Kultur- oder
Sozialvorhaben von Gemeinden sowie die Aufstellung oder Anderung von Flichen-
nutzungspldnen.

Kommunaler Hochwasserschutz

Konzeptionelle und bauliche Vorhaben zum Hochwasserschutz kénnen mit einem
Zuschuss von bis zu 80 % der zuwendungsfahigen Kosten unterstitzt werden. Auch
die Ausstattung von Wasserwehren ist forderwiirdig. Antragsstelle ist das Landes-
verwaltungsamt.

Naturschutzrichtlinie

Innerhalb von Natura 2000-Gebieten konnen Konzepte, investive Vorhaben und
Managementaufwendungen mit einem bis zu 100 %igen Zuschuss gefordert werden,
so sie dem Schutz der Biodiversitat, der Umsetzung der Natura 2000 Richtlinie, dem
Aufbau von Biotopverbundsystemen, dem Erhalt der Kulturlandschaft und des natiir-
lichen Erbes sowie der Sensibilisierung fiir den Umweltschutz dienen.

Revita

Mit dem Landesprogramm REVITA wird die Revitalisierung von Bahnhofsgebduden
mit einer bis zu 80-prozentigen Férderung unterstiitzt, solange das Gebdude nach
der Sanierung 6ffentliche sowie verkehrliche Funktionen aufnimmt.
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Schnittstellenprogramm

Mit Hilfe des Schnittstellenprogramms kénnen u.a. Kommunen oder Verkehrsunter-
nehmen bei der Neugestaltung von Bahnhofsvorplétzen, Wegeanbindungen, Bushal-
testellen, Park+Ride- und Kurzzeitstellplatzen, Taxistellpldtzen, Fahrradabstellanla-
gen und weiteres bezuschusst werden. Das Land gewéhrt Zuwendungen in Hohe von bis
zu 80 % der zuwendungsféhigen Ausgaben.

Kommunalrichtlinie

Bis zum Jahresende 2022 kénnen im Rahmen der Kommunalrichtlinie Projekte zum
Klimaschutz mit bis zu 100 % gefordert werden. Das gilt u.a. fiir Klimaschutzkon-
zepte.

Forderaufruf ,,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte*

Modellhafte Projekte haben dariiber bis einschlieBlich 2022 eine besondere Forder-
chance iiber den Férderaufruf ,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte®.

10.3 Monitoring

Wesentliche Eckwerte der Stadtentwicklung von Genthin werden nach Mdglichkeit
durch die Stadtverwaltung jahrlich erfasst und mit den Szenarien und Trendbe-
schreibungen des vorliegenden ISEK abgestimmt. Das sind:

= die Einwohnerentwicklung: Das ISEK baut in seinen quantitativen und qualitativen
Zielaussagen auf der Annahme, dass Genthin eine schrumpfende Stadt bleibt.
Diese Annahme fuBt im Wesentlichen auf der Fortschreibung altersgruppenspezi-
fischer Veranderungen der letzten 5 Jahre. Die Erfahrungen der letzten 25 Jahre
mit Bevélkerungsvorhersagen haben gelehrt, dass Trendanderungen passieren,
aber kaum verldsslich vorauszusagen sind. Insofern bleibt die laufende Beobach-
tungen der demografischen Entwicklung und der Abgleich mit den ISEK-
Szenarien eine wesentliche Grundsatzaufgabe zur Vermeidung strategischer
Fehlentscheidungen.

= die quantitative Entwicklung besonderer Alters- und Nachfragegruppen, hier
insbesondere die Zahl der nachgefragten Kinderbetreuungspldtze. Die moglichen
Bedarfsschwankungen an Betreuungsplétzen erfordern frilhzeitige Uberlegungen
zur Multifunktionalitdt einzelner Einrichtungen, um StandortschlieBungen aber
auch Mangelsituationen zu vermeiden.

= das Angebot und die Nachfrage nach Bauplatzen. Das aktuelle Angebot ist bei
Fortschreibung des Bautrends der letzten Jahre relativ knapp dimensioniert.
Durch den Aufbau und die Pflege eines Baufldchenkatasters und die Reflektion
des tatsdchlichen Baugeschehens bleibt die Stadt Genthin in der Lage jederzeit
proaktiv Angebote zu offerieren.
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10.4 Gesamtkosten und Finanzierungsiibersicht

Die Gesamtkosten und Finanzierungsibersicht (extra Dokument) stellt die aus den
Fachkapiteln des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Genthin 2030+
bzw. den jeweiligen Handlungsfeldern extrahierbaren MaBnahmen zusammen. Zu-
satzlich wurden die von der Stadtverwaltung oder anderen Akteuren benannten
MaBnahmen gelistet, womit eine Priifung auf die Passfahigkeit dieser MaBnahmen in
den inhaltlichen Tenor des ISEK verbunden war. Die MaBnahmen sind, soweit wie
mdglich, aufgeschliisselt nach

= Ort: Gesamtstadt, Ortsteil oder Kernstadt, StraBe.

= MaBnahme: Stichworte zum Inhalt der MaBnahme, die ggf. im zugehdrigen Fach-
kapitel ausfiihrlicher begriindet oder auch dargestellt wird.

= MaBnahmetrager: der hauptverantwortliche Akteur.

= Zeit: Umsetzungsjahr gemaB Auskunft des Trdgers. MaBnahmen, deren Umset-
zung nach 2025 terminiert sind, werden mit m wie mittelfristig (Umsetzung bis
2030) bzw. | wie langfristig (Umsetzung nach 2035) gekennzeichnet.

= Kosten in Tausend €: Soweit die MaBnahme nicht durchkalkuliert ist handelt es
sich um Uberschldgige Schatzungen. Die Angaben sind unverbindlich und erset-
zen keine konkrete Kalkulation oder Einholung von Kostenvoranschldagen.

= Finanzierungsabsicht: Mit der Nennung der MaBnahmen in der GKFU alleine ist
eine Umsetzung nicht verbindlich zugesagt. Es besteht kein Rechtsanspruch auf
Umsetzung oder Férderung.

= Hinweis: Hier werden Erlduterungen zum Hintergrund der MaBnahme, zur Kos-
tenschdtzung oder zur Finanzierung gegeben.

Die Nummerierung der MaBnahmen enthalt keine Aussage zur Prioritdt.

Die MaBnahmenliste versteht sich als Fundus aktuell sichtbarer Aufgaben, die z.B.
eine Prioritdtendiskussion ermdglicht. Die MaBnahmetabelle ist ,naturgemaB* einem
permanenten Wandel unterworfen. Abgeschlossene MaBnahmen, neue MaBnahmen,
neue Finanzierungsoptionen oder -Restriktionen etc. werden eine kontinuierliche
Verdnderung der Liste erfordern.

122 www.stephan-westermann.de





