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Betreff:

Bebauungsplans "Buchenweg" in der Stadt Genthin - Entwurf und Abwagungen

Beratungsfolge: Abstimmung
Sitzungsdatum Gremium Zustandigkeit Ja Nein | Ent | Bef
24.04.2023 Bau- und Vergabeausschuss Vorberatung
27.04.2023 Stadtrat der Stadt Genthin Entscheidung

Ergebnis der Abstimmung: | |beschlossen [ |abgelehnt

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Genthin billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Buchenweg"” in der Stadt
Genthin, sowie die Abwagung des Vorentwurfes und deren Bericksichtigung in dem Bebauungs-
planentwurf.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die eingegangenen Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sonstiger Trager zum
Bebauungsplan ,Buchenweg® in Genthin werden zur Kenntnis genommen und bestatigt.

Im Ergebnis der Beteiligung wurde der Entwurf gedndert und erganzt.

Auf Grundlage des gebilligten Entwurfes ist die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

(Matthias Gunther)
Blrgermeister
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Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat mit dem Beschluss vom 7.10.2021 den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Buchenweg® der Stadt Genthin gebilligt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit wurden friihzeitig zu
den Grundlagen des Vorentwurfes beteiligt. Die Stellungnahmen und fachlichen Abwagungen sind der
Anlage zu entnehmen.

Ein Grofdteil der Stellungnahmen war lediglich zur Kenntnis zu nehmen bzw. fiihrte zu informellen
Anpassungen.

Nachfolgend sind einige Anderungen/Anpassungen gesondert dargestellt, da diese zu mafigeblichen
Anpassungen des Planentwurfes fihren:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) muss im nordwestlichen Bereich verkleinert
werden, da Hinterliegergrundstiicksbesitzer eine direkte Flurstlicksanbindung an den Buchenweg
fordern. Der Rechtsanspruch ist begriindet und zur Sicherung des B-Planverfahrens und deren
Wirksamkeit zu beachten. Der gednderte Planbereich ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Eine weitere Anderung im bisherigen Entwurf bezieht sich auf die Nutzung als reines bzw.
allgemeines Wohngebiet (WR/WA).

Im Vorentwurf wurde ein reines Wohngebiet vorgestellt. Im Anhérungsverfahren wurde in Bezug auf
den damit geltenden Larmschutz und der benachbarten Nutzung durch den PNV empfohlen, ein
allgemeines Wohngebiet auszuweisen, was mit der Uberarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt wurde.
Damit ist kein gesonderter Larmschutz zu erwarten und gleichzeitig kann in einem allgemeinen
Wohngebiet die Uberbaubare Grundstiicksflache auf den Faktor 0,4 erhéht werden.

Eine weitere Stellungnahme bezog sich auf die Aufweisung der ErschlieBung fur die
Abfallentsorgung.

Die Befahrung soll Giber den Buchenweg erfolgen, ohne eine zusatzliche Wendemdéglichkeit, was mit
entsprechender Verkehrsbeschilderung zu kennzeichnen ist.

Wie vorangekiindigt wurde mit Datum vom 20.04.2023 die Planzeichnung und die Begriindung des
Entwurfs in der Auslegungsform angelegt.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.2
BauGB und die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange wiederholt zum Planentwurf und der Begriindung einzuholen, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden kann.

Nach nochmaliger Abwagung und Feststellung der Planziele durch den Stadtrat kann das Verfahren
abgeschlossen werden.

Auf Grund des parallel zu dndernden Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens muss der
festgestellte B-Plan zur Plangenehmigung bei der Gibergeordneten Planbehérde eingereicht werden,
bevor das Baurecht wirksam werden kann.

(K. Tesch) D. Turian
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin
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Anlagen:

Abwagung - Tabelle -Buchenweg

Aiuslegungsplanzeichnung - BP Buchenweg Genthin - Entwurf 04-2023
Auslegungsunterlage - Begrindung BP Buchenweg Entwurf April 2023 - 20.04.2023
Begriindung Buchenweg Genthin - Vorbereitung Planungsentwurf

vorbereitete Planzeichnung Buchenweg Genthin - Tischvorlage

Finanzielle Auswirkungen:



