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Übersichten

- Verpflichtungsermächtigungen
- Verbindlichkeiten
- Rücklagen
- Zuwendungen an die Fraktionen



Übersicht über die aus Verpflichtungsermächtigungen
voraussichtlich fällig werdenden Auszahlungen

voraussichtlich fällige Auszahlungen im
ersten zweiten drittenHaushaltsjahr

(Planjahr) dem Haushaltsjahr folgenden Jahr

Verpflichtungsermächtigungen
(untergliedert nach 

Teilhaushalten)
Euro

1 2 3 4 5

Summe 0 0 0 0

Nachrichtlich:
in künftigen 
Haushaltsjahren 
vorgesehene 
Kreditaufnahmen



Übersicht über den voraussichtlichen Stand der Verbindlichkeiten

Stand zu Beginn
des laufenden

Haushaltsjahres
(Vorjahr)

01.01.2021

voraussichtlicher Stand
zu Beginn des 

Haushaltsjahres

(Planjahr)

01.01.2022

Art der Verbindlichkeiten

Euro

1. Anleihen

2. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 
für Investitionen und Investitions-
förderungsmaßnahmen gemäß 

3. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 
zur Sicherung der Zahlungsfähigkeit

4. Verbindlichkeiten aus Vorgängen, die 
Kreditaufnahmen wirtschaftlich 
gleichkommen

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 
Leistungen

6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen

7. Sonstige Verbindlichkeiten

nachrichtlich:

8. Bürgschaften

0,00

5.398.435

2.249.287

630

1.112.020

108.672

636.315

180.634

0,00

5.385.767

3.334.387

0

1.000.000

100.000

436.349

150.000



Übersicht über den voraussichtlichen Stand der Rücklagen

Stand zu Beginn
des laufenden

Haushaltsjahres
(Vorjahr)

voraussichtlicher 
Stand

zu Beginn des
Haushaltsjahres

(Planjahr)
Art der Rücklagen

Euro

1. Rücklagen

1.1 Rücklage aus der Eröffnungsbilanz

1.2 Rücklage aus Überschüssen des ordentlichen 
Ergebnisses (nach Haushaltsausgleich)

1.3 Rücklage aus Überschüssen des 
außerordentlichen Ergebnisses (nach 
Haushaltsausgleich)

              31.814.240,69

Jahresabschlüsse seit 2015 noch 
ausstehend

2. Sonderrücklagen

2.1 für die Tilgung von Krediten, die mit dem 
Gesamtbetrag fällig werden, wenn diese 
vorhersehbar nicht aus dem Finanzplan 
erwirtschaftet werden

2.2 für die Inanspruchnahme aus Bürgschaften, 
Gewährverträgen und ähnlichen Verträgen, 
wenn diese die laufenden Aufgabenerfüllung 
erheblich beeinträchtigen würde

2.3 für die im Finanzplan der künftigen Jahre 
vorgesehenen Investitionen und 
Investitionsförderungsmaßnahmen nach § 41 
Abs. 4 Satz 2 GemHVO Doppik, wenn für 
diese ein die Leistungsfähigkeit über-
steigenden Kreditbedarf entstehen würde

2.4 für übertragene Aufwendungsermächtigung

2.5 für Sonstiges
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Beteiligungsbericht
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Beteiligungsbericht der Stadt Genthin

1. Rechtsgrundlagen

Auf der Grundlage des § 130 Absatz 2 KVG LSA ist der Vertretung mit dem Entwurf der 
Haushaltssatzung ein Bericht über die unmittelbare und mittelbare Beteiligung an 
Unternehmen in einer Rechtsform des öffentlichen Rechts und des Privatrechts, an denen 
die Kommune mit mindestens 5 v.H. beteiligt ist, vorzulegen. Der Beteiligungsbericht hat 
insbesondere Angaben zu enthalten über:

1. den Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsverhältnisse, die Besetzung der 
Organe und die Beteiligungen des Unternehmens,

2. den Stand der Erfüllung des öffentlichen Zwecks durch das Unternehmen,

3. die Grundzüge des Geschäftsverlaufs, die Lage des Unternehmens, die wichtigsten 
Kennzahlen der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens, die 
Kapitalzuführungen und -entnahmen durch die Kommune und die Auswirkungen auf 
die Haushaltswirtschaft für das jeweilige letzte Geschäftsjahr sowie im Vergleich mit 
den Werten des vorangegangenen Geschäftsjahres die durchschnittliche Zahl der 
beschäftigten Arbeitnehmer,

2. Beteiligungen

Die Stadt Genthin weist folgende Beteiligungen aus:

2.1 Städtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH (SWG)

Die SWG mbH wurde am 18.12.1991 gegründet. Die letzte Änderung des 
Gesellschaftsvertrages erfolgte am 11. Juli 2015. Die Gesellschaft ist im Handelsregister 
beim Amtsgericht Stendal unter der Nr. HR B 615 eingetragen.

Gegenstand des Unternehmens:
Der Zweck der Gesellschaft besteht vorrangig darin, eine sichere und sozial verantwortliche 
Wohnungsversorgung der Einwohner zu gewährleisten. Die Gesellschaft errichtet, betreut, 
bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Die Gesellschaft 
darf auch sonstige Geschäfte betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar 
oder unmittelbar) dienlich sind.
Die Gesellschaft kann, insbesondere für das Betreiben von Gemeinschaftsunterkünften, 
Mitarbeiter beschäftigen, insbesondere Sozialarbeiter, die sich insbesondere aus dem 
Betreiben der konkreten Gemeinschaftsunterkunft ergebenden Besonderheiten als 
Arbeitsaufgabe haben. Die Gesellschaft führt ihre Geschäfte nach Grundsätzen der 
Wohnungsgemeinnützigkeit im Sinne dieses Gesellschaftsvertrages.
Die Stadt Genthin ist mit 100 % am Stammkapital des Unternehmens beteiligt.

Organe des Unternehmens
Organe des Unternehmens sind:

a) der Geschäftsführer
Geschäftsführer der SWG mbH ist - - Herr Michael Weber 
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b) die Gesellschafterversammlung 
Die Stadt Genthin ist Alleingesellschafter der Städtischen Wohnungsbaugesellschaft 
mbH. Nach Maßgabe des KVG LSA wird der Gesellschafter Stadt Genthin in der 
Gesellschafterversammlung durch den Bürgermeister Herrn Matthias Günther 
vertreten.

c) der Aufsichtsrat
Mitglieder des Aufsichtsrates der SWG mbH sind:

Rüdiger Feuerherdt – Vorsitzender
Prof. Dr. Gordon Heringshausen – stellv. Vorsitzender
Herr Norbert Müller
Herr Horst Leiste
Christoph Neubauer
Lutz Nitz
Wilmut Pflaumbaum

Beteiligungen des Unternehmens:
Die SWG mbH ist an weiteren Unternehmen nicht beteiligt. 

Ausführungen zum Stand der Erfüllung des öffentlichen Zwecks, des 
Geschäftsverlaufs, der Lage des Unternehmens sowie der Auswirkungen auf die 
gemeindliche Haushaltsführung: 
Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 wurde von der DOMUS AG -
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft geprüft. Der Prüfbericht liegt 
vor.
Die Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt. Der Jahresabschluss 2020 und dem 
Lagebericht der SWG mbH wurde mit Datum 10.05.2021 der uneingeschränkte 
Bestätigungsvermerk erteilt. Der Aufsichtsrat der SWG hat sich in seiner Sitzung am 
28.09.2021 mit dem Jahresabschluss 2020 befasst und der Geschäftsführung Entlastung 
erteilt. Die Bestätigung durch die Gesellschafterversammlung steht derzeit noch aus. Die 
Sitzung erfolgt voraussichtlich am 16.11.2021.
Die SWG bewirtschaftete im Berichtszeitraum 1.029 Wohneinheiten und 1 Gewerbeeinheit. 
Die Leerstandsquote (einschließlich Berücksichtigung von 40 stillgelegten Wohnungen) hat 
sich im Berichtsjahr u.a. aufgrund von Leerzug von 157 Wohneinheiten auf 15,3% (Vorjahr 
12,8%) erhöht. Der Jahresabschluss 2020 weist einen Jahresüberschuss von 508,4 T€ aus. 
Das führte zu einer Erhöhung des Eigenkapitals auf 13.005 T€. Zum Bilanzstichtag mussten 
außerplanmäßige Abschreibungen von 267 T€ vorgenommen werden. Dies wirkt sich 
negativ auf das Jahresergebnis aus.
Die Bilanzsumme hat sich zum Vorjahr um 1.013 T€ auf 28.749 T€ vermindert. Planmäßige 
Abschreibungen auf immaterielle Vermögensgegenstände und Sachanlagen wurden im Jahr 
2020 in Höhe von 1.087 T€ vorgenommen. Dem gegenüber standen Investitionen in Höhe 
von 22,1 T€.
Das Anlagenvermögen des Unternehmens nahm im Vergleich zum Vorjahr um 1.057 T€ ab. 
Das Anlagevermögen macht 86,5% der Bilanzsumme aus. Der Anteil des Eigenkapitals an 
der Bilanzsumme beträgt 45,2% (Vorjahr 42,0%).
Die Vermögens- und Kapitalstruktur ist geordnet. Das Anlagevermögen wird durch das 
Eigenkapital und durch lang- und mittelfristige Fremdmittel finanziert.
Die Finanzlage im Unternehmen ist geordnet. Der Cashflow aus der laufenden 
Geschäftstätigkeit beträgt für das Geschäftsjahr 2020 1.629 T€. Dies entspricht einer 
Reduzierung um 211 T€ im Vergleich zum Vorjahr.
Die liquiden Mittel ersten Grades erhöhten sich gegenüber dem Vorjahresstichtag um 2 T€ 
und betrugen zum 31.12.2020 2.185 T€.
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Die Städtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist allen Zahlungsverpflichtungen 
ordnungsgemäß nachgekommen. Die Liquidität des Unternehmens war im Geschäftsjahr 
2020 jederzeit gesichert.

Vorgänge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschäftsjahres waren nicht zu 
würdigen.

2.2 Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH (PWG mbH)

Die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH ist ein kommunales Wohnungsunternehmen der 
Gemeinden Elbe-Parey und der Städte Genthin, Jerichow und Möckern. Sie hat ihren Sitz in 
Elbe-Parey, Schlüterstraße 3, und ist eingetragen im Handelsregister B Nr. 776 beim 
Amtsgericht Stendal. Die letzte Änderung des Gesellschaftsvertrages erfolgte am 31. März 
2014.
Die Geschäftsführung und die kaufmännische Geschäftsbesorgung für die Pareyer 
Wohnungsbaugesellschaft mbH erfolgen seit dem 01.05.2014 durch die 
Wohnungsbaugesellschaft Möckern mbH auf der Grundlage eines Geschäfts-
besorgungsvertrages.

Gegenstand des Unternehmens:
Entsprechend dem Gesellschaftsvertrag besteht der Zweck der Gesellschaft vorrangig in der 
sicheren und sozial verantwortbaren Versorgung der Einwohner der beteiligten Gemeinden 
mit Wohnraum. In diesem Sinne errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet die 
Gesellschaft Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und 
Eigentumswohnungen. Sie kann außerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft und der 
Infrastruktur anfallenden Aufgaben übernehmen, Grundstücke erwerben, belasten und 
veräußern sowie Erbbaurechte ausgeben,
Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Läden und Gewerbebauten, 
soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.
Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu 
erwerben oder sich an solchen zu beteiligen. Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschäfte 
betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind. 
Die Gesellschaft führt ihre Geschäfte nach den Grundsätzen der Wohnungsgemeinnützigkeit 
in Sinne des Gesellschaftsvertrages.

Organe des Unternehmens:
Organe des Unternehmens sind:

a) die Gesellschafterversammlung
b) der Aufsichtsrat (nicht besetzt)
c) der Geschäftsführer.

a) Gesellschafter:
Gesellschafter der PWG mbH sind die Gemeinden:
Einheitsgemeinde Elbe-Parey mit 54,05 %
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow mit 28,93 %
Einheitsgemeinde Stadt Genthin mit 14,78 %
Einheitsgemeinde Stadt Möckern mit   2,24 %

Die Gesellschafter werden in der Gesellschafterversammlung durch die Bürgermeister der 
Gemeinden vertreten. 

Das waren im Wirtschaftsjahr 2020:
für die EG Elbe-Parey Frau Nicole Golz
für die EG Jerichow Herr Harald Bothe
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für die EG Genthin Herr Matthias Günther
für die EG Möckern Herr Frank von Holly

b) der Aufsichtsrat
Mit Ende der Amtsdauer der Aufsichtsratsmitglieder beschloss die 
Gesellschafterversammlung am 28.10.2014 den Aufsichtsrat nicht neu zu besetzen.

c) Geschäftsführer
Seit dem 01.05.2014 ist Herr Gerald Köhler Geschäftsführer der Pareyer Wohnungs-
baugesellschaft mbH. 

Beteiligungen des Unternehmens:
Die PWG mbH ist an weiteren Unternehmen nicht beteiligt.

Ausführungen zum Stand der Erfüllung des öffentlichen Zwecks, des 
Geschäftsverlaufs, der Lage des Unternehmens sowie der Auswirkungen auf die 
gemeindliche Haushaltsführung:
Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 wurde von der DOMUS AG -
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft geprüft. Der Prüfbericht liegt 
vor.
Die Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt. Dem Jahresabschluss 2020 und dem 
Lagebericht der PWG mbH wurde mit Datum 01.06.2021 der uneingeschränkte 
Bestätigungsvermerk erteilt. Die Gesellschafterversammlung der PWG hat sich in seiner 
Sitzung am 06.10.2021 mit dem Jahresabschluss 2020 befasst und hat der 
Geschäftsführung Entlastung erteilt.
Die PWG bewirtschaftete im Berichtszeitraum 733 Wohnungen. Im Jahr 2020 waren 
insgesamt 112 leerstehende Wohnungen stillgelegt (im Vorjahr 112). Zusätzlich standen zu 
den stillgelegten Wohnungen 94 Wohnungen leer (Vorjahr 96). Die Leerstandsquote hat sich 
gegenüber dem Vorjahr unter Hinzurechnung der stillgelegten Leerstandswohnungen 
geringfügig von 28,4 % auf 28,1 % verringert. Seit dem 31.12.2011 hat die Anzahl der 
leerstehenden Wohnungen damit von 65 auf 206 zugenommen.
Der Jahresabschluss 2020 weist einen Jahresfehlbetrag von 82,4 T€ aus. Das führte zu 
einer Minderung des Eigenkapitals auf 300 T€. Für die Geschäftsjahre 2021 bis 2023 werden 
Jahresfehlbeträge in einer Bandbreite von 46,9 TEUR bis 118 TEUR erwartet.
Die Vermögenslage der Gesellschaft weist eine Unterdeckung in Höhe von 182,8 TEUR auf; 
die Vermögenslage ist insoweit nicht geordnet.
Die Bilanzsumme hat sich zum Vorjahr um 507 T€ verringert. Die unter den planmäßigen 
Abschreibungen (628 T€) liegenden Investitionen im Berichtsjahr (2 TEUR) führten zur 
Abnahme des Anlagevermögens um 626 T€ auf 11,7 T€. Das Anlagevermögen macht 91,3% 
der Bilanzsumme aus. Der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme beträgt nur noch 
2,3% (Vorjahr 2,9 %). Es finanziert das Anlagevermögen zu ca. 2,6% (Vorjahr 3,1%). Zur 
weiteren Finanzierung stehen mittel- und langfristige Fremdmittel zur Verfügung. Den 
kurzfristigen Verpflichtungen und Rückstellungen von 1.309 T€ stehen flüssige Mittel, 
Bausparguthaben und kurzfristig realisierbare Vermögenswerte von 1.127 T€ gegenüber. 
Die Zahlungsfähigkeit war im Berichtsjahr und bis zum Prüfungsende durch die 
Kapitaldienstreduzierung auf der Grundlage der Sanierungsvereinbarung gegeben.
Der leicht gesunkene Cashflow aus der laufenden Geschäftstätigkeit (861 T€) reichte aus, 
um die Mittelabflüsse aus der Investitionstätigkeit (1,7 T€) und der Finanzierungstätigkeit 
(700 T€) zu decken, so dass sich der Finanzmittelfonds, der ausschließlich die flüssigen 
Mittel und Bausparguthaben umfasst, um 159 T€ erhöhte.    
Im Bereich der flüssigen Mittel (Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten) zeigt sich 
eine Verbesserung der stichtagsbezogenen Liquidität zum 31.12.2020 in Höhe von 1.047 T€ 
(Vorjahr: 888 T€). Die stabile und im Geschäftsjahr verbesserte Stichtagsliquidität ist auf die 
mit den Gläubigerbanken vereinbarten Kapitaldienstreduzierungen, die Übernahme von 
Kapitaldienstzahlungen durch Gesellschafter und die im Geschäftsjahr relativ stabile 
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Vermietungssituation zurückzuführen. Die Gesellschaft ist im Berichtszeitraum ihren 
Zahlungsverpflichtungen in vollem Umfang fristgemäß nachgekommen. Während des 
gesamten Geschäftsjahres stand ausreichend Liquidität aus Eigenmitteln zur Verfügung. 
Kontokorrentkredite wurden nicht in Anspruch genommen.

Die Ertragslage der Gesellschaft stellt sich im Berichtsjahr negativ dar. Das Betriebsergebnis 
(-82,4 T€) verbesserte sich gegenüber dem Vorjahr um 44,8 T€. Das liegt insbesondere an 
den gestiegenen sonstigen betrieblichen Erträgen, sowie rückläufigen übrigen 
Aufwendungen, denen gestiegene Instandhaltungen gegenüberstehen.

Durch das negative Geschäftsergebnis (111,7 T€) und das positive neutrale Ergebnis (29,0 
T€) ergab sich der Jahresfehlbetrag von 82,4 TEUR.

Mit notariell beurkundeten Gesellschaftsbeschluss vom 31.03.2014 wurde beschlossen, im 
Wege einer vereinfachten Kapitalherabsetzung nach § 58 a GmbHG das Stammkapital 
(6.836 T€) nach vorheriger Verrechnung des Bilanzverlustes (3.603 T€) mit den 
Gewinnrücklagen (1.009 T€) auf 500 T€ herabzusetzen und 3.742 T€ in die Kapitalrücklage 
einzustellen. Die Kapitalherabsetzung und die Änderung des Gesellschaftervertrages wurden 
am 16.04.2014 im Handelsregister eingetragen.

Die Gesellschafterversammlung hat am 28.10.2014 beschlossen, den Aufsichtsrat der 
Gesellschaft vorläufig nicht neu zu besetzten. Da die Amtszeit des letzten Aufsichtsrats am 
30.09.2014 ausgelaufen war und eine Verlängerung nicht beschlossen wurde, verfügt die 
PWG derzeit über keinen Aufsichtsrat. Die Gesellschafterversammlung nimmt die Aufgaben 
des Aufsichtsrats für die Dauer der Nichtbesetzung mit wahr.

Im Juli 2017 wurde eine Sanierungsvereinbarung mit den drei betroffenen Gesellschaftern 
und den Gläubigerbanken abgeschlossen. Sowohl die Gesellschaft als auch die 
Gesellschafter und die Gläubigerbanken verpflichten sich, entsprechende 
Sanierungsbeiträge zu erbringen, um den Fortbestand der Gesellschaft zu gewährleisten.
Diese Sanierungsvereinbarung hat eine Laufzeit vom 01.072017 bis zum 30.06.2022.
Auf der Grundlage des Sanierungskonzepts, das dieser Vereinbarung zugrunde liegt, und 
der darauf beruhenden Liquiditätsplanung, ergibt sich am Ende des Planungszeitraums, am
31.12.2027, eine stichtagsbezogene Liquidität in Höhe von 464,6 Tsd. EUR.
Die Vereinbarung sieht ein halbjährliches externes Controlling vor.

Seit 2017 hat sich der Anstieg des Leerstands deutlich verlangsamt. Dies bestätigt die 
Annahmen in den bisherigen Planungen und auch im Sanierungskonzept, dass der extreme 
Leerstandsanstieg der vergangenen Jahre nicht von Dauer sein wird.
Andererseits ist davon auszugehen, dass sich die Gesellschaft auch weiterhin in einem 
strukturschwachen Gebiet ohne größere Gewerbeansiedlungen im unmittelbaren Umfeld und 
mit einem weiteren deutlichen Bevölkerungsrückgang befinden wird. Daher sieht die 
Gesellschaft ihre Arbeitsschwerpunkte darin, die Vermietung ihrer Bestände weiter zu 
verbessern und die Sanierungsvereinbarung konsequent umzusetzen.

Durch den erfolgreichen Abschluss der Sanierungsvereinbarung besteht nach Einschätzung 
des Geschäftsführers die realistische Chance, dass die Gesellschaft auch bei weiterhin 
steigendem Leerstand dazu in der Lage ist, ihre Bestände ordnungsgemäß zu 
bewirtschaften und gleichzeitig die Verschuldung weiter abzubauen. 
Der Wirtschaftsprüfer hält diese Beurteilung der Lage für plausibel und folgerichtig abgeleitet. 
Er weist jedoch eindringlich darauf hin, dass der Wirtschaftsplan für den Zeitraum 2020-2022 
Jahresfehlbeträge in einer Bandbreite von 100,9 bis 154,9 T€ vorsieht, was mit dem Risiko 
einer bilanziellen Überschuldung einhergeht. 
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Noch im Jahr 2021 werden die Vorbereitungen für die Fortschreibung des 
Sanierungskonzepts und die Verhandlungen mit den Gläubigerbanken und Gesellschaftern 
über eine Fortführung der Sanierung der Gesellschaft nach Auslaufen der derzeitigen 
Sanierungsvereinbarung am 30. Juni 2022 beginnen.

2.3 Technologie- und Gründerzentrum Jerichower Land GmbH (TGZ)

Die Stadt Genthin ist neben dem Landkreis Jerichower Land und der Wirtschaft im 
Jerichower Land e.V., Gesellschafter der Technologie- und Gründerzentrum Jerichower 
Land GmbH (TGZ-GmbH) mit Sitz in 39307 Jerichow OT Roßdorf. Die TGZ-GmbH wurde 
am 01.01.1992 gegründet. Der Gesellschaftervertrag gilt in der Fassung vom 08.11.1994 
und den Ergänzungen vom 03.05.2001, 07.06.2010 sowie 08.12.2017. Die Gesellschaft ist 
im Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der Nr. HRB 610 eingetragen.
Das Stammkapital der Gesellschaft wurde durch Beschluss der Gesellschafterversammlung 
erhöht und beträgt 318,0 T€.

Gegenstand des Unternehmens:
Gegenstand des Unternehmens ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur im Landkreis 
Jerichower Land durch Förderung von Existenzgründungen, Innovationen und 
Technologietransfer. Die Gesellschaft hat im Rahmen ihres Unternehmensgegenstandes 
insbesondere folgende Aufgaben:
Angebot von Betriebsräumen und Gemeinschaftseinrichtungen sowie von zentralen 
Dienstleistungen, Personalvermittlung, Beratung sowie Betreuung und Vermittlung von 
öffentlichen Fördermitteln. 
Die Gesellschaft kann zur Erfüllung der genannten Aufgaben im Rahmen der einschlägigen 
gesetzlichen Bestimmungen alle Rechtsgeschäfte vornehmen, die im Interesse der 
Gesellschaft liegen.
Gegenstand ist weiterhin die Durchführung von der Allgemeinheit zugänglichen kostenlosen 
Veranstaltungen der Erwachsenenbildung. Der Gegenstand des Unternehmens ist eine 
überwiegend wirtschaftliche Betätigung.

Organe des Unternehmens:
Die TGZ-GmbH hat keinen Aufsichtsrat. Organe der Gesellschaft sind:

a) Gesellschafterversammlung

Der Gesellschafterversammlung gehören an:

für den Gesellschafter Stadt Genthin Bürgermeister Matthias Günther
für den Gesellschafter Landkreis Landrat Dr. Steffen Burchhardt
für den Förderkreis der TGZ-GmbH Herr Dr. Henning Gehm

b) Beirat

Dem Beirat gehört an:
Herr Fritz Kappuhn

c) Geschäftsführer

Geschäftsführerin ist Frau Elisa Heinke 

Beteiligungen des Unternehmens:
keine Beteiligung mehr vorhanden
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Ausführungen zum Stand der Erfüllung des öffentlichen Zwecks, des 
Geschäftsverlaufs, der Lage des Unternehmens sowie der Auswirkungen auf die 
gemeindliche Haushaltsführung: 
Die TGZ-GmbH nimmt für den Landkreis Jerichower Land sowie die Stadt Genthin Aufgaben 
der Wirtschaftsförderung wahr. Insbesondere unterstützt sie Unternehmen bei der 
Einwerbung von Fördermitteln sowie Existenzgründungen. 

2020 wurden ca. 370 Gründungsberatungen durchgeführt, aus denen bisher 33 Gründungen 
resultierten. Die überwiegende Anzahl der Gründungen erfolgte im handwerklichen und 
sonstigen Dienstleistungssektor (ca. 70%). Im Tätigkeitsfeld Wirtschaftsförderung konnten in 
Unternehmen des Landkreises umgesetzte Investitionen in einem Umfang von 2,4 Mio. Euro 
begleitet werden. Verbunden damit waren die Sicherung von 115 Arbeitsplätzen und die 
Schaffung von ca. 6 Arbeitsplätzen.

Im Geschäftsjahr 2020 konnten die erzielten Einnahmen die Ausgaben des Jahres 2020 
decken. Es erfolgte die Ausweitung der Zielgruppenansprache und die Erweiterung und 
Festigung des Produktangebots am Markt. Auch die bestehenden Wirtschafts-
förderungsverträge mit dem Landkreis Jerichower Land und der Stadt Genthin trugen zum 
Ergebnis bei.
Das Geschäftsjahr konnte so mit einem positiven Jahresergebnis von 18,3 TEUR 
abgeschlossen werden.
Das Gesamtvermögen ist gegenüber dem Vorjahr um 37,4 TEUR auf 416,8 TEUR gesunken. 
Der Anteil des langfristig gebundenen Vermögens am Gesamtvermögen hat sich von 56,1% 
in 2019 auf 48,7% in 2020 verringert. Das Sachanlagevermögen ist insgesamt um 46,1 T€ 
auf 203,1 T€ gesunken. Dieser Rückgang beruht auf Abschreibungen ohne Reininvestitionen. 
Der Rückgang beim immateriellen Vermögen um 5,4 TEUR beruht im Wesentlichen auf 
Abschreibungen. 

Das Eigenkapital der Gesellschaft erhöhte sich um 18,3 TEUR auf 203,4 TEUR.
Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft beträgt damit zum Abschlussstichtag 49% 
des Gesamtkapitals gegenüber 41 % im Vorjahr.

Der Jahresabschluss wurde von der Vereidigten Buchprüferin Christiane Mertens geprüft. 
Die Prüfungshandlungen wurden mit Unterbrechungen in den Monaten Mai bis Juni 2021 in 
den Geschäftsraumen der Gesellschaft durchgeführt. Der Prüfbericht lag der 
Gesellschafterversammlung vor.
Die Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt. Dem Jahresabschluss 2020 und dem 
Lagebericht der TGZ-GmbH wurde mit Datum vom 14.06.2021 der uneingeschränkte 
Bestätigungsvermerk erteilt. Die Gesellschafterversammlung hat sich in ihrer Sitzung am 
08.07.2021 mit dem Jahresabschluss 2020 befasst und der Geschäftsführung Entlastung 
erteilt.
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A. PRÜFUNGSAUFTRAG 

1 Der Geschäftsführer der 

Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mit beschränkter Haftung, 

Elbe-Parey 

(im Folgenden kurz PWG oder Gesellschaft genannt), hat uns mit Schreiben vom 

24. September 2020 aufgrund der Beschlussfassung der Gesellschafter am 24. Sep-

tember 2020 den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 und 

den Lagebericht gemäß § 316 ff. HGB zu prüfen. 

2 Der Prüfungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsätze-

gesetz (HGrG). Über das Ergebnis dieser Prüfung berichten wir unter Abschnitt G. 

und in Anlage VII. 

3 Für den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegenüber gemachten 

Angaben trägt die Geschäftsführung die Verantwortung. Aufgabe der Abschluss-

prüfung ist es, auf der Grundlage der durchgeführten Prüfung ein Urteil über den 

Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben. 

4 Der über diese Prüfung verfasste Bericht wurde nach den Grundsätzen des 

IDW Prüfungsstandards 450 erstellt. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorge-

schriebene Prüfung handelt, richtet sich dieser Bericht nur an das geprüfte Unter-

nehmen. 

5 Wir bestätigen gemäß § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprüfung 

die anwendbaren Vorschriften zur Unabhängigkeit beachtet haben. 

6 Unserem Auftrag liegen die als Anlage VIII beigefügten Allgemeinen Auftrags-

bedingungen für Wirtschaftsprüfer und Wirtschaftsprüfungsgesellschaften nach dem 

Stand vom 1. Januar 2017 zugrunde, die auch Geltung gegenüber Dritten entfalten. 
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B. GRUNDSÄTZLICHE FESTSTELLUNGEN 

I. STELLUNGNAHME ZUR BEURTEILUNG DER LAGE DER GESELLSCHAFT 

DURCH DIE GESCHÄFTSFÜHRUNG 

7 Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch 

die Geschäftsführung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 und im 

Lagebericht. Darüber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a. 

die Buchführung, die Kostenrechnung, Planungsrechnungen, Verträge sowie 

Protokolle von Gesellschafterversammlungen herangezogen. 

8 Die Geschäftsführung hat den Jahresabschluss unter der Prämisse der Fortführung 

der Unternehmenstätigkeit aufgestellt. Der Einschätzung der Geschäftsführung liegt 

die mit den finanzierenden Banken fortgeschriebene Sanierungsvereinbarung für den 

Zeitraum 1. Juli 2017 bis 30. Juni 2022 sowie der uns vorgelegte Wirtschaftsplan für 

den Zeitraum 2021 bis 2025 (Stand: 1. Juni 2021) zugrunde. 

9 Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft durch die 

Geschäftsführung weisen wir hin: 

10 Der Lagebericht für das Geschäftsjahr 2020 beschreibt das unverändert schwierige 

wirtschaftliche Umfeld, das insbesondere durch den anhaltenden Bevölkerungs-

rückgang sowie die weiterhin negativen demografischen Prognosen bestimmt wird, 

wodurch eine nachhaltige Vermietung der Wohnungsbestände erschwert wird. 

11 Zum 31. Dezember 2020 verfügte die Gesellschaft über einen Wohnungsbestand von 

733 Wohneinheiten, von denen insgesamt 112 Wohnungen stillgelegt wurden, so 

dass noch 621 Wohnungen bewirtschaftet werden. Zum 31. Dezember 2020 standen 

zusätzlich zu den stillgelegten Wohnungen 94 Wohnungen leer (Vorjahr: 96). Die 

Leerstandsquote konnte gegenüber dem Vorjahr unter Hinzurechnung der still-

gelegten Leerstandswohnungen von 28,4 % auf 28,1 % verringert werden. Seit dem 

31. Dezember 2011 hat die Anzahl der leer stehenden Wohnungen damit von 65 auf 

206 zugenommen. Die Entwicklung im Folgejahr 2021 zeigt einen weiteren Anstieg 

des Leerstands infolge der demografischen Entwicklung.  

12 Der für das Geschäftsjahr 2020 geplante Abriss des Wohngebäudes Am Sport-

platz 5-8 musste wegen fehlender Förderung weiter verschoben werden. 

13 Für die Instandhaltung und Instandsetzung (ohne Kosten für Stilllegungen) sowie 

Modernisierung des Bestandes wurden T� 405,0 (11,71 �/m²) eingesetzt (Vorjahr: 

T� 386,0; 11,16 �/m²). 
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14 Für das Geschäftsjahr 2020 wird ein Jahresfehlbetrag von T� 82,4 (Vorjahr: 

T� 127,2) ausgewiesen. Für die Geschäftsjahre 2021 bis 2023 werden Jahresfehl-

beträge in einer Bandbreite von T� 46,9 bis T� 118,0 erwartet. 

15 Die Vermögenslage der Gesellschaft weist eine Unterdeckung in Höhe von T� 182,8 

(Vorjahr: T� 280,0) auf; die Vermögenslage ist insoweit nicht geordnet. 

16 Die Zahlungsfähigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr auf Grundlage der 

getroffenen Sanierungsvereinbarung gegeben. Kontokorrentkredite wurden nicht in 

Anspruch genommen. 

17 Durch den erfolgreichen Abschluss der Sanierungsvereinbarung besteht nach 

Einschätzung des Geschäftsführers eine realistische Chance, dass die Gesellschaft 

auch bei weiterhin steigendem Leerstand dazu in der Lage ist, ihre Bestände 

ordnungsgemäß zu bewirtschaften und gleichzeitig die Verschuldung weiter 

abzubauen.  

18 Noch im Jahr 2021 werden die Vorbereitungen für die Fortschreibung des 

Sanierungskonzepts und die Verhandlungen mit den Gläubigerbanken und 

Gesellschaftern über eine Fortführung der Sanierung der Gesellschaft nach 

Auslaufen der derzeitigen Sanierungsvereinbarung am 30. Juni 2022 beginnen. 

19 Die Aussagen zum Geschäftsverlauf stimmen mit den bei der Prüfung gewonnenen 

Erkenntnissen überein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der 

wesentlichen Chancen und Risiken der künftigen Entwicklung der Gesellschaft ist 

plausibel und folgerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis unserer Prüfung ist die 

Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die Geschäftsführung im erforderlichen 

Umfang zutreffend dargestellt. 
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II. ENTWICKLUNGSBEEINTRÄCHTIGENDE TATSACHEN 

20 Bei unserer Prüfung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020 haben wir 

gemäß § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB folgende Feststellungen getroffen: 

21 Nachdem die PWG Ende 2012 auf Grundlage eines Restrukturierungsplans eine 

Vereinbarung zur Begrenzung des zu leistenden Kapitaldienstes für den Zeitraum 

1. Oktober 2013 bis 30. Juni 2017 mit den die PWG finanzierenden Banken 

abgeschlossen hatte, wurde im Geschäftsjahr 2017 eine Folgevereinbarung (Laufzeit 

1. Juli 2017 bis 30. Juni 2022) unter Berücksichtigung der aktuellen Situation der 

PWG mit dem Ziel der Einhaltung eines Grenzkapitaldienstes abgeschlossen. In der 

Folgevereinbarung sind zu erbringende Sanierungsbeiträge der PWG, der 

Gesellschafter und der Gläubigerbanken genannt. Im Rahmen der Vereinbarung 

wurde ein langfristiges Sanierungskonzept für den Zeitraum bis 2027 durch eine 

Finanz- und Wirtschaftsberatungsgesellschaft erarbeitet. Das Sanierungskonzept 

beinhaltet insbesondere Maßnahmen zur Liquiditätssicherung der Gesellschaft und 

sieht die Bestandsreduzierung um 148 Wohneinheiten durch Rückbau im Zeit-

raum 2018 bis 2026 vor. Die Geschäftsführung geht auf Grundlage der aktualisierten 

Planung (Stand: 1. Juni 2021) davon aus, dass die Unternehmensfortführung durch 

die vorgenannten Maßnahmen nachhaltig abgesichert werden kann. 

22 Auf Grundlage der seit 1. Oktober 2013 laufenden Vereinbarung mit den die PWG 

finanzierenden Banken erfüllten die Gesellschafter Gemeinde Elbe-Parey, Stadt 

Jerichow und Stadt Genthin den gegenüber der DKB zu leistenden Kapitaldienst aus 

Altschulden, für die die Gesellschafter Mitdarlehensnehmer sind. Der Kapitaldienst 

beträgt im Berichtsjahr T� 134,6 (Vorjahr: T� 134,6). Ergänzend weisen wir darauf 

hin, dass der von den Gesellschaftern übernommene Kapitaldienst im Jahres-

abschluss der Gesellschaft unter dem Posten �Verbindlichkeiten gegenüber anderen 

Kreditgebern� ausgewiesen wird (31. Dezember 2020: T� 1.749,7; Vorjahr: 

T� 1.619,7).  

23 Darüber hinaus ist zu beachten, dass die Gesellschaft auch aufgrund andauernder 

negativer Ertragslage in ihrer Entwicklung beeinträchtigt ist. Im Ergebnis des 

Jahresfehlbetrages 2020 (T� 82,4) sank die Eigenkapitalquote auf 2,3 % (Vorjahr: 

2,9 %) des Bilanzvolumens. 

24 Wir weisen ausdrücklich darauf hin, dass das Eigenkapital der Gesellschaft 

(31. Dezember 2020: T� 300,7) auf Grundlage der Jahresergebnisse des Wirt-

schaftsplans 2021 (Stand: 1. Juni 2021) mittelfristig aufgezehrt wird und der Gesell-

schaft die bilanzielle Überschuldung droht. 
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25 Gemäß der getroffenen Sanierungsvereinbarung haben sich die Vertragsparteien 

verpflichtet, halbjährlich ein Controlling durch die Finanz- und Wirtschaftsberatungs-

gesellschaft durchzuführen zu lassen. Die im Berichtsjahr erstellten Berichte (Stand: 

Oktober 2020 sowie Stand: Juli 2020) lagen uns vor. 

26 Auf das Auslaufen der Sanierungsvereinbarung (Ende Juni 2022) weisen wir hin. 

27 Im Übrigen verweisen wir auf Abschnitt B. I. Stellungnahme zur Beurteilung der Lage 

der Gesellschaft durch die Geschäftsführung. 

III. SONSTIGE FÜR DIE ÜBERWACHUNG DES UNTERNEHMENS  

BEDEUTSAME FESTSTELLUNGEN 

28 Gemäß Gesellschaftsvertrag besteht der Aufsichtsrat aus mindestens drei 

Mitgliedern. Mit Ende der Amtsdauer der von der Gesellschafterversammlung ge-

wählten Aufsichtsratsmitglieder beschloss die Gesellschafterversammlung am 

28. Oktober 2014, den Aufsichtsrat nicht neu zu besetzen, so dass ein Verstoß gegen 

den Gesellschaftsvertrag vorliegt.  

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRÜFUNG 

I. GEGENSTAND DER PRÜFUNG 

29 Gegenstand der Abschlussprüfung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-

lichen Vorschriften über den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie 

ergänzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsätze 

ordnungsmäßiger Buchführung. 

30 In Erweiterung des Prüfungsauftrages gemäß § 53 HGrG erstreckt sich die Prüfung 

auch auf die Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung und die wirtschaftlichen 

Verhältnisse. 

31 Die Prüfung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehört nur insoweit zu 

den Aufgaben der Abschlussprüfung, als sich aus diesen anderen Vorschriften 

üblicherweise Rückwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. 

Die Aufdeckung und Aufklärung strafrechtlicher Tatbestände, wie z. B. Untreue-

handlungen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung außerhalb der 

Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsätzlich nicht 

Gegenstand einer Abschlussprüfung. Im Verlauf unserer Prüfung haben sich keine 

Anhaltspunkte ergeben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforder-

lich gemacht hätten. 

32 Hinsichtlich der rechtlichen Verhältnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anlage IV 

unseres Berichtes. 
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II. ART UND UMFANG DER PRÜFUNG 

33 Die Prüfungshandlungen und die Berichterstattung haben wir in der Zeit vom 25. Mai 

bis 1. Juni 2021 auf Grundlage der uns digital zur Verfügung gestellten Unterlagen in 

unseren Geschäftsträumen vorgenommen.  

34 Alle erbetenen Aufklärungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschäftsführung 

hat uns in einer berufsüblichen Vollständigkeitserklärung vom 1. Juni 2021 bestätigt, 

dass unter Berücksichtigung der maßgebenden Rechnungslegungsgrundsätze in 

dem von uns geprüften Jahresabschluss für 2020 sämtliche bilanzierungspflichtigen 

Vermögensgegenstände, Schulden (Verpflichtungen, Wagnisse etc.), Rechnungs-

abgrenzungen und Sonderposten der Gesellschaft berücksichtigt und sämtliche 

Aufwendungen und Erträge enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht 

sind. 

Wir weisen darauf hin, dass die gesetzlichen Vertreter für die Rechnungslegung, die 

dazu eingerichteten internen Kontrollen (IKS) und die uns gegenüber gemachten 

Angaben die Verantwortung tragen. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter 

Einbeziehung der Buchführung und die gemachten Angaben im Rahmen einer 

pflichtgemäßen Prüfung zu beurteilen. 

Unsere Prüfung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Unternehmens 

oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschäftsführung zugesichert werden 

kann. 

35 Die Prüfung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung der 

vom Institut der Wirtschaftsprüfer (IDW) festgestellten deutschen Grundsätze 

ordnungsmäßiger Abschlussprüfung durchgeführt. Der Prüfung nach § 53 HGrG 

haben wir den Fragenkatalog des Prüfungsstandards 720 des IDW zur Prüfung der 

Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung und der wirtschaftlichen Verhältnisse 

zugrunde gelegt. 

36 Danach sind die Prüfungshandlungen vom Abschlussprüfer mit dem erforderlichen 

Maß an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsätze der 

Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und Verstöße, die sich auf 

das durch den Jahresabschluss und den Lagebericht vermittelte Bild der Vermögens-, 

Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt 

werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschlussprüfung regelmäßig keine 

lückenlose Prüfung. Der Umfang der Einzelfallprüfungen bestimmte sich gemäß 

diesen Grundsätzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systemprüfungen, der 

Bedeutung des einzelnen Prüfungsgegenstandes für das Gesamturteil und nach dem 

Fehlerrisiko im einzelnen Prüffeld. 



D O M U S  A G  
- 11 - 

74080 JA 2020 

37 Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Prüfungsansatzes haben wir im Rahmen 

unserer Prüfungsplanung zunächst die Prüfungsstrategie erstellt. Diese basiert auf 

unserem Verständnis des Unternehmens und seines rechtlichen und wirtschaftlichen 

Umfeldes, auf Auskünften der Geschäftsführung über die wesentlichen Ziele, 

Strategien und Geschäftsrisiken, auf analytischen Prüfungshandlungen zur Ein-

schätzung der Prüfungsrisiken, auf einer vorläufigen Einschätzung des allgemeinen 

Internen Kontrollsystems der Gesellschaft und auf der Berücksichtigung von Fest-

stellungen aus vorausgegangenen Prüfungen des Jahresabschlusses. 

38 Aufgrund des Umfangs der Geschäftstätigkeit und der personellen Ausstattung der 

Gesellschaft ist das Interne Kontrollsystem nur eingeschränkt auf rechnungs-

legungsbezogene Sachverhalte ausgelegt. Die Risikobeurteilung der einzelnen 

Prüffelder erfolgte deshalb aufgrund allgemeiner Einschätzung und der Erkenntnisse 

aus Vorjahresprüfungen. Unter Heranziehung dieser Erkenntnisse haben wir unsere 

Prüfungsstrategie nach Risikogesichtspunkten festgelegt, wobei vermehrt aussage-

bezogene Prüfungshandlungen in Bezug auf die Buchführung, den Jahresabschluss 

und den Lagebericht notwendig waren. 

39 Im Rahmen unserer Einzelfallprüfungen haben wir Bestätigungen von Kredit-

instituten, den Gesellschaftern sowie in Stichprobe von Lieferanten eingeholt. Die 

Auswahl dieser Stichproben erfolgte in Abhängigkeit von Art und Umfang der 

jeweiligen Geschäftsverbindungen im Wege einer bewussten Auswahl. 

40 Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prüfungsstandards 350 n. F. 

daraufhin überprüft, ob er in allen wesentlichen Belangen den deutschen handels-

rechtlichen Vorschriften und den Grundsätzen der Vollständigkeit, Richtigkeit, Klarheit 

und Übersichtlichkeit entspricht. Darüber hinaus haben wir geprüft, ob die Darstellung 

der Lage des Unternehmens, der wesentlichen Chancen und Risiken der künftigen 

Entwicklung plausibel ist und mit unseren während der Prüfung gewonnenen 

Erkenntnissen übereinstimmt. Die Darstellung der künftigen Entwicklung haben wir 

auf Plausibilität, Widerspruchsfreiheit und Vollständigkeit geprüft. Dazu haben wir 

u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt. 

41 Im Rahmen unserer Jahresabschlussprüfung haben wir keine Ergebnisse Dritter 

verwertet. 
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D. FESTSTELLUNGEN UND ERLÄUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG 

I. ORDNUNGSMÄ IGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG 

1. Buchführung und weitere geprüfte Unterlagen 

42 Die Buchhaltung der Gesellschaft erfolgt im Rahmen der kaufmännischen 

Geschäftsbesorgung durch die WBG Möckern. Die Gesellschaft verwendete für ihre 

Buchführung im Geschäftsjahr 2020 das EDV-Programm GAP Immotion. Die 

Ordnungsmäßigkeit der eingesetzten Software wird durch ein Testat eines unab-

hängigen Sachverständigen bestätigt. 

43 Im Rahmen unserer Prüfung haben sich keine Anhaltspunkte dafür ergeben, dass die 

Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gegeben ist. 

44 Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschäftsvorfälle fort-

laufend, vollständig und zeitnah aufgezeichnet. 

45 Alle erbetenen Aufklärungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-

verzeichnisse der Vermögensgegenstände und Schuldposten (Anlagenverzeich-

nisse, Grundbuchauszüge, Verträge, Bestandsprotokolle, Kontoauszüge, Salden-

listen) und sonstige geeignete Unterlagen erbracht. 

46 Das Belegwesen ist geordnet. 

47 Die Buchführung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschließlich der Grund-

sätze ordnungsmäßiger Buchführung und den Erfordernissen der Gesellschaft. Ihr 

liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tätigkeit der Gesellschaft abgestimmter 

Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren geprüften Unterlagen zu entnehmenden 

Informationen führen zu einer ordnungsgemäßen Abbildung in Buchführung, 

Jahresabschluss und Lagebericht. 



D O M U S  A G  
- 13 - 

74080 JA 2020 

2. Jahresabschluss 

48 Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. 

Die Bilanz zum 31. Dezember 2020 und die Gewinn- und Verlustrechnung für das 

Geschäftsjahr 2020 sind ordnungsgemäß aus dem Buchwerk der Gesellschaft 

entwickelt und ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen 

Rechnungslegungsvorschriften unter Beachtung der deutschen Grundsätze 

ordnungsmäßiger Buchführung und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden. 

Die Eröffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemäß aus dem von uns geprüften 

Vorjahresabschluss übernommen. Die Bestimmungen der Verordnung über 

Formblätter für die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen 

in der Fassung vom 17. Juli 2015 wurden beachtet. 

49 Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses 

sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften. 

50 Der Anhang enthält alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben 

und Erläuterungen. Von der Inanspruchnahme der Erleichterungsvorschrift bei der 

Berichterstattung im Anhang wurde gemäß § 288 HGB zu Recht Gebrauch gemacht 

(Geschäftsführerbezüge). 

3. Lagebericht 

51 Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den deutschen handels-

rechtlichen Vorschriften und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und den bei 

der Prüfung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zutreffende 

Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Die wesentlichen Chancen und Risiken 

der künftigen Entwicklung sind zutreffend dargestellt. Die Berichterstattung über die 

voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft, insbesondere auch unter Berück-

sichtigung der in 2017 getroffenen Folgevereinbarung zur Sanierung der Gesell-

schaft, ist zutreffend und vollständig. 
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II. GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES 

52 Nach unserer Überzeugung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 

unter Beachtung der Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsäch-

lichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage 

der Gesellschaft. 

53 Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses sind 

in dem als Anlage I beigefügten Anhang angegeben. 

54 Ergänzend ist zu beachten, dass die gemäß Sanierungsvereinbarung (Juli 2017) von 

Gesellschaftern zu übernehmenden Beiträge (Übernahme von Darlehen und 

Kapitaldienst) unverändert unter den Verbindlichkeiten gegenüber anderen Kredit-

gebern ausgewiesen werden (T� 1.749,7; Vorjahr: T� 1.619,7). 

55 Im Übrigen verweisen wir auch auf die Analyse der Vermögens-, Finanz- und 

Ertragslage in Abschnitt D. III. sowie auf die weitergehenden Aufgliederungen und 

Erläuterungen der Posten des Jahresabschlusses in Anlage III. 
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III. ANALYSE DER VERMÖGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE 

1. Vermögenslage 

56 Zur Beurteilung der Vermögenslage, wie sie sich aus der Bilanz zum 31. Dezem-

ber 2020 ergibt, haben wir die Bilanzposten gruppenweise nach ihrer Fristigkeit unter 

bzw. über einem Jahr geordnet. Das Anlagevermögen haben wir dabei insgesamt als 

langfristig gebundenes Vermögen erfasst. Das Umlaufvermögen wurde entsprechend 

der erwarteten Bindungsdauer als kurzfristig eingestuft. Die Einstufung der 

Rückstellungen nach Fristigkeiten erfolgt ebenfalls nach der erwarteten Bindungs-

dauer. Die Verbindlichkeiten haben wir entsprechend den Restlaufzeitangaben im 

Verbindlichkeitenspiegel des Anhangs aufgeteilt. 

  31.   D e z e m b e r  Verände- 
  2 0 2 0  2 0 1 9  rungen 
  T�  %  T�  %  T� 

 A k t i v a          

 Lang- und mittelfristiges  
Vermögen          

 Sachanlagen 11.749,9  91,3  12.376,3  92,5  -626,4 

 Kurzfristiges Vermögen          

 Forderungen und  
Rechnungsabgrenzungen 79,6  0,6  112,0  0,9  -32,4 

 Liquide Mittel 1.047,4  8,1  888,1  6,6  159,3 

  1.127,0  8,7  1.000,1  7,5  126,9 

 Bilanzvolumen 12.876,9  100,0  13.376,4  100,0  -499,5 

 P a s s i v a          

 Langfristiges Kapital          

 Eigenkapital 300,7  2,3  383,1  2,9  -82,4 

 Verbindlichkeiten 11.266,4  87,5  11.713,2  87,5  -446,8 

  11.567,1  89,8  12.096,3  90,4  -529,2 

 Kurzfristiges Kapital          

 Rückstellungen 114,3  0,9  174,7  1,3  -60,4 

 Verbindlichkeiten und  
Rechnungsabgrenzungen 1.195,5  9,3  1.105,4  8,3  90,1 

  1.309,8  10,2  1.280,1  9,6  29,7 

 Bilanzvolumen 12.876,9  100,0  13.376,4  100,0  -499,5 
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57 In dieser Darstellung wurden folgende Verrechnungen vorgenommen: 

  31. Dezember 
  2 0 2 0  2 0 1 9 
  T�  T� 

 Bilanzsumme 13.724,4  14.230,7 

 abzüglich unfertiger Leistungen -847,5  -854,3 

 Bilanzvolumen laut Vermögenslage 12.876,9  13.376,4 
 

58 Das Anlagevermögen entwickelte sich wie folgt: 

 T� 

Zugänge 2,0 

Planmäßige Abschreibungen -628,4 

 Veränderung des Anlagevermögens -626,4 
 

59 Der Anstieg des Umlaufvermögens resultiert aus der Erhöhung der liquiden Mittel um 

T� 159,3 sowie der sonstigen Vermögensgegenstände um T� 2,2. Gegenläufig 

wirken rückläufige Forderungen aus Vermietung um T� 31,3 sowie reduzierte 

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen um T� 3,1. Der Saldo aus der 

Verrechnung der unfertigen Leistungen und erhaltenen Anzahlungen wird im 

Berichtsjahr unter den kurzfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen. 

60 Die Passivseite zeichnet sich durch die Abnahme des langfristigen Kapitals um 

T� 529,2 aus, der eine Erhöhung der kurzfristigen Verbindlichkeiten und Rück-

stellungen sowie des Rechnungsabgrenzungspostens um T� 29,7 gegenübersteht. 

61 Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich hierbei aufgrund des Jahresfehlbetrages 

um T� 82,4 vermindert. Die Eigenkapitalquote beträgt lediglich 2,3 % des Bilanz-

volumens (Vorjahr: 2,9 %). 

62 Die Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungen (insgesamt T� 12.461,9) setzen 

sich wie folgt zusammen: 

 Insgesamt  davon 
kurzfristig 

 Mittel- und 
langfristig 

 T�  T�  T� 

Gegenüber Kreditinstituten 10.402,6  610,1  9.792,5 

Gegenüber anderen Kreditgebern 1.749,7  275,8  1.455,1 

Übrige sonstige Verbindlichkeiten,  
Rechnungsabgrenzung 309,6  309,6  0,0 

  12.461,9  1.195,5  11.247,6 
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63 Die Verminderung der Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten (insgesamt: 

T� 10.402,6; Vorjahr: T� 10.972,8) resultiert im Wesentlichen aus Zugängen/ 

Tilgungszuschüssen von T� 28,2, denen die planmäßigen Tilgungen von T� 598,4 

gegenüberstehen. 

64 Die Verbindlichkeiten gegenüber anderen Kreditgebern in Höhe von T� 1.749,7 

(Vorjahr: T� 1.619,7) bestehen gegenüber den Gesellschaftern Gemeinde Elbe-

Parey, Stadt Jerichow und Stadt Genthin und betreffen u. a. den von den 

Gesellschaftern gemäß Sanierungsvereinbarung zu leistenden Kapitaldienst aus Alt-

schulden, für die die Gesellschafter Mitdarlehensnehmer sind (2020: T� 134,6; 

Vorjahr: T� 134,6). 

65 Die kurzfristigen Rückstellungen (T� 114,3) betreffen im Wesentlichen 

Betriebskosten (T� 97,0; Vorjahr: T� 157,0). 

66 An den Vermögenswerten der Gesellschaft wurden Dritten Sicherungsrechte in Höhe 

von T� 9.137,5 in Form von Grundpfandrechten eingeräumt. Darüber hinaus sind 

Altschulden der Gesellschaft (Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten) durch 

Schuldanerkenntnisse der Gesellschafter besichert. 

67 Der Anteil des langfristigen Vermögens am Gesamtvermögen (Bilanzvolumen) hat 

sich von 92,5 % auf 91,3 % vermindert; der Anteil der lang- und mittelfristigen 

Finanzierung hat sich von 90,4 % auf 89,8 % vermindert. 

68 Nach der herrschenden Bilanzlehre ist das mittel- und langfristig gebundene 

Vermögen fristenkongruent zu finanzieren. Ausgehend von der Bilanz haben wir 

deshalb für Analysezwecke dem mittel- und langfristig gebundenen Vermögen das 

wirtschaftliche Eigenkapital und die bestimmungsgemäß nicht innerhalb eines Jahres 

fälligen Schuldposten gegenübergestellt. Danach ergeben sich für die Bilanzstichtage 

31. Dezember 2020 und 31. Dezember 2019 folgende Finanzierungsstrukturen: 

  31.   D e z e m b e r 
  2 0 2 0  2 0 1 9 
  T�  %  T�  % 

 Anlagevermögen 11.749,9  100,0  12.376,3  100,0 

 Eigenkapital 300,7  2,6  383,1  3,1 

 Unterdeckung I -11.449,2  97,4  -11.993,2  96,9 

 Mittel- und langfristiges Fremdkapital        

 Dauerschulden 11.266,4  95,9  11.713,2  94,6 

 Unterdeckung II -182,8    -280,0   
 

69 Die Gegenüberstellung zeigt, dass das Anlagevermögen insgesamt zu 2,6 % 

(Vorjahr: 3,1 %) durch Eigenkapital (Anlagendeckungsgrad I) und zu 95,9 % (Vorjahr: 

94,6 %) durch mittel- und langfristige Mittel (Anlagendeckungsgrad II) finanziert ist. 
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70 Es besteht insoweit zum Bilanzstichtag eine Unterdeckung von T� 182,8 (Vorjahr: 

T� 280,0). Unter der branchenüblichen Annahme, dass die planmäßigen Darlehens-

tilgungen des Folgejahres (T� 610,1; Vorjahr: T� 608,0) aus dem laufenden 

Liquiditätsergebnis des Folgejahres finanziert werden, ergibt sich zum 31. Dezem-

ber 2020 eine Überdeckung in Höhe von T� 427,3 (Vorjahr: T� 328,0). 

71 Die Zahlungsfähigkeit war im Berichtsjahr und bis zum Prüfungsende durch die 

Kapitaldienstreduzierung auf der Grundlage der Sanierungsvereinbarung gegeben. 

Die Sanierungsvereinbarung gilt für eine Laufzeit bis zum 30. Juni 2022. 

72 Wir verweisen auf Abschnitt �B. 2. Grundsätzliche Feststellungen zur Lage der 

Gesellschaft�. 

2. Finanzlage 

73 Zum 31. Dezember 2020 verfügte die Gesellschaft über liquide Mittel (ohne 

Bausparguthaben) von T� 1.038,4. 

74 Die Gesellschaft ist im Berichtszeitraum unter Berücksichtigung der im Juli 2017 

getroffenen Sanierungsvereinbarung ihren Zahlungsverpflichtungen nachgekommen. 
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75 Die nachfolgende Kapitalflussrechnung in Anlehnung an DRS 21 macht Herkunft und 

Verwendung der geflossenen Finanzmittel transparent: 

  2 0 2 0  2 0 1 9 
  T�  T� 

 Laufende Geschäftstätigkeit    

 Jahresergebnis -82,4  -127,2 

 Abschreibungen auf Anlagevermögen 628,4  635,6 

 Veränderung der Rückstellungen -60,4  -93,5 

 Erträge aus Anlagenabgang 0,0  0,0 

 Zinsaufwendungen 232,3  245,2 

 Zinserträge -0,3  -0,1 

 Sonstige Aktiva 32,4  51,9 

 Sonstige Passiva 111,6  180,2 

 Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit 861,6  892,1 

 Investitionstätigkeit    

 Investitionen in immaterielle Vermögensgegenstände -0,7  0,0 

 Investitionen in Sachanlagen -1,3  0,0 

 Erhaltene Zinsen 0,3  0,1 

  -1,7  0,1 

 Finanzierungstätigkeit    

 Planmäßige Tilgungen -602,9  -633,6 

 Zunahme Verbindlichkeiten gegenüber Gesellschaftern  
(Übernahme Kapitaldienst) 134,6 

 
134,6 

 Gezahlte Zinsen -232,3  -245,2 

 Cashflow aus Finanzierungstätigkeit -700,6  -744,2 

 Veränderung des Finanzmittelbestandes 159,3  148,0 

 Stand 1. Januar 888,1  740,1 

 Stand 31. Dezember 1.047,4  888,1 
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76 Die Erhöhung des Finanzmittelbestandes (T� 159,3) resultiert insbesondere aus dem 

Mittelzufluss aus der laufenden Geschäftstätigkeit (T� 861,6), der den Mittelabfluss 

aus der Investitionstätigkeit (T� 1,7) sowie der Finanzierungstätigkeit (T� -700,6) 

decken konnte. 

  2 0 2 0  2 0 1 9 
  T�  T� 

 Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit 861,6  892,1 

 Gezahlte Zinsen -232,3  -245,2 

 Planmäßige Tilgung -602,9  -633,6 

 Übernahme Kapitaldienst durch Gesellschafter 134,6  134,6 

 Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit nach Zins und  
planmäßiger Tilgung 

 
161,0 

  
147,9 

 

77 Der Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit nach gezahlten Zinsen und nach 

Übernahme von Kapitaldienst durch die Gesellschafter reichte im Berichtsjahr bei 

Instandhaltungsaufwendungen von 11,71 �/m² (Vorjahr: 11,16 �/m²) aus, um die 

planmäßigen Tilgungen langfristiger Verbindlichkeiten zu bedienen. 



D O M U S  A G  
- 21 - 

74080 JA 2020 

78 Zur Beurteilung der kurzfristigen Liquidität geben wir im Folgenden eine Gegenüber-

stellung einander entsprechender kurzfristiger Vermögens- und Kapitalposten: 

  31. Dezember  Verände- 
  2 0 2 0  2 0 1 9  rungen 
  T�  T�  T� 

 Liquidität 1. Grades      

 Liquide Mittel 1.047,4  888,1   

 Veränderung des Bestandes an liquiden 
Mitteln     159,3 

 Liquidität 2. Grades      

 Kurzfristige Forderungen, 
Rechnungsabgrenzung 79,6  112,0  -32,4 

 Kurzfristiges Fremdkapital      

 Rückstellungen 114,3  174,7  60,4 

 Übrige Verbindlichkeiten, 
Rechnungsabgrenzung 1.042,7  969,8  -72,9 

 Unterdeckung I -30,0  -144,4   

 Veränderung des Nettogeldvermögens     114,4 

 Liquidität 3. Grades      

 Unfertige Leistungen 847,5  854,3  -6,8 

 Erhaltene Anzahlungen -1.000,3  -989,9  -10,4 

 Unterdeckung II -182,8  -280,0   

 Veränderung des Nettoumlaufvermögens     97,2 

       
 

79 Bei der vorstehenden Darstellung der Liquiditätslage handelt es sich um eine 

stichtagsbezogene Ermittlung. Die im Laufe des Geschäftsjahres 2020 aufgetretenen 

Liquiditätsveränderungen werden dadurch nicht aufgezeigt. Die ermittelten Werte 

sagen jedoch aus, welche trendmäßigen Veränderungen der Deckungsgrade 

zueinander im Zeitablauf eingetreten sind und welche Verschiebungen zwischen den 

beiden Bilanzstichtagen vorliegen. Die Liquiditätsrechnung zeigt, dass das 

kurzfristige Fremdkapital zum Bilanzstichtag analog zum Vorjahr nicht durch liquide 

Mittel und kurzfristig realisierbare Forderungen gedeckt ist. Nach Einbezug der 

unfertigen Leistungen sowie der darauf entfallenden erhaltenen Anzahlungen ergibt 

sich eine Unterdeckung des �Working capital� (Nettoumlaufvermögen) von T� 182,8, 

welche sich im Vergleich zum Vorjahr um T� 97,2 vermindert hat. Unter der 

branchenüblichen Annahme, dass die planmäßigen Tilgungen des Folgejahres 

(T� 610,1; Vorjahr: T� 608,0) aus dem laufenden Liquiditätsergebnis des Folgejahres 

finanziert werden, ergibt sich zum 31. Dezember 2020 eine Überdeckung in Höhe von 

T� 427,3 (Vorjahr: T� 328,0). 
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80 Die Zahlungsfähigkeit war im Berichtsjahr und darüber hinaus bis zum Prüfungsende 

(1. Juni 2021) auf Grundlage der getroffenen Sanierungsvereinbarung (Juli 2017) und 

der daraus resultierenden Kapitaldienstreduzierung gegeben. Dies gilt auf Grundlage 

der uns vorgelegten Planungsrechnung (Stand: 1. Juni 2021) ebenfalls für die Plan-

jahre 2021 und 2022. 

81 Wir verweisen auf Abschnitt �B. Grundsätzliche Feststellungen�. 

3. Ertragslage 

82 Die Ertragslage zeigt nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammen-

gefasst nachfolgendes Bild: 

  2 0 2 0  2 0 1 9  Verände- 
          rungen 
  T�  %  T�  %  T� 

 Umsatzerlöse aus der 
Hausbewirtschaftung 2.410,3  97,8  2.536,1  104,3  -125,8 

 Andere Umsatzerlöse  
und Erträge 60,5  2,5  37,0  1,5  23,5 

 Bestandsveränderungen -6,8  -0,3  -140,9  -5,8  134,1 

  2.464,0  100,0  2.432,2  100,0  31,8 

 Betriebskosten und  
Grundsteuer -941,8  -38,2  -950,0  -39,1  8,2 

 Andere Aufwendungen -173,9  -7,1  -184,4  -7,6  10,5 

 Instandhaltungsaufwand -411,1  -16,7  -388,4  -16,0  -22,7 

 Personalaufwand -51,6  -2,1  -44,5  -1,8  -7,1 

 Planmäßige  
Abschreibungen -628,4  -25,5  -635,6  -26,1  7,2 

 Zinsaufwand -232,3  -9,4  -245,2  -10,1  12,9 

 Übrige Aufwendungen -136,6  -5,5  -192,3  -7,9  55,7 

  -2.575,7  -104,5  -2.640,4  -108,6  64,7 

 Geschäftsergebnis -111,7  -4,5  -208,2  -8,6  96,5 

 Zinsergebnis 0,3    0,1    0,2 

 Neutrales Ergebnis 29,0    80,9    -51,9 

 Jahresergebnis -82,4    -127,2    44,8 
 

83 Die Ertragslage der Gesellschaft weist für das Berichtsjahr einen Jahresfehlbetrag 

von T� 82,4 aus, der sich gegenüber dem Vorjahr um T� 44,8 verbessert hat. Die 

Ursachen hierfür ergeben sich insbesondere aus gestiegenen sonstigen betrieblichen 

Erträgen (T� 23,5) sowie rückläufigen übrigen Aufwendungen (- T� 55,7), denen 

gestiegene Instandhaltungen (- T� 22,7) gegenüberstehen. 
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84 Die Ursache für die um T� 125,8 gesunkenen Umsatzerlöse aus der Hausbewirt-

schaftung ergibt sich neben den um T� 12,3 erhöhten Nettokaltmieten aus den um 

T� 138,2 verminderten Netto-Umlagen. Den verminderten Netto-Umlagen 

(T� -138,2) stehen wiederum um T� 134,1 erhöhte Bestandsveränderungen gegen-

überstehen, so dass sich das Umlagenergebnis unter zusätzlicher Berücksichtigung 

der um T� 8,1 verminderten Betriebskosten und Grundsteuern um T� 4,0 verbessert 

hat.   

85 Für die Instandhaltung (ohne Kosten von Stilllegungen: T� 6,1) wurden in 2020 

11,71 �/m² (Vorjahr: 11,16 �/m²) aufgewendet. 

86 Der Zinsaufwand (T� 232,3) hat sich insbesondere aufgrund geleisteter Tilgungen 

vermindert. 

87 Das neutrale Ergebnis (T� 29,0) betrifft Erträge aus der Auflösung von Rück-

stellungen (insbesondere Kosten der Hausbewirtschaftung).  

88 Nach der uns vorgelegten Wirtschaftsplanung (Stand: 1. Juni 2021) ergeben sich für 

den Zeitraum 2021 bis 2023 Jahresfehlbeträge in einer Bandbreite von T� 46,9 bis 

T� 118,0. Auf das Risiko einer bilanziellen Überschuldung haben wir hingewiesen 

(vgl. Abschnitt �B. II. Entwicklungsbeeinträchtigende Tatsachen�). 

E. DARSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN TÄTIGKEIT 

1. Bewirtschaftung des Hausbesitzes 

89 Zum 31. Dezember 2020 weist die Gesellschaft unverändert zum Vorjahr einen 

eigenen Wohnungsbestand von insgesamt 733 Wohneinheiten aus. Davon wurden 

112 Wohnungen (Vorjahr: 112 Wohnungen) stillgelegt, so dass folgender Bestand 

bewirtschaftet wird: 

  31. Dezember 2020  31. Dezember 2019 
  Einheiten  Wohn-/ 

Nutz- 
fläche 

 Einheiten  Wohn-/ 
Nutz- 
fläche 

  Anzahl  m²  Anzahl  m² 

 Wohneinheiten  
(eigener Bestand) 620  34.525,56  620  34.525,56 

 Wohneinheiten  
(Eigentumswohnung) 1  63,80  1  63,80 

 Insgesamt 621  34.589,36  621  34.589,36 

 davon Leerstand 94  -  96  - 

 Garagen 27  -  27  - 
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90 Die Leerstandsquote beträgt zum 31. Dezember 2020 

- unter Berücksichtigung der Stilllegungen 28,1 % (Vorjahr: 28,4 %) und 

- ohne Berücksichtigung der Stilllegungen 15,1 % (Vorjahr: 15,5 %). 

2. Betreuungstätigkeit 

91 Im Rahmen von Hausverwaltungsverträgen werden unverändert 24 Wohneinheiten 

und drei Gewerbeeinheiten für Dritte betreut. Die Umsatzerlöse betragen T� 5,8 

(Vorjahr: T� 5,8). 

3. Grundstücksverkehr 

92 Grundstücksgeschäfte wurden im Berichtsjahr nicht getätigt. 

4. Bau- und Modernisierungstätigkeit 

93 Im Geschäftsjahr 2020 wurden laufende Instandhaltungen (ohne Kosten für 

Stilllegungen) von T� 405,0 bzw. 11,71 �/m² (Vorjahr: T� 386,0; 11,16 �/m²) 

durchgeführt. Aktivierungspflichtige Modernisierungen wurden nicht umgesetzt. Für 

Stilllegungen sind T� 6,1 angefallen. 

F. BETRIEBSORGANISATION UND PERSONALBESTAND 

94 Die kaufmännische Geschäftsbesorgung sowie die Geschäftsführung der Gesell-

schaft erfolgen auf Grundlage des Geschäftsbesorgungsvertrages durch die 

WBG Möckern. Neben dem teilzeitbeschäftigten Geschäftsführer war zum 

31. Dezember 2020 ein Mitarbeiter in Vollzeit für die Vermarktung, Vermietung und 

Verwaltung des Bestandes beschäftigt.  



D O M U S  A G  
- 25 - 

74080 JA 2020 

G. FESTSTELLUNGEN IM RAHMEN DER PRÜFUNG NACH 

§ 53 HAUSHALTSGRUNDSÄTZEGESETZ (HGrG) 

95 Bei unserer Prüfung haben wir auftragsgemäß die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 

und 2 HGrG und den Prüfungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprüfer (IDW) zur 

Prüfung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir 

auch geprüft, ob die Geschäfte ordnungsgemäß, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt 

und in Übereinstimmung mit den einschlägigen deutschen handelsrechtlichen 

Vorschriften und den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages geführt worden sind. 

96 Über die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage VII getroffenen 

Feststellungen hinaus hat unsere Prüfung keine Besonderheiten ergeben, die nach 

unserer Auffassung für die Beurteilung der Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung 

von Bedeutung sind. 

97 Zur wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft sowie auf das Bestehen von entwicklungs-

beeinträchtigenden Tatsachen verweisen wir auf Abschnitt �B. Grundsätzliche 

Feststellungen�. 
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H. WIEDERGABE DES BESTÄTIGUNGSVERMERKS 

98 Nach dem abschließenden Ergebnis unserer Prüfung haben wir mit Datum vom 

1. Juni 2021 den folgenden uneingeschränkten Bestätigungsvermerk erteilt: 

�BESTÄTIGUNGSVERMERK DES UNABHÄNGIGEN ABSCHLUSSPRÜFERS 

An die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mit beschränkter Haftung,  

Elbe-Parey 

Prüfungsurteile 

Wir haben den Jahresabschluss der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mit 

beschränkter Haftung - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der 

Gewinn- und Verlustrechnung für das Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 

31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschließlich der Darstellung der 

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprüft. Darüber hinaus haben wir den 

Lagebericht der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mit beschränkter Haftung für das 

Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 geprüft. 

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnisse 

- entspricht der beigefügte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den 

deutschen, für Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften 

und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger 

Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der 

Vermögens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie 

ihrer Ertragslage für das Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-

ber 2020 und 

- vermittelt der beigefügte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der 

Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in 

Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen 

Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukünftigen Entwicklung 

zutreffend dar. 

Gemäß § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklären wir, dass unsere Prüfung zu keinen 

Einwendungen gegen die Ordnungsmäßigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-

berichts geführt hat. 
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Grundlage für die Prüfungsurteile 

Wir haben unsere Prüfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Überein-

stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprüfer 

(IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung 

durchgeführt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsätzen ist 

im Abschnitt �Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahres-

abschlusses und des Lageberichts� unseres Bestätigungsvermerks weitergehend 

beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhängig in Übereinstimmung mit 

den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben 

unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Übereinstimmung mit diesen 

Anforderungen erfüllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten 

Prüfungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage für unsere 

Prüfungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen. 

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters für den Jahresabschluss und den 

Lagebericht 

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich für die Aufstellung des Jahresabschlusses, 

der den deutschen, für Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-

schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafür, dass der Jahres-

abschluss unter Beachtung der deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung 

ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und 

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verant-

wortlich für die internen Kontrollen, die er in Übereinstimmung mit den deutschen 

Grundsätzen ordnungsmäßiger Buchführung als notwendig bestimmt hat, um die 

Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermöglichen, der frei von wesentlichen 

- beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist. 

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafür 

verantwortlich, die Fähigkeit der Gesellschaft zur Fortführung der Unternehmens-

tätigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in 

Zusammenhang mit der Fortführung der Unternehmenstätigkeit, sofern einschlägig, 

anzugeben. Darüber hinaus ist er dafür verantwortlich, auf der Grundlage des 

Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu 

bilanzieren, sofern dem nicht tatsächliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-

gegenstehen. 
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Außerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich für die Aufstellung des Lage-

berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt 

sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den 

deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der 

zukünftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter 

verantwortlich für die Vorkehrungen und Maßnahmen (Systeme), die er als notwendig 

erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Übereinstimmung mit den 

anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermöglichen, und um 

ausreichende geeignete Nachweise für die Aussagen im Lagebericht erbringen zu 

können. 

Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses 

und des Lageberichts 

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darüber zu erlangen, ob der Jahres-

abschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - 

falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild 

von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit 

dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnissen in 

Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen 

und Risiken der zukünftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen 

Bestätigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prüfungsurteile zum Jahresabschluss 

und zum Lagebericht beinhaltet. 

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maß an Sicherheit, aber keine Garantie dafür, 

dass eine in Übereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der 

Wirtschaftsprüfer (IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger 

Abschlussprüfung durchgeführte Prüfung eine wesentliche falsche Darstellung stets 

aufdeckt. Falsche Darstellungen können aus Verstößen oder Unrichtigkeiten 

resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernünftigerweise erwartet 

werden könnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses 

Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen 

von Adressaten beeinflussen. 
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Während der Prüfung üben wir pflichtgemäßes Ermessen aus und bewahren eine 

kritische Grundhaltung. Darüber hinaus 

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder 

unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-

bericht, planen und führen Prüfungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken 

durch sowie erlangen Prüfungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, 

um als Grundlage für unsere Prüfungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass 

wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstößen 

höher als bei Unrichtigkeiten, da Verstöße betrügerisches Zusammenwirken, 

Fälschungen, beabsichtigte Unvollständigkeiten, irreführende Darstellungen 

bzw. das Außerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten können. 

- gewinnen wir ein Verständnis von dem für die Prüfung des Jahresabschlusses 

relevanten internen Kontrollsystem und den für die Prüfung des Lageberichts 

relevanten Vorkehrungen und Maßnahmen, um Prüfungshandlungen zu planen, 

die unter den gegebenen Umständen angemessen sind, jedoch nicht mit dem 

Ziel, ein Prüfungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft 

abzugeben. 

- beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Vertreter 

angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem 

gesetzlichen Vertreter dargestellten geschätzten Werte und damit zusammen-

hängenden Angaben. 

- ziehen wir Schlussfolgerungen über die Angemessenheit des von dem gesetz-

lichen Vertreter angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortführung 

der Unternehmenstätigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prüfungs-

nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen 

oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fähigkeit der 

Gesellschaft zur Fortführung der Unternehmenstätigkeit aufwerfen können. Falls 

wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind 

wir verpflichtet, im Bestätigungsvermerk auf die dazugehörigen Angaben im 

Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese 

Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prüfungsurteil zu modifizieren. 

Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum 

unseres Bestätigungsvermerks erlangten Prüfungsnachweise. Zukünftige 

Ereignisse oder Gegebenheiten können jedoch dazu führen, dass die Gesell-

schaft ihre Unternehmenstätigkeit nicht mehr fortführen kann. 
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- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-

abschlusses einschließlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die 

zugrunde liegenden Geschäftsvorfälle und Ereignisse so darstellt, dass der 

Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger 

Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der 

Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. 

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine 

Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des 

Unternehmens. 

- führen wir Prüfungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dar-

gestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis 

ausreichender geeigneter Prüfungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere 

die den zukunftsorientierten Angaben von dem gesetzlichen Vertreter zugrunde 

gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte 

Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-

ständiges Prüfungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den 

zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches 

unvermeidbares Risiko, dass künftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-

orientierten Angaben abweichen. 

Wir erörtern mit den für die Überwachung Verantwortlichen unter anderem den 

geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prüfung sowie bedeutsame Prüfungs-

feststellungen, einschließlich etwaiger Mängel im internen Kontrollsystem, die wir 

während unserer Prüfung feststellen.� 

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Übereinstimmung mit den gesetzlichen 

Vorschriften und den Grundsätzen ordnungsmäßiger Berichterstattung bei 

Abschlussprüfungen. 

Hannover, den 1. Juni 2021 

DOMUS AG 

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft 
Steuerberatungsgesellschaft 

Zweigniederlassung Hannover 
  
  
  
  



Anlagen



Jahresabschluss

für das

Geschäftsjahr 2020

1. Bilanz

2. Gewinn- und Verlustrechnung

der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH 
Schlüterstraße 3
39317 Elbe-Parey, OT Parey 



Aktivseite        Bilanz

Vorjahr
� � �

Anlagevermögen

Immaterielle Vermögensgegenstände
Entgeltlich erworbene Lizenzen 657,52 639,52

Sachanlagen

Grundstücke mit Wohnbauten 11.654.436,51 12.279.950,72

Grundstücke ohne Bauten 83.386,59 83.386,59

Betriebs- und Geschäftsausstattung 11.380,02 11.749.203,12 12.325,80

Anlagevermögen insgesamt 11.749.860,64 12.376.302,63

Umlaufvermögen

Unfertige Leistungen u. andere Vorräte

Unfertige Leistungen 847.538,06 854.316,13

847.538,06

Forderungen und sonstige 
Vermögensgegenstände

Forderungen aus Vermietung 36.401,98 67.705,87

Forderungen aus Betreuungstätigkeit 0,00 0,00

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 4.169,48 7.284,29

Forderungen gegen Gesellschafter 0,00 0,00

Sonstige Vermögensgegenstände 39.079,09 79.650,55 36.872,64

Flüssige Mittel 

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.038.430,29 879.160,43
Bausparguthaben 8.972,69 8.911,24

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 183,34

Bilanzsumme 13.724.452,23 14.230.736,57

Geschäftsjahr



Passivseite

Vorjahr
� � �

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 500.000,00 500.000,00

Kapitalrücklage 3.742.360,89 3.742.360,89

Verlustvortrag -3.859.257,88 -3.732.024,96

Jahresfehlbetrag -82.369,47 -127.232,92

Eigenkapital insgesamt 300.733,54 383.103,01

Rückstellungen

Sonstige Rückstellungen 114.270,00 174.700,00

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten
gegenüber Kreditinstituten 10.402.624,10 10.972.818,44

Verbindlichkeiten gegenüber anderen Kreditgebern 1.749.723,53 1.619.655,60
davon gegenüber Gesellschaftern (1.749.723,53) (1.619.655,60)

Erhaltene Anzahlungen 1.000.257,04 989.871,65

Verbindlichkeiten aus Vermietung 18.547,20 11.358,57

Verbindlichkeiten
 aus anderen Lieferungen und Leistungen 111.504,92 47.565,55

Sonstige Verbindlichkeiten 419,70 13.283.076,49 1.481,06

   davon aus Steuern: (419,70) (1.481,06)

Rechnungsabgrenzungsposten 26.372,20 30.182,69

Bilanzsumme 13.724.452,23 14.230.736,57

Geschäftsjahr



Vorjahr
� � �

Umsatzerlöse

a) aus der Hausbewirtschaftung 2.410.278,10 2.536.065,76

b) aus Betreuungstätigkeit 5.800,32 5.800,32

c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.800,00 2.418.878,42 3.000,00

Verminderung (-) des Bestandes
an unfertigen Leistungen -6.778,07 -140.920,56

Sonstige betriebliche Erträge 80.888,39 109.103,10

Aufwendungen
für bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen für Hausbewirtschaftung 1.331.240,12 1.332.216,70

b) Aufwendungen für andere Lieferungen und
Leistungen 173.934,21 1.505.174,33 184.386,65

Rohergebnis 987.814,41 996.445,27

Personalaufwand 

a) Gehälter 41.057,30 34.522,26

b) soziale Abgaben und Aufwendungen für
Altersversorgung 10.576,93 51.634,23 9.990,10

davon für Altersversorgung: 1.560,29 (1.472,41)

Abschreibungen auf immaterielle Vermögensgegen-
stände des Anlagevermögens und Sachanlagen 628.404,66 635.625,04

Sonstige betriebliche Aufwendungen 104.810,85 148.533,92

Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 307,01 82,89

Zinsen und ähnliche Aufwendungen 232.346,55 232.039,54 245.226,73

Ergebnis nach Steuern -29.074,87 -77.369,89

Sonstige Steuern 53.294,60 49.863,03

Jahresfehlbetrag -82.369,47 -127.232,92

         für die Zeit vom 01.01.-31.12.2020

Geschäftsjahr

Gewinn- und Verlustrechnung
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AllgemeineAuftragsbedingungen
für

Wirtschaftsprüfer und Wirtschaftsprüfungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten für Verträge zwischen Wirtschaftsprüfern
oder Wirtschaftsprüfungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send genannt) und ihren Auftraggebern über Prüfungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Aufträge, soweit nicht etwas anderes ausdrücklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte können nur dann Ansprüche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprüfer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdrücklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Ansprüche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenüber.

2. Umfang und Ausführung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsätzen ordnungs-
mäßiger Berufsausübung ausgeführt. Der Wirtschaftsprüfer übernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschäftsfüh-
rung. Der Wirtschaftsprüfer ist für die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprüfer ist berechtigt,
sich zur Durchführung des Auftrags sachverständiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berücksichtigung ausländischen Rechts bedarf außer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prüfungen der ausdrücklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Ändert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschließenden
beruflichen Äußerung, so ist der Wirtschaftsprüfer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Änderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafür zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprüfer alle für
die Ausführung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig übermittelt werden und ihm von allen Vorgängen und
Umständen Kenntnis gegeben wird, die für die Ausführung des Auftrags von
Bedeutung sein können.  Dies gilt auch für die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgänge und Umstände, die erst während der Tätigkeit des
Wirtschaftsprüfers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prüfer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprüfers hat der Auftraggeber die Vollstän-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskünfte und Erklärungen in einer vom Wirtschaftsprüfer formu-
lierten schriftlichen Erklärung zu bestätigen.

4. Sicherung der Unabhängigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhängigkeit der
Mitarbeiter des  Wirtschaftsprüfers gefährdet. Dies gilt für die Dauer des
Auftragsverhältnisses insbesondere für Angebote auf Anstellung oder Über-
nahme von Organfunktionen und für Angebote, Aufträge auf eigene Rech-
nung zu übernehmen.

(2) Sollte die Durchführung des Auftrags die Unabhängigkeit des Wirtschafts-
prüfers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hängigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprüfer, in anderen Auftragsverhältnissen beeinträchtigen, ist der
Wirtschaftsprüfer zur außerordentlichen Kündigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mündliche Auskünfte

Soweit der Wirtschaftsprüfer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maßgebend. Entwürfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mündliche Erklärungen und Auskünfte des
Wirtschaftsprüfers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestätigt werden.
Erklärungen und Auskünfte des Wirtschaftsprüfers außerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen Äußerung des Wirtschaftsprüfers

(1) Die Weitergabe beruflicher Äußerungen des Wirtschaftsprüfers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszüge von Arbeitsergebnissen sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information über das Tätigwerden des Wirtschafts-
prüfers für den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprüfers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behördlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Äußerungen des Wirtschaftsprüfers und die
Information über das Tätigwerden des Wirtschaftsprüfers für den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulässig.

7. Mängelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mängeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfüllung
durch den Wirtschaftsprüfer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmöglichkeit der Nacherfül-
lung kann er die Vergütung mindern oder vom Vertrag zurücktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurücktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmöglichkeit der Nacherfüllung für ihn ohne Interesse ist. Soweit darüber
hinaus Schadensersatzansprüche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mängeln muss vom Auftraggeber
unverzüglich in Textform geltend gemacht werden. Ansprüche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsätzlichen Handlung beruhen, verjähren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjährungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mängel, die in einer beruflichen Äußerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprüfers enthalten sind, können jederzeit vom Wirt-
schaftsprüfer auch Dritten gegenüber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Äußerung des Wirtschaftsprüfers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Äußerung auch Dritten
gegenüber zurückzunehmen. In den vorgenannten Fällen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprüfer tunlichst vorher zu hören.

8. Schweigepflicht gegenüber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprüfer ist nach Maßgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, über Tatsachen und Umstände, die ihm
bei seiner Berufstätigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprüfer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Für gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprüfers, insbe-
sondere Prüfungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschränkungen, insbesondere die Haftungsbeschränkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschränkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschränkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprüfers für Schadensersatzansprüche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schäden aus der Verletzung von Leben, Körper und Gesundheit,
sowie von Schäden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begründen, bei einem fahrlässig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemäß § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. beschränkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhältnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprüfer auch gegenüber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprüfer
bestehenden Vertragsverhältnis Ansprüche aus einer fahrlässigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprüfers her, gilt der in Abs. 2 genannte Höchstbetrag
für die betreffenden Ansprüche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezüglich eines 
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens 
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sämtliche Folgen einer Pflicht- 
verletzung ohne Rücksicht darauf, ob Schäden in einem oder in mehreren 
aufeinanderfolgenden Jahren  entstanden  sind. Dabei gilt mehrfaches auf 
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als 
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei- 
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In 
diesem Fall kann der Wirtschaftsprüfer nur bis zur Höhe von 5 Mio.  in 
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fünffache der Min- 
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht- 
prüfungen. 

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs 
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben 
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht 
für Schadensersatzansprüche, die auf vorsätzliches Verhalten zurückzufüh- 
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Körper oder 
Gesundheit sowie bei Schäden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 
1 ProdHaftG begründen. Das Recht, die Einrede der Verjährung geltend zu 
machen, bleibt unberührt. 

 

 
10. Ergänzende Bestimmungen für Prüfungsaufträge 

(1) Ändert der Auftraggeber nachträglich den durch den Wirtschaftsprüfer 
geprüften und mit einem Bestätigungsvermerk versehenen Abschluss oder 
Lagebericht, darf er diesen Bestätigungsvermerk nicht weiterverwenden. 

Hat der Wirtschaftsprüfer einen Bestätigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein 
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprüfer durchgeführte Prüfung im Lage- 
bericht oder an anderer für die Öffentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift- 
licher Einwilligung des Wirtschaftsprüfers und mit dem von ihm genehmigten 
Wortlaut zulässig. 

(2) Widerruft der Wirtschaftsprüfer den Bestätigungsvermerk, so darf der 
Bestätigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber 
den Bestätigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des 
Wirtschaftsprüfers den Widerruf bekanntzugeben. 

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fünf Berichtsausfertigungen. Weitere 
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt. 

 

 
11. Ergänzende Bestimmungen für Hilfeleistung in Steuersachen 

(1) Der Wirtschaftsprüfer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli- 
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber 
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstän- 
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch für Buchführungsaufträge. Er hat jedoch 
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen 
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprüfer hierzu 
ausdrücklich den Auftrag übernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge- 
ber dem Wirtschaftsprüfer alle für die Wahrung von Fristen wesentlichen 
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass 
dem Wirtschaftsprüfer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfügung 
steht. 

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die 
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tätigkei- 
ten: 

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklärungen für die Einkommensteuer, 
Körperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermögensteuererklä- 
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres- 
abschlüsse und sonstiger für die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen 
und Nachweise 

b) Nachprüfung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern 

c) Verhandlungen mit den Finanzbehörden im Zusammenhang mit den 
unter a) und b) genannten Erklärungen und Bescheiden 

d) Mitwirkung bei Betriebsprüfungen und Auswertung der Ergebnisse von 
Betriebsprüfungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern 

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der 
unter a) genannten Steuern. 

Der Wirtschaftsprüfer berücksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die 
wesentliche veröffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung. 

(4) Erhält der Wirtschaftsprüfer für die laufende Steuerberatung ein Pau- 
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die 
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tätigkeiten gesondert zu honorie- 
ren. 

(5) Sofern der Wirtschaftsprüfer auch Steuerberater ist und die Steuerbera- 
tervergütungsverordnung für die Bemessung der Vergütung anzuwenden ist, 
kann eine höhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergütung in Textform 
vereinbart werden. 

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Körper- 
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermögensteuer sowie 
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben 
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch für 

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf 
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer, 

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi- 
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen, 

c) die beratende und gutachtliche Tätigkeit im Zusammenhang mit Um- 
wandlungen, Kapitalerhöhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und 
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsveräußerung, Liquidation und 
dergleichen und 

d) die Unterstützung bei der Erfüllung von Anzeige- und Dokumentations- 
pflichten. 

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklärung als 
zusätzliche Tätigkeit übernommen wird, gehört dazu nicht die Überprüfung 
etwaiger besonderer buchmäßiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle 
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergünstigungen wahrge- 
nommen worden sind. Eine Gewähr für die vollständige Erfassung der Unter- 
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht übernommen. 

 

 
12. Elektronische Kommunikation 

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprüfer und dem Auftraggeber 
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation 
per E-Mail nicht wünscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie 
etwa die Verschlüsselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt- 
schaftsprüfer entsprechend in Textform informieren. 

 

 
13. Vergütung 

(1) Der Wirtschaftsprüfer hat neben seiner Gebühren- oder Honorarforderung 
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusätzlich 
berechnet. Er kann angemessene Vorschüsse auf Vergütung und Auslagen- 
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie- 
digung seiner Ansprüche abhängig machen. Mehrere Auftraggeber haften als 
Gesamtschuldner. 

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen 
Forderungen des Wirtschaftsprüfers auf Vergütung und Auslagenersatz nur 
mit unbestrittenen oder rechtskräftig festgestellten Forderungen zulässig. 

 

 
14. Streitschlichtungen 

Der Wirtschaftsprüfer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer 
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile- 
gungsgesetzes teilzunehmen. 

 

 
15. Anzuwendendes Recht 

Für den Auftrag, seine Durchführung und die sich hieraus ergebenden An- 
sprüche gilt nur deutsches Recht. 
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