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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans fiir ein Sondergebiet Schweine-
zuchtanlage Gladau und eine Biogasanlage bei paralleler A'nderung des Fla-
chennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Turian,

in der 0.g. Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die seit dem Jahr 2018 geflihrten Gesprache und
Verhandlungen zum o.g. Projekt und insbesondere die Besprechung in Ihrem Hause vom 24.02.2022.

Unser Konzept firr die Weiterentwicklung des Standortes Gladau mussten wir in den zuriickliegenden 2
Jahren durch verschiedene Einfliisse maligeblich &ndern. Dabei ist insbesondere die zum 09.02.2021
in Kraft getretene Anderung der Tierschutznutztierhaltungsverordnung ausschlaggebend. Innerhalb von
verschiedenen Ubergangsfristen sieht die Verordnung eine Verpflichtung zur Anpassung der vorhande-
nen Stalleinrichtungen vor. Da wir im Zuge der Neugenehmigung der Anlage ohnehin verschiedene
bauliche MalRnahmen durchfiihren miissen, haben wir entschieden, die letztlich erst in Zukunft nach
Ablauf der Ubergangsfristen verbindlichen Vorgaben der TierSchutzNutztV unmittelbar umzusetzen.

Dadurch bedingt werden sich die Tierzahlen in der Anlage mafigeblich verringern. Nach momentaner
Planung gehen wir davon aus, dass durchschnittlich nicht die urspriinglich im Jahr 2018 erwogenen
9.750 Sauen zuziiglich einer entsprechenden Anzahl an Ferkeln, sondern nur 6.556 Sauen, 863 soge-
nannte Zuchtlaufer und 32.670 Ferkel in der Anlage zu halten sein werden. Ein erstes Stallbelegungs-
konzept, welches auf der Grundlage der umweltrechtlich und tierschutzrechtlich zu beachtenden Stan-
dards entwickelt worden ist, fligen wir diesem Antrag als Anlage 1 bei.

Die Errichtung einer sog. Futterzentrale, auch zur Versorgung anderer Standorte der LFD Holding
GmbH, ist nicht mehr geplant. Dadurch wird sich der An- und Abfahrtsverkehr nochmals mafgeblich
reduzieren.

Die beiden am Standort vorhandenen Biogasanlagen sollen als eine Anlage weitergefiihrt und an die
neuen Gegebenheiten angepasst werden. Nach der Verringerung der Anzahl zu haltender Tiere kann
die gesamte anfallende Gllle in der Biogasanlage verarbeitet werden. Durch verschiedene bauliche
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Anpassungen, insbesondere die Errichtung eines zusatzlichen gasdichten Garrestelagers, kann eine
weitere Verringerung der Geruchsbelastigung und eine Aufwertung der gesamten in der Anlage anfal-
lenden Gillle zu einem hochwertigen natirlichen Diinger erreicht werden. Im Einzelnen nehmen wir auf
das in Anlage 2 beiliegende Grobkonzept zum Umbau der Anlage Bezug.

L Rahmenbedingungen
1. Begrenzung der Anzahl zu haltender Tiere

Die Anzahl der in der Anlage gehaltenen Muttersauen ist die entscheidende Grofe flir die Festlegung
des Gesamtbestandes an Tieren in der Anlage. Nach unserer Planung soll der Bestand an Muttersauen
im Gesamtobjekt auf maximal 6.556 Tiere beschrankt werden. Damit werden dann rund 7.500 Mutters
sauen weniger in der Anlage gehalten, als mit der aufgehobenen Genehmigung aus dem Jahr 2008
beabsichtigt. Zur strikten Einhaltung der neuen Grenze wollen wir uns in einem mit der Stadt Genthin
abzuschliebenden stadtebauiichen Vertrdgen bindend verpflichten.

2. Rickbau und Umbau von nicht mehr bendtigten Haltungsanlagen

Das von uns ietzt verfolgte Konzept sieht vor, dass nahezu alle auf dem Gelénde vorhandenen Stélle
baulich verandert und an die zukiinftig geltenden Bedingungen der TierSchutzNutztV angepasst wer-
den. Die vorhandenen Stallkapazitdten werden durch umfassende und aufwendige bauliche Malinah-
men so verdndert, dass ein Einstallen einer héheren Anzahl von Muitersauen objektiv nicht mehr mog-
lich sein wird. Dabei sollen einzelne Stalle auch vollstandig zuriickgebaut werden. Alle zukinftig betrie-

benen Stélle werden iber Abluftreinigungsanlagen verfligen, um die diesheziiglichen Emissionen wirk-
sam zu begrenzen.

3. Kontrolie der Tieranzahl und der Haltungsbedingungen

Die Unternehmen der LFD Holding pflegen seit dem Jahr 2017 ein partnerschaftliches und auf gegen-
seitigemn Verirauen beruhendes Verhalinis zum Veterindramt des Landkreises Jerichower Land. Mit den
zusténdigen Veterindren wird ein Uberpriifungsregime praktiziert, welches im Unterschied zu den friiher
allein Oblichen umfassenden Vollkontrollen zusatzliche laufende Kontrellmalinahmen vorsieht. Im Zuge
dieser regelmaRigen Begehungen der Anlage durch Konfrolleure des Veterindramis sollen Fehlentwick-
lungen frihzeitig erkannt und behoben werden. Die Kontrolien werden jeweils auch die Anzahl der vor-
handenen Tiere umfassen.

4, Absicherung einer ausreichenden Erschlieflung

Die Anlage soll zuklinftig, wie auch fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen, iiber den
auszubauenden Kreuzweg erschiossen werden, Abstimmungen mit der zustdndigen Landesstralken-
baubehdrde Regionalbereich Mitte zur Anbindung einer neu gestalteten Zufahrt an die Landesstralle
sind abgeschlossen. Ein Plan zum Ausbau des landwirtschaftlichen Weges ,Kreuzweg® liegt vor, Zuletzt
war noch die Frage der Niederschlagswasserbeseitigung von den neu befestigien Wegeflachen unge-
kiart. Hierzu haben wir zwischenzeitlich die Genehmigung von sieben Eigentiimern angrenzender Fla-
chen zur Versickerung des Wassers im Stralenrandbereich eingeholt. Die Durchfiihrung der notwendi-
gen Erschlieflungs- bzw. Ausbaumalnahmen durch unser Unternehmen kann ebenfalls im Rahmen
des abzuschliefenden stidiebaulichen Vertrages verbindlich geregelt werden.

5. Mitverpflichtung der FZV GmbH als Betreiberin der Schweinezuchtanlage

Die FZV GmbH als Betreiberin der Schweinezuchtanlage wird allen Verpflichtungen der GLAVA GmbH

beitreten und sich selbst zur Einhaltung derselben gegeniiber der Stadt Genthin bindend veriraglich
verpfiichten.
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i1 geplantes Vargehen im Einzelnen

Flr das oben dargestellte Gesamtvorhaben und die erferderlichen ErschlieBungsmaRnahmen,
wird hiermit die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung der planungsrechtiichen Vo-
raussetzungen beantragt. Zugleich beantragen wir die Fortfiihrung des Verfahrens zur 2. Ande-
rung des Flichennutzungsplans der Stadt Genthin im parallelen Verfahren.

1. Anpassung Flachennuizungsplan

Nachdem der Stadtrat am 20.06.2019 im Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Billigung und Einleitung der Beteiligung beschlossen hatte, stagnierte das Verfahren aufgrund der im
Herbst 2019 ausgebrochenen Covid-19 Pandemie. Durch ein zu beauftragendes Ingenieurbiiro wiirden
wir im Falle einer Zustimmung der Stadt Genthin den Verfahrensstand analysieren und festlegen lassen,
welche der bereits durchgefiihrien Verfahrensschritte weiterhin Bestand haben kénnen und welche zu
wiederholen wiaren. Selbstversténdlich wiirden wir dabei auch wiederum mit thnen abstimmen, welches
ingenieurbliro geeignet erscheint.

2. Erarbeitung Bebauungsplan

In dem seit 2018 betriebenen Verfahren zum Erlass eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
schloss der Stadtrat am 21.11.2019 die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange. Gleichzeitig wurde der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit integrierten Vorhaben- und Erschlieungsplan ,Schweinezuchtanlage, 2 Biogasaniagen und
Fuiterzentrale" mit Begrindung und Umwelthericht in der Fassung vom 08.10.2019 gebilligt. Sodann
stagnierte allerdings auch dieses Verfahren aus den o.g. Griinden. Aus heutiger Sicht erscheinen die
seinerzeit verfolgten Plane inhaltlich nicht mehr haltbar, wie sich aus den o.g. Erwdgungen ergibt. Die
rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen haben sich so fundamental geéindert, dass das
Varhaben in der seinerzeit geplanten Fassung heute nicht mehr umsetzbar wére.

Dabei ist auch zu berlicksichtigen, dass das OVG Magdeburg zuletzt in einer Entscheidung vom
20.10.2021 die Anforderungen an die zu fordernde Konkretisierung eines Vorhabens irn Sinne des § 12
BauGB nochmals erheblich heraufgesetzt hat1. Um zukiinftig flexibler auf Gesetzesdnderungen und
Anderungen der Rechtsprechung reagieren zu kénnen, ohne jeweils zur Abénderung des (vorhabenbe-
zogenen) Bebauungsplans gezwungen zu sein, beantragen wir den Erlass eihes Regelbebauungs-
plans. Die gewiinschten Bindungswirkungen sollen dabei (ber den begleitenden Abschluss eines stad-
tebaulichen Vertrages abgesichert werden. Im Falle einer grundsétzlichen Zustimmung der Stadt Gent-

hin, kdnnte zeitnah ein geeigneter Planer mit der Ausarbeitung eines Bebauungsplans beauftragt wer-
den.

3. Abschluss eines stddiebaulichen Vertrages

Ein paralleler Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages ist nach unserer Priifung zulassig. Die einzel-

nen Hauptinhalte der verfraglichen Absprachen kénnen auf folgende rechiliche Grundlagen gestitzt
werden:

- Begrenzung der Anzahl zu haltender Tiere und der Biogasproduktion
Mit dieser Vereinbarung wird das mit der Bauleitplanung verfolgte Ziel einer sinnvollen Begren-
zung des Umfangs der am Standort betriebenen gewerblichen Tierzucht verbindlich abgesichert
und geférdert im Sinne des § 11 Abs.1 Nr. 2 BauGB

- Verpflichtung zur Durchfihrung von Ausbaumaftnahmen am Kreuzweg
Mit dieser Vereinbarung wird die Durchfiihrung einer stidiebaulichen Maftnahme umgesetzt,
welche zur Realisierung der Planung, sprich zur verkehrstechnischen Anbindung des Bauge-
biets erforderlich ist im Sinne des § 11 Abs.1 Nr.1 BauGB

T vgl.: Entscheidung des OVG Magdeburg vom 20.10.2021, Az.: 2 K 52/18 in Anlage
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- Verpflichtung zur Ubernahme von Planungs- und Begutachtungskosten
Diese Vereinbarung stellt mittlerweile einen Regelfall der Zusammenarbeit zwischen planender
Gemeinde mit privaten Dritten dar und ist Inhalt des Regelbeispiels in § 11 Abs.1 Nr. 1 BauGB.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im Interesse der GLAVA GmbH und der FZV GmbH erfolgt,
sind auch keinerlei Anhaltspunkte fur eine fehlende Angemessenheit der Leistungen der GLAVA GmbH
im Sinne des § 11 Abs.2 BauGB erkennbar. im Gegenteil dient die Zusammenarbeit der Stadt Genthin
mit der GLAVA GmbH der dauerhaften Behebung eines stédtebaulichen Missstandes, welcher durch
die verschiedenen Entwicklungen und Konflikte mit dem ehemaligen Betreiber in der Vergangenheit
entstanden ist.

Der guten Ordnung halber mochten wir abschlieflend nochmals bestatigen, dass unser Antrag in dem
Bewusstsein erfolgt, dass ein Anspruch auf die Durchfiihrung der beantragten Bauleitplanung nicht be-
steht. Gleichwohl wiirden wir es im allseitigen Interesse sehr begriien, wenn wir Sie und die Mitglieder
des Stadtrates von dem Projekt in seinem neuen Zuschnitt Uiberzeugen kdnnten.

Zu den beiliegenden Anlagen 1 und 2 bitten wir zu berlicksichtigen, dass es sich um Planungskonzepte
in einem friihen Stadium handelt, welche im Hinblick auf Details Anderungen unterworfen sein kénnen
und werden. Die Parameter zur Dimensionierung der Anlagen (Anzahl gehaltener Tiere und Leistung
Biogasanalge) sind aber durch objektive bauliche und rechtliche Bedingungen vorgegeben und werden
sich nicht maRgeblich verdndern.

Fur jegliche Ruckfragen oder weitere Erlauterungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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