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1. Planungsgegenstand, Verfahren

1.1 Einordnung des Plangebietes / Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am siidostlichen Rand des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles der Kernstadt Genthin.

Es wird wie folgt begrenzt:
- im Westen durch Wohngrundstiicke inkl. Gartenland riickwértiger Grundstiicksbereiche,
- im Norden durch einen Busbetriebshof,
- im Osten durch intensiv genutzte Acker und Ruderalfluren und

- im Stiden durch Ruderalfluren.

Das Plangebiet umfasst entsprechend dem Katasterbestrand vom August 2021 die Flurstiicke
10620 (teilweise) und 669/121 der Flur 7 sowie die Flurstiicke 242/2 (teilweise), 10355,
10356 (teilweise) und 1750/257 (teilweise) der Flur 6 in der Gemarkung Genthin. Die Flache
des Plangebietes betrdgt rund 1,0 ha. Zwischenzeitlich wurden die urspriinglichen Flurstiicke
10620 und 242/2 geteilt.

Bei den festgesetzten Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches handelt es sich teilweise um
bestehende Flurstiicksgrenzen und teilweise um neue Grenzen, die unter Bezug auf
bestehende Flurstiicksgrenzen bestimmt werden.

Als nordliche Grenze des Plangebietes wird die gerade Verbindungslinie zwischen der
Nordostecke des Flurstiicks 10619 und der Nordwestecke des Flurstiicks 2353/253 bestimmt.
Daraus ergibt sich entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 242/2 ein Abstandsmal} von
57 m zwischen Stralenbegrenzungslinie und der nordostlichen Ecke des rdumlichen
Geltungsbereiches.

Die stidliche Grenze des Plangebietes im Flurstiick 10356 wird von der stidostlichen Ecke des
Flurstiicks 10355 ausgehend parallel zur nordlichen Grenze des Flurstiicks 10356
(gleichzeitig siidliche Grenze des Wegesflurstiicks) festgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Vergleich zum Vorentwurf vom August
2021 erheblich im 6stlichen Randbereich wie folgt verkleinert:

1. Die urspriinglich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Teile der
Flurstiicke 1415/242 und 2353/253 werden unter Beriicksichtigung von Bedenken
insbesondere der Eigentiimer des Flurstiicks 1415/242 aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen. Vgl. hierzu im Einzelnen die Ausfiihrungen in
Kapitel 4.10. Dadurch bildet nun die dstliche Grenze des Flurstiicks 242/2 den Abschluss
des neuen Wohngebietes. Diese Grenze wird zukiinftig auch wie im Bereich des nordlich
gelegenen Busbetriebshofes den Ubergang zwischen Siedlungsraum und Freiraum in
diesem Siedlungsraum definieren.

2. Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und effektiven
ErschlieBung wird auch fiir den Bereich siidlich des Buchenweges angestrebt, den
zukiinftigen Ubergang zwischen Siedlungsraum und Freiraum wie nordlich des
Buchenweges in etwa auf Hohe der dstlichen Grenze des Flurstiicks 242/2 zu gestalten
bzw. zu sichern. Um 06stlich des bebauten Flurstiicks 10355 entsprechend des angepassten
stadtebaulichen Konzeptes noch 2 neue Wohngrundstiicke zu ermdglichen, wird die neue
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches im Bereich des Flurstiicks 10356 in einem
Abstand von 40 m zur Grenze zwischen den Flurstiicken 10355 und 10356 bestimmt.
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1.2 Anlass und Ziel der Planung

In der Stadt Genthin besteht eine erhohte Nachfrage nach Grundstiicken insbesondere fiir den
Eigenheimbau, die kurz- bis mittelfristig nicht durch Angebote im Rahmen der Innen-
entwicklung abgedeckt werden kann. Die Griinde fiir die Inanspruchnahme der Flache zu
Wohnbauzwecken ergeben sich insbesondere aus dem am 20.05.2021 vom Stadtrat
beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept Genthin',

Die Stadt beabsichtigt, beidseitig des Buchenweges eine stralenbegleitende Wohnbebauung
zu ermdglichen. Wesentliche Intentionen der beabsichtigten Entwicklung sind insbesondere:

1. Sicherung von Wohngrundsticken mit einer aufgelockerten ortsiiblichen
Wohnbebauung mit relativ hoher landschaftlicher Prigung im Ubergang zum
angrenzenden Freiraum,

2. Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in einem relativ diffusen
Ubergangsbereich vom hier iiberwiegend durch das Wohnen geprigten im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zum 0Ostlich angrenzenden Freiraum unter Nutzung
eines bereits bestehenden Wegeverbindung,

3. Planungsrechtliche Sicherung der stddtebaulich erforderlichen Straenverkehrs-
flachen.

Ziel des Bebauungsplanes ist entsprechend im Wesentlichen die planungsrechtliche Sicherung
von Wohnbebauung fiir den Eigenheimbau durch begrenzte Erweiterung der bestehenden
Wohnsiedlungsbereiche entlang der Friedenstrale unter Aufwertung des Buchenweges.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung.

1.3  Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet ist gegenwértig planungsrechtlich dem AuBlenbereich zuzuordnen. Das
Vorhaben kann nicht nach § 35 BauGB (Bauen im AuBlenbereich) zugelassen werden. Der
Bebauungsplan ist daher allgemein zur Schaffung von Baurecht fiir das beantragte Vorhaben
erforderlich.

Der Bebauungsplan ist zudem erforderlich, um im Ubergangsbereich vom im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zum Freiraum durch einzelne Festsetzungen eine solche geordnete und
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung zu sichern, die den Zielen der Stadt insbesondere in
Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung, Bebauungs- und Nutzungsstruktur, das Ortsbild
sowie Belangen des Umweltschutzes entspricht.

14 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Genthin hat am 22.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Am 23.06.2021 ist mit der Anderung des BauGB das sogenannte ,,Baulandmobilisierungs-
gesetz“ in Kraft getreten. In dieser BauGB-Novelle wurde der Geltungszeitraum des § 13b
BauGB verldngert. Dieser regelt die Einbeziehung von Aufenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléine mit einer zuldssigen Grundfliche bis 10.000 m?,
durch die die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flidchen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

1 - . .
BURO STEPHAN WESTERMANN STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG: Integriertes Stadtentwicklungs-

konzept 2030+ Genthin einschlieBlich aller Ortsteile, November 2020, S. 21 und 40-46
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Die Anforderungen an die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB sind nach diesseitiger Rechtsauffassung erfiillt. Es handelt sich um einen
Bebauungsplan, der entsprechend den Zielen der Planung (vgl. Kapitel 1.2) die Zuldssigkeit
von Wohnnutzungen begriindet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Fliche von rund 1,01 ha. Als allgemeine Wohngebiete werden rund 6.200 m? festgesetzt. Bei
einer festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 ergibt sich eine zuldssige Grundfldche
von 2.480 m’. Dies liegt erheblich unter dem mafBgeblichen Schwellenwert von 10.000 m?.
Die Rechtsprechung hat auch klargestellt, dass ErschlieBungsflichen (hier als offentliche
Straflenverkehrsfliche festgesetzter Buchenweg) nicht mitzdhlen. Eine zuldssige Grundflache
von 10.000 Quadratmetern kann somit nicht iiberschritten werden. Weitere Bebauungsplédne
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum vorliegenden
Bebauungsplan, deren Grundflichen mitzurechnen sind, werden nicht aufgestellt.

Das Plangebiet schlieit sich auch an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Es grenzt
im Westen an 3 Wohngrundstiicke, die vollstindig dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zuzuordnen sind. Auch der benachbarte Busbetriebshof im Norden ist in seiner gesamten
Tiefe dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen.

Das Verfahren wurde vor dem 31.12.2022 férmlich eingeleitet und wird bis zum 31.12.2024
abgeschlossen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Es sind weiterhin keine
Anhaltspunkte dafiir bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Bebauungsplan kann daher gemalfl § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemil3 § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Auch die Bewiltigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG durch einen
griinordnerischen Fachbeitrag ist im beschleunigten Verfahren fiir diese Bebauungspline
gemil § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entbehrlich.

Am 07.10.2021 hat der Stadtrat der Stadt Genthin den Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom August 2021 einstimmig gebilligt. Die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemidB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mittels Auslegung im Zeitraum vom
08.11.2021 bis zum 17.12.2021. Parallel wurden mit Schreiben vom 08.11.2021 die beriihrten
Behorden gemiB § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Im Zeitraum vom April bis November 2022 wurde das erforderliche Artenschutzgutachten
mit Bestandserfassung erarbeitet.

2. Analyse des Plangebietes

2.1 Nutzungs- und baustrukturelle Einordnung in die Umgebung

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Rand des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der
Kernstadt Genthin.

Westlich an das Plangebiet grenzen Wohngrundstiicke an, die ausnahmslos durch die
Friedenstrale erschlossen werden.

Die angrenzenden siidlich des Buchenweges gelegenen Wohngrundstiicke haben eine Tiefe
zwischen rund 85 m und 91 m sowie eine Breite von rund 18 m bis 20 m. Die Wohngebaude
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sind weitgehend straBenbegleitend bis zu einer Tiefe von rund 30 m angeordnet. Es handelt
sich in der Regel um zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit Grundfldchen zwischen
rund 90 und 130 m®. Das zweite Vollgeschoss ist jeweils im Dachraum ausgebildet. Die
tiberwiegend traufstindigen Héuser sind in der Regel mit einem Satteldach (Dachneigungen
um 45 Grad) versehen. Die hinterliegenden Teile der Wohngrundstiicke werden von
zusammenhdngenden zwischen 55 m und 65 m tiefen Gartenland eingenommen. Das durch
einen vielféltigen Geholzbestand gekennzeichnete Gartenland bildet als Qualitdtsmerkmal des
Ortsrandes den typischen Ubergang von der Wohnsiedlung zum &stlich angrenzenden
insbesondere durch Offenlandflichen geprigten Freiraum. Das Gartenland wird an den
Grenzen zum Plangebiet durch relativ freiwachsende Hecken eingefasst, die auch in das
Plangebiet hineinragen. Die Wohngrundstiicke siidlich des Buchenweges sind bisher nur bis
zu einer Tiefe von in der Regel rund 30 bis 40 m Bestandteil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles. Das daran anschlieBende zusammenhingende Gartenland ist planungsrechtlich
hingegen dem Auf3enbereich zuzuordnen.

Die angrenzenden nordlich des Buchenweges gelegenen 3 Wohngrundstiicke haben eine Tiefe
von rund 40 m und eine Breite von rund 20 m. Die Wohngebdude sind weitgehend
straBenbegleitend bis zu einer Tiefe von rund 25 m angeordnet. Es handelt sich um
eingeschossige Bungalows als Einzelhduser mit Grundflichen zwischen rund 160 und 220 m?.
Die Héuser sind jeweils mit einem relativ flachgeneigten Walmdach bzw. einem Satteldach
versehen. Mit den Wohngebduden im Zusammenhang stehende Nebengebdude sind als
Grenzbebauung an die hinteren Grundstiicksgrenzen und damit an die Plangebietsgrenze
angebaut worden. Raum fiir zusammenhéingendes Gartenland ist in den hinteren
Grundstiicksteilen  dieser =~ Wohngrundstiicke  praktisch  nicht vorhanden. Diese
Wohngrundstiicke sind in ihrer gesamten Tiefe dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zuzuordnen.

Nordlich an das Plangebiet grenzen die Betriebsanlagen des mittelgroBen modernen Bus-
betriebshofes der PNV-Personennahverkehrsgesellschaft Genthin mbH. Die eingeschossigen
Hauptgebiude des Busbetriebshofes wie Bushalle mit Werkstatt (Grundfldche rund 1.800 m?)
und das Verwaltungsgebiude (Grundfliche rund 600 m?) liegen rund 45 m bis 50 m nérdlich
der nordlichen Plangebietsgrenze. Die Hauptzufahrt zum Busbetriebshof von der
Friedenstrale liegt rund 80 m nordostlich des Plangebietes und wird vom
Verwaltungsgebdude abgeschirmt. Zwischen der Bushalle und dem Plangebiet verlduft jedoch
eine betonierte siidliche Umfahrung, die bis zu rund 20 m an das Plangebiet heranreicht.
Zufahrten und Aufstellflichen fiir Busse befinden sich sowohl vor (westlich) als auch hinter
(6stlich) der Bushalle. Die hinteren Zufahrten bzw. Aufstellflichen reichen bis an die Gstliche
Grenze des Betriebsgrundstiicks heran. Auf dem siidwestlichen Teil des Betriebsgrundstiicks
in einer Entfernung von rund 20 m nordwestlich des Plangebietes ist die Stellplatzanlage der
Mitarbeiter angeordnet. Zwischen der betonierten stidlichen Umfahrung der Bushalle bzw. der
Stellplatzanlage fiir die Mitarbeiter und der nérdlichen Plangebietsgrenze liegt ein rund 20 m
breiter Streifen Wiesenflache, auf dem eine Baumreihe gepflanzt wurde.

Die baulichen Anlagen des Busbetriebshofes sind einschlieBlich der mit den Gebduden
funktional unmittelbar verbundenen Aufstellflichen und Umfahrungen Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Nordostlich des Plangebietes schlie3t sich ein Intensivacker an, auf dem im Jahre 2021 Gerste
angebaut wurde.

Stidlich und siidostlich des Plangebietes liegen schlieBlich Ackerbrachen, die eine Einheit mit
den Brachen im Plangebiet siidlich des Buchenweges bilden. Das Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten Altmark hat mit Stellungnahme vom 21.11.2021 mitgeteilt, dass
es sich hier um Ackerland handelt, welches derzeit aus der Erzeugung genommen wurde.
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2.2 Realnutzung / Biotoptypen / Biotopwerte

Die nachfolgende Beschreibung der Realnutzung erfolgt fiir den urspriinglichen
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom August 2021. Es ist die Realnutzung
vom Sommer 2021 aufgefiihrt.

Das Flurstiick 10355 ist mit mehreren Gebduden bebaut. Insgesamt sind folgende 4 Gebédude
vorhanden:

1. Hauptgebdude an der norddstlichen Grenze des Grundstiicks: Das eingeschossige
offensichtlich zu Wohnzwecken umgebaute Haus hat eine Grundfliche von rund
110 m?. Es ist auf einer Linge von rund 9 m an die Grundstiicksgrenze angebaut und
verlauft auf einer Linge von rund 10 m in einer Entfernung von 2 m parallel zur
Grundstiicksgrenze. Es ist mit einem flachen Satteldach versehen.

2. Unterstand in der stidostlichen Ecke des Grundstiicks: Der iiberdachte an 3 Seiten von
Mauern eingefasste Unterstand hat eine Grundfliche von rund 100 m” Er dient dem
Unterstellen von Materialien und Fahrzeugen. Es handelt sich um eine
Grenzbebauung.

3. Ortsfester Wohnwagen an der westlichen Grundstiicksgrenze: Der Wohnwagen hat
eine Grundfldache von rund 40 m und dient wahrscheinlich Erholungszwecken. Er steht
in einem Abstand von rund 2 m von der westlichen Grundstiicksgrenze.

4. Holzbungalow oder -—schuppen im nordwestlichen Grundstiicksbereich: Das
eingeschossige Gebiude hat eine Grundfliche von rund 20 m?. Als Nutzung kommen
Erholung und Lagerung von Materialen in Frage.

Fir das Hauptgebdude wurde im Jahre 1991 eine Baugenehmigung fiir den Neubau eines
Stehimbiss durch das Bauordnungsamt des Landkreises Genthin erteilt. In den vergangenen
Jahren wurde dem Vernehmen nach ein Bauantrag fiir die Nutzungsidnderung des
Imbissgebiudes in ein Wohnhaus und den Neubau einer Mauer gestellt. Der Bauantrag wurde
abgelehnt, da das Vorhaben nicht nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zugelassen
werden konnte. FEin folgendes Rechtsverfahren hatte dem Vernehmen nach fiir den
Antragsteller keinen Erfolg.

Fir die in den vergangenen 10 Jahren errichteten {ibrigen Gebdude liegen keine
Baugenehmigungen vor. Es ist demnach davon auszugehen, dass die Gebdude auf dem
Flurstiick 10355 mit Ausnahme des als Stehimbiss genehmigten Hauptgebdudes nicht
bestandsgeschiitzt sind.

Das Grundstiick ist nach Osten, Norden und Siiden durch eine etwa 1,80 m hohe Mauer
eingefriedet. Es ist davon auszugehen, dass auch diese Mauer nicht bestandsgeschiitzt ist.

Die Freiflichen des Grundstiicks bestehen iiberwiegend aus regelmifBig gemihten ruderalen
Wiesen. Kleinere Teile der Freiflichen sind ohne Vegetationsbedeckung und dienen der
Ablagerung von Materialien.

Die Grundfliche der Gebdude (insgesamt 270 m?) ist dem Biotoptyp Bebaute Fliche
zuzuordnen, welche keinen Biotopwert aufweist. Die Freifldchen (rund 950 m?) kénnen dem
Biotoptyp Ziergarten (Biotopwert: 6/m”) zugeordnet werden.

Durch das Plangebiet verlduft von West nach Ost der Buchenweg. Das Wegesflurstiick hat
eine Breite von rund 9 m. Der teilweise geschotterte Fahrweg des Buchenweges hat eine
Breite zwischen rund 4 m und 7 m. Nur eine rund 60 m” groBe Grundfliche am Anfang des
Buchenweges ist gepflastert. Fiir den Fahrweg wird ein Biotopwert von 3/m” angesetzt.

Die bis zu 3 m breiten Wegesrdnder werden von teilweise regelméfBig gemahten ruderalen
Wiesen und Strauchhecken eingenommen. Fiir die aus Wiesen bestehenden Randstreifen wird
ein Biotopwert von 7/m” fiir Scherrasen angesetzt. Die eigentliche Wegesfliche im Plangebiet
betrigt rund 920 m”. Die als Scherrasen bzw. Wiesen ausgebildeten Randstreifen des Weges
umfassen rund 280 m>.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 6
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Die im Plangebiet gelegenen Teile der Flurstiicke 10620 und 242/2 werden mit Ausnahme
von Geholzen von regelmiBig gemihten Rasen- bzw. Wiesenflichen eingenommen. Die
Rasenflichen konnen dem Biotoptyp Scherrasen mit einem Biotopwert 7/m’ zugeordnet
werden. Die rund 4.900 m” umfassende Fliche ist zum Buchenweg durch einen etwa 1,60 m
hohen Maschendrahtzaun eingefriedet.

Die Flurstiicke 1415/242 und 2353/253 sind Bestandteil eines intensiv genutzter Ackers
(Biotopwert 5/m?”), auf dem im Jahre 2021 Gerste angebaut wurde. Im Plangebiet liegt ein
Flichenanteil von rund 3.200 m?.

Der in das Plangebiet hineinreichende Teil des Flurstiicks 10356 ist Bestandteil einer
mehrjdhrigen Ackerbrache, die dem Biotoptyp Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijdhrigen
Arten (Biotopwert 10/m?) zugeordnet werden kann, da bis zu zweijihrige Arten iiberwiegen.
Hauptbestandsbildner der Ruderalflur sind insbesondere Arten trockener bis frischer
Standorte wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum), Beifull
(Artemisia vulgaris), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Graukresse (Berteroa incana)
und untergeordnet Griser. Die Fliche der Ruderalflur betrigt rund 5.500 m®. Das Amt fiir
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark hat mit Stellungnahme vom 21.11.2021
mitgeteilt, dass es sich hier um Ackerland handelt, welches derzeit aus der Erzeugung
genommen wurde.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Gehdlze bzw. Geholzflachen. Dies sind:

1. Entlang der siidlichen Seite des Buchenweges ragt eine relativ freiwachsene
Strauchhecke auf einer Linge von rund 50 m bis zu rund 2 m tief in das Wegesflurstiick
hinein. Die Strauchhecke besteht aus iiberwiegend heimischen Arten. Hauptbestands-
bildner sind Schlehe (Prunus spinosa), Eingriftfliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Liguster (Ligustrum
vulgare) und Europdischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius). Die Straucher sind
bis zu rund 6 m hoch. Die Fliche der Strauchhecke umfasst rund 110 m® und hat einen
Biotopwert von 18/m”.

2. An der siidwestlichen Ecke des Flurstiicks 10620 befindet sich ein auch in das
Wegesflurstiick hineinragendes Gebiisch frischer Standorte aus iiberwiegend heimischen
Arten (Biotopwert: 20/m?). Die Fliche des Gebiischs betrigt rund 110 m”
Hauptbestandsbildner sind Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina) und
Liguster (Ligustrum vulgare).

3. An der Siidgrenze des Flurstiicks 10620 befinden sich zudem 2 Hunds-Rosen (Rosa
canina) als Einzelstraucher (Fliche zusammen rund 30 m?, Biotopwert: 9/m?).

4. Entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 1415/242 erstreckt sich eine
landschaftsbestimmende den Ortsrand markierende Baumreihe aus 10 vitalen Pyramiden-
pappeln (Populus nigra ’ltalica’). Es handelt sich um einen Altbestand aus
wahrscheinlich etwa 70 Jahre alten bis rund 30 m hohen Pappeln mit Stammumfangen
von rund 1,80 m bis 2,20 m. Die Flidche der Baumreihe betrdgt rund 280 m?. GemiB dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ist fiir diese aus nicht-heimischen Gehdlzen
bestehende Baumreihe ein Biotopwert von 10/m” anzusetzen.

5. Inmitten der Griinlandbrache auf dem Flurstiick 10356 befindet sich eine Stieleiche
(Quercus robur) als alter landschaftspriagender Einzelbaum. Der Stammumfang betragt
rund 230 cm. Der Baum ist sehr stark geschiadigt. Mehr als 50 % des Kronenvolumens ist
beeintrichtigt. Etwa zwei Drittel der Aste sind bereits abgestorben, so dass die Vitalitt
des Baumes als nicht mehr ausreichend anzusehen ist.

Abb.1: Biotoptypen
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2.3 Reliefverhiltnisse

Das Plangebiet ist relativ eben und weist keine Besonderheiten auf.

2.4 Verkehr

Das Plangebiet wird von der Friedenstrale her iiber den Buchenweg erschlossen. Der
Buchenweg ist ein etwa 1.030 m langer 6ffentlicher Fahrweg, welcher die Friedenstra3e im
Westen und den Miitzeler Weg im Osten verbindet. Die Wegesflurstiicke des Fahrweges
befinden sich im Eigentum der Stadt Genthin. Die Oberfldche des Weges ist im Bereich des
Plangebietes iiberwiegend geschottert und im Ubrigen unversiegelt. Der Zustand der
Wegesoberfliche ist teilweise schlecht.

Die nichstgelegenen Bushaltestellen FriedenstraBe/GroblerstraBe und Friedenstral3e/
Tulpenweg liegen fuBlidufig rund 400 m und 500 m vom Plangebiet entfernt. Der Bahnhof
Genthin ist nach rund 1.300 m zu erreichen.

2.5 Ver- und Entsorgung

Ferngasleitung

Das Plangebiet wird durch eine unterirdisch verlegte Ferngasleitung mit einem maximal
zuldssigen Betriebsdruck von 16 bar und einem Nenndurchmesser von 100 mm gequert.
Betreiber ist die Avacon Netz GmbH. Die Trasse verlduft in den Wegesflurstiicken des
Buchenweges und biegt dann etwa in der Mitte des Flurstiicks 2353/253 fast rechtwinklig
nach Norden ab, um dann ab der nordlichen Grenze des Flurstiicks 2353/253 weiter nach
Osten zu fithren. Der Trassenverlauf ostlich des Plangebietes orientiert sich an einer bis etwa
2010 bestehenden Wegeverbindung vom Buchenweg zum Weg ,,An den Stiegcaveln®, die
heute in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden ist.

Die Leitung liegt in der Regel in einer Tiefe von 1 m bis 1,20 m. Nach Auskunft der Avacon
betrdagt der Sicherheitsabstand 3 m zu beiden Seiten, in dem in der Regel keine Gebédude
errichtet und keine Baume gepflanzt werden sollen.

Die Avacon Netz GmbH hat mit Stellungnahme vom 12.11.2021 insbesondere Folgendes
mitgeteilt: ,,Der angefragte Bereich befindet sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches
unserer Gashochdruckleitung ,,Genthin Erdgastankstelle®, GTL0003144 (DN 100/PN 16). Bei
Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das genannte Vorhaben
keine weiteren Einwénde oder Bedenken.*

Auf den Verlauf der unterirdischen Gastransportleitung wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Versorgungstriager ist der Trinkwasser- und Abwasserverband (TAV) Genthin. Der TAV
Genthin hat mit Stellungnahme vom 18.11.2021 folgende Hinweise gegeben: ,,Das Gebiet ist
derzeit nicht erschlossen. Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung kann aber
nach entsprechender Antragsstellung durch den Eigentiimer bzw. Investor und Kldrung aller
technischen und verwaltungsrechtlichen Voraussetzungen sichergestellt werden. Wir weisen
darauf hin, dass nach zentraler Abwasserbeseitigungssatzung § 1 (1) und § 11 (3) keine
Einleitung von Regenwasser in den Schmutzwasserkanal gestattet ist. Die Regenentwisserung
und die Loschwasserversorgung ist Aufgabe der Stadt Genthin.*

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Sachsen-Anhalt hat mit Stellungnahme vom
08.12.2021 u. a. folgenden Hinweise gegeben: ,,Nach den hier vorhandenen regionalen Daten
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ist Grundwasser in Tiefen von 1 bis 2 m unter Flur in Sanden der Weichsel-Kaltzeit zu
erwarten, deshalb ist nach erster Einschitzung wegen des geringen Flurabstandes von der
Versickerung mittels Anlagen abzuraten.” Die Aussagen zu den Grundwassertiefen wurden
durch das vorliegende Baugrundgutachten untermauert (vgl. Kapitel 3.7 des
Baugrundgutachtens in Anlage 2).

Auf den gemiB dem stidtebaulichen Konzept beabsichtigten mindestens 1.000 m* groBen
Grundstiicken verbleibt bei einer im Bauland festgesetzten GRZ von 0,4 und privaten
Griinflaichen auf den einzelnen Grundstiicken hinreichend Raum fiir eine flichenhafte
Versickerung des Niederschlagswassers ohne technische Anlagen. Es sind auch angesichts
der Bodenverhéltnisse mit relativ guten Versickerungseigenschaften kaum Anhaltspunkte
dafiir erkennbar, dass fiir die Versickerung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundstiicken die Errichtung technischer Anlagen wie Mulden oder gar Rigolen erforderlich
werden konnten. Die Stadt geht daher davon aus, dass dem Vollzug des Bebauungsplanes
auch im Hinblick auf mogliche relativ hohe Grundwasserstinde Belange der gesicherten
Niederschlagsversickerung nicht entgegenstehen kénnen.

Der Landkreis Jerichower Land, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz hat mit
Stellungnahme vom 13.01.2022 wu. a. Folgendes mitgeteilt: ,Die erforderliche
Loschwassermenge betrdgt ... 48 m*h Loschwasser fiir einen Loschzeitraum von zwei
Stunden. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sollte die Fachempfehlung
,LOschwasserversorgung aus Hydranten in  Offentlichen  Verkehrsflichen® der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen
Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit dem Deutschem Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) herangezogen werden. Danach muss die
Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung in einer
Entfernung von 75 m Lauflinie zum Zugang des Grundstiicks sichergestellt werden. Aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten und den technischen Voraussetzungen der ortlichen Feuerwehr
kann hier der Wert auf 150 m erhoht werden. Die néichstgelegenste
Loschwasserentnahmestelle muss eine Lieferleistung von mind. 24 m*h fiir einen
Loschzeitraum von 2 Stunden aufweisen. Um den erforderlichen Grundschutz von 48 m’/h
Loschwasser fiir einen Loschzeitraum von 2 Stunden zu gewihrleisten, konnen alle weiteren
Entnahmestellen in einem Umkreis von 300 m herangezogen werden.

In Abstimmung mit dem zustdndigen Wasserversorger kann die Loschwasserversorgung iiber
das Trinkwassernetz erfolgen. Sollte eine andere Loschwasserversorgung in Frage kommen,
sind

. fiir Loschwasserteiche die DIN 14210,
. fur Loschwasserbrunnen die DIN 14220 und
. fir unterirdische Loschwasserbehélter die DIN 14230

zu beriicksichtigen.” Die Behdrde hat somit bestétigt, dass der Bebauungsplan im Hinblick
auf die Loschwasserversorgung vollzugsféhig ist.

Hinweis: Der Stadt Genthin ist bewusst, dass im Vollzug des Bebauungsplanes u.a. die
Trinkwasserver- und die Abwasserentsorgung neu herzustellen und die Loschwasser-
versorgung zu sichern ist. Sie stellt die dafiir erforderlichen finanziellen Mittel zur Verfiigung.
Wenn die Stadt sicherstellen mdchte, dass die begiinstigten Grundstiickseigentiimer
mindestens teilweise an den Kosten beteiligt werden sollen, wdre dies mittels stidtebaulichen
Vertrdgen nach § 11 BauGB zu sichern. Die Vertrdge miissten wéihrend des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes geschlossen werden.
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Gasversorgung

In der angrenzenden FriedenstraBe sind Ortsversorgungsleitungen der zentralen
Erdgasversorgung vorhanden. Versorgungstriager ist die Avacon Netz GmbH. Die Avacon
Netz GmbH hat sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung beriihrter Triager 6ffentlicher
Belange nicht zur Gasversorgung gedulflert.

Elektroenergieversorgung

In den Wegesflurstiicken des Buchenweges ist eine unterirdische Niederspannungsleitung
vorhanden. Uber diese wird auch das Hauptgebiude auf dem Flurstiick 10355 bereits mit
Strom versorgt. Versorgungstriager ist die Avacon Netz GmbH.

Auf dem Flurstiick 124/4 stidlich des Buchenweges (bereits aullerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes) befindet sich eine still gelegte Trafostation der Avacon Netz GmbH als
gemauerte Turmstation.

Die Avacon Netz GmbH hat sich im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung beriihrter Trager
offentlicher Belange nicht zur Elektroenergieversorgung geduflert.

Telekommunikation

Entlang des Buchenweges verlduft eine Oberleitung der Telekom. Die Telekom wird im
Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung um Priifung gebeten, ob eine Bodenverlegung
der Leitung moglich ist.

Die Deutsche Telekom AG hat sich im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung beriihrter Tréger
offentlicher Belange insbesondere wie folgt geduBlert: ,,Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom. ... Die vorhandenen Telekommunikationslinien
durchlaufen das Plangebiet oder dienen der Versorgung der bestechenden Bebauung und sind
derzeit ausreichend. Werden Anschliisse an das Telekommuniukationsnetz der Telekom
bendtigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns in Verbindung
zu treten. Es wird dann gepriift, wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die
Versorgung realisiert werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende
Planungsabsichten eine grofle Rolle. Eine koordinierte ErschlieBung ist wiinschenswert. Bei
einer eventuellen ErschlieBung kann auch der Umbau der vorhandenen oberirdischen Linie
erfolgen. ... Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungs-
planes aufzunehmen: In allen StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.” Der zustindige Mitarbeiter der Deutschen Telekom
AG, Herr Weber, hat der Stadtverwaltung auf Nachfrage am 08.02.2022 telefonisch
mitgeteilt, dass die Oberleitung nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes unterirdisch
(Glasfaser) im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsfliche verlegt wird.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Wegesflurstiicke 669/121 und 1750/257 befinden sich im Eigentum der Stadt Genthin.
Eigentlimerin der Flurstiicke 10620 und 242/2 ist die PNV-Personennahverkehrsgesellschaft
Genthin mbH. Die iibrigen Flurstiicke haben jeweils unterschiedliche Privatpersonen als
Eigentlimer.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 11



Bebauungsplan ,,Buchenweg™ der Stadt Genthin

3. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Nachfolgend werden die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wesentlichen Ziele und Grundsdtze der Landes- und Regionalplanung
genannt.

Die Ziele sind durch die Gemeinde als Trager der ortlichen Bauleitplanung zu beachten. Sie
sind sach- und raumkonkrete Letztentscheidungen der Landes- und Regionalplanung und
unterliegen daher keinem Abwagungsspielraum durch die Gemeinde.

Die Grundsiitze sind durch die Gemeinde als Triager der oOrtlichen Bauleitplanung zu
beriicksichtigen, d. h. sie konnen des der Gemeinde zustehenden Ermessens unter Wiirdigung
der Umstidnde des Einzelfalls gegen andere zu beriicksichtigende Belange abgewogen werden.

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) -Verordnung vom
14.12.2010-

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA) ist am 16.02.2011 mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten. Er definiert ein rdumliches Konzept fiir die
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt insbesondere in Bezug auf die Raumstrauktur, die
Siedlungsstruktur, die Standortpotenziale und technische Infrastruktur sowie die
Freiraumstruktur.

Fiir die Stadt Genthin selbst ergeben sich unter Beriicksichtigung des Geltungsbereiches und
der Ziele des Bebauungsplanes insbesondere folgende Ziele und Grundsiitze:

Steuerung der Siedlungsentwicklung:

Ziele: - Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt
Genthin einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung sind als Grundzentrum mit Teilfunktion
Mittelzentrum festgelegt (Z 38).

- Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu
vermeiden (Z 22).

- Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer giinstigen
VerkehrserschlieBung und -bedienung durch offentliche Verkehrsmittel
abzustimmen (Z 23).

Grundsitze: - In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das
Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung
pragende Strukturen unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen Erfordernisse
und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter entwickelt werden (G 12).

- Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und
leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden (G 13).

Steuerung der Freiraumentwicklung:

Ziele: - Die natiirlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier-
und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln (Z 116).
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Grundsitze: - Um die Funktions- und Regenerationsfahigkeit der Naturgiiter Boden, Luft,
Klima, Wasser, wildlebende Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu
sichern, soll die Beanspruchung des Freiraums durch Siedlungen,
Einrichtungen und Trassen der Infrastruktur, gewerbliche Anlagen, Anlagen
zur Rohstoffgewinnung und andere Nutzungen auf das notwendige Mal}
beschrinkt werden. Die Inanspruchnahme und Zerschneidung groBraumig
unzerschnittener Freirdume soll vermieden werden. (G 87)

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg 2006 (REP MD) -
Verordnung vom 17.05.2006-

Der REP MD ist mit der Genehmigung durch die oberste Landesplanungsbehérde am
29.05.2006 in Kraft getreten. Durch den regionalen Entwicklungsplanplan werden die sich
aus dem LEP-LSA ergebenden Grundsdtze und Ziele fiir die Planungsregion Magdeburg
konkretisiert.

Fiir die Stadt Genthin selbst ergeben sich unter Beriicksichtigung des Geltungsbereiches und
der Ziele des Bebauungsplanes insbesondere folgende Ziele und Grundsiitze:

Steuerung der Siedlungsentwicklung:

Grundsitze: - Die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflichen zu geben. Eine weitere Zersiedlung der
Landschaft ist zu vermeiden. (G 4.2).

-Dem Wohnbedarf der Bevdlkerung ist Rechnung zu tragen. Die
Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer
Bevdlkerung ist zu gewéhrleisten. Bei der Festlegung von Gebieten, in denen
Arbeitspldtze geschaffen werden sollen, ist der dadurch voraussichtlich
ausgeloste Wohnbedarf zu berticksichtigen; dabei ist auf eine funktional
sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken. Bei
der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stddtebauliche Innen-
entwicklung, Wohnungsmodernisierung, stiddtebauliche Erneuerung und
Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen
im AulBlenbereich (G 4.11).

Freiraumsicherung:
Grundsitze: - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden (G 4.2).

- Die groBraumige und {iibergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten und zu
entwickeln. Die Freirdume sind in ihrer Bedeutung fiir funktionsfahige Boden,
fiir den Wasserhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt sowie das Klima zu
sichern oder in ihrer Funktion wiederherzustellen. (G 4.3)

- Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen fiir
andere Nutzungen soll nur dann in Betracht kommen, wenn die Ver-
wirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitrdgt
und fiir dieses Vorhaben nach seiner besonderen Zweckbestimmung nicht oder
nur teilweise auf andere Flichen ausgewichen werden kann (G 4.10).

Der regionale Entwicklungsplan trifft keine zeichnerischen Festlegungen fiir das Plangebiet.
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Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg - 2. Entwurf 2020

Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den neuen Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (2. Entwurf REP
MD) zur oOffentlichen Auslegung und Trigerbeteiligung beschlossen. Mit Beginn der
offentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg gleichzeitig die
in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung, die wie Grundsitze als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung geméfl § 4 Abs. 1, 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
durch die Stadt auch im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Fiir die Stadt Genthin selbst sind unter Berticksichtigung des Geltungsbereiches und der Ziele
des Bebauungsplanes insbesondere folgende in Aussicht genommenen Anderungen an Zielen
und Grundsiitzen von Relevanz:

Hochwasserschutz:

Gemadl Karte 1: Zeichnerische Darstellung befindet sich das Plangebiet in den Grundziigen
am Siidrand eines Vorbehaltsgebietes fiir den Hochwasserschutz.

Ziele: - Vorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz sind die Gebiete mit potenziellem
Hochwasserrisiko, die bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutz-
anlagen und bei deren Uberstrdmen bei Extremhochwasser iiberschwemmt
werden konnen. Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen in diesen
Gebieten sind so zu gestalten, dass Schiden durch Hochwasser nicht eintreten
oder so gering wie moglich gehalten werden. (Z 97)

Grundsdtze - Zu den Vorbehaltsgebieten fiir Hochwasserschutz zihlen in der
Planungsregion Magdeburg auch Gebiete hinter den Deichen, die einen
geringen Grundwasserflurabstand aufweisen (< 2 m) und aufgrund eines
Hochwassers verndsst werden konnen. In diesen grundwassersensiblen
Gebieten sollen bauliche und technische Vorkehrungen getroffen werden, um
zukiinftig Schdaden an Bebauungen und Infrastruktur zu vermeiden. (G 102)

In Auswertung der frithzeitigen Behordenbeteiligung wird nicht davon ausgegangen, dass ggf.
eine Sicherung von baulichen und technischen Maflnahmen zum Schutz vor Vernédssungen im
Plangebiet erforderlich ist.

Das Vorhaben widerspricht nicht Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.

3.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar. Eine wichtige Funktion erhdlt der Flichennutzungsplan aus § 8 Abs. 2
BauGB, wonach die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungsplédne aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im
zweistufigen Planungssystem des Baugesetzbuches mit der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplanung) als erster Stufe und der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Wihrend der Flichennutzungsplan die stiddtebauliche
Planung der Gemeinde in den Grundziigen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die Aufgabe,
aus der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den vorgegebenen Rahmen
auszufiillen.

Die Stadt Genthin verfiigt iiber einen in Kraft getretenen Flachennutzungsplan. In diesem ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den Grundziigen als Bestandteil eines
Sondergebietes mit besonderer Zweckbestimmung Verkehr, einer Griinfliche mit der
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Zweckbestimmung private Garten und von Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes iiber die Art der baulichen Nutzung ist somit nicht geméaf
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt. Der
Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéindert (6. Anderung). Alternativ kénnte der
Flachennutzungsplan auch im Wege der Berichtigung gemi3 § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst werden.

3.3 Bestehendes Recht im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst gegenwértig ausschlieBlich Fldchen, die planungsrechtlich dem
AuBenbereich zuzuordnen sind. Die Zuléssigkeit von Vorhaben wére somit gegenwirtig auf
Grundlage des § 35 BauGB zu beurteilen.

3.4  Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Durch das Vorhaben werden keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem
Naturschutzrecht in Anspruch genommen.

3.5 Artenschutz

Die Zugriffsverbote gemdll § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich auf den Vollzug von
Bebauungspldnen (insbesondere Baugenehmigungsverfahren). Dort sind die artenschutz-
rechtlichen Probleme also abschlieBend zu 16sen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist jedoch
hinreichend vorab zu klidren, ob ein Bebauungsplan vollziehbar ist oder ob seiner
Verwirklichung uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Ein
Bebauungsplan der artenschutzrechtlich nicht vollziehbar ist, wére nicht erforderlich und
daher unwirksam.

Die bestehende Biotopstruktur im Plangebiet und seiner direkten Umgebung liefert keine
Anhaltspunkte  dafiir, dass der Bebauungsplan aufgrund artenschutzrechtlicher
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kdnnte. Die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Jerichower Land hat mit Stellungnahme vom 13.01.2022
die Untersuchung artenschutzrechtlicher Tatbestinde im Rahmen eines Artenschutzfach-
beitrages gefordert. Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde im Zeitraum vom April bis
November 2022 ein artenschutzrechtliches Gutachten auf Grundlage mehrerer Begehungen
erstellt’. Der Artenschutzbeitrag wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Vorentwurfes vom August 2021 erstellt.

Das artenschutzrechtliche Gutachten kommt zusammengefasst zu folgendem Ergebnis: ,,In
der Stadt Genthin wird ein ca. 1,64 ha groBer Bebauungsplan fiir Wohngebiete erstellt. Der
Standort befindet sich am silidostlichen Stadtrand und umfasst einen Abschnitt des
Buchenweges, sowie Acker, Ackerbrache, Bebauung und Griinland. Auf der
Plangebietsflache erfolgte von April bis Juni 2022 eine faunistische Kartierung zur Erfassung
von Vogelarten und Zauneidechsen. Basierend auf den Ergebnissen wurden die
artenschutzrechtlichen Auswirkungen und mogliches Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Arten (europdische Vogelarten, Arten gemidl Anhang IV FFH- Richtlinie) in einem
Artenschutzbeitrag liberpriift.

2 PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan , Buchenweg® der Stadt Genthin — Artenschutzbeitrag mit
faunistischer Bestandserfassung, Schortheide November 2022
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Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung erfolgen MalBnahmenempfehlungen zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote. Mit der Umsetzung
artenschutzrechtlicher VermeidungsmafBinahmen konnten mogliche Verbotstatbestinde gemal3
§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden, so dass keine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG erforderlich wird.*

Als erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
wurde benannt:

o Baumfillungen sind nur auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar zuldssig. Geholzeingriffe in der Vegetationszeit erfordern eine
naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung.

o Flachen mit Gras- und Staudenfluren sind im Jahr des Baubeginns regelmaflig zu méhen,
um mdgliche Brutansiedlungen von Bodenbriitern vorsorglich zu vermeiden. Die Mahd
der Fliachen sollte Anfang Mirz beginnen und im Abstand von 4-6 Wochen regelmaBlig
bis zum Baubeginn wiederholt werden. Mit der Flichenmahd werden Ansiedlungen von
Bodenbriitern vermieden, so dass keine baubedingten Brutstorungen und daraus
resultierenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde eintreten.

o Bei Gebdudesanierungen auf dem Flurstiick 10355 ist fiir den Bereich um Brutplétze eine
Bauzeitenregelung zu beachten, so dass mogliche Abbrucharbeiten, Sanierungen,
Umbauten nur auBerhalb der Brutzeit ausgefiihrt werden, um Stoérungen / Schidigungen
wihrend der Brut und Jungenaufzucht zu vermeiden. Diese Regelung gilt nur fiir
Gebiudebereiche mit besetzten Brutpldtzen gebaudebriitender Vogelarten.

o Der Bebauungsplan tangiert im siidostlichen Teilbereich entlang der Grenze von
Flurstiick 10356 ein Vorkommen von Zauneidechsen. In der angrenzenden Baumhecke
wurden die Tiere in den dort liegenden besonnten Totholzhabitaten nachgewiesen.
Vorsorglich sind also Schutzmafinahmen fiir Zauneidechsen vorzusehen, um ein
Einwandern der Tiere in Bauflichen und damit deren mdgliche Totung zu vermeiden.
Dazu ist ein ca. 50 m langer Reptileinschutzzaun entlang der Ostlichen Grenze von
Flurstiick 10356 aufzubauen. Der Schutzzaun ist vor dem Baubeginn aufzustellen und
iber die gesamte Bauzeit funktionstiichtig zu halten, um ein Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde zu vermeiden. Reptilienschutzzdune sollten
eine Mindesthdhe von 50 cm haben, miissen glattwandig sein (Ubersteigsicher) und sind
im Boden etwa 10 cm tief einzugraben (Untergrabschutz).

Dariiber hinaus wurde eine weitere Maflnahme zur Stirkung der lokalen
Zauneidechsenpopulation empfohlen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde u.a. im siiddstlichen Teil des Plangebietes
reduziert, so dass das Habitat mit dem Vorkommen von Zauneidechsen nicht mehr an das
Plangebiet angrenzt, sondern mindestens rund 45 m von der Plangebietsgrenze entfernt liegt.
Nach Aussagen des Verfassers des Artenschutzbeitrages ist bei dieser Entfernung die
Errichtung eines Repitilienschutzzaunes als VermeidungsmafBnahme nicht mehr erforderlich.

Durch den Artenschutzbeitrag wurde nachgewiesen, dass dem Vollzug des Bebauungsplanes
keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen. Auf die
Umsetzung der erforderlichen VermeidungsmafBnahmen wird auf dem Bebauungsplan
hingewiesen. Die abschlieBende Sicherung der VermeidungsmaBnahmen obliegt dem
Vollzug des Bebauungsplanes (ggf. im Rahmen von Nebenbestimmungen zur
Baugenehmigung). Das artenschutzrechtliche Gutachten mit seinen Ergebnissen ist im
Einzelnen Anhang 1 zu entnehmen.
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4. Planungskonzept/Begriindung der Festsetzungen/Abwigung

4.1 Konzeptiiberlegungen

Die Planung sichert ein spezifisches Angebot fiir die Errichtung von Eigenheimen am
Ortsrand mit hoher landschaftlicher Pragung.

Das Grobkonzept beinhaltet die Sicherung einer einreihigen Wohnbebauung beidseitig des
Buchenweges. Die Tiefe der nordlich des Buchenweges angeordneten Wohngrundstiicke (60
bis 56 m) orientiert sich insbesondere an der nordlichen Grenze des benachbarten Flurstiicks
10619 und somit dem Teil der Flurstiicke 10620 und 242/2, der fiir die langfristige
Entwicklung des benachbarten Busbetriebshofes entbehrlich ist. Die Tiefe der siidlich des
Buchenweges angeordneten Wohngrundstiicke (rund 62 m) orientiert sich an der Tiefe des
bestehenden Flurstiicks 10355. Aufgrund der relativ tiefen Wohngrundstiicke ergeben sich bei
angemessenen Grundstiicksbreiten zwischen in der Regel 17,5 m und 20 m Grundstiicks-
grofen von in der Regel rund 1.020 m? bis 1.250 m”. Die relativ kleinteiligen Wohngebdude
sollen als Einzel- oder Doppelhduser im Wesentlichen stralenbegleitend angeordnet werden.
In den hinteren Grundstiicksteilen sollen zusammenhingende Gartenflichen gesichert werden.

Grundlage des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes ist das nachfolgende Grobkonzept. Es
wurde im Vergleich zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom August 2021 um urspriinglich im
Ostlichen Teil zusétzlich vorgesehene 5 Baugrundstiicke reduziert. Zu den Griinden vgl.
Kapitel 1.1 in Verbindung mit Kapitel 4.10.

Abb. 2: Grobkonzept
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Hinweis: Im Anhang zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom August 2021 wurden 2 weitere
Alternativen fiir dieses Grobkonzept mit dem Hinweis zur Diskussion gestellt, dass die Stadt
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im weiteren Verfahren auch unter Abwdgung mit den im Rahmen der friihzeitigen Behérden-
und Offentlichkeit vorgebrachten Belangen iiber das Konzept entscheidet, dass dem
Bebauungsplan-Entwurf zugrunde gelegt wird. Da der Stadtrat der Stadt Genthin am
07.10.2021 einstimmig den Bebauungsplan-Vorentwurf auf Grundlage des nachfolgenden
Grobkonzeptes gebilligt hat, bildet dieses auch die Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurfes als endgiiltige Losung der Planungsaufgabe.

4.2  Artder baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Die Baugebiete des Plangebietes werden als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete sind Baugebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen. Auch andere Nutzungen
sind jedoch allgemein bzw. ausnahmsweise zugelassen. Die Festsetzung dient
dementsprechend dem Ziel, eine stiddtebauliche Entwicklung zu sichern, die sich am
Nutzungskatalog des § 4 BauNVO orientiert und zukiinftig weitgehend die Wohnruhe
gewihrleistet.

Im allgemeinen Wohngebiet werden einzelne gemdll § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
allgemein zuldssige Nutzungen auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Dies
erfolgt durch folgende textliche Festsetzung: ,,.Die gemdl § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und die
gemil § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO =zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.“ Damit werden im allgemeinen
Wohngebiet gemill § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO nur Wohngebiude, der Versorgung des
Gebiets dienende Laden und Anlagen fiir soziale Zwecke zuléssig sein. Die Festsetzung dient
dem stiddtebaulichen Ziel, im Plangebiet nur Wohnnutzungen und der Versorgung des
Gebietes dienende Einrichtungen zu ermdglichen.

In den Bebauungsplan wird weiterhin folgende textliche Festsetzung aufgenommen: ,,Die
gemil § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit
dieser Festsetzung werden im Plangebiet alle gemiBl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Die Modifizierungsfestsetzung nach § 1 Abs. 6 BauGB
ist zur Anpassung an die Ziele des Bebauungsplanes im Einklang mit den Ortlichen
Gegebenheiten und der besonderen Eigenart des Gebietes erforderlich. Die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL auch wegen ihres
moglichen Beeintrichtigungspotentials hinsichtlich der Umweltbelange ausgeschlossen.

Die allgemeinen Wohngebiete werden jeweils bis zu einer Tiefe von 42 m festgesetzt. Diese
Tiefe bietet geniigend Raum fiir die Errichtung der Wohngebdude und der zugeordneten
baulichen Nebenanlagen. Die dahinter liegenden Teile der bis zu 62 m tiefen Baugrundstiicke
sollen als zusammenhingende Hausgirten im Ubergang zum ndrdlich gelegenen
Busbetriebshof und zum siidlich gelegenen Freiraum von einer Bebauung freigehalten werden
(siehe auch Kapitel 4.7).

Die Baugebiete wurden im Bebauungsplan-Vorentwurf vom August 2021 noch als reines
Wohngebiet festgesetzt. Die Stadt Genthin hat sich unter Beriicksichtigung von Bedenken und
Hinweisen der unteren Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Jerichower Land, die mit
Stellungnahme vom 13.01.2022 vorgebracht wurden, fiir die Festsetzung der Baugebiete als
allgemeine Wohngebiete entschieden (vgl. hierzu Kapitel 4.9 zu Belangen des Immissions-
schutzes).
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4.3 MaB der baulichen Nutzung

Als Malle der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die
Grundflidchenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Grundfliachenzahl

Die Grundflichenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksfliche von baulichen Anlagen iiberdeckt werden diirfen. Die zuléssige
Grundfliache orientiert sich auf die direkt der Hauptanlage zugeordneten baulichen Anlagen.
Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche ist die Fldche des Baugrundstiicks ma3gebend,
die im Bauland liegt. Bauland ist (nur) der als reines Wohngebiet festgesetzte Teil der
zukiinftigen Baugrundstiicke.

In den reinen Wohngebieten wird zur Sicherung einer relativ aufgelockerten Bebauung mit
landschaftlicher Prigung am Ortsrand eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Gemadl stadtebaulichem Konzept sind Grundstiicksgrofen von in der Regel zwischen rund
1.020 m* und 1.250 m? geplant. Davon liegen in der Regel zwischen rund 730 m* und 850 m?
im Bauland. Die GRZ von 0,4 orientiert sich an dem stidtebaulichen Ziel, auf den gemél3 dem
Konzept geplanten Grundstiicken in der Regel jeweils nicht ein Wohnhaus mit einer
Grundfliche von immerhin maximal zwischen rund 290 m* und 340 m” inkl. angebauter
Terrassen zu ermoglichen. Sie sichert jedoch gleichzeitig einen vergleichsweise hohen
Freiflachenanteil auf den Grundstiicken, der Raum fiir die Begriinung inkl. Erhaltung und
Pflanzung von Bédumen und Strauchern bietet.

Gemdll § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die zuldssige Grundfliche insbesondere durch
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um 50 vom Hundert iiberschritten werden. Somit diirfen maximal 45 % der im Bauland
liegenden Flichen durch bauliche Anlagen {iberdeckt werden. Mindestens 55 % der im
Bauland liegenden Baugrundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes darf nicht durch
bauliche Anlagen iiberdeckt werden und ist zu bepflanzen oder gértnerisch anzulegen.

Anzahl der Vollgeschosse

Aus Griinden des Ortsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes auf maximal II beschriankt. Mittels Festsetzung dieser maximalen Anzahl der
Vollgeschosse wird weitgehend sichergestellt, dass die mdgliche Hohe von Gebduden im
Plangebiet auf ein solches Mal3 beschrinkt bleibt, welches dem vorhandenen iliberwiegend
kleinteiligen Charakter der angrenzenden Wohnbebauung entspricht.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubare Grundstiicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan mittels Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenze gibt die duflere Grenze der zuldssigen Bebauung fiir die
Hauptgebédude bzw. -nutzungen inklusive angebauter Terrassen an. Es wird eindeutig darauf
hingewiesen, dass auch innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen die gemifl § 6
BbgBO erforderlichen Abstandsflichen zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten sind.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt mittels Baufensterausweisung.
Die vordere Baugrenze wird im reinen Wohngebiet 1 (WR 1) in einem Abstand von 10 m und
im reinen Wohngebiet 2 (WR 2) in einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie
festgesetzt. Im WR 1 wird deshalb ein groferes Abstandsmal} zur StraBenbegrenzungslinie
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festgesetzt, um von den zukiinftigen Wohnhdusern aus gesehen groflere nach Siiden
ausgerichtete Spielrdume fiir die Gestaltung von Vorgérten zu sichern.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit einer Tiefe von 22 m festgesetzt. Durch
diese Tiefe werden hinreichend Spielrdume fiir die Errichtung von relativ kleinteiligen
Wohnhéusern mit angebauten Terrassen ermdglicht.

Durch die hintere Baugrenze wird gesichert, dass das Wohngebdude (inkl. angebauter
Terrasse) auf der vorderen Grundstiickshdlfte angeordnet und die hintere Grundstiickshélfte
von einer Bebauung weitgehend freigehalten wird. Durch diese Festsetzung werden
hinreichend Spielrdume fiir die Errichtung des Wohnhauses gemédfl dem Grobkonzept
ermOglicht. Gleichzeitig werden im hinteren Teil des Baulandes zusammenhidngende nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen gesichert, die im Ubergang zu den festgesetzten privaten
Griinflichen und den angrenzenden Freiflichen Raum fiir die Gartengestaltung bzw.
Pflanzmafnahmen bieten.

Zu den seitlichen westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen wird mit 3 m das gemil} § 6
Abs. 5 BauO LSA erforderliche Mindestmal3 der Abstandsflichen zu den Nachbargrenzen
festgesetzt.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen konnen ansonsten allgemein Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauGB zugelassen werden. Gleiches gilt fiir bauliche Anlagen, die nach
der BauO LSA in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen. Einer
gesonderten Festsetzung hierzu bedarf es nicht.

4.5 Bauweise

Um im Ubergang zum ostlich angrenzenden Freiraum eine relativ lockere extensive
Bebauung mit vergleichsweise hoher landschaftlicher Prigung zu gewéhrleisten, sind im
Plangebiet nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Fiir das Wohngebiet wird dariiber hinaus
relativ restriktiv als abweichende Bauweise textlich festgesetzt, dass die Gebaude eine Linge
von 20 m nicht Uberschreiten diirfen. Dadurch wird stiddtebaulich gesichert, dass im
Plangebiet in Anlehnung an die benachbarte ortsiibliche Bauweise der Wohngrundstiicke nur
relativ kleinteilige Wohngebiude zuldssig sind.

Die FEigentiimerin des Flurstiicks 10355 hat mit Stellungnahme vom 10.12.2021 u.a.
mitgeteilt, dass es einem Anbau an das als Grenzbebauung errichtete derzeit zu
Wohnzwecken genutzte Hauptgebdude auf dem Nachbarflurstiick 10356 nicht zustimmen
kann. Das auf dem Nachbarflurstiick ermoglichte Wohngebaude ,hat die gesetzliche
Abstandsflache von 3 m einzuhalten®. Die Stadt Genthin bekennt sich auch angesichts der
Einwendung weiterhin dazu, mittels Festsetzungen sowohl Einzel- als auch Doppelhduser im
Plangebiet zu ermdglichen. Da das als Wohnhaus genutzte Hauptgebdaude der Einwenderin
eine Grenzbebauung ist, wird durch die Festsetzung ,,nur Ein- und Doppelhduser zulédssig®
hier auch ein Doppelhaus ermdglicht. Alternativ kann jedoch auf dem Nachbarflurstiick
10356 auch ein Einzelhaus mit den nach § 6 BauO LSA erforderlichen Abstandsflichen
errichtet werden. Die Tiefe der Abstandsflichen betrdgt bei Einzelhdusern von jedem
Einzelhaus betrachtet 3 m. Der Mindestabstand zwischen den beiden Einzelhdusern miisste
dann also in der Regel 6 m betragen. Auch fiir die Legalisierung des Hauptgebdudes der
Einwenderin als Wohnhaus miisste dann eine Tiefe der Abstandsflache von 3 m z. B. gemil3
§ 6 Abs. 3 Satz 3 BauO LSA nachgewiesen werden. Einzelheiten hierzu sind kein Gegenstand
des Bebauungsplanes und sind im Planvollzug zu kléren.
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4.6 Verkehrsflichen
Offentliche Strafenverkehrsfliche

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt durch den bestehenden 6ffentlichen Weg
»Buchenweg®. Das bestehende zwischen rund 8,8 m und 9,5 m breite Wegesflurstiick wird
zwischen der FriedenstraBe und der Ostlichen Plangebietsgrenze als offentliche StraB3en-
verkehrsflache festgesetzt. Der Buchenweg ist eine 6ffentlich gewidmete Straf3e..

Der Buchenweg ist ein etwa 1.030 m langer 6ffentlicher Fahrweg, welcher die Friedenstral3e
im Westen und den Miitzeler Weg im Osten verbindet. Die Oberfliche des unversiegelten
Buchenweges befindet sich gegenwirtig auf einigen Abschnitten in einem schlechten
Zustand. Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Wohngebietes ist auch ohne Wendeanlage
dann gesichert, wenn die Stadt Genthin gewihrleistet, dass der Buchenweg in seiner gesamten
Liénge im Hinblick auf seinen Ausbauzustand gefahrlos insbesondere auch durch
Miillfahrzeuge befahrbar ist.

Die Stadt Genthin hat sich entschieden, auf die Sicherung einer Wendeanlage durch
Festsetzung als Teil der oOffentlichen Straenverkehrsfliche zu verzichten. Fiir eine
Wendeanlage hitten Nachbarflurstiicke in privatem Eigentum in Anspruch genommen
werden miissen, was Risiken bei moglichen Verkaufsverhandlungen mit den betreffenden
Eigentiimern nach sich zieht. Als einfachere Variante sicht die Stadt die Nutzung des
bestehenden Offentlichen gewidmeten Weges in seiner gesamten Linge an. Er kann auch
unbefestigt genutzt werden und eine Einschrinkung der Befahrbarkeit kann ggf. durch
Verkehrsbeschilderung gesichert werden. Die untere StraBenverkehrsbehorde des Landkreises
Jerichower Land hat mit Stellungnahme vom 13.01.2022 Folgendes empfohlen: ,,Soweit sich
im Zuge der weiteren Planung keine generelle Erforderlichkeit eines Wendehammers
herausstellt, sollte aus Sicht der unteren Verkehrsbehorde eine StraBensanierung priorisiert ins
Auge gefasst werden.*

Hinweis: Der Stadt Genthin ist bewusst, dass es im Vollzug des Bebauungsplanes zur
Sicherung einer geordneten Verkehrserschlieffjung erforderlich wird, den Buchenweg als
Anliegerstrafie fiir das neue Wohngebiet auszubauen und den Buchenweg im weiteren Verlauf
ggf. zu ertiichtigen. Sie stellt die dafiir erforderlichen finanziellen Mittel zur Verfiigung. Wenn
die Stadt sicherstellen mochte, dass die begiinstigten Grundstiickseigentiimer mindestens
teilweise an den Kosten beteiligt werden sollen, wdre dies mittels stddtebaulichen Vertrdgen
nach § 11 BauGB zu sichern. Die Vertrdge miissten wihrend des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes geschlossen werden.

4.7 Private Griinflichen
Private Griinfliichen, Zweckbestimmung Hausgidrten

Gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden nordlich und siidlich der Baugebiete 14 m bis 20 m
breite private Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Hausgirten" festgesetzt. Diese sind
jeweils den Grundstiicken zugeordnet und sollen einen begriinten Ubergang Richtung Norden
hin zum Busbetriebshof und nach Siiden in die Landschaft sichern. Die Festsetzung der
privaten Griinflichen ist im Norden zur Strukturierung und Abschirmung des Wohngebietes
zum ndrdlich angrenzenden Busbetriebshof und im Siiden zur Gestaltung von Ubergingen
vom Baugebiet zur freien Landschaft erforderlich. Dadurch werden als ein Qualitdtsmerkmal
der relativ tiefen Baugrundstiicke im hinteren Bereich zusammenhingende relativ ruhige
private Griinflichen gesichert, die Raum fiir die Gartengestaltung und PflanzmaBBnahmen
bieten.

Die bestehende Wohnbebauung an der ostlichen Seite der Friedenstrafe ist als besondere
Qualitdt durch tiefe zusammenhdngende Gartenbereiche gekennzeichnet. Durch die
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Festsetzung privater Girten in den riickwirtigen Grundstiicksteilen der relativ tiefen
Grundstiicke wird dieses typische stidtebauliche Strukturmerkmal der angrenzenden
Siedlungsbereiche aufgegriffen und fiir das Plangebiet weiterentwickelt.

Die Festsetzung hat zur Folge, dass bestehende aber nicht bestandsgeschiitzte Gebdude
innerhalb dieser Flache auf dem Flurstiick 10355 nicht nachtriaglich legalisiert werden konnen
und abzureien wiren. Die Eigentiimerin des Flurstiicks 10355 hat mit Stellungnahme vom
10.12.2021 u.a. darum gebeten, insbesondere auch fiir die in der siiddstlichen Ecke des
Grundstiicks bestehende Garage (Unterstand mit rund 100 m* Grundfliche) Bestandsschutz
zu gewéhren. Diese Bitte hat die Stadt nicht beriicksichtigt. Die in Rede stehende Garage wird
unter Hinweis auf das zugrunde liegende Gesamtkonzept weiterhin als Bestandteil der
privaten Griinflaichen, Zweckbestimmung Hausgérten festgesetzt. Es ist grundsitzlich nicht
Aufgabe eines Bebauungsplanes, flir eine im Widerspruch zum stddtebaulichen Konzept
stehende illegal errichtete Bebauung Bestandschutz zu gewéhren. Es wiirde einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Plangebietes widersprechen, nur fiir ein Flurstiick
zur Legalisierung illegaler Bauaktivitdten gesonderte Festsetzungen zu treffen.

4.8  Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Insbesondere zur Sicherung eines begriinten Ubergangs zum nérdlich angrenzenden
Busbetriebshof und zum siidlich angrenzenden Freiraum mit heimischen Pflanzen wird im
Bebauungsplan die Anpflanzung von Bdumen in den privaten Griinflichen festgesetzt.
Gemdll textlicher Festsetzung sind innerhalb der privaten Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,,Hausgirten“ je angefangene 100 m* Grundstiicksfliche mindestens ein
heimischer standortgerechter Baum geméf Pflanzliste neu zu pflanzen.

Zur Sicherung einer allgemeinen durchgriinten Baustruktur wird dariiber hinaus festgesetzt,
dass je 250 m* Grundstiicksfliche ein heimischer standortgerechter Baum gemiB Pflanzliste
neu zu pflanzen ist. Die innerhalb der privaten Griinflaichen zu pflanzenden Bidume sind
hierbei mit anzurechnen. Hecken sind nur aus heimischen Laubholzarten zu pflanzen.

Dies bedeutet, dass auf den einzelnen gemiB Grobkonzept mindestens 1.000 m” groBen
Baugrundstiicken jeweils mindestens 4 Bdume als Hochstimme (davon 2 bis 3 in den privaten
Griinfldchen) zu pflanzen sind.

Zur Sicherung eines begriinten Ubergangs vom neuen Wohngebiet zu den &stlich
angrenzenden Freiriumen werden im allgemeinen Wohngebiet entlang der Ostlichen
Geltungsbereichsgrenze 3 m breite Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Striuchern
festgesetzt. Innerhalb dieser Fldchen sind Hecken mit heimischen Strduchern gemal
Pflanzliste in der Pflanzqualitdt von mindestens 60 bis 100 cm Hohe mit einem Pflanzabstand
von 1,5 m und einem Reihenabstand von 1 m zu pflanzen.

Geholzbestand

Die 7 nordlich und siidlich der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache gelegenen
Béume der landschaftsbestimmenden Baumreihe aus 10 Pyramidenpappeln entlang der
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 1415/242 werden zum Erhalt festgesetzt. Die Stadt Genthin
ist allgemein darauf bedacht, moglichst viele grofe gesunde Bdume aufgrund ihrer
Funktionen fiir das Klima, den Wasserhaushalt und das Landschaftsbild zu erhalten. Die
Erhaltungsfestsetzung ist insbesondere zur Bewahrung des spezifischen von dieser Baumreihe
ausgehenden Landschaftscharakters aber auch zur Minderung von Eingriffen insbesondere in
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die Schutzgiiter Pflanzen und Klima/Luft erforderlich. Die zum Erhalt festgesetzten Baume
stehen mindestens rund 5 m von den {liberbaubaren Grundstiicksflichen entfernt. Es ist nicht
absehbar, dass die zum Erhalt festgesetzten Bdume die zukiinftige Wohnnutzung der
Grundstiicke etwa durch Schattenwurf, Laubfall, natiirlichem Astbruch oder Wurzelaus-
breitung unzumutbar einschranken.

Die 3 auf Hohe der iiberbaubaren Grundstiicksflache gelegenen Pappeln werden nicht zum
Erhalt festgesetzt. Die Stadt gewichtet die Sicherung von Spielrdumen fiir die Errichtung von
Wohnhiusern innerhalb bzw. auf Hohe des Baufensters gemil3 dem Grobkonzept (vgl. Kap.
4.1) hoher als den Erhalt dieser 3 Pappeln. Dadurch werden mogliche Konflikte, die sich
insbesondere aus Eingriffen in das Wurzelwerk durch den Bau der Wohnhéuser und von den
3 Pappeln ausgehende allgemeine Gefahren fiir die Wohnhduser vermieden. Der Verlust der
Pappeln wird durch Neupflanzung von heimischen Bédumen auf den Baugrundstiicken im
Plangebiet kompensiert. Die insbesondere das Landschaftsbild priagende Funktion der
Baumreihe bleibt durch den Erhalt von 7 Pappeln gewabhrt.

Die vorhandene Stieleiche auf dem Flurstiick 10356 wird aufgrund der nicht mehr
ausreichenden Vitalitdt (vgl. Kapitel 2.2) nicht zum Erhalt festgesetzt, obwohl es sich um
einen priagenden Solitirbaum handelt. Bei etwaigem Erhalt wiirden von dem Baum
unzumutbare Gefahren fiir die Wohnnutzung der Baugrundstiicke ausgehen. Der Verlust des
Baumes wird durch Neupflanzung von Bidumen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet
kompensiert.

Die Straucher der entlang der siidlichen Seite des Buchenweges 2 bis 3 m in das Wegesflur-
stiick hineinragenden Strauchhecke stehen in der Regel auf der Grundstiicksgrenze zwischen
den Gartenflichen des benachbarten Wohngrundstiicks und dem Wegesflurstiick.
Festsetzungen zum Erhalt dieser Strauchhecke sind stiddtebaulich nicht erforderlich. Eine
etwaige sich mit der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache tiberlagernde Festsetzung zum Erhalt
der Hecke unterbleibt daher. Die Stadt Genthin strebt jedoch unabhdngig davon einen
weitgehenden Erhalt dieser relativ hochwertigen pragenden Hecke in Abstimmung mit dem
benachbarten Grundstiickseigentiimer an. Sie sichert daher im Vollzug des Bebauungsplanes
einen die Hecke als besonderes Gestaltmerkmal weitgehend schonenden Ausbau des
Buchenweges als Anliegerstralle. Es bestehen auf dem hier knapp 9 m breiten Wegesflurstiick
hinreichend Moglichkeiten, den Buchenweg hier als Anliegerstralle entsprechend auszubauen
und gleichzeitig weite Teile der Hecke zu erhalten.

Im Bereich des vitalen Gebiischs aus heimischen Arten an der siidwestlichen Ecke des
Flurstiicks 10620 werden Straucher zum Erhalt festgesetzt. Die Festsetzung dient der
Sicherung einzelner erhaltenswerter Strducher dieses Gebiischs zum Erhalt spezifischer
Merkmale des Landschaftsbildes und zur Minderung von Eingriffen. Der Erhalt einzelner
Straucher des Gebiischs ist mit der zweckbezogenen Nutzung des betreffenden Wohngrund-
stiicks vereinbar.

Festsetzungen zum Erhalt der beiden Einzelstrducher am Siidrand des Flurstiicks 10620 sind
stadtebaulich nicht erforderlich.

4.9 Belange des Immissionsschutzes

Die untere Immissionsschutzbehorde des Landkreises Jerichower Land hat mit Stellungnahme
vom 13.01.2022 Bedenken zur im Bebauungsplan-Vorentwurf vom August 2021 erfolgten
Festsetzung der Baugebiete als reine Wohngebiete (WR) geduBlert. Diese wurden wie folgt
begriindet:
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wSeitens der westlich gelegenen Wohngrundstiicke inklusive Gartenland, der 6stlichen und
siidlich gelegenen Acker und Ruderalfluren sind Immissionen auf die zukiinftige
schutzbediirftige Wohnbebauung nicht erwartungsgemal.

Auf das Plangebiet sind schidliche Umwelteinwirkungen (hier: u. a. Parkplatzlirm und
anlagenbezogener Fahrzeugverkehr) jedoch durch die nordlich gelegene gewerbliche Anlage
des Busbetriebshofes zu erwarten.

Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme zum Vorhaben ,,Neubau
Busabstellhalle und  Wartungshalle*  (Az.: 63  25-2017-01472) seitens  der
Personennahverkehrsgesellschaft (PNV) Genthin mbH wurden die Immissionsorte
Friedenstrae 73 und 74 E (schutzbediirftige Wohnbebauungen) betrachtet.

Planungsrechtlich wurden die Immissionsorte als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft.
Durch die planungsrechtliche Festsetzung von Gebietskategorien werden unter Anwendung
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm — TA Larm) insbesondere zur Vorsorge
gegen schiddliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche entsprechende Immissionsrichtwerte
unter Nr. 6.1 vorgegeben und damit etwaige Beldstigungen zukiinftig vermieden.
Entsprechend der immissionsschutzrechtlichen Nebenbestimmungen der Baugenehmigung
,Neubau Busabstellhalle und Wartungshalle (Az.: 63 25-2017-01472) sind am
Immissionsort Friedensstrale 73 die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) von tags/nachts 55/40 dB(A) gemdll TA Larm einzuhalten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon
ausgegangen, dass die siidlich zum Busbetriebshof gelegene heranriickende Wohnbebauung
im Plangebiet dhnlichen Belastungen durch Gerdusche ausgesetzt wird.

Als Folge der nun hoheren Schutzbediirftigkeit im Plangebiet (hier: WR) muss der
Busbetriebshof (gewerbliche Nutzung) gegeniiber der hinzukommenden Wohnnutzung nun
mehr Riicksicht nehmen als gegeniiber der bereits vorhandenen Wohnnutzung. Entsprechend
wiirde die gewerbliche

Anlage in ihrer Nutzung eingeschrinkt (z. B. im Fall von Larmbeschwerden) und es wiirde zu
Konflikten im Rahmen des Vollzugs der TA-Larm kommen.

Weiterhin ist es fraglich, ob die ,,Orientierungswerte” in Bezug auf die DIN 18005-1
»Schallschutz im Stadtebau® fiir ein reines Wohngebiet von tags (06.00 - 22.00 Uhr) 50
dB(A) und nachts 35 dB(A) im Plangebiet {iberhaupt eingehalten wiirden. Insbesondere in der
Nihe von Verkehrswegen konnen die ,,Orientierungswerte der DIN 18005-1 oftmals nicht
eingehalten werden.

Daher ist zur ausreichenden Beurteilung der Gesamtbelastung und zum Nachweis der
Einhaltung des erforderlichen Schutzanspruches der zukiinftigen Wohnbebauung (hier: WR)
eine entsprechende Schallimmissionsprognose erforderlich.

Alternativ wire bei der Gebietseinstufung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet (WA)
die schalltechnische Prognose obsolet, da nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen
wird, dass die Werte fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.*

Die Stadt Genthin hat sich unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Bedenken fiir die
Festsetzung der Baugebiete als allgemeine Wohngebiete entschieden (vgl. auch Kapitel 4.2).

Die Industrie- und Handelskammer Magdeburg hat mit Stellungnahme vom 08.12.2021 auf
Folgendes hingewiesen: ,,Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundene
Ausweisung eines reinen Wohngebietes diirfen in unmittelbarer Nachbarschaft ansédssige
Unternehmen (u.a. PNV Personennahverkehrsgesellschaft) in ihrer gewerblichen Tétigkeit
nicht beeintrachtigt werden (heranriickende Wohnbebauung). Eine Standortsicherung und —
entwicklung muss gewihrleitet werden.

Die Hinweise werden mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet in Verbindung mit der
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Jerichower Land vom
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13.01.2022 iiberwiegend beriicksichtigt. Eine mogliche zukiinftige Standortentwicklung des
Busbetriebshofes muss auf die Schutzbediirfnisse des benachbarten neuen Wohngebietes
Riicksicht nehmen.

4.10 Belange der Landwirtschaft

Die Eigentiimer des Flurstiicks 1415/242 haben mit Stellungnahme vom 08.12.2021 mit
folgender Begriindung Bedenken gegen die Einbeziehung von Teilen ihres Flurstiicks
geduBert: ,,Wir sind Eigentiimer des Flurstiicks 1415/242 der Flur 2 in der Gemarkung
Genthin, welches mit iiber 2.000 m?> vom Bebauungsplan betroffen ist und sich mitten im
Bebauungsgebiet befindet. Durch die Einbeziehung in den Bebauungsplan wiirde uns nicht
nur ein wichtiger Teil unserer Landwirtschaftsfliche verloren gehen, sondern der
verbleibende Teil wére durch die Flurstiicksteilung fiir uns auch nicht mehr zugénglich, um es
zu bewirtschaften und dies ist auch gemal3 Thren Ausfiihrungen unzuléssig (siche Punkt 4.6
des Bebauungsplans — VerkehrserschlieBung einzelner Flurstiicke, ,,Verinselung®™). Da wir
einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Farsenaufzucht betreiben, ist das Flurstiick im Ganzen
fiir unseren Betrieb unentbehrlich und nimmt nicht nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache ein. ... Wir bitten Sie, das o.g. Flurstiick aus der Planung zu nehmen, um die
Existenz unseres landwirtschaftlichen Betriebes nicht zu gefahrden.*

Die Stadt Genthin hat unter Beriicksichtigung der Bedenken die urspriinglich in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Teile des Flurstiicks 1415/242 aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Aufgrund dessen ist auch eine
Einbeziehung des stidwestlichen Teils des Flurstiicks 2353/253 stddtebaulich nicht mehr
sinnvoll bzw. erforderlich, weshalb auch dieser Flurstiicksteil aus dem Geltungsbereich
herausgenommen wird.

Hinweis: Die Stadt hat zwar die Planungshoheit und konnte im Rahmen der Abwdgung
theoretisch auch u. a. fiir das Flurstiick 1415/242 einen dringenden Bedarf fiir die Schaffung
von Wohngrundstiicken (Baufldchenangebot fiir Eigenheime) als offentlichem Belang geltend
machen. Dieser wire jedoch sachgerecht mit den vorgebrachten landwirtschaftlichen
Belangen der FEigentiimer abzuwdgen. Das Flurstiick 1415/242 wird tatsdchlich intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Eigentiimer stellen bei Inanspruchnahme die Existenz ihres
landwirtschaftlichen Betriebes in Frage. Fiir ein rechtssicheres ,, Wegwdgen “ dieser Belange
bediirfte es einer sachgerechten Ermittlung und Sachverhaltsdarstellung. In diesem
Zusammenhang wdren insbesondere folgende Fragen durch die Stadt nachvollziehbar zu
kldren: Ist tatsdchlich die Existenz des landwirtschaftlichen Betriebs gefihrdet? Kénnen der
Familie andere Fldchen zur Bewirtschaftung angeboten werden? Ist es tatsdchlich dringend
erforderlich, ausgerechnet diese Landwirtschaftsflichen fiir Wohnbauzwecke in Anspruch zu
nehmen? Wie dringend ist der Wohnbedarf auch unter Hinweis auf die mit einer héheren
Prioritdt zu entwickelnden Stadtumbaubrachen z. B. zwischen Lorenzstraffe und Aderlaake
sowie Einsteinstrafse? Darauf hat auch das Landesverwaltungsamt mit Email vom 17.02.2023
hingewiesen.

Das Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark hat mit Stellungnahme
vom 21.11.2021 insbesondere Folgendes mitgeteilt: ,,Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans iiberplant nérdlich und siidlich des Buchenwegs ca. 8.500 m?
landwirtschaftliche Nutzfliche und trennt damit Teile von bestehenden landwirtschaftlichen
Feldblocken und damit auch die Zuwegungen zu den landwirtschaftlichen Feldblocken ab.
Die hinter dem geplanten Geltungsbereich liegenden Restteilstiicke der abgetrennten
landwirtschaftlichen Feldblocke sind nicht mehr erreichbar. ... Gegen die Uberplanung der
Zuwegungen zu den landwirtschaftlichen Feldblocken und landwirtschaftlichen Schligen
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bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken (§ 15 Landwirtschaftsgesetz
Sachsen-Anhalt (LwG LSA) i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 8b Baugesetzbuch (BauGB)).”“ Die
Behorde hat ihre Bedenken u. a. wie folgt begriindet:

»- Die Landwirtschaft ist fiir Sachsen-Anhalt ein wichtiger Wirtschaftsfaktor und sichert
Arbeitspldtze im Léndlichen Raum. Der Boden ist das wichtigste Produktionsmittel der
Landwirtschaftsbetriebe.

- Nach § 15 LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriindeten
Ausnahmefillen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen oder in der Nutzung
beschriankt werden.

- Die Uberplanung der Zuwegungen zu den landwirtschaftlichen Feldblocken und
Schligen stellt eine Nutzungsbeschrankung dar.

- Die Bedenken kénnen ausgerdumt werden, wenn in Absprache mit den Eigentiimern der
Flurstiicke und den Bewirtschaftern der einzelnen landwirtschaftlichen Schlige neue
Zuwegungen zu den betroffenen Schlidgen angelegt werden.*

Die Behorde hat ebenfalls mitgeteilt, dass es sich bei der siidlich des Buchenweges
iiberplanten landwirtschaftlichen Nutzfliche um Ackerland handele, welches derzeit aus der
Erzeugung genommen wurde.

Gemadll § la Abs. 2 Satz 3 soll u.a. die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen,
Gebadudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen konnen.

Aufgrund der Herausnahme der urspriinglich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogenen Teile der Flurstiicke 1415/242 und 2353/253 sowie der Reduzierung des in das
Plangebiet einbezogenen Teiles des Flurstiicks 10356 erfolgt keine Uberplanung von
Zuwegungen zu landwirtschaftlichen Feldblocken und Schligen mehr. Durch die
Verkleinerung des Geltungsbereiches wird die in Anspruch genommene landwirtschaftliche
Nutzfliche von urspriinglich rund 8.500 m” auf nunmehr rund 2.500 m?* reduziert. Die durch
die Behorde vorgebrachten Bedenken werden insofern berticksichtigt.

4.11 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Genthin verzichtet auf die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften zu besonderen
Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen im vorliegenden Bebauungsplan.

Die Eigentiimerin des Flurstiicks 10355 hat mit Stellungnahme vom 10.12.2021 u.a. auch
Folgendes mitgeteilt: ,,Das Grundstiick, Flurstiick 10355, ist gegenwértig mit einer Mauer
eingefriedet. Ich bitte auch fiir die Einfriedung Bestandsschutz zu gewéhren, so dass die
Einfriedung in der gegenwirtigen Form erhalten bleiben kann. Ein Riickbau wére fiir mich
wirtschaftlich nicht vertretbar.” Die Stadt Genthin bekennt sich dazu, in den Bebauungsplan
keine Regelungen zur Gestaltung von Einfriedungen aufzunehmen. Gemaf3 § 60 Abs. 1 Nr. 7
BauO LSA bediirfen u.a. Mauern mit einer Hohe bis 2 m u. a. im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes keiner Baugenehmigung.
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4.12 Umweltbelange

Gemidl § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bebauungsplédne zu
beriicksichtigen. Deshalb werden nachfolgend die Auswirkungen auf die relevanten
Schutzgiiter gemdl3 § 1 Abs. 7 Buchstaben a bis d BauGB benannt.

Der Bebauungsplan wird gemil § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt!
Gemail § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich. Deshalb ist auch die Bewaltigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im
Rahmen eines Umweltberichtes oder durch einen griinordnerischen Fachbeitrag entbehrlich.

Auswirkungen auf den Menschen

Bei den Flurstiicken 10355, 10620 und 242/2 handelt es sich um eingefriedete fiir die
Offentlichkeit nicht zugingliche Grundstiicke. Das Flurstick 10355 hat gegenwirtig
wahrscheinlich Bedeutung als Raum insbesondere fiir die Freizeitbeschiftigung nur fiir den
eng begrenzten Personenkreis der Grundstiickseigentiimer und -pachter sowie ihrer Giste. Die
in das Plangebiet hineinreichenden Teile der Flurstiicke 10620 und 242/2 werden langfristig
fiir die Entwicklung des benachbarten Busbetriebshofes nicht mehr bendtigt und haben
gegenwirtig kaum eine Bedeutung fiir den Menschen.

Die Brachfliche auf dem Flurstiick 10356 hat Bedeutung fiir den Menschen als potentielle
Ackerfliche (Gewinnung von Lebensmitteln oder Energiepflanzen) oder Griinlandfldche
(Gewinnung von Futter fiir die Nutztierhaltung).

Eine weitere Bedeutung fiir den Menschen ergibt sich aus der Lage des Buchenweges
innerhalb des Plangebietes. Der Buchenweg iibernimmt ErschlieBungsfunktionen auch fiir
Ostlich vom Plangebiet gelegene Grundstiicke. Insofern hat das Plangebiet auch lokale
Bedeutung als Transitraum fiir den Verkehr und als Trasse von Versorgungsleitungen.

Eine gewisse Bedeutung fiir den Menschen ergibt sich auch aus der Nachbarschaft zu
Wohngrundstiicken (Wohnumfeld).

Im Ergebnis hat das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir den Menschen.

Bei Durchfiihrung der Planung wird ein neues kleines Wohngebiet mit maximal rund 8 neuen
Baugrundstiicken geschaffen. Dadurch wird die Neuansiedlung von bis zu rund 8 Familien
am Stadtrand der Kernstadt Genthin ermdglicht. Dies trigt zur Bedienung einer gegenwirtig
erhohten Nachfrage nach Wohngrundstiicken fiir den Eigenheimbau in Genthin bei. Die
Erfiillung der Nachfrage von spezifischen Bediirfnissen insbesondere der einheimischen
Genthiner Bevolkerung in Bezug auf das Wohnen im Einfamilienhaus in noch relativ
zentraler Lage ist mit positiven Effekten fiir den Menschen verbunden.

Es wird davon ausgegangen, dass auch durch den Betrieb des benachbarten Busbetriebshofes
im Hinblick auf Immissionen keine schiddlichen Umwelteinwirkungen auf die zukiinftigen
Nutzer der neuen Wohngrundstiicke zu erwarten sind (vgl. hierzu Kapitel 4.9).

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch sind nach gegenwértigem Sachstand nicht
ableitbar.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Zu den bestehenden Biotoptypen vergleiche Kapitel 2.2.

Durch die Planung kénnen im Bereich der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete maximal
rund 2.520 m’ vegetationsbedeckten Boden (Ruderalfluren, Rasenfliche) neu versiegelt
werden. Der Vollzug der Planung erfordert zudem die Féllung von 3 Pappeln, einer stark
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geschidigten Eiche und einzelner Straucher. Das Schutzgut Biotope wird durch den Verlust
dieser Gehdlze, den Verlust von vegetationsbedeckten Boden infolge Neuversiegelung und
die Umgestaltung von Ruderal- und Grasfluren zu intensiver bewirtschafteten Gartenflachen
erheblich beeintréichtigt.

Zu Belangen des Artenschutzes vgl. Kapitel 3.6 in Verbindung mit dem Artenschutzbeitrag
im Anhang 1.

Auswirkungen auf den Boden

Die fiir den Natur- und Wasserhaushalt, aber auch die Landwirtschaft bedeutenden
Funktionen des Bodens gilt es zu sichern und vor schidigenden Einwirkungen zu bewahren.
Die  Sensibilitit ~und  Schutzwiirdigkeit = der  Bdden  wird nach  dem
Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) ermittelt, das die Naturndhe, die
Ertragsfahigkeit und das Wasserhaushaltspotenzial sowie die Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte einbezieht und nach dem Maximalwertprinzip bewertet.
Im Plangebiet stehen gemdfl Bodenschdtzungskarten des Landesamtes fiir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt als Hauptbodenarten Sande und anlehmige Sande an. Zum konkreten Aufbau
der Bodenschichten im Plangebiet vergleiche insbesondere Kapitel 3.2 des vorliegenden
Baugrundgutachtens in Anhang 2. Die Baugrundverhéltnisse stehen der Planung nicht
entgegen.
Die Ertragsfahigkeit der Boden wird als gering eingeschitzt bzw. mit der Wertstufe 1 und
einer Acker- bzw. Griinlandzahl von < 28 bewertet.
Fiir die Bdden im Anderungsbereich 1 wird eine gute bis sehr gute Wasserleitfihigkeit des
Bodens und einen entsprechendes Wasserhaushaltspotential angegeben.
Fiir die Boden im Anderungsbereich I wird mit dem Wertpunkt 2 insgesamt ein relativ
geringes Gesamtkonfliktpotential gegeniiber Eingriffen ausgewiesen.
Das Bodenpotential ist durch die Acker- und Wiesennutzung, die vorhandene Bebauung und
die Fahrwege teilweise nachhaltig anthropogen iiberprigt. Dies hat zu einer erheblichen
Verdanderung des Bodenkorpers (insbesondere im Oberboden) gefiihrt. Es ist zudem davon
auszugehen, dass durch die Garten- bzw. landwirtschaftliche Nutzung eine Reihe von
Fremdsubstanzen in den Boden eingetragen wurden.
Innerhalb des Plangebietes sind bereits rund 270 m* Bodenfliche durch Gebiude versiegelt.
Dariiber hinaus wird eine Fliche von rund 920 m” durch die hier teilbefestigte Fahrbahn des
Buchenweges eingenommen.
Altlastenverdachtsfldchen sind nicht vorhanden.
Boden sind Verwitterungsprodukte der an der Erdoberfliche anstehenden geologischen
Formationen. Dementsprechend sind neben dem Ausgangsgestein die Faktoren Klima,
Wasser, Relief sowie Flora und Fauna entscheidend fiir die Genese der Boden. Sie nehmen
eine zentrale Stelle im Stoffkreislauf ein. Folgende Hauptfunktionen sind zu nennen:

*  Standort fiir natiirliche Vegetation und Nutzpflanzen
Lebensraum fiir Bodenorganismen
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe (”Schadstoffsenke”™)
landesgeschichtliche Urkunde

* % % *

Fir die Bewertung der dargestellten Bodenfunktionen werden folgende Indikatoren
herangezogen:

Bewertungskriterien Wertigkeit (natiirlicher Boden)
Natiirliche Ertragsfunktion gering
Biotische Lebensraumfunktion mittel
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Speicher- und Reglerfunktion (Schadstoffpuffer) gering
Empfindlichkeit gegeniiber Verdichtung mittel
Empfindlichkeit gegeniiber Winderosion mittel
Empfindlichkeit gegeniiber Erosion durch Wasser mittel

Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserabsenkung mittel

Aufgrund der Ausstattung und den Vorbelastungen erfolgt insgesamt eine Einstufung in die
mittlere Wertstufe.

Die Planung ermdglicht im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes eine
Neuversiegelung von bis zu rund 3.450 m* gering- bis mittelwertiger Sandbdden. Die Summe
ergibt sich wie folgt:

Die allgemeinen Wohngebiete umfassen eine Fliche von rund 6.200 m”. Fiir die Baugebiete
wird inklusive der Uberschreitungsmdglichkeit insbesondere fiir Nebenanlagen und
Stellpliatze gemélB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine GRZ von hochstens 0,6 ermoglicht.
Somit kann hochstens eine Grundfliche von maximal 3.720 m® (6.200 m” x 0,6) durch
bauliche Anlagen tliberdeckt werden. In den Baugebieten ist bereits eine Grundflache von rund
270 m* durch bauliche Anlagen tiberdeckt (bestehende Gebédude auf dem Flurstiick 10355).
Aus der Differenz der maximal zulissigen Uberbauung (3.720 m?) und der bestehenden
Versiegelung (270 m?) ergibt sich eine zulissige Neuversiegelung von maximal rund
3.450 m>. Die mogliche Bodenversiegelung wird durch die Sicherung von privaten
Griinflaichen gemindert.

Zusitzlich ist zu erwarten, dass der Buchenweg im Zuge des erforderlichen Stra3enausbaus
iiberwiegend versiegelt wird.

Der dauerhafte Verlust von natiirlichen Bodenfunktionen (hier Boden mittlerer Wertstufe)
durch Neuversiegelung ist eine erhebliche Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes.

Auswirkungen auf das Wasser

Im Plangebiet selbst und seinem relevanten Umfeld sind keine Oberflaichengewdsser
vorhanden.

Bedeutsam fiir den Wasserhaushalt ist die Fahigkeit des Naturhaushaltes, den Direktabfluss
nach Niederschlagsereignissen zu verringern und damit zu ausgeglichenen Abfluss-
verhéltnissen beizutragen (Abflussregulationsfunktion). Diese Funktion ist u. a. abhéngig vom
Versiegelungsgrad bzw. der Bodenbedeckung, der Hangneigung und dem Gehdlzbestand hat
das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir die Regulation der Abflussverhiltnisse.
Die Grundwasserschutzfunktion berticksichtigt die Faktoren Grundwasserflurabstand und
Wasserdurchlédssigkeit aufgrund der vorherrschenden Bodenart. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine Aussagen vor. Es wird davon ausgegangen, dass dieser um die 2 m betragt. Das
Grundwasser ist aufgrund eines relativ geringen Filter- und Puffervermdgens des Bodens
gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen kaum geschiitzt. Daraus leitet sich eine
relativ hohe Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrégen ab.

Dem Schutzgut Wasser wird im Ergebnis eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

Die Neuversiegelung von maximal rund 3.450 m® Boden fiihrt zu einer Reduzierung
versickerungsfahiger Oberfliche und damit zu einer potentiellen Verminderung der
Grundwasserneubildung. Bei vollstidndiger Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb
des Plangebietes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken ist im
Hinblick auf die nur zuldssige noch relativ kleinteilige Bebauung bei einer GRZ von 0,4
moglich und beabsichtigt. Es besteht kein stidtebauliches Erfordernis, die Beseitigung des
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Niederschlags-wassers auf den Baugrundstiicken durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu
regeln.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers konnte bau- und betriebsbedingt auch durch
Stoffeintrdge erfolgen. Die baubedingten Beeintrdchtigungen sind zeitlich begrenzt und sind
auch aufgrund der zuldssigen baulichen Anlagen nach ihrer Art unerheblich. Sie konnen
durch eine umsichtige Einrichtung der Baustellen und der sachgerechten Lagerung von
Materialien minimiert werden. Aufgrund der Art der baulichen Nutzung sind keine
erheblichen Stoffeintrdge zu erwarten.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Der langjahrige
mittlere Jahresniederschlag liegt in Bereich von Genthin bei rund 550 mm. Die meisten
Niederschldge fallen im Juni und Dezember. Die trockensten Monate sind im Mittel April,
Mai, September und Oktober. Die Jahresmitteltemperaturen liegt bei rund 8,5 °C. Die
Jahresamplitude liegt bei etwa 22° C, so dass von einem kontinentalen Temperaturjahresgang
gesprochen werden kann. Die Hauptwindrichtung ist West bis Siidwest.

Das Mikroklima des Plangebiets und seiner ndchsten Umgebung ist insbesondere durch die
Lage im Ubergangsbereich von iiberwiegend durchgriinten Siedlungsgebieten zu relativ
groBflachigen Offenlandflichen gekennzeichnet. Die Offenlandflichen wirken sich durch
kaltluftliefernde Eigenschaften positiv aus. In den Siedlungsbereichen mit ihren versiegelten
Oberflachen und Gebduden kommt es zu verstirkter Absorption von kurzwelliger Strahlung
und somit zur Autheizung dieser Flichen (Wirmeinseln). Das Plangebiet liegt somit im
Ubergangsbereich von den mikroklimatisch vorbelasteten Siedlungsbereichen zu einem
Kaltluftentstehungsgebiet mit lufthygienischen Ausgleichsfunktionen.

Die bestehenden Gehdlze im Plangebiet wirken sich positiv auf das Mikroklima aus (Kiihlung
der oberflichennahen Luft durch Beschattung und Transpiration, Bindung von
Luftschadstoffen, Windschutz).

Die lokalklimatische Wirkung des Plangebietes ist aufgrund seiner geringen Ausdehnung,
seiner Lage am Rande eines durchgriinten Siedlungsgebietes sowie der Nachbarschaft zu
ausgedehnten Offenlandflachen bei geringer lufthygienischer Vorbelastung als gering- bis
mittelwertig einzustufen.

Die Neuversiegelung kann das Lokalklima durch Reduzierung von Kaltluftproduktions-
flichen mit Filtereigenschaften beeintrichtigen. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Lokalklimas ist jedoch insbesondere aufgrund des noch relativ geringen Umfangs des
Vorhabens und der relativ extensiven kleinteiligen Bebauung in Verbindung mit den
festgesetzten Geholzpflanzungen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Landschaft

Ansatzpunkt zur Bewertung des Landschaftsbildes und der landschaftsgebundenen
Erholungseignung ist § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wonach auch die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen sind. Dabei kann die Natur- und
Erholungsfunktion im Hinblick auf das Landschaftsbild als die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes, durch physisch und psychisch positive Wirkungen beim Menschen eine
korperliche und seelische Regeneration hervorzurufen und den Menschen durch ein dsthetisch
ansprechendes Landschaftsbild giinstig zu beeinflussen, definiert werden.

Das Plangebiet ist von Osten relativ weitrdumig und von Westen nur sehr engraumig vom
Buchenweg her wahrnehmbar. Es ist ein Ausschnitt des Ubergangs von den durch die
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Friedenstral3e erschlossenen Siedlungsbereichen zur Ostlich angrenzenden freien Landschaft.
Der Ortsrand im engeren Sinne wird insbesondere durch die riickwértigen Gartenbereiche
der tiefen Wohngrundstiicke an der Gartenstrale mit umfangreichem Geholzbestand und die
neue Bushalle des Busbetriebshofes gepridgt. Die von Mauern umgebene Bebauung auf dem
Flurstiick 10355 wirkt hier auf den Betrachter noch als Fremdkorper. Die weithin sichtbare
Pappelreihe im Plangebiet ist von Osten her ein wesentliches den Ubergang vom Offenland
zum Siedlungsbereich markierendes Landschaftselement. Als weitere besondere landschafts-
bildpragende Elemente im Plangebiet konnen die Hecken entlang des Buchenweges und der
Stieleichensolitdr benannt werden.

Das Schutzgut wird durch die Neuerrichtung eines durchgriinten Wohngebietes (bis zu 8
Baugrundstiicke) mit relativ kleinteiliger extensiver Bebauung am Ortsrand veréndert. Die
prigende Funktion der Baumreihe bleibt durch den Erhalt von 7 Pappeln gewahrt. Die
Anderung iiberschreitet aufgrund der nur relativ engrdumigen Wahrnehmbarkeit der neuen
Wohngrundstiicke in Verbindung mit Baumpflanzungen und der Nachbarschaft zu
Wohngrundstiicken die Schwelle der Erheblichkeit nicht.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet selber und in seinem Umgebungsbereich keine Kultur- und Sachgiiter von
Bedeutung vorhanden bzw. bekannt sind, sind durch die Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes zu erwarten.

Die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Jerichower Land hat mit Stellungnahme
vom 13.01.2022 bestédtigt, dass durch die Planungsunterlagen keine direkte Beriihrung mit
bau- oder kunstdenkmalpflegerischen Belangen erkenn lassen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie Sachsen-Anhalt (LDA) hat mit
Stellungnahme vom 25.11.2021 folgende Hinweise gegeben: ,,Aus Sicht der archdologischen
Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situation begriindete Anhaltspunkte,
dass bei Bodeneingriffen bei o. g. Bauvorhaben bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden. Im Umfeld des rdumlichen Geltungsbereichs sind archidologische Kulturdenkmale in
Form von wur- und friihgeschichtlichen Siedlungen und historischen Ackerrelikten
nachgewiesen, deren exakte Datierung und Gesamtausdehnung noch unklar ist und fiir die
anzunehmen ist, dass Sie sich bis in das geplante Bebauungsgebiet hinein erstrecken.
Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass uns aus
Luftbildbefunden, Lesefunden ect. nicht alle archéologischen Kulturdenkmale bekannt sind;
vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt. Aus fachlicher Sicht
muss die Durchfilhrung eines ersten archiologischen Dokumentationsabschnitts zu
Qualifizierung und Quantifizierung der Evidenz der Kulturdenkmale erfolgen. Sollte durch
die archdologische Befundlage eine weiterfithrende Dokumentation erforderlich sein, ist aus
fachlicher Sicht eine Vereinbarung iiber einen zweiten Dokumentationsabschnitt notwendig.
Es empfiehlt sich, so frithzeitig wie moglich zur Klidrung der archidologischen Notwendigkeit
Kontakt mit dem LDA aufzunehmen.*

Die Stadt Genthin hat im Rahmen der Abwigung entschieden, im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens keine archéologische Dokumentation durchzufiihren, da etwaige
Bodendenkmale dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen werden. Bei
Erforderlichkeit sind diese somit im Vollzug des Bebauungsplanes durchzufiihren.
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Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht im relevanten Umfeld von FFH-Gebieten und Europidischen
Vogelschutzgebieten. Insofern sind durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf Natura 2000-Gebieten zu erwarten.

5. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stiadtebauliche Auswirkungen

Die Planung sichert die geordnete Ergiinzung bestehender Wohnsiedlungsflichen am Rand
der Kernstadt unter Einbeziehung bestehender Siedlungsansdtze und Nutzung vorhandener
Verkehrswege. Es wird ein neues Eigenheimgebiet mit bis zu 8 Wohngrundstiicken in
aufgelockerter Wohnbebauung mit relativ hoher landschaftlicher Prigung gesichert.

Die Planung erfordert die Ertiichtigung des Buchenweges als Anliegerstrale mit den
erforderlichen Medien der technischen Infrastruktur.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Planung fiihrt zu einer Neuversiegelung von bis zu 3.450 m? Boden, verbunden mit dem
Verlust von Ruderal- und Grasfluren. Es werden insgesamt 4 Baume gefillt und einzelne
Straucher gerodet. Bestehende Ruderal- und Grasfluren werden zu relativ extensiv bebauten
durchgriinten Wohngrundstiicken mit B&dumen auf den bewirtschafteten Gartenfldchen
umgewandelt.

Soziale Auswirkungen

Die Festsetzungen lassen positive Auswirkungen durch Schaffung von nachgefragten
Eigenheimgrundstiicken in noch relativ zentraler Lage der Stadt Genthin erwarten. Die
Planung ermdglicht dariiber hinaus die Legalisierung einzelner nicht bestandsgeschiitzter
Gebédude auf dem Flurstiick 10355.

Auswirkungen auf die Grundstiicksstruktur

Der Vollzug der Planung erfordert eine Neuordnung der Grundstiicksstruktur unter
Einbeziehung von 2 verschiedenen Eigentlimern.
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6. Flidchenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Fldchen weisen folgende Flachengrofen
auf:

Gebiet bzw. Fliache Fliche in m* (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet 6.200
(davon tliberbaubare Grundstiicksfldche) (3.000)
Private Griinfliche, Zweckbestimmung Hausgérten 2.600
Offentliche StraBenverkehrsfliche 1.300
Gesamt 10.100

Abkiirzungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BauO LSA Bauordnung Land Sachsen-Anhalt

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

FFH Flora-Fauna-Habitat

FNP Flachennutzungsplan

Verzeichnis der rechtlichen Grundlagen und sonstigen Quellen

Rechtliche Grundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. 1, S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBIL. 1, S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I S. 1362)
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Landesrecht

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Mirz 2023
(GVBI. LSA S. 178)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)
vom 14.12.2010

Gemeinderecht

Flachennutzungsplan der Stadt Genthin von 2016

Sonstiges

BURO STEPHAN WESTERMANN STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG: Integriertes
Stadtentwicklungskonzept 2030+ Genthin einschlieBlich aller Ortsteile, November 2020

BURO STEPHAN WESTERMANN STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG: 6. Anderung
Flachennutzungsplan Genthin, Begriindung Vorentwurf Umweltbericht, Juli 2021

PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan ,,Buchenweg®* der Stadt Genthin —
Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung, Schortheide November 2022

BAULAB, PRUFLABOR FUR ERD- UND GRUNDBAU, BAUGRUNDERKUNDUNGEN &
UMWELTGEOLOGIE, PRUFSTELLE BRANDENBURG: Geotechnischer Untersuchungsbericht -
Baugrundgutachten-, Priifbericht-Nr.: B 0440 / 22, Brandenburg 24.03.2022
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Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung

1 Einleitung und Aufgabenstellung

In der Stadt Genthin wird ein ca. 1,64 ha groer Bebauungsplan fir Wohnbebauung geplant.
Der Standort befindet sich am suddstlichen Stadtrand und erweitert durch Einbeziehung des
Buchenweges die bestehende Wohnsiedlung entlang der Friedensstralle. Das Plangebiet
umfasst einen Abschnitt des Buchenweges, sowie Acker, Ackerbrache, Bebauung und Grin-
land. Westlich grenzen Wohngrundstiicke und Garten an das Plangebiet. Im Nordosten gren-
zen ein Busbhetriebshof und nordéstlich Intensivacker an. Sidlich und siliddstlich befinden
sich Ackerbrachen und eine Baumhecke. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 10620 (teil-
weise) und 669/121 der Flur 7 und das Flurstiicke 10355, sowie jeweils teilweise die Flursti-
cke 10356, 1750/257, 242/2, 1415/242, 2353/253 der Flur 6 Gemarkung Genthin.

Die Durchfihrung des Bauvorhabens kénnte artenschutzrechtliche Belange beriihren. Nach
§44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Europarechtlich ist der Artenschutz in der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in der Richilinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979
(Vogelschutzrichtlinie) verankert. Danach sind alle europdischen Vogelarten besonders ge-
schiutzt. Die im Anhang IV der FFH-RL genannten Tier- und Pflanzenarten sind streng zu
schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse, darunter auch alle Fledermausarten.

In einem Bebauungsplanverfahren ist das Artenschutzrecht besonders zu beachten. Auswir-
kungen des Vorhabens auf den besonderen Artenschutz und die artenschutzrechtlichen
Verbote sind gemafl §44 BNatSchG zu untersuchen. Diese sogenannten Zugriffsverbote
beziehen sich jedoch auf den Vollzug von Bebauungsplanen, d.h. artenschutzrechtliche Kon-
flikte sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren abschliefend zu l6sen. Im Bauleitver-
fahren ist jedoch bereits im Vorfeld zu priifen, ob ein Bebauungsplan artenschutzrechtlich
vollziehbar ist, oder ob dem uniberwindbare Hindernisse / Konflikte entgegen stehen.

In der Stellungnahme vom Landkreis Jerichower Land (Aktenzeichen 6362-2021-02465) hat
die untere Naturschutzbehérde ein Artenschutzgutachten mit Untersuchungen zur Avifauna
und Herpetofauna gefordert, um artenschutzrechtliche Auswirkungen zu priifen und Verbots-
tatbestadnde auszuschlielen. Der Vorhabenstrager hat daraufhin fir den Bebauungsplan ein
Artenschutzgutachten mit faunistischer Bestandsanalyse beauftragt. In dem Gutachten ist
darzulegen, ob die Zugriffsverbote infolge der angestrebten baulichen Entwicklung verletzt
werden kénnten und mit welchen MaBnahmen das Eintreten von Verbotstatbestidnden zu
vermeiden ware. Mit der Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurde das Planungs-
biiro Schneegans aus 16244 Schorfheide beauftragt.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Auswirkungen werden die Brutvdégel und Zauneidech-
sen untersucht. Fir Fledermause wird das Quartierpotenzial vorhandener Baume beurteilt.
Ein Vorkommen europarechtlich geschiitzter Amphibien und Insektenarten wird aufgrund der
im Gebiet vorgefundenen Habitatverhaltnisse, sowie fehlender Feuchtgebiete und Bliten-
pflanzen fiir Tagfalter ausgeschlossen. Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt aulterhalb
ausgewiesener Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht.

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das etwa 1,64 ha grole Plangebiet liegt im Landkreis Jerichower Land am suddstlicher
Stadtrand von Genthin, im Ubergangsbereich zum siedlungsnahen Freiraum. An das Plan
gebiet grenzt westlich die vorhandene Wohnbebauung entlang der Friedenstrafle. Der teil:
geschotterte Buchenweg verlauft von West nach Ost durch das Plangebiet und gliedert die
ses in ein ndrdliches und sldliches Teilgebiet. Das nérdliche Teilgebiet umfasst auf del
Flurstiicken 10620 und 242/2 gemahte Wiesenflichen mit einzelnen Gehélzen. Die Flachs
ist eingezaunt und vermutlich dem nérdlich angrenzenden Busbetriebshof zugehdrig. Dit
Teilflachen der Flurstiicke 1415/242 und 2353/253 sind ein bewirtschafteter Intensivacker
Entlang der Nutzungsgrenze steht eine markante Baumreihe aus dlteren Pyramidenpappeln.

Der sldliche Plangebietsteil umfasst eine vorhandene Bebauung mit mehreren Gebaudel
auf dem Flurstiick 10355, eingefriedet von einer hohen Mauer. Die gréfite Flache nimmt ein
mehrjahrige Ackerbrache auf Flurstiick 10356 ein. Auf der Flache entwickelte sich eine Ru
deralflur trockener bis frischer Standorte, die im Herbst gemaht wird. Eine einzelne Eichs
steht als Solitarbaum auf der Brachflache. Der Baum ist sehr stark geschadigt und abgéngig
Entlang der 6stlichen Flurstlicksgrenze wachst eine Baumhecke mit u.a. Eichen, Birken
Feldahorn, Espen, Heckenrosen. In der Hecke befinden sich Habitate von liegendem Tothol:
und ein Teil der Gehélze zeigt erhebliche Trockenschaden. Ostlich der Hecke befindet sicl
eine weitere Brachflache und dahinter ein Waldchen mit Gberwiegend Rotbuchen. Auch hie
sind viele B&ume durch vermutlich Trockenheit geschadigt und absterbend, bieten dadurcl
aber ein hohes Quartierpotential fiir hdhlenbritende Vogelarten.

Blick von Stidosten Uber die Ackerbrache in das Plangebiet. In der Bildmitte
steht die Solitareiche, links die Bebauung im sudwestlichen Plangebiet und
rechts ist die Baumreihe der Pyramidenpappeln im nérdlichen Teilgebiet.

(Aufnahme am 12.04.2022)

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweqg 1 16244 Schorfheide
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Blick vom Buchenweg sidlich entlang der Baumhecke, die an der dstlichen
Plangebietsgrenze verlauft. Hinter der Hecke (links im Bild) ist eine weitere
Brachflache und dahinter ein Buchenwaldchen. (Aufnahme am 12.04.2022)

i, e : v ] e & V) )

| o

S

In dem eingezdunten Rotbuchenwaldchen sind viele geschadigte Baume, die
einen hohen Anteil an Hohlungen aufweisen und damit fiir héhlenbriitende
Vogelarten von Bedeutung sind. Auch der Rotfuchs hatte hier einen Bau zur
Jungenaufzucht (Aufnahme am 26.04.2022)

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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Die Reihe der Pyramidenpappeln steht im nérdlichen Teilgebiet, an der Nut-
zungsgrenze zwischen Acker und eingezaunter Mahwiese. Einzelne Pappeln

weisen bereits erste Schaden auf.

(Aufnahme am 18.05.2022)

Die Solitéreiche auf der Ackerbrache im sidlichen Teilgebiet ist abgangig

(Aufnahme am 18.05.2020)

Planungsbiro Schneegans Finowtfurt Hirtenweqg 1 16244 Schorfheide
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In der Baumhecke entlang der dstlichen Plangebietsgrenze (Sudteil) sind
einzelne Totholzhabitate von Zauneidechsen besiedelt. In dem abgebildeten

Totholzhaufen wurde ein Parchen der streng geschitzten Tiere beobachtet,
unten ist das Weibchen fotografiert.

(Aufnahmen am 18.05.2022)
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Im sidlichen Teil der Hecke befindet sich auch ein Ameisennest

(Aufnahmen am 18.05.2022)

= < #

Im nordwestlichen Plangebiet befinden sich eingezdunte und mehrfach ge-
mahte Wiesenflachen, an die nérdlich der Busbetriebshof angrenzt. Die Be-
tonelemente (im Vordergrund) wurden auch regelmalig auf Zauneidechsen
abgesucht, hier konnten aber keine Tiere beobachtet werden.

(Aufnahmen am 18.05.2022)

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweqg 1 16244 Schorfheide
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Von der Friedensstralle flhrt der geschotterte Buchenweg durch das Plan-
gebiet. In Héhe der Trafostation wachsen Gebiische mit u. a. Schlehe,
Hundsrose, Weilldorn. Die Trafostation ist von Haussperlingen besiedelt.
(Aufnahme am 29.06.2022)

Die Brutvogelkartierung ergab fir die Ackerbrache keine Bodenbriternach-
weise. Auch die abgangige Eiche hatte keine Nistplatze oder geschitzte Le-
bensstatten. Genutzt wurde die Flache nur von Nahrungsgasten.
(Aufnahme am 29.06.2022)
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3 Faunistische Bestandserfassung
3.1 Methodik

Zur Erfassung des Brutvogelbestandes und weiterer geschitzter Arten erfolgten im Plange-
biet 4 Begehungen im Zeitraum von April bis Juni 2022. Kartiert wurde zu verschiedenen
Tageszeiten, um auch die Vorkommen der warmeliebenden Zauneidechsen zu erfassen. Bei
den Geléndearbeiten wurden alle festgestellten Arten in Arbeitskarten eingetragen. Die Kar-
tierung der Brutvogel erfolgte nach den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel
Deutschlands® (Stdbeck et al.2005). Begehungen fanden an folgenden Tagen statt:

Datum Beobach- Kartierte Artengruppen | Wetterverhaltnisse und Beobach-
tungszeit tungsbedingungen
12.04.2022 | 14:30-19:30 | Vogel Sonnig, trocken, schwach windig, Tag-

temperatur 18° Abends bis 13°C

26.04.2022 | 07:00-12:00 | Vdgel, Zauneidechsen | Heiter, trocken, schwach windig, Tem-
peratur bis 18°C

18.05.2022 | 07:30-12:30 | Vdgel, Zauneidechsen | Sonnig, trocken, schwach windig,
Temperatur bis 24°C

29.06.2022 | 08:00-13:00 | Vbgel, Zauneidechsen | Locker bewdlkt, trocken, Wind schwa-
cher bis maRig, Temperatur bis 25°C,

Die Erfassung der Brutvdgel erlaubt landschaftsplanerische Aussagen uber die 8kologische
Bedeutung eines Gebietes. Végel stellen eine gut erforschte, leicht erfassbare und auffallige
Tiergruppe dar. In unserer mitteleuropdischen Kulturlandschaft sind sie die artenreichste
Wirbeltierklasse und besiedeln nahezu alle Lebensrdume. Als sehr mobile Artengruppe eig-
nen sich Végel gut zur Bewertung zusammenhangender Gebiete, da viele Arten mit ihren
Habitatanspriichen auf unterschiedliche Landschaftsstrukturen angewiesen sind.

Als Methode der Brutvogelerfassung wurde die Revierkartierung angewendet, um flr das
Untersuchungsgebiet reprasentative Bestandeszahlen zu erhalten. Dabei wurden alle revier-
anzeigenden Merkmale, wie singende Mannchen, Balz- und Paarungsverhalten, Altvégel mit
Nistmaterial bzw. Futter sowie Nester dokumentiert. Die Erfassung von Héhlenbritern erfolgt
auch durch das Verhéren bettelnder Jungvégel. Aus den Arbeitskarten kdnnen fir jede Vo-
gelart die Anzahl der Reviere ermittelt werden, wobei die Darstellung in der Bestandskarte
nur den ungefdhren Reviermittelpunkt bzw. haufigsten Beobachtungspunkt der kartierten
Vogelarten darstellt und nicht die Gesamtausdehnung der Brutreviere wiedergibt.

Der Status als Brutvogel (BV) wurde vergeben, wenn Ma&nnchen und Weibchen zur Brutzeit
im entsprechenden Lebensraum wiederholt festgestellt wurden und Reviere nach mindes-
tens einer Woche noch besetzt waren (singende Mannchen, Paarungs- und Balzverhalten),
sowie das Verhalten der Altvégel auf vorhandene Nester oder Jungvdgel hindeutet (Nestbau,
Futter, Warnrufe), bzw. wenn die Nisthéhlen oder Nester direkt lokalisiert werden konnten.
Bei allen Begehungen wurden auch Nahrungsgaste, Rastvdgel und Durchziigler erfasst.

Fir die Erfassung von Zauneidechsen wurden ausgewdahlte Bereiche bei glnstigen Witte-
rungsbhedingungen langsam gehend (ca. 250m/h) abgelaufen. Gezielt beobachtet wurden
dabei mdégliche Sonnenplatze, Versteckstrukturen und offene Flachen. Nachweise der Zaun-
eidechsen erfolgen durch Sichtbeobachtungen. Auch das Rascheln weghuschender Tiere ist
ein Indiz fir mdgliche Vorkommen von Zauneidechsen. Fir die Erfassung von Zauneidech-
sen missen warme (20-25 Grad), trockene und héchstens schwach windige Witterungsbe-
dingungen herrschen. Bei kiihlen Temperaturen oder groRer Hitze verkriechen sich die Tiere
und sind kaum nachweisbar. Ideale Erfassungszeitrdume sind von Mitte April bis Mitte Juni
wahrend der Paarungsaktivitdten und September zur Erfassung der Schllpflinge.

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweq 1 16244 Schorfheide
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Fur Fledermause und Héhlenbriter wurde der Baumbestand im Plangebiet auf magliche
Hohlungen untersucht, um Aussagen zur Bedeutung der Baume bezliglich ihrer 6kologi-
schen Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu treffen.

3.2 Fehlerbetrachtung

Bei einer Revierkartierung zur Ermittlung der Siedlungsdichte von Brutvégeln miissen fest-
gestellte Reviere nicht unbedingt mit den realen Brutrevieren Ubereinstimmen, da auch nicht
verpaarte Mannchen erfasst werden kénnten. Die Kartierungsergebnisse kénnen statistisch
aufgearbeitet werden und erméglichen eine Vergleichbarkeit mit &hnlichen Lebensraumen.

Sehr zeitig im Jahr singende Arten wie beispielsweise Rotkehlchen oder Zaunkénig kénnten
unterreprasentiert sein, wenn dass Brutgeschehen einiger Arten in milden Wintern bereits
zeitig beginnt und die Kartierungen durch verschiedene Ursachen erst relativ spat beginnen.
Das Verhdren der Reviergesénge leiser und unauffillig singender Arten kann auch durch
gréRere rdumliche Distanzen oder stérende Umgebungsgerdusche erschwert werden.

3.3 Begriffsbestimmungen

Der Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope wird im
Kapitel 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Der Abschnitt 3 regelt die
Vorschriften flr den besonderen Artenschutz. Hier umfasst der § 44 die Vorschriften fur be-
sonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten und die generellen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande. Es werden mehrere Schutzkategorien unterschieden:

- besonders geschitzte Arten
- streng geschitzte Arten
- europadische Vogelarten

Die Artengruppen werden im BNatSchG in § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 naher definiert. Der Ge-
setzgeber stlitzt sich dabei auf national und international (europaisch) geltende Richtlinien
und Verordnungen, darunter der

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH RL, Richtlinie 92/43/EWG)
Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)

- EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchV, (EG) Nr. 338/97)
Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

Europarechtlich ist der Artenschutz in Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdaume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH
- Richtlinie) sowie in der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild leben-
den Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Danach sind alle europai-
schen Vogelarten besonders geschitzt. Bei einer artenschutzrechilichen Prifung sind die
unterschiedlichen Schutzkategorien flir Artengruppen nach nationalem und internationalem
Recht zu beachten. Die ausschlielllich national besonders und streng geschiitzten Arten
werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung (LBP) bzw. im Grinord-
nungsplan / Umweltbericht der Bauleitplanung bearbeitet. Die europarechtlich geschutzten
Arten werden einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen.

Vogelschutzrichtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)
Die Vogelschutzrichtlinie regelt den Schutz, die Nutzung und die Bewirtschaftung aller im
Gebiet der Mitgliedsstaaten einheimischen Vogelarten. Sie soll dem Artenrickgang einhei-

Planungsburo Schneegans Finowfurt Hirtenweqg 1 16244 Schortheide
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mischer Vogelarten und Zugvogelarten entgegenwirken und berlicksichtigt dabei den Schutz
aller Entwicklungsstadien und der Lebensraume. Nach dieser Rechtgrundlage gehéren alle
europaischen Vogelarten zu den besonders geschiitzten Arten. Fir die in Anhang | der
Richtlinie genannten Arten sind besondere Schutzmafinahmen zur Erhaltung ihrer Lebens-
rdume umzusetzen, um das Uberleben der Arten und ihre Vermehrung abzusichern.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG)

Ziel der FFH-RL ist der Aufbau eines koharenten dkologischen Schutzgebietssystems mit
dem Namen Natura 2000 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume und wildlebenden Tie-
re und Pflanzen. Fir die in Anhang IV genannten Tier- und Pflanzenarten treffen die Mit-
gliedsstaaten alle notwendigen MalRnahmen, um ein strenges Schutzsystem in den natirli-
chen Verbreitungsgebieten zu gewahrleisten.

Die in Anhang IV eingestuften Arten gehdren nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten
Arten. Die Verbotstatbestidnde des §44 BNatSchG verbieten flir Tiere dieser Arten

o das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten }
o das Stéren, wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
o das Entnehmen, Beschadigen oder Zerstéren der Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Fur die in Anhang | der FFH-Richtlinie genannten Lebensraume und die im Anhang Il der
Richtlinie aufgefiihrten Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung werden besondere Schutz-
gebiete zu deren Erhaltung eingerichtet.

Rote Listen

Rote Listen setzen Pricritdten fir den Schutz einzelner Arten bzw. von Lebensraumen. Sie
sind ein praktisches Instrument der Naturschutzarbeit zur Beurteilung der ékologischen Wer-
tigkeit von Biotopen und Landschaftsrdumen. Auf wissenschaftlicher Grundlage basierend,
ermdglichen sie Aussagen zu Gefahrdungsgraden freilebender Tiere und wildwachsender
Pflanzen. Rote Listen haben ohne Uberfiihrung in férmliche Gesetze keine Geltung als
Rechtsnorm. Die Einstufung der Arten erfolgt in die Kategorien 0 — Bestand erloschen, 1 —
vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — gefahrdet, 4 — potentiell gefdhrdet, R -
extrem selten, V — Vorwarnliste, X - Ungefahrdet

4 Ergebnisse der Bestanderfassung

41 Europaische Vogelarten

Bestand

Bei den Kartierungen wurden 32 Vogelarten im Plangebiet und dessen Umfeld erfasst, da-
von sind nur 2 Arten als Brutvdgel im Gebiet und weitere 10 Arten als Randsiedler mit Brut-
verdacht in der Umgebung zu werten. Brutverdacht ergibt sich, wenn Beobachtungen und
Habitatausstattung ein besetztes Revier mit hoher Wahrscheinlichkeit erwarten lassen.

Als Brutvogel werden Haussperling und Hausrotschwanz im bebauten Flurstlick 10355 ver-
mutet. Das Privatgelande ist von einer hohen Mauer umgeben und konnte daher nicht genau
untersucht werden. Es wurden jedoch bei jeder Begehung die genannten Arten auf den Da-
chern singend, balzend oder mit Futter beobachtet, so dass Brutverdacht besteht.

Als typischer Bodenbriter der Agrarlandschaft wurde die Feldlerche auf der weitrdumigen
Ackerflache norddstlich vom Plangebiet als Randsiedler kartiert. Gebischbriter wie Rotkehl-
chen und Singdrossel wurden in der Baumhecke silidéstlich vom Plangebiet mit je einem
Revier erfasst. Typische Baumbriiter wie Buchfink, Blau- und Kohlmeise, Buntspecht und
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Star briuteten in dem kleinen Rotbuchenwaldchen stiddstlich vom Plangebiet. Die Héhlenbri-
ter nutzten dabei das reichliche Angebot an natirlichen Bruthéhlen in den Baumen. Amsel
und Star sind auch Brutvdgel in den gut mit Gehdlzen strukturierten Garten stidwestlich vom
Plangebiet. Vermutlich haben im rdumlichen Umfeld auch Elstern, Nebelkrdhen und Ringel-
tauben ihre Nistplatze, jedoch konnten diese Arten nur als regelmaRige Nahrungsgaste im
Gebiet kartiert werden, da keine Neststandorte nachweisbar waren.

Nicht von Brutvégeln besiedelt waren die Ackerbrache und Solitdreiche im sidlichen Teilge-
biet. Auch im nérdlichen Teilgebiet gab es keine Nachweise von Brutvégeln. Die Pyramiden-
pappeln hatten keine Nester oder Baumhdéhlen und auch auf der beanspruchten Ackerflache
und eingezaunten Wiese siedelten keine Bodenbriiter.

Trupps von Haussperlingen und einige Feldsperlinge wurden regelmalig auf der alten Trafo-
station sldlich am Buchenweg beobachtet. Die Végel haben hier mehrere Nistpladtze am Sta-
tionsgebaude besetzt und werden daher als Randsiedler mit kartiert.

Als regelmaRige Nahrungsgaste wurden Elstern, Nebelkrahen, Ringeltauben, Stare und
Trupps von Haus- und Feldsperlingen im Plangebiet und dessen Umgebung erfasst. Insbe-
sondere Ackerbrache und Acker waren bevorzugte Nahrungsflachen, aber auch auf der ein-
gezaunten Wiese wurden mehrfach Elstern und Nebelkrahen beobachtet. Ein Fasan wurde
auf der Ackerflache bei der Nahrungssuche kartiert.

Durchziehende Vogelarten wurden zumeist nur einmal gesichtet. Als Durchzlgler konnten
Bachstelze, Eichelhdher, Griinfink, Griinspecht, Heidelerche, Misteldrossel, Tlrkentaube und
Wacholderdrossel im Gebiet und dessen Umgebung beobachtet werden. Als Uberflieger
wurden Graugans, Graureiher, Stockente und Wei3storch kartiert. Greifvégel wie Mausebus-
sard, Schwarzmilan und Turmfalke flogen nahrungsuchend Uber die Ackerflachen.

Gefahrdung / Schutz

Alle festgestellten Vogelarten sind nach der Vogelschutzrichtlinie und der Bundesarten-
schutzverordnung besonders geschitzt. Als streng geschiitzte Vogelarten des Anhang | der
europdischen Vogelschutzrichtlinie wurden Heidelerche, Schwarzmilan, Weillstorch mit je-
weils einer Sichtung als Durchziigler oder Uberflieger registriert. Diese geschiitzten Arten
sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die auf dem Wohngrundstiick vermuteten Brutvégel wie
Haussperling, sowie Hausrotschwanz gelten derzeit als ungefahrdet.

Bewertung und Auswirkungsprognose

Ein gesetzlicher Lebensstattenschutz nach § 44 BNatSchG gilt fur mehrjahrig genutzte Nist-
platze und regelmaRig besetzte Brutreviere. Niststatten von Freibritern, die fur jede Brut ein
neues Nest errichten, sind nur geschiitzt, wenn sich Eier oder Jungvdgel darin befinden. Die
Umsetzung des Bebauungsplanes wirde daher nach aktuell kartiertem Brutvogelbestand
keine Auswirkungen auf geschiitzte Lebensstatten (Nistplatze) haben. Vorausgesetzt die
Nistplatze auf dem bebauten Privatgrundstlick bleiben erhalten. Es ist auch nicht zu erwar-
ten, das in der Baumhecke britende Randsiedler wie Rotkehlchen und Singdrossel durch
kunftige Wohnbebauung massiv gestért werden.

Im Jahr des Baubeginns sollten dennoch vorsorglich VergramungsmaRnahmen erfolgen, um
ein mdgliches Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde zu vermeiden. Empfeh-
lenswert ware eine regelmafRige Flachenmahd als wirksame Vergramungsmethode, um
mogliche Brutvogelansiedlungen auf Freiflachen zu vermeiden und damit ein Bauvorhaben
auch konfliktfrei in der Brutzeit von Marz bis August beginnen zu kénnen.
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42 Vorkommen von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.2.1 Saugetiere

Alle Fledermause sind streng geschutzte Arten gemanr Anhang IV der FFH-Richtlinie. lhre
Tagesquartiere befinden sich an Baumen in Héhlungen, Rissen, Spalten oder an Gebauden,
in Dachrdumen, Kellern, Spalten, Ritzen oder beispielsweise hinter Fensterladen. Jagdgebie-
te von Fledermdusen befinden sich in der offenen Kulturlandschaft in Garten, Parkanlagen
und Freiflachen. Hier orientieren sich die Tiere gern an Gehdlzen, Hecken oder Baumgrup-
pen als Leitlinien bei der Insektenjagd.

Die im Plangebiet stehenden Baume (1 Eiche und Pyramidenpappeln) wurden vom Boden
mit einem Fernglas auf potentielle Fledermausverstecke abgesucht. Dabei konnten keine
relevanten Hohlungen, Risse oder Spalten mit Eignung als Fledermausverstecke an vorhan-
denen Baumen entdeckt werden, so dass keine Quartierverluste durch mdégliche Baumfal-
lungen zu erwarten sind. Spezielle Fledermausuntersuchungen mit Detektoren oder Horch-
boxen waren im Rahmen des Gutachtens nicht vereinbart. Flir weitere europarechtlich ge-
schitzte Saugetierarten, wie Biber oder Fischotter ist der Bebauungsplan nicht relevant,
denn die Arten kommen im Gebiet nicht vor.

Als weitere Saugetierarten wurden Rehe, Feldhasen und Rotfiichse in der Umgebung des
Plangebietes beachtet. Die Rotfiichse hatten zur Jungenaufzucht einen Bau im Buchenwald-
chen siidéstlich vom BP-Gebiet genutzt.

4.2.2 Amphibien und Reptilien

Der geplante Bebauungsplan hat fir die Artengruppe der Amphibien keine Bedeutung, denn
es fehlen fur Amphibien wichtige Gewasserlebensraume in der Umgebung vom Plangebiet.
Ein Vorkommen von Amphibienarten ist daher auszuschlielen.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) gehdrt zu den streng geschuitzten Arten nach dem europa-
ischen Artenschutzrecht und ist im Anhang IV Art der FFH — Richtlinie aufgefiihrt. In der Ro-
ten Liste Sachsen-Anhalt gilt die Zauneidechse als gefahrdete Art der Kategorie 3. Vielerorts
zeigt sich ein deutlicher Riickgang der Bestadnde. Der Erhaltungszustand der Zauneidech-
senpopulationen wird als ungiinstig bewertet. Gut besonnte Standorte mit geringer Vegetati-
onsbedeckung sind als méglicher Lebensraum dieser Reptilien geeignet.

Zauneidechsen bewohnen strukturreiche warmebegiinstigte Offenlebensraume mit klein-
raumigen Mosaiken aus vegetationsfreien Flachen, Staudenfluren und Verbuschungssta-
dien. Haufig werden sidlich exponierte Eisenbahndamme, Strallenbéschungen und Brach-
flichen besiedelt. Als wichtige Habitatstrukturen missen Sonnenplétze, Verstecke, Winter-
quartiere und Eiablagepladtze vorhanden sein. Gilinstig ist eine sparliche bis mittelstarke Ve-
getation in unterschiedlicher Héhe auf gut drainierten Lockersubstraten.

Die Aktivitatsphase beginnt bereits Ende Méarz / April mit dem Erscheinen der Mannchen aus
dem Winterquartier. Die Paarungszeit liegt in den Monaten April / Mai. Im Juni / Juli erfolgt
die Eiablage in selbstgegrabenen Erdhdhlen in warmen Sandsubstraten mit geringer Vegeta-
tionsbedeckung. Schlipflinge sind ab August / September zu beobachten. Der Rickzug in
die Winterquartiere beginnt bei Adulten bereits im September, wahrend Schllpflinge noch bis
Oktober beobachtet werden. Als Uberwinterungsquartiere dienen vermoderte Baumstubben,
verlassene Nagerbauten, selbstgegrabene Rohren oder Steinhaufen.
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Die Art gilt als sehr standorttreu mit wenig Ausbreitungstendenz. Wanderbewegungen betra-
gen selten mehr als 100m. Wichtig fir den genetischen Austausch und die Wiederbesiedlung
geeigneter Habitate ist ein Biotopverbund mit linearen trockenen Saumen. Die Populations-
gréRRen sind haufig sehr klein und betragen oft weniger als 10 Tiere pro ha.

Zur Erfassung maglicher Zauneidechsenvorkommen erfolgten an witterungsbedingt ginsti-
gen Tagen gezielte Kontrollen potentieller Habitatflichen. Nachweise der Tiere gelingen
durch Sichtbeobachtungen. Zur Kartierung von Zauneidechsen werden Transekte bei glins-
tigen Witterungsbhedingungen langsam gehend (ca. 250m / h) abgelaufen, und dabei mdgli-
che Sonnenplatze, Versteckstrukturen und offene Flachen gezielt beobachtet. Geachtet wird
auch auf das Rascheln weghuschender Tiere. Kinstliche Verstecke (Bretter, Pappe 0. a.)
wurden nicht eingesetzt. Glnstige Erfassungszeitrdume sind die Monate April bis Juni auf-
grund der Paarungsaktivitaten und der September zur Erfassung von Schllpflingen.

Ideal fur Zauneidechsenbeobachtungen sind Temperaturen um 20°C bei sonnigem und
héchstens schwach windigem Wetter. Entsprechend gute Witterungsbedingungen waren am
18.05.2022 gegeben und an diesem Tag konnte ein Parchen der Zauneidechsen an einem
Reisighaufen in der Hecke angrenzend an die stddstliche Plangebietsgrenze beobachtet
werden. Die Hecke wéchst auRerhalb des Plangebietes auf Flurstiick 1735/254, grenzt aber
an die Ackerbrache auf Flurstiick 10356 (im Plangebiet) an. In der Hecke finden sich be-
sonnte Bereiche und einige Totholzhabitate, so dass Versteck- und Rickzugsmadglichkeiten
fur Zauneidechsen vorhanden sind.

Im eigentlichen Gebiet des Bebauungsplanes wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen.
Die Ackerbrache auf Flurstiick 10356 und auch die ruderalen Wiesen auf Flurstiick 10620
und 242/2 sind offensichtlich nicht von den streng geschiitzten Tieren besiedelt.

Eine Umsetzung des Bebauungsplanes wirde also nur entlang der sitddstlichen Gebiets-
grenze mdogliche artenschutzrechtliche Auswirkungen auf die im Heckenbereich lebenden
Zauneidechsen haben. Vorsorglich sollten daher vorgezogene Ausgleichmalnahmen (CEF-
MaRnahmen) und SchutzmalRnahmen umgesetzt werden, um die nachgewiesenen Zauneid-
echsenvorkommen an der Baumhecke auf Flurstlick 1735/254 zu erhalten und wenn mdglich
die Population zu starken. Eine geeignete MalRhahme zur Habitataufwertung ware beispiels-
weise das Anlegen besonnter Sandhigel als kiinftige Eiablageplatze im Heckenbereich. Um
ein mdgliches Einwandern von Zauneidechsen in die kinftigen Baufldchen zu verhindern,
sollte entlang der dstlichen Grenze von Flurstiick 10356 vorsorglich ein ca. 50 m langer Rep-
tilienschutzzaun aufgestellt werden. Der Schutzzaun ist vor dem Baubeginn aufzustellen und
Uber die gesamte Bauzeit funktionstlichtig zu halten, um ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande, wie baubedingte Tétungen von Tieren, zu vermeiden.

4.2.3 Weitere FFH - Artengruppen

Der Bebauungsplan umfasst Ackerbrache, Intensivacker, Wegeflache, Bebauung und rude-
rale Mahwiese. Der Baumbestand besteht aus nichtheimischen Pyramidenpappeln und einer
abgéngigen Eiche mittleren Alters. Altbdume mit Ké&ferhabitatfunktion sind im Plangebiet
nicht vorhanden, so dass holzbewohnende Kaferarten nicht betroffen sind. Auch fir speziali-
sierte europarechtlich geschitzte Schmetterlingsarten gibt es keine geeigneten Lebensrau-
me oder Raupenfutterpflanzen auf dem beplanten Standort. Das Vorhabensgebiet hat auch
keine Habitateignung fiir spezialisierte Heuschrecken oder Libellenarten, so dass keine Re-
levanz besteht flr weitere besonders und streng geschiitzte FFH - Artengruppen.
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5 Artenschutzpriifung gemaR §44 BNatSchG
5.1 Vorschriften fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten

Der Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Habitate wird im
Kapitel 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Der Abschnitt 3 regelt die
Vorschriften fiir den besonderen Artenschutz. Hier nennt § 44 die Vorschriften flir besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten und die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande. Im Artenschutz werden mehrere Schutzkategorien unterschieden:

e besonders geschitzte Arten (Arten nach Anhang A und B der Européaischen
Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung, europaische Vogelarten)

s streng geschitzte Arten (unterliegen als Teilmenge der besonders geschiitz-
ten Arten einem noch strengerem Schutz, zu der Gruppe zdhlen die in An-
hang IV der FFH-RL aufgeflihrten Arten

e europdische Vogelarten (gemaf Art. 1 Abs. 1 Vogelschutz-RL alle Vogelarten,
die im europdischen Gebiet der Mitgliedsstaaten heimisch sind)

Die Artengruppen werden im BNatSchG in § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 definiert. Der Gesetzge-
ber stlitzt sich dabei auf national und europaisch geltende Richtlinien und Verordnungen

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG)
Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)
EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchV, (EG) Nr. 338/97)
Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

Europarechtlich ist der Artenschutz in der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH
- Richtlinie) sowie in der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild leben-
den Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert.

Bei einer artenschutzrechtlichen Priifung sind die unterschiedlichen Schutzkategorien fir
Artengruppen nach nationalem und europédischem Recht zu beachten. Die ausschlieRlich
national geschltzten Arten werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung
(LBP) bzw. im Grinordnungsplan / Umweltbericht der Bauleitplanung bearbeitet. Bei nur na-
tional geschuitzten Arten werden die Konflikte im Rahmen der Eingriffsregelung bewaltigt und
kénnen im Rahmen der Abwéagung Uberwunden werden.

Die europarechtlich geschiitzten Arten werden einer speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung unterzogen. Zu dieser Gruppe gehéren die Arten nach Anhang IV der FFH-RL und die
europaischen Vogelarten. Bei einem drohenden Versto? gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote muss auch bei dieser Gruppe ein Eingriff in Natur und Landschaft zulassig sein und
Uber Vermeidung und Ausgleich entschieden werden. Weiterhin muss aber auch die ékologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt sein. Die Anforderungen an den Erhalt der ékologischen Funktion kann
nicht im Rahmen der Abwéagung iberwunden werden.

Vogelschutzrichtlinie (V-RL. Richtlinie 79/409/EWG)

Die Vogelschutzrichtlinie regelt Schutz, die Nutzung und Bewirtschaftung aller im Gebiet der
Mitgliedsstaaten einheimischen Vogelarten. Sie soll dem Artenriickgang heimischer Vogelar-
ten und Zugvogelarten entgegenwirken und beriicksichtigt dabei den Schutz aller Entwick-
lungsstadien und der Lebensrdume. Nach dieser Rechtgrundlage gehéren alle européischen
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Vogelarten zu den besonders geschiitzten Arten. Fur die in Anhang | der Richtlinie genann-
ten Ar‘ler]_ sind besondere Schutzmalnahmen zur Erhaltung ihrer Lebensraume umzusetzen,
um das Uberleben der Arten und ihre Vermehrung im Verbreitungsgebiet abzusichern.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL. Richtlinie 92/43/EWG

Ziel der FFH-RL ist der Aufbau eines kohérenten &kologischen Schutzgebietssystems mit
dem Namen Natura 2000 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensrdume und wildlebenden Tie-
re und Pflanzen. Fir die in Anhang IV genannten Tier- und Pflanzenarten treffen die Mit-
gliedsstaaten alle notwendigen MaRnahmen, um ein strenges Schutzsystem in den natdrli-
chen Verbreitungsgebieten zu gewahrleisten. Die in Anhang IV eingestuften Arten gehdéren
nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten Arten. Flr die in Anhang | der FFH Richtlinie
genannten Lebensrdume und die im Anhang Il der Richtlinie aufgefihrten Arten von gemein-
schaftlicher Bedeutung werden besondere Schutzgebiete zu deren Erhaltung eingerichtet.

5.2 Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG

Die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG umfassen das

Totungsverbot individuenbezogen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie

zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch das Vorhaben das Lebensrisiko von Individuen der ge-
schitzten Arten signifikant verschlechtert. Das Verbot gilt individuenbezogen fiir jedes ein-
zelne Exemplar. Es umfasst auch unbeabsichtigte Tdtungen oder Verletzungen und ist nicht
durch CEF-Maflnahmen zu Uberwinden. Eine Erfullung des Tétungsverbotes kann jedoch oft
durch zeitliche Steuerungen (Bauzeitenregelungen) von Bauvorhaben vermieden werden.

Storungsverbot wahrend bestimmter Zeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
.Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren.”

Das Verbot tritt ein wenn die Stérung erheblich ist, d. h. wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert und sich die Stérung auf Uberlebenschancen,
Reproduktionsfahigkeit oder Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt.
Als lokale Population wird hier eine Gruppe von Individuen bezeichnet, die einen zusam-
menhangenden Raum bewohnen und eine Fortpflanzungsgemeinschaft bilden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch MalRnahmen zur Stlitzung einer lokalen
Population oder durch bauzeitliche Regelungen vermieden werden, da sich der Schutz nur
auf bestimmte Zeiten bezieht.

Schadigungsverbot geschiitzter Lebensstétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
.Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Das Verbot schiitzt die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der geschiitzten Arten. Als Fort-
pflanzungsstatten gelten dabei alle Teillebensraume (Habitate) die fur die Fortpflanzung be-
notigt werden, z. B. Balz- und Paarungsgebiete, Eiablageplatze, Nester, Brutplatze, Baue.
Ruhestatten sind z. B. Verstecke, Baue, Schlaf-, Rast- und Mauserplatze, Sommer- und Win-
terquartiere oder Sonnenplatze (z.B. fur Eidechsen). Geschuitzte Lebensstédtten sind jeweils
artspezifisch zu definieren. Bei Arten die regelmafig an die Lebensstatte zurlickkehren und
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diese in jedem Jahr erneut nutzen gilt der Schutz ganzjahrig. Fortpflanzungsstatten von Ar-
ten die ihre Lebensstatten regelmafig wechseln (z.B. Vogelnester) sind nur dann geschuitzt,
wenn sich Eier oder Jungvdgel darin befinden (Nutzungszeit). Bei reviertreuen Arten gilt der
Lebensstattenschutz jedoch auch fiir die regelmaRig genutzten Brutreviere. Eine Beseitigung
der Reviere verursacht folglich dann einen VerstoR gegen das Schadigungsverbot. Nah-
rungs- oder Jagdhabitate, sowie Wanderwege gelten i. d. R. nicht als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten. Geschitzt sind auch Lebensstatten die sich in Siedlungen und an Hausern be-
finden, in vom Menschen nicht bewohnten Bereichen (Dachstiihle, Keller, Fassaden, Da&-
cher) oder in leerstehenden Geb&uden.

Das Verbot tritt ein, wenn die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Eine unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch vorge-
zogene Malinahmen ausgeglichen werden.

Beschadigungsverbot von Pflanzen an Standorten (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu enthehmen, Standorte zu beschadigen oder zu zerstdéren®.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion des besiedelten Standortes und damit
eine Erhaltung des Vorkommens nicht durch CEF-Malknahmen erreichbar werden.

5.3 Anforderungen an ArtenschutzmaBnahmen

Drohende VerstdfRe gegen artenschutzrechtliche Verbote sind nach Méglichkeit abzuwen-
den. Ein Verstol? gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG liegt nicht
vor, solange die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Zur Erhaltung der dkologischen Funktion kdnnen neben vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men auch Vermeidungsmafnahmen festgesetzt werden. Vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men (CEF-Mafinahmen) sind MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionsweise (CEF-continuous ecological functionality) von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Fir Anwendung und Erfolg der MalRnahmen gelten konkrete Anforderungen.

e Die MaRknahmen missen unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand anset-
zen und missen mit diesem rdumlich-funktional verbunden sein.

¢ Die zeitliche Durchfihrung ist so zu staffeln, dass zwischen Erfolg der MaRnahme
und geplantem Eingriff keine zeitliche Licke entsteht. In der Regel wird hierbei eine
Vorlaufzeit von 1 Jahr als ausreichend erachtet.

¢ Die Malknahmen miissen die negative Einwirkung auf die Lebensstatte minimieren,
die Lebensstatte mdglichst vergréRern oder mégliche Teilverluste ausgleichen.

¢ Die Wirksamkeit der Maftnahmen ist nachzuweisen und zu Uberwachen.
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5.4 Beschreibung der Wirkfaktoren und Auswirkungsprognose

Nachfolgend werden vorhabensbedingte Wirkfaktoren untersucht, die geeignet waren arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde auszuldsen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Fldcheninanspruchnahme

Eine liber das Plangebiet hinausgehende Fladcheninanspruchnahme ist bei Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Angrenzende Gehdlzbiotope befinden sich auf Flursti-
cken auflerhalb des Plangebietes, die baubedingt nicht beansprucht werden.

Larm-, Nahr- und Schadstoffimmissionen, Erschiitterungen, Optische Stérungen
Immissionen, Erschitterungen, Stérungen sind im Siedlungsrandbereich flr den Artenschutz
weniger relevant, denn hier lebende Tier- und Vogelarten haben gegeniber diesen Einwir-
kungen eine oftmals hohere Toleranz entwickelt, als Individuen in der freien Landschaft.
Baubedingt kénnen jedoch Stérwirkungen auf Brutvogel eintreten, wenn Bauaktivitdten ohne
vorbereitende MalRnahmen plétzlich in der Brutzeit beginnen. Zur Vermeidung von Brutsto-
rungen sind daher Regelungen zur vorbereitenden Baufeldfreimachung vorzusehen.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Baubedingte Barrierewirkungen kénnten fir Kleintiere durch Zerschneidung von Wanderwe-
gen und Gefdhrdung durch offene Baugruben, Gréaben oder Erdwalle eintreten. Im konkreten
Vorhaben sind Schutzzaune fir Zauneidechsen vorzusehen, um eine Einwanderung der
Tiere in die Bauflachen im stddstlichen Teilbereich zu vermeiden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme hat flir den Artenschutz oftmals die gréfiten Auswirkungen. Im
konkreten Fall werden ca. 1,64 ha als Baugebiet ausgewiesen, die jedoch keine sensiblen
Brutvégel oder Vorkommen streng geschitzter Arten beinhalten. Nur im stdéstlichen Rand-
bereich des Bebauungsplanes, entlang der Grenze von Flurstlick 10356, kommt es zu Ge-
fahrdungen in der Hecke lebender Zauneidechsen, so dass entsprechende Schutzmalinah-
men vorzusehen sind, um ein Einwandern der Tiere in das Baufeld zu vermeiden.

Larm-, Nahr- und Schadstoffimmissionen, Erschitterungen, Optische Stérungen
Die anlagebedingten Immissionen, Erschiitterungen und optischen Stérungen sind aufgrund
der Lage des Vorhabens im Siedlungsrandbereich fur den Artenschutz weniger relevant.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Anlagebedingte Barriere- und Zerschneidungswirkungen kénnen auftreten, wenn im Gebiet
vorhandene Tierwanderwege durch beispielsweise Einzaunungen dauerhaft unterbrochen
werden. Im konkreten Vorhaben sind jedoch keine Wanderbeziehungen bekannt, so dass
auch keine Barriere- oder Zerschneidungswirkungen auftreten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im stadtischen Siedlungsrandgebiet sind von Wohnbebauungen keine signifikanten Stérun-
gen besonders geschiizter Tier- und Vogelarten zu erwarten. Die hier siedelnden Tier- und
Vogelarten haben eine ausreichende Toleranz entwickelt.
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5.5 Priifung der Verbotstatbestande fiir betroffene Arten

Der Bebauungsplan hat moglicherweise Auswirkungen auf im stddstlichen Grenzbereich
nachgewiesene Zauneidechsen und kdnnte hier artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
auslésen. Auf Vogelarten kénnten Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes ent-
stehen, auch wenn aktuell keine Brutvogel im Plangebiet festgestellt wurden, mit Ausnahme
der Gebaudebriiter auf dem privaten Wohngrundsttick. Es werden daher vorsorglich in nach-
folgenden Formblattern die méglichen Auswirkungen auf Arten des Anhang IV der FFH-RL
und europdische Vogelarten untersucht und die einzelnen Verbote des §44 Abs. 1i. V. m. 5
BNatSchG sowie gof. die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45
BNatSchG geprift. Bei der Prifung werden ungefdhrdete Vogelarten in 6kologischen Grup-
pen zusammengefasst und genannte Arten sind lediglich beispielhaft. Fir streng geschiitzte
Arten wie Zauneidechsen erfolgt die Prifung als Einzelart in Formblattern. Flir Vogelarten
die als Randsiedler in gréRerer Entfernung, Durchzligler oder Nahrungsgaste kartiert wur-
den, ist keine Betroffenheit herzuleiten und die genannten Arten werden nicht weiter geprift.

Baum-, Gebilisch- und Bodenbriiter (uberwiegend einmalig genutzte Brutplatze)

Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Nebelkrahe (Corvus cornix), Singdrossel (Turdus
philomelos), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Ringeltaube (Columba palumbus),

Schutzstatus

[] Anh. IV FFH-Richtlinie X europaische Vogelart geméah Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung

Die Artengruppen beinhalten typische (ubigére) Brutvogel in Feldgehélzen, Parkanlagen, Garten,
Waldrandern, im Ubergang zur Offenlandschaft. Es handelt sich um Freibriiter, die jahrlich ihr Nest in
Baumen, Geblischen oder versteckt am Boden neu errichten und keine festen und regelméaRigen
Brutreviere nutzen. Die ubigéren Arten gelten als hdufig und weit verbreitet mit stabilen Bestanden.
Gefahrdungen treten vor allem durch Brutstérungen auf.

Vorkommen im Untersuchungsraum
X nachgewiesen X potenziell méglich

Das Untersuchungsgebiet besitzt fiir Gehdlz- und Bodenbriter eine gute Habitatqualitat. Baume und
Ruderalfluren bieten geeignete Brut- und Nahrungsplatze, auch wenn bei den Kartieren 2022 keine
Boden- oder Baumbriter im Plangebiet nachgewiesen wurden.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen
[ ] gem. LBP vorgesehen

[] gem. FFH-VP vorgesehen

4 im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung neu zu entwickeln

Bauzeitenregelung zur Ausfihrung von Baufeldfreimachungen (Baumféllungen) im Zeitraum von 01.
Oktober bis 28. Februar und damit auRerhalb der Brutzeit. RegelmaRige Mahd der Grasfluren im
Jahr des Baubeginns, um mdégliche Bodenbriteransiedlungen auf den Bauflachen zu vermeiden und
damit Brutzeitstérungen auszuschliellen.
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Baum-, Gebiisch- und Bodenbriiter (uberwiegend einmalig genutzte Brutplatze)

Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Nebelkrdahe (Corvus cornix), Singdrossel (Turdus
philomelos), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Ringeltaube (Columba palumbus),

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 i.V.m. Abs.5 BENatSchG:

Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Be-
schadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (baubedingt)

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch weitere Risiken

] Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), ékologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

< Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), dkologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

U] Weitere anlagebedingte Risiken fiihren zur VVerschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population
B4 Weitere anlagebedingte Risiken (z.B. Kollisionsgefahrdung) flihren zu keiner Verschlechte-

rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Baubedingte Tétungen von Gelegen oder Nestlingen werden ausgeschlossen, wenn die Baufeld-
freimachungen (Baumfallungen) au3erhalb der Brutzeit erfolgten und Bodenbriiteransiedlungen auf
den Baufl&chen vorsorglich durch Vergramungsmahd vermieden wurden.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestiande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BENatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

[] Die Stérung flihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
4 Storungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Population

Baubedingte Stérungen werden ausgeschlossen, wenn Baufeldfreimachungen (Baumfallungen)
aullerhalb der Brutzeit erfolgten und Bodenbriiteransiedlungen auf den Bauflachen vorsorglich durch
Vergramungsmahd vermieden wurden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1, Nr.3i.V. m. Abs. 5
BNatSchG: Entnhahme, Beschéadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, dkologische Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
B4 dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im

rdumlichen Zusammenhang gewahrt

Niststatten von Gehélz- und Bodenbritern werden beim Bauvorhaben nicht geschadigt, wenn die
Baufeldfreimachungen (Baumfallungen) auRerhalb der Brutzeit erfolgten und Bodenbriteransiedlun-
gen auf den Bauflachen vorsorglich durch Vergrdmungsmahd vermieden wurden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstathestéande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BENatSchG

U] treffen zu (Darlegung der Grlinde fir eine Ausnahme erforderlich)
24| treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Gebaude- und Hohlenbrliter (iberwiegend mehrmalig genutzte Brutplatze)
Hausrotschwanz (Phoenicurus cristatus), Haussperling (Passer domesticus),

Schutzstatus

[ ] Anh. IV FFH-Richtlinie [X] europaische Vogelart geméah Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung

Die aufgeflhrten Arten sind typische Brutvégel an Gebauden mit festen und regelmé&Rig genutzten
Brutrevieren und Nistplatzen. Die genannten Arten sind noch haufig und weit verbreitet.
Gefahrdungen treten vor allem durch Brutstérungen und den Verlust von Nistpldtzen auf.

Vorkommen im Untersuchungsraum
4 nachgewiesen [] potenziell méglich

Die vorhandene Wohnbebauung im siidwestlichen Plangebiet besitzt fir die genannten Arten eine
gute Habitatqualitat. Die vorhandenen Geb&dude mit angrenzenden Freiflachen bieten ausreichende
Brut- und Nahrungsplatze. Die Arten wurden mit Brutverdacht flr das Wohngrundstlick kartiert.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 11i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafBnahmen
[] gem. LBP vorgesehen

[] gem. FFH-VP vorgesehen

B4 im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung neu zu entwickeln

Far den Bereich der Brutplatze ist eine Bauzeitenregelung vorzusehen mit der Festlegung, dass
mégliche Abbrucharbeiten, Sanierungen, Umbauten nur aulerhalb der Brutzeit ausgefihrt werden,
um damit Stérungen / Schadigungen wéahrend der Brutzeit zu vermeiden.

Prognose und Bewertung des Tdtungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 11. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Be-
schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (baubedingt)

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch weitere Risiken

L] Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

24 Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

U] Weitere anlagebedingte Risiken filhren zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population
X Weitere anlagebedingte Risiken (z.B. Kollisionsgeféhrdung) fuhren zu keiner Verschlechte-

rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeiten sind im Bereich der Brutplatze keine Abbrucharbeiten, Sanie-
rungen oder Umbauten an Geb&uden vorzunehmen, so dass baubedingte Tétungen von Gelegen
oder Nestlingen durch einen Brutzeitschutz vermieden werden.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BENatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

U] Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
B4 Stérungen flhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Population

Wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten sind im Bereich der Brutplatze keine Abbrucharbeiten, Sanie-
rungen oder Umbauten an Gebauden vorzunehmen, so dass baubedingte Stérungen an Gelegen
oder Nestern durch einen Brutzeitschutz vermieden werden.
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Gebéaude- und Hohlenbriiter (iberwiegend mehrmalig genutzte Brutplatze)
Hausrotschwanz (Phoenicurus cristatus), Haussperling (Passer domesticus),

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschéddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, dkologische Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im radumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
B4 tkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte wird im

rdumlichen Zusammenhang gewahrt

Wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeiten sind im Bereich der Brutplatze keine Abbrucharbeiten, Sanie-
rungen oder Umbauten an Geb&auden vorzunehmen, so dass baubedingte Tétungen von Gelegen
oder Nestlingen, Stérungen oder Schéadigungen durch einen Brutzeitschutz vermieden werden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 11i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Grinde fur eine Ausnahme erforderlich)
24 treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutzstatus

B4 Anh. IV FFH-Richtlinie ‘ [1 europgische Vogelart gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung

Die Zauneidechse ist anpassungsfahig, tagaktiv und wenig scheu. Als Lebensraum bevorzugt die
warmeliebende Art vegetationsarmes, sonniges und nur méBig feuchtes Gelande im Tief- und Hi-
gelland. Wichtig sind vegetationsfreie Sonnenplatze mit nahe gelegenen Versteckméglichkeiten.
Aufgrund der guten Anpassungsféhigkeit fehlt die Zauneidechse nur in geschlossenen Waldgebieten
und auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die intensive Landnutzung verdrangt die Art
heute aber zunehmend auf Saum- und Restflachen. In Deutschland ist die Zauneidechse als Kultur-
folger anzusehen, der weitgehend auf Sekundarlebensrdume angewiesen ist. Als Ausbreitungswege
und Habitate nutzen die Tiere gerne die Vegetationssdume und Bdéschungen von Stralen und
Schienenwegen. Als limitierender Faktor gilt hier die Verfugbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer
Flachen mit grabfahigem Boden zur Eiablage.

Die Aktivitatsphase der Zauneidechse erstreckt sich von Mérz bis Oktober. Die Paarung erfolgt von
April bis Juni. Zur Winterruhe ziehen sich die Tiere ab Oktober in bis zu 50 cm tiefe Wohnh&hlen
zurlick. Besonders ausgepragt ist das Territorialverhalten. Markierte Reviere werden von den Tieren
oftmals Gber Jahre hinweg bewohnt und verteidigt. Individuelle Reviere der Art in Optimallebensrau-
men werden fiir Weibchen mit 110 m” und Mannchen mit 120 m” angegeben. In der Regel liegen
solch optimale Voraussetzungen aber nicht vor, so dass die Tiere zum Erreichen aller von ihnen im
Jahresverlauf benétigten Habitatrequisiten gréRere Strecken zuriicklegen miissen. Als absolute Min-
destgréfiRe fur langeren Erhalt einer Population werden unter Optimalbedingungen 1 ha angegeben.

Vorkommen im Untersuchungsraum
{ nachgewiesen [] potenziell méglich

Zauneidechsen wurden im Bereich der Baumhecke auf Flurstlick 1735/254, angrenzend an die siid-
ostliche Plangebietsgrenze in einem Totholzhaufen nachgewiesen. Der Fundort ist im Plan darge-
stellt. Beobachtet wurden Mannchen und Weibchen, so dass eine kleine Population besteht.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Artspezifische VermeidungsmaRBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
[ ] gem. LBP vorgesehen

[] gem. FFH-VP vorgesehen

B4 im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung neu zu entwickeln

An der stdéstlichen Plangebietsgrenze ist ein bauzeitlicher Reptilienschutzzaun aufzustellen, ent-
lang der Hecke im Grenzbereich von Flurstlick 10356. Der ca. 50 m lange Zaun ist vor Beginn der
Bauaktivitaten aufzustellen und Gber die gesamte Bauzeit funktionstlichtig zu halten, so dass ein
Einwandern von Zauneidechsen in die Bauflachen auf Flurstlick 10356 vermieden wird.

Prognose und Bewertung des Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Enthahme, Be-
schadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (baubedingt)

Verletzung, Tétung von Tieren oder Entwicklungsformen durch betriebsbedingte Kollisionen

[] Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), dkologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

K Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), 8kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

[ ] Die betriebshedingte Kollisionsgeféhrdung filhrt zu Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population

[] Die betriebshedingte Kollisionsgefahrdung fithrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population

Baubedingte Tétungen von Zauneidechsen kdnnen durch die Aufstellung des Reptilienschutzzaunes
vermieden werden.

Prognose und Bewertung der Storungstathbestidnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

[ ] Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Population

Durch den aufgestellten Reptilienschutzzaun werden die Zauneidechsenlebensrdume vor méglicher
baubedingter Inanspruchnahme geschitzt und es kommt zu keinen Stérungen der Tiere.

Prognose und Bewertung der Schéadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

[ ] Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[X] 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rédum-
lichen Zusammenhang gewahrt

Der Bebauungsplan bewirkt keine Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Zauneidechsen, da sich deren Lebensstatten aullerhalb des Plangebietes befinden. Die
Lebensstatten der Tiere werden durch den Schutzzaun vom Baufeld abgegrenzt und sind damit
auch vor méglichen baubedingten Einwirkungen geschtzt. Flir die Eidechsenpopulation ware es
empfehlenswert im Heckenbereich (aullerhalb des BP-Gebietes) einige besonnte Sandhiigel
anzulegen, die den Tieren als kiinftige Eiableplatze dienen. Wahrend Totholz ausreichend
vorhanden ist, fehlen noch Sandflachen im Zauneidechsenhabitat. Die Anlage der Sandhigel wirde
folglich einen wichtigen Beitrag leisten zur Stérkung der lokalen Zauneidechsenpopulation und damit
die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang bewahren und aufwerten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Planungsbiiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
Tel: 03335-326852 Mobil: 0152-21995493 Email: info@planungsbuero-schneegans.de



Bebauungsplan ,Buchenweg” der Stadt Genthin 29
Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung

6 MaRnahmenempfehlung fiir europarechtlich geschiitzte Arten

Die folgenden MaRnahmen sind geeignet, um im kinftigen Baugenehmigungsverfahren ein
mogliches Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande flr Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu vermeiden.

MaBBnahmen zum Schutz von Brutvégeln

Mit nachfolgenden MaRnahmen kénnen Stérungen voerkommender Vogelarten in der Brutzeit
vermieden und damit auch das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande abge-
wendet werden. Bei der weiteren Planung, Vorbereitung und Ausflihrung des Baugesche-
hens sind folgende zeitliche VVorgaben mdéglichst zu beachten:

¢ Baumfallungen sind nur auflerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar zuldssig. Gehdlzeingriffe in der Vegetationszeit erfordern eine
naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung.

¢ Flachen mit Gras- und Staudenfluren sind im Jahr des Baubeginns regelmallig zu
mé&hen, um mégliche Brutansiedlungen von Bodenbritern vorsorglich zu vermeiden.
Die Mahd der Flachen sollte Anfang Marz beginnen und im Abstand von 4-6 Wochen
regelmafig bis zum Baubeginn wiederholt werden. Mit der Flachenmahd werden An-
siedlungen von Bodenbritern vermieden, so dass keine baubedingten Brutstérungen
und daraus resultierenden artenschutzrechtlichen Verbotstathestdnde eintreten.

¢ Bei Gebdudesanierungen auf dem Flurstiick 10355 ist fir den Bereich um Brutplatze
eine Bauzeitenregelung zu beachten, so dass mégliche Abbrucharbeiten, Sanierun-
gen, Umbauten nur aulerhalb der Brutzeit ausgefiihrt werden, um Stérungen / Scha-
digungen wahrend der Brut und Jungenaufzucht zu vermeiden. Diese Regelung gilt
nur fir Gebdudebereiche mit besetzten Brutpldtzen gebaudebritender Vogelarten.

MaRnahmen zum Schutz von Zauneidechsen

Der Bebauungsplan tangiert im stddstlichen Teilbereich entlang der Grenze von Flurstlick
10354 ein Vorkommen von Zauneidechsen. In der angrenzenden Baumhecke wurden die
Tiere in den dort liegenden besonnten Totholzhabitaten nachgewiesen. VVorsorglich sind also
Schutzmafnahmen fur Zauneidechsen vorzusehen, um ein Einwandern der Tiere in Baufla-
chen und damit deren mégliche Tétung zu vermeiden. Dazu ist ein ca. 50 m langer Reptil-
einschutzzaun entlang der dstlichen Grenze von Flurstiick 10356 aufzubauen. Der Schutz-
zaun ist vor dem Baubeginn aufzustellen und Uber die gesamte Bauzeit funktionstilichtig zu
halten, um ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden. Reptilien-
schutzzaune sollten eine Mindesthéhe von 50 cm haben, miissen glattwandig sein (Uber-
steigsicher) und sind im Boden etwa 10 cm tief einzugraben (Untergrabschutz).

Als weitere MaRRnahme zur Starkung der lokalen Zauneidechsenpopulation kénnten besonn-
te Sandhligel als kiinftige Eiablageplatze im Heckenbereich angelegt werden. Gut besonnte
Offenflachen mit lockeren sandigen Bodensubstraten sind wichtige Strukturen in Lebens-
rdumen der Zauneidechsen und werden von den Tieren flir Eiablage und Jungenentwicklung
bendtigt. Totholzstrukturen und Versteckméglichkeiten sind in der Hecke ausreichend vor-
handen, aber es fehlen besonnte sandig-lockere Bodensubstrate. Die Aufwertung der Zaun-
eidechsenlebensraume mit Sandhiigeln entlang der Hecke, ware eine gute Malinahme zur
Sicherung des Fortbestandes der lokalen Zauneidechsenpopulation.
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7 Zusammenfassung

In der Stadt Genthin wird ein ca. 1,64 ha grofler Bebauungsplan fir Wohngebiete erstellt.
Der Standort befindet sich am stidéstlichen Stadtrand und umfasst einen Abschnitt des Bu-
chenweges, sowie Acker, Ackerbrache, Bebauung und Grunland. Auf der Plangebietsflache
erfolgte von April bis Juni 2022 eine faunistische Kartierung zur Erfassung von Vogelarten
und Zauneidechsen. Basierend auf den Ergebnissen wurden die artenschutzrechtlichen
Auswirkungen und mdgliches Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (européische Vo-
gelarten, Arten geman Anhang IV FFH- Richtlinie) in einem Artenschutzbeitrag tberpruft.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung erfolgen Malinahmenempfehlungen zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote. Mit der Umsetzung artenschutz-
rechtlicher VermeidungsmafRnahmen kénnten mdgliche Verbotstatbestdnde gemall § 44
Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden, so dass keine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG erforderlich wird.

8 Literatur

s Richtlinien 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL).

» Richtlinien des Rates 79/409/EWG vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutz-RL).

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009.
» Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 18. Dez. 2015

+ Berichte des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt Halle, Heft 1/ 2020: Ro-
te Listen Sachsen-Anhalt

» Dachverband deutscher Avifaunisten: Kartierungsschlissel des DDA zum Monitoring
haufiger Brutvogel in Deutschland

* Grosse W.-R. & M. Seyring (2018): Arbeitsatlas zur Erfassung der Lurche und Kriech-
tiere in Sachsen-Anhalt.

* Schneeweil3,N.; Blanke,l.; Kluge,E.; Hastedt,U.; Baier,R; (2014): Zauneidechsen im
Vorhabensgebiet — was ist bei Eingriffen und Vorhaben zu tun; in Naturschutz und
Landschaftspflege in Brandenburg 23 (1) 2014.

¢ Sildbeck,P.; Andretzke H; Fischer, S.; Gedeon, K.; Schikore, T.; Schréder, K.; Sud-
feldt, C.; (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands.

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
Tel: 03335-326852 Mobil: 0152-21995493 Email: info@planungsbuero-schneegans.de



unjo[ unppro] unigrol wnzT[ wmeT] o'zl 000°0% ;T Gelsgen |wol—morwozl —woel wesl wosl 00T T T aewEe (625113) abejpunio ayasnEPoaD ‘IZ0Z §971/3Q-5158g03D (@ isisequaleposD

. o RS ; a M Yo.10ISgIRM o H Bujpisdssne
1 suefsaups y0ideo SMUM m \H_wwﬂwﬁ miw ﬁ,\mun%z.m u=ﬂ_uu“““wﬁm M a PM [eSso.pasployoep q IH Zuemyds]olsney
e | weapeony | o o Y LR i) R S iR < R e
B 0 ad n
000°T: T suebssuips aRuzgied | @@@@@@@U @Eon@% n :ﬂ_ a o018 2qua001S a 19 Iaylaanels)
:qeasgen ceoe/Tr puels :Bunuedsyeyaspuer] H s leis a b suebneio
k3| PS |2ssolpbuls o LE] Buiiadspls4
a wmg UB[ILZIEMUDS b 4 ayosR|pla4
smowpanez ¥ 4 ety N ==
bunssepi3 ayospsiune U 312319 M N AN ayeiEgeN a e} sByeyRYRR
:ue|d/Bunuydez a PW |25504p|21SIW o sg Jyo=dsjung IBWWINUSPMISING asc0r
J4zBaiplaqgn / 421BNzy2and - a a an plessngasnely o ] uyyong =
jsebsbuniyeN - N o o aspRLYoY| o wg asialne|g azua.bs}oMmsIn|y
Bungabwin ul [pboalng / Jo|paispuey - ¥ a 'y aqeds|ox a eg az|2Isyoeg szusubin)y
yoepsanInIg / PBoMINIE - 8 a 1sH ayo.e|pleH o v ISSWY  37UBID - UB|ASOUNNEART s
.Bemusyong, uejdsbunneqag
ulyiuso ipeis PIgID Wi sneis  snels  spoD  SWeN Jayasinag snjeys  SPOD  SWEN JIBYIsIneg uszua.io
:usqewop/pRlqo uspebon .wﬁcmuml_

“S2UpG i S\ (UA Usd 02 /346 L US|[PNBUS3eq /S [2nbuziep
‘qem/ap /iy
i(zzoz) wfw—!uu pun 2iydeiBoliey 4y Jwesapung @
; P




Anlage 2: Baugrundgutachten

——
ba = 55 I b Priifiabor fiir
N A a Erd -und Grundbau
Priifstelle Brandenbura Baugrunderkundungen & Umweltgeologie
e« Brandenburg « Berlin «» Sachsen Anhalt =«

Geotechnischer Untersuchungsbericht
- Baugrundgutachten -

Priifbericht-Nr.: B 0440/ 22

BAUVORHABEN : Bebauungsgebiet Buchenweg in Genthin ( ca. 1,64 ha)
39307 Genthin
Auftrag 03.03.2021

AUFTRAGGEBER : Stadt Genthin - Der Blrgermeister -
FB Bau und Stadtentwicklung
Marktplatz 3
39307 Genthin

Bearbeiter : Dipl.-Ing. Udo Langhammer (Prifberichterstellung)
André Weidner / Felix Schimpf (Felduntersuchungen)

Datum Bericht : 24.03.2022

Prifbericht umfasst

ohne Anlagen : 12 Blatt

il -Ing. Langhammer
baulab- Priifstelle Brandenburg e-mail:  info@baulab.de
Meyerstrasse 24 Dipl-Ing. Udo Langhammer

14776 Brandenburg/Havel
Tel. 03381-211971 Fax 03381 - B9 02 47 Funk 0170 - 488 38 40




Prifbernicht-Nr.: B 0440/ 22 Seite 2 von 12

INHALTSVERZEICHNIS Seite
1 FESTSTELLUNGEN / VERANLASSUNGEN ...ciiireverrreirerrssrrressarsssrassssnnssssrssssanssssanrenes 3
2 VERWENDETE UNTERLAGEN / INFORMATIONEN ....cvmnmrinmsrsrmmssasimnssassssransssssnsnnne 3
3 DARSTELLUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE......c.ctorvrerarrrrnsarsrsrasnsssssnsnnnse 5
3.1 ART UND UMFANG DER UNTERSUCHUNGEN / ANSATZHOHEN ..euveivieieeieeeieeesesnemnsenansenas 5
3.2 BAUGRUNDSCHICHTUNG / ERGEBNISSE DER BOHRSONDIERUNGEN ..ovveeiveeeeeeeseenaeenennnas 5
3.3 BAUGRUNDSCHICHTUNG / ERGEBNISSE DER RAMMSONDIERUNGEN ...vvetiieeeeeer e vecmnaeannenas 5
3.4 BODENPHYSIKALISCHE LABORUNTERSUCHUNGEN .. ..eveitiee e aeaeeeeeneeeaseneaeenennnenaeeneennes 6
3.5 CHEMISCHE LABORUNTERSUGHUNGEN .. vuiteteeesee e eaeesee s ssassne s sannesassneasensnnnenassnennnes 6
3.8 O ENKENNWWERTE ..eeeittnteeeetes e eesaaeanea e eeas e ee s ee e eaneaeeea s eeae s et an e e assneaeenemnnenaeenennnen 7
3.7 HYDROLOGISTHE WERHALTNISSE .uitueuneeeeeeuesstesennsaasse s ssassnesnssnnes s snsasensnnesasensenes 7
4 BEWERTUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE .....ciccivminmmssnnmnsansssrasnsssssnsnnne 8
A1 ALLGEMEINE BEURTEILUN G . ettt ettt et ettt e eeeae e ee e s eae e et ee s an s s eaeean eeae s ennseeemsensnnneen 8
4.2 GRUNDUNGSHINWEISE STRABEN= UND WEGEBAU ...iuieiieee et e e e easreeansaesasnessansaesasen 8
4.3 ROHRLEITUNGSBAU .. eeneeeeeeae et et et e ettt aaa e e e e ea e ee e e eae e et eea s an e s eneean eean e e seneemsennnnneen 9
4.4 BAUGRUNDEIGENSCHAFTEN / HOMOGENBEREICHE ..ouvunieeeeceeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeneesemaensnnes 10
4.5 VERSICKERUN G S AHIGKE T cuuteue s tteteeeesnesaseaneanaeesaeeeeesansensan s eaeanee s s ennsenaemnsensnnns 11
4.6 SONSTIGE BAUTECHNISCHE HINWEISE ..ouiieeiein e eeeee et e es e een s s eaeeaneeae s eenaaeemnsensanns 11
5 SCHLUSSEBETRACHTUNGEMN ...cociiiiersmnrssrmssssrmnsssarsssansssssnsnssssssssssssss s sasssnsasnsssssnsnns 12

Anlagenverzeichnis :

Lageplan der Untersuchungspunkte ( 1 Blatt )
Bohr- und Sondierprofile grafisch ( 13 Blatt )
Kornverteilungsanalysen ( 6 Blatt )
LAGA-Analytik Boden ( 11 Blatt )

Bow R =

baulab Prifstelle Brandenburg 14776 Brandenburg Meyerstrasse 24



Prifbericht-Nr.: B 0440/ 22 Seite 3 von 12

1 FESTSTELLUNGEN / VERANLASSUNGEN

Die Stadt Genthin plant das Bebauungsgebiet Buchenweg dstlich der Friedensstrale in 39307

Genthin. Dieses hat eine Grilke von etwa 1,64 ha.

Ziel dieser Baugrunduntersuchungen ist die Erstellung eines geotechnischen Berichtes zur Bau-
grundsituation und Schichtenabfolge, der Sickerfahigkeit, sowie der Beurteilung der erkundeten
Schichten in Hinsicht auf die Wiederverwendbarkeit und etwaige Kontaminationen als Grundlage der
weiteren Planungen fur den Stralien- / Rohrleitungs- und Gehwegbau, sowie die perspektivisch

geplante Wohnbebauung auf diesem Areal.

Unser Buro wurde hierzu am 3. Marz 2022 durch die Stadt Genthin, vertreten durch die FBEL Bau
und Stadtentwicklung, Frau Turian, mit diesen Erkundungen auf Basis unseres Angebotes A 318/21

vom 16. Dezember 2021 beauftragt.

2 VERWENDETE UNTERLAGEN / INFORMATIONEN

Zur Erarbeitung des geotechnische Berichtes standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

[1] Aufiragserteilung vom 3. Marz 2022
[2] Lageplane / Skizze der Untersuchungspunkte vom 10. Dezember 2021 / 8. Marz 2022
[3] Topographisches, hydrologisches und geologisches Kartenmaterial

(M1:10.000; M 1 -25.000, M 1 - 50.000 )

[4] Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen vom 8./9. Marz 2022
[5] Ergebnisse der bodenphysikalischen Laboruntersuchungen vom 13.-14. Marz 2022
[6] Ergebnisse der chemikalischen Laboruntersuchungen vom 10.-24_ Marz 2022
[7] DIN 4124 Baugruben und Graben, Boschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau
[8] DIN 18300:2012-09 VOB Verdingungsordnung fir Bauleistungen- Teil C: Allgemeine
Technische Vertragsbedingungen fir Bauleistungen (ATV); Erdarbeiten
[9] DIN 18123, 18196, 4020, 4021, 4022, 4094 Erkundung des Baugrunds
[10] M GUB Merkblatt Giber geotechnische Untersuchungen
[11] DIN EN 1997-2:2010-10 (Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrundes; EN 1997-2:2007+AC-2010)
[12] DIN 4020:2010-12 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-2)
[13] DIN EN ISC 22475-1:2007-01 (Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Probenentnahme-

verfahren und Grundwassermessungen - Teil 1: Technische Grundlagen der Ausfiihrung
(150 22475-1:2006); Deutsche Fassung EN SO 22475-1:2006)

B B
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[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

[24]

[25]

[26]

[27]

[28]
[29]

[30]

DIN EN ISO 14688-1-2011-06 (Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung,
Beschreibung und Klassifikation von Boden - Teil 1: Benennung und Beschreibung

(ISO 14688-1:2002), Deutsche Fassung EN 150 14688-1:2002)

DIN EN ISO 14688-2:2011-06 (Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung,
Beschreibung und Klassifikation von Boden - Teil 2: Grundlagen der Bodenklassifizierungen

(ISO 14688-2:2004); Deutsche Fassung EN 150 14688-2:2004)

DIN 18196:2011-05 (Erd- und Grundbau — Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke)

DIN 4022 T1 (Darstellung von Schichtenverzeichnissen fir Bohrungen ohne durchgehende
Gewinnung gekernter Proben im Boden und im Fels)

DIN 4023:2006-12 (Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Zeichnerische Darstellung der
Ergebnisse von Bohrungen und sonstigen direkten Aufschlissen)

DIN 1055-2:2010-11 (Einwirkungen auf Tragwerke - Teil 2:- Bodenkenngréfien)

DIN EN IS0 22476-2:2012-03 (Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Felduntersu-
chungen - Teil 2: Rammsondierungen (IS0 22476-2:2005 + Amd 1:2011); Deutsche Fassung

EN ISO 22476-2:2005 + A1:2011)

TP BF-5tB Teil B 15.1 (Technische Prifvorschrift fur Boden und Fels im Stralfenbau Teil B 15.1 -
Leichte Rammsondierung DPL-5 und mittelschwere Rammsondierung DPM-10)

DIN 18123:2011-04 {(Baugrund, Untersuchung von Bodenproben - Bestimmung der Korngréen-
verteilung)

TP BF-5tB Teil B 8.3 (Technische Priifvorschrift fir Boden und Fels im StraRenbau Teil 8.3 -
Dynamischer Plattendruckversuch mit Leichtem Fallgewichtsgerat)

ZTV A-5tB 12 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in
Verkehrsflachen)

ZTV SoB-5tB 04 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir den Bau von
Schichten ohne Bindemittel im Straltenbau)

ZTV T-5tB 95/2002 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Tragschich-
ten im Strallenbau)

Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir  Erdarbeiten im Straenbau,
ZTVE-StB 2009

RStO 12 (Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen)

BTR RC-5tB 14, Brandenburgische Technische Richtlinien fir die Verwertung von Recycling-
Baustoffen im Strallenbau

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Mitteilungen der Nr. 20 - Anforderungen an die Stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen - Technische Regeln Stand 05.11.2004
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3 DARSTELLUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

3.1 Art und Umfang der Untersuchungen / Ansatzhdhen

Zur Erkundung des Baugrundes wurden im Untersuchungsabschnitt 10 Bohrsondierungen im Be-
reich der Bebauungsflachen angeordnet, welche jeweils bis zur Tiefe von 7,00 m unter die jeweilige
Gelandehdhe reichen. 3 weitere Untersuchungspunkte wurden im Bereich der geplanten Erschlie-
Bungsstrale angeordnet, welche jeweils bis zur Tiefe von 3,00 m unter die jewellige Gelandehdhe
reichen ( siehe Lageskizze Anlage 1 ).

Parallel zu diesen Bohrungen wurden jeweils Rammsondierungen mit der leichten Rammsonde
DPL-5 mit Tiefen von 2,00 bzw. 4,00 m unter Gelande abgeteuft.

Das Grundstick ist insgesamt relativ eben und momentan mit Gras, sowie diversen Strdauchern
bewachsen. Die absoluten Gelandehohen liegen nicht vor, weshalb sich alle im Folgenden angege-

benen Hoéhen auf das derzeitige Geléandeniveau beziehen.

3.2 Baugrundschichtung / Ergebnisse der Bohrsondierungen

Detaillierte Angaben zu jeder Bohrsondierung, wie z. B. Hauptbodenart, Bodengruppe, Beimengun-
gen, Beschaffenheit, Bodengruppe etc. sind den Aufschlussprofilen in der Anlage 2 zu entnehmen.

Die Ergebnisse sind entsprechend der DIN 4023 dargestelit.

An allen Untersuchungspunkten wurden oberflachig zundchst Mutterbodenschichten von ca. 15-
20 em Machtigkeit erkundet. Diese bestehen aus humosen Feinsanden, schluffig. Diese werden
zunéachst von Auffillungen ( anthropogen beeinflusste Schichten ) bis ca. 0,30-0,80 m Tiefe, beste-
hend aus schluffigen Feinsanden, teils schluffig [SU] bzw. mit Ziegelresten durchsetzt [A] unterla-
gert. Der Ziegel- bzw. Bauschuttanteile variiert stark, ist aber hauptsachlich als gering einzustufen.
Darunter folgen dann generell nicht bindige Fein- und Mittelsandschichten, grobsandig bzw. auch
fein- bis mittelkiesig (SE). Diese reichen hier mindestens bis zur jeweiligen Bohrendteufe von 3,00 m

bzw. 7,00 m unter Geldnde.

3.3 Baugrundschichtung / Ergebnisse der Rammsondierungen

Die Ergebnisse der mit der Leichten Rammsonde DPL-5 ausgefuhrten Rammsondierungen sind als
Widerstandslinie in der Anlage 2 neben den Bohrprofilen grafisch dargestelit.

Diese parallel zu den Bohrungen ausgefuhrten Rammsondierungen bestéatigen am gesamten Stand-
ort mindestens mitteldichte, teils dichte Lagerungsverhélinisse (D = 0,30-0,35 / 0,40-0,45) der erkun-
deten Schichten.
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Tabelie 1: Zuordnung der Schlagzahlen M1 fir die Leichte Rammsonde DPL-5 in BGden SEfSU

e e Lagerung / Konsistenz Lagerungsdichte D
DPL-5
1-3 hreiig-weich sehr locker
4-6 steif locker
712 steif-halbfest mitteldicht
12-30 halbfest dicht
31-60 halbfest-fest sehr dicht
3.4 Bodenphysikalische Laboruntersuchungen

Aus den Bohrsondierungen sind gestérte Bodenproben entnommen worden. Zur zuverldssigen
Einordnung des Bodens nach DIN 18196 wurden kennzeichnende Proben ausgewahlt und im Labor
untersucht. Die hierbei erzielten Ergebnisse sind in die Darstellung der Bohrprofile in Anlage 2
eingeflossen.

Es wurden zur zuverlassigen Klassifizierung des Bodens nach DIN 18196 Nasssiebungen, geman
DIN 18123 vorgenommen.

Detaillierte Ergebnisse sind den Kornverteilungsanalysen in der Anlage 3 zu entnehmen.

Tabelle Z2- Komverigilungen Zusammenfassung der Prifergebnisse

Tiefe Bodengruppe Feinkorn- Ungleichfor- Frui;ktl:zsse ki-Wert
Probe [m] nach Bezeichnung / Bodenart anteil migkeitsgrad 7TV E.StB [m/s]
DIN 18196 [%2] U {deo/d ) ZDIJ;EI

BS 1 0,50-0,70 SE mS, gs+, fs' fg° 40 4.0 F1 3.1x10%
BS 2 0,70-3,00 SE 5, fg’, mg’ 1,49 41 F1 4 5x 107
BS 4 0,80-1,40 SE ms, fs+ 1,25 2,0 F1 2, 1x107
BS6 1,60-3,30 SE 5, mS 1,19 1.6 F1 1,9x10%
BS 10 0,30-3,20 SE ms, gs+, g, fs' 0,81 29 F1 3.8x107
3.5 Chemische Laboruntersuchungen

Im Zuge der vorliegenden Baugrunderkundungen wurden auch eine umweltchemische Untersuchun-

gen ausgefihrt.

Zunachst wurden 2 Mischproben aus dem oberen Bodenhorizont ( t = 0,00-0,40 m ) enthommen.

Die Mischprobe 1 setzt sich aus den Bohrpunkten B1 bis B6 zusammen und die Mischprobe 2 setzt
sich aus den Bohrpunkten B7 bis B10 zusammen.

Diese Mischprobe wurden anschliefend, entsprechend der TR LAGA Boden ( Untersuchungspro-
gramm beil unspezifischem Verdacht ) untersucht.

Beide Mischproben weisen keine Uberschreitungen der chemischen Prifparameter auf. Lediglich
der TOC-Gehalt, welcher aus humosen Anteilen im Oberboden resultiert, ist bei beiden Bodenpro-

ben geringfligig erhaht.
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Dementsprechend werden beide Bodenproben in die Zuordnungsklasse 21, gemalk TR LAGA

Boden eingestuft.

Diese Ergebnisse sind zunachst als Orientierungswerte anzusehen, weil das Probenspektrum hier
auf die zu erwartenden Abtragsmassen relativ klein ist. In diesem Sinne wird empfohlen im Zuge der
Baumalnahme zunachst Haufwerke des Bodenabtrags anzulegen um diese vor der Entsorgung
erneut reprasentativ zu beproben. Es ist hierbei die fachgerechte Zwischenlagerung zu beachten.
Dazu steht unser Bilro dem Auftraggeber bzw. den bauausfihrenden Firmen hierfur auch baubeglei-
tend gern zur Verfugung.

Unter Beriicksichtigung der o. g. Zuordnungsklassen / Einstufungen sind diese Bdden wieder zu

verwerten bzw. zu entsorgen.

36 Bodenkennwerte

Die folgende Tabelle fasst die Bodenkennwerte der relevanten Baugrundschichten zusammen.

Tabelle 3- Bodenkennwerie

Boden- Boden- Wichte u. Wichte Reibungs- Kohision Steifemodul
aruppe klasse Auftrieb erdieucht winkel
Schicht /
Bezeichnung nach nach cal vk cal vk cal gpx cal cx cal gsx
DIN 18196 DIN 18300 [kN/m?] [KN/m=] [Grad] [kN/m?] [MN/m?]
Schicht 1 [OH] 34 9,0-10,0 16,0170 | 250275 0 10-15
Mutter- und Oberboden
Schicht 2 [ASU] 34 10,0-11,0 18,0-19,0 30,0-325 0 20-25
Auffillungen
ERER SE 3 10,0-10,5 18,5-19,0 325 0 30-40
anstehende Schichten
3.7 Hvdrologische Verhéltnisse

Grundwasser wurde an allen Untersuchungspunkten in Tiefen von 0,90-1,10 m unter Gelénde er-
kundet. Die Gelandehdhen lagen nicht konkret vor, weshalb dieses GW-Niveau nicht absolut ange-
geben werden kann. Im Bereich des Anschlusses an die Friedensstralie liegt das Gelandeniveau bei
etwa 35 m NHN.

Es wird zunachst, ohne langzeitige Beobachtungen des GW-5chwankungsverhaltens davon ausge-
gangen, dass die geplante Stralenbaumalnahme nicht durch drickendes Grundwasser beeintréch-
tigt wird. Diese Aussage trifft jedoch nicht fur den Rohrleitungsbau bzw. fur eine unterkellerte Wohn-
bebauung zu. Je nach Jahreszeit ist davon auszugehen, dass das Grundwasser temporar bis maxi-

mal 0,50 m unter die Gelandehdhe ansteigen kann.
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Gemal vorliegender Erfahrungen aus dem Bereich der nordlich gelegenen Friedensstralie kann der

HGW entsprechend mit etwa 34,50 m NHN angegeben werden.

4 BEWERTUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEENISSE

4.1 Allgemeine Beurteilung

Das untersuchte Areal zeichnet sich durch oberflachennahe Mutterboden- und Auffallungsschichten
aus, welche i. M. bis ca. 0,50 m Tiefe erkundet wurden. Darunter folgen generell eng gestufte San-
de, teils feinkiesig (SE), welche bis mindestens 7,00 m Tiefe durchgangig in mindestens mittel-
dichter Lagerung anstehen. Damit kénnen die Baugrundverhaltnisse als gut bezeichnet werden. Der
HGW liegt etwa 0,50 m unter der Gelandehdhe.

Die Baumalnahme kann generell mit einem nicht bis mittelstark frostempfindlichen Baugrund (F1-
F2-Boden) geplant werden. Dieser ist am Standort ab ca. 0,40 m Tiefe als gut tragfahig einzustufen.
Die Versickerung von Regenwasser ist am Standort unter Bertcksichtigung des GW-Flurabstandes

generell gut maglich.

4.2 Griindungshinweise StraBen- und Wegebau

Untergrund / Planum

In der Planumstiefe von ca. 0,30-0,50 m unter Gelande sind ausschlielich Baden der Schicht 2 und
Schicht 3 relevant.

Die nach dem erforderlichen Abtrag in Planumshéhe anstehenden Béden [SUYSE sind gemai der
ZTVE-StB in die Frostempfindlichkeitsklasse F1-F2 ( nicht bis mittelstark frostempfindlich ) einzuord-

nen.

Die Mindesttragfahigkeit des Planums von Eywz == 45 MN/m? kann hier erreicht werden. Das gilt ins-
besondere, wenn die liegenden Schichten nur abgezogen werden und in ihrem Geflige ungestort
bleiben. Kommt es im Bauverlauf zu Auflockerungen der Aushubsohle, so ist das Planum nochmals
intensiv zu verdichten. Die effektive Tragfahigkeit des Planums wird zunachst mit ca. Evw = 60-70
MMN/m? abgeschatzt.

Sollten im Bauverlauf Tragfahigkeitsdefizite auftreten, so sind diese Bereiche zu begutachten und
die Notwendigkeit, sowie der Umfang bodenverbessernder Maltnahmen ggf. zu konkretisieren.

Der Umfang derartiger Malknahmen ware ggf. wahrend der Ausfihrung der Tiefbauarbeiten mit dem

Bodengutachter operativ festzulegen.
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4.3 Rohrleitungsbau

Der Bodenabtrag fur den Rohrleitungsbau und anderer Medien besteht hier aus den Bdden der
Schicht 1, Schicht 2, sowie der Schicht 3.

Diese Abtragsbdden konnen { auler Schicht 1), unter Beriicksichtigung des optimalen Wasserge-

haltes zur Verfullung der Gruben / Rohrgraben ( SE auch Rohrleitungszone ) wieder verwendet wer-
den, weshalb der Boden hier im Baustellenbereich temporar zwischengelagert werden kann.

Im Sohlbereich von Rohrleitungen / Medien sind ausschliellich Boden der Schicht 3 zu erwarten.

Rohrgraben- und Baugrubenverbau

Entsprechend der geplanten Verlegetiefen der Rohrleitungen wird sich ggf. die Notwendigkeit eines
fachgerechten Verbaus ergeben. Hierfur bietet sich die Verwendung von genormten Verbausyste-
men (z.B. Krings-Verbau oder Kammer-Kanaldielen-Verbau) oder die Herstellung eines, insbeson-
dere bei haufig kreuzenden Kabeln und Rohrleitungen vorteilhaften, herkémmlichen Tragerbohlen-
verbaus (,Berliner Verbau®) an. Alternativ kann auch der Normverbau nach DIN 4124 (Holzverbau)

ausgefihrt werden.

MalGnahmen zur Wasserhaltung

Grund- bzw. Schichtenwasser ist fur die geplante Baumalnahme, insbesondere auch im Rohrlei-
tungsbau relevant. Hier sind Wasserhaltungsmalnahmen unerldsslich, wenn die Verlegung in offe-
ner Bauweise erfolgt. Im konkreten Fall ist eine geschlossene Wasserhaltung ( z.B. Madelfilteranlage
mit Vakuumpumpe etc. ) zu empfehlen. Das Absenkziel muss dabei mindestens bei jeweils 0,50 m
unter der jeweiligen Rohr- / Abtragssohle liegen. Vor Baubeginn ist diese Verfahrensweise mit dem
beauftragten Unternehmen far die Wasserhaltungsmalinahmen zu erdrtern und ggf. alternative Mag-
lichkeiten zur tempordaren Absenkung / Ableitung des Wassers zu prifen.

Grundsatzlich sind fur Grundwasserabsenkungen wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Verdichtungsanforderungen

Bei Leitungsabschnitten innerhalb von Stralen- und Verkehrsnebenflachen ist zur Verhinderung von
Tragfahigkeitsschaden bei der Verfillung der Baugrube darauf zu achten, dass der Verfillboden in
entsprechender Schitththe aufgebracht und planméaiig verdichtet wird.

Das “erdichten darf in der Leitungszone und im Bereich bis 1 m aber Rohrscheitel nur mit leichtem,
bis 3 m auch mit mittelschweren und dariber auch mit schweren Verdichtungsgerat ausgefihrt wer-
den. Bei Leitungsgraben innerhalb und aulterhalb des Straltenkdrpers gilt fur die Leitungszone eine
Anforderung an das 10 %-Mindestquantil des Verdichtungsgrades Dg von 97% ( siehe ZTVE-SiB
09, Abschn. 9.5 ) fur die dort einzubauenden grobkérnigen Boden und Baustoffe.

Auch die Grandungssohle ist wegen maglicher Auflockerungen wahrend der Erdarbeiten entspre-

chend nachzuverdichten.
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Far den Bereich 0,50 m unter Planum bis OK Rohrleitungszone ( Verfillungszone ) sind gemalk
ZTVE-StB 09, Abschnitt © ( ,Baugruben und Leitungsgraben” ), die nach Abschnitt 4.3.2., Tabelle 2,
aufgefuhrten Verdichtungsgrade nachzuweisen.

In Abhangigkeit von der Bodenart werden Yerdichtungsgrade Der 2 98 % ( grobkorige und schwach
schluffige Boden, z.B. SE, SU ) gefordert. Bei Verwendung nichtbindiger Baden ( SE/SU ) sind Un-
tergrund und Unterbau so zu verdichten, dass im Bereich Planum bis 0,50 m Tiefe ein Verdich-
tungsgrad Der2 100 % ermreicht wird ( siehe ZTVE-StB 09, Pkt. 4.3.2, Tab. 2 ).

Im Rahmen der Eignungs- und Eigeniberwachungsprifung hat die Erdbaufirma die erreichte Ver-
dichtung nachzuweisen. Mittels Kontrollprafungen werden die Eigenuberwachungen von einem un-
abhangigen Priuflabor stichprobenartig Gberprift. Der Umfang der Kontrollprifungen hangt dann ggf.
von deren Ergebnis ab.

Die Durchfihrung des notwendigen Prifprogramms kann im Bedarfsfall durch unser Baro Ober-

nommen werden.

4.4 Baugrundeigenschaften / Homogenbereiche

Tabeile 4: Baugrundeigenschaften

Bodengruppe | Bodenklasse | Lagerungsdichte | Wasserdurchldssigkeit | Frostempfindlichkeit
I
Schicht/ nach nach Konsistenz k-Wert nach
Bezeichnung
DIN 18196 DIN 18300 [mis] ZTV E-StB 2009
Schicht 1
Mutter- und Oberboden [OH] 4
Schicht 2 3x10°
. [A/5U] 34 mitteldicht his F2
AuFFall
uffiillungen 15 % 10
Schicht 3 - 5x 0
anstehende Schichten SE : mitteldicht 5 :Ifﬂ*‘ F

Tabelle 3 Einteilung der Homogenbereiche

Schicht/ Bodtle_'r;g:lppe Homogenbereiche
D DIN 18196 Erdbau
Schicht 1
Mutter- und Oberboden (OH]
Schicht 2
Auffiilungen [ASSU] Homogenbereich A
Schicht 3
) SE
anstehende Schichten
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45 Versickerungsfahigkeit

Die Beurteilung der Eignung von Baden fur die Errichtung von Versickerungsanlagen erfolgt nach
der ,Richtlinie fur die Anlage von Stralen, Teil Entwasserung-RAS-Ew®, Abschn. 7.0. bzw. nach
dem ATV-DWWK- Arbeitsblatt A 138 _Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser®. Danach muss die wasseraufnehmende Schicht eine geniigende Machtigkeit
und ein ausreichendes Schluckvermogen besitzen.

Gemalt DWA/ATY Arbeitsblatt A 138 kommen fur Versickerungsanlagen nur Lockergesteine in

Frage, deren ki-Werte zwischen 10 m/s und 10® m/s liegen.

Die ermittelten durchschnittlichen Wasserdurchlassigkeiten werden fur die erkundeten Boden folgen-

dermalien zusammengefasst:

Schicht 2 [SU] ki =24 x 105 m/s
Schicht 3 SE ki=1x10* m/s

Die am Untersuchungsstandort erkundeten Schichten SU bzw. SE sind damit als wasserdurchlassig

bzw. sickerfahig einzustufen.

4.6 Sonstige bautechnische Hinweise

Die Malknahmen zur Grindungsherstellung inshesondere der Verdichtung sollten fachtechnisch
tberwacht und durch laufende Prafungen kontrolliert werden. Alle Angaben bezlglich der Baugrund-
tragfahigkeit beruhen auf den vorliegenden Erkundungsergebnissen. Abweichungen davon sind
operativ zu beurteilen und ggf. durch den zusatzlichen Einbau lastverteilender Schichten im Grin-
dungsbereich der Fundamente etc. anzupassen. Derartige Manahmen sind durch den Baugrund-

gutachter festzulegen und zu begleiten.
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5 SCHLUSSBETRACHTUNGEN

Mit diesem Gutachten wird gemalt dem Planungsstand eine rein qualitative Beurteilung der Bau-

grundverhaltnisse vorgegeben.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die ausgefuhrten Erkundungen stichprobenartigen
Charakter besitzen. Ergeben sich wéahrend der Arbeiten Abweichungen von dem bisher Darge-
stellten, Standortverschiebungen etc. so ist der Bodengutachter davon in Kenntnis zu setzen. Im

Bedarfsfall ist diesbezlglich eine Stellungsnahme zu erarbeiten.

Far baubegleitende Beratungstatigkeiten bzw. notwendige Baustoffprifungen ( Verdichtung, Tragfa-
higkeit etc. ) steht unsere Einrichtung gern zur Verfiigung.

Dies gilt insbesondere fur Fragen, welche sich aus dem vorliegenden Gutachten ergeben sollten.
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