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Vorwort des Biirgermeisters

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

nach nunmehr 27 Jahren neigt sich die Stadtsanierung im
Sanierungsgebiet ,Innenstadt” ihrem Ende zu. Mit dem
Ziel unsere Innenstadt aufzuwerten, wurden vielféltige
Investitionen in die Bausubstanz und in Straen, Wege
und Platze getdtigt. Mitunter werden einige Erneue-
rungsmalnahmen noch wenige Jahre andauern. Gleich-
wohl mdchten wir in einem kurzen Riickblick tiber das Er-
reichte berichten und die damit einhergehenden positi-
ven Veranderungen der letzten Jahre in Erinnerung brin-
gen.

Bereits im Jahr 1994 wurde fiir die Innenstadt durch den
damaligen Birgermeister und den Stadtrat der Stadt
Genthin der Grundstein gelegt, eine stadtebauliche Sa-
nierungsmalnahme durchzufiihren. Zeitgleich war es ge-
lungen, durch die Aufnahme in das Stadtebauférderpro-
gramm des Landes und des Bundes finanzielle Zuschiisse
fir dieses Stadtgebiet zu erhalten. Dank dieses Forder-
programms und des Einsatzes stadtischer Mittel wurde
es uns moglich, unsere Innenstadt entsprechend der Sa-
nierungsziele aufzuwerten, attraktiver zu gestalten und
somit in den vergangenen 27 Jahren positiv zum Wohle
unserer Stadt und ihrer Einwohner zu entwickeln. Voran-
stellen mdchte ich, dass es der Stadt allein aus eigener fi-
nanzieller Kraft nicht gelungen ware, diese vielen umfas-
senden MaRnahmen zu realisieren.

Die umfangreiche Herstellung von ErschlieRungsmaR-
nahmen, worunter insbesondere die Neugestaltung des
Marktplatzes und die Brandenburger StraRe zu benen-
nen sind, waren ein wichtiger Bestandteil in der Stadte-
bauférderung. Ein weiterer Schwerpunkt im Sanierungs-
gebiet ,,Innenstadt” waren die zahlreichen Investitionen,
welche die privaten Eigentliimer an ihren Gebauden und
Grundstiicken vorgenommen haben. Die vielen Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmallnahmen haben das
Ortsbild wesentlich verbessert und die Innenstadt ge-
starkt und attraktiver gemacht. Dafiir ist die Stadt
Genthin gleichfalls dankbar.

Nicht unerwahnt sollte auch die Sanierung unseres Rat-
hauses an dieser Stelle bleiben. Auch diese Umbau- und
Sanierungsmalinahme war ein wichtiger Meilenstein zur
Verbesserung und Aufwertung unserer Innenstadt.
Gleichwohl starken die vorgenommenen Sanierungen in
den Gemeinbedarfseinrichtungen, wie z.B. die Grund-
schule Stadtmitte und die Stadt- und Kreisbibliothek, die
Stadt Genthin in der Erfiillung ihrer Aufgabenstellung als
Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
und sichern den Erhalt.

Auch in Zukunft werden sich neue Herausforderungen
der Stadtentwicklung ergeben, denen wir uns stellen
missen um die Attraktivitdt unserer Stadt weiter zu stei-
gern. Die Erfahrungen aus dem Sanierungsprogramm
kénnen dabei unterstiitzend wirken und eine nachhaltige
Stadtentwicklung mit wirtschaftlichen Impulsen voran-
bringen.

In den letzten 27 Jahren wurde gemeinsam viel erreicht,
dafiir sage ich an dieser Stelle allen Beteiligten herzlichen
Dank.

Matthigs- G
ister der Stadt Genthin

Juni 2021




Zur Geschichte von Genthin

Genthin wurde bereits im Jahr 1171 erstma-
lig urkundlich erwdhnt. Die Nennung
Genthins als Oppidum erfolgte jedoch erst
fast drei Jahrhunderte spater im Jahr 1459
und wieder etwa ein Jahrhundert spater im
Jahr 1539 wurde Genthin das Marktrecht
verliehen.

1680 fiel die Stadt unter die brandenbur-
gisch-preuBische Verwaltung. Nach einer
Pestepidemie zwischen den Jahren 1682 bis
1683 wurde ein Grof3teil Genthins im Jahr
1704 durch einen Brand zerstort. Anfang des
18. Jahrhunderts wurde die dreischiffige ba-
rocke Pfarrkirche erbaut und das Postamt er-
offnet. Durch den Bau des Plauer Kanals
Mitte des 18. Jahrhunderts erfuhr die Stadt
einen Entwicklungsschub. Im Jahr 1809 wur-
de in Genthin erstmals ein Stadtrat gewahlt.

Mit der Industrialisierung wurde die Eisen-
bahnstrecke Berlin - Potsdam - Magdeburg
gebaut und in Genthin entstanden zahlreiche
kleinere und einige groRere Industriebetrie-
be, darunter die Zuckerfabrik im Jahr 1902
und eine Fabrik zur Verarbeitung landwirt-
schaftlicher Produkte in Altenplathow im

Jahr 1908. Anfang der 1920er Jahre wurde
das Henkel-Werk in Genthin gebaut.

Im Jahr 1939 kam es auf dem Bahnhof
Genthins zum schwersten Eisenbahnungliick
in der Geschichte Deutschlands. Nach dem
zweiten Weltkrieg wurde Genthin 1952 im
Rahmen der Verwaltungsreform der DDR zur
Kreisstadt im Bezirk Magdeburg. Im Jahr
1971 feierte die Stadt ihr 800-jdhrige Beste-
hen.

Nur wenige Jahre nach der Wiedervereini-
gung Deutschlands wurde im Jahr 1993 die
Einleitung von Vorbereitenden Untersuchun-
gen nach §141 des Baugesetzbuches (BauGB)
zur Prifung einer moglichen Aufnahme in
das Stadtebauforderprogramm beschlossen.
1994 erfolgte die Aufnahme der Stadt
Genthin mit dem Gebiet ,Innenstadt” in die
Stadtebauforderung.



Stadtebauforderung in Genthin

Auf Basis der Vorbereitenden Untersuchun-
gen wurde die Innenstadt Genthins im Jahr
1994 in das Stadtebauférderprogramm des
Bundes und des Landes ,Stadtebauliche Sa-
nierungs- und EntwicklungsmaBnahmen“
aufgenommen. Das , klassische” Stadtebau-
forderprogramm hatte das allgemeine Ziel
eine Behebung stadtebaulicher Missstande
zu erreichen. Ferner galt es, sanierungsbe-
dirftige Bestandsstrukturen an veranderte
Bediirfnisse anzugleichen.

Die Finanzierung der Malnahme erfolgte
grundsatzlich aus Stadtebauférdermitteln
(zu je etwa 1/3 Bundesmittel, Landesmittel
und Eigenmittel der Stadt) sowie aus zweck-
gebundenen Einnahmen (z. B. Ausgleichsbe-
trage, Grundstiickserlose).

Neben dem Stadtebauférdergebiet ,Innen-
stadt” besteht aktuell in der Genthiner In-
nenstadt ein weiteres Fordergebiet mit dem
Namen ,Altstadt” im Stadtebauférderpro-
gramm Stadtumbau-Ost.
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Chronologie der

Sanierungsvorbereitungen

Im Jahr 1993 wurde die durch die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Genthin be-
schlossene Einleitung Vorbereitender Un-
tersuchungen (VU) offentlich bekannt gege-
ben. Im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen wurden gemal} §141 BauGB Be-
urteilungsgrundlagen (iber die Notwendig-
keit und Durchflhrbarkeit einer stadtebauli-
chen SanierungsmalRinahme erarbeitet. Die
von der Architektengruppe Lepére und Part-
ner (im Auftrag der Neue Heimat Niedersach-
sen - heute: BauBeCon Sanierungstrager
GmbH) durchgefiihrten Vorbereitenden Un-
tersuchungen wurden im Jahr 1993 in einem

1993 1993

Ergebnisbericht vorgelegt. Sie ergaben, dass
erhebliche funktionale, strukturelle, stadtge-
stalterische und substanzielle Missstande die
Entwicklungsfahigkeit von Genthin hemmten
und die Stadt nicht im Stande war die identi-
fizierten Missstinde eigenstandig - ohne
Stadtebaufordermittel - zu beheben.

Daraufhin erfolgte die Anmeldung in die
Stadtebaufdérderung. Im Jahr 1994 wurde die
Innenstadt von Genthin mit einem ca. 55 ha
groflen Gebiet in das Stadtebauférderpro-
gramm des Bundes und des Landes Sachsen-
Anhalt ,Stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen” aufgenommen.

Beschluss Uber die Einleitung
Vorbereitender Untersuchungen

Vorlage des Ergebnisberichtes der
Vorbereitenden Untersuchungen



Ein Jahr spater im Jahr 1995 wurde durch
den Rat die formliche festgelegte Sanie-
rungssatzung mit dem Sanierungsgebiet
»innenstadt” beschlossen und erlangte noch
im selben Jahr Rechtskraft. Die Sanierungs-
malnahme wurde im umfassenden Sanie-
rungsverfahren umgesetzt. Das Sanierungs-
gebiet umfasst die gesamte Genthiner Innen-
stadt nordlich der Bahntrasse und die west-
lich angrenzenden Wohngebiete (Berg-
genthin).

1994 1995

Zur Beratung, Koordinierung und Realisie-
rung von einzelnen SanierungsmaBnahmen
wurde in Genthin ein Sanierungsbiiro einge-
richtet, in dem die Biirger Genthins Bera-
tungsleistungen fir eine Modernisierung
und Instandsetzung ihrer Gebdude in An-
spruch nehmen konnten.

Im Jahr 1999 wurde zur Konkretisierung der
Umsetzung der Sanierungsziele ein stadte-
baulicher Rahmenplan von der Architekten-
gruppe Lepére und Partner (im Auftrag der DI
Deutsche BauBeCon AG - heute: BauBeCon
Sanierungstrager GmbH) aufgestellt.

1999

Aufnahme in das Stadtebaufor-
derungsprogramm des Bundes
und des Landes Sachsen-Anhalt

Beschluss und offentliche Bekanntma-
chung der Sanierungssatzung (Sanie-
rungsgebiet , Innenstadt” ca. 55 ha)

Aufstellung des
Stadtebaulichen
Rahmenplans
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Analyse Verkehr (VU 1993)
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Stadtebauliche Missstande im
Untersuchungsraum laut VU 1993

Die Bestandserfassung im Rahmen der Vor-
bereitenden Untersuchungen im Jahr 1993
ergab, dass das Untersuchungsgebiet erheb-
liche stadtebauliche Missstande nach §136
Baugesetzbuch (BauGB) aufwies. Strukturel-
le, funktionale, stadtgestalterische und sub-
stanzielle Missstande bedingten in wechsel-
seitiger Beeinflussung die Einschrankungen
in der Funktionsfahigkeit und Attraktivitat
der Genthiner Innenstadt.

Strukturelle Hemmnisse

e Ungeordnete Nutzungsstrukturen im
Untersuchungsabschnitt im gesamten
Stadtteil Berggenthin und entlang der
Geschwister-Scholl-Stral3e zwischen der
MuihlenstralRe und der Seminarstrale
und zwischen der JahnstraRRe und der
Werderstral3e.

e Zwei Gewerbebetriebe in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Wohngebieten storen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erheblich. Ein Betrieb ist in seiner
o6konomischen Erweiterung gehindert.

e Aufgrund der trennenden Wirkung der
Bahntrasse sind die siidlich des
Hauptgeschaftsbereiches gelegenen
Stadtquartiere nur unzureichend mit
dem geschaftlichen Zentrum der Stadt
Genthin verbunden.

e Verknipfungen zwischen den einzelnen
Griunflachen, den Wohnquartieren und
dem Hauptgeschaftsbereich der Stadt
Genthin im Sinne eines Wege- und
Griinkonzeptes sind nicht vorhanden.

¢ Das nahezu vollstandige Fehlen einer
qualifizierten Bauleitplanung fiir den
gesamten Stadtbereich verhindert eine

geordnete Stadtentwicklungspolitik.

Stadtgestalterische Missstande

e Das historische Zentrum (Marktplatz-
Rathaus-Kirche) weist erhebliche
Missstande beziglich seiner
Gestaltqualitat auf.

e Die offentlichen Griinflaichen weisen
Missstande bezlglich ihrer
Gestaltqualitat und Vegetationsvielfalt
auf.

e Unzureichende Durchgriinung in den
Stralenrdumen und im Bereich der
Parkplatzflachen tragen zur
Attraktivitdtsminderung des
Erscheinungsbildes des
Untersuchungsgebietes bei und kénnen
die erwiinschten 6kologischen
Ausgleichsfunktionen nicht leisten.

e Die Freirdume der Innenstadt sind in
ihrer Gestaltung und Nutzbarkeit stark
durch den ruhenden Verkehr
beeintrachtigt.

Funktionelle Missstande

e Das Untersuchungsgebiet ist durch den
Durchgangs-, Ziel- und Quellverkehr stark
belastet. Eine leistungsfahige,
weitrdumige Stadtumfahrung fehlt.

e Der Ausbau der Reichsbahnstrecke fiihrt

zu einer vollig gedanderten verkehrlichen



Ausgangssituation. Die Wohngebiete
sudlich der Bahnstrecke werden nahezu
vollstédndig abgehangt. Historische
Wegebeziehungen werden aufgehoben.
Am Kreuzungspunkt Magdeburger
StraBe/ MiihlenstraRe/ Brandenburger
StraBe kommt es zu problematischen
Verkehrssituationen (Rlckstaus,
unibersichtliche Verkehrssituation etc.).
Viele offentliche Strallen und Wege sind
technisch in einem desolaten Zustand.
Im Hauptgeschaftsbereich fehlen
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader.

Die vorhandenen Stellplatzanlagen

M voe Tt :‘v_.;
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weisen ebenso eine mangelhafte
Gestaltqualitat auf wie die
straRenbegleitenden 6ffentlichen
Stellflachen. Die Stellplatzanlagen sind
unzureichend durchgriint und
unstrukturiert.

Das FuRB- und Radwegenetz ist
hinsichtlich seiner Dichte sowie der
Vernetzung mit dem AulRenbereich
unzureichend.

StraBenbegleitende FuB- und Radwege
und entsprechend gesicherte Ful3- und

Radilbergange an den

Hauptverkehrsstrallen sind nur zu einem
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Stadtebauliche Missstinde (VU 1993)



geringen Teil vorhanden. Die Sanitareinrichtungen und

Verkehrssicherheit fir FuRganger und Heizungsanlagen durchzufihren.
Radfahrer ist daher nicht gewahrleistet. e Uber den Zustand des
Kanalisationsnetzes ist z. Z. noch keine
Substanzielle Misssténde Aussage moglich. Es ist aber zu
* Anrund 80 Gebduden im vermuten, dass Modernisierungen bzw.
Untersuchungsgebiet sind mittlere bis Neuinstallationen in einem erheblichen
starke Substanzschaden nach Umfang erforderlich werden.

augenscheinlicher Einschatzung
feststellbar.

* An weiteren Gebduden im
Untersuchungsgebiet sind differenzierte

Einschatzungen zur Feststellung von

Schaden im Bereich der

OHNE DARSTELLUNG :
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Missstande und Handlungsbedarfe

im stadtebaulichen Rahmenplan

Nach der Programmaufnahme im Jahr 1994
wurde die Aufstellung eines stadtebaulichen
Rahmenplanes beschlossen, um die Ergeb-
nisse der Vorbereitenden Untersuchungen
zu vertiefen bzw. zu aktualisieren. Der Rah-
menplan beschreibt die bisherigen Entwick-
lungen der Sanierungsmalnahme in Mo-
mentaufnahmen aus den Jahren 1994 und
1996 und definiert daraus spezifische Hand-
lungsrahmen fiir die drei Themenbereiche
Nutzungsstruktur, Verkehr und Stadtbild/
Freiflachen.

Nutzungsstruktur
Vorangestellt wurde die enge kausale Ver-
kntipfung zwischen Verkehrs- und Nutzungs-
struktur in Genthin. In der Momentaufnah-
me aus dem Jahr 1994 wurde dies insbeson-
dere im Hauptgeschaftsbereich, der sich an
historischen HandelsstraRen entwickelt hat,
deutlich. Durch die Motorisierung des Ver-
kehrs haben sich die Handelsstrafen zu
mit

HaupterschlieBungsachsen enormem

Verkehrsaufkommen entwickelt, wodurch
die Funktionsfahigkeit des Hauptgeschafts-
bereiches gemindert wurde. Weiterhin wur-
de u. a. ein hohes Aufkommen an Leerstan-
den im gesamten Sanierungsgebiet und ein
Mangel an touristischen Ubernachtungs-

moglichkeiten festgestellt.

In der Momentaufnahme aus dem Jahr 1996
konnte bereits positiv Giber eine zusatzliche
Ansiedlung von Unternehmen aus dem
Dienstleistungssektor (vor allem Banken und
Versicherungen) und das verbesserte dulRere
Erscheinungsbild mehrerer Geschafts- und

10

Wohngebaude berichtet werden. Der Leer-
stand an Gewerbeflachen und auch in Wohn-
gebauden war in Folge dessen gesunken. Zu-
dem wurden zwar vereinzelnd Baullicken
durch Wohnungsneubauten geschlossen, die
groRflachigen Blockinnenbereiche wurden
jedoch nicht durch Wohnanlagen tiberbaut.

Die positiven Entwicklungen im Hauptge-
schaftsbereich wurden von zwei Faktoren
entscheidend verlangsamt. Zum einen
hemmte nach wie vor die enorme Verkehrs-
belastung die Entwicklung des Hauptge-
schaftsbereiches. Zum anderen stand der
Hauptgeschaftsbereich verstarkt mit SB-Dis-
countern im Einzugsbereich der Innenstadt
in Konkurrenz. Auch wenn sich die Anzahl
der touristischen Herbergen nicht verandert
hatte, war jedoch eine positive Entwicklung
an der Ausstattung und Qualitat der vorhan-
denen zu verzeichnen. Die im Sanierungsge-
biet verstreuten Gemeinbedarfseinrichtun-
gen wurden in den Anfangsjahren um weite-
re erganzt und einige der vorhandenen wur-

den saniert.

Als Handlungsrahmen fiir die Folgejahre der
Sanierung wurde im Rahmenplan festgehal-
ten, primar die vorhandenen gewachsenen
Geschaftsstrukturen im Innenstadtbereich
zu nutzen und weiter zu entwickeln. Als se-
kundarer Handlungsrahmen sollten Woh-
nungsneubauten in den Blockinnenberei-

chen entwickelt werden.

Verkehr
Mangelhaft
wurde in der Momentaufnahme von 1994

und entwicklungshemmend



sowohl die hohe Verkehrsbelastung auf der
BundesstralRe 1 (Brandenburger StraRe) und
der BundesstralRe Nr. 107 (MihlenstraRe) als
auch der desolate Zustand der StraBen be-
schrieben. Die vorhandene Verkehrsstruktur
verhinderte zudem die Einrichtung einer
FuRgangerzone. Die beschrankten Bahn-
Ubergange im Norden des Sanierungsgebie-
tes wurden als Verursacher von Verkehrs-
staus identifiziert. Diese Tatsache wirkte
umso schwerer, da sich die Staus bis in den
Hauptgeschaftsbereich zogen. Zudem wurde

ein Mangel an Stellplatzen verzeichnet.

Auch im Jahr 1996 hatte sich die Verkehrssi-
tuation in Genthin noch nicht grundlegend
entspannt. Mit dem Bau der Ortsumge-
hungsstraBe (West) war bereits begonnen
worden. Durch den Neubau der ICE-Strecke
Magdeburg-Berlin und die SchlieBung des
Bahnibergangs an der Mitzelstralle ent-
stand eine Uberbelastung der verbliebenen
Bahnibergdnge. Der entstehende Riickstau
reichte bis in den Hauptgeschaftsbereich. Die
Parkplatzsituation hatte sich durch die kon-
sequente Bewirtschaftung der strallenbe-
gleitenden Stellplatze und durch den Bau
weiterer Stellplatzanlagen entscharft.

Aus den beschriebenen Entwicklungen wur-
de deutlich, dass die Verlagerung des Ver-
kehrs aus der Innenstadt eine essentielle
Herausforderung fiir die Sicherung der Funk-
tionsfahigkeit der Genthiner Innenstadt dar-
stellte. Dartber hinaus bestand die Notwen-
digkeit ausreichender Stellplatzanlagen und
deren fulllaufiger Verknlpfung mit der In-
nenstadt sowie eines Netzes von eigenstan-
digen FulR- und Radwegen, um die FulBlaufig-
keit zu erhéhen und den Bedarf zum Besitz
eines privaten Kraftfahrzeuges zu reduzie-
ren.

11

Stadtbild/ Freiflichen

Aus der Analyse der drei Quartiere ,Innen-
stadt”, ,Berggenthin” und ,Quartiere nord-
lich der Innenstadt und stidlich der Geschwis-
ter-Scholl-StraBe” mit spezifischen Stadtbild-
typologien ergaben sich unterschiedliche Er-
neuerungsbedarfe.

Fir das Quartier ,Berggenthin“ wurde u. a.
festgehalten, dass eine Erneuerung der Ein-
friedungen aus Natursteinmauern, eine Be-
lichtung der Dachgeschosse und eine Wie-
derherstellung bzw. Umgestaltung der

offentlichen Freiraume notwendig war.

Fur die weitaus dichter bebauten ,lInnen-
stadtquartiere” wurde u. a. der Erhalt und
die Erneuerung der historischen Bausub-
stanz, die Vervollstandigung der Blockrand-
grundrisse durch Neubauten, die Neuord-
nung der stark iberbauten Blockinnenberei-
che und die Umgestaltung von StralRen und
Platzen unter Bewahrung des historischen
als

Erscheinungsbildes Handlungsbedarfe

herausgestellt.

Im Bereich der ,,Quartiere nordlich der Bahn-
trasse und sidlich der Geschwister-Scholl-
StraRe” ergaben sich aus den zum damaligen
Zeitpunkt bedingt genutzten grofflachigen
Nutz- und Ziergarten die Handlungsbedarfe
des Erhalts dieser Flachen und ihrer teilwei-
sen Verknipfung mit offentlichen Griinzo-
nen. Zudem wurden Handlungsbedarfe zur
Anlage von verkniipfenden sowie puffernden
FuBwegen entlang dieser Griinzonen, zur
Neubebauung vorhandener Brachflachen
und Baullicken, zur behutsamen Nachver-
dichtung auf den Gartenflachen und zur Off-
nung des verrohrten Bachlaufes am Schwar-
zen Weg definiert.



Erneuerungskonzept der
Vorbereitenden Untersuchungen

Zur Behebung der stadtebaulichen Missstan-
de wurden in dem Ergebnisbericht der Vor-
bereitenden Untersuchungen drei Schwer-
punktbereiche des Erneuerungskonzeptes
entwickelt: Nutzung, Stadtbild und Verkehr.

Nutzung

e Entlastung und Entflechtung des
innerstadtischen Verkehrsnetzes:
Auflosung der trennenden Wirkung der
Durchgangs- und HauptverkehrsstraRen
(Brandenburger StraRe/ MuhlenstraRe)
sowie der Bahntrasse

e Gestaltung des Marktplatzes als Zentrum
im Stadtbild + Verkehrsentlastung

e Entwicklung des
Hauptgeschaftsbereiches: Herstellung
eines kontinuierlichen Geschaftsbesatzes
+ primdre Ansiedlung von
Ladengeschaften im Bereich
MdihlenstraBe + Steuerung durch
bauleitplanerische Vorgaben

e Weiterentwicklung der Wohnnutzung im
innerstadtischen Bereich auf
zusammenhangenden privaten
Grunflachen sidlich des Hauptgeschafts-

bereiches

Stadtbild

e Entwicklung einer Mischnutzung mit
hohem Anteil an gewerblicher Nutzung
auf den Freiflachen nordlich der
Hauptgeschaftzone, zwischen
Brandenburger StraRe und Geschwister-
Scholl-StraRe

Fiir den Bereich Berggenthin: Verein-
barung der verschiedenen Nutzungen
durch Sicherung der Handwerksbetriebe
und der Einrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs und Schutz der
Wohnungen vor Emissionen
Umgestaltung der 6ffentlichen Frei- und
Verkehrsflachen

Weitestgehende Verdrangung des
flieBRenden Verkehrs aus der
Hauptgeschaftsstrale zur Schaffung von
Aufenthaltsqualitat

Schaffung und Erneuerung von
Strallenbegleitgriin, Gestaltung
bestehender Parkplatzanlagen

Pflege und Aufwertung 6ffentlichen
Grinbereiche zur Steigerung der
Vegetationsvielfalt/ Gestaltungsqualitat
Modernisierung geschadigter Gebaude

sowie das SchlieRen von Baullicken

Verkehr

12

Verkehrsentlastung insbesondere auf
der Brandenburger StralRe und der
Mihlenstralle

Gestaltung und Erneuerung der
offentlichen Frei- und Verkehrsflachen
Errichtung eines Ful3- und
Radwegenetzes

Neugestaltung und Strukturierung von
Parkplatzanlagen im Bereich der
"Entlastungsstrallen"” (Geschwister-
Scholl-StraRe/ Schwarzer Weg)
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Sanierungsziele & Erneuerungskonzept

des stadtebaulichen Rahmenplanes

Das Erneuerungskonzept der Vorbereiten-
den Untersuchungen aus dem Jahr 1993
wurde im Rahmen der Aufstellung eines
konkreti-
siert. Es gliedert sich in ein Nutzungs-, ein Ge-

stadtebaulichen Rahmenplanes
staltungs- und ein Verkehrskonzept, in de-
nen Sanierungsziele und MaRnahmenvor-
schlage beschrieben wurden.

Das Nutzungskonzept sah als Sanierungszie-
le vor, neben der Modernisierung vorhande-
ner Gebaude auch die Ausweisung von Neu-
bauflachen auf mindergenutzten Grinfla-
chen zuzulassen. Zudem sollten Spielhallen
in Wohn- und Geschaftslagen ausgeschlos-
sen und die Neuansiedlung von weiteren Dis-
countern im Innenstadtbereich unterbunden
werden. Vielmehr wurde die Konzentration
von Einzelhandel im Hauptgeschaftsbereich
angestrebt. Im Sinne einer geordneten und
zielgerichteten Entwicklung des Sanierungs-
gebietes wurden im Rahmen des Nutzungs-
konzeptes einzelne Teilgebiete bestimmten
Nutzungskategorien (u. a. Hauptgeschaftsbe-
reich, Randgeschaftsbereiche, Wohngebiete,
Gemeinbedarfsflachen, Sondergebiete) zu-
gewiesen.

Das Verkehrskonzept sah vor, im Zuge der
grolRflachigen Umstrukturierung des Ver-
kehrs in der Innenstadt, eine flaichendecken-
de verkehrsberuhigte Zone auszuweisen. Zu-
dem wurde der Bedarf zur Minderung des
Parkdruckes durch die Schaffung von Stell-
platzen in verschiedenen Bereichen des Sa-
nierungsgebietes hervorgehoben. Es wurde
eingehend die Bedeutung der fuRlaufigen Er-

14

schlieBung des Sanierungsgebietes und die
Schaffung von Wegeverbindungen erldutert.

Im Gestaltungskonzept wurden fiir die Sa-
nierung historischer Gebaude und fir Li-
ckenschlieBungen bzw. allgemein fiir Neu-

bauten folgende Sanierungsziele festgesetzt:
e Berlicksichtigung der historischen Fassaden,
Kubaturen und Dachlandschaft

e Bei der Errichtung von Werbeanlagen:

1. Beachtung einer einheitlichen

Gestaltung und

2. Vermeidung von Stérungen der

architektonischen Gliederung
Das Gestaltungskonzept sah drei spezifische
Handlungsrahmen fir die drei Quartiere
,Berggenthin®, ylnnenstadtquartiere”,
,Quartiere nordlich der Eisenbahnlinie und
sudlich der Geschwister-Scholl-StraRe” vor.
Dem Gebot ,Erhalt statt Abriss” entspre-
chend sollten im Bereich Berggenthin, in
dem sich einige der altesten Gebaude der
Stadt befinden, durch den Einsatz von For-
dermitteln private Sanierungs- und Moderni-
sierungsmaBnahmen unterstitzt werden.
Baullicken bzw. nicht sanierungsfahige Ge-
baude sollten durch Gebaude, die sich be-
ziiglich ihrer Kubatur, Gestaltung und Dach-
landschaft in das Umfeld einfligen, ausgefillt
und offentliche Freirdume entsprechend ih-
rer historischen Bedeutung wiederherge-
stellt bzw. umgestaltet werden.

Fir die Innenstadtquartiere wurde ebenfalls
die Sanierung der Bausubstanz, die Schlie-
RBung von Bauliicken und dariber hinaus die
Neuordnung von stark Gberbauten Blockin-
nenbereichen festgelegt. Fir letztere waren



Blockkonzepte als weitere Arbeitsschritte durch ein FuBwegenetz zu verknipfen. Vor-

nach der stadtebaulichen Rahmenplanung zu handene Brachflachen entlang der Geschwis-
entwickeln, wobei eine weitere Versiegelung ter-Scholl-StraBe sollten neubebaut werden,
der Blockinnenbereiche aufgrund der kriti- um eine durchgehende Raumkante zu erzeu-
schen Regenwasserentwasserung in der In- gen. Auch die Arrondierung der bestehenden
nenstadt vermieden werden sollte. Die Bebauung durch Ein- und Mehrfamilienhau-
offentlichen Platze Kirchplatz und Marktplatz ser, z. B. im Bereich westlich der Werderstra-
sollten entsprechend ihrer Bedeutung im his- Re oder Am Schanzenberg wurde vorgeschla-
torischen Stadtbild umgestaltet und umge- gen. Zudem war die Fortfiihrung der im Be-
nutzt werden. Auch die Herstellung histori- reich PoststraRe/ Schwarzer Weg gelegenen
scher Raumkanten durch Baumreihen im Be- Parkflache entlang des Schwarzen Weges in
reich des Kirchplatzes trugen zur Aufwertung Form eines Griinstreifens, parallel zum Bach-
der Platze bei und waren daher vorgesehen. lauf bis zur Bahnhofstrale vorgesehen.
Bei der Umgestaltung von StralRen sollte zur Durch das Offnen des Bachlaufes sollte das
Bewahrung und Wiederherstellung des his- Element Wasser wieder in das Stadtbild inte-
torischen Erscheinungsbildes die Beibehal- griert werden. Weitere Neubebauungen
tung der Zonierung und die Wiederverwen- wurden im Bereich am Bach und auf den Gar-
dung der historischen Materialien oberste tenflaichen zwischen der Dattelner StraRRe
Prioritat haben. und der Brandenburger StralRe vorgeschla-
gen.

Im Bereich der ,,Quartiere nordlich der Eisen-

bahnlinie und sldlich der Geschwister- In einem MaBnahmenkonzept wurden die not-
Scholl-StraRe” war vorgesehen, die z. T. wendigen Bau-, Umgestaltungs- und Moderni-
groRzuigigen Nutz- und Ziergirten teilweise sierungsmallnahmen an Straen, Wegen, Plat-
behutsam zu bebauen, jedoch gleichzeitig zen und Gebduden entsprechend des Nut-

groRziigig bemessene Abschnitte als griine zungs-, Verkehrs- und Gestaltungskonzeptes in

Oasen fiir die Bewohner zu erhalten und sie ihrer zeitlichen Abfolge priorisiert.
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Sanierung von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen

Die Sanierung von Gemeinbedarfs- und Fol-
geeinrichtungen hat im Rahmen einer stad-
tebaulichen SanierungsmaRnahme allem
voran eine impulsgebende Wirkung. Eine
breite Masse der Bevoélkerung kann von auf-
gewerteten Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen profitieren. Nachfolgend werden
einige der erfolgreich umgesetzten Manah-

men vorgestellt.

Ein zentrales Gebdaude am Marktplatz ist das
Genthiner Rathaus. Aufgrund seiner promi-
nenten Lage hat die Sanierung des Rathauses
eine hohe Strahlkraft. In erster Linie sorgen

die Sanierung der Marktfassade und des Da-
ches fir eine attraktive AulRenwirkung des
Rathauses. Darliber hinaus konnte die Fassa-
de der Hofseite und der Innenhof erneuert
werden. Auch das westlich angrenzende alte
Amtsgericht wurde saniert und in seiner
Nutzung dem Genthiner Rathaus zugeord-
net. Im rickwartigen Bereich des alten Rat-
hauses wurde das Standesamt teilweise zu-
rick gebaut (andere Finanzierung) sowie das
Dach und die Fassade des zu erhaltenen Ge-
baudeteils saniert. Dabei wurde die Dach-
und Fassadensanierung mithilfe von Stadte-
baufordermitteln finanziert.

__Das Genthiner Rathau:
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Grundschule Stadtmitte vor der Umgestaltung
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Stadt- und Kreisbibliothek vor der Sanierung




Mit der Sanierung des ortsbildpragenden Gebau-
des an der LindenstraBe 2 (ehem. Stadtarchiv
und Bauamt) wurde ein weiteres Gebaude in ex-
ponierter Lage in der Nahe des Marktplatzes auf-
gewertet. Die Sanierung der Fassade wertete die
AuRenwirkung des Gebaudes deutlich auf.

Auch an weiteren Stellen im Sanierungsgebiet
konnten verschiedene Gemeinbedarfs- und Fol-
geeinrichtungen aufgewertet werden. Die Sanie-
rung der Stadt- und Kreisbibliothek in der Dattel-
ner StraRe 1 /Ecke BahnhofstraRe ist ein groRer
Magnet und Treffpunkt fir Jung und Alt. Mit der
Neugestaltung der Fassade des Gebdudes inkl.
Verbesserung der Blitzschutzanlage wurde nicht
nur eine optische Aufwertung im Zuge der Sanie-
rungsmafinahme verwirklicht. Durch die Lage des
Objektes an der direkten Verbindung zwischen
Bahnhof und HaupteinkaufsstraBe nimmt dieses
auch einen hohen Stellenwert fir eine positive
die Besucher der Stadt
Genthin ein. Seit einigen Jahren ist auch die Tou-

Wahrnehmung fir

ristinformation in dieses Gebdaude umgezogen,

19

Grundschule Stadtmitte nach der Umgestaltung

was den Charakter der Wertigkeit des Objektes
noch unterstreicht.

Mit der Sanierung der Grundschule ,,Stadtmitte”
wurde ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der
Schullandschaft in der Stadt Genthin geleistet.
Die vorgenommene Sanierung der Fassade inklu-
sive der Warmedammung und des Daches, sowie
Aufbesserungen der Holzfenster in den Dachgau-
ben und die Erneuerung der Eingangsanlagen ha-
ben die Schule attraktiver und bestandsicherer
gemacht. Durch die Umgestaltung und Erneue-
rung des unmittelbar am Schulstandort angren-
zenden Sportplatzes wurde zudem dieser Stand-
ort zu einem Anlaufpunkt fir den Breitensport.
Mit der Herrichtung der Grasflache, der Laufbah-
nen und der Platz- und Wegeflachen sowie die
Neuerrichtung eines Ballfanggitters unterlag die-
ses Objekt in der Gesamtheit einer Aufwertung.
Vorhandene GroRbaume wurden unter klimare-
levanten Gesichtspunkten gesichert und um di-
verse neu gepflanzte heimische Gehdlze erganzt.
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Alle SanierungsmafBnahmen an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen auf einen Blick
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Brandenburger StraRe vor der Umgestaltung



ErschlieBungsmaffnahmen

Im Laufe der SanierungsmaBnahme ,,Innen-
stadt” wurden diverse StraRen, Platze und
Parkpldtze in der Genthiner Innenstadt er-
neuert und umgestaltet. Die umgesetzten Er-
schlieBungsmalRnahmen trugen erheblich
zur Aufwertung des Stadtbildes bei.

Die Erneuerung und Umgestaltung der
Haupteinkaufsstralle Brandenburger Stralle
ist von groBer Bedeutung fir das Leben in
der Stadt Genthin. Durch eine Verkehrsberu-
higung und Umgestaltung der StralSe zu einer

Flaniermeile wurde die Haupteinkaufsstralle
erheblich aufgewertet. Ein wichtiger und re-

prasentativer Teilabschnitt der Brandenbur-
ger Straf3e im Bereich des Marktplatzes wur-
de unter Inanspruchnahme von Stadtebau-
fordermitteln aufgewertet. Mit der Erneue-
rung der StraRe wurde auch die Oberflachen-
entwasserung geordnet. Der strallenbeglei-
tende Baumbestand musste aufgrund seines
Alters und der damit verbundenen Gefahren
fir die Verkehrssicherheit entfernt werden.
Dieser wurde auf der gesamten StraRenlange
durch jingere Baume ersetzt und optimiert
als Garant fur ein angenehmes Stadtklima.
Die StraBenbauarbeiten wurden von einer
archaologischen Untersuchung begleitet, bei
der ein Knlippeldamm gesichert wurde.

Bei der Aufwertung des Erscheinungsbildes
der Genthiner Innenstadt spielt die Umge-
staltung des Marktplatzes eine herausragen-
de Rolle. Vor seiner Umgestaltung wurde das
Erscheinungsbild des Marktplatzes seiner Be-
deutung in der Stadt nicht gerecht. Eine
mangelnde Gestaltungs- und Aufenthalts-
qualitdt zahlten zu den in den Vorbereiten-
den Untersuchungen aufgenommenen stad-
tebaulichen Missstanden. Heute nach der
umfassenden Umgestaltung zeigt sich der
Marktplatz griin und mit vielfaltigen Aufent-
haltsmoglichkeiten. Zudem bietet eine Teil-
fliche Raum fir gréBere Veranstaltungen.
Auch fir die jingsten Einwohner Genthins
wurde der Marktplatz mit der Einrichtung ei-
niger Spielgerate attraktiver gemacht.
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Neben den umgestalteten Straflen und Plat-
zen wurden mehrere Parkpldtze im Sanie-
rungsgebiet umgestaltet bzw. neu ge-
schaffen. Der neu geschaffene Parkplatz an
der Ecke BahnhofstraBe/Poststralle ist da-
bei ein gutes Bespiel fiir eine Wiedernutzbar-
machung einer unansehnlichen und kaum
genutzten Flache im Sanierungsgebiet. Nach
Erwerb des Grundstiicks durch die Stadt
Genthin wurde der langjahrig leerstehende
und verwahrlost wirkende Kiosk abgerissen
und an dieser Stelle eine Parkflaiche mit ca.
20 Stellplatzen in Bahnhofndhe geschaffen.
Auch im rickwartigen Bereich des Kinos an
der BahnhofstraRRe 9 konnte ein Parkplatz er-
stellt werden. An der Stadt- und Kreisbiblio-
thek wurden ebenfalls Parkflaichen aufge-
wertet.
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Alle SanierungsmafBnahmen an ErschlieBungsanlagen auf einen Blick
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Brandenburger Stral3e 58 vor der Umgestaltung ) ra le \burger B nach der Umgestaltung:




Private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaffnahmen

Die zahlreichen Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalinahmen von privaten Ge-
baudebesitzern haben in erheblichem Male
zu der erfolgreichen Wandlung des Genthi-
ner Innenstadtbildes beigetragen. Stellver-
tretend sollen hier einige erfolgreiche priva-
te Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malnahmen beispielhaft vorgestellt werden.

In der HaupteinkaufsstraRe, der Brandenbur-
ger Stralle, wurden Dutzende Gebaudesanie-
rungen umgesetzt. Die Gegeniberstellung

des Zustandes vor der Sanierung und nach
der Sanierung des Wohn- und Geschaftsge-

bdudes an der Brandenburger StraRe 58
zeigt eine komplette Verwandlung. Sowohl
die Fassade, das Dach als auch Fenster, Ti-
ren und die Innenausstattung wurden erneu-
ert. Das Dachgeschoss wurde zusatzlich fir
Wohnzwecke und das Erdgeschoss zu ge-
werblichen Zwecken ausgebaut. Die vier vor-
handenen Parkpldtze wurden dartiber hinaus
erneuert. In Harmonie mit der erneuerten
Brandenburger Stralle prasentiert sich das
vormals trist wirkende Gebdude heute ent-
sprechend seiner zentralen Lage als attrakti-
ves Wohn- und Geschaftsgebdude.

Auch das reprasentative historische Gebau-
de an der HagenstraBe 1/ Ecke Magdeburger
StraRe/ Brandenburger StraRe konnte unter
Einsatz von Stadtebauférdermitteln saniert
werden. Das Gebaude, das heute von der
Elbe-Havel-Werkstatten gGmbH als Wohn-
heim und Werkstatt fiir behinderte Men-
schen genutzt wird , wurde umfassend er-
neuert. Im Zuge der Sanierungsmalnahme
konnten mitunter das Dach, die Fenster und
die Fassade saniert werden. Dabei wurde die
aufwandige Fassadengestaltung beriicksich-
tigt und nach historischem Vorbild erneuert.

Ein weiteres bedeutendes Gebdude in der
Genthiner Innenstadt ist das ehemalige
Brauereihaus an der StraBe der Opfer des
Faschismus 6. Das ehemalige Brauereihaus
inklusive angrenzendem Wohngeb&ude und
diversen Nebengebduden war Gegenstand
einer umfassenden Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaBnahme. Das Brauereige-
baude stand vormals leer und wies diverse
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Str. der Opfer des Faschismus 6: Das ehemalige Brauereihaus vor der Umgestaltung
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Str. der Opfer.de

Mangel, u. a. in der Dammung und in der
Dacheindeckung auf. Auch das teilweise
nicht genutzte Wohnhaus entsprach nicht
mehr den Anforderungen an die technische
Ausstattung von Wohngebduden und wies
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Mangel in der Bausubstanz auf. Mithilfe von

Stadtebauférdermitteln konnte die Fassade

der Brauerei saniert werden, wodurch der
Grundstein flr eine Nachnutzung gelegt wur-
de. Das Wohnhaus wurde unter Inanspruch-
nahme von Stddtebauférdermitteln kom-
plett saniert. Die Verwandlung des Gebaude-
komplexes hat eine hohe Strahlkraft auf den
umliegenden 6ffentlichen Raum. Durch diese
Sanierungs- und Umbaumalnahme konnte
wertvolle historische Bausubstanz erhalten
und in zeitgemaRer Nutzung nachhaltig gesi-

chert werden.
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Alle privaten Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen auf einen Blick
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Abbruche

Auf den vorangegangenen Seiten wurden ei-
nige gute Bespiele vorgestellt, die gezeigt ha-
ben, welches Ergebnis eine behutsame Sa-
nierung von historischer Bausubstanz hervor-
bringen kann. Aufgrund von jahrelangem
Leerstand und Sanierungsstau konnten der-
weil einige Gebadude in der Genthiner Innen-
stadt nicht mehr erhalten und damit saniert
werden. Auch fiir den Rickbau nicht mehr er-
haltenswerter Bausubstanz bot das Stadte-
bauférderprogramm Férdermoglichkeiten.

Str. der Opfer des Faschismus 22 nach dem Abriss

Stellvertretend flr diverse mithilfe von Stad-
tebaufordermitteln durchgefiihrten Abrisse
zeigen die Fotos den Riickbau eines zuvor
stark baufalligen Geb&dudes auf einem verwil-
derten Grundstiick an der StraRe der Opfer
des Faschismus Nummer 22. Das Gebdude
wurde zu Beginn der 2010er Jahre abgeris-
sen und das Grundstiick fur eine Nachnut-
zung vorbereitet.
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Alle SanierungsmafRnahmen auf einen Blick
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Der Wasserturm von Genthin: vorher




Ergebnisse der

Sanierungsmaflnahme

Wie den Beispielen auf den vorangegangenen
Seiten zu entnehmen ist, hat sich das Stadtbild
der Genthiner Innenstadt seit der Aufnahme in
das Stadtebauforderungsprogramm nachhaltig
verdndert. Die in den Vorbereitenden Untersu-
chungen erfassten und im Rahmenplan konkreti-
sierten stadtebaulichen Defizite wurden konse-
quent angegangen.

Insgesamt konnte der 6ffentliche Raum der histo-
rischen Stadtmitte von Genthin durch die umge-
setzten MaRnahmen deutlich aufgewertet und
die Aufenthaltsqualitdt gesteigert werden. Die
umfassenden Erneuerungen vieler der vormals
technisch stark Uberalterten und substanziell de-
fizitdaren StraBen in der Innenstadt trugen in er-
heblichem MaRe zur stadtgestalterischen Auf-
wertung des Sanierungsgebietes bei. Gleichzeitig
leisten die erneuerten Straen und Pldtze einen
wertvollen Beitrag zur Wiederherstellung eines
harmonischen, historisch gepragten Stadtbildes.

Durch den Bau einer leistungsfahigen Ortsumfah-
rung (B1) und deren Fertigstellung und Verkehrs-
freigabe im Jahr 2000 wurde der innerstddtische
Verkehr vom Durchgangsverkehr erheblich und
dauerhaft entlastet. Dies brachte mehr Gestal-

tungsspielraum bei der Erneuerung der Strallen

mit sich. Die Umgestaltung und Verkehrsberuhi-
gung der Brandenburger StraRRe flihrte zu einer
Reduktion des motorisierten Verkehrs und zur
Starkung des FuBverkehrs.

Die Umgestaltung und Erneuerung des Markt-
platz-Ensembles ist eine der Sanierungsmalinah-
men mit der gréBten Strahlkraft. Zusammen mit
der Umgestaltung des historischen Genthiner
Marktplatzes zur attraktiven Aufenthaltsflache
tragt die Sanierung der den Marktplatz sdumen-
den Gebdude zu einem aufgewerteten histori-
schen Erscheinungsbild von hoher touristischer
Anziehungskraft bei. Mit der gestalterischen Auf-
wertung des Marktplatzes und der Stadt- und
Kreisbibliothek mit angegliederter Touristinfor-
mation wurden wichtige touristische Anziehungs-
punkte nachhaltig gesichert.

Die Sanierung der Innenstadt von Genthin hat
nicht zuletzt eine besondere Bedeutung fir die
Bilrger von Genthin. Allem voran kénnen alle von
den Sanierungen der Strallen und Platze profitie-
ren. Insbesondere richtete sich die stadtebauli-
che SanierungsmaRRnahme direkt an die Genthi-
ner Gebaudebesitzer. Die zahlreichen sanierungs-
bedirftigen Gebaude im Privatbesitz tribten
einst die historische Erscheinung der Genthiner
Innenstadt. Im Sanierungszeitraum konnten etwa
200 Gebdude modernisiert und instandgesetzt
werden. Jede einzelne Gebaudesanierung war ein
Meilenstein auf dem Weg zu einem aufgewerte-
ten historischen Stadtbild.

Trotz der maligeblichen Aufwertungen im Stadt-
kern von Genthin in den letzten Jahren, ist eine
stadtebauliche SanierungsmaBnahme nie als in
sich abgeschlossen zu betrachten. Vielmehr gibt
die SanierungsmafRnahme einen Anstol} fiir eine
positive Stadtentwicklung, die sich in der Zukunft
fortsetzen soll.







Brandenburger StraRe
Dattelner Stralle
Grofe Schulstralle
HagenstraRe

Kleine Schulstralle
Kleine MarktstralRe
Magdeburger StraRRe
Marktplatz
Mihlenstralle
PoststraRe

Rathaus Innenhof

Parkplatz LindenstraRe

Parkplatz Dattelner StraRe

Parkplatz BahnhofstralRe

Parkplatz BahnhofstraRe/ PoststralRe
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Einnahmen- und
Ausgabenubersicht

Eigenmittel der Stadt
3.498.000 Euro

Zweckgebundene
Einnahmen (z. B.
Ausgleichsbetrage)
1.271.000 Euro

Stadtebaufordermittel
des Bundes und des Landes |
6.089.000 EUrQ oo i

Einnahmen: 10.859.000 Euro

Alle Betrdge wurden auf volle Tausender gerundet.
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ErschlieBungsanlagen Modernisierung/ Instandsetzung

3.763.000 Euro privater Gebaude

2.821.000 Euro

Bau von Ersatzwohnungen
37.000 Euro

Modernisierung/ In-
standsetzung gemein-
deeigener Gebaude
1.794.000 Euro

Freilegung von
Grundstiicken

274.000 Euro . .
Abwicklung der Sanierung

73.000 Euro

Vorbereitung der

OrdnungsmaRnahmen Sanierung (inkl.
(inkl. Grundstiickserwerb) Sanierungstragerleistungen)
414.000 Euro 1.681.000 Euro

Ausgaben: 10.859.000 Euro
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Abschlussdokumentation - Genthin



