Stadt Genthin Sitzungsperiode 2019 - 2024

Informationsvorlage 2019-2024/Info-283
Status: offentlich
Bereich Fachbereich Bau und Stadtentwicklung (BAU) Erstellungsdatum: 12.03.2024
Bearbeiter Frau Tesch Aktenzeichen 61.13.03
Betreff:

Regionaler Entwicklungsplan- 4.Entwurf des Sachlichen Teilplans "Ziele und Grundsatze zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur- Zentrale Orte/Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge/Grol¥flachiger Einzelhandel

Sachverhalt:

In dem 4. Entwurf des
Sitzungsdatum Gremium Regionalen
Entwicklungsplan -Sachlichen Teilplans wird die Einheitsgemeinde Genthin weiterhin als
Grundzentrum mit Mittelzentrumscharakter.

Zu beteiligende Gremien

Kurze Zusammenfassung nur fur die Einheitsgemeinde Genthin

ANLAGE 1
DAS ZENTRALE-ORTE-KONZEPT DER PLANUNGSREGION MAGDEBURG
Sachlicher Teilplan ,,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — Zentrale
Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroRflachiger Einzelhandel fiir die
Planungsregion Magdeburg“

Regionalversammlung vom 28.06.2023 (RV 07/2023)

Die fachliche Grundlage zur Festlegung der Zentralen Orte bildet die Theorie der Zentralen Orte des
Geographen Walter Christaller, der das Modell der rdumlichen Entwicklung in den 1930er Jahren
entwarf. Die These besteht darin, dass Siedlungen in einer Landschaft raumlich-funktional
miteinander in Beziehung stehen und dass diese hierarchisch gegliedert sind. Der Zentrale Ort
bestimmt sich dadurch, dass dieser Uber die ortlichen Bedurfnisse hinaus, zentrale Dienste und Guter
fur die Versorgung des Umlandes vorhalt (Einzugsbereich). Man unterscheidet dabei insbesondere
Ober-, Mittel- und Grundzentren, die entsprechend ihres Einzugsbereiches, Einrichtungen und
Angebote fur die Bewohner vorhalten. Das Oberzentrum ist von einem Ring aus Mittelzentren
umgeben, der wiederum von einem Ring aus Grundzentren umgeben ist. Die Theorie der Zentralen
Orte weist heute lediglich Allgemeingiltigkeit auf. Durch den zunehmenden globalen Austausch von
Waren und Gitern hat sich die historisch gewachsene Verknipfung von Siedlung und umgebender
Landschaft gelockert. Die Grundannahme der Theorie der Zentralen Orte geht von einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung aus, die so flir die Planungsregion Magdeburg nicht zutrifft. Es gibt
unterschiedliche Bevolkerungsentwicklungen sowohl im landlichen Raum als auch im Verdichtungs-
bzw. teilweise im Ordnungsraum. Der Aspekt der Sicherung der zentral6rtlichen Funktionen steht im
Spannungsfeld zwischen einer ricklaufigen Bevolkerung und der damit verbundenen Tragfahigkeit
von zentral6rtlichen Einrichtungen. Dies gilt insbesondere fiir den landlichen Raum. Im Verdichtungs-
bzw. teilweise auch im Ordnungsraum ist hingegen eine Siedlungszunahme durch Verkehr,
Ausweisung von Wohnbauland und gewerblichen Bauflachen zu beobachten. Diese als
Suburbanisierung bezeichnete raumliche Entwicklung hat sich in den letzten Jahren bereits wieder
abgeschwacht und tendiert in Teilen zu einer Reurbanisierung, was durch die
Bevolkerungsentwicklung des Oberzentrums Magdeburg in den letzten Jahren zum Ausdruck kommt.
Einer der fur die Raumentwicklung entscheidenden Faktoren ist die demografische Entwicklung im
Land Sachsen-Anhalt. Die bevdlkerungsspezifische Entwicklung stellt das derzeitige soziale, das
wirtschaftliche und damit auch das raumliche Geflige vor zukiinftige Herausforderungen.
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Gemal § 4 Nr. 3d LEntwG LSA sind aktuell folgende 12 Verbands- bzw. Einheitsgemeinden diinn
besiedelt mit weniger als 70 Einwohner/ km? : Barby, Elbe-Heide, Elbe-Parey, Flechtingen, Genthin,
Gommern, Jerichow, Kénnern, Mockern, Obere Aller, Oebisfelde-Weferlingen, Westliche Borde.

Kreisfreie Stadt Einwohner Flache in ha Bevolkerungsdichte
EW/km?
Genthin 13.582 23.075 59

Die Arbeitsplatzzentralitat errechnet sich aus den Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SvB) am
Arbeitsort durch SvB am Wohnort und betragt bspw. fuir den Bérdekreis 0,84. Die durchschnittliche
Arbeitsplatzzentralitat aller Einheits- und Verbandsgemeinden des Bordekreises liegt mit 0,68 deutlich
unter dem Kreiswert und bedeutet, dass eine hohe Spanne zwischen den einzelnen
Verwaltungseinheiten vorherrscht (Gemeinde Sommersdorf APZ = 0,12 und Gemeinde Zielitz APZ =
2,66). Tabelle 5: Arbeitsplatzzentralitat der laut LEP LSA 2010 festgelegten Zentralen Orte Stadt

Stadt SvB SvB APZ APZ durchschnittlich
am Arbeitsort am Wohnort
Gent 5.084 5.375 0,95 1,14

Die Arbeitsplatzzentralitat der Zentralen Orte héherer Kategorie liegt Gber einem Wert von 0,85 und
verdeutlicht die Bedeutung der Zentralen als Arbeits- bzw. Wirtschaftsstandort. Auch hier gibt es eine
Spannbreite zwischen MZ Stal¥furt APZ = 0,85 und MZ Haldensleben APZ = 1,66. Durchschnittlich
ergibt sich eine Arbeitsplatzzentralitat aller Zentraler Orte héherer Kategorie von 1,14.

Anhand der APZ z&hlen in der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg das Oberzentrum
Magdeburg sowie die Mittelzentren Aschersleben, Bernburg (Saale), Burg, Haldensleben,
Oschersleben (Bode), Schonebeck (Elbe) und Stal¥furt und das Grundzentrum mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums Genthin zu den bedeutendsten Arbeitsorten. Der Durchschnittswert der APZ
dieser Zentralen Orte liegt bei 1,11 und damit deutlich Gber dem Durchschnittswert der grundzentralen
Prifkandidaten (APZ < 1).

Teilraum 5 — Burger Vorflaming (wird Genthin eingeordnet)

Im Teilraum 5 — Burger Vorflaming kdnnen 22.973 Einwohner nach Prufschritt 1 keinen Zentralen Ort
in 15min mit dem MIV erreichen. Der Teilraum 5 — Burger Vorflaming umfasst eine Flache von ca. 967
km? und hat somit eine geringe Besiedlungsdichte von rund 24 Einwohnern/km?. Damit gehért er zu
den dinn besiedelten Raumen mit weniger als 70 Einwohnern/km? gemal § 4 Ziffer 3d
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA 2015, S. 170), in denen laut Ziel
Z 39 LEP LSA 2010 von den darin angegebenen Kriterien zur Festlegung von Grundzentren
abgewichen werden kann, wenn Erreichbarkeit und Tragféahigkeit nicht in Ubereinstimmung zu
bringen sind. Betrachtet wird der gesamte Uberwiegend zum Burger Vorflaming gehérende Raum von
der Elbe zwischen den Stadten Burg und Genthin sowie zwischen den Stadten Burg, Magdeburg und
Gommern bis an die dstliche Grenze der Planungsregion Magdeburg. Moégliche Orte mit mehr als
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1.500 Einwohnern zwischen den Stadten Burg und Genthin sind die Orte Parey und Glsen. Da die
Orte Parey und Glsen benachbarte Orte der Gemeinde Elbe-Parey sind und der Ort Parey mehr
Einwohner, den Sitz der Verwaltung und den Standort der Sekundarschule hat, wird der Ort Gusen
nicht naher untersucht. Mégliche Orte mit mehr als 1.500 Einwohner zwischen den Stadten Burg,
Magdeburg und Gommern sind die Stadte Mdckern und Loburg.

Der Versorgungsbereich von Parey Uberlagert sich mit dem von Grundzentrum mit TF MZ Genthin
und Prifkandidat Jerichow. Genthin weist selbst mehr als 3.000 Einwohner auf und wird als
tragfahiger Zentraler Ort betrachtet. Sowohl Jerichow als auch Parey befinden sich in
diinnbesiedelten Gebieten (EG Jerichow: 25 EW/km2 , EG Elbe-Parey: 59 EW/km2 ). Beide Orte
unterschreiten zwar die Mindestgré3e von 3.000 EW im Zentralen Ort sind aufgrund ihrer Lage und
Funktionalitat sowie der Anzahl der Einwohner im jeweiligen Versorgungsbereich als Kandidaten fur
ein Grundzentrum geeignet. Die Arbeitsplatzzentralitat wird mit einem Wert von 0,33 ermittelt und
entspricht dem niedrigsten Wert aller Priitkandidaten. Auch aufgrund seiner reizvollen Lage zwischen
Elbe und Elbe-Havel-Kanal hat Parey eine sehr hohe Bedeutung als Wohnort. Uber die LandestralRe
54 wird Parey mit den Ortsteilen seiner Einheitsgemeinde und an die Bundesstral3e 1 verbunden. Die
nachstgelegenen Zentralen Orte mit grundzentraler Versorgung (Genthin und Burg) sind ca. 15 bzw.
20 km entfernt. Der nachste Bahnhaltepunkt ist ca. 6 km aulRerhalb in Gusen.

Mit der Stellungnahme zum REP wird die Anpassung an den Landesentwicklungsplan LSA
gefordert, aus dem hervorgeht, dass Genthin kiinftig als Mittelzentrum geflihrt werden soll

Die Regionale Planungsgemeinschaft wird dber die am 29.02.2024 beschlossenen
Freiflachenphotovoltaikflachen in Kenntnis gesetzt.

Anlagen:

Beschlossene FF-PVA -Gesamtflache
Dretzel FF- PVA- Kartenausschnitt
Gehlsdorf-FF-PVA Kartenausschnitt
Genthin- FF-PVA Kartenausschnitt
Gesamtflache FF-PVA Kartenausschnitt
Parchen FF-PVA Kartenausschnitt
Tucheim FF-PVA Kartenausschnitt

(Frau Turian) (Herr Gunther)
Fachbereichsleiter/in BlUrgermeister



