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Aktivseite Bilanz

31.12.2022 Vorjaht
€ € €
Anlagevermdgen
Immaterielle Verm&gensgegensténde
Entgeltlich erworbene Lizenzen 639,36 275,35
Sachanlagen
Grundstficke mit Wohnbauten 10.314.454.68 10.907.410,52
Grundstiicke ohne Bauten 123.727 51 123.727,51
Betriebs- und Geschéfisausstaitung 7.387.48 10.445.579,67 9.328,39
Anlagevermdgen insgesamt 10.446.219,03 11.040.741,77
Umlaufvermégen
Unfertige Leistungen u. andere Vorrite
Unferige Leistungen 1.123,559,28 916.337,70
1,123.559,29
Forderungen und sonstige
Vermigensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung 59,075,561 38.644,68
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.8567,69 0,00
Sonstige Vermégensgegenstinde 130.211,58 191.144,76 206.146,81
Filissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituwten 1.034.649 42 1.139.614,28
Bausparguthaben 9.096,91 9.034,58
Bifanzsumme 12.804.668,41 13.350.519,92
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Passivseite

31.12,2022 Vorjahr
€ € £

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 500.000,00 500.000,00
Kapitalriicklage 3.742,360,89 3.742.360,89
Verlustvortrag -4.056.476,20 -3.941.627,35
Jahrestiberschuss (im Vorjahr: Jahresfehlbetrag) 55,597,688 -114.848,85
Elgenkapital insgesamt 241.482,37 185.884,69
Riicksteliungen
Sonstige Riickstellungen 124.297,35 266.660,58
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten
gegenltber Kreditinstifulen 8.238.638,32 9.819.232,58
Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 2.009.715,15 1.879.747,23
davon gegentber Gesellschaftern (2.008.715,15) {1.879.747,23)
Erhaltene Anzahlungen 827.745,07 991.024,04
Verbindlichkelten aus Vermiztung 22.447,05 11.341,95
Verbindlichkeiten
aus anderen Lieferungen und Leistungen 208.166,55 173.845,83
Sonstige Verbindlichkeiten 348,67 12.407.059,82 405,10

davon aus Steuern: (348,87) (405,10}
Rechnungsabgrenzungsposien 31.825,87 32.373,84
Bitanzsumme 12.804.669.41 13.350.518,92
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Gewinn- und Verlustrechneng
far die Zeit vom 01.01.-31.12,2022

2022 Varjahr
[ € €

Umsatzerigse

@} aus der Hausbewirischaftung 2.500.625,15 2.448.747,96

b) aus Befreuungstétigkeit 4.082,88 4.082,88

¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.800,00 2.597.308,03 2.800,00

Erhéhung (+) oder Verminderung (-) des Bestandes

an unfertigen Lelstungen 207.221,59 £8.799,64]
Sonstige betriebliche Errige 84.848,42 360.314,48
Aufwendungen

fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung 1.588.033,44 1.673.397.30
o) Autwendungen tlr andere Lieterungen und

Leistungen 180.784,68 1.768.818,13 178.024,24
‘Rohergebnis 1,120.659,91 1.033.323,42
Personalzufiwand

a) Gehslter 44.678,75 43.051,07
1b) soziale Abgaben und Aufwenduagen fir

Altersversorglng 11.890,06 56.568,81 11.402,85
davon far Altersversorgung: 1.741,68 (1.678,97)

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-

stinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 595.322,77 626.337,86
Sonstige betriebliche Aufwendungen 196.776,05 195.305,34
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 12,16 85,72
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 168.707,41 168.595,26 218.921,78}
Ergebnis nach Steuern 103.397,03 -61,688,76
{Sonstige Steuern 47.759,35 53.249,09
Jahresliberschuss /-ehlbetrag (-) 55.597,68 -114.848,85




Pareyer Wohnungsbalgesellschaft mbH
Schiatersirafie 3
39317 Eibe-Parey, OT Parey

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

A

Allgemeine Angaben

Die Pareyer Wohnungshaugesellschaft mbH hat ihren Sitz in Elbe-Parey, Schiiterstrafie 3 und ist

eingetragen in das Handelsregister B Nr. 776 beim Amisgericht Stendal.

Die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH ist eine kleine Kapitalgeseilschaft.

Der voriegends Jahresabschluss ist grundsatzlich nach den handelsrechtiichen Vorschriften in der Fassung des
Bilanzrichtlinje-Umsetzungsgesetzes (BERUG) vom 17, Juli 2015 (HGB n. F.} far kleine Kapitalgesellschaften
aufgestellt worden. Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von den grofenabhéngigen Ereichterungen des § 288
Abs.1 HGB filr Kleine Kapltalgesellschaften teilweise Gebrauch gemacht. Die Verordnung {iber Formblatter far die
Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsurternehrmen wurde beachtet.

Die Gewinn und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Zur Vergrerung der Klarhelt der Darstellung werden die Restlaufzeitvermerke zu Forderungen und
Verbindllichkeiten in den Anhang verlagert,

Der Jahresabschluss wurde unter der Priamisse der Unternehmensfortfthrung aufgestellt.

Wesentliche Grundlage hierfir Ist die mit den finanzierenden Banken forigeschriebens Sanferungsvereinbarung

fiar den Zeifraum 01. Juli 2017 bis 30. September 2023. Die Fortschreibung der zum 30. September 2023 auslaufenden
Sanierungsverelnbarung ist aufgrund eingetretener Verzégerungen Im vierten Quartal 2023 beabsichtigt.

Bilanzierungs-~ und Bewerfungsarunedsitze

For die Aufstellung des Jahresabschlusses sind unverandert dem Vorjahr nachiolgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden mafgebend:

DHe immateriellen Vermdgensgegenstande sind zu den Anschaffungskosten bewertet und werden
planmaRig linear mit 33,3% bis auf einen Erinnerungswert abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaifungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert um planmafige
{lineare)} Abschreibungen. Die Abschreibungssitze betragen fiir Wohngebgude 2 %, fir Garagen und
AuBenantagen 10 % und fir Stellpidtze 5,3 %.

Die Abschreibungen auf Zugénge von Modemisierungskosten wurden enisprechend der Restnutzungs-
dauer der Wohngebéude vorgenommen,

AufterplanméBige Abschreibungen wurden wegen voraussichilich dauernder Wertminderung auf Grund-
stiicke und Gebéude im Berichtsjahr in Héhe von 0 TEUR, im Vorjahrin Hbhe von 0 TEUR
vorgenommen (2016: 1.848 T EUR; 2011 bis 2015: 4.443 T EUR).

Die Betriebs-und Geschéftsausstattung Ist zu den fortgefithrifen Anschaffungskosten ausgewiesen.
Die Abschreibungssaize betragen zwischen 5 % und 33 %.

In Bezug auf die Bilanzierung geringwertiger Anlagegiiter wird handelsrechtlich die steuerrecht-

liche Regelung des § 6 Abs. 2 EStG analog angewendet. Geringwertige Anlagegiiter mit Anschaffungs-
oder Hersteliungskosten von bls zu 800,00 EUR werden im Jahr der Anschaffung oder Herstellung voll
abgeschrieben und gleichzeitig als Abgang behandeli.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerecheten Betrisbs- und Helzkoster ausgewie-
sen, die mit den anfallenden umlagefihigen Aufwendungen angesetzt werden. In Abhéngigkeft von
der Leerstandsquote werden Abschlige verrechnet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde, die erst nach dem Abschlussstichtag rechilich
entstehen, bestehen nicht.
1




Die Ferderungen und sonstigen Vermbgensgegensiédnde werden zum Nennwert ausgewiesen. Fiir
Ausfallrisiken sind Wertberichtigungen abgesetzt.

Die flissigen Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Aus- hzw. Einzahlungen vor dem Abschlussstichtag,
soweit sie Aufwendungen bzw. Ertrage fiir einen bestimmten Zeltraum nach diesem Zeitpunkt darstellen,

Die sonstigen Riickstelfungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
kelten, Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach vernunfiiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen
Erfillungsbetrages. Bei der Rlckstellungsbewertung werden gegebenenfalls klinftige Kosten- und
Preissteigerungen einbezogen.

Die Verbindlichkeiten sind mit threm Erfifllungsbetrag angesetzt,

Erliuterungen zur Bifanz und Gewinn- und Veriustrechnung

1. Biianz

Zum Anlagevermégen wird auf den Anlagespiegel (Anlage | zum Anhang) verwiesen.

In dem Posten "Unfertige Lelstungen” sind ausschlieBlich Varleistungen der Gesellschaft auf noch
nicht abgerschneie Heiz- und Betriebskosten mit den Mietern in Héhe von 1.123,6 TEUR enthalten.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde haben mit Ausnahme von Anspriichen auf
Férdermittel (TEUR 115,5), die in 2023 (TEUR 72,2) und In 2024 (TEUR 43,3) fllig werden, eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Die Gesellschaft verwahrt Treuhandguthaben im Rahmen der Verwaltung fremder Mieteinhelten mit
einem Gesamtwerf von 38.829,30 EUR.
Treuh&nderisch werden Kautionen fiir die Verwaltung eigener Besténde in Héhe von 123,177,061 EUR gefithrt,

Die Kapitalriicklage beiragt unveréindert 3.742,4 TEUR.

Die sonstigen Rickstellungen befreffen: TEUR
Beiriebskosten 105,0
Verdffentlichung 0,3
Personalaufwand 0,0
Abschiuss-, Pritfungs-und Steuerberatungskosten 19,0

1243

Die Verbindlichkeiten enthalten keine Betrige groReren Umfanges, die erst nach dem Abschiussstich-
tag rechilich entstehen.

Zu den Fristigkeiten der Verbindlichkeiten einschlielich deren Sicherheiten wird auf den Verbindlich-
keitenspiegel (Anlage Il zum Anhang) verwiesen.

Die Verbindlichkelten gegentiber anderen Kreditgebern enthalten die Sanierungsbeitrdge (gemaR Sanierungs-
konzept) der Gesellschafter in Hhe des iibernommenen Kapitaidienstes.
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il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Erirdge (84,9 TEUR) beinhalten folgende Erfréige von nicht untergeordneter Bedeufung.

JEUR

- Versicherungsentschidigungen 13,0
- Auflosung von Ricksteltungen 64,0
- Misterirage werber. Forderungen 39
- Ertrége frilhere Jahre 2.2
83,1

Dic sonsligen befrisblichen Aufwendungen (198,8 TEUR) buinhullen e, lolgende poriodenfremde
und betriebsleistungsfremde Aufwendungen sowie folgende Aufwendungen von nicht untergecrdneter Bedeutung:

JEUR
- Aufwendungen Sanierungskonzept 118,4
- Abschreibungen und Ausbuchung ven Forderungen 4,5
- Aufwendungen frltherer Jahre 2,2

im Berichisjahr wurden keine auBerplanmiRigen Abschrelbungen auf das Anlagenvermogen aufgrund
voraussichtlicher dauerhafter Wertminduerung gema® § 253 Abs. 3 5. 5 HGB vorgenommen (Vorjahr: 0,0 TEUR).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sanstige finanzielle Verpfiichtungen aus Miet- und Leasingvertragen sowie dem Dienstleistungsver-

trag zur Geschéftsbesorgung bestehen in Héhe von 180,8 TEUR p.a.

Sonstige Angaben

Es bestehen {olgende anzugebende Haftungsverhéltnisse:

Flassige Mittel (freuhénderische Konten) des verwalteteten Wohnungsbestandes bzw. Mietsicherheifen werden
getrennt vom eigenen Vermagen gehalten. Sie betragen zum 31.12.2022 38.310,48 EUR (Vorjahr: 41.078,77 EUR)
sowie 123.177,01 EUR (Vorjahr: §4.361,60 EUR).

Die Gesellschaft beschéttigte im Geschéftsjabr 2022 durchschaittlich folgende Mitarbeiter:

2022 2021
kaufménnische/technische Angestellte 1 1
Geringfilgig Beschaftigte 2 2

Das vom Abschlusspriifer filr das Geschaftsjahr 2022 aufwandswirksam erfasste Gesamthonorar
befragt 10,7 TEUR,; es betrifft Abschiussprifungsleistungen.

Nachtragsbericht:

Nach Schluss des Geschafisjahres sind keine Vorgéings von besonderer Bedautung fur die wirtschaftliche
Lage der Gesellschaft eingetreten.

Zu erwéhnen ist, dass die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH den Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Wohnungsbaugeselischaft Mckem mbH zum 31.12.2023 gekiindigt hat.
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Geschaftsflihrung:

Herr Holger Wunderlich, M.A. Real Estate Management, Weferiingen,
Geschaitsilhrer der Wohnungsbaugesellschaft Mackern mbH, Mdckern,

Auf die Angabe der Beziige der Geschaftsfihrung wird gemaR § 288 Abs. 4 HGB verzichtet,

Aufsichisrat:

Am 28. Okiobker 2014 beschioss die Gesellschafterversammiung den Aufsichtsrat nicht neu zu
zu besetfzen.

Verschiag fiir die Verwendung des Ergebrisses:

Der Geschéftsfithrer schidgt der Gese!lschafterversammlung vor, den Jahrestiberschuss 2022 in Hahe
von 55.597,68 EUR zusammen mit dem Verlustvorirag in Hohe von 4.056.476,20 EUR auf neue
Rechnung vorzutragen.

-

'
Hol§er Wunderlich
Mdckemn, den 16.10.2023 Geschéftsfithrer
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Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH

LAGEBERICHT

flir das Geschiftsjahr 2022

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH ist ein kommunales Wohnungsunternehmen mit den
Geselischaftern Gemeinde Elbe-Parey sowie der Stadte Genthin, Jerichow und Méckern.
Gegenstand und Zweck der Gesellschaft sind die Vermietung, Verwaltung, Unterhaltung von
Wohnungen und Garagen. Schwerpunkt ihrer wirtschaftlichen Tatigkeit ist die Wohnraumversor-
gung fur breite Bevélkerungsgruppen im Einzugsbereich der Gesellschaft mit eigenem Grundbe-
sitz.

Darliber hinaus erbringt die Geselischaft Hausverwaltungs-Dienstleistungen fiir Dritte.

Die Geschéaftsfilhrung und die kaufménnische Geschéftsbesorgung fiir die Pareyer Wohnungs-
baugesellschaft mbH erfolgen seit dem 01.05.2014 durch die Wohnungsbaugesellschaft Méckern
mbH auf der Grundlage eines Geschéftsbesorgungsvertrages.

2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogenen Rahmenbedingungen

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland war im Jahr 2022 gepragt von den Folgen des
Krieges in der Ukraine, sowie den extremen Energiepreiserhéhungen. Hinzu kamen verstarkte
Material- und Lieferengpasse, sowie massiv gestiegene Preise in allen Wirtschaftsbereichen.
Auch die Beschrankungen durch die Gorona-Pandemie wirkten sich im Jahr 2022 noch teilweise
aus. Trotz dieser schwierigen Bedingungen konnte sich die deutsche Wirtschaft im vergangenen
Jahr insgesamt gut behaupten.

Im Jahresdurchschnitt 2022 stieg die Zahl der Erwerbstatigen mit Arbeitsort Sachsen-Anhalt
leicht um 1,7 Tsd. auf 994,8 Tsd. Personen (+0,2 %). Zum Anstieg im Jahr 2022 trug insbeson-
dere die gestiegene Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten bei. Die Zahl der mar-
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ginal Beschaftigten sowie der Selbststéndigen und mithelfenden Familienangehérigen war hin-
gegen weiterhin rickiaufig. Dies ergaben erste vorléufige Berechnungen des Arbeitskreises ,Er-
werbstatigenrechnung der Lénder"."

Lieferengpésse, Materialknappheit, gestiegene Energiepreise — die Folgen von Corona-Pande-
mie und Ukraine-Krieg haben auch den Bausektor erheblich beeinflusst. Wie das Statistische
Bundesamt (Destatis) mitteilt, waren nahezu alle Baumaterialien im Jahresdurchschnitt 2022
noch einmal deutlich teurer als im Vorjahr, als es bereits hohe Preissteigerungen gegeben hatte.?

Die Betriebe des Bauhauptgewerbes (Hoch- und Tiefbau sowie Vorbereitende Baustellenarbei-
ten) Sachsen-Anhalfs erwirtschafteten in den Monaten Januar bis Dezember 2022 einen bauge-
werblichen Umsatz in Héhe von 2,77 Mrd. EUR, wie das Statistische Landesamt mitteilt. Im Ver-
gleich zum Vorjahr nahm der Umsatz damit nominal {nicht preisbereinigt) um 4,6 % zu. Dabei
hatten 5 der 6 Bausparten nominal hohere Umsétze als vor Jahresfrist. Alleine der gewerbliche
und industrielle Hochbau verbuchte einen um knapp 2,0 % rickldufigen Umsatz. Betrachtet man
das gesamte Jahr 2022 wurde die Umsatzdynamik von den Bauakiivititen im Wohnungsbau
(+28,4 Mill. EUR bzw. +7,8 %) und im gewerblichen und industriellen Tiefbau (+58,9 Mill. EUR
bzw. +7,9 %) getragen, rund 43 % aller baugewerblichen Umsétze wurden in diesen Bereichen
erzielt. Die Zunahme des nominalen Umsatzes ist allerdings auch auf die deutlich gestiegenen
Baupreise zurlickzufiihren. Der reale (preisbereinigte) Umsaiz ging dagegen 2022 um 10,3 %
gegeniiber dem Vorjahr zurtick, Dieser Riickgang betraf alle 6 Bausparten gleichermafen. Die
héchsten Umsatzeinbuen verzeichneten auch hierbei die Betriebe des gewerblichen und indust-
riellen Hochbaus (-16,4 %).3

Das Bruttoinlandsprodukt, umfassendster Ausdruck fir die volkswirtschaftliche Gesamtleistung
einer Region, wuchs in Sachsen-Anhalt 2022 gegeniiber dem Vorjahr preisbereinigt um 2,6 %.
Damit konnte fir Sachsen-Anhalt ein besseres Ergebnis als filr Deutschland (+1,8 %) und Ost-
deutschland ohne Berlin (+2,3 %) ausgewiesen werden.4

Die Jahresdurchschnittsteuerungsrate lag in Sachsen-Anhalt 2022 bei 8,3 % und damit deutlich
Uber der Rate von 3,5 % im Jahr 2021, wie das Siafistische Landesamt mitteiit. Seit dem Be-
richtsjahr 1994 (+3,5 %) wurde keine hihere Inflation gemessen. Der starkste Anstieg in Verlauf
des letzten Jahres wurde im Monat September mit 10,7 % ermittelt. Auch zweistellige Teuerungs-
raten gegeniiber einem Vorjahresmonat wurden seit 1994 nicht mehr beckachtet. Der Verbrau-
cherpreisindex erreichte im Verlauf des Jahres ein mittieres Niveau von 118,1 % (20135 = 100).

Preissteigerungen im Bereich Energie waren im gesamten Kalenderjahr 2022 in aller Munde. Der
Anstieg der Energiepreise, zusammengefasst in der Hauptgruppe Wohnung, Wasser, Strom, Gas
und andere Brennstoffe, spiegelte sich in der durchschnittlichen Erhéhung um 10,0 % zum Vor-
jahr wieder. Die starke Entwicklung um 41,0 % der Preise fiir Haushaltsenergie belastete die
Burgerinnen und Birger besonders. For Heizél, einschlieltlich Betriebskosten (+78,8 %), Gas,
einschlieltlich Betriebskosten (+54,9 %), festen Brennstoffen (+27,0 %), Fernwérme u. A. (+22,5
%) sowie Strom (+17,2 %) wurden Verbrauchende mit sehr hohen Jahresdurchschnittsteuerungs-
raten fur Haushaltsenergietréger konfrontiert. Die Abschaffung der EEG-Umlage, die Absenkung
der Mehrwersteuer fiir Gas, Strom und Fernwarme von 18,0 % auf 7,0 % sowie die Dezember-
soforthilfe wirkten dabei preismindernd, konnten die hohen Steigerungen allerdings nicht ausglel-
chen. D&mpfenden Einfluss im Bereich des Wohnens hatte die Teuerung der tatsdchlichen Net-
tokaltmiete, welche durchschnittlich um 0,8 % Uber dem Niveau 2021 lag und zur Basis 2015 =
100 einen relativ niedrigen Indexstand von 107,2 erreichte, iberwiegend an Bestandsmieten ge-
messen.®

i Pressemitteilung STALA Sachsen-Anhalt Nr, 15/2023 vom 24.01.2023
2 PESTATIS, Pressemitteliung Nr. N 006 vemn 01, Februar 2023

3 Pressemitteilung STALA Sachsen-Anhalt Nr. 4172623 vom 20.02.2023
4 Pressemitteilung STALA Sachsen-Anhait Nr, 81/2023 vom 30.03.2023
5 Pressemittellung STALA Sachsen-Anhalt Nr, 07/2023 vom 13.01,2023
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Preistreibend auf den Baustellen wirkten sich vor ailem die gestiegenen Energiepreise aus, Me-
talle insgesamt waren 2022 um 26,6 % teurer als im Vorjahr. Flachglas, was Giblicherweise fiir
Fenster, Glastliren oder -wénde verwendet wird, verteuerte sich 2022 um 49,3 % im Vergleich
zum Jahresdurchschnitt 2021, Zum Vergleich: Der Erzeugerpreisindex gewerblicher Produkte
insgesamt legte im Jahresdurchschnitt 2022 um 32,9 % gegenliber 2021 zu. Ohne Beriicksichti-
gung der Energiepreise waren die Erzeugerpreise 14,0 % hoher als im Jahresdurchschnitt 2021.
Die Preise fir Baumaterialien aus Holz entwickelten sich uneinheitlich. So verteuerten sich HDF-
Faserplatten (+ 46,0), Spanplatten (+ 33,4 %) oder Fenster-, Turrahmen aus Holz (+ 24,4 %) im
Jahresdurchschnitt 2022 gegentiber dem Vorjahr deutlich. Gleichzeitig stiegen dle Preise flir Bau-
holz {+ 1,3 %) oder Dachlatten (+ 9,3 %) im gleichen Zeitraum unterdurchschnittiich. Die Preise
fiir Konstruktionsvollholz gingen sogar um 11,9 % zurtick. Im Jahr 2021 hatte es insbesondere
bei Konstruktionsvollholz, Dachiatten und Bauholz starke Preissteigerungen gegeben.6

Die rund 574 000 Hauptmieterhaushalte in Sachsen-Anhalt haben im Jahr 2022 durchschnittiich
24,3 % ihres Einkommens fiir die Miete ausgegeben. Diese Mietbelastungsquote gibt den Anteil
der Bruttokaltmiete (Nettokaltmiete zuzlglich verbrauchsunabhéngiger Betriebskosten) am
Haushaltsnettoeinkommen an. Dieser Wert liegt unter dem bundesdeutschen Durchschnitt in
Héhe von 27,8 %.7

im Jahr 2022 verbuchte Sachsen-Anhalt einen Rekordwanderungsgewinn von 40 357 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern. Wie das Statistische Landesamt mitteilt, fihrie dieser Gewinn trotz
Geburtendefizit von 22 775 Personen innerhalb eines Jahres zu einem Bevélkerungswachstum
von 17 390 Personen bzw. 0,8 %. Zuletzt gab es 2015 einen Bevélkerungsgewinn von 9 922
Personen. Die positive Entwicklung der Zuziige nach Sachsen-Anhait war 2022 auf eine stirkere
Zuwanderung von ausléndischen Personen zurlickzufihren. Wichtigster Herkunftsstaat im Aus-
tand war 2022 die Ukraine.8

im Landkreis Jerichower Land insgesamt betrug das Geburtendefizit im Jahr 2022 955 Personen
und ist gegentiber dem Vorjahr (819) weiter angestiegen. Dem steht ein enormer Zuwanderungs-
gewinn in Hohe von 2105 Einwohnern gegeniiber, so dass insgesamt die Bevoikerung im Land-
kreis um 1138 Einwohner angewachsen ist. Die Gesamibevélkerung im Landkreis betrug 90256
Einwohner (Vorjahr 89118).

Die akiuellen Bevélkerungsentwicklung im Einzugsbereich unserer Gesellschaft im Jahr 2022
stellt sich folgendermaRen dar. In der Stadt Jerichow ist die Bevélkerung stabil geblieben, die
Einwohnerzahl ist mit 6786 (-2) nahezu auf dem Stand des Vorjahres (6788).
In der Gemeinde Elbe-Parey, der Stadt Genthin und der Stadt Méckern ist hingegen ein deutlicher
Zuwachs der Bevilkerungszahlen festzustellen. Dieser Betragt fir Elbe-Parey + 76, fiir Genthin
+283 und flir Mdckern +140 Einwohner. Alle vorgenannten Kommunen konnten im Berichtszeit-
raum klare Zuwanderungsgewinne verzeichnen und das weiterhin bestehende Geburtendefizit
ausgleichen.®

Der Verband der Wohnungswirtschaft Sachsen-Anhalt versendete am 13.07.2023 ein Positions-
papier mit dem Titel ,Das Dach brennt lichterloh!” an Landtags- und Bundestagsabgeordnete.
Der Verband stehe ,vor den groiten Herausforderungen der letzten 30 Jahre®, heiltt es darin. Es
bestehe ,dringender Handlungsbedarf".

Verbandsdirektor Jens Zillmann spricht von einem ,unheilvolien Cocktail* an Problemen, die zu-
sammenkéamen, Da sei zum einen der demografische Wandel. Schon heute liege der Leerstand
in den kormmunalen Wohnungen bei fast 15 Prozent. Dieser Trend werde sich frotz Ansiedlungs-
politik weiter verschérfen. Die Intel-Ansiediung wird in Genthin und Elbingerode nicht viel Wirkung
entfaiten®, sagt Zillmann.

6 DESTATIS, Pressemitteitung Nr. N 008 vom 01. Februar 2023
7 Pressemitteflung STALA Sachsen-Anhait Nr. 86/2023 vom 31,03.2023
8 Pressemitteflung STALA Sachsen-Anhalt Nr. 174/2023 vom 13.06.2023

9 Statistischer Bericht Bevblkerungsstand, Natariiche Beviikerungsbewegung, Wanderungen 2022; STALA Sachsen-Anhalt
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Zurm anderen sehen sich die Wohnungsunternehmen fir Investitionen kaum mehr in der Lage.
»Die Explesion der Baukosten, der rasante Zinsanstieg, das Férdermittelchaos des Bundes sowie
die Energiepreisentwicklung bedeuten vielerorts das Aus im Wohnungsbau®, heilt es im Schrei-
ben. Viele Banken vergaben gar keine Kredite mehr an Wohnungsunternehmen, sagt Zillmann.
Die ausbleibende Bautatigkeit filhre zudemn zu starken Einbriichen bel der Bauwirtschaft.

Auch vor den Kosten der Energiewende und des geplanten Heizungsgesetzes warnen die kom-
munalen Wohnungsunternehmen. Die Kosten fiir den Heizungsaustausch wilrden im Schnitt zu
Mieterhhungen von 1,87 Eurc pro Quadratmeter fiihren, hat der Verband ausgerechnet. Nicht
zuletzt kritisiert der Verband einen politischen Stillstand. ,Die Politik schaut gleichglltig zu, wie
wir Instrumente der Daseinsvorsorge gegen die Wand fahren®, sagt Zilimann. Man brauche hé-
here Zuschiisse fir den Wohnungsbau, Vom Land seien daftr im Jahr 2022 nur 5,7 Millionen
Euro zur Verfligung gestellt worden. Die Baupolitk des Bundes wird im Brandbrief als fiir Sach-
sen-Anhalt ,realitatsfern und unsinnig" beschrieben. Der Fokus liege zu stark auf dem Neubau
von 400 000 Wohnungen. Dabei mUsste auch die Sanierung der Bestandswohnungen im Osten
geférdert werden. 10

Die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft steht im Wettbewerb mit einer Wohnungsbatgenossen-
schaft und zu privaten Grundstiicksbesitzermn, die ihrerseits Wohnraum in unterschiedlicher Lage
und Ausstattung anbieten. Dennoch kann eingeschatzt werden, dass die Gesellschaft den Woh-
nungsmarkt in ihrem Einzugsbereich prégt.

2.2 Darstellung des Geschiaftsverlaufs der Pareyer Wohnungshaugesellschaft mbH
2.2.1 Hausbewirischaftung

Unsere Gesellschaft verfigte am Bilanzstichtag im eigenen Bestand wie im Vorjahr Uber 656
Wohnungen. Zusatziich existiert eine weitere Eigentumswohnung. Von den 656 Wohnungen wur-
den 389 Wohnungen stillgelegt und sind nicht mehr zu vermieten, so dass noch 597 Wohnungen
mit insgesamt 33.488,56 m? Wohnfl&che bewirtschaftet wurden. Weiterhin befanden sich, wie im
Vorjahr, 87 Miet- und Pachtgaragen (Garagengebsude im Eigentum der P&chter) im Bestand.

Die durchschnittliche monatliche Kaltmiete (Soll) bezogen auf die Wohnfliche konnte durch Miet-
erhdhungsmaBnahmen im Geschéftsjahr 4,73 €m? (Vorjahr 4,60 €/m?) gesteigert werden und
liegt damit flr das Vorjahr auf dem Niveau des Branchendurchschnitt im Jerichower Land von
4,72 €/m? gemaR Kennzahlenvergleich der wohnungswirtschaftlichen Verbénde in Sachsen -
Anhalt.

Aufgrund der Zuwanderungen konnte im Jahr 2022 ein Anstieg des Leerstandes gestoppt wer-
den. Zum 31.12.2022 standen zuséatzlich zu den stillgelegten Wohnungen 84 Wohnungen leer
(Vorjahr: 85).

Die Leerstandsquote konnte gegentiiber dem Vorjahr unter Hinzurechnung der stiligelegten Leer-
standswohnungen bei 21,8% stabil gehalten werden. Die Gesamtanzah! der leerstehenden Woh-
nungen betragt damit 143 Wohnungen. Im Branchendurchschniit betrug der Leerstand bei den
kommunalen Wohnungsunternehmen im Land Sachsen-Anhalt 2022 12,62%.

Die Flukfuationsquote lag im Geschaftsjahr 2022 mit 10,6 % (Vorjahr: 11,0 %) tiber dem Bran-
chendurchschnitt. Fiir die kommunalen Wohnungsunternehmen in Sachsen-Anhalt lag die Fluk-
tuationsquote im Jahr 2021 bei 10,2 %.11

10 Pressebericht Volksstimme vom 14.67.2023

11 Kennzahlenvergleich VAWdWg Sachsen-Ahalt 2021
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2020 2021 2022
Einziige 69 52 64
Auszige 64 66 63
Vermietungshilanz 5 -14 1

Die Vermietungsanschlussquote betrug im Geschaftsjahr 101,6% (Vorjahr: 78,8%). Der Bran-
chendurchschnitt fir das Jahr 2021 lag bei 93,7% bei kommunalen Wohnungsunternehmen. Dis
positive Entwicklung ist auf Zuziigen aus Krisengebieten, wie der Ukraine zurfickzufiihren.

Eine Analyse der Kiindigungsgrinde im Geschaftsjahr 2022 ergab, dass die Anzahl der Ausziige
kaum beeinflusst werden kann.

Die Entwicklung fiir das Folgejahr 2023 zeigt wieder einen moderaten Anstieg des Leerstands in
Folge der demografischen Entwicklung.

Die Mitbewerber der PWG stehen vor den gleichen Herausforderungen. Eine erhebliche Abwan-
derung von Mietern zu Wettbewerbern innerhalb des Einzugsgebiets der PWG ist nach Ansicht
der Geschaftsfilhrung nicht festzustellen.

Die Entwicklung der Leerstandskasten seit dem Jahr 2012 steilt sich wie folgt dar,

o 2022 2021 2020 © 2019 2018 2017 - 2016 2015 2014 - 2013 2012
Pos. .. Tsd.€ Tsd. €2 Tsd€ Tsd.£ Tsd€ Tsd.€. Tsd € Ted £ Tsd.€ Tsd £ Tsd. €

Erlosschmélerungen

Nettokaltmiete 2280 2334 2854 2934 3708 280,7 470,14 3982 3015 2544 204,2
Betriebskosten fir

leerwohnungen 651 682 827 1245 1245 1444 1222 965 808 637 607
Leerstandskosten p.a.

gesamt 2593,1 301,6 3681 4179 4953 4251 592,3 494,7 3823 3181 2649
Leerstandskosten

kumuliert 4353,4 4060,3 3758,7 3390,6 2972,7 2477,4 2052,3 1460,0 965,3 583,0 2649}

Fur die Instandhaltung und instandsetzung sowie Modernisierung des Bestandes einschl. AuRen-
anlagen wurden 3950 Tsd. € (ohne Riickbaukosten) aufgewandt (Vorjahr 323,7 Ted. €).
Auf die Wohnfidchen bezogen ergibt sich ein Betrag von 11,79 €/m?, dieser liegt Giber dem Vor-
jahreswert von 9,61 EUR/m?, jedoch deutlich unter dem Branchendurchschnitt von 18,00 EUR/m?
im Jahr.

Die Vermietbarkeit des Bestandes war im Berichtszeitraum gegeben.

2.2.2 Befreuung

Flr Dritte werden im Rahmen von Hausverwaltungsveririgen 11 Wohnungen und 8 Gewerbe-
einheiten betreut,

Hierfir wurden wie im Vorjahr Erlése im Umfang von 4,1 Tsd.€ erzielt.
2.2.3 Bautdtigkeit, Invesfitionen

Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr neben der Instandhaliung keine aktivierungspflichtigen In-
vestitionen filr Bestandsobjekte durchgefiihrt.

2.2.4 Verkaufsgrundstiicke
Im Jahr 2022 sind keine Verkéufe erfolgt.
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2.2.5 Personal

Auf der Grundlage eines Geschaftsbesorgungsvertrages nimmt die WBG Méckern seit dem
01.05.2014 die kaufméannische Geschéftsbesorgung und Geschéftsfithrung fir die PWG wahr.

Die PWG nimmt weitgehend mit eigenem Personal die Vermarkiung, Vermietung und Verwaltung
ihres Bestandes vor. Die WBG Mackern tibernimmt die fachliche Anleitung, die Urlaubs- und
Krankheitsveriretung fiir den PWG-Mitarbeiter und unterstiitzt bei der Vorbereitung und Durch-
fahrung gréferer Instandsetzungsmalnahmen.

Am 31.12.2022 waren neben dem teilbeschéftigten Geschaftsfithrer ein vollbeschaftigter Verwal-
tungsangesteliter und eine geringfugig beschattigte Mitarbeiterin angestellt.

Die Geselischatt ist nicht Mitglied eines Arbeitgeberverbandes. Die Vergiitungen der Beschiftig-
ten wurden in Anlehnung an den Tarifvertrag fur den éffentlichen Dienst (TV6D) vereinbart.

Flr die gesefzlich vorgeschriebene Beratung auf dem Gebiet des Gesundheits- und Arbeitsschut-
zes wurde im Zusammenwirken mit der Wohnungsbaugeselischaft Mtckern mbH ein externes
Unternehmen verpflichtet,



Parayer Wohnungsbaugesellschaft mbH Lagebericht 2022 Seite 7

2.3 Darsfeliung der Lage des Unternehmens
2.3.1 Vermdgenslage

31. Dezember Verande-
2022 2021 rungen
TE % T€ % TE
Aktiva
Lang- und mittelfristiges
Vermégen
Sachanlagen 10.4486,2 88,0 11.0407 88,8 -594 .5
Sonstige Vermdgenswerte 434 0,4 115,5 0,9 “72.1
10.489,6 884 11.156,2 89,7 -666,6
Kurzfristiges Vermégen
Ubriges Vorratsvermégen 195,8 1,6 0,0 0,0 195,8
Forderungen und
sonstige Vermbgens-
gegenstande & ARAP 147,7 1,2 129,3 1,1 18,4
Liguide Mittel 1.043,7 8,8 1.148,7 9,2 -105,0
1.387,2 11,8 1.278,0 10,3 109,2
Bilanzvolumen 11.876,8 100,0 12.4342 1000 -557.4
Passiva
Lang- und mittelfristiges
Kapital
Eigenkapital 2415 2,0 185,9 1.5 55,6
Verbindlichkeiten 4.735,6 339 57569 46,3  -1.021,2
4.977.1 419 5,942,8 47,8 -965,6
Kurzfristiges Kapital
Rickstellungen 1243 11 2587 2,1 -1324
Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungen 6.775,4 57,0 8.234,8 50,1 540,6
6.899,7 58,1 8.491,5 52,2 408,2

Bilanzvolumen 11.876,8 100,0 12.434,3 1000 557 4
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Das Anlagevermdgen verringerie sich gegeniiber dem Vorjahr um 594,5 Tsd. €. Dies ist (berwie-
gend auf planmafige Abschreibungen zuriickzufuhren. Die sonstigen Vermdgenswerte resultie-
ren aus den lang- und mittelfristig anstehenden Auszahlungen der Abrissfordermittel.

Die Unfertigen Leistungen in Hohe von 1958 Tsd. € resultieren aus der Saldierung Unfertiger
Leistungen und Erhaltener Anzahiungen.

Die Forderungen sind um 18,4 Tsd.€. angestiegen. Dies ist hauptsédchlich den Forderungen aus
Vermietung geschuldet, welche um 20,4 Tsd.€ gegeniiber dem Vorjahr angestiegen sind.

Die Entwicklung der fliissigen Mittel ist in der Kapitalfiussrechnung unter 2.3.2 ersichtlich.

Das langfristige Fremdkapital liegt nach dem auergewéhnlichen Riickgang im Jahr 2021 bei
4.877,1 Tsd£. Dies ist aut den Umstand zuriickzufiihren, dass die Fortschreibung der zum
30.06.2022 ausgelaufenen Sanierungsvereinbarung noch nicht vereinbart und unter Konditions-
anpassung aus der Bankenrunde vom 14.09.2022 bis zum 30.08.2023 verldngert wurde. Aus den
auslaufenden Sanierungskonditionen sowie den verginbarten Darlehenskonditionen ergibt sich
im Umkehrschluss die Erhdhung der kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Durch planméfige Tilgung konnten die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten um
580,6 Tsd.€ vermindert werden. Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern sind durch
Passivierung der Sanierungsbeitrdge der Geselischafter abziglich planméRiger Tilgungen um
saldiert 130,0 Tsd. € angestiegen. Mit Beschlissen 02/2023 und 03/2023 - der Gesellschafter-
versammiung vom 22.06.2023 ist eine Niederschlagung der Forderungen und die Haftentlassung
der PWG flir diese Darlehen vereinbart worden. Damit wird fiir das folgende Geschéftsjahr die
Reduzierung der Verbindlichkeiten gegeniibar Gesellschaftern erreicht und eine wesentliche Ver-
besserung der Eigenkapitalquote erzielt.

Das Eigenkapital erhoht sich in Folge des Jahrestiberschusses um 55,6 Tsd. €. Die Eigenkapl-
talquote liegt mit 2,0% marginal Uber dem Wert des Vorjahres und liegt weiter deutlich unterhalb
des Branchendurchschnitts gem&f Kennzahlenvergleich VdW Sachsen-Anhalt 2021 von 53,1%.

Der Vermégensaufbau der Gesellschaft per 31.12.2022 ist hinsichtlich der Fristigkeit von Ver-
mogens- und Schuidteilen nicht ausgeglichen. Dem Anlagevermégen i.H. v. 10,4 Mio.€ steht
lang- und mittelfristig zur Verfiigung stehendem Kapital i.H. v. 5,0 Mio.€ gegentber.

Die Vermdgenslage ist im Hinblick auf die bestehende Unterdeckung nicht geordnet.
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2.3.2 Finanzlage
2022 2021
T€ T

Laufende Geschéaftstatigkeit
Jahresergebnis 55,6 -114,8
Abschreibungen auf Anlagevermégen 595,3 626,3
Verénderung der Riickstellungen -132,4 1424
Gewinne aus Anlagenabgang 0,0 73,1
Zinsaufwendungen 168,7 218,9
Zinsertrage -0,1 -0,1
Sonstige Aktiva -142,1 -233,8
Sonstige Passiva -116,1 -33,8
Cashflow aus laufender Geschéaftstitigkeit 428,9 678,2
Investitionstafigikeit
Investitionen in immaterielle Vermégensgegenstinde 0,0 0,0
Investitionen in Sachanlagen -0,8 -0,3
Einzahlungen aus Anlagenabgang 0,0 10,0
Erhaltene Zinsen 0,1 0,1

-0,7 8,8
Einanzierungstétigkeit
PlanméaRige Tilgungen -580,7 -588,0
Zunahme Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern
(Ubernahme Kapitaldienst) 130,0 134,6
Erhaltene Férdermittel 86,2 856
Gezahlte Zinsen -168,7 -218.8
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit -533,2 -586,7
Verdnderung des Finanzmittelbestandes -105,0 101,3
Stand 1. Januar 1.148,7 1.047.4
Stand 31. Dezember 1.043,7 1.148,7

Der Finanzmittelbestand ist im Geschéftsjahr 2022 um 105,0 Tsd. € reduziert. Die Verringerung
des Finanzmittelbestandes (T€ 105,0) resuitiert aus dem Mittelabfluss aus der Finanzierungsta-
tigkeit (T€ -533,2), welcher nichf durch den Cashflow aus laufender Geschafistatigkeit gedeckt
werden konnien.
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Die Gesellschaft ist im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen in vollem Umfang fristge-
maf nachgekommen. Wahrend des gesamten Geschéftsjahres stand unter Konditionsanpas-
sung der bis zum 30. Septemnber 2023 fortgefiihrten Sanierungsvereinbarung ausreichend Liqui-
ditat aus Eigenmittein zur Verfligung. Kontokorrentkredite wurden nicht in Anspruch genommen.

2.3.3 Ertragslage
2022 2021 Verdnder
ungen
TE % T€ % TE

Umsatzerldse aus der Hausbe-
wirtschaftung 2.550,6 91,7 2.448,7 95,5 1419
Andere Umsatzerldse und Er-
trige 27,6 1,0 47,3 1,8 -19,7
Bestandsverdnderungen 207,2 7.3 68,8 2,7 138,4

28254 1000 25648 1000 2606
Betriebskosten und Grundsteuer -1.204,9 -42,6 -1.007,7 -39,3 -197,2
Andere Aufwendungen -180,8 -6,4 -178,0 -G,8 -2.8
Instandhaltungsaufwand -385,0  -14,0 -323,7 -12,6 -71,3
Personalaufwand -56,6 -2,0 -54,5 -2,1 -2,1
PlanméRige Abschreibungen -5953  -21,1 -626,3 -24,4 31,0
Zinsaufwand -168,7 -6,0 -218,9 -8,5 50,2
Ubrige Aufwendungen -231,4 -8,2 -135,4 -5,3 -96,0

L2BRT 1003 28445 991 2882
Betriebsergebnls ~7,3 -0,3 20,3 0,9 -27.6
Zinsergebnis 0,1 0,1 0,0
Neutirales Ergebnis 62,8 -135,2 198,0
Ergebnis vor Steuern 55,6 -114,8 1704
Jahresergebnis 55,6 -114,8 170,4

Der Anstieg der Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung gegeniiber dem Vorjahr um
141,9 Tsd.€ resultiert zum einen aus hdren Sollmietenertragen, welche auf die im Jahr 2022 re-
alisierten Mieterh6hungen zurlickzufithren sind. Zum anderen wurden héhere Erlése aus abge-
rechneten Betriebskosten erzielt. Auch die Erlésschmalerungen konnten leicht reduziert werden.

Bel den Betriebskosten kommt es durch den Ukrainekrieg ausgelste Energiekrise und Inflation
zu Kostensteigerungen von 197,2 Tsd.£€. Die anhaltenden Preissteigerungen im Baugewerbe sor-
gen flir einen Anstieg des Instandhaltungsaufwandes. Bei den Zinsaufwendungen konnte Ein-
sparungen erzielf werden. In Summe verschlechtert sich das Betrishsergebnis um 27,6 Tsd.€.

Im Wesentlichen konnte durch die Auflésung von Riickstellungen ein neutrales Ergebnis von
62,8 Tsd.€ erzielt werden. Im Gegensatz zum Vorjahr sind keine Verluste und nennenswerte
Aufwendungen entstanden.

Es konnte ein Jahresiiberschuss von 55,6 Tsd.€ erzielt werden, der jedoch im Wesentlichen
aus der Aufldsung von Rilckstellungen resultiert. Fir das negative Betriebsergebnis von

-7,3 Tsd.€. sind trotz verbesserter Ertragslage die enorm gestiegen Kosten und weiterhin der
strukiurelle Wohnungsleerstand verantwortlich,
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3. Prognosebericht

Grundlage fir die Planungstatigkeit ist die im Juli 2017 mit den Banken und Gesellschaftern ab-
geschlossene Sanierungsvereinbarung filr den Zeitraum 2017-2022 und der bei der Bankenrunde
vom 14.09.2022 erfolgten Fristverlangerung bis 30.09.2023 unter Anpassung der Konditionen mit
Reduzierung des Kapitzaldienstes um 1% p.a. .

Die Geschaftsfiihrung geht gemaR aktualisierter Planung mit Stand vom Marz 2023 bei wesent-
lichen Planungsgréfen von folgender Entwicklung im Jahr 2023 gegentiber dem Geschaftsjahr
2022 aus:

Die Sollmieten steigen aufgrund zum 01.04.2023 wirksam werdender Mieterhdhungen um 39,5
Tsd.€. Die Erlésschmaéierungen und die Betriebskosten filr Leerstand erhdhen sich jeweils um
11,4 Tsd.€ bzw. um 3,3 Tsd.€, davon ausgehend, dass mit einem welteren Anstieg des Leerstan-
des im Jahr 2023 zu rechnen ist.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége bleiben auf gleichem Niveau. Der Aufwand fiIr Instandhaltung
steigt gegeniiber dem Vorjahr um 86,7 Tsd.€ und néhert sich damit dem brancheniblichen Durch-
schnitt an. Durch die Baupreissteigerungen wird sich voraussichtlich kein deutliches Mehr an
MaRnahmen realisieren lassen.

Der Personalaufwand steigt im Geschaftsjahr 2023 erneut um 1,1 Tsd. €. In den sonstigen be-
trieblichen Aufwendungen des Jahres 2022 sind die Kosten zur Fortschreibung des Sanierungs-
konzeptes mit 118.4 Tsd.€ enthalten. Bereinigt um die Zusatzkosten der Sanierungsvereinbarung
liegen die sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Jahr 2023 voraussichtlich bei 150,0 Tsd.€.
Das Geschafisbesorgungsentgelt bleibt im fiir den Zeitraum 2023 unveréndert.

Die Abschreibungen verandern sich nicht. Beim Zinsaufwand ist aufgrund steigender Kapital-
marktzinsen mit einem Anstieg von 1,3 Tsd.€ zu rechnen.

Voraussichtlich wird im Jahr 2023 ein Jahresfehlbetrag in Héhe von 101,7 Tsd.€ entstehen.

Die planméRigen Tilgungen sowie die Sanierungsheitrage der Geselischafter bieiben 2023 un-
verandert. Die filissigen Mittel erhéhen sich um 43,3 Tsd. €.

Die Entwicklung des Eigenkapitals im Geschéftsjahr 2023 und den Folgejahren wird entschei-
dend davon abhéngen, ob und in welcher Héhe aullerplanméRige Abschreibungen auf das An-
lagevermégen in Folge der Leerstandseniwicklung vorgenommen werden missen.
Von besonderer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang der Umstand, dass im Rahmen der
Fortschreibung des Sanierungskonzeptes und der dazu in der Gesellschafterversammiung vom
22.06.2023 erfolgten Beschiuss, auf die bisher in den Haushalten der Gesellschaftergemeinden
ausgewiesenen Forderungen gegentiber der PWG aus Sanierungsbeitrdgen verzichtet wird. Da-
mit entfallen bei der PWG die Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern und die Eigenkapital-
quote erhoht sich deutlich. Weiterhin wurde die Haftentlassung der PWG fiir die Altschuldendar-
lehen beschlossen.

Die Geschéftsbesorgung durch die WBG-Méckern wurde zum 31.12.2023 durch die Gesellschaf-
ter gekiindigt. Die Verwaitung erfolgt zukinftig durch die Gesellschaft mit eigenen Mitarbeitern in
Eigenregie.

Es wird davon ausgegangen, dass die Unternehmensfortfilhrung durch die vorgenannten Ma3-
nahmen nachhaltig abgesichert werden kann.
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4. Chancen- und Risikobericht

Im Juli 2017 wurde eine Sanierungsvereinbarung mit den drei betroffenen Gesellschaftern und
den Glaubigerbanken abgeschlossen. Sowoh! die Gesellschaft als auch die Geselischafter und
die Glaubigerbanken verpflichten sich, entsprechende Sanierungsbeifrédge zu erbringen, um den
Fortbestand der Gesellschaft zu gewahrleisten. Diese Sanierungsvereinbarung hat eine Laufzeit
vom 01.07.2017 bis zum 30.06.2022.

Nach der Bankenrunde vom 14.08.2022 ist eine Verlangerung zur Fortschreibung der Sanie-
rungsvereinbarung zum 30.09.2023 vereinbart worden. Aufgrund noch andauernder Priffung von
Umschuldungen im Rahmen der Restrukturierung der Finanzverbindlichkeiten wird hier eine Ver-
idngerung bis November 2023 angestrebt.

Die bisher geftuhrten Gespriche mit den beteiligten Gléaubigern und der Finanz- und Wirtschafts-
beratung Dr. Winkler GmbR, weiche bereits die Aktualisierung des Sanierungskonzeptes entwor-
fen hatte, lassen darauf schiieRen, dass eine Fortschreibung einer aktualisierten Sanierungsver-
einbarung maoglich ist.

Die Unternehmensfortfihrung der Geselfschaft fir den Zeitraum nach Ablauf der vereinbarten
Fristverldngerung zum 30.09.2023 ist von der Fortschreibung einer mittel- bis langfristig gelten-
den tragfahigen Sanierungsvereinbarung mit den beteiligten Glaubigerbanken und Gesellschaf-
tern abhangiy. Bis zum Abschluss einer tragféhigen Sanierungsvereinbarung muss von einer Ge-
féhrdung des Fortbestandes der Gesellschatt ausgegangen werden.

Ein Ziel aus der Bankenrunde, die volistandige Ubernahme des Kapitaldienstes fir die Altschul-
dendarlehen, sowie die Niederschlagung der Forderungen, die die Gesellschafter aufgrund des
geleisteten Sanierungsbeitrags gegeniiber der PWG habe, ist mit Beschlussfassungen der Ge-
sellschafterversammiung am 22.06.2023 erfolgt.

Eine weitere geplante Mainahme ist, im Rahmen esiner Portfolichetrachtung zukiinftig die Verau-
Rerung einzelner Objekte mit dem Ziel den Verschuldungsgrad der Geselischaft durch den Ver-
kaufserlds bei den Kreditinstituten zu reduzieren.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Gesellschaft auch weiterhin in einem strukiurschwachen
Gebiet ohne groRere Gewerbeansiedlungen und mit einem weiteren deutlichen Bevolkerungs-
riickgang befinden wird und somit die Mietertrage tendenziell sinken werden.

Wesentlich von Bedeutung ist, wie bereits im Prognosebericht genannt, der Umstand, dass im
Rahmen der Forischreibung des Sanierungskonzeptes, auf die bisher in den Haushalten der Ge-
sellschaftergemeinden ausgewiesenen Forderungen gegentiber der PWG aus Sanierungsbeifra-
gen verzichtet wird. Durch den Entfall der Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern wird sich
die Eigenkapitalquote signifikant erhdhen.

Dem Risiko einer bilanziellen Uberschuldung kann durch diese MaRnahme wirksam entgegnet
werden. Die Gesellschatt sieht ihren Arbeitsschwerpunkte darin, die Vermietung ihrer Bestinde
weiter zu verbessern und die Sanierungsvereinbarung konsequent umzusetzen.

Risiken fir die kiinftige Entwicklung des Untemnehmens ergeben sich insbesondere aus der ak-
tuell hohen Inflation, verbunden mit tberproportional steigenden Energie- und Rohstoffkosten.
Dies schiagt sich vor allem auch in stark gestiegenen Bau- und Instandhaltungskosten nieder.

In Folge der steigenden Inflation wurde der Leitzins durch die EZB in mehreren Schritten erhoht,
was mit einem erheblichen Anstieg der Bauzinsen einhergeht und die Wirtschaftlichkeit von In-
vestitionen erheblich beeinflusst. Aufgrund des hohen Anteils an kurziristigen Verbindlichkeiten
besteht hier ein Risiko eines ansteigenden Kapitaldienstvolumens.

Die von der aktuellen Bundesregierung weiter verscharften Anforderungen der Energieeffizienz
und der Einsatz regenerativer Wéarmeerzeugung bel Wohngebauden werden zu Kostensteige-
rungen und hoherem Investitionsbedarf fithren.
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Bei erfolgreichem Abschluss der Sanierungsvereinbarung und einer stabilisierten Vermietungssi-
tuation besteht eine realistische Chance, dass die Geselischaft trotz demografischer Entwickiung
und der damit einhergehenden zunehmenden Alterung der Bevélkerung dazu in der Lage ist, thre
Besténde ordnungsgeméf zu bewirtschaften und gleichzeitig die Verschuldung weiter abzu-
bauen.

Mackern, 16. Okiober 2023

(Wunderlich, Geschéftsfiihrer)
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRIFERS

An die Pareyer Wohnungsbaugeselischaft mit beschrankter Haftung, Elbe-Parey

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Pareyer Wohnungsbaugeselischaft mit
beschréinkter Haftung - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der
Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlielilich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift. Dariiber hinaus haben wir den
Lagebericht der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mit beschrankter Haftung filr das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 geprifi.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschiuss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermitielt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsméRiger
Buchflihrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie
ihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2022 und

- vermittelt der beigefiigte Lagsbericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwickiung
zuireffend dar.

Gemé&R § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmatigkeit des Jahresabschiusses und des Lage-
berichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Pritfungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschluss-
prifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grund-
sétzen ist im Abschnitt ,\Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts” unsercs Bestitigungsvermerks welter-
gehend beschrisben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in UOberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priffungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Priffungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Wesentliche Unsicherheif im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstétigkeif

Wir verweisen insbesondere auf die Angaben in Abschnift 4. Chancen- und Risiko-
bericht des Lageberichts, in dem der geseizliche Verireter darlegt, dass in 2022 eine
Verldngerung zur [Fortschreibung der Sanierungsvereinbarung bis  zum
30. September 2023 vereinbart worden ist, dass die Gesellschaft aufgrund nech
andauernder Prifung von Umschuldungen im Rahmen der Restrukturierung der
Finanzverbindlichkeiten hier eine Verldngerung bis November 2023 anstrebt und
dass die Unternehmensfortfihrung der Gesellschaft fur den Zeitraum nach Ablauf der
Fristveridngerung von der Fortschrelbung einer mittel- bis langfristiy geltenden
tragféhigen Sanierungsvereinbarung mit den beteiligten Glaubigerbanken und
Gesellschaftern abhéngig ist. Bis zum Abschluss einer tragfahigen Sanierungs-
vereinbarung muss von einer Gefdhrdung des Foribestandes der Gesellschaft
ausgegangen werden. Wie in Abschnitt 4. Chancen- und Risikobericht des
Lageberichis dargestell, weist dies auf das Bestehen einer wesentlichen
Unsicherheit hin, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Forffihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann und ein  bestands-
gefdhrdendes Risiko im Sinne des § 322 Abs. 2 Satz 3 HGB darstellf. Unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschiuss und Lagebericht sind beziglich dieses
Sachverhalts nicht modifiziert.
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Verantwortung des gesetzlichen Vertreters fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Der gesetzliche Verireter ist verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahres-
abschluss unter Beachiung der deutschen Grundsatze ordnungsméaRiger Buchftihrung
ein den latsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Verm bgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Femer ist der gesetzliche Verlreter verant-
wortlich for die internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfihrung als nofwendig bestimmt hat, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen
- beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darsteliungen ist.

Bel der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Verreter dafiir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflhrung der Untermnehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschidgig,
anzugeben. Darlber hinaus ist er dafir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilan-
zieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtiiche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzfichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwickiung zutreffend darstelit. Femer ist der geseizliche Vertreter
verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen {Systeme), die er als notwendig
erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesefzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kénnen,
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Geselischaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschiuss sowie mit den bei der Prisfung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Varschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwickiung zutreffend darstellf, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellien deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung durchgefilhrte Prilfung eine wesentliche falsche Darsteliung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen k&nnen aus Verstdfien oder Unrichiigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschiusses und Lageberichis gefroffenen wirischaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung then wir pflichtgeméles Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaitung. Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichiigter cder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht, ptanen und fihren Prifungshandlungen als Reakiion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachwsise, die ausrsichend und geeignet sind,
um als Grundlage filr unsere Priiffungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darsteliungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdien
hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefohrende Darstellungen
bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontroflen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fUr die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrolisystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prafungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, sin Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben.
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beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetziichen Vertreter
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem
gesetzlichen Vertreter dargesteliten geschétzten Werte und damit zusammen-
héngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von dem gesetz-
lichen Vertreter angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfllhrung
der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenhelten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren.
Wir zishen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenhsiten kénnen jedoch dazu filhren, dass die Gesell-

. schaft inre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortflinren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschéftsvorfalie und Ereignisse so darsiellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméaBiger
Buchfilhrung ein den tatséichlichen Verhilinissen enisprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Eriragslage der Gesellschaft vermitielt,

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelie Bild von der Lage des
Unternehmens.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dar-
gesteliten zukunfisorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Priffungsnachweise voliziehen wir dabei insbesondere
die den zukunfisorientierten Angaben von dem gesetzlichen Vertreter zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
standiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
Zugrurde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wéhrend unserer Prifung feststellen.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei
Abschlusspriifungen.

Hannover, den 16. Oktober 2023

DOMUS Steuerberatungs-AG -
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Zweigniederlassung Hannover

o (&L

Brandt Kalbow LJ
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin

TS,
‘:)%«5??“] F UNG ‘9@
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A. PRUFUNGSAUFTRAG

Der Aufsichtsratsvorsitzende der

Stédtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH,
Genthin

(im Folgenden kurz Gesellschaft oder SWG genannt), hat uns mit Schreiben vom
27. Oktober 2023 aufgrund des Beschlusses des Aufsichtsrates vom 28. Septem-
ber 2023 den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 und den
Lagebericht gemaR § 316 ff. HGB zu prifen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsétze-
gesetz (HGrG), Uber das Ergebnis dieser Priifung berichten wir unter Abschnitt E.
und in Anlage VIII.

Fur den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegeniiber gemachten
Angaben tragt die Geschafisfuhrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschluss-
prifung ist es, auf der Grundlage der durchgefiihrten Prifung ein Urteil Gber den
Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben,

Der uber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsétzen des
IDW Prufungsstandards 450 n. F. (10.2021) erstelli. Da es sich nicht um eine gesetz-
lich vorgeschriebene Pritfung handelt, richtet sich der Bericht nur an das gepriifte
Unternehmen,

Wir bestatigen gemdlt § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben,

Unserem Auftrag liegen die als Anlage IX beigefiigten Allgemeinen Aufirags-
bedingungen fur Wirtschaftspriiffer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2017 zugrunde, die auch Geltung gegeniiber Dritten entfalten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

STELLUNGNAHME ZUR BEURTEILUNG DER LAGE DER GESELLSCHAFT
DURCH DIE GESCHAFTSFUHRUNG

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Geselischaft durch
den Geschaftsflihrer im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 und im Lage-
bericht. Darliber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a. die
Buchfihrung, Planungsrechnungen, Vertrge und Protokolle der Aufsichisrats-
sitztingen sowie Gesellschafterversammlungsprotokolle herangezogen.

Der Geschéftsfiihrer hat den Jahresabschluss unter der Prémisse der Fortfiihrung der
Unternehmenstétigkeit aufgestellt. Der Einschétzung des Geschéaftsfilhrers liegt ein
mehrjdhriger Wirtschaftsplan zugrunde.

Auf folgende weseniliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft durch den
Geschéftsfithrer weisen wir hin:

Die Situation in der Wohnungswirtschaft in Genthin hat sich durch die Unterbringung
einer gréfReren Zahl von Geflichieten deutlich verbessert. Allerdings muss davon
ausgegangen werden, dass diese Entwicklung nicht von Dauer ist.

Zum Bilanzstichtag bewirtschaftete die Gesellschaft 1.029 eigene Wohnungen
(Verjahr: 1.029) sowie eine Gewerbeeinheit {Vorjahr: eine).

Die Leerstandsquote aller zur Vermietung stehenden Wohnungen am 31. Dezem-
ber 2023 betragt 6,23 % (Vorjahresstichtag: 6,58 %) und die Leerstandsquote aller
leer stehenden Wohnungen (einschlieRlich der stillgelegten und der fiir den Abriss
vorgesehenen Wohnungen) 13,70 % (Vorjahresstichtag: 13,12 %). Der Leerstand ist
deutlich zuriickgegangen, im Wesentlichen ist die Unterbringung von Gefluchteten far
die Trendumkehr ursé&chlich.

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung sind in 2023 gegeniiber dem Vorjahr
um T€ 31,9 auf T€ 4.574,1 gestiegen. Der Anstieg resultiert insbesondere aus um
T€ 105,7 reduzierten leerstandsbedingten Erddsschmélerungen auf Sollmieten, bei
gleichzeitiger Verminderung der Umlagen um T€ 105,7. Die Sollmieten haben sich
um T€ 31,9 auf T€ 3.251,3 erhéht.

Im Berichtsjahr sind fir Instandsetzungen und fir laufende Instandhaltungen der
Wohnanlagen T€ 535,1 (2022. T€ 472,7) aufgewendet worden. Dies entspricht, nach
Abzug der Abrisswohnflachen sowie der stillgelegten Wcohnungen, im Durchschnitt
einem Instandhaliungsaufwand von 10,07 €/m? Wohnflache im Jahr 2023 (2022:
8,85 €/m? Wohnflache).

Aktivierungspflichtige Baumafnahmen wurden im Berichisjahr nicht durchgefihrt.
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Die Neuaufnahme von Darlehen erfolgte im Berichtsjahr nicht.

Fir das Berichisjahr wird ein Jahrestiberschuss in Héhe von T€ 480,0 {Vorjahr:
T€ 427,9) ausgewiesen. Die Verbesserung des Jahresergebnisses gegenliber dem
Vorjahr (+ T€ 52,1) resultiert insbesondere aus erhothten Umsatzeriésen aus der
Hausbewirtschaftung (T€ 31,9) sowie gestiegenen Zinsertrdgen (T€24,7) bei
gleichzeitigem Riickgang der Abschreibungen (T€ 48,3) sowie reduzierten Zins-
aufwendungen (T€ 22,9). Im Geschaftsjahr 2023 wurden keine auferplanméiigen
Abschreibungen auf Vermogensgestinde des Anlagevermégens vorgenommen
(Vorjahr: keine).

Die Eigenkapitalquote betrégt zum 31. Dezember 2023 52,9 % (Vorjahr: 50,4 %).
Die Liquiditét des Unternehmens war im Geschiéftsjahr 2023 jederzeit gesichert,

Nach der Planung fir die Geschaftsjahre 2024 bis 2028 werden im Geschéfts-
jahr 2024 ein Jahresfehlvetrag von T€ 237,3 und ab 2025 bis 2028 Jahresiiber-
schilsse in einer Bandbreite von T€ 89,0 bis T€ 294,9 ausgewiesen. Der Jahresfehl-
betrag im Geschéfisjahr 2024 wird durch den geplanten Abriss (Lorenzstrate 11-14)
verursacht. Nach erfolgter 6ffentlicher Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen
fur den Abriss wird die Gewdhrung der Férdermittel - entgegen der Planung -
voraussichtlich auskémmlich sein. Somit wird die Gesellschaft den Leerstand um
48 Wohnungen vermindern kénnen, ohne in groferem Umfang auf Eigenmittel
zurlickgreifen zu miissen.

Risiken der zukinftigen Entwicklung werden vor ailem in der Entwicklung des
Leerstandes aufgrund des Bevélkerungsriickgangs und der nur geringfigigen
Méglichkeit von Mieterh&hungen gesehen.

Nach Einschatzung der Geschaftsfithrung bleibt die Liquiditat unter Einhaitung und
Kontrolle der geplanten Entwicklung des Unternehmens gesichert und die
Vermdgenslage geordnet.

Die Aussagen zum Geschaftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntrnissen Uberein, Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der wesent-
lichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung der Gesellschaft erscheinen
uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist die
Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch den Geschéftsfilhrer im erforderlichen
Umfang zutreffend dargestelit.
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C._GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

l. _GEGENSTAND DER PRUFUNG

Gegenstand der Abschlusspriifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften (iber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie
erganzenden Vorschriffen des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsatze
ordnungsmafliger Buchfihrung. In Erweiterung des Prifungsauftrages gemal
§ 63 HGrG erstreckt sich die Priffung auch auf die Ordnungsmaiigkeit der
Geschaftsfihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften bli-
cherweise Riickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. Die
Aufdeckung und Aufkldrung strafrechilicher Tatbesténde, wie z. B. Untreuehandlun-
gen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auRerhalb der Rechnungslegung
begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsatzlich nicht Gegenstand einer Ab-
schlusspriifung. Im Verlauf unserer Pritfung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben,
die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hétten.

Unsere Prifung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Unternehmens
oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfuhrung zugesichert werden
kann.

Il._ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prifung des Jahresabschiusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ord-
nungsmaénliger Abschlusspriifung durchgefiihrt,

Danach ist die Prifung mit dem erforderlichen Maf} an Sorgfalt so zu planen und
durchzufithren, dass unter Beachtung der Grundsatze der Wesentlichkeit und der
Wirtschaftlichkeit falsche Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Ma-
nipulation der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrttimern, die
sich auf das durch den Jahresabschluss und Lagebericht vermittelte Bild der Vermao-
gens-, Finanz- und Eriragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Prifung regelmaRig keine -
ckenlose Prifung.

Unsere Priifung umfasst die Beuriellung der angewandten Bilanzierurigs- und Bewer-
tungsmethoden, der Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschétzungen
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sowie die Wirdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresabschlusses.
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Unserer Priifung liegt ein risikoorientierter Prifungsansatz zugrunde. Zu dessen An-
wendung haben wir zundchst Priifungshandiungen zur Risikobeurteilung durchge-
fuhrt und uns ein Versténdnis von der Gesellschaft sowie ihrem wirtschaftlichen und
rechtlichen Umfeld verschafft und darauf aufbauend mit den Unternehmenszielen und
-strategien sowie deren Umsetzung beschaftigt, um die Risiken zu bestimmen, die zu
wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung filhren kénnen, Ausgehend von den
Gesprachen mit der Unternehmensleitung und der Einsichtnahme in vorhandene Or-
ganisationsunterlagen der Gesellschaft haben wir uns dariiber hinaus nach pflichtge-
maRkem Ermessen von der Ausgestaltung des Internen Kontrollsystems ein Verstand-
nis verschafft und beurteilt, welche Mallnahmen die Gesellschaft, insbesondere zur
Sicherung der OrdnungsmaRigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungslegung, ergrif-
fen hat, um diese Risiken zu bewélitigen, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurtsil
zur Wirksamkeit des Internen Kentrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Auf Grundlage der Risikobeurteilung werden fir die Abschlussebene und die einzel-
nen Priffelder und den damit verbundenen Aussagen die entsprechenden kontroll-
basierten und aussagebezogenen Priifungshandlungen geplant. Ungeachtet der Ein-
schétzung des Risikos wesentlicher falscher Darstellungen werden bei wesentlichen
Priiffeldern aussagebezogene Prifungshandiungen durchgefiihrt.

Prifungsschwerpunkte werden entsprechend der Risikoeinschatzung im Rahmen der
Prifungsstrategie gebildet. Im Rahmen unserer Prifungsplanung haben wir folgende
Priufungsschwerpunkie gesetzt:

- Analyse des Rechnungslegungsprozesses
- Analyse des Prozesses der Jahresabschlusserstellung

Im Rahmen unserer Einzelfallpriifungen haben wir Bestatigungen ven Rechtsanwél-
ten der Gesellschaft eingeholt. Zur Pritfung der geschéfilichen Beziehungen mit Kre-
diinstituten haben wir uns zum 31. Dezember 2023 Bankbestatigungen zukemmen
lassen.

Saldenbestétigungen von Lieferanten wurden im Rahmen einer bewussten Auswahl
eingeholt.

Ausgangspunkt unserer Prafung war der von uns gepriifte Vorjahresabschluss zum
31. Dezember 2022.
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Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des [DW Prifungsstandards 350 n. F.
(10.2021) darauthin (berpriift, ob er den Grundsétzen der Vollstandigkeit, Richtigkeit,
Klarheit und Ubersichtlichkeit entspricht. Darliber hinaus haben wir gepriift, ob die
Darstellung der Lage des Unternehmens einschlieBlich der wesentlichen Chancen
und Risiken der kiinftigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wihrend der Prii-
fung gewonnenen Erkenntnissen {ibereinstimmt. Die Darstellung der kiinfigen Ent-
wicklung haben wir auf Plausibilitat, Widerspruchsfreiheit und Volistandigkeit geprift.
Dazu haben wir u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt.

Der Prifung nach § 53 HGrG haben wir den Fragenkatalog des Priifungsstan-
dards 720 des IDW zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfihrung und
der wirtschaftlichen Verhaltnisse zugrunde gelegt.

Die Prifungshandlungen haben wir in der Zeit vom 21, Mai bis 5. Juli 2024 mit
Unterbrechungen auf Grundlage der uns digital zur Verfiigung gestellten Unterlagen
in unseren Geschéaftsrdumen vorgenommen.

Wir weisen darauf hin, dass die gesetzlichen Vertreter fir die Rechnungslegung, die
dazu eingerichteten Kontrollen und die uns gegeniiber gemachten Angaben die Ver-
antwortung fragen. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung der
Buchfithrung und die gemachten Angaben im Rahmen einer pflichtgeméaen Prifung
zu beurteilen.

Alle erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Eine berufstibliche
Vollsténdigkeitserkldrung wurde uns Ubergeben. Der gesetzliche Vertreter der Stad-
tische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH hat uns in seiner abgegebenen Voll-
standigkeitserkldrung schriftlich versichert, dass die erteilten Aufklarungen und Nach-
weise vollsténdig sind. Ferner hat er erklart, dass alle Geschéftsvorfalle erfasst und
im Jahresabschluss und Lagebericht wiedergegeben sind.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

| ORDNUNGSMABIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Gesellschaft verwendet fiir ihre Buchfilhrung die Branchensoftware Immotion der
GAP Gesellschaft fur Anwenderprogramme und Organisationsberatung mbH,
Bremen. Die Ordnungsmafligkeit der eingesetzten Software wird durch ein Testat
eines unabhdngigen Sachverstdndigen bestatigt.

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gegeben ist.
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Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschéftsvorfille fort-
laufend, vollsténdig und zeitnah aufgezeichnet.

Alie erbetenen Aufkldrungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermoigensgegenstdnde und Schuldposten (Anlagenverzeich-
nisse, Grundbuchausziige, Verirdge, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Salden-
listen) und sonstige geeignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlieflich der Grund-
satze ordnungsmaBiger Buchfihrung und den Erfordernissen der Gesellschaft. |hr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tatigkeit der Gesellschaft abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen zu enthehmenden
Informationen fithren zu einer ordnungsgemalen Abbildung in Buchfiihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschluss

Die Geselischaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 HGB. Die
Gesellschaft hat nach ihrem Gesellschaftsvertrag einen Jahresabschluss in ent-
sprechender Anwendung der fir grof3e Kapitalgeselischaften geltenden Vorschriften
zu erstellen. Die Bilanz zum 31. Dezember 2023 und die Gewinn- und Verlust-
rechnung fur das Jahr 2023 sind ordnungsgemanR aus dem Buchwerk der Gesell-
schaft entwickelt und ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften fir grole Kapitalgesellschaften unter Beachtung der
Grundséize ordnungsmaBiger Buchfihrung und des Gesellschaftsvertrages auf-
gestellt worden. Die Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemanR aus dem von uns
gepriften Vorjahresabschluss ibernommen.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewerfung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.

Der Anhang enthdlt alle nach den deuischen handelsrechtlichen Vorschriften
erforderlichen Angaben und Erlduterungen. Von der Schutzklausel bei der Bericht-
erstattung im Anhang wurde geman § 286 Abs. 4 HGB zu Recht Gebrauch gemacht
{Geschaftsfilhrerbezige).
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3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriffen und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und den bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnissen. Er vermitielt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von
der Lage der Gesellschaft. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen
Entwicklung sind zutreffend dargestellt. Die Berichterstattung (iber die voraussicht-
liche Entwicklung der Gesellschaft ist zutreffend und vollstandig.

l. GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2023
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfithrung ein den tatsach-
lichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundliagen des Jahresabschlusses sind
in dem als Anlage | beigefiigien Anhang angegeben. Sie entsprechen den auf den
Vorjahresabschluss angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.
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Il. ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

1. Vermdgenslage

Zur Beurteilung der Vermégenslage, wie sie sich aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2023 ergibt, haben wir die Bilanzposten gruppenweise nach ihrer Fristigkeit unter
bzw. tber einem Jahr geordnet. Das Anlagevermdgen haben wir dabei insgesamt als
langfristig und das Umlaufvermégen sowie die sonstigen Riickstellungen als kurz-
fristig qualifiziert. Die Verbindlichkeiten haben wir entsprechend den Restlaufzeit-
angaben im Verbindlichkeitenspiegel (Anhang) aufgeteilt.

31, Dezember Verinde-
2023 2022 rungen
TE % T€ % T€

Aktivseite
Mittel- und langfristig
gebundenes Vermdgen
Immaterielle Vermdgens-
gegenstinde 6,3 0,0 46 0,0 1,7
Sachanlagen 21.409,6 81,8 22.4221 84,5 -1.012,5
Finanzanlagen 2,5 0,0 2,5 0,0 0,0

21.418,4 81,8 224292 84,5 -1.010,8

Kurzfristiges Verm&gen

Unfertige Leistungen 1.610,1 6,1 1.544 9 5,8 65,2

Forderungen und sonstige

Vermdgensgegensténde 69,0 0,3 125,3 0,5 -56,3

Liquide Mittel 3.075,7 11,8 2.439,0 9,2 636,7

Rechnungsabgrenzungs-

posten 1,8 0,0 1,8 0,0 0,0
4.756,6 18,2 4.111,0 15,5 645,6

Bilanzsumme 26.1750 100,0 26.540,2 1000 -365,2

Passivseite
Mittel- und langfristiges

Kapital

Eigenkapital 13.855,6 52,9 13.375,6 50,4 480,0

Verbindlichkeiten

Kreditinstitute 8.372.9 32,0 9.710,3 36,6 -1.337,4
22,2285 849 23.0859 87,0 -857.4

Kurzfristiges Kapital

Sonstige Riickstellungen 180,8 0,7 104,4 04 76,4

Verbindlichkeiten

Kreditinstitute 1.337,3 51 1.314,0 5,0 23,3

Ubrige Verbindlichkeiten 2.3547 9.0 1.973,3 7.4 3814

Rechnungsabgrenzungs-

posten 73,7 0,3 62,6 0,2 11,1

3.946,5 15,1 3.454,3 13,0 4922
Bilanzsumme 26.175,0 100,0 26.540,2 100,0 -365,2

74112 JA 2023




DOMUS AG

-14 -

Das Anlagevermdgen entwickelte sich wie folgt:

TE

Zugdnge

- Erwerb von Scftwarelizenzen 8,3

- Erwerb einer Grundsticksteilflache (saldiert) 2.8

- Erwerb einer Klimaanlage fiir Geschéftsgebaude 1,3

- Erwerb von Betriebs- und Geschéitsausstattung 26,8

- Anlagen im Bau 7.3
465

Abgidnge zu Restbuchwerten

- Grundstiicke ohne Bauten 31,8

- Betriebs- und Geschaftsausstatiung 0,0
319

Abschreibungen

- PlanméRige Abschreibungen -1.0254
_ -1.0254

-1.010,8

Das kurziristige Vermégen hat sich um T€ 845,6 auf T€ 4.756,6 erhoht. Ursdchlich
fur die Erhéhung sind im Wesentlichen der Anstieg der fliissigen Mittel um T€ 636,7
auf T€ 3.075,7, dem die Verminderung der Forderungen und sonstigen Vermégens-
gegenstande um T€ 56,3 auf T€ 69,0 gegenlbersteht. Die unfertigen Leistungen
(T€ 1.610,1; Vorjahr: TE€ 1.544,9) haben sich um T€ 65,2 erhoht.

Die Erhéhung des Eigenkapitals ergibt sich aus dem Jahresiberschuss (T€ 480,0).
Die Eigenkapitalquote befragt 52,9 % (Vorjahr: 50,4 %].

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben sich insgesamt um
T€ 1.314,0 aufgrund planm&Riger Tilgungen reduziert.

Die Riickstellungen betreffen im Wesentlichen ausstehende Betriebskosten-
rechnungen (T€ 81,2; Vorjahr; T€ 11,8), den Jahresabschluss und die Steuer-
beratung (T€ 17,9; Vorjahr: T€ 19,4}, unterlassene Instandhaltung (T€ 25,1; Vorjahr:
T€ 32,9) sowie die Archivierung (T€ 20,3; Vorjahr: T€ 20,3).

Die tibrigen Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten erhdhen sich um
insgesami T€ 392,5 auf T€ 2.428 4. Hierunter werden im Wesentlichen erhaltene
Anzahlungen (T€ 2.082,4; Vorjahr. T€ 1.783,7) sowie Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen (T€ 215,5; Vorjahr: T€ 133,7) ausgewiesen.
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Nach der herrschenden Bilanzlehre ist das lang- und mitielfristiy gebundene
Vermdégen fristenkongruent zu finanzieren. Ausgehend von der Bilanz haben wir
deshalb fir Analysezwecke dem lang- und mittelfristig gebundenen Vermégen das
Eigenkapital und die bestimmungsgemall nicht innerhalb eines Jahres falligen
Schuldposten gegeniibergestelit. Danach ergeben sich fir die Bilanzstichtage
31. Dezember 2023 und 31, Dezember 2022 folgende Finanzierungsstrukturen:

31. Dezember
2023 2022
TE % TE %

Lang- und mittelfristige Vermogens-

gegenstande 21.418,4 100,0 22.429.2 100,0
Eigenkapital 13.855,6 64,7 13.375,8 59,6
Unterdeckung | -7.562,8 -35,3 -9.053,6 -40,4
Mittel- und langfristiges Fremdkapital 8.372,9 39,1 9.710,3 43,3
Uberdeckung Il 810,1 103,8 656,7 102,9

Die Gegenbberstellung zeigt, dass das Anlagevermégen insgesamt zu 64,7 %
(Vorjahr: 59,6 %) durch Eigenkapital (Anlagendeckungsgradl) und zu 103,8 %
(Vorjahr: 102,9 %) durch langfristige Mittel {(Anlagendeckungsgrad |l) finanziert ist.

Vermégenslage und Finanzierung sind geordnet.
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2. Finanzlage

Zum 31. Dezember 2023 verfiigte die Gesellschaft Uber liquide Mittel in Héhe von
T€ 3.075,7. Der Finanzmittelfonds setzt sich aus Barmitteln und téglich falligen Sicht-
einlagen zusammen.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Ver-
wendung der geflossenen Finanzmittel fransparent:

2023 2022

TE T€
Jahresergebnis 480,0 4279
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 1.025,4 1.073,7
Vereinfachter Cashflow 1.505,4 1.501,86
Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 76,4 -127.9
Gewinn/Verlust aus Abgang von Gegensténden des
Anlagevermdgens 53 -0.4
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage -12.4 -1,0
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen 37,3 31,8
Zinsaufwendungen 191.4 214,3
Zinserirdge -25,1 -0.4
Veranderung sonstiger Aktiva -46,4 -63,1
Verdnderung sonstiger Passiva 3944 235,3
Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 2.126,3 1.790,2
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstidnden des
Sachanlagevermdégens 37,2 0,4
Auszahlungen fir Investitionen in die immateriellen
Vermdgensgegenstidnde -8,3 -8,2
Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlage-
vermégen -38,2 -6,0
Erhaltene Zinsen 25,1 0,4
Cashflow aus Investitionstédtigkeit 15,8 -16,3
Planmé&Rige Tilgungen -1.314,0 -1.291,2
Gezahlte Zinsen -191,4 -214.3
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -1.505.4 -1.505,5
Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmittelfonds 636,7 268.4
Finanzmittelfonds zum 1. Januar 2.439,0 2.170,6
Finanzmittelfonds zum 31. Dezember 3.075,7 2.439,0
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Die wohnungswirtschatftliche Darstellung des

Geschaftstatigkeit zeigt folgendes Bild:

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
Gezahlte Zinsen
PlanmaRige Tilgung

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach
gezahiten Zinsen und planmafiger Tilgung

Cashflows aus der laufenden
2023 2022
TE TE
2.126,3 1.790,2
-191,4 -214.3
-1.314,0 -1.291,2
620,9 2847

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach gezahlten Zinsen hat im
Berichtsjahr ausgereicht, um die planmaRigen Tilgungen langfristiger Verbindlich-

keiten in Héhe von T€ 1.314,0 zu bedienen.

Zur Beurteilung der kurzfristigen Liquiditit geben wir im Folgenden eine Gegenlber-
stellung einander entsprechender kurzfristiger Vermégens- und Kapitalposten:

Liguiditat 1. Grades
Liquide Mittel

Verédnderung des Bestandes an liquiden
Mitteln

Liguiditédt 2. Grades
Kurzfristige Forderungen
Rechnungsabgrenzungsposten
Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten Kreditinstitute
Rickstellungen
Ubrige Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Uberdeckung |

Veranderung des Nettogeldvermégens
Liguiditat 3. Grades

Unfertige Leistungen

Erhaltene Anzahlungen

Uberdeckung 11

Verdnderung des Nettoumlaufvermégens

31. Dezember Verande-
2023 2022 rungen
TE€ TE T€
3.075,7 2.439,0
636,7
69,0 125,3 -56,3
1.8 1,8 0,0
-1.337,3 -1.314,0 -23,3
-180,8 -104,4 -76,4
-272,3 -189,8 -82.7
-73,7 62,8 -11,1
1.282.4 8955
386,9
1.610,1 1.544,9 65,2
-2.082.4 -1.783,7 -298,7
810,1 656,7
153,4
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Bei der vorstehenden Darstellung der Liguiditdtslage handelt es sich um eine
stichtagsbezogene Ermittlung. Die im Laufe des Geschéftsjahres 2023 aufgetretenen
liquiditatsverdnderungen werden dadurch nicht aufgezeigt. Die ermittelten Werte
sagen jedoch aus, welche trendmiBigen Verd@nderungen der Deckungsgrade
zueinander im Zeitablauf eingetreten sind und welche Verschiebungen zwischen den
beiden Bilanzstichtagen vorliegen. Die Liquiditatsrechnung zeigt, dass die kurz-
fristigen Rickstellungen und Verbindlichkeiten zum Bilanzstichtag, ebenso wie im
Vorjahr, vollstdndig durch liquide Mittel und kurzfristig realisierbare Forderungen
gedeckt sind. Nach Einbezug der unfertigen Leistungen sowie der darauf entfallenden
erhailtenen Anzahlungen ergibt sich eine Uberdeckung von T€ 810,1, die sich im
Vergleich zum Vorjahr um T€ 153,4 erhéhte,

Die Geseilschaft war im Berichtsjahr und auch fur den Zeitraum bis zum Priifungs-
ende (5. Juli 2024) in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Nach der Finanzplanung der Geselischaft fir den Zeitraum 2024 bis 2028 (Stand:
12. Dezember 2023) ergibt sich im Planungszeitraum eine gesicherte Liquiditét.

Die finanziellen Verhéalinisse sind geordnet.
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3. Ertragslage

Die Ertragslage zeigt nach betriebswirtschaftichen Gesichtspunkten zusammen-
gefasst nachfoigendes Bild:

2023 2022 Verande-
rungen
TE % T€ % TE
Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung 4.574 1 96,9 4,542 2 98,6 31,9
Umsatzerlése aus
Betreuungstatigkeit 33,1 0,7 27,4 0,6 5,7
Umsatzerltse aus
anderen Lieferungen
und Leistungen 32,2 0,7 36,6 0,8 -4.4
Andere Ertrége 13,7 0,3 32,0 0.7 -18,3
Bestandsverénderungen 65,2 14 -34,1 -0,7 99,3
4.718,3 100,0 4.604,1 100,0 114,2
Betriebskosten und
Grundsteuer -1.698,5 -36,0 ~-1.645,1 -35,7 -535
Instandhaltungskosten -535,1 -11,3 4727 -10,3 -62.4
Personalaufwendungen -592.9 -12.6 -564,7 -12.3 -28,1
Planmatiige
Abschreibungen -1.025,4 -21,7 -1.073,7 -23.3 48,3
Zinsaufwand -191.4 -4.1 -214,3 -4,7 22,9
Ubrige Aufwendungen -221,9 4.7 -195,1 42 -26,8
42652 904 -4.1656  -905 -99,6
Betriebseraebnis 453,1 9,6 438,5 9,5 14,6
Zinsergebnis 25,1 c4 247
Neutrales Ergebnis 1,8 -11,0 12,8
Jahresergebnis 480,0 427 .9 52,1

Die Ertragslage der Gesellschaft weist fir das Berichtsjahr einen Jahrestberschuss
von 1€ 480,0 (Vorjahr; T€ 427,9) aus, der sich gegenitber dem Vorjahr um T€ 52,1
erhéht hat. Die Ergebnisverbesserung resultiert aus dem Anstieg des Zins-
ergebnisses um T€ 24,7, des Betriebsergebnisses um T€ 14,2 sowie des neutralen
Ergebnisses um T€ 12,8.

Urséchlich filir die Erhéhung des Befriebsergebnisses sind die um T€ 114,2 ge-
stiegenen Betriebsleistungen bei gleichzeitigem Anstieg der Betriebsaufwendungen
um T€ 99,6.
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innerhalb der Betriebsleistungen haben sich insbesondere die Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaffung um T€ 31,9 auf T€ 4.574,1 erhoht. Die Erhdhung (T€ 31,8)
betrifft insbesondere um T€ 31,8 auf T€ 3.251,3 gestiegene Sollmieten sowie um
T€ 105,7 verminderte (leerstandsbedingte) Erlésschmalerungen auf Sollmieten, bei
gleichzeitiger Verminderung der Erlése aus Umlagen um T€ 105,8.

Die anderen Eririge beinhalien insbesondere Versicherungserstattungen und
Kostenerstatiungen.

Die Bestandsverdnderungen aus noch abzurechnenden Betriebskasten erh&hten
sich um T€ 99,3. Der Erhéhung der Bestandsverdnderungen stehen innerhalb der
Betriebsleistungen um T€ 105,38 verminderte Erlése aus Umlagen gegenlber.

Innerhalb der Betriebsaufwendungen haben sich die Betriebskosten und Grund-
steuern um T€ 53,5 auf T€ 1.698,5, die Instandhaltungsaufwendungen um T€ 62,4
auf T€ 535,1, die Personalaufwendungen um T€ 28,1 auf T€ 592,9 sowie die Ubrigen
Aufwendungen um T€26,8 auf T€221,9 erhtht. Gegenlaufig wirken die
Verminderung der Zinsaufwendungen um T€22.9 auf TE€ 1914 sowie der
planmaligen Abschreibungen um T€ 48,3 auf T€ 1.025,4.

Das neutrate Ergebnis hat sich um T€ 12,8 auf T€ 1,8 verbessert und setzt sich wie
folgt zusammen:

2023 2022

TE TE
Neutrale Ertrage
Ertrage friiherer Jahre 20,8 21,9
Ertrdge aus Anlageabgéngen 53 0,4
Ertrége aus ausgebuchten Forderungen 29 2,7
Ertrédge aus der Aufldsung von Rickstellungen 2,0 1,0
Ertrége aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen 10,4 0,0
41,4 26,0
Neutrale Aufwendungen
Abschreibungen/Wertberichtigungen auf Forderungen -37,3 -31,8
Aufwendungen Abriss -2,3 -5,2
-39.86 -37,0
Neuirales Ergebnis 1,8 -11,0
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Nach der Planung fir die Geschéfisjahre 2024 bis 2028 werden im Geschifis-
iahr 2024 ein Jahresfehlbetrag von T€ 237,3 und ab 2025 bis 2028 Jahresiber-
schiisse in einer Bandbreite von T€ 89,0 bis T€ 294,9 ausgewiesen. Der Jahresfehl-
betrag im Geschéftsjahr 2024 wird durch den geplanten Abriss (LorenzstralRe 11-14)
verursacht. Nach erfolgter éffentlicher Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen
fir den Abriss wird die Gewdhrung der Férdermittel voraussichtlich jedoch
auskémmlich sein. Wir empfehlen, die Unternehmensplanung insoweit fortzu-
schreiben.

E. PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGrG)

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG und den Prifungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW) zur
Prifung von Uniernehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch gepriift, ob die Geschéfte ordnungsgemal, d. h, mit der erforderlichen Sorgfalt,
in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften, den
Bestimmungen des Gesellschaftsverirages sowie der Geschafisordnung/-anweisung
fur den Aufsichisrat und fir die Geschaftsfihrung gefihrt werden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage VIl getroffenen Fest-
stellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fir die Beurteilung der Ordnungsmagigkeit der Geschéftsfiihrung
von Bedeutung sind.
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F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschliefenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
5. Juli 2024 den folgenden uneingeschrankien Bestatigungsvermerk erteilt:

,BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Stadtische Wohnungshaugesellschaft Genthin mbH, Genthin

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Stadtische Wohnungsbaugesellschaft
Genthin mbH - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn-
und Verlustrechnung flir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2023 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darsteliung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der
Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH fiir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis zum 31, Dezember 2023 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschafien geltenden handelsrechtlichen Varschrifien
und vermitielt unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsmafiiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie
ihrer Ertragslage fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2023 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Eniwicklung
zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts gefuhrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priffung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméfiger Abschlussprifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichis® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jah-
resabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschius-
ses, der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriffen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Buchfiihring
ein den tats&chlichen Verhilinissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetziichen Vertreter verant-
wortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsétzen ordnungsmafiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen {d. h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtlimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir ver-
antwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammen-
hang mit der Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlégig, anzugeben.
Dartber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern
dem nicht tats&chliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zuireffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kiinfligen Entwicklung zutreffend darstelit. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fir die Vorkehrungen und Malknahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufsteliung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausrei-
chende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschiuss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht bein-
haltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer {IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Ab-
schlussprifung durchgefiihrie Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resul-
tiersn und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet wer-
den kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Enischeidungen von Adres-
saten beeinflussen.
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Wéhrend der Priifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darsteliungen
im Jahresabschiuss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irtimern, planen und fihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, ir-
refihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-
ten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Konirolisystem und den fur die Prifung des Lageberichts re-
levanten Varkehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargesteliten geschatzten Werte und damit zusammenhén-
genden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfubrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Fails wir
zu demn Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Be-
statigungsvermerks erlangten Profungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortfilhren kann.

- beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhait des Jahresabschlusses insgesamt
einschlielich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegen-
den Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss un-
ter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaéRiger Buchfithrung ein den
tatséachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und
Erfragslage der Gesellschaft vermittelt.

74112 JA 2023



DOMUS AG

Wir

- 26 <

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unter-
nehmens.

flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstindiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten An-
gaben abweichen.

erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-

planten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliefllich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem,
die wir wahrend unserer Priifung feststellen.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei

Abschlussprufungen.

Hannover, den 5. Juli 2024

"c. ERBER
Q\)?UNGSG

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-

DOMUS Steuerberatungs-AG
GESELLSCHAFT

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Niederlassung Hannover

1 signiert signieg i
f Thomas Brandt ; von: Susanne Kalhow
ﬂ.,l 19.07.2024 {O._QAD\-J am: 12.07.2024
08:32:08 +02 um: 09:34:.07 GMT
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin
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Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH, Genthin

Gewinn- und Verfustrechnung fiir die Zeit
vom 01.Januar 2023 bis 31. Dezember 2023

. Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Beireuungstatigkeit
c} aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Verdnderung des Bestands an unfer-

tigen Leistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Aufwendungen filr bezogene Lieferungen und

Leistungen

a} Aufwendungen far Hausbewirtschaftung

b} Aufwendungen fir andere Lieferungen und
Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung
davon fur Altersvorsorge EUR 1.104,32
(Vorjahr EUR 1.075,92)

. Abschreibungen auf immaterielie Vermogens-

gegenstande des Anlagevermdégens und
Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrage aus Genossenschaftsanteilen

9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

0.
11.

12
13.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern vom Einkornmen
und vom Ertrag

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss(+){Jahresfehlbetrag(-}

2023 Vorjahr

EUR EUR EUR
4.574.100,84 4542167 14
33.087,84 27.417,84
32.171,15 36.573,92
4.639.359,83 | 4.606.158,90
65.200,00 -34.100,00
54.962,62 58.041,44
2.172.949,11 2.058.450,59
25.489,64 27.842,36
2.198.438,75 | 2.086.292,95
486.113,35 464.636,90
106.829,03 100.107,94
582942 38 564.744,84
1.025.387,30 1.073.741,64
211.770,42 178.701,83
73,53 19,50
25.077,41 398,60
191.389,67 214.254.06
564.744,87 512.783,12
84.752,17 84.844,55
479.992,70 427.938,57
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Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH, Genthin

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2023

1. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH hat ihren Sitz in Genthin. Sie ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Stendal unter HR B 615 eingetragen.

Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH ist eine kleine Kapitalgesellschaft. Der
vorliegende Jahresabschluss ist entsprechend den Festlegungen im Gesellschaftsverirag nach
den Vorschriften der §§ 242 ff. HGB, unter Beachtung der ergénzenden Bestimmungen fir
gro3e Kapitalgesellschaften (§§ 264 ff. HGB), aufgestellt worden. GréRenabhingige Erleichte-
rungen bei der Erstellung des Jahresabschlusses (§§ 266 Abs.1, 276, 288 HGB) wurden somit
nicht in Anspruch genommen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Beibehaltung der fir den Vorjahresabschiuss
angewandten Gliederungsgrundsatze erstellf. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
wurden grundsétzlich beibehalten, Auf Abweichungen gegentber dem Vorjahr wird im Folgen-
den hingewiesen.

2.  Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermdégensgegenstinde des Anlagevermdgens und die Sachanlagen
bewerten wir auf der Grundlage der Anschaffungs- und Herstellungskosten. Dabei gelten die
zum 1. Juli 1990 vorgenommenen Bewertungen unserer Wohngrundstiicke als Anschaffungs-
{Herstellungskosten. Die Herstellungskosten bewerten wir mit Einzelkosten zuzlglich ange-
messener Fertigungsgemeinkosten. Bis zum Jahr 1997 wurden bei Projektierungsleistungen
auch Verwaltungsgemeinkosten berlcksichtigt. Vermégensgegenstinde, deren Nutzungsdauer
zeitlich begrenzt ist, werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzung planmiBRig linear pro
rata temporis abgeschrieben. AuRerplanméRige Abschreibungen werden wegen voraussichtlich
dauernder Wertminderung vorgenommen.

Die zugrunde gelegten betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern betragen ab dem 1. Juli 1990
bei Gebduden, die nach 1925 erstellt wurden, 50 Jahre; fur Gebéude, die vor 1925 erstellt oder
in Plattenbauweise hergestellt wurden, ist eine Restnutzungsdauer von 40 Jahren zugrunde
gelegt worden.

Schwer vermietbare Wohngebdude mit einer erhthten Leerstandsquote werden auf der Grund-
lage ihres ermittelten Ertragswertes auf den niedrigeren beizulegenden Wert auBerplanméaRig
abgeschrieben. Dabei wurde nach den branchenublichen Verfahren, in Anlehnung an den
Grundsticksmarktbericht Sachsen — Anhalt, mit einem Liegenschaftszins von 6% gerechnet.
Sofern die Griinde fir eine auRerplanmaRige Abschreibung entfallen sind, werden entspre-
chend § 253 Abs. § HGB Zuschreibungen im Umfange der Werterhthung unter Beriicksichti-
gung der planmaRigen Abschreibungen, die zwischenzeitlich vorzunehmen gewesen wéren,
vorgenommen. Nach diesen dargesteliten Grundsatzen sind in den Geschéftsjahren bis 2019
aullerplanméfige Abschreibungen wegen voraussichtliich dauernder Wertminderung vorge-
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nommen worden. Im Geschéftsjahr 2023 erfolgten im Rahmen des Ertragswertverfahrens keine
diesbeziiglichen Wertherichtigungen.

in Bezug auf die Bilanzierung geringwertiger Vermdgensgegensténde wird seit 2008 handels-
rechtlich die steuerrechtliche Regelung des § 6 Abs. 2 und Abs. 2a EStG analog angewendet.
Danach werden selbsténdig nutzbare Vermégensgegenstande, deren Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten zwar EUR 250 aber nicht EUR 1.000 Ubersteigen, in einen Sammelposten auf-
genommen, der im Geschéftsjahr der Bildung und in den vier folgenden Geschéfisjahren mit
jeweils einem Funftel abgeschrieben wird.

Im Geschaftsjahr 2023 wurde ein Grundstick mit 1.328 m? verkauft. Der Kaufpreis pro m? wur-
de vom Aufsichtsrat, auf Grundlage des Bodenrichiwertes, festgelegt. Bei dem verkauften
Grund und Boden handelie es sich um ein ehemals bebautes Grundstlick, welches durch Ab-
rissmaRnahmen frei geworden ist.

Die Finanzanlagen (Genossenschaftsanteile) sind mit Anschaffungskosten angesetzt.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten
ausgewiesen, die mit den anfallenden umlagefahigen Aufwendungen angesetzt werden. In Ab-
hangigkeit von der Leerstandsquote werden Abschlage verrechnet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden zu Nennwerten bilanziert; fur
Ausfallrisiken sind Wertberichtigungen abgesetzt.

Die fliissigen Mittel werden zu Neminalwerten angesefzt.

Die sonstigen Riickstellungen berlcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen. Sie werden in der Hohe angesetzt, die nach vernlnftiger kaufmannischer Be-
urteilung zur Erfillung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten werden zum Erfilllungsbetrag angesetzt.

Latente Steuern werden auf die Unterschiede in den Bilanzansétzen der Handelsbilanz und
der Steuerbilanz angesetzt, sofern sich diese in spateren Geschéftsjahren voraussichtlich ab-
bauen. Dariiber hinaus werden akfive latente Sieuern auf die bestehenden korperschaft- und
gewerbesteuerlichen Verlustvorirdge gebildet, soweit innerhalb der n&chsten funf Jahre eine
Verlustverrechnung zu erwarten ist. Bei der Ermittlung der latenten Steuern wurde ein Steuer-
satz von 28,43 % zugrunde gelegt.

Zum 31. Dezember 2023 wurden aktive latente Steuern aus den unterschiedlichen Bilanzan-
s&tzen des Anlagevermégens ermittelt.

Die sich auf dieser Grundlage ergebenden aktiven latenten Steuern wurden in Auslbung des
Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht aktiviert. Passive latente Steuern ergaben sich
nicht.
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3.  Eriduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung und Zusammensetzung des Anlagevermégens ist in der Anlage zum Anhang
dargestelit.

Bei den unfertigen Leistungen handelt es sich um noch nicht abgerechnete Heiz- und Be-
triebskosten 2023.

Von den Forderungen aus Vermietung haben TEUR 9 (Vorjahr TEUR 2) eine Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr. Alle Ubrigen Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde
haben Restlaufzeiten bis zu einem Jahr.

Im Rechnungsabgrenzungsposten ist kein Disagio enthalten.

Das gezeichnete Kapital (Stammkapital} ist zum Nennwert angesetzt und betragt TEUR 2.557.

Entsprechend dem Beschluss der Gesellschafterin wurde das Jahresergebnis 2022 in Hohe
von EUR 427.938,57 der Gewinnriicklage zugefiihrt.

Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Ruckstellungen fur Prifungs- und
Steuerberatungskosten, Kosten flr unterlassene Instandhaltung, ausstehende Rechnungen fir
Betriebskosten, Kosten flr die Aufbewahrung von Geschéftsunteriagen sowie Urlaubsriickstel-
lungen.

Die Verbindlichkeiten haben folgende Restlaufzeiten:

31.12.2023 31.12.2022
Gesamt davon mit einer Restlaufzeit Gesamt | davon mit
bis zu groler davon einer
1 Jahr 1 Jahr tiber Restlauf-
5 Jahre zeit bis
zu 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten 8.710 1.337 8.373 3.012 11.024 1.314
aus erhaltenen Anzahlungen 2.082 2.082 0 0 1.784 1.784
aus Vermiefung 26 26 0 0 23 23
aus anderen Lieferungen und
Leistungen 216 216 0 0 134 134
Sonstige Verbindlichkeiten 31 31 0 0 33 33
12.065 3.692 8.373 3.012 12.998 3.288

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundschuldeintragungen dinglich
gesichert (TEUR 22.496).

Die Geselischaft verwahrt als Kautionen fiir den eigenen Wohnungshestand Sparbiicher der
Mieter mit einem Gesamiwert von TEUR 5, fiir einen Aufiragnehmer ein Online-Tagesgeldkonto
fur Sicherheitseinbehalte mit einem Gesamtwert von TEUR 186.
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4. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerldse wurden ausschlielich im Inland erzielt.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind u.a. Ertrége aus der Veranderung des Anlage-
vermdgens {Verkauf Grundstiick) von TEUR 5 (Vorjahr TEUR 0), Ertrage aus der Auflésung
von Rickstellungen von TEUR 2 (Vorjahr TEUR 1), aus der Herabsetzung von Pauschalwert-
berichtigungen auf Forderungen von TEUR 10 (Vorjahr TEUR 0), aus Versicherungsentschédi-
gungen von TEUR 1 (Vorjahr TEUR 12) sowie andere periodenfremde Ertrdge von TEUR 24
(Vorjahr TEUR 25) enthalten.

Der Personalaufwand des Geschéftsjahres gliedert sich wie folgt (§ 275 Abs. 2 Nr. 6 HGB):

a.} Loéhne und Gehilter 486,1 TEUR
b.) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und Unterstiitzung 106,8 TEUR
davon fiir Altersversorgung 1,1 TEUR

Unter dem GuV-Posten ,Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstinde des Anla-
gevermdégens und Sachanlagen” sind im Geschaéfisjahr 2023 TEUR 1.025 fur planmaiige Ab-
schreibungen auf Wohnbauten, Geschéfts- und anderen Bauten, auf technische Anlagen und
Maschinen, auf Betriebs- und Geschifisausstattung sowie auf immaterielle Vermogensgegen-
stande erfasst. AuBerplanmagige Abschreibungen mussten im Berichtsjahr nicht vorgenommen
werden (Vorjahr TEUR Q).

Von den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind TEUR 37 (Vorjahr TEUR 17) perioden-
fremd. Diese entfallen auf Forderungsausbuchungen TEUR 37 (Vorjahr TEUR 17). Es mussten
keine Wertberichtigungen vorgenommen werden (Vorjahr TEUR 15). Verluste aus dem Abgang
von Gegenstidnden des Anlagevermégens gab es sowohl im Berichtsjahr als auch im Vorjahr
nicht.

5. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschéftigte im Jahresdurchschnitt folgende Mitarbeiter (§ 267 Abs. 5 HGB):

2023 2022

Geschéftsfuhrer 1 1

| Angestellte 6 6
Gewerbliche Arbeitnehmer 3 2

Gesamt 10 9

Das vom Abschlusspriifer fir das Geschéftsjahr 2023 berechnete Gesamthonorar (TEUR 18
einschlieBlich Umsatzsteuer) betrifft Abschlussprifungsieistungen (TEUR 15) und Steuerbera-
fungsleistungen (TEUR 3).
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6. Geschiftsfiihrung / Aufsichtsrat

Geschéftsfihrung:

Herr Michael Weber

Die Angaben zu den Geschéaftsfihrerbeziigen werden unter Berufung auf § 286 Abs. 4 HGB
unterlassen.

Dem Aufsichtsrat gehoren an:

Vorsitzender

Herr Ridiger Feuerherdt, Betriebsleiter

Biirgermeister der Einheitsgemeinde Stadt Genthin als Gesellschaftervertreter
Herr Matthias Giinther — bis zum 31.12.2023

Vertreter des Stadtrates der Stadt Genthin

Herr Prof. Dr. Gordon Heringshausen, Hochschullehrer - stellvertreiender Vorsitzender des
Aufsichtsrates — bis zum 02.03.2023

Herr Torsten Gutschmidt, Kaufmann im Einzelhandel — ab dem 03.03.2023, stellvertretender
Vorsitzender des Aufsichtsrates — ab dem 18.04.2023

Herr Norbert Miiller, Rentner

Herr Horst Leiste, Rentner

Herr Christoph Neubauer, Student
Herr Lutz Nitz, Rentner

Herr Wilmut Pflaumbaum, Rentner

Fur ihre Tétigkeit erhielten die Aufsichtsratsmitglieder im Berichtsjahr Beziige von insgesamt
TEUR 7.

7. Nachtragsbericht

Durch die Unterbringung von Geflichteten ist es auch im Geschéftsjahr 2023 gelungen, den
Leerstand der vermietbaren Wohnungen auf einem moderaten Niveau zu halten, obwohl die
Zahl der langjdhrigen einheimischen Mieter zurlickgeht. Nicht absehbar ist, wie lange diese
Vermietungssituation anhélt und ob ein Teil der Fliichtlings auf Dauer hierbleibt.

Die gestiegenen Material- und Lohnkosten fllhren zu einem deutlichen Anstieg der instandhal-
tungskosten sowie der Kosten fir die Herrichtung von Wohnungen im Rahmen der Neuvermie-
fung.
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Am 08. Januar 2024 hat die SWG vom Erstempfanger, der Stadt Genthin, den Bewilligungsbe-
scheid fir das Programmjahr 2023 for die Abriss- / Rickbaumalnahme des Wohngebaudes in
der Lorenzstralie 11 — 14 erhalten.

Nach der &ffentlichen Ausschreibung fand im April die Vergabe der Bauleistungen statt. Soweit
dies absehbar ist, wird die Gew&hrung der Fordermittel auskémmlich fir die Malnahme sein.
Somit wird die Gesellschaft den Leerstand um 48 Wohnungen (2.997,12 m? Wohnflache) ver-
ringern kdnnen, ohne in gréferem Umfang auf Eigenmittel zurlickgreifen zu missen.

Die MaBnahme wird voraussichtlich im September 2024 abgeschlossen sein.

Die Erneuerung und Optimierung der Heizungsanlagen fur 5 Wohngebaude im Jahr 2025 wird
gegenwartig vorbereitet. In diesen Hausern, die nicht an die Fernwarmeversorgung ange-
schlossen werden kénnen, missen aufgrund des Alters der vorhandenen Gaszentralheizungen
die Anlagen erneuert werden. Im Herbst 2024 soll nach Abwégung der Méglichkeiten entschie-
den werden, wie die Emeuerung der Anlagen unter Beachtung der Vorgaben des Gebdu-
deenergiegesetzes erfolgen scll.

Es ist davon auszugehen, dass fiir die erforderlichen Arbeiten mit einem insgesamt sechsstelli-
gen Investitionsvolumen zu rechnen ist, um den gesetzlichen Anforderungen zu entsprechen.

Durch die CO2 — Umlage und die stark steigenden Heiz- und Betriebskosten muss die Gesell-
schaft bei den leerstehenden Wohnungen fir die kommenden Jahre mit deutlich steigenden,
Erlédsschmélerungen planen.

Weitere Vergange von wesentlicher Bedeutung fiir die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
nach Schluss des Geschaftsiahres 2023 sind nicht bekannt.

8. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsflihrung schidgt vor, den Jahresiiberschuss 2023 in Héhe von EUR 479.992,70

der Gewinnrlicklage zu zufihren.

Genthin, den 31. Mai 2024

Geschéftsfihrer
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Lagebericht der Stidtischen Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH
fiir das Geschiiftsjahr 2023

(Quellen: ,, Textbausteine fiir den Geschiftsbericht 2023 des Verbandes der Wohnungswirtschaft
Sachsen — Anhalt e. V. und weitere genannte Quellen )

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Stédtische Wohnungsbaugeselischaft Genthin mbH (nachstehend auch SWG oder Gesellschaft
genannt) ist ein kommunales Wohnungsunternehmen, das zu 100 % im Eigentum der Stadt Genthin
steht. Das Unternehmen ist zentral organisiert und hat seinen Sitz in Genthin.

Die SWG bewirtschaftet dic gesellschaftseigenen Wohnungen, bietet ihre Dienste aber auch Dritten
an. So werden Wohnungseigentiimergemeinschaften ebenso verwaltet, wie Mehrfamilienhéuser und
Eigentumswohnungen, die Dritten gehdren.

Hauptaufgabe der Gesellschaft ist die Bewirtschaftung und Entwicklung der eigenen Bestiinde und
die Versorgung der Bevélkerung mit angemessenem Wohnraum. Die Tétigkeit als Verwalter fiir
Dritte soll die Mitarbeiter besser auslasten und durch zusdtzliche Einnahmen zur Deckung der
Gemeinkosten beitragen. Die Verwaltung der Wohnungseigentiimergemeinschaften ist fiir die SWG
auch von Interesse, weil einige der Wohnungen noch im Eigentum der Gesellschaft stehen.

2. Daten und Fakten des Landes Sachsen — Anhalt
Bruttoinlandsprodukt und Wirtschaftsentwicklung

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP), der Wert aller hergestellten Waren und Dienstleistungen, nahm in
2023 gegeniiber dem Vorjahr preisbereinigt um 1,4 % ab. Die Wirtschaftsentwicklung blieb damit
2023 hinter der Entwicklung in Deutschland ( - 0,3 % ) und Ostdeutschland ohne Berlin (+0,4%)
zuriick.

Ursache fiir die ungtinstige Wirtschaftsentwicklung war das produzierende Gewerbe ohne Bauge-
werbe mit einem preisbereinigtem Riickgang um 7,4 %, der stirker als in Deutschland (-1,8%)
ausfiel. Ausschlaggebend daran war das darin enthaltene verarbeitende Gewerbe mit einer Entwick-
lung von - 8 % ( Deutschland: - 0,3 % ). Hier gab es insbesondere Umsatzriickgénge in fiir Sachsen-
Anhalt wichtigen Branchen, wie der Herstellung von chemischen und pharmazeutischen Erzeug-
nissen, von Gummi- und Kunststoffwaren, von Papier und Pappe sowie der Mineraltlverarbeitung.

Positive Impulse fiir die Wirtschaft mit jeweils auch einer besseren, preisbereinigten Entwicklung,
als im bundesdeutschen Durchschnitt, kamen aus der Land- und Forstwirtschaft, der Fischerei, dem
Baugewerbe sowie aus dem Dienstleistungsbereich.

Nominal, das heifit unter Einbeziehung der Preisentwicklung, erreichte das Land ein BIP von 78.4
Milliarden Euro, was einer Erhdhung um 3,2 % gegeniiber dem Vorjahr entsprach. Deutschland und
Ostdeutschland ohne Berlin verzeichneten hier mit 6,3 bzw. 7,3 % ein hoheres Wachstum. Der
Anteil von Sachsen — Anhalt an der Gesamtwirtschaft Deutschlands betrug 2023 unverindert 1,9 %.

( Quelle: StalL A Sachsen - Anhalt, Pressemitteilung Nr. 82/2024 vom 28. Mirz 2024 )
Inflationsrate im Jahresschnitt mit deutlicher Steigerung

Anders als in den letzten Monaten stieg die Inflationsrate in Sachsen-Anhalt im Jahresschnitt um
6,0 % an. Laut dem Statistischen Landesamt erreichte die Teuerung im Durchschnitt des Jahres 2023
einen Indexstand von 117,3. Trotz zuletzt stabilerer Preise in einzelnen Warengruppen und Dienst-
leistungen, stiegen die Preise 2023 im Jahresdurchschnitt in allen Konsumsegmenten an. Erfreulich
[tr Mieter urid Hauseigentiimer waren die Preisentwicklungen flir Wasser, Strom, Gas und andere
Brennstoffe. Wurden 2022 hier aufgrund der Energieknappheit noch die hichsten Preisentwicklun-
gen gemessen, entspannte sich die Situation im abgelaufenen Jahr leicht. Strom ( + 14,9 % ) und
Gas, einschlieBlich Betriebskosten ( +13,1 % ) stiegen etwas leichter an.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Nr. 3/2024 vom 4. Januar 2024
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Investitionen im Bauhauptgewerbe Sachsen-Anhalts 2022 um 3.2 % niedriger als ein Jahr zuvor

2022 investierten die rechtlichen Einheiten des Bauhauptgewerbes Sachsen-Anhalts 93,8 Millionen
Euro. Gemifl dem Statistischen Landesarnt waren die Bruttoanlageinvestitionen damit um 3,1
Millionen Euro ( -3,2 %) niedriger als 2021 ( 96,9 Millicnen Euro ). Wie bereits in den letzten Jah-
ren wurde der gréfite Teil der Investitionen mit 82,8 Millionen Euro in die Anschaffung von Maschi-
nen und Anlagen gesteckt, das waren allerdings 6,9 % weniger als im entsprechenden Vorjahres-
zeitraum. Die Investitionen in Gebdude und Grundstiicke stiegen dagegen deutlich an ( + 38,7 % ).

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Nr. 153/2024 vom 19. Januar 2024
Steigerung der Bauleistungspreise verlangsamt sich

Die Neubaupreise konventionell gefertigter Wohngeb#ude stiegen laut dem Statistischen Landesamt
Sachsen-Anhalt im November 2023 um 5.4 % zum Vorjahresmonat auf einen Indexstand von 166,65
( Basis 2015 = 100 }. Im Vergleich zum August 2023 verteuerte sich der Bau von Wohngebéuden
um 0,3 %. Damit verlangsamte sich der Anstieg der Bauleistungspreise im Jahresverlauf. ( August
2023 40,4 % gegentiber Mai 2023 ). Fiir Rohbauvarbeiten an Wohngeb#iuden erhéhten sich die Preise
im November 2023 gegeniiber dem Vorjahr um 3.4 %. Im Vergleich zu August 2023 gab es einen
leichten Rilckgang um 0,1 % auf einen Indexstand von 163,0. Verbauarbeiten verzeichneten mit
15,6 % die hochste Steigerung zum November 2022. Weitere Preistreiber waren Abdichtungs-
arbeiten ( +13,4 % ) und Entwisserungskanalarbeiten ( + 12,9 % ). Riickldufig waren im Jahresver-
gleich dagegen Ramm-, Riittel- und Pressarbeiten { -5,1 % ) sowie Stahlbauarbeiten { - 2,2 % ). Die
Preise der Ausbauarbeiten an Wohngebiuden verteuerten sich im Vorjahresvergleich um 7,1 % auf
einen Indexstand von 169.4. Vor allem durch raumlufttechnische Anlagen (+ 16,0 % ), welche einen
Indexstand von 209,7 erreichten, stiegen die Preise. Auch fiir Heizanlagen und zentrale Wasserer-
wérmungsanlagen stiegen die Preise mit + 11,2 % im Vergleich zum November 2022 deutlich an.
Der hochste Indexstand zeigte sich bei Schinheitsreparaturen in einer Wohnung mit einem Anstieg
auf 186,5. Dies entsprach einer Steigerung um 6,1 % zum November 2022 und 1,4 % zum August
2023. Urséchlich hierfiir waren die Tapezierarbeiten mit einer Entwicklung von + 8,2 % im Jahres-
vergleich. Im Jahresdurchschnitt waren die Baupreise fiir konventionelle Wohngebiude um 10,6 %
teurer als im Jahr 2022. Noch deutlicher zeigte sich der Anstieg bei Ortskandlen (+ 13,4 % ), AuBen-
anlagen ( + 12,8 % ) sowie im Stralenbau (+ 12,2 % ).

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Nr. 391/2023 vom 22. Dezember 2023
Erwerbstitigkeit 2023 in Sachsen-Anhalt um 0.2 % gesunken

Im Jahresdurchschnitt sank die Zahl der Erwerbstétigen mit Arbeitsort Sachsen-Anhalt um 2.400
auf 992.300 Perscnen ( - 0,2 % ). 2022 war noch ein Anstieg der Erwerbstéitigkeit um 1.700 Personen
(+90.2 % ) zu verzeichnen. Verursacht wurde der Riickgang 2023 durch die Abnahme der sozialver-
sicherungspflichtigen sowie der selbststindigen Beschéftigung. Die marginale Beschiftigung hinge-

gen nahm zu. Dies ergaben vorldufige Berechnungen des Arbeitskreises ,,Erwerbstitigenrechnung
der Lander™.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Nr. 18/2024 vom 24. Januar 2024

Bevdlkerungs- und Leerstandsentwicklung in Sachsen-Anbhalt ist die Ausnahme vom bundesweiten
Trend

Der aktuelle CBRE-empirica-Leerstandsindex beschreibt einen bundesweiten Leerstandsriickgang.
Dieser wurde im letzten Jahr verstirkt durch Zuwanderung aus der Ukraine und die reduzierte Neu-
bautitigkeit aufgrund von gestiegenen Baukosten und Zinsen. Die Studie zeigt aber auch, dass es
Ausnahmen von diesem Trend gibt. Die Leerstandsquote hingt wesentlich von der Bevialkerungs-
entwicklung in der jeweiligen Region ab. In Kreisen, in derien die Bevdlkerung Zuriick geht, herrscht
weiterhin hoher Leerstand. Den riicklaufigen Leerstandszahlen in prosperierenden Stidten und
ihrem Umland stehen stagnierende oder steigende Leerstinde in Schrumpfungsregionen gegeniiber.
Letzteres betrifft in hohem Mafe die ldndlichen Gebiete in Ostdeutschland. In Sachsen, Thiiringen
und Brandenburg wird dieser Effekt durch die Strahlkraft der dortigen Metropolen in den
umgebenden Landkreisen abgemildert. In Sachsen-Anhalt fehlt dieser Effekt.
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Der Zuzug von Menschen mit Migrationshintergrund, speziell aus der Ukraine, hatte im Jahr 2022
einen erkennbaren Effekt auf die Bevdlkerungsentwicklung im Land Sachsen-Anhalt und auf die
Leerstandsquoten der Mitgliedunternchmen. Zum 31.12.2022 hatten die Mitglieder der beiden
wohnungswirtschaftlichen Verbinde VAW und VdWg 4.200 Wohnungen im Zusammenhang mit
der Unterbringung von Fliichtlingen vermietet. Es ist allerdings festzustellen, dass die Zahl der auf-
genommenen Fliichtlinge in den Wohnungsunternehmen erheblich differiert. So schwankt beispiels-
weise der Anteil der an Ukraine-Fliichtlinge vermieteten Wohnungen bei den VdW-Mitgliedern
zwischen 0,28 % und 13,85 %.

Nachdem die Bevélkerung in Sachsen-Anhalt durch Zuwanderung im Jahr 2022 gestiegen war,
reichte das positive Wanderungssaldo im ersten Halbjahr 2023 schon nicht mehr aus, um die hohen
Sterberaten zu kompensieren. 17.981 Gestorbene standen 6,598 Geborenen gepeniiber. Sogar in den
beiden GrofBistidten des Landes sank die Bevélkerung. Im gesamten Jahr 2023 wurden in Sachsen-
Anhalt 13.500 Kinder geboren. In der Hochrechnung fiir 2023 wiirden den Neu geborenen rd, 36.000
Verstorbene gegeniiberstehen. Die Geburten erreichen damit einen Tiefstand, der sogar die bisheri-
gen Tiefpunkte der Nachwendezeit unterschreitet. Auch in den kommenden Jahren muss in Sachsen-
Anhalt von einem Bevélkerungsriickgang ausgegangen werden. Dadurch steigen die Leerstéinde.

Generell herrscht in vielen Regionen Sachsen-Anhalts ein Uberangebot an Wohnungen. Wihrend
in den 2000er Jahren durch massiven Abriss der Wohnungsbestand reduziert und der Leerstand
abgebaut werden konnte, findet Riickbau momentan eher punktuell und verhalten statt. Lediglich 11
Mitgliedsunternchmen des VAW fithrten im Jahr 2023 - auch in Ermangelung von Férderméglich-
keiten - AbrissmaBnahmen durch.

Quelle: Presseerkldrung Verband der Wohnungswirtschaft Sachsen-Anhalt 01/2024
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Bericht zur Bevolkerung 06/23
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Nr. 5/2024 vom 5. Januar 2024

3. Landkreis Jerichower Land
Bevélkerungsentwicklung im Landkreis Jerichower Land

Nach der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsentwicklungsprognose des Statistischen Landesamtes ist
die zu erwartende Bevilkerungsentwicklung negativ. Von 2020 bis 2035 wird angenommen, dass
die Bevolkerung um weitere 12,87 % ( 11.507 Personen ) schrumpfen wird.

Allerdings wurden die Annahmen ohne Beriicksichtigung der Fluchtbewegungen getroffen. Sowohl
aus der Ukraine, als auch aus etlichen anderen Landern, hat der Landkreis viele Gefliichtete aufge-
nommen. Diese Entwicklung hat — entgegen der Prognose — zu einem Aufwuchs der Bevolkerung
gefiihrt. Am 31.12.2022 belief die Bevélkerung im Jerichower Land sich auf 90.256 Einwohner. Fiir
das Jahr 2023 liegen noch keine Angaben zur Bevélkerungsentwicklung im Landkreis vor. Grund-
sétzlich muss davon ausgegangen werden, dass der von Fluchtbewegungen geprigte Aufwuchs der
Bevdlkerung eher temporirer Natur ist.

Die Wohnungsunternehmen miissen den erforderlichen Anpassungsprozess auch weiterhin durch
eine Bestandsverringerung gestalten, wobei unklar ist, ob kiinftig noch Fordermittel fiir den Abriss
ausgereicht werden. Die mit der Verringerung der Wohnungsbestinde einhergehenden Kosten,
mussen aus der freien Liquiditdt bestritten werden. Lediglich die Férdermittel fiir den Abriss
ermdglichten in der Vergangenheit noch die Anpassung der Wohnungsbestinde. Sollten diese Mittel
ausbleiben, miissten leerstehende Wohnblécke stehen bleiben.

Wohnungswirtschaft im Jerichower Land
(Quelle: Betriebsvergleich 2022 der wohnungswirtschaftlichen Verbinde des Landes Sachsen — Anhalt )

Dem Vergleich liegen die Daten von 6 Wohnungsunternehmen ( WU ) zugrunde. Gegenstand des
Vergleichs sind sowoh] die Daten von Wohnungsgenossenschaften, als auch von kommunalen
Wohnungsunternehmen aus dem Landkreis. Die Unternehmenswerte der SWG fiir 2022 werden den
Jjeweiligen Durchschnittswerten aus dem Betriebsvergleich des Jahres 2022 gegeniibergestellt. Die
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Werte einzeiner Unternehmen kdnnen durchaus deutlich von den Durchschnittswerten abweichen.
Gleichwohl ist dieser Vergleich wichtig, um die Lage der Gesellschaft im Markt zu bewerten.

SWG wU
Umsatzentwicklung / Sollmieten € je m? Wohnfliche im Monat 4,94 491
Vermietungssituation / Leerstandsquote in % 6,58 15,00
Fluktuationsquote in % 10,8 9.6
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage / Eigenkapitalquote in % 50,4 48,6
Mietenmultiplikator 7.3 7.3
Buchwerte von Gebduden und Grundstiicken € je m*> Wohnfliiche 393 381
Zinsaufwendungen / Istmiete in % 7.3 5,7
Kapitaldienst zur Istmiete in % 51,54 34,90
Instandhaltung und Modernisierung € je m®> Wohnfliche jahrlich 9.86 16,00

Zusammenfassend l4sst sich feststellen, dass die Situation der SWG durchaus mit dem Durchschnitt
der Wohnungsunternehmen im Landkreis Jerichower Land vergleichbar ist.

4. Genthin

Einwohnerentwicklung

Vor der Wiedervereinigung hatte die Stadt Genthin 16.905 Einwohner, Die Einwohnerzahl ist
seitdem bestéindig gesunken.

Am 01.01.2023 lebten 14.308 Einwohner mit Haupt— oder Nebenwohnung in der Einheitsgemeinde
Genthin ( 10.408 davon in der Kernstadt ),

Am 01.01.2024 lebten 14.267 Einwohner mit Haupt— oder Nebenwohnung in der Einheitsgemeinde
Genthin ( 10.376 davon in der Kernstadt ).

Die Einwohnerzahl in der Kernstadt ist im vergangenen Jahr um 32 Einwohner bzw. 0,31 % zuriick-
gegangen. Fiir die SWG ist nur die Entwicklung in der Kernstadt von Bedeutung, da die Wohnungs-
bestéinde der Gesellschaft ausschlieBlich dort gelegen sind.

Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt

Der Leerstand, ist in etwa gleich geblieben, wie auch die Nachfrage nach Wohnraum sich auf dem
Niveau des Vorjahres bewegt.

Arbeitslosenzahlen / Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt

Die Zahl der Arbeitslosen ist, ausweislich der fiir den Landkreis Jerichower Land gefiithrten Statistik
der Agentur fiir Arbeit in Magdeburg, gesunken. Auf Basis aller zivilen Erwerbspersonen waren im
Marz 2024 7,0 % ( Mirz 2023 7,3 % ) arbeitslos gemeldet. Damit ist die Arbeitslosigkeit im Land-
kreis um 0,3 % gesunken. Fiir die Stadt Genthin werden keine Zahlen mehr verdffentlicht.

Grundsitzlich ist der Arbeitsmarkt in Genthin von einer Nachfrage nach Arbeitnehmern und Auszu-
bildenden in vielen Berufsbildern geprigt.

Wirtschaftsentwicklung

Im Bereich des Chemieparks haben sich in den vergangenen Jahren Unternechmen angesiedelt, die
wachseni. Dieser Umstand ist flir die kiinftige Entwicklung der Stadt von Bedeutung. Wihrend friiher
fehlende Arbeitsplitze ein Problem waren, wird das Wachstum in der lokalen Wirtschaft heute eher
von fehlenden Arbeitskriiften und Auszubildenden ( z. B. im Handwerk ) gebremst. Aber auch in
der Verwaltung und in dem Dienstleistungsbereich besteht eine hohe Nachfrage nach qualifizierten
Arbeitnehmern.
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Wohnungswirtschaft in Genthin

Die Situation in der Wohnungswirtschaft hat sich durch die Unterbringung einer gréBeren Zahl von
Gefliichteten deutlich verbessert. Allerdings muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwick-
lung nicht von Dauer ist. Die Erfahrung mit diesem Personenkreis zeigt, dass es in vielen Fillen zu
einer Binnenwanderung z. B. in die grofien Ballungsriume kommt.

Da die Struktur und das Portfolio der Wettbewerber sich nicht maBgeblich vertindert haben, hat sich
die Position des Unternehmens am Markt auch nicht veréindert. Die Bestinde der SWG und der
Genthiner Wohnungsbaugenossenschaft G sind, bezogen auf das Angebot in der Kernstadt, in etwa
gleich groB. Hiufig sind die Wohnungsbestinde zur gleichen Zeit errichtet worden und liegen in
unmittelbarer Nachbarschaft zueinander. Beide Unternehmen arbeiten kollegial zusammen, wenn es
um Fragen der Stadtentwicklung oder gemeinsame Probleme geht.

Die weiteren, privaten Mitbewerber bewirtschaften jeweils einige hundert Wohnungen. Erkennt-
nisse iiber diese Anbieter ( Zahl der Wohnungen, Leerstand usw. ) liegen nicht vor.

5. Entwicklung der SWG

Im Gegensatz zu den Mitbewerbern, bringt die Gesellschaft im Rahmen der Daseinsvorsorge auch
Marktteilnehmer unter, die andere Vermieter nicht mit Wohnraum versorgen. Die Betreuung dieses
Personenkreises ist mit einem hoheren personellen Aufwand und gréBeren Ausfillen ( Miet- und
Nebenkostenzahlungen sowie Instandhaltungskosten ) verbunden.

Kiindigungen und Wiedervermietungen im Jahr 2023

Gegenstand der Auswertung sind die Beendigungstermine der Mietverhiltnisse. Sie beziehen sich
auf den Zeitpunkt, ab dem die Wohnungen leer stehen bzw. wieder vermietet werden. Erfasst sind
die Auszugstermine zwischen dem 31.01. und dem 31.12.23. In fast allen Fillen liegen der
Beendigung des Mietverhiltnisses Kiindigungen durch die Mieter oder die SWG zu Grunde.

Insgesamt sind im Jahr 2023 106 Wohnungen (2022 — 103)
leer gezogen worden.

Zwischen dem 01.01. und dem 01.12.2023 wurden 100 Wohnungen (2022 — 164)

neu vermietet.

Es wurden also 6 Wohnungen (2022 — 64 mehr)

werniger vermietet, als freigezogen wurden.

Die Zahl der Kiindigungen ist leicht gestiegen; die Neuvermietungen haben deutlich abgenommen.
Die Entwicklung ist darauf zuriickzufiihren, dass im Vorjahr auBergewshnlich viele Wohnungen an
Gefliichtete / den Landkreis vermietet wurden.

Da der Leerstand von erheblicher Bedeutung fiir das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft ist,
kommt der Analyse der Kiindigungsgriinde eine erhebliche Bedeutung zu.

Leerstandsentwicklung im Jahr 2023 2023 2022
Quotc aller zur Vermietung stehenden Wohnungen am 31.12. 6,23% 6,58%
Quote aller leerstehenden Wohnungen am 31.12. 13,70% 13,12%

( inkl. der stillgelegten und fiir den Abriss vorgesehenen Wohnungen )

Griinde fiir die Kiindigungen. die den erfolgten Ausziicen zu Grunde liegen

Man kann die Kiindigungsgriinde in Gruppen zusammenfassen Zahl %
Wohnortwechsel ( meist in weiter entfernte Stidte ) 32 30,19

Umzug in Genthin, aber nicht zur SWG ( Griinde sind z. B. Wohnungsgrsfie, 20 18,87
Lagen, in denen die SWG keine Bestiinde hat, Umzug zum Lebenspartner )

Fortzug von Fliichtlingen ( meist in eine Grofistadt wg. Freunden oder Familie ) 18 16,98
Tod des Mieters / Umzug in ein Altenpflegeheim oder betreutes Wohnen 16 15,09
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Umzug innerhalb der SWG ( Griinde sind z. B. WohnungsgroRe, GeschoBlage ) 12 11,32
Kindigung durch die SWG / Zwangsriumung 6 5,66
Immobilienerwerb oder Bau eines Hauses 2 1.89
Summe 106 100,00

Zum 31.12.2023 wurden insgesamt 10 Wohnungen ( 387,10 m? Wohnfliche ) im 5. und 6. OG der
Eingéinge EinsteinstraBe 13 und 17 stillgelegt. In den Vorjahren wurden in dem Wohnblock bereits
weitere 14 Wohnungen stillgelegt.

Es gibt eine Nachfrage, welche nicht bedient werden kann. So werden hiufiger grofie Wohnungen
oder Einfamilienhduser ( 4/5 Rdume mit iiber 100 m> Wohnfliche) nachgefragt, welche die SWG
nicht in ihrem Bestand hat. Die gréften Wohnungen ( 4 Raume ) aus dem Bestand sind 84,00 m?
grof.

Die Uiberproportional gestiegenen Bau- und Baustoffpreise sowie die Lehnentwicklung fithren im
Neubau zu Kostenmieten, die weit jenseits der Preise, die am Markt zu etablieren sind, liegen. Damit
ist die Bestandsentwickiung der Gesellschaft eingeschrinkt, denn auf einen mafvollen Neubau,
kann aus einer Vielzahl von Griinden nicht verzichtet werden.

Altersstruktur der Mieter per 31.12.2023:

Altersstufen Anzzahl der Mieter Anteil in %
bis 30 Jahre 71 8

31 bis 40 Jzhre 157 17,7

41 bis 50 Jahre 149 16,3

51 bis 60 Jahre 128 14,4

61 bis 70 Jahre 187 21

71 bis 80 Jahre 107 12

81 bis 90 Jahre 85 9,6

tiber 90 Jahre 4 0,5

Summe 888 100

Aufgrund vieler Vermietungen an den Landkreis zur Unterbringung von Fliichtlingen, sind die An-
gaben zur Altersstruktur der Mieter nur bedingt belastbar. Das exakte Alter der Bewohner ist unbe-
kannt und es gibt oft Verdnderungen bei der Zusammensetzung der Bewohner dieser Wohnungen.

Rund 10 % der Mieter sind iiber 81 Jahre alt. Hieraus ergibt sich ein Risiko fiir den langfristigen
Fortbestand dieser Mietvertriige.

6. Umsatzentwicklung / Geschiiftsumfang

Die Gescllschaft hat ihre Titigkeiten im Geschifisjahr 2023 den Markterfordernissen und der
eigenen wirtschaftlichen Lage angepasst. Sie beschrinkte sich im Wesentlichen auf die Verwaltung
des eigenen und fremden Wohnungsbestandes.

Am 31.12.2023 bewirtschaftete die Gesellschaft 1.029 Wohnungen (einschlieflich der stillgelegten
und flir den Abriss vorgesehenen Wohnungen sowie 4 vermieteter Eigentumswohnungen) und 1
Gewerbeeinheit sowie 91 PKW - Stellplitze bzw. Garagen. Dariiber hinaus wurden insgesamt 102
Wohnungen und 6 Gewerbeeinheiten (einschlieBlich der Verwaltungen nach dem WEG) fremd
verwaltet.

Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung sind im Jahr 2023 gegeniiber dem Vorjahr um 31,9
TEUR auf'4.574,1 TEUR gestiegen.
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Bei den Forderungen aus Vermietung und den Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
wurde durch direkte Abschreibungen von insgesamt 37 TEUR (Vorjahr: 17 TEUR) dem Ausfall-
risiko Rechnung getragen. Dem stehen Ertriige aus ausgebuchten Forderungen und aus Vorjahren
von 24 TEUR gegeniiber (Votjahr: 24 TEUR). Die Pauschalwertberichtigung konnte in Hohe von
10,4 TEUR aufgeldst werden. Der Bilanzwert der Forderungen aus Vermietung betrigt zum
31.12.2023 19,9 TEUR (Vorjahr: 20,2 TEUR). Die Forderungen aus anderen Lieferungen und
Leistungen wurden zum 31.12.2023 mit 16,1 TEUR bilanziert (Vorjahr: 18,3 TEUR).

7. Laufende Investitionen

Im Berichtsjahr sind flir Instandsetzungen und fur laufende Instandhaltungen der Wohnanlagen
535,1 TEUR (2022: 472,7 TEUR) aufgewendet worden. Dies entspricht, nach Abzug der Abriss-
wohnfldchen sowie der stillgelegten Wohnungen, im Durchschnitt einem Instandhaltungsaufwand
von 10,07 €/ m* Wohnfléche im Jahr 2023 (2022: 8,85 €/ m? Wohnfliiche).

8. FinanzierungsmafBnahmen

Im Geschéftsjahr 2023 wurden lediglich planméBige Tilgungen ausgewiesen. Kurzfristige Kredite
wurden nicht in Anspruch genommen.

9. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Der Personalbestand stellt sich wie folgt dar:
31. Dezember

2023 2022
Geschifisfiihrer 1 1
kaufménnische Angestelite
(einschiieBlich Prokuristin) 7 6
Hauswarte 4 2
12 5

Im Geschiftsjahr 2023 wurden keine Gehaltsanpassungen vorgenommen.

Um die Qualifikation der Mitarbeiter zu fdrdern, fanden im Geschiftsjahr 2023 iiberwiegend
Onlineseminare als FortbildungsmaBnahmen statt.

Zum 01.10.2023 wurden zwei Hausmeister und zum 01.12.2023 eine Buchhalterin eingestelit. Die
bisherigen Mitarbeiter sind zum 31.12.2023 bzw. zum 31.01.2024 aus dem Unternchmen
ausgeschieden (Rente).

10.  Risikomanagement

Die Gesellschaft verfiigt tiber ein, der GroBie des Unternehmens entsprechendes, Risikomanagement
Kontrollsystem (RKS), das stets den Erfordernissen angepasst wird.

Wichtige Elemente sind:

- Mehrjihrige Finanz- und Wirtschafispline, die unter Veriinderung wesentlicher Primissen
analysiert werden

- RegelmiBige Berichterstattungen an den Gesellschafter und den Aufsichtsrat durch Berichte im
Vorfeld und in den Aufsichtsratssitzungen

- Erfassung und Pflege von Risikokennzahlen mit Festlegung von kritischen Werten (z. B.
Leerstand, Forderungsausfille, Liquidititsentwicklung, Kiindigungsgriinde}

Das Risikomanagement ist so angelegt, dass nicht nur bestandsgefihrdende Risiken erkannt,
sondern auch Abweichungen von einzelnen Planzielen aufgedeckt werden. Ziel ist die moglichst
genaue und schnelle Information der Geschiftsflihrung zur Beurteilung der Abweichung im
Hinblick auf die Unternehmensentwicklung/-planung.
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Die Berichterstattung an den Aufsichtsrat und den Gesellschafter — insbesondere in Bezug auf die
wirtschaftlichen Verhiltnisse und die damit einhergehenden Risiken — erfolgt durch die turnusmé-
Bige Unterrichtung in Sitzungen und die Vorstellung, Erlduterung und Aushiindigung des Jahresab-
schlusses durch den Wirtschaftspriifer.

Zur Einschétzung der Lage des Unternehmens erliutert der Geschiftsfiihrer dem Aufsichtsrat und
dem Gesellschaftervertreter anhand des Betriebsvergleichs der wohnungswirtschaftlichen Verbinde
des Landes Sachsen — Anhalt die Ergebnisse der Auswertung der Jahresabschliisse im Vergleich zu
den Unternehmen der gleichen GréBenklasse sowie mit den Wohnungsunternehmen aus der Region.

Jdhrlich angebotene Seminare ,Fit fiir den Aufsichtsrat”, in denen Wirtschaftspriifer den
Aufsichtsriten Erlduterungen geben, die helfen, ihre Kontrollfunktion auszuiiben, schaffen ein
verbessertes Verstiindnis fiir die betriebswirtschaftlichen Zusammenhinge.

Datenschutzgrundverordnung der EU (DSGVO)
Den Anforderungen des Datenschutzes wird im Rahmen der tiglichen Arbeit Rechnung getragen.

Ein externer Datenschutzbeauftragter ist benannt:
Datenschutzbeauftragter:

cubeoffice GmbH & Co.KG, FichtestraBe 29 a, 39112 Magdeburg
zertifizierter Datenschutzbeauftragter: Matthias Kunert ( Geschéftsfiihrer )

In Zusammenarbeit mit dem Datenschutzbeauftragten gab es schon mehrere Schulungen, die auch
in der Zukunft fortgefiihrt werden. In der Cloud wurde ein Datenschutz Wicki erstellt, welches in
Zusammenarbeit mit dem Datenschutzbeauftragten gepflegt wird und allen Mitarbeitern zuggngig
ist. Als Verantwortlicher im Unternehmen steht der Geschéftsfiihrer den Mitarbeitern fiir etwaige
Fragen als Ansprechpartner zur Verfligung.

11.  Wirtschaftliche Lage
Vermdgenslage
Der Vermégensaufbau der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermbgensaufbau und die Kapitalstruktur der
Geselischaft in zusammengefasster Form dargestellt. Die Verbindlichkeiten sind entsprechend der
Restlaufzeitangaben im Verbindlichkeitsspiegel (Anhang) beriicksichtigt.

31.12.2023 Vorjahr Verénderung
VERMOGEN TEUR % TEUR % TEUR
Anlagevermdgen 21.418 81,8 22429 84,5 -1.011
Mittel- und langfristig
gebundenes Vermdgen 21.418 81,8 22.429| 845 -1.011
Vorréte 1.610 6,1 1.545 58 +65
Forderungen aus Vermietung 20 0,1 20 0,1 0
Sonstige kurzfristige Posten 51 0,2 107 0,4 -56
Flussige Mittel 3.076 11,8 2.439 9,2 +637
Kurzfristig
gebundenes Vermagen 4757 18,2 4,111 15,5 +646
Vermégen insgesamt 26.175| 1000 26.540| 100,0 -365
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31.12.2023 Voijahr Verdnderung
KAPITAL
Eigenkapital 13.856 52,9 13.376| 504 +480
Mittel- und langfristiges
Fremdkapital 8.373 32,0 9.710] 36,6 -1.337
Ubrige Riickstellungen 181 07 104 0,4 +77
Kurzfristige Kraditverbindlichkeiten 1.337 5,1 1.314 50 +23
Erhaltene Anzahlungen 2.082 8,0 1.784 8,7 +298
Andere Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 346 1.3 252 0,9 +94
Kurzfristiges Fremdkapital 3.946 15,1 3454 130 +492
Kapital insgesamt 26.175] 100,0 26.540| 100,0 -365

Das Anlagevermdgen hat sich gegenitber dem Vorjahr um 1.011 TEUR vermindert. Die planméBi-
gen Abschreibungen betragen 1.025 TEUR. Dem stehen Investitionen in das Sach- und Finanzanla-
gevermdgen und immateriellen Vermdgensgegenstéinde in Héhe von insgesamt 47 TEUR gegen-
iiber. Abgiinge zu Restbuchwerten erfolgten in Héhe von 32 TEUR.

Im Bereich des kurzfristigen Umlaufvermdgens ist eine Erhghung um 646 TEUR gegeniiber dem
Vorjahr festzustellen. Die Vorrite erhdhien sich um 65 TEUR. Die sonstigen Vermdgensgegen-
stinde verminderten sich um 56 TEUR, die fliissigen Mittel nahmen um 637 TEUR zu. Bei den For-
derungen aus Vermietung gab es keine Verdnderung.

Der Rechnungsabgrenzungsposten umfasst am 31.12.2023 insbesondere im Voraus gezahlte KFZ-
Steuern und Versicherungsleistungen.

Der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme betriigt 52,9 % (Vorjahr 50,4 %).

Die Entwicklung hierzu stellt sich im Finf-Jahresvergleich wie folgt dar:

2023 2022 2021 2020 2019
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Eigenkapital
- nominal 13.855,6 13.375,6 12.947,6 13.004,8 | 12,4964
- Quote 52,9 50,4 47.4 45,2 42,0

Damit liegt die Eigenkapitalquote des Unternehmens im Durchschnitt vergleichbarer Unternehmen
(nach Gréflenordnung bis 1.500 Wohncinheiten) der wohnungswirtschaftlichen Verbinde in
Sachsen — Anhalt.




Anlage |l
Seite 10

Der Bereich der Riickstellungen betrifft u.a. Prozessriickstellungen, Riickstellungen zur
Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen und fiir Priifungs- und Steuerberatungskosten, Kosten fiir
unterlassene Instandhaltung, ausstehende Rechnungen fiir Betriebskosten sowie Kosten fiir
riickstindigen Urlaub.

Das zur Finanzierung des Anlagevermdgens eingesetzte langfristige Fremdkapital hat sich durch
planméBige Tilgungen um 1.314 TEUR auf 9.710 TEUR reduziert.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten haben sich zum 31.12.2023 um 492 TEUR erhsht. Im
Wesentlichen ist dies auf die Erhhung der erhaltenen Anzahlungen und der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie auf erhohte librige Riickstellungen zuriickzufiihren.

Im Geschiftsjahr 2023 wird die Bilanzsumme (26.175 TEUR) um 365 TEUR vermindert
ausgewiesen. MaBgeblich fir die Abnahme sind auf der Aktivseite die planméBigen
Abschreibungen. Auf der Passivseite wirkt insbesondere die Abnahme der Kreditverbindlichkeiten.

Der Anteil des mittel- und langfristigen Vermdgens am Gesamtvermégen (Bilanzsumme) betriigt
81,8 %.

Die Vermbgens- und Kapitalverhiltnisse zum 31.Dezember 2023 sind geordnet. Das

Anlagevermbgen wird durch das Eigenkapital und durch lang- und mittelfristige Fremdmittel
finanziert. Die Kapitalverwendung ist insoweit frei von Bedenken.

Finanzlage

Gegeniiberstellung kurzfristiger Verm&gens- und Schuldteile:

31.12.2023 31.12.2022 Verénderung
TEUR TEUR TEUR

Finanzmittelbestand

- fliissige Mittel 3.076 2.439 +637

- kurzfristig verfiigbare 1.681 1.672 +9
Vermdgenswerte

- kurzfristige Riickstellungen -181 -104 =77

- kurzfristig fillige -3.766 -3.350 -416
Verbindlichkeiten

Nettogeldvermdgen 810 657 +153

Die Gesellschaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen stets ohne Verzégerung nach. Die Liquiditét
des Unternehmens war im Geschiiftsjahr 2023 jederzeit gesichert.
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Die nachfolgende Kapitalflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der geflossenen.
Finanzmittel transparent:

2023 Vorjahr

TEUR | TEUR
Jahresergebnis +480 +428
Abschreibungen (+) auf Gegenstéinde des Anlagevermdgens +1.025) +1.074
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen +76 -128
Gewinn (-)/Verluste aus Anlagenabgang (+) +5 0
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) +37 +32
Sonstige zahlungsunwirksame Ertriige (-) -12 -1

Zunahme () / Abnahme (+) der Forderungen aus Vermietung
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-
und Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind -46 -63
Zunahme (+)} / Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus
Vermietung sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind +395 +235
Zinsaufwendungen/Zinsertrige +166 +214
Mittelzufluss aus laufender Geschiftstitigkeit 2.126 1.791
Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstinden
des Anlagevermdgens (+) 37 0
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen (-) -46 -17
Erhaltene Zinsen 25 0
Mittelzufluss(+)/Mittelabfluss(-) aus der
Investitionstitigkeit +16 -17
Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 0 0
Gezahlte Zinsen -191 -214
Auszahlungen fiir die Tilgung von Anleihen und (Finanz-)
Krediten (-) -1.314| -1.291
Mittelabfluss aus der Finanzierungstitigkeit -1.505| -1.505
Zahlungswirksame Verinderungen des Finanzmittelfonds +637 +269
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 2.439 2.170
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 3.076 2.439

Der Finanzmittelbestand nahm im Berichtsjahr zu. Der Cashflow aus der laufenden
Geschaftstitigkeit hat sich erhtht. Der Erhéhung des Jahresergebnisses einhergehend mit der
Verringerung der Abschreibungen auf Gegenstéinde des Anlagevermégens (keine auferplanmifigen
Abschreibungen im Berichtsjahr), der Zunahme der Riickstellungen sowie der Zunahme der
sonstigen Passiva stehen die Zunahme der sonstigen Aktiva gegeniiber. Niedrigere Zinszahlungen
sowie die planmiBigen Darlehenstilgungen (Annuititendarlehen) flhrten zu einem
gleichbleibenden Mittelabfluss aus der Finanzierungstitigkeit.

Im Berichtsjahr hat der Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit (2.126 TEUR) nach Abzug der
gezahlten Zinsen (191 TEUR) ausgereicht, um die planméBigen Tilgungen langfristiger
Verbindlichkeiten in Héhe von 1.314 TEUR zu bedienen.
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Die fliissigen Mittel zu den Bilanzstichtagen entwickelten sich wie folgt:

2023 2022
TEUR TEUR
Entwicklung des Finanzmittelbestandes
Stand 1. Januar 2.439 2.170
Verdnderung des Liquiditatssaldos +637 +269
Stand 31. Dezember 3.076 2.439

Die Entwicklung der liquiden Mittel stellen wir im 5-Jahresvergleich dar:

2023 2022 2021 2020 2019
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Liquide
Mittel 3.076 2.439 2.170 2.185 2.183

Die im Berichtsjahr durchgefiihrten Investitionen wurden aus Eigenmitteln finanziert.

12. Ertragslage

Die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung zeigt folgende
Ergebnisse:

2023 Vorjahr Veriinderung
TEUR Yo TEUR % TEUR*
Umsatzerldse 4.639| 98,3 4.606| 100,0 33
Bestandsverinderung 65 1,4 -34 -0,7 99
Ubrige betriebliche Ertriige 14 0,3 33 0,7 -19
Betriebsleistung 4.718| 100,0 4,605 100,0 113
Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen
und Leistungen (einschlieBlich
umlage-
fahiger Grundsteuern)** 2234 473 2.168 47.1 -66
Personalaufwand 593 12,6 565 12,3 -28
Planm#flige Abschreibungen 1.025; 21,7 1.074 23,3 49
Zinsaufwand 191 4,1 214 4.6 23
Betriebliche Steucrn (chne
Ertragsteuern)** 3 0,1 3 0,1 0
Ubrige Betriebsaufwendungen 2190 4,6 142 3,1 -77
Betricbsergebnis 453 9.6 439 9,5 14
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2023 Vorjahr Veriinderung

TEUR % TEUR % TEUR*

Finanzergebnis 25 0,5 0 0,0 25
Geschéftsergebnis 478 10,1 439 9,5 39
Sondereinfliisse 2 0,1 -i1 -0,2 13

Jahresiiberschuss (+)
Jahresfehlbetrag {-) 4801 10,2 428 9.3 52

Vorzeichen ergebnisbezogen
*% abweichend von der Gliederung in der Gewinn- u. Verlustrechnung sind die umlagefihigen
Betriebssteuern unter den Aufwendungen fiir bezogene Leistungen ausgewicsen

Die Ertragslage weist ein positives Jahresergebnis in Hohe von 480 TEUR aus. Das bedeutet
gegeniiber dem Vorjahr eine Verbesserung um 52 TEUR. Das Betriebs- und Geschifisergebnis hat
sich um 14 TEUR, das Finanzergebnis um 25 TEUR und die Sondereinfliisse um 13 TEUR
gegeniiber dem Vorjahr verbessert. Dies ergibt sich hauptséichlich aus der Steigerung der
Umsatzerlose (33 TEUR), den Bestandsverinderungen (99 TEUR), der Verringerung der
planméBigen Abschreibungen (49 TEUR), und der Verminderung der Zinsaufwendungen um 23
TEUR. Gegenliufig wirkten vor allem die hSheren Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und
Leistungen (66 TEUR) und die erhshten iibrigen Betriebsaufwendungen (77 TEUR).

13.  Voraussichtliche Entwicklung

Zum Bilanzstichtag 31.12.2023 ergibt sich eine Leerstandsquote von 13,70 % bezogen auf alle
leerstehenden Wohnungen, einschlieflich der stillgelegten und fiir den Abriss vorgesehenen
Wohnungen bzw. 6,23 % bezogen auf die tatsiichlich vermietbaren Wohnungen.

Im Geschiftsjahr 2024 erwarten wir einen Jahresfehlbetrag in Hohe von rd. 237 TEUR. Ursache
dafiir sind vor allem die Aufwendungen fiir den Abriss der LorenzstraBe 11 — 14. Fiir die Jahre 2025
bis 2028 erwarten wir Jahresiiberschiisse. Die Planungen weisen fiir die kommenden Jahre eine
gesicherte Liquiditit aus.

Erlduterung der wichtigsten Primissen der Wirtschaftsplanung 2024:

ErhShungen der Ist - Miete (Sollmiete abzgl. Erlésschmilerungen) sind in der Planung fiir 2024 in
geringfitgigem Umfang zu erwarten.

Die Kosten der laufenden Instandhaltung sind im Jahr 2024 mit rd. 14,83 € je m? Wohnfliche in
Ansatz gebracht worden. Darin sind sowohl Investitionen im Zuge der Neuvermietung als auch
planméBige Instandhaltungen enthalten.

Der Abriss des Wohngeb#udes Lorenzstrafie 11 — 14 kann im Jahr 2024 vorgenommen werden. Am
08. Januar 2024 hat dic SWG vom Erstempfinger, der Stadt Genthin, den Bewilligungsbescheid fiir
diese MaBnahme erhalten,

Nach der ffentlichen Ausschreibung fand im April die Vergabe der Bauleistungen statt. Soweit dies
absehbar ist, wird die Gewiihrung der Férdermitte] auskdmmlich fiir die MaRnahme sein. Somit wird
die Gesellschaft den Leerstand um 48 Wohnungen (2.997,12 m? Wohnfliche) verringern kénnen,
ohne in gréBerem Umfang auf Eigenmittel zuriickgreifen zu miissen.

Die Mabnahme wird voraussichtlich im September 2024 abgeschlossen sein.
Zins- und Tilgungsleistungen basieren auf den aktuellen Vertragskonditionen.
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Urspriinglich war vorgesehen und auch Gegenstand des Finanzplanes fiir das Geschiftsjahr 2023, 3
Balkone in der Ahornstrafie 21 und 2 Balkone in der GutenbergstraBe 16 anzubauen. Aufgrund von
Verzbgerungen bei der Bearbeitung der Bauantrige, musste die Errichtung jedoch auf das Jahr 2024
verschoben werden, sodass die Balkone im ersten Halbjahr 2024 angebaut werden.

[m Jahr 2024 sollen in der Buschstrafle 2 und der BeethovenstraBe 5 b jeweils weitere 4 Balkone
angebaut werden, die auch Gegenstand der Finanzplanung 2024 sind.

14.  Risiken und Chancen der kiinftigen Entwickiung

Erneuerung und Optimierung von Heizungsanlagen

In verschiedenen ITdusern, die nicht an die Fernwérmeversorgung angeschlossen werden knnen,
miissen aufgrund des Alters der vorhandenen Gaszentralheizungen die Anlagen erneuert werden. Im
Herbst 2024 soll nach Abwigung der Méglichkeiten entschieden werden, wie die Emeuerung der
Anlagen unter Beachtung der Vorgaben des Geb#dudeenergiegesetzes erfolgen soll.

Es ist davon auszugehen, dass fiir die erforderlichen Arbeiten mit einem insgesamt sechsstelligen
Investitionsvolumen zu rechnen ist, um den gesetzlichen Anforderungen zu entsprechen.

Aus der Situation des Mietermarktes sind nur geringfiigige Mieterhéhungen fiir die nichsten Jahre
moglich. Ausgenommen hiervon sind Mietanpassungen im Zusammenhang mit Modernisierungen
oder im Rahmen der Neuvermietung.

Durch die CO2 — Umlage und die stark steigenden Heiz- und Betriebskosten muss die Geselischaft
bei den leerstehenden Wohnungen fiir die kommenden Jahre mit deutlich steigenden,
Erlésschmélerungen planen. Aufgrund des Bevilkerungsriickgangs wird es perspektivisch weitere
Bestandsreduzierungen durch Abriss geben miissen. Voraussetzung hierfiir ist jedoch, dass die
Forderung von AbrissmaBnahmen durch den Bund und das Land Sachsen — Anhalt weiterhin
kofinanziert werden,

Aus der Liquiditdtsvorschau ergibt sich eine ausreichende Liquiditit. Bedingt durch
Zinsfestschreibungen aller Darlehen bis zur vollstindigen Tilgung, auf einem vergleichsweise
glinstigen Zinsniveau, besteht kiinftig diesbeziiglich kein Kostenrisiko. Unter Einhaltung und
Kontrolle der geplanten Entwicklung des Unternchmens bleibt die Liquiditit gesichert und die
Vermdbgenslage geordnet.

Der Fortbestand der Gesellschaft ist gesichert.

Genthin, den 31. Mai 2024

T

Weber
Geschiftsfithrer
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Aufliederung und Erlduterung der Posten des Jahresabschlusses
der Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Genthin mbH zum 31. Dezember 2023

Bilanz zum 31. Dezember 2023

Aktivseite

Anlagevermégen

Gliederung und Entwicklung ergeben sich aus dem diesem Bericht in Anlage | beigefiig-
ten Anhang.

Immaterielle Vermégensgegenstinde

Software € 6.309,49
Vorjahr € 4.636,56
2023 2022
€ €
Anschaffungskosten 1. Januar 127.560,89 118.349,00
Zugange 8.260,79 9.211.89
______ 135.821,68_.____ 127.560.,89_
Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar -122.924,33 -111.277,14
im Geschaftsjahr -6.587.86 -11.647.19
kumuliert zum 31. Dezember ooo.2129.512.19 0 -122.924.33
Buchwert 31. Dezember 6.309,49 4.636.56

Die Zugénge (€ 8.260,79) betreffen entgeltlich erworbene Software sowie Lizenzen.

74112 JA 2023
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Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

Die Buchwerte betragen zum Bilanzstichtag:

Grundstiickskosten
Gebaudekosten

Garagen

AuBenanlagen

Hof- und Wegebefestigungen

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar
Zugénge

Abschreibungen

kumuliert zum 1. Januar

im Geschéftsjahr

kumuliert zum 31, Dezember
Buchwert 31, Dezember

€ 20.236.821.96
Vorjahr € 21.227.191,80
31.12.2023 31.12.2022
£ €
2.493.837,21 2.491.151,73
17.558.595,02 18.520.326,12
6.180,31 7.188,81
178.107,90 208.523,42
1,52 1.52
20.236.821,96 21.227.191.60

-48.185.807,07
-993.155,12

2023 2022
€ €
69.412.998,67  69.410.495,60
2.785.48 2.503.07
.--69.415.784,15___69.412.998,67.

-47.149.561,50
-1.036.245,57

..-49.178.962.19

20.236.821.96

21.227.181.60

— e e

Die  Zugdnge (€2.785,48) betreffen die Anschaffung einer Grundsticksteilfiiche

(Mihlenstralie 28).
Die Abschreibungen erfolgten planmaBig.

74112 JA 2023
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Grundstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten £ 307.401,09
Vorjahr € 319.889,60
Die Buchwerte betragen zum Bilanzstichtag:
31.12.2023 31.12.2022
€ €
Grundstiickskosten 137.112,20 137.112,20
Gebdudekosten 170.287,89 182.876,40
Aulenanlagen 1.00 1.00
307.401.09 319.989 60
2023 2022
€ €
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 790.785,95 790.785,95
Zugénge 1.274,73 0,00
_____ 79206068 __ 79078595
Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar -470.796,35 -456.951,69
im Geschéftsjahr -13.863.24 -13.844.66
kumuliert zum 31. Dezember -484.659,59 ____ -470.7986.35
Buchwert 31. Dezember 307.401.08 319.98¢.60

Die Zugénge (€ 1.274,73) betreffen eine Klimaanlage (Geschafisgebdude Karower Stra-

e 35).
Die Abschreibungen erfolgten planméfig.

74112 JA 2023
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Grundstiicke ohne Bauten € 788.577.58
Vorjahr € 820.449,58
2023 2022
€ €
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 1.722 477,62 1.722.477,62
Abgange -31.872.00 0,00
.---1.690.605,62. . __1.722.477.62_
Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar -802.028,04 -902.028,04
kumuliert zum 31. Dezember __._.-5802.028,04 =002 028 04
Buchwert 31. Dezember 788.577 58 820.449 58

Die Abgénge (€ 31.872,00) betreffen den Verkauf des Grundstlicks (Einsteinstrale 1-11;
Grundstlcksflache 1.138 m?).

Die Abschreibungen erfolgten planmaiig.

Technische Anlagen £ 31.345,57
Vorjahr € 34.243,02
2023 2022
£ €
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar ___ 5922760 59.227.60_
Abschreibungen
kumufiert zum 1. Januar -24.984 58 -22.087,13
im Geschéitsjahr -2.897.45 -2.897 45
kumuliert zum 31. Dezember _ -27.882,03 -24.984 58 _
Buchwert 31. Dezember 31.345.57 34.243 02

Der Posten betrifft inshesondere zwei Blockheizkraftwerke.

Die Abschreibungen erfolgten planmaRig.

74112 JA 2023
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Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung € 38.158.76
Vorjahr € 20.213,07
2023 2022
€ €
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 238.259,17 236.866,49
Zugénge 26.829,32 3.548,99
Abgange 0.00 -2.156,31
-.-.265.08849 ____. 238.259,17_
Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar -218.046,10 -211.095,64
im Geschéftsjahr -8.883,63 -9.106,77
auf Abgénge 0.00 2.156,31
kumuliert zum 31. Dezember . -226.82073 _-218.046.10_
Buchwert 31, Dezember 38.158.76 20.213.07
Zusammensetzung des Postens zum 31. Dezember 2023:
31.12.2023 31.12.2022
£ €
EDV-Hardware 18.270,16 5.954 57
Geschéftsausstattung 15.595,58 10.907,77
Geringwertige Anlageguter 4.289,02 3.346,73
Fahrzeuge 4.00 400
38.158,76 20.213,07

Die Zugdnage (€ 26.829,32) betreffen den Erwerb von Geschéftsausstattung (€ 6.727,36),
EDV-Hardware (€ 17.332,14) sowie geringwertige Vermégensgegenstande (€ 2.769,82).

Die Abschreibungen erfolgten planmaRig.

Anlagen im Bau

€

7.309,16

Vorjahr €

0,00

Der Posten betrifft Balkonanbauten (Ahornstraie 21; Gutenbergstralle 16).

74112 JA 2023
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Finanzanlagen € 2.500.00
Vorjahr € 2.500,00
Genossenschaftsanteile € 2.500,00
Vorjahr € 2.500,00

Der Posten betrifft 25 Geschaftsanteile an der Volksbank Jerichower Land e.G., Burg.

Umlaufvermégen

Vorrdte € 1.610.100.00
Vorjahr € 1.544.900,00
Unfertige Leistungen £ 1.610.100,00
Vorjahr € 1.544.900,00

Der Posten betrifft noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten.

Den Unfertigen Leistungen stehen Vorauszahlungen der Mieter in Héhe von
€ 2.082.362,47 (Vorjahr: € 1.783.674,46) gegeniiber,

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung € 19.869.07
Vorjahr € 20.156,18
31.12.2023 31.12.2022
€ €
Forderungen 36.769,07 47.156,18
Wertberichtigungen -16.900.00 -27.000.00
19.869.07 20.156,18

Der Posten betrifft fallige Mieten, Gebuhren und Umlagen aus bestehenden und ehemali-
gen Mietverhdltnissen. Die Wertberichtigungen betragen je nach Ausfallrisiko zwischen
30 % und 100 %.

Im Berichtsjahr wurden Abschreibungen in Héhe von € 32.561,10 (Vorjahr: € 16.785,44)
vorgenommen. Die Wertberichtigungen wurden in Héhe von € 10.100,00 (Vorjahr: € 0,00)
ertragswirksam aufgeldst.

Forderungen aus anderen Lieferungen und
l.eistungen € 16.064.52

74112 JA 2023
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Vorjahr € 18.346,58
31.12.2023 31.12.2022
€ €
Forderungen 18.840,52 21.466,58
Wertberichtigungen -2.776,00 -3.120.00
16.064.52 18.3486 58

Der Posten betrifft insbesondere Forderungen gegeniiber gekiindigten Mietern fir die
Herrichtung der Wohnung nach Auszug.

Im Berichisjahr wurden Abschreibungen in Hohe von € 4.723,94 (Vorjahr: € 100,00) vor-
genommen. Die Wertberichtigungen wurden in Hishe von € 344,00 ertragswirksam aufge-

I6st.

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Forderungen aus Steuern
Jahresabrechnungen von Versorgern
Sonstige Anldsse

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Kassenbestand

Guthaben bei Kreditinstituten
Giroguthaben
Tages-/Festgeldguthaben
Sparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten

€ 33.049.69
Varjahr € 86.838,26
31.12,2023 31.12.2022
€ €
5.5633,26 396,30
1.725,14 57.394,28
25.791.29 29.047.68
33.049.69 86.838,26
€ 3.075.676,90
Vorjahr € 2.438.971,15
31.12.2023 31.12.2022
€ €
1.173,26 1.098,38
37.004,40 587.843,33
3.017.159,79 1.426.521,10
20.339,45 423.508.34
3.075676.90 _ 2.438.971.15
€ 1.812.05
Varjahr € 1.749,58
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Gezeichnetes Kapital
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Gewinnriicklagen
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Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG

Andere Gewinnricklagen

€ 13.855.594,65

Vorjahr € 13.375.601,95

€ 2.557.000,00

Vorjahr € 2.557.000,00

€ 339.319,05

Vorjahr € 339.319,05

€ 10.479.282 .90

Vorjahr € 10.051.344,33
31.12.2023 31.12.2022

€ £

3.089.054,90 3.089.054,90

7.380.228 00 6.952.289.43

10.479.282,90 10.051.344,33

GemaRl Beschluss der Gesellschaftversammiung vom 30. November 2023 wurde der
JahresUberschuss 2022 in Héhe von € 427.938,57 in die anderen Gewinnriicklagen einge-

stellt,

Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

€

479.992,70

Vorjahr €

427.938,57
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Riickstellungen € 180.840,00
Vorjahr € 104.431,00
Sonstige Riickstellungen € 180.840.,00
Vorjahr € 104.431,00
Stand Inanspruchnahme Aufidsung Zuilihrung Stand
01.01.2023 31.12.2023
€ £ € € €
Betriebskosten 11.800,00 10.579,58 1.22042 81.150,00 81.150,00
Prifung und Beratung 19.350,00 18.899,70 350,30 17.750,00 17.850,00
Aufbewahrung
Geschéftsunterlagen
{Archivierung) 20.300,00 0,00 0,00 0,00 20.300,00
Urlaubsriicksténde 20.086,00 20.086,00 0,00 24.390,00 24.390,00
Unterlassene
Instandhaltung 32.895,00 32.448,87 446,13 25.100,00 25.100,00
Rechtsstreitigkeiten 0,00 0,00 0,00 1.900,00 1.900,00
Ubrige Ruckstellungen 0,00 0,00 .00 10.150,00 10.150,00
104.431,00 82.014,15 2.016,85 160.440,00 180.840,00

Verbindlichkeiten

Die Fristigkeiten und die Art der Sicherung der nachfolgend genannten Verbindlichkeiten
sind aus der diesem Bericht beigefligten Anlage | ersichtlich.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Stand 1. Januar 2023
Tilgung

PlanmaBige Tilgung
Stand 31. Dezember 2023

€ 9.710.243,25
Verjahr € 11.024.286,70
€

11.024.286,70

-1.314.043,45
9.710.243,25
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Erhaltene Anzahlungen € 2.082.362,47
Vorjahr € 1.783.674,46

Der Posten betrifft Vorauszahlungen fir Heiz- und Betriebskosten fur den Zeitraum
1. Januar bis 31. Dezember 2023.

Verbindlichkeiten aus Vermietung € 26.339,59
Vorjahr € 23.158,16

Der Posten betrifft Verbindlichkeiten aus Mieten, Umlagen und Gebithren,

Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und

Leistungen € 215.474.62
Vorjahr € 133.659,54
31.12.2023 31.12.2022
€ £

Verbindlichkeiten
Bau- und Instandhaltungsieistungen 34.817,70 11.849,69
Betriebskosten 162.242,25 112.475,97
Sé&chliche Verwaltungskosten 17.609,75 5.974,16
Ubrige 804,92 3.359,72
215.474,62 133.659,54
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Sonstige Verbindlichkeiten € 30.449,18
Vorjahr € 32.753,38
davon aus Steuern: € 3.511.18
Voarjahr: € 7.962,76
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit: € 172923
Varjahr: € 0,00
31.12.2023 31.12.2022
€ €
Verbindlichkeiten aus Steuern
Lohn- und Kirchensteuer 3.511,18 7.982,76
Umsatzsteuer 675.66 0,00
4.186,84 7.962,76
Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen
Sicherheit 1.729,23 0,00
Verbindlichkeiten aus szchlichen Verwaltungs-
kosten 24.533.11 24.790.62
30.4498,18 32.753,38
Rechnungsabgrenzungsposten € 73.692.08
Vorjahr € 62.619,99

Der Posten betrifft im Voraus vereinnahmte Mietzahlungen fiir Januar des Folgejahres.
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023

Umsatzerlise aus der Hausbewirtschaftung € 4.574.100,84
Vorjahr € 4.542.167,14
2023 2022 Verdnderungen
£ € €
Solimieten
Sollmieten fir Wohnungen .-_.3.215.860,00 .___3.184.021,75 31.838,25
Sollmieten fiir gewerbliche
Einheiten 7.80000 _ 7.800,00 0,00
Solimieten fir Garagen und
Abstellplgtze 2762210 27.46043 161,67
Erlssschmaélerungen
Woehnungen -189.884,37 -295.112,72 105.228,35
Garagen und Steliplatze -2.569,67 -3.058,00 488,33
--...7192.454.04 __-298.170,72 105.716,68
....5.058.82806 ___2.921.111.46 137.716,60
Umiagen
Umlagen fir Heiz-/
Betriebskosten 1.644.424,32 1.809.404,24 -164.979,92
Erlosschmalerungen -128.564 .42 -188.761.43 59.197,01
_____ 1.514.859.90 ___1.620.642.81 -105.782,91
Pachterlése 41288 _ - 412,87 0,01
4.574.100,84 4.542.167,14 31.933,70
Umsatzerldse aus Betreuungstitigkeit € 33.087.84
Vorjahr € 27.417.,84
Umsatzerldse aus anderen Lieferungen und
Leistungen € 32.171.15
Vorjahr € 36.573,92
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Verdnderung des Bestandes an unfertigen

Leistungen

Bestandserhdhungen bei
unfertigen Leistungen
Bestandsverminderungen bei
unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrige

Ertrdge aus
friheren Jahren
Versicherungserstatiungen
Aufldsung Riickstellungen
Erstattung von
Lehnfortzahlung im
Krankheitsfall
Kostenerstattungen
Herabsetzung
Wertberichtigung
abgeschriebenen
Forderungen
Abgang von Gegenstéinden
des Anlagevermdgens
Ausbuchung
Verbindlichkeiten
sonstigen Griinden

€ 85.200,00
Vorjahr € -34.100,00
2023 2022 Verdnderungen
£ € €
1.610.100,00 1.544.900,00 65.200,00
-1.544.900,00 -1.579.000.00 34.100,00
65.200,00 -34.100,00 99.300,00
€ 54.962 62
Varjahr € 58.041,44
2023 2022 Verdnderungen
€ £ €
20.819,53 21.913,43 -1.093,90
1.353,24 11.586,14 -10.232,90
2.016,85 1.020,67 995,98
4.854,17 14.229,57 -9.375,40
1.630,89 1.255,30 375,59
10.444.00 0,00 10.444,00
2.932,94 2.732,69 200,25
5.343,00 400,00 4.943,00
8,10 0,00 8,10
5.559,90 4.903,44 656,46
54.962 62 58.041,44 -3.078,82

74112 JA 2023



Aniage |li
Seite 14

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

Betriebs- und Heizkosten
Heizung und Warmwasser
Millabfuhr, Strafen-
reinigung
Versicherungen
Wasser und Abwasser

Hausreinigung/Winterdienst

Rauchwarnmelder
Beleuchiung
Schornsteinreinigung
Trinkwasseruntersuchung
Miete Kalt- und Warm-
wasserzahler

Nicht umlagefahige Kosten
Wartungskosten
Hauswartkosten

Ubrige

Kosten fur Instandhaltungs-

malknahmen
Fremdleistungen
Eigenleistungen

Ubrige Aufwendungen

Aufwendungen fiir andere Lieferungen und

Leistungen

€ 2.172.949 11
Vorjahr € 2.058.450,59
2023 2022 Verdnderungen

€ € €
773.254,10 742.994,30 30.259,80
119.096,70 118.547,49 549,21
51.987,63 51.299,73 687,90
361.118,39 355.767,34 5.351,05
197.316,61 182.622,71 14.693,90
14.273,67 27.959,67 -13.686,00
29.362,12 28.873,51 488,61
5.809,45 8.170,54 -2.361,09
0,00 64,39 -64,39
28.480,17 27.742,56 737,61
22.549,00 5.973,17 16.575,83
11.938,46 7.944 42 3.994,04
15,01 2.726,03 -2.711,02
921,71 0,00 -921,71
... 1.614.27960 ___ 1.560.685,86 53.593,74
504.415,00 442.970,98 61.444,02
30.645.48 29.757.42 888,04
______ 535.06046 _____472.728,40 62.332,06
_______ 23.609.05 ____..25.036,33 -1.427,28
2.172.949 11 2.058.450,59 114.498,52
€ 25.488 64
Vorjahr € 27.842,36
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Personalaufwand € 592.942 38
Vorjahr € 564.744,84
Léhne und Gehélter € 486.113.35
Vorjahr € 464.636,90
2023 2022 Verénderungen
€ € €
Kaufménnische Abteilung 344.812,60 342.567 47 2.245,13
Technische Abteilung 49.383,00 49.609,00 -226,00
Hausmeister 90.239,26 72.289,95 17.949,31
Ubrige 1.678.49 170.48 1.508,01
486.113,35 464.636,90 21.476,45
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung € 106.829.03
Vorjahr € 100.107,94
davon fir Altersversorgung: € 1.104,32
Vorjahr: € 1.075,92
2023 2022 Verdnderungen
€ £ £
Kaufménnische Abteilung 72.061,60 70.012,39 2.049,21
Technische Abteilung 11.131,13 10.973,78 157,35
Hausmeister 20.375,30 16.206,31 4.168,99
Berufsgenossenschaft 2.093,68 1.839,54 254 14
Altersversorgung 1.104,32 1.075,82 28,40
Kinstlersozialabgabe 63,00 0.00 63,00
106.829,03 100.107,94 6.721,09
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Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegensténde des Anlagevermégens und

Sachanlagen

Immaterieile
Vermdégensgegenstéande

Grundsticke und
grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Grundstiucke und
grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschéfts- und anderen Bauten
Technische Anlagen und
Maschinen

Betriebs- und
Geschéftsausstattung

€ 1.025.387.30
Vorjahr € 1.073.741,64

2023 2022 Verénderungen

€ € €

6.587.,86 11.647,19 -5.059,33
993.155,12 1.036.245,57 -43.090,45
13.863,24 13.844,66 18,58
2.897.45 2.897,45 0,00
8.883.63 9.108,77 -223,14
1.025.387.30 1.073.741,64 -48.354,34
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Séchliche Aufwendungen
Unternehmenswerbung und
Reprasentation
Raumkosten fur Geschafts-
raume
Prifungs- und
Beratungskosten
Geschaftsbesorgung durch
Dritte
Biromaterial, Zeitschriften,
Bicher
Sachversicherungen
Aufwendungen fir den
Aufsichtsrat
Fahrt-, Reise- und
Autobetriebskosten
Reparatur und Wartung der
Biiroeinrichtung
Post- und Fernsprechkosten
Verbands- und andere
Beitrége

Kosten des Zahlungsverkehrs

Werbegeschenke bis € 40,00
Aus- und Weiterbildung
Erstellung Lohn- und
Gehaltsabrechnung
Sachzuwendungen
Arbeitnehmer
Werbegeschenke Uiber €
40,00

Bewirtungskosten
Archivierung

Gerichts-, Anwalts-, Notar-
und Grundbuchkosten
Sonstige sachliche
Verwaltungsaufwendungen

Freiwillige soziale
Aufwendungen
Abschreibungen
Forderungen/sonstige
Vermégensgegenstinde
Abrisskosten

Spenden

£ 211.770.42
Vorfahr € 178.701,83

2023 2022 Veranderungen

€ € £

20.356,46 3.324,26 17.032,20
20.291,85 23.952,38 -3.660,53
18.004,66 16.600,0C 1.404,66
16.906,60 20.091,25 -3.184,65
16.123,90 14.681,78 1.442 12
10.973,45 10.994,90 -21,45
9.152,80 8.830,90 321,90
9.072,09 6.813,42 2.258,67
5.973,11 5.785,98 187,13
5.203,76 5.162,23 41,53
501275 5.497,01 -484,26
3.193,26 2.510,67 682,59
2.510,32 210,86 2.299,46
2.331,50 1.501,00 830,50
2.028,36 1.773,70 254,66
1.567,49 309,35 1.258,14
1.045,46 303,34 742,12
79,89 1.799,38 -1.719,49
0,00 200,00 -200,00
20,00 1.917,06 -1.897,06
18.263.46 6.075.17 12.188,29
168.111,17 138.334,64 29.776,53
373,80 380,82 -7,02
37.285,04 31.795,44 5.489,60
2.341,41 5.190,93 -2.849,52
3.659,00 3.000,00 659,00
211.770,42 178.701,83 33.068,59
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Ertrdge aus Genossenschaftsanteilen € 73.53
Vorjahr € 19,50
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige € 25.077.41
Vorjahr € 398,50
2023 2022 Verénderungen
€ € £
Zinsen fur Guthaben bei Kredit-
instituten 24.968,14 232,50 24.735,64
Ubrige 109,27 166,10 -56,83
25.077.41 398,60 24.678,81
Zinsen und &hnliche Aufwendungen € 191.389.67
Vorjahr € 214.254,08
2023 2022 Veranderungen
£ € €
Darlehenszinsen 191.389,67 214.254.06 -22.864,39
Ergebnis nach Steuern vom Einkommen £ 564.744.87
und vom Ertrag Varjahr € 512.783,12
Sonstige Steuern € 84.752,17
Vorjahr € 84.844,55
2023 2022 Verédnderungen
€ € €
Grundsteuer fir
bebaute Grundstiicke
(umlagefahig) 83.062,18 83.133,62 -71,44
bebaute Grundstiicke (nicht
umlagefihig) 39,48 39,48 0,00
unbebaute Grundstiicke 1.057.51 1.078.,45 -20,94
84.159,17 84.251,55 -82 38
Kraftfahrzeugsteuer 583.00 £93.00 0,00
84.752,17 84.844,55 -92 38
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag £ 479.892 .70
Vorjahr € 427.938,57
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Rechtliche Verhiltnisse
Firma: Stadtische Wohnungsbaugeselischaft Genthin mbH
Sitz: Genthin
Griindung: 1. Juli 1981
Handelsregistereintrag: Amtsgericht Stendal unter der Nr. HRB 615

Gesellschaftsvertrag:

Es gilt der Gesellschaftsvertrag in der Fassung vom 11. Juni 2015.

Gegenstand:

Gemal § 2 des Gesellschaftsvertrages hat die Gesellschaft folgenden Gegenstand:

Gegenstand des Unternehmens ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortliche
Wohnungsversorgung fir breite Schichten der Bevélkerung. Die Gesellschaft errichtet,
betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter
Eigenheime und Eigentumswohnungen. Die Gesellschaft kann auRerdem alle im Bersich
des Stadiebaus, der Wohnungswirtschaft und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
Ubernehmen, Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte erwerben, belasten und
verauBBern. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden, Gewerbe-
bauten, wirtschaftliche, kulturelle und soziale Einrichtungen bereitstellen. Die Geselischaft
ist zu allen Mafnahmen und Geschéften berechtigt, durch die der Gesellschaftszweck
geférdert werden kann. Sie darf sich zur Erfillung ihrer Aufgaben anderer Unternehmen
bedienen, sich an solchen beteiligen oder derartige Unternehmen oder Hilfs- und
Nebenbetriebe erwerben, errichten oder pachten. Die Gesellschaft kann, insbesondere fir
das Betreiben von Gemeinschaftsunterkiinften, Mitarbeiter beschéftigen, insbesondere
Sozialarbeiter, die die sich insbesondere aus dem Betreiben der konkreten Gemeinschafts-
unterkunft ergebenden Besonderheiten als Arbeitsaufgabe haben. Die Gesellschaft darf
Waérmeerzeugungsanlagen bauen und betreiben, einschlieBlich des Verkaufes der unter
Umsténden in diesem Zusammenhang erzeugten Energien.

Geschiftsjahr;
Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.
Stammkapital:

Das gezeichnete Stammkapital betragt am Bilanzstichtag € 2.557.000,00: alleinige Gesell-
schafterin ist die Stadt Genthin.

Organe der Gesellschaft:

Geschattsfiihrung, Aufsichtsrat und Gesellschafterversammiung
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Geschiftsfiihrung:

Geschéftsfithrer ist Herr Michael Weber.

Der Geschaftsfihrer ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag (§ 9 Abs. 1 des Gesellschafts-
vertrages) mit acht Mitgliedern besetzt,

Vorsitzender des Aufsichtsrates ist bzw. war
- Herr Riidiger Feuerherdt, Betriebsleiter
Zur Besetzung des Aufsichtsrates verweisen wir im Ubrigen auf den Anhang {(val. Antage I).

im Geschéftsjahr 2023 fanden finf Sitzungen statt, an denen die Geschéaftsfithrung auch
teilgenommen hat.

Gesellschafterversammlung:

Die Rechte, die der Geselischafterin nach dem Gesetz und dem Gesellschaftsvertrag
zustehen, werden durch Beschiussfassung in der Gesellschafterversammiung ausgeiibt.

Im Geschéftsjahr 2023 fand eine Gesellschafterversammiung (30. November 2023) statt.

Es wurden folgende Beschliisse gefasst:

» Feststellung Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 mit einer Bilanzsumme in Hohe
von € 26.540.185,18.

» Einstellung des Jahresiberschusses 2022 in Méhe von € 427.938,57 in die anderen
Gewinnrlicklagen

* Entlastung des Geschéfisfihrers firr das Geschaftsjahr 2022

* Entlastung des Aufsichtsrates fur das Geschaftsjahr 2022

Offenlegung:

Die Geselischaft hat den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 nebst sonstigen Offen-

legungsunteriagen 2022 dem Betreiber des elekironischen Bundesanzeigers fristgeman
eingereicht. Die Verdffentlichung erfolgte am 2. Januar 2024.
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Steuerliche Verhiltnisse

Die Gesellschaft ist unbeschrankt steuerpflichtig und wird beim Finanzamt Genthin geflihrt.
Sie unterliegt der Kérperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer,

Steuerbescheide liegen fir die Veranlagungszeitraume bis einschlieRlich 2022 vor.

Der vortragsfahige Gewerbeverlust zum 31. Dezember 2022 betragt laut Bescheid vom
24. Januar 2024 T€ 34.601,9.

Der kérperschaftsteuerliche Verlustvortrag zum 31, Dezember 2022 betragt laut Bescheid
vom 24. Januar 2024 T€ 41.514,3.

Die Bescheide stehen unter dem Vorbehalt der Nachprifung.

Aufgrund der Hohe der Verlustvortrage zum 31. Dezember 2022 und deren Fortschreibung
zum 31. Dezember 2023 entstehen fir das Berichisjahr keine steuerlichen Belastungen.

Eine Lohnsteuer-AuRenprifung fur den Veranlagungszeitraum Januar 2015 bis Dezem-
ber 2018 wurde in der Zeit von Januar bis Februar 2019 durchgefuhrt; der Vorbehalt der
Nachpriffung wurde aufgehoben.

Die Gesellschaft bedient sich eines steuetlichen Beraters.
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Grundlagen der wirtschaftlichen Titigkeit

1. Bewirtschaftung des Hausbesitzes
Die Gesellschaft ist Eigentumerin folgender Mietbestinde:
31. Bezember 2023 31. Dezember 2022

Anzahl der Wohn-/ Anzahl der Wohn-/
Einheiten Nutzfliche Einheiten Nutzflache

m? m?
Waohnungen 1.025 57.866,65 1.025 57.866,65
Eigentumswohnungen 4 261,37 4 261,37
Gewerbe 1 654,50 1 654,50
Verwaltungseinheiten 1.030 58.782,52 1.030 58.782,62

Veranderungen der Mietbestidnde haben sich im Berichtsjahr nicht ergeben.

Zum 31. Dezember 2023 sind nach Angaben des Unternehmens 141 Wohnungen (13,7 %
des eigenen Wohnungsbestandes) nicht vermietet. Zum Vorjahresstichtag waren
135 Wohnungen (13,1 % des eigenen Wohnungsbestandes) nicht vermietet. Unter
Berlicksichtigung von stillgelegten und zum Abriss vorgesehenen Wohneinheiten
(insgesamt: 82 Wohneinheiten) betragt die bereinigte Leerstandsquote 6,2 % (Vorjahr:
6,6 %).

Flr die Instandhaltung des eigenen Hausbesitzes wurden ausgegeben:

2023 2022

T€ T€
Fremdleistungen 504.,4 4430
Eigenleistungen 30,7 29,7
535,1 4727
€/m? Wohn-/Nutzflache (einschlieRlich Stilllegung) 9,10 8,04

Der Planansatz der Instandhaltungsaufwendungen fiir 2023 von T€ 623,0 wurde gegen-
iiber dem Ist-Wert (T€ 535,1) unterschritten.

Der Planansatz der Instandhaltungsaufwendungen fiir die Geschaftsjahre 2024 bis 2028
liegt in einer Bandbreite von T€ 703,5 bis T€ 788,0 p. a. Auf die Instandhaltungskostenpau-
schalen der Zweiten Berechnungsverordnung weisen wir hin.

2. Grundstiicksgeschifte im Anlagevermégen

Im Berichtsjahr wurde ein Grundstiick (EinsteinstraRe 1-11; Grundstiicksfliche 1.328 m?)
zu einem Kaufpreis von T€ 37,2 verkauft. Der Buchgewinn betragt T€ 5,3.

3. Bau- und Modernisierungstiitigkeit im Anlagevermogen

Im Berichtsjahr wurden Investitionen von T€ 7,3 aktiviert, die Planungsleistungen fir Bal-
konanbauten betreffen.
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Betriebliche Kennzahlen
Einheit J a h r
2023 2022 2021

Bestandszahlen
Eigener Hausbesitz

- Wohnungseinheiten (inkl. ETW) WE 1.029 1.029 1.029
Wohnfldche m? (WFL) 58.128,02 | 58.128,02 | 58.128,02

- Durchschnittliche WohnungsgréRRe m2 (WFL) 56,49 56,49 56,49
Jahresahschlusszahlen
Bilanzsumme TE 26.175,0 26.540,2 27.297 1
Aniagevermégen TE 21.409,6 22.422 1 23.478,7
Anlageintensitat % 81,8 84,5 86,0
investitionen in Sachanlagen T€ 38,2 6,1 6,8
Eigenkapital TE 13.855,6 13.375,6 12.9477
Eigenkapitalquote % 52,9 50,4 47 4
Dauerschulden TE€ 9.710,2 11.024,3 12.315,5
Umsatzerlése TE 46394 4.606,2 4.443.3
Personalkosten TE 5929 564,7 536.,4
Jahresergebnis T€ 480.0 427.9 -57.2
Cashflow aus laufender Geschéaftsiatigkeit T€ 2.126,3 1.790,2 1.444.8
Kapitaldienst

- Zinsen TE 1914 214,3 237.3

- Tilgung {planméRige Tilgungen) T€ 1.314,0 1.281,2 1.274,1

74112 JA 2023




Aniage VII

Seite 2
Einheit J a hr
2023 2022 2021
Kennzahlen zur Rentabilitét
Gesamtkapitalrentabilitsit
Jahresergebnis
vor Fremdkapitalzinsen
Bilanzsumme % 2,6 24 0,7
Eigenkapitalrentabilitit
Jahresergebnis
Eigenkapital % 35 3.2 -0,4
Cashflow Marge
Cashflow
Umsatzerlése % 45,8 38,8 32,5
Wohnungswirtschaftliche
Kennzahlen
Solimiete Wohnungen TE 3.215,9 3.184,0 3.198,9
Nicht umlagefahige Betriebskosten T€ 22,5 6,0 3,6
Burchschnittliche Wohnungsmiete pro Monat €/m? (WFL) 5,04 4,93 4,87
(ohne stillgelegte Wohnungen)
Erlésschmaélerungen T€ 1925 298,2 378,1
- in Relation zur Sollimiete Wohnungen % 6.0 94 11,8
Instandhaltungskosten (ausgabewirksam) T€ 535,1 4727 £68,6
- in Relation zur Sollmiete Wohnungen % 16,6 14,8 20,8
PlanmaRige Abschreibungen auf Sachanlagen T€ 1.025.4 1.073,7 1.074,6
- in Relation zur Solimiete Wohnungen % 31,9 33,7 33,6
Zinsaufwendungen der Hausbewirtschaftung T€ 191.,4 214,3 2373
- in Relation zur Solimiete Wohnungen % 6,0 6,7 7.4
Durchschnittliche €/m?
Buchwerte Wohnbauten {WFL) 348,14 365,18 382,96
Durehschnittliche Verschuldung Kreditinstitute €/m?
und andere Kreditgeber {WFL) 167,05 189,66 211,87

74112 JA 2023




Anlage VI
Seite 1

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushaltsgrund-
satzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung

a)

bj

¢}

d)

sowie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan
fir die Geschéftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber
hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir
die Geschéfts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschiftsanweisung)?
Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind gemaR § 7 des Gesellschaftsvertrages die Geschafts-
fiihrung, der Aufsichtsrat und die Geselischafterversammiung.

Es liegen Geschaftsordnungen und -anweisungen fur die Organe Aufsichtsrat und
Geschaftsfuhrung vor.

Ein Geschaftsverteilungsplan ertibrigt sich, da nur ein Geschéftsfithrer bestellt ist.

Die Zustandigkeiten und Aufgabenverteilungen ergeben sich aus dem Strukturplan
{Organigramm).

Die Regelungen entsprechen den Bediirfnissen der Gesellschaft.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

In 2023 haben eine Gesellschafterversammlung sowie funf Aufsichisratssitzungen
stattgefunden.

Ordnungsgemale Niederschriften haben uns zur Prifung vorgelegen.

In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung
tatig?

Der Geschéftsfuhrer ist auskunftsgemaR nicht in Aufsichtsraten und anderen Kontroll-
gremien im Sinne des § 125 Abs. 1 Satz 5 AkiG tatig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungs-
organ) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Aufwandsentschadigung der Aufsichtsratsmitglieder wird im Anhang der Gesell-
schaft insgesamt ausgewiesen. Die Bezuge der Geschaftsfiihrung (Festgehalt) sind in
zulassiger Anwendung des § 286 Abs. 4 HGB im Anhang des Jahresabschlusses nicht
angegeben.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b}

c)

d)

e)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uber-
priifung?

Es liegt ein schriftlicher Strukturplan vor, aus dem sich Organisationsaufbau, Arbeits-
bereiche und Zusténdigkeiten/Weisungsbefugnisse erkennen lassen. Auskunftsgeman
ist eine Uberarbeitung beabsichtigt. Dariiber hinaus bestehen Stelilenbeschreibungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Im Rahmen unserer Pritfung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach
dem Organisationsplan verfahren wird.

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprévention ergriffen und
dokumentiert?

Die Geschaftsfiihrung hat mit der Anweisung 33/2009 vom 1. Marz 2009 eine Anti-
kKorruptionsanweisung erlassen, die insbhesondere das Verbot der Annahme von
Belohnungen und Geschenken betrifft. Die Mitarbeiter der Gesellschaft haben diese
Anweisung zur Kenntnis genommen und dies mit ihrer Unterschrift bestatigt.

Gibt es geeignete Richtlinien bhzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche
Entscheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwick-
lung, Personalwesen, Kreditaufnahme und ~gewidhrung)? Haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Regelungen flir wesentliche Entscheidungsprozesse ergeben sich aus dem Gesell-
schaftsverirag, der Geschéaftsanweisung flir die Geschéftsfiihrung, den Dienst- und
Arbeitsanweisungen und den Stellenbeschreibungen.

Festlegungen zum Ausschreibungsverfahren fur Modernisierung und Instandhaltung
sind in der Anlfage zu § 9 Abs. 2 der Geschéftsanweisung fir die Geschaftsfithrung
getroffen. Die Kreditaufnahmen werden im Rahmen des Wirtschaftsplans jahrlich vom
Aufsichtsrat genehmigt.

Die vorgenannten Regelungen entsprechen den Bedlirfnissen des Unternehmens und
umfassen die wesentlichen Entscheidungsprozesse; die Anpassung an Anderungen in
der Unternehmensstruktur ist im Bedarfsfall auskunftsgemaR gewdshrleistet.

Wir haben keine Sachverhalte festgestellt, die einen Verstofs gegen diese Regelungen
darstelten.

Besteht eine ordnungsméRige Dokumentation von Vertridgen (z. B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Die Vertrage werden ordnungsgemat dokumentiert und archiviert,
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

b)

d)

Controlling

Entspricht das Planungswesen -auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Die Gesellschaft erstellt jeweils fur das Folgejahr einen Wirtschaftsplan bestehend aus
dem Erfolgs-, Vermégens- und Finanzplan. Zudem wird eine mittelfristige Planung [tir
die folgenden vier Jahre erstellt.

Der Wirtschattsplan fur das Geschaftsjahr 2024 und die mittelfristige Planung bis 2028
wurden am 12. Dezember 2023 vom Aufsichtsrat genehmigt.

Darliber hinaus beabsichtigt die Geschéftsleitung ein langfristiges Unternehmens-
konzept zu erarbeiten, das den Orientierungsrahmen firr die kurz- und mittelfristige
Planung bildet. Hierbei ist ergénzend anzumerken, dass auch die Anforderungen an
die energetische Modernisierung des Wohnungsbestandes (Klimastrategie) zu
beriicksichtigen sind.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen zum Wirtschaftsplan des laufenden Geschéftsjahres werden im
Rahmen der jahrlichen Planfortschreibung sowie in monatlichen Plan-Ist-Vergleichen
ausgewertet.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieRlich der Kostenrechnung der GréRe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften aufgebaute Rechnungs-
wesen einschlielich Kostenrechnung entspricht der GréRe und den besonderen
Anforderungen der Gesellschaft.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrofle und eine Kreditiiberwachung gewihrleistet?

Es werden laufende Liquiditatskontrollen sowie Kreditiberwachungen durchgefithrt.
Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht nicht.
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g)

h)
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Ist sichergestellt, dass Entgelte volistindig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewdhrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die vertraglichen Mietzahlungen sind grundsatzlich jeweils am Monatsanfang fallig;
gesonderte Rechnungen hierfur werden nicht gestellt. Weiterberechnungen an Mieter
erfolgen zeitnah nach den jeweiligen Reparaturarbeiten.

Die Uberwachung ausstehender Betrage erfolgt im Mahn- und Klagewesen.

Die ausstehenden Forderungen werden zeitnah und effektiv eingezogen. Eni-
sprechende Dienst- und Arbeitsanweisungen bestehen.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es aile wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Aufgaben des Conrollings (Steuerung, Planung und interne Kontrolle) werden von
der Geschéftsleitung (Geschattstiihrer/Prokuristin) wahrgenommen.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft besitzt kein Tochterunternehmen: wesentliche Beteiligungen an
anderen Unternehmen bestehen nicht.

Fragenkreis 4; Risikofriiherkennungssystem

a)

b}

d)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale
definiert und MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken
rechizeitig erkannt werden kénnen?

Die Geschaftsfuhrung hat auf Grundlage der bestehenden Planungsrechnung
MaRnahmen ergriffen und Frihwarnsignale definiert, um bestandsgefahrdende Risiken
rechtzeitig zu erkennen.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die vorhandenen organisatorischen MaRnahmen reichen aus. Anhaltspunkte, dass die
MaRnahmen nicht durchgefiihrt werden, haben sich nicht ergeben.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Das Risikofriiherkennungssystem ist gesondert dokumentiert und wurde aktualisiert,
Werden die Friihwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschéfisprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Fruhwarnsignale und Mafinahmen werden auskunftsgemall kontinuierlich und

systematisch mit dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit Geschaftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst,
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und

a)

b}

c)

d)

e)

Derivate
Hat die Geschéfts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und
Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:
- Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/instrumente bis zu welchen
Betrégen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in
welchem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien
ausschlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt
werden diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Die Geschaftsfithrung hat den Geschéftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten
nicht schriftlich festgelegt, da entsprechende Instrumente nicht eingesetzt werden.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von
Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Derivate werden nicht eingesetzt.

Hat die Geschiifts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschifte,

- Beurteilung der Geschiifte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschifte?

Es bedarf keines entsprechenden Instrumentariums, da entsprechende Geschifte
nicht vorliegen.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung
gezogen?

Der Einsatz von Derivatgeschiften hat nicht stattgefunden.

Hat die Geschiéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Besondere Arbeitsanweisungen waren nicht nofwendig, da der Einsatz von Derivat-
geschéften bisher nicht erfolgt und auch kiinftig nicht vorgesehen ist.
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Ist die unterjéhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen
geregelt?

Da der Einsatz von derivativen Finanzinstrumenten und anderen Termingeschéften,
Optionen und Derivaten nicht betrieben wird, gibt es keine offenen Posten, Uber die die
Geschéftsfuhrung informiert werden misste.

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

c)

d)

f)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle {ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigene Revisionsabteilung besteht nicht. Die Durchfiihrung von Revisions-
aufgaben wird bei Bedarf von der Geschaftsfilhrung wahrgenommen.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Wir verweisen auf unsere Feststellungen zu Frage 6a).

Welches waren die wesentlichen Titigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mit-
einander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal iiber
Korruptionspriavention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte
vor?

Wir verweisen auf unsere Feststellungen zu Frage 6a).

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Wir verweisen auf unsere Feststellungen zu Frage 6a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mingel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Wir verweisen auf unsere Feststellungen zu Frage 6a).

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne
Revision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Wir verweisen auf unsere Feststellungen zu Frage 6a).
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Fragenkreis 7: ﬂbereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit

a)

b)

d)

Gesetz, Satzung, Geschiéftsordnung, Geschiftsanweisung und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorhetige Zustimmung des
Uherwachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéiften und MaRk-
nahmen nicht eingeholt worden ist?

Die vom Aufsichtsrat zu genehmigenden Rechtsgeschafte und MaRnahmen sind im
§ 11 Abs. 2 des Geselischaftsvertrages vom 11. Juni 2015 bzw. in der Geschifts-
anweisung fur die Geschaftsfuhrung aufgefithrt. In § 6 der Geschaftsanweisung fiir die
GeschéftsfUhrung sind Wertgrenzen flr zustimmungspfiichtige Geschafte festgelegt.

Wir haben fur das Berichtsjahr keine Kenntnisse erlangt, dass fir zustimmungs-
pflichtige Rechtsgeschéfte und MaRnahmen keine Genehmigung des Aufsichtsrates
eingeholt wurde.

Wurde vor der Kreditgewihrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es bestehen bzw. bestanden im Berichtsjahr keine Kreditgew&hrungen an Mitglieder
der Geschéftsfiihrung oder des Uberwachungsorgans.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbed(lirftiger
MaBnahmen #hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte
MaRnahmen vorgenommen worden sind {(z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?
Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaRnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b}

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Reali-
sierung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Das Investitionsvolumen wird im Zusammenhang mit der Wirtschaftsplanung vom
Aufsichtsrat genehmigt. Fir gréRere durchzufiihrende Investitionsvorhaben, die
ausschlieBlich die Modernisierung bzw. die Sanierung von Wohngebduden und
Aufenanlagen betreffen, werden Wirtschaftlichkeitsberechnungen erstelit. Im Berichts-
Jahr wurden keine wesentlichen Investitionen durchgefiihrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittiung nicht ausreichend waren, um ein Urtell Giber die Angemessenheif
des Preises zu ermdglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grund-
stiicken oder Beteiligungen)?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verédnderungen von investitionen
laufend iliberwacht und Abweichungen untersucht?

Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen werden auskunfts-
gemdlf laufend durch die Geschéftsleitung tiberwacht und Abweichungen untersucht.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Wesentliche Investitionsiiberschreitungen bei abgeschiosseneren Investitionen haben
sich nicht ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige
nach Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben. Kreditlinien bestehen nicht.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstéRe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen sind nicht erkennbar.

Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Kon-
kurrenzangebote {z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Es werden grundsatzlich mehrere Angebote eingeholt und beriicksichtigt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b}

Wird dem Uberwachungsorgan regelmaBig Bericht erstattet?

Nach den eingesehenen Unterlagen erstellt die Geschaftsleitung zu den ordentlichen
Aufsichtsratssitzungen schriftliche Berichte tiber die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens, die u. a. betriebswirtschattliche Auswertungen sowie Leerstandsanalysen
und die Darstellung wesentlicher Geschaftsvorfalle des Berichtszeitraumes umfassen,
und erganzt diese - soweit erforderlich - durch mondliche AusflUhrungen in den
Sitzungen.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der
Gesellschaft.
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d)

e)

f)

g)
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Wurde das Uberwachungsorgan iber wesentliche Vorgéinge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemiR abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber
berichtet?

Das Uberwachungsorgan wird iiber wesentliche Vorgéange angemessen und zeitnah
unterrichtet. Insbesondere ungewshnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeman
abgewickelte Geschaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche
Unterlassungen liegen nach unseren Feststellungen im Berichtsjahr nicht vor, so dass
insoweit keine Berichterstattung erforderlich war.

Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungs-
organ auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ S0 Abs. 3 AktG)?

Berichterstattungen im Sinne des § 90 Abs. 3 AKtG wurden im Berichtsjahr vom
Uberwachungsorgan nicht gewiinscht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen aus-
reichend war?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nach unseren Feststellungen nicht ergeben.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt ver-
einbart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&0O-Versicherung mit dem
Uberwachungsorgan erdrtert?

Eine D&O-Versicherung fir die Geschaftsfihrung und den Aufsichtsrat wurde
abgeschlossen. Ein angemessener Selbstbehalt ist vereinbart.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des

Uberwachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uber-
wachungsorgan offengelegt worden?

Nach den uns erteilten Auskiinften lagen derartige Interessenkonflikte im Berichtsjahr
nicht vor.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermdgen?

Nicht betriebsnotwendiges Vermégen durfte insoweit bestehen, als das die Gesell-
schaft in Vorjahren aufgrund mangelnder Nachfrage (Bevélkerungsriickgang)
Etagenstilllegungen vorgenommen hat und aufgrund von Abrisstatigkeit in gréRerem
Umfang (ber unbebaute Grundstiickflachen verfigt, die zum Verkauf stehen. Im
Ubrigen besteht auskunftsgemal kein offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermdgen.

Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?

Die Besténde sind weder auffallend hoch noch niedrig.
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermdgensgegenstinde wesentlich beeinflusst wird?

Entsprechende Anhaitspunkte haben sich im Rahmen unserer Priifung nicht ergeben,

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden
wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote betrégt 52,9 % (Vorjahr: 50,4 %) der Bilanzsumme.

An den jeweiligen Bilanzstichtagen sind die tang- und mittelfristigen Vermégenswerte
durch lang- und mittelfristige Finanzierungsmittel (Eigenkapital, mittel- und langfristiges
Fremdkapital) zu 103,8 % (Vorjahr: 102,9 %) gedeckt; die Vermsgensfinanzierung im
lang- und mittelfristigen Bereich ist als geordnet zu bewerten.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft ist nicht in einen Konzern eingebunden.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der &ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Finanz-/Férdermittel wurden der Gesellschaft im Berichtsjahr nicht gewéhrt. Ergénzend
weisen wir darauf hin, dass der Gesellschaft mit Bescheid vom 8. Januar 2024
Stadtebaufirderungsmittel fur die Abrisskosten Lorenzstrale 11-14 in Héhe von
T€ 328,7 gewdahrt werden.

Anhaltspunkte, dass Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet
worden sind, wurden nicht festgestelit. Eine Prifung von Verwendungsnachweisen war
nicht Gegenstand des Priffungsaufirages.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Die Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 52,9 % (Vorjahr: 50,4 %).
Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigenkapitalquote
bestehen nicht. Die Liguiditat und Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr jederzeit
gegeben. Nach der von der Geschaftsfiihrung vorgelegten Planung ist auch fiir das
Geschaéftsjahr 2024 die Zahlungsfahigkeit gewahrleistet.
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Ist der Gewinnverwendungsvorschlag {(Ausschiittungspolitik, Riicklagen-
bildung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Im Berichtsjahr wurde ein Jahresiiberschuss erzielt, der nach dem Gewinn-
verwendungsvorschlag der Geschéaftsfilhrung in die Gewinnriicklage eingestellt
werden soll. Dieser Vorschlag ist mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens
vereinbar.

Fragenkreis 14;: Rentabilitit'Wirtschaftlichkeit

a)

b)

c)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis der Gesellschaft ist nicht segmentiert. Es besteht nur ein
Geschéftsfeld, Zur Zusammensetzung des Betriebsergebnisses verweisen wir auf
unsere Ausfuhrungen unter ,D. [Il. 3. Ertragslage*.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen geprigt?

Das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt. Wir
verweisen ergénzend auf unsere Ausfithrungen unter ,D. Ill. 3. Ertragslage”.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesell-
schaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass Leistungsbeziehungen mit der
Gesellschafterin nicht zu angemessenen Bedingungen abgewickelt werden.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft ist hinsichtlich ihrer Tatigkeiten nicht konzessionsabgabepflichtig.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermdogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Die Hausbewirtschaftung wird maRgeblich durch Leerstand geprégt. Der Leerstand
betrégt fir den Gesamtbestand 13,7 % (Vorjahr: 13,1 %). Die (leerstandsbedingten)
Erlésschmalerungen auf Sollmieten und Betriebskosten betragen insgesamt T€ 322,0
(Vorjahr: T€486,9) und belasten die Ertrags- und Innenfinanzierungskraft der
Gesellschaft (vgl. auch Abschnitt ,D. IlI. 3. Ertragslage").

Wurden Malinahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBnahmen handelt es sich?

Die Modernisierung des Kernbestandes wird auskunftsgeman fortgesetzt. Punktuell
und in Abhangigkeit von der Nachfrage und den Finanzierungsmaglichkeiten der SWG
werden InstandhaltungsmaBlnahmen zur Absicherung nachhaltiger Vermietung
durchgeflihrt.
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Ver-

a)

b}

besserung der Ertragslage
Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahrestiberschuss erzielt.
Wir weisen ergdnzend auf unsere Ausflihrungen unter ,D. IlI. 3. Ertragslage" hin.

Welche MaRBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die
Ertragslage des Unternehmens zu verbessern?

Die Geselischaft Uberwacht fortlaufend ihre Kostenstrukturen und beabsichtigt, die
Ertragslage durch eine erhéhte Vermietung (marktoptimale Angebote) sowie die
VerduBerung unbebauter Grundstiicke zu verbessern. Zudem sind bauliche Maf-
nahmen zur Verbesserung der Wohnungsausstattung geplant. Weiterhin wurden die
Marketingmanahmen ausgeweitet. Wir verweisen auf die Ausflihrungen im Lage-
bericht der Geschaftsfihrung.
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Anlage 1X

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

schem Wege zu vervielfaltigen und/oder zu verbreiten,
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1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrdge zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer’ genannt) und ihren Auftraggebern lber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftiichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrége, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftiich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus derm Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausibung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Nutzung oder Umsetzu ng der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfithrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpfiichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle far
die Ausfithrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstinde, die erst wihrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unteriassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefihrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrége auf eigene Rech-
nung zu (bernehmen.

(2) Solite die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Untemehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen. auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéitnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur aufierordentlichen Kundigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklérungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auferhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Waeiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdiichen
Anordnung verpflichtet

(2) Die Verwendung beruflicher Auerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Méingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehischlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriickireten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmoglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn chne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, giltNr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegentber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iiber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtiichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, inshe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung bestent, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahridssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Veertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehén dem Wirtschaftspriifer auch gegenlber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezliglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schrifflichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fr Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zuriickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergénzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtréaglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefuhrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergédnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfilhrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sel denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag iibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schrifichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erfordericher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftspriifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriflicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Verglitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebietder Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduferung, Liguidation und
dergleichen und

d) die Unterstittzung bei der Erfilllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusatzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginsligungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewdhr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht iibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderu ng
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergltung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgesteliten Forderungen zuléssig.

14, Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.

Lizenziert fur/Licensed to: DOMUS AG ! Wirtschafisprifungsgeselischaft / Steuerberatungsgesellschaft | 4340518 | 126
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A. Priifungsauftrag
Die Geschéftsfihrung der

Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH, Jerichow
(im Folgenden kurz: "Gesellschaft" oder "TGZ")

hat uns aufgrund des Beschlusses der Gesellschafterversammlung beauftragt, den Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2023 unter Einbeziehung der zugrunde liegenden
Buchflihrung und den Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2023 der Gesellschaft zu pri-
fen.

Der Prifungsauftrag wurde um die Prifung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfih-
rung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse gemaR § 53 HGrG erweitert.

Dieser Prifungsbericht wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Er-
stellung von Prifungsberichten des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V.,
Dusseldorf, (IDW PS 450 n. F. (10.2021)) erstellt.

Dem Auftrag liegen die als Anlage beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2024 zugrunde.

Wir verweisen erganzend auf die dort in Ziffer 9 enthaltenen Haftungsregelungen.

Der vorliegende Priifungsbericht richtet sich an die Gesellschaft.
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B. Grundsatzliche Feststellungen
Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter

Wir halten die Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens und seiner vor-
aussichtlichen Entwicklung durch die Geschaftsfihrung im Jahresabschluss und im La-
gebericht fiir zutreffend.

Wirtschaftliche Lage und Geschiftsverlauf
Hervorzuheben sind insbesondere die folgenden Aspekte:

. Im Geschaftsjahr 2023 konnten die erzielten Einnahmen die Ausgaben nicht voll-
standig decken.

. Die Entwicklung der Einnahmen aus dem Leistungspaket TGZ (Vermietung/Ser-
viceleistung) hat sich aufgrund der Anpassung der laufenden Vertrage zur Vermie-
tung und durch Anderung eines Mietvertrages um ca. 18 % gegeniiber dem Vor-
jahr verringert.

. Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen Lage und der noch fehlenden Richtli-
nien fir die neue Forderperiode konnten keine Zuwendungsbescheide fiir die For-
derantrage von Unternehmen erteilt werden. Die Nachfrage speziell fuir GRW und
Digitalisierungsférderung ist zurlickgegangen.

. Im Tatigkeitsfeld Wirtschaftsférderung wurden in 2023 Investitionen in Hohe von
EUR 2,5 Mio. in Unternehmen des Landkreises begleitet.

Voraussichtliche Entwicklung

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft im Lagebericht ent-
halt insbesondere folgende Kernaussagen:

o Aufgrund der aktuellen Situation (sinkendes Wirtschaftswachstum, steigende
Energiepreise und die Inflation) ist es notwendig, die regionale Wirtschaft zu star-
ken, um Arbeitsplatze zu erhalten sowie um die Unternehmen bei der Entwicklung
neuer Geschaftsmodelle zu unterstitzen.

. Der Fachkraftemangel wird in der Region immer deutlicher spurbar. Zur Uberwin-
dung dieser Defizite werden auch durch das TGZ unterstitzende Leistungen an-
geboten, jedoch sind diese nicht kostendeckend.

. Bei einer weiteren Verschlechterung der allgemeinen wirtschaftlichen Lage in der
Region besteht aus Sicht der Geschéftsfihrung das Risiko der Erlésminderung bei
den einzelnen Téatigkeitsfeldern.
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. Die Geschéftsfuhrung ging gemafl Wirtschaftsplan 2024 von einem ausgegliche-
nen Ergebnis aus.

C. Analyse der wirtschaftlichen Verhiltnisse
. Wirtschaftliche Grundlagen

Gegenstand des Unternehmens Ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur im
Landkreis Jerichower Land durch Férderung von Existenzgriindungen, Innovationen und
Technologietransfer.

ll. Ertragslage

Aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der beiden letzten Geschéftsjahre ergibt sich
nach Zusammenfassungen und Verrechnungen, die nach betriebswirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten vorgenommen wurden, die nachfolgende Ertragsubersicht. Dartiber hin-
aus verweisen wir auf die in Anlage 3 enthaltenen weiteren Aufgliederungen und Erlau-
terungen ausgewahlter Posten des Jahresabschlusses.

2023 2022 +/-

TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlose 285 100,0 412 100,0 -127
Gesamtleistung 285 100,0 412 100,0 -127
Sonstige betriebliche Ertrage 42 14,7 46 11,2 -4
Betrieblicher Ertrag 327 114,7 458 111,2 -131
Materialaufwand -3 -11 -39 -9,5 36
Personalaufwand -219 -76,8 -220 -53,4 1
Abschreibungen -5 -1,8 -11 -2,6 6
Sonstiger Betriebsaufwand -157 -55,1 -118 -28,6 -39
Betrieblicher Aufwand -384 -134,8 -388 -94 1 4
Betriebsergebnis -57 -20,1 70 17,1 -127
Finanzergebnis 0 0 0
sonstige Steuern -3 -3 0
Jahresergebnis -60 67 -127
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Der Minderung der Umsatzerlose betrifft im Wesentlichen die Bereiche Ertrage aus
Leistungsvertragen und offentlich geforderte Projekte.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage umfassen hauptsachlich Ertrage aus der Aufl6-
sung von Sonderposten (TEUR19; Vj. TEUR 19), Versicherungsentschadigungen
(TEUR 8; Vj. TEUR 6) und Ertrage aus Sachbeziigen (TEUR 8; Vj. TEUR 6).

Die Minderung des Materialaufwands resultiert im Wesentlichen aus der Verringerung
der Umsatzerldse aus Leistungsvertragen und 6ffentlich geférderten Projekten.

Der Personalaufwand betrifft analog dem Vorjahr 5 Mitarbeiter.

Der sonstige Betriebsaufwand betrifft im Wesentlichen periodenfremde Aufwendungen
(TEUR 40; Vj. TEUR 2), Aufwendungen fiir Energie (TEUR 30; Vj. TEUR 22), fur den
Fuhrpark (TEUR 11; Vj. TEUR 12) und Einzelwertberichtigungen auf Forderungen
(TEUR 16, Vj. TEUR 0).
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lll. Vermodgens-und Finanzlage

Vermoégens- und Kapitalstruktur

Nachfolgende Ubersicht ergibt sich nach Zusammenfassungen und Saldierungen, die
nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommen wurden, aus den Bilanzen

der beiden letzten Geschéftsjahre.

Daruber hinaus verweisen wir auf die in Anlage 3 enthaltenen weiteren Aufgliederungen
und Erlduterungen ausgewahlter Posten des Jahresabschlusses.

31.12.2023 31.12.2022 +/-
TEUR % TEUR % TEUR
Vermogen
Immaterielle Vermégensgegenstande 0 0,0 2 0,5 -2
Sachanlagen 228 61,0 234 555 -6
Anlagevermdgen 228610 236 959 ... 8.
Forderungen 96 25,6 133 315 -37
Flissige Mittel 43 115 45 10,7 -2
Ubrige Aktiva 7 1,9 8 1,9 -1
374 100,0 422 100,0 -48
Kapital
Eigenkapital 216 57,8 276 654 -60
Sonderposten 54 144 73 17,3 -19
Riickstellungen 27 7,2 29 6,9 -2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 11 29 10 2,4 1
Ubrige Passiva 66 17,7 34 8,0 32
374 100,0 422 100,0 -48

Die Minderung des Anlagevermégens ist im Wesentlichen auf die planmaRige Ab-
schreibung in Héhe von TEUR 5 zurlickzufiihren.

Zu den Flussigen Mitteln verweisen wir auf die Kapitalflussrechnung zur "Finanzlage".
Die Entwicklung des Eigenkapitals resultiert aus dem Jahresergebnis 2023.

Die Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen Umsatzsteuerzahlungen fiir November
und Dezember 2023 sowie Jahresabschlusskosten.

Die Steigerung der librigen Passiva betrifft Lohn- und Gehaltszahlungen die in 2024
zur Auszahlung kamen.
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Die Veranderung des Finanzmittelfonds sowie die daflir ursachlichen Mittelbewegungen
werden anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung aufgezeigt:

1. Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit

Periodenergebnis
Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermdgens
Ertrage (-) aus der Auflésung von Sonderposten
Abnahme (-)/Zunahme (+) der Rickstellungen
Abnahme (+)/Zunahme (-) der Vorrate, der Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen sow ie anderer Aktiva
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten

aus Lieferungen und Leistungen sow ie anderer Passiva

2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Einzahlungen (+) aus Abgangen von Sachanlagevermdgen

3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Krediten

4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungsw irksame Veranderung des
Finanzmittelfonds (Zwischensummen 1. - 3.)
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel

2023 2022
TEUR TEUR
-60 67

5 11

-19 -19
2 11

38 -79
34 -15

-4 24

2 0

2 0

0 -14

0 14

-2 -38
45 83
43 45
43 45
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D. Durchfithrung der Priifung
. Gegenstand der Priifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfiihrung sowie der Jahresabschluss — be-
stehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — und der Lagebericht.

Beurteilungskriterien fir unsere Prifung des Jahresabschlusses waren die Rechnungs-
legungsvorschriften der §§ 242 bis 256a und der §§ 264 bis 288 HGB sowie die Sonder-
vorschriften des GmbH-Gesetzes. Erganzende Bilanzierungsbestimmungen aus dem
Gesellschaftsvertrag ergeben sich wie folgt:

. Gemal Gesellschaftsvertrag hat die Gesellschaft den Jahresabschluss und den
Lagebericht entsprechend den Vorschriften fir grof3e Kapitalgesellschaften aufzu-
stellen.

Prufungskriterien fir den Lagebericht waren die Vorschriften des § 289 HGB.

Der Prifungsauftrag wurde um die Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiih-
rung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse gemaf § 53 HGrG erweitert.

Gemal § 317 Abs. 4a HGB hat sich eine Abschlusspriifung nicht darauf zu erstrecken,
ob der Fortbestand des gepriiften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaft-
lichkeit der Geschaftsflihrung zugesichert werden kann.

Il.  Art und Umfang der Priifung

Bei der Durchfiihrung unserer Jahresabschlusspriifung haben wir die Vorschriften der
§§ 317 ff. HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Abschlussprifung beachtet. Danach haben wir unsere Priifung problemorientiert — je-
doch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprifung — so angelegt, dass
Unrichtigkeiten und Verstolie gegen die gesetzlichen Vorschriften und die ergédnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags, die sich auf die Darstellung des den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Pru-
fung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der we-
sentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.
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Ausgehend von einer Beurteilung des wirtschaftlichen und rechtlichen Umfelds des Un-
ternehmens, seiner Ziele, Strategien und Geschéftsrisiken sowie des internen Kontroll-
systems haben wir entsprechend unseres risikoorientierten Prifungsansatzes eine Pri-
fungsstrategie erarbeitet.

Unsere Priifungsstrategie fiir das Berichtsjahr hat zu folgenden Schwerpunkten des Prii-
fungsprogramms gefiihrt:

. Prufung der zutreffenden Aktivierung und Abschreibung der im Berichtsjahr geta-
tigten Investitionen;

. Existenz und Bewertung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen;

. Ansatz, Bewertung und Vollstéandigkeit der Ruckstellungen;

J Bilanzierung und Bewertung der Verbindlichkeiten;

. Analyse der wesentlichen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung;

. Beurteilung der richtigen Periodenabgrenzung von Aufwendungen und Ertragen;
. Analyse des Prozesses der Jahresabschlusserstellung;

. Plausibilitat der Pramissen und Prognosen im Lagebericht.

Unsere Prifungsstrategie bei der Priifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung
gemal § 53 HGrG fiir das Berichtsjahr hat zu folgendem Schwerpunkt des Priifungspro-
gramms gefihrt:

. Angemessenheit der Planungspramissen.

Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des internen Kontrollsystems haben wir
bei der Festlegung der weiteren Prifungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit
und der Wirtschaftlichkeit beachtet. Unsere Prifungshandlungen umfassen neben einer
Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems analytische Pru-
fungshandlungen sowie Einzelfallpriifungen.

Aufgrund der Uberschaubaren Grofie des Unternehmens sowie des Umfangs der Ge-
schaftsvorfalle haben wir insbesondere analytische Prifungshandlungen sowie Einzel-
fallprifungen vorgenommen.
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Dabei haben wir folgende erwahnenswerte Prifungshandlungen durchgefiihrt:

o Von Kreditinstituten haben wir Bankbestatigungen erbeten und erhalten.

o Rechtsanwaltsbestatigungen tber schwebende Rechtsstreitigkeiten haben wir er-
beten und erhalten.

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem ist durch einen bei kleineren
Unternehmen Ublichen geringeren Grad an Funktionstrennung gepragt. Wir haben uns
ausreichende Kenntnisse uber den Umgang der Unternehmensleitung mit den Ge-
schaftsrisiken und Uber die Organisation der Geschéaftsprozesse im Unternehmen ver-
schafft, um die Angemessenheit und Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems zu beurteilen.

Sowohl die analytischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfallprifungen wurden
nach Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und
der Organisation des Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgefihrt. Die
Stichproben wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzel-
nen Posten des Jahresabschlusses Rechnung tragen und es erméglichen, die Einhal-
tung der gesetzlichen Rechnungslegungsvorschriften ausreichend zu prifen.

Die Prufung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Ver-
héaltnisse gemal § 53 HGrG erfolgte unter Beachtung des IDW Prifungsstandards 720
"Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG" (IDW
PS 720). Wir haben dazu interne Unterlagen Uber die Aufbau- und Ablauforganisation
durchgesehen, Planungsunterlagen plausibilisiert sowie Befragungen von Mitarbeitern
vorgenommen.

Ziel unserer Prifungshandlungen im Rahmen der Prifung des Lageberichts war es fest-
zustellen, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss steht, den gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und ein zutreffendes Bild von der Lage des Unternehmens
vermittelt. Ferner haben wir gepriift, ob die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend dargestellt sind.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Geschéafts-
fuhrung hat uns die Vollstandigkeit dieser Aufklarungen und Nachweise sowie der Buch-
fuhrung, des Jahresabschlusses und des Lageberichts schriftlich bestatigt.

lll. Bestatigung der Unabhéngigkeit

Bei unserer Abschlusspriifung haben wir die anwendbaren Vorschriften zur Unabhan-
gigkeit beachtet.
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E. Feststellungen zur Rechnungslegung
. OrdnungsmafBigkeit der Rechnungslegung

1.  Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen
Die Buchflihrung entspricht nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften.

Die aus weiteren gepruften Unterlagen enthommenen Informationen haben zu einer ord-
nungsgemalfien Abbildung in Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht gefiihrt.

2. Jahresabschluss

Der Jahresabschluss und die daflir angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags. Die Gesellschaft erfiillt die Grolenmerkmale einer Kleinstka-
pitalgesellschaft.

Aufbauend auf der von uns gepruften Vorjahresbilanz ist der Jahresabschluss aus den
Zahlen der Buchfiihrung und aus den weiteren gepriuften Unterlagen richtig entwickelt
worden.

Der Vorjahresabschluss wurde von der Gesellschafterversammlung am 23. Juni 2023
festgestellt und fristgemaf beim elektronischen Bundesanzeiger hinterlegt. Die Gesell-
schafterversammlung am 23. Juni 2023 beschloss, den Jahreslberschuss auf neue
Rechnung vorzutragen.

Die Angaben im Anhang sind vollstéandig und zutreffend. Die gesetzlichen Vertreter ha-
ben die Berichterstattung Uber die Organbeziige im Anhang unter Bezugnahme auf
§ 286 Abs. 4 HGB berechtigterweise eingeschrankt.

3. Lagebericht

Der Lagebericht steht mit dem Jahresabschluss und unseren bei der Priifung gewonne-
nen Erkenntnissen in Einklang, entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Unternehmens. Unsere Prifung nach
§ 317 Abs. 2 Satz 2 HGB hat zu dem Ergebnis geflihrt, dass im Lagebericht die wesent-
lichen Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind. Die
Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB sind vollstandig und zutreffend.

10
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ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1.  Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Die wesentlichen Bewertungsgrundlagen sind im Anhang erlautert.

2. Zusammenfassende Beurteilung

Im Berichtsjahr ergaben sich aus der Ausibung von Beurteilungsspielraumen, der Inan-
spruchnahme von gesetzlichen Wahlrechten und der Anderung von Bewertungsgrund-
lagen keine nennenswerten Auswirkungen auf die Darstellung der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage.

Unter Wirdigung der erlauterten wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundla-
gen sowie der dargestellten sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen sind wir der Uber-
zeugung, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Als zusammenfassendes Ergebnis unserer Prifung, die sich auf

o die OrdnungsmaRigkeit der Bestandteile des Abschlusses und deren Ableitung
aus der Buchflihrung;

. die Ordnungsmafigkeit der im Anhang gemachten Angaben;

. die Beachtung der Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften;

. die Beachtung aller fiir die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften
einschliel3lich der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung und aller gréenab-
hangigen, rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen
und

o die Beachtung von Regelungen des Gesellschaftsvertrags, soweit diese den Inhalt
der Rechnungslegung betreffen,

erstreckt hat, haben wir den in Abschnitt G. wiedergegebenen Bestatigungsvermerk er-
teilt.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Prifungsauftrags
Erweiterte Priifung nach § 53 Haushaltsgrundsiatzegesetz

Wir haben im Rahmen unserer Abschlussprifung die Vorschriften des § 53 Abs. 1 HGrG
und den dazu vom IDW herausgegebenen Prifungsstandard 720 "Berichterstattung
Uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG" beachtet. Dementspre-
chend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgeman, d. h. mit der erforder-
lichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen Bilanzierungsvorschriften
und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags gefiihrt worden sind.
Die im Gesetz und in den dazu vorliegenden Prifungsgrundsatzen geforderten Angaben
haben wir in Anlage 6 zu diesem Bericht zusammengestellt.

12
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G.

Wiedergabe des Bestiatigungsvermerks

Den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:

"Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH, Jerichow

Vermerk liber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land
GmbH, Jerichow, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn-
und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember
2023 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden — geprtft. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht der Technologie-
und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH, Jerichow, fir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 geprtift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember
2023 und

vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflihrt

hat.
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Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Un-
sere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verant-
wortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts“ unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Un-
ternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lage-
bericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, flir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ord-
nungsmafiger Buchfilhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Ver-
mdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber
hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tat-
sachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir
die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
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deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhal-
tet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaiiger Abschluss-
prifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Fal-
sche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und wer-
den als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lage-
berichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tGben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kriti-
sche Grundhaltung. Dartber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irr-
timern, planen und flhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage flir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hdher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche fal-
sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

. gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses re-
levanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts rele-
vanten Vorkehrungen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.
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. beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzli-
chen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden
Angaben.

. ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnach-
weise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft
zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen
jedoch dazu filhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr
fortfUhren kann.

o beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Be-
achtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt.

o beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesell-
schaft.

. fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungs-
urteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden An-
nahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abwei-
chen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplan-
ten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschliel3lich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wah-
rend unserer Prufung feststellen."
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H. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht Uber unsere Prifung des Jahresabschlusses fir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 der Technologie- und Grin-
derzentrum Jerichower Land GmbH, Jerichow, und des Lageberichts fiir dieses Ge-
schaftsjahr sowie Uber

. die Priifung gemaf § 53 HGrG

erstatten wir in Ubereinstimmung mit § 321 HGB unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsmaliger Erstellung von Priifungsberichten des Instituts der Wirtschaftsprifer in
Deutschland e.V., Dusseldorf (IDW PS 450 n. F. (10.2021)).

Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und des Lageberichts der
Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH, Jerichow, fir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern
hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf
§ 328 HGB wird verwiesen.

Dresden, 7. Marz 2025

eureos gmbh
wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dr. Juckel
Wirtschaftsprifer



616V LTy T LSV YLE 6LZ6Y'ITY TTLSYYLE
821892 ¥5'822'L usjsodsBunzusibgesBunuyssy '
86'80v'8.L GL'96V'6EL
£6'7YL'SY YY'SLYEY ! Ipaiy 19q pun |
€1'602°EY 9€'68€E°LL S0'v9T'EEL 1€'180'96
(£8'621°L ¥NT "A) L' 22T L ¥N3 UISN3)S SNe uorep €L°/90°EY IETTLEL apuejsusbabsuabouisp sbisuos g
vb'L0°€E ¥8'296'G9 usYRUYDIPUIGISA BB)sUoS  Z 26'961°06 ¥6'85€'28 usbunjsia pun usbunisjar sne usbuniapiod |
69'CEL0L Z5LeriL uaBunisia] pun usBuniajer] sne UsUSYaIIpUIGISA |
owap abi pun uab o4 1
usySyDIPUIGISA *d
15'8¥8'8C 11's81°/C usbouuaanejun g
000¥6°0L 00°0S+1 usBunjizissiony abjsuos £r'LoY'seET €6'1€L°222
15'806°LL 22'8L9°SL uabunjjeisyoniienalg |
uabunjaisyony 0 £r'L09€eT £6'08L°22C
8S'L6LEL 68'€68°€S n ] any h:] 00°GLE9L 00'9v6v L Bunyelssnesyeyoseo pun -sqalijeg ‘usbeluy a1epuy T
£¥'98C°L1LT €6'v8.TLT USXONISpPUNIO Uspwial) Jne usneg Jsp
16'2¥Z'9.2 02'886°GLZ yaljgalyosuIs usineg pun sjyoay ayois|BsionispuniB ‘eyomspunio ‘L
68vCL'99 LL¥ST09- ssnyasiaqn-/Benaqiyajsaiyer Al usbejueyoes ||
G/'G80'98€- 98'09€°61€- Besuonysnpian Il 00'008'L 00’k USHSM pun usjyosy
UBYO[0S UE USZUBZI SMOS SIS PUN 8JYoay aydijuye pun
£8'€09'22C €8'€09'LL2 aBeponJjendey | 2Y0RUZNYIS dY9lIq1amab ‘UBU0ISSEZUOY duagiomia yoIpiaBiuz
00°000'8LE 00'000'8L€ leydey) sajauyoezen | apugsuababsuabowap aljeusjeww| |
lepdexusbia v usBowiensbeluy v
dan3 dn3 ERE] dan3
zeozel’e gcozel’ie eAlssed z20z°eLLe e€zozelLe BAIDIY
zuejig

| abejuy

HAWO puET JOMOYILISI WNIJUSZISPUNIS pun -a16ojouyos ]



Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH
Gewinn- und Verlustrechnung

Anlage 2

[

I

»

o

4

© @ N

5]

Umsatzerlése
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
davon fiir Altersversorgung EUR 0,00 (Vj. EUR 544,32)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermégens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

. Jahresfehlbetrag/-liberschuss

2023 2022

EUR EUR
285.377,57 412.391,86
41.828,62 46.335,57
327.206,19 458.727,43
2.858,80 39.588,33
176.396,48 180.655,86
43.260,41 39.999,94
5.223,00 11.270,00
157.110,28 117.728,02
384.848,97 389.242,15
0,00 148,40
-57.642,78 69.336,88
2.611,99 2.611,99
-60.254,77 66.724,89
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Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH
Jerichow
Anhang fiir 2023

A. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Die Technologie- und Grinderzentrum Jerichower Land GmbH, Jerichow, hat ihren Sitz in Je-
richow. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Stendal unter HRB 610 eingetragen.

B. Allgemeine Angaben zu Inhalt und Gliederung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss wurde gemafR §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den einschlagi-
gen Vorschriften des GmbHG, und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt. Die Gesellschaft
erfullt zum Abschlussstichtag die GroRenmerkmale einer Kleinstkapitalgesellschaft i. S. d.
§ 267a Abs. 1 HGB. Gemal kommunalrechtlichen Vorgaben wurde der Jahresabschlusses
und der Lagebericht nach den Vorschriften fir groRe Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Der vorliegende Jahresabschluss ist unter Beibehaltung der fiir den Vorjahresabschluss ange-
wendeten Gliederungsgrundsatzen nach den flr grolRe Kapitalgesellschaften geltenden Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz wurde um den Posten "Sonderposten fiir Investitionszuschiisse" er-
weitert.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstiande werden zu Anschaffungskosten
abzlglich planmaRiger Abschreibungen angesetzt.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um plan-
maRige Abschreibungen — soweit abnutzbar — bewertet. Die der Abschreibung zugrunde lie-
gende jeweilige Nutzungsdauer wurde entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungs-
dauer angesetzt.

Geringwertige Anlageguter mit einem Betrag Uber EUR 150,00 bis EUR 1.000,00 wurden in
den Geschaftsjahren 2008 und 2009 in einem Sammelposten erfasst und tUber funf Jahre ab-
geschrieben. Ab dem Geschéftsjahr 2018 werden geringwertige Anlageguter bis zu einem Be-
trag von EUR 800,00 sofort abgeschrieben. Ab dem Geschéftsjahr 2021 werden die gering-
wertige Anlagegiter mit einem Betrag tGiber EUR 150,00 bis EUR 1.000,00 in einem Sammel-
posten erfasst und Uber funf Jahre abgeschrieben.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden zum Nennwert angesetzt. Zweifel-
hafte Forderungen wurden einzelwertberichtigt. Auf den Ubrigen Netto-Forderungsbestand
wurde zur Beriicksichtigung des allgemeinen Ausfallrisikos eine Pauschalwertberichtigung ge-
bildet.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten werden zu Nennwerten bewertet.

Unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben vor dem Abschluss-Stichtag
ausgewiesen, soweit sie Aufwendungen fir einen bestimmten Zeitraum danach darstellen.

Das gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag bewertet.

Die empfangenen Zuschisse werden als Sonderposten passiviert und entsprechend der Nut-
zungsdauer der bezuschussten Vermogensgegenstande aufgeldst.

Die Ruckstellungen berlcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkei-
ten. Sie sind in der Hohe des Erflilllungsbetrages angesetzt, die nach verninftiger kaufmanni-
scher Beurteilung notwendig ist. Die zu erwartenden zwischenzeitlichen Preis- und Kostenstei-
gerungen werden berlicksichtigt. Rlickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr werden mit dem von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen, der Restlaufzeit
entsprechenden Zinssatz abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden zum Erfillungsbetrag angesetzt.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Unter den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen gegen Gesellschaf-
ter in Hohe von TEUR 10 (Vj. TEUR 16) enthalten. Diese betreffen analog zum Vorjahr Liefe-
rungen und Leistungen.

Sonderposten

Dem Sonderposten fiir Zuschisse zum Anlagevermdgen wurden im Geschaftsjahr 2023 um
TEUR 19 ertragswirksam innerhalb der sonstigen betrieblichen Ertrdge aufgel6st. Die Auflo-
sung der Sonderposten flr Zuschisse zum Anlagevermogen erfolgt entsprechend der be-
triebsgewohnlichen Nutzungsdauer der Vermogensgegenstande.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen umfassen im Wesentlichen Jahresabschlusskosten und Archi-
vierungsverpflichtungen.
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Verbindlichkeiten

Unter den sonstigen Verbindlichkeiten werden Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern in
Hohe von TEUR 28 (Vj. TEUR 28) ausgewiesen. Diese betreffen in voller Hohe Darlehensver-
bindlichkeiten.

Verbindlichkeitenspiegel

Restlaufzeit

zwischen von mehr

einem und als fiinf Gesamtbe-

einem Jahr [ fiinf Jahren Jahren trag

EUR EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 11.421,52 0,00 0,00 11.421,52
(im Vorjahr) 10.133,69 0,00 0,00 10.133,69
2. Sonstige Verbindlichkeiten 37.035,33 560,00  28.372,51 65.967,84
(im Vorjahr) 4.023,37 679,56  28.372,51 30.075,44
Gesamtsumme 48.456,85 560,00 28.372,51 77.389,36
(im Vorjahr) 14.157,06 679,56  28.372,51  43.209,13

Neben branchentblichen Eigentumsvorbehalten erfolgte keine Besicherung der Verbindlich-
keiten.

Umsatzerlése
Die Umsatzerlése wurden vollstandig im Inland erzielt.
Sonstige betriebliche Ertrage

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten in
Hohe von TEUR 19 (Vj. TEUR 19) enthalten.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen in Héhe
von TEUR 40 enthalten. Diese betreffen Entgeltminderungen mit den dazugehdrigen Rech-
nungskorrekturen aus dem Jahr 2022.

D. Sonstige Pflichtangaben

Geschiftsfiihrung
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Frau Elisa Heinke, Betriebswirtin (Master of Science) war im Geschéftsjahr 2023 Geschéfts-
fuhrerin der Gesellschaft. Gesamtbeziige der Geschaftsfihrung werden in Anwendung des
§ 286 Abs. 4 HGB nicht ausgewiesen.

Mitarbeiteranzahl
Die durchschnittliche Mitarbeiteranzahl betragt im Geschaftsjahr 2023 5 (Vorjahr 5).
Honorar des Abschlusspriifers

Das vom Abschlusspriifer fir das Geschaftsjahr 2023 berechnete Gesamthonorar betragt fir
Abschlussprifungsleistungen TEUR 5.

Ergebnisverwendung

Die Geschaftsflihrung schlagt vor, den Jahresiliberschuss auf neue Rechnung vorzutragen.

E. Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag sind keine weiteren Vorgange von besonderer Bedeutung eingetre-
ten, die wesentliche finanzielle Auswirkungen auf den Geschaftsverlauf oder die Lage der Ge-

sellschaft haben.

7. Marz 2025

Elisa Heinke
Geschaftsfihrerin
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Anlage 4

Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH
Jerichow
Lagebericht 2023

A Geschafts- und Rahmenbedingungen

Entwicklung von Branche und Gesamtwirtschaft

Die Entwicklung der Einnahmen aus dem Leistungspaket TGZ (Vermietung/Serviceleis-
tung) hat sich aufgrund der Anpassung der laufenden Vertrage zur Vermietung gegen-
Uber dem Vorjahr und durch Anderung eines Mietvertrages um ca. 18 % gegeniber dem
Vorjahr verringert.

2023 wurden ca. 178 Grindungsberatungen vor Ort, telefonisch oder per E-Mail-Kom-
munikation gefiihrt, bisher wurden 6 Griindungen gemeldet (2 durch Manner, 4 durch
Frauen). 58 Personen sprachen im TGZ vor, davon 27 Manner und 31 Frauen. Der Anteil
derjenigen, die sich beim Erstgesprach noch in Arbeit befanden, betrug 45 %. Die Griin-
dungen erfolgten im handwerklichen und sonstigen Dienstleistungssektor, als Freiberuf-
ler und im Handel/Vertrieb. Die Moglichkeit der Teilnahme an Seminaren gab es nicht
aufgrund der fehlenden Férdermdglichkeiten Gber das Landesprogramm ego.WISSEN.

Umsatz- und Auftragsentwicklung

Der Umsatz ist insgesamt um 31 % gegenuber dem Vorjahr gesunken. Der Materialauf-
wand ist um 93 % gegeniber dem Vorjahr gesunken.

Die Umsatze bestehen im Einzelnen aus dem Bereich Vermietung/Serviceleistung, aus

Leistungsvertragen, aus o6ffentlich geférderten Projekten und aus sonstigen Dienstleis-
tungen.
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Anlage 4

Die Umsatzentwicklung im Bereich Vermietung/Serviceleistung ist gegeniber dem Vor-
jahr von 102 T€ auf 84 T€ gesunken durch die Anpassung eines bestehenden Mietver-
trages. Der Umsatz im Bereich der Leistungsvertrage ist gegentber dem Vorjahr gesun-
ken von 211 T€ auf 173 T€. Er resultierte aus:

. der Umsetzung von Aufgaben der Wirtschaftsférderung,

der Ubernahme von geschéftsfiihrenden und organisatorischen Aufgaben fir
Unternehmen, der Begleitung und Beratung von Unternehmen zum Datenschutz,
zur Nachfolge und zur Digitalisierung,
. der Unterstiitzung von Unternehmen bei der Beantragung von Férdermitteln (z.B.

GRW, Digitalisierung),

. betriebswirtschaftliche Beratungen und Begleitungen, teilweise auch unter
Nutzung der Férderprogramme des Bundes (Bafa)

Die Erlése aus dem Segment &ffentlich geforderte Projekten (ego.WISSEN) sind von 91
T€ auf 11 T€ gesunken. Ein neuer Antrag konnte im August gestellt werden, der Zuwen-
dungsbescheid mit Datum vom 08.12.2023 liegt vor.

Durch die TGZ Jerichower Land GmbH wurden im Jahr 2023 10 Investitionsvorhaben

mit einem Volumen von 2.502.000 Euro begleitet.

Damit verbunden war die Sicherung bzw. auch Schaffung von 79 Dauerarbeitsplatzen

und 12 Ausbildungsplatzen.

B Darstellung der Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage
Ertragslage
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
iNTE iNTE€E INT€ inTE inTE inTE inTE inTE
Erlése aus Leistungspaket TGZ 31 27 16 27 94 94 93 9N
(Vermietung, Serviceleistung)
Erlése sonst. Dienstleistungen 7 7 3 3 8 8 8 7
(Telefon, Kopien, Energie)
Erlése aus Leistungsvertragen 236 215 291 363 264 88 91 144
Erlése aus offentlich geforder- 253 226 71 205 174 186 223 184
ten Projekten
Summe Umsatzerlése 527 475 381 598 540 376 415 426
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2021
in T€

98

173

157

437

2022
in TE

102

211

91

412

2023
in TE€

84

17

173

11
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Anlage 4

Liquide Mittel stehen zum 31.12.2023 in H6he von ca. 43 T€ zur Verfligung.

Dem stehen kurzfristig laufende Verbindlichkeiten zum 31.12.2023 von 46 T€ gegen-
Uber.

Vermogenslage

Die Vermogenslage ist gekennzeichnet durch Besitz der Immobilie (ca. 225 T€) und den
liquiden Mitteln (ca. 43 T€), das Stammkapital betragt 318 T€.

Dem gegenuber bestehen Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegenliber den Gesell-
schaftern (zinsloses Darlehen in H6he von 28 T€).

Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage

Im Geschéftsjahr 2023 konnten die erzielten Einnahmen die Ausgaben des Jahres 2023
nicht decken.

Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen Lage und der noch fehlenden Richtlinien fur
die neue Forderperiode konnten keine Zuwendungsbescheide fiir die Férderantrage von
Unternehmen erteilt werden. Die Nachfrage speziell fir GRW und Digitalisierungsférde-
rung ist jedoch auch zuriickgegangen.

Die bestehenden Wirtschaftsférderungsvertrage mit dem Landkreis Jerichower Land und
der Stadt Genthin sind deshalb fir das TGZ sehr wichtig.

Durch das Engagement des TGZ-Teams und die Unterstiitzung der Gesellschafter des
TGZ’s ist es gelungen, die Akzeptanz des Zentrums als Dienstleister fir Unternehmen
und als Griinderzentrum weiter auszubauen.

Cc Prognosebericht

Aufgrund der aktuellen Situation (sinkendes Wirtschaftswachstum, steigende Energie-
preise und die Inflation) ist es notwendig, die regionale Wirtschaft zu stéarken, um Ar-
beitsplatze zu erhalten sowie um die Unternehmen bei der Entwicklung neuer Geschéafts-
modelle zu unterstitzen.

In der Unterstltzung der regionalen Unternehmen bei diesen Prozessen (Fordermittel-

beantragung, betriebswirtschaftliche Problemstellungen und Digitalisierung) sieht das
TGZ-Team auch zukinftig ein wichtiges Tatigkeitsfeld.
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Der Fachkraftemangel wird in der Region immer deutlicher spiirbar. Zur Uberwindung
dieser Defizite werden auch durch das TGZ unterstitzende Leistungen angeboten, je-
doch sind diese nicht kostendeckend. Das Team der TGZ JL GmbH will sich in 2023
weiter mit Projekten/Veranstaltungen diesem Thema widmen. In enger Abstimmung mit
den im Landkreis beteiligten Akteuren sollen die Unternehmen/Schulen enger zusam-
mengebracht werden.

Die Vermietungssituation ist noch gut, jedoch 1auft der Mietvertrag mit der LFD Holding
GmbH zum 31.12.2025 aus.

Es werden alle Moglichkeiten genutzt, die das TGZ-Netzwerk bietet, um in der Region
die erforderlichen Vertrage zu akquirieren und somit ein ausgeglichenes Ergebnis fir
das Jahr 2024 zu erreichen. Mittelfristig gilt es, das Leistungspaket (unternehmensnahe)
Dienstleistungen weiter auszubauen, um unabhangiger von der Beantragung von Pro-
jekten mit Férdermitteln zu werden.

Im Jahr 2024 lief3 sich bisher eine positive Entwicklung fiir die Gesellschaft verzeichnen.
Der Start des Projekt ego.Wissen als auch die Ubernahme des Auftrages LEADER Ma-
nagement Colbitz Letzlinger Heide bietet dem TGZ eine sichere Auftragslage Uber 2
bzw. 5 Jahre. Die zum Ende des Jahres gesundenden Liquiden Mittel konnten durch die
Abrechnung der Projekte wieder angehoben werden. Im Jahr 2024 kann mit einem leich-
ten Gewinn gerechnet werden.

D Risikobericht
Auf mogliche Risiken der kiinftigen Entwicklung wird wie folgt hingewiesen:
Wirtschaftliche Bestandsgefahrdungspotenziale

Wirtschaftliche Bestandgeféahrdungspotenziale werden bei derzeitiger Auftragslage/
Stand der Vermietung nicht gesehen. Zur Vermeidung eines Verlustausgleiches werden
Einnahmen aus Vermietung/Serviceleistungen und anderen Tatigkeitsfeldern (Dienst-
leistungen fur Unternehmen und wirtschaftsférdernde Tatigkeiten) realisiert. Die Tatig-
keitsfelder werden dem Zweck der Gesellschaft entsprechend ausgebaut. Auftretende
Verluste werden gemal bestehenden Gesellschaftervertrag durch die Gesellschafter in
Form eines Zuschusses ausgeglichen (Zuschuss, begrenzt auf ein Drittel des Nennbe-
trages des jeweiligen Kapitalanteils der Gesellschafter).
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Rechtliche Bestandsgefahrdungspotenziale

Rechtliche Bestandsgefahrdungspotenziale werden nicht gesehen.

Sonstige Risiken mit besonderem Einfluss auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage

Sonstige Risiken werden derzeit nicht gesehen. Bei einer weiteren Verschlechterung der
allgemeinen wirtschaftlichen Lage in der Region (insbesondere durch die steigenden
Energiepreise und die Inflation sowie bei weiteren Zahlungsausfallen) ist dies jedoch mit
dem Riickgang der Einnahmen aus den einzelnen Tatigkeitsfeldern verbunden.

E Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem im Hinblick auf den Rech-
nungslegungsprozess

Im Rahmen des internen QMS bestehen Regelungen zum Controlling und Risikoma-
nagement. Dies betrifft auch die konkrete Vorgehensweise zur Rechnungslegung und
den damit verbundenen Priifungen des Zahlungseinganges und ggf. notwendiger Mah-
nungsprozesse.

Die Regelungen werden konsequent umgesetzt, bei Abweichungen erfolgt eine sofortige
Auswertung und ggf. Prazisierung der getroffenen Festlegungen.

RegelmaRig zu den Gesellschafterversammlungen werden die Gesellschafter tber die
betriebswirtschaftliche Situation des Unternehmens schriftlich informiert. Den Informati-
onen ist die Liquiditatslage und der Soll/Ist-Vergleich zu entnehmen.

F Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des Geschaftsjahres einge-
treten sind, sind nicht bekannt.

RoRdorf, den 7. Marz 2025

7

Elisa Heinke
Geschaftsflhrerin
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eureos gmbh wirtschaftspriifungsgesellschaft

Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH

Jerichow
Rechtliche Verhaltnisse

Anlage 5

1. Rechtliche Grundlagen

Die Technologie- und Grinderzentrum Jerichower Land GmbH, wird im Handelsregister
unter HRB-Nr. 610 des Amtsgerichtes Stendal gefiihrt. Ein Handelsregisterauszug vom
5. Marz 2025 mit letzter Eintragung vom 16. Januar 2018 lag uns vor.

Es gilt der Gesellschaftsvertrag vom 28. Juni 1991, letzte Anderung mit Beschluss vom

2. November 2017.

Gegenstand des Unternehmens Ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur im Land-
kreis Jerichower Land durch Foérderung von Existenzgrindungen, Innovationen und

Technologietransfer.

Geschiftsjahr

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.
Stammkapital

Gesellschafter sind:

Landkreis Jerichower Land
Stadt Genthin
Wirtschaft im Jerichower Land e.V., Jerichow

EUR %
154.000,00 48,43
154.000,00 48,43

10.000,00 3,14
318.000,00 100,00
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Beirat

Die Gesellschaft hat gemal § 12 des Gesellschaftsvertrags einen Beirat. Beiratssitzun-
gen fanden im Geschaftsjahr 2023 nicht statt.

Gesellschafterbeschliisse

Im Berichtsjahr fanden zwei Gesellschafterversammlungen statt. Die folgenden wesent-
lichen Beschllisse wurden gefasst:

. Feststellung des Jahresabschlusses 2022
o Verwendung des Jahresergebnisses 2022

o Entlastung der Mitglieder der Geschéaftsfliihrung und des Beirats fiir das Geschafts-
jahr 2022
Geschiftsfiihrung

Geschéaftsfiihrer im Berichtsjahr war

. Frau Elisa Heinke, Betriebswirtin (Master of Science)

Ist nur ein Geschaftsfihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere
Geschaftsfiihrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Geschéftsfliihrer oder durch
einen Geschaftsflihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

Steuerliche Verhiltnisse

Die Gesellschaft ist unbeschrankt kdrperschaft- und gewerbesteuerpflichtig.

Das Unternehmen unterliegt der Regelbesteuerung gemaf den §§ 16 - 18 des UStG.
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Technologie- und Griinderzentrum Jerichower Land GmbH
Jerichow

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushaltsgrund-
satzegesetz

Fragenkreis 1:

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offenlegung

der Organbeziige

a)

Gibt es Geschaftsordnungen fir die
Organe und einen Geschéaftsvertei-
lungsplan fir die Geschéftsleitung
sowie ggf. fur die Konzernleitung?

Gibt es dariiber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsor-
gans zur Organisation fir die Ge-
schafts- sowie ggf. fur die Konzernlei-
tung (Geschaftsanweisung)?

Entsprechen diese Regelungen den
Bedurfnissen des Unternehmens
bzw. des Konzerns?

Gemal des § 7 Gesellschaftsvertrag sind die Organe der Gesell-
schaft die Gesellschafterversammlung, die Geschaftsfiihrung
und der Beirat.

Die Zustandigkeiten und die Tatigkeiten der Organe ergeben sich
grundsatzlich aus dem Gesellschaftsvertrag.

Weitere Zustandigkeiten sind in der Geschaftsordnung fir die
Geschaftsfiihrung geregelt.

Die Regelungen entsprechen den Bedirfnissen des Unterneh-
mens.

b)

Wie viele Sitzungen der Organe und
ihrer Ausschiisse haben stattgefun-
den und wurden Niederschriften hier-
Uber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden 2 Gesellschaftersitzungen statt, Uber die
jeweils Protokolle erstellt wurden. Hierzu wurden Niederschriften
erstellt. Der Beirat hat in 2023 nicht getagt.

Wesentliche Entscheidungen der Geschaftsfiihrung werden aus-
kunftsgemalR schriftlich dokumentiert.

c)

In welchen Aufsichtsraten und ande-
ren Kontrollgremien i.S.d. §125
Abs. 1 S. 5 AktG sind die einzelnen
Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Nach eigenen Angaben war die Geschaftsfihrung im Berichts-
jahr in keinen Aufsichtsraten bzw. Kontrollgremien i. S. d. § 125
Abs. 1 Satz 5 des Aktiengesetzes tatig. Gegenteilige Feststellun-
gen haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht getroffen.

d)
Wird die Vergltung der Organmitglie-
der (Geschéftsleitung, Uberwa-

chungsorgan) individualisiert im An-
hang des Jahresabschlusses/Kon-
zernabschlusses aufgeteilt nach Fi-
xum, erfolgsbezogenen Komponen-
ten und Komponenten mit langfristi-
ger Anreizwirkung ausgewiesen?
Falls nein, wie wird dies begriindet?

Auf die Angabe der individualisierten Geschaftsfuhrerbezlige ge-
maf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
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Fragenkreis 2:

Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

Gibt es einen den Bedirfnissen des
Unternehmens entsprechenden Or-
ganisationsplan, aus dem Organisati-
onsaufbau, Arbeitsbereiche und Zu-
standigkeiten / Weisungsbefugnisse
ersichtlich sind? Erfolgt dessen regel-
maRige Uberpriifung?

Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/ Wei-
sungsbefugnisse sind aus dem Organisationsplan ersichtlich.

Diese werden regelmalig in Abstimmung durch die Geschafts-
fuhrung hinsichtlich Vollstéandigkeit und Aktualitat Gberpruft.

b)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass nicht nach dem Organisations-
plan verfahren wird?

Wir haben keine Anhaltspunkte dafiir erlangt, dass nicht nach
den im Organisationsplan enthaltenen Regelungen verfahren
wird.

c)

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrun-
gen zur Korruptionspravention ergrif-
fen und dokumentiert?

Die Geschaftsfihrung hat grundsatzlich Vorkehrungen zur Kor-
ruptionspravention ergriffen. Diese ergeben sich aus dem Quali-
tadtsmanagementsystem der Gesellschaft. Wir empfehlen analog
zum Vorjahr, die bestehenden Regelungen zusammenfassend
zu dokumentieren.

d)

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Ar-
beitsanweisungen fiir wesentliche
Entscheidungsprozesse (insbeson-
dere Auftragsvergabe und Auftrags-
abwicklung, Personalwesen, Kredit-
aufnahme und -gewahrung)?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass diese nicht eingehalten wer-
den?

Es gibt Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir folgende wesent-
liche Entscheidungsprozesse:

e Auftragsvergabe,
e Personalwesen sowie
e Kreditaufnahme und -gewahrung.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht
eingehalten werden.

e)
Besteht eine ordnungsmafige Doku-
mentation von Vertragen (z.B.

Grundstucksverwaltung und EDV)?

Es besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen.

Fragenkreis 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

Entspricht das Planungswesen -
auch im Hinblick auf Planungshori-
zont und Fortschreibung der Daten
sowie auf sachliche und zeitliche Zu-
sammenhange von Projekten — den
Bedurfnissen des Unternehmens?

Die Geschaftsfuhrung erstellt jahrlich einen Wirtschaftsplan - be-
stehend aus Erfolgs- und Investitionsplan. Dieser wird von der
Gesellschafterversammlung genehmigt. Dartber hinaus wird
jahrlich eine langfristige Planungsrechnung fiir einen Zeitraum
von drei Jahren erstellt. Das Planungswesen entspricht den An-
forderungen und den Bedurfnissen der Gesellschaft.
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Anlage 6

b)
Werden Planabweichungen syste-
matisch untersucht?

Die Geschaftsfihrung untersucht regelmafig Planabweichungen
und berichtet der Gesellschafterversammlung schriftlich und
mundlich ber die Erfilllung des Investitions- sowie Wirtschafts-
und Finanzplans.

c)

Entspricht das Rechnungswesen ein-
schliellich der Kostenrechnung der
Grofke und den besonderen Anforde-
rungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen und die Kostenrechnung entsprechen den
Zwecken eines Unternehmens dieser Art und GroR3e.

d)

Besteht ein funktionierendes Finanz-
management, welches u. a. eine lau-
fende Liquiditatskontrolle und eine
Kreditiberwachung gewabhrleistet?

Die laufende Liquiditatskontrolle sowie Kredit- und Zinsbindungs-
Uberwachung werden durch den Geschéaftsfiihrer und den kauf-
mannischen Bereich sichergestellt. Grundlage der Uberwa-
chungstatigkeit der Geschaftsleitung ist die aus dem Wirtschafts-
plan abgeleitete Liquiditatsplanung.

e)

Gehort zu dem Finanzmanagement
auch ein zentrales Cash-Manage-
ment und haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass die hierfiir geltenden
Regelungen nicht eingehalten wor-
den sind?

Die Einbindung in ein zentrales Cash-Managementsystem be-
steht nicht und ist nach unserer Auffassung auch nicht notwen-
dig.

f)

Ist sichergestellt, dass Entgelte voll-
sténdig und zeitnah in Rechnung ge-
stellt werden?

Ist durch das bestehende Mahnwe-
sen gewahrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv ein-
gezogen werden?

Durch die bei der Gesellschaft bestehende Ablauforganisation
wird sichergestellt, dass die Entgelte vollstandig und zeitnah er-
fasst werden.

Das bestehende Mahnwesen gewahrleistet eine zeitnahe und ef-
fektive Einziehung von Forderungen.

9)
Entspricht das Controlling den Anfor-

derungen des Unternehmens/Kon-
zerns und umfasst es alle wesentli-
chen Unternehmens-/Konzernberei-
che?

Das Controlling entspricht den Anforderungen des Unterneh-
mens und umfasst alle wesentlichen Unternehmensbereiche.

h)

Ermdglichen das Rechnungs- und
Berichtswesen eine Steuerung und /
oder Uberwachung der Tochterunter-
nehmen und der Unternehmen, an
denen eine wesentliche Beteiligung
besteht?

Die Gesellschaft hat weder Tochterunternehmen noch Unterneh-
men, an denen eine Beteiligung besteht.

Die Beantwortung der Frage entfallt daher.
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Fragenkreis 4:

Risikofriiherkennungssystem

a)

Hat die Geschéfts- / Konzernleitung
nach Art und Umfang Frihwarnsig-
nale definiert und MaRnahmen ergrif-
fen, mit deren Hilfe bestandsgefahr-
dende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kdnnen?

Ein dokumentiertes Risikofriiherkennungssystem, in dem nach
Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und MalRnahmen be-
schrieben sind, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kdnnen existiert nicht. Die Geschafts-
leitung flhrt aber in einem regelmaRigen Prozess angemessene
Risikobeurteilungen durch und stellt angemessen sicher, dass
bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden. Wir
empfehlen analog dem Vorjahr, eine schriftliche Dokumentation
zum Prozess der Risikobeurteilungen und der entsprechenden
MaRnahmen vorzunehmen.

b)

Reichen diese Mallnahmen aus und
sind sie geeignet, ihren Zweck zu er-
fillen? Haben sich Anhaltspunkte er-
geben, dass die MalRnahmen nicht
durchgefiihrt werden?

Wir verweisen auf unsere Empfehlung unter a).

c)
Sind diese Malihahmen ausreichend
dokumentiert?

Wir verweisen auf unsere Empfehlung unter a).

d)

Werden die Frihwarnsignale und
Mafnahmen kontinuierlich und sys-
tematisch mit dem aktuellen Ge-
schaftsumfeld sowie mit den Ge-
schaftsprozessen und Funktionen
abgestimmt und angepasst?

Wir verweisen auf unsere Empfehlung unter a).
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Fragenkreis 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

Da Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate fiir die Gesellschaft nicht rele-
vant sind, entfallt die Beantwortung der nachfolgenden Fragen a) bis f).

a)
Hat die Geschéfts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten sowie von
anderen Termingeschéaften, Optionen und Derivaten festgelegt? Dazu gehort:

e Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?
e Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen eingesetzt werden?

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang durfen of-
fene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlieRlich zulassig sind
bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

b)

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und zur Ri-

sikobegrenzung?

c)

Hat die Geschéafts-/Konzernleitung ein dem Geschéftsumfang entsprechendes Instrumentarium zur Ver-

fugung gestellt insbesondere in Bezug auf

e Erfassung der Geschafte

o Beurteilung der Geschéafte zum Zweck der Risikoanalyse

e Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung
¢ Kontrolle der Geschéfte?

d)
Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschafte und
werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e)

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f)

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Positionen,
die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?
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Fragenkreis 6:

Interne Revision

a)
Gibt es eine den Bedurfnissen des | Die Gesellschaft hat aufgrund der UnternehmensgroRie keine ei-
Unternehmens / Konzerns entspre- | genstandige interne Revisionsabteilung eingerichtet. Die Ge-
chende Interne Revision/Konzernre- | schaftsfihrung hat durch regelméaRige Plan-Ist-Analysen kom-
vision? Besteht diese als eigenstan- | pensatorische Kontrollen implementiert.

dige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. wel-
che?) wahrgenommen?

b)
Wie ist die Anbindung der Internen | Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Punkt a).
Revision / Konzernrevision im Unter-
nehmen/Konzern? Besteht bei ihrer
Tatigkeit die Gefahr von Interessen-
konflikten?

c)
Welches waren die wesentlichen Ta- | Wir verweisen auf unsere Ausfihrungen zu Punkt a).
tigkeitsschwerpunkte der Internen
Revision / Konzernrevision im Ge-
schaftsjahr?

Wurde auch geprift, ob wesentlich
miteinander unvereinbare Funktio-
nen (z. B. Trennung von Anweisung
und Vollzug) organisatorisch ge-
trennt sind?

Wann hat die Interne Revision das
letzte Mal (ber Korruptionspraven-
tion berichtet?

Liegen hiertiber schriftliche Revisi-
onsberichte vor?

d)
Hat die Interne Revision ihre Pri- | Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Punkt a).
fungsschwerpunkte mit dem Ab-
schlussprifer abgestimmt?

e)
Hat die Interne Revision / Konzernre- | Wir verweisen auf unsere Ausfihrungen zu Punkt a).
vision bemerkenswerte Mangel auf-
gedeckt und um welche handelt es
sich?
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f)

Welche Konsequenzen werden aus
den Feststellungen und Empfehlun-
gen der Internen Revision / Konzern-
revision gezogen und wie kontrolliert
die Interne Revision / Konzernrevi-
sion die Umsetzung ihrer Empfehlun-
gen?

Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Punkt a).

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung,
Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die vorherige Zustimmung des
Uberwachungsorgans zu zustim-
mungspflichtigen Rechtsgeschaften
und MaRnahmen nicht eingeholt wor-
den ist?

Wir haben im Rahmen unserer Prifung keine Feststellungen ge-
troffen, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsor-
gans zu zustimmungspflichtigen Geschéaften bei den im Gesell-
schaftsvertrag festgelegten Geschaften nicht eingeholt worden
ist.

b)

Wurde vor der Kreditgewahrung an
Mitglieder der Geschaftsleitung oder
des Uberwachungsorgans die Zu-
stimmung des Uberwachungsorgans
eingeholt?

Eine derartige Kreditgewahrung ist uns wahrend der Priufung
nicht bekannt geworden.

c)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass anstelle zustimmungsbediirfti-
ger MaRnahmen ahnliche, aber nicht
als zustimmungsbedirftig behan-
delte Malnahmen vorgenommen
worden sind (z. B. Zerlegung in Teil-
mafnahmen)?

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass an-
stelle zustimmungsbedurftiger Rechtsgeschéafte und Maflnah-
men ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedurftig behandelte
Geschafte und MaRBnahmen getétigt bzw. getroffen worden sind.

d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die Geschafte und MalRnahmen
nicht mit Gesetz, Satzung, Ge-
schaftsordnung, Geschaftsanwei-
sung und bindenden Beschlissen
des Uberwachungsorgans (berein-
stimmen?

Wir haben im Rahmen unserer Prifung keine Anhaltspunkte da-
fur gewonnen, dass die Geschafte und MaRnahmen nicht im Ein-
klang mit den gesetzlichen Vorschriften, dem Gesellschaftsver-
trag, den fir die Geschéaftsfuhrung bestehenden Geschéftsord-
nung oder den Beschliissen der Gesellschafterin stehen.
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Fragenkreis 8:

Durchfiihrung von Investitionen

a)

Werden Investitionen (in Sachanla-
gen, Beteiligungen, sonstige Finanz-
anlagen, immaterielle Anlagewerte
und Vorrate) angemessen geplant
und vor Realisierung auf Rentabilitat
| Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit
und Risiken gepruft?

Die Investitionsplanung erfolgt als Teil der Wirtschaftsplanung
und bedarf der Zustimmung der Gesellschafter. Dabei werden In-
vestitionsmanahmen im Vorfeld angemessen geplant und vor
Realisierung auf Rentabilitat/ Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit
und Risiken gepruft.

b)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittlung nicht ausreichend
waren, um ein Urteil Gber die Ange-
messenheit des Preises zu ermogli-
chen (z. B. bei Erwerb bzw. VeraulRe-
rung von Grundstlicken oder Beteili-
gungen)?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterla-
gen/Erhebungen zur Preisermittiung nicht ausreichend waren,
um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu ermdgli-
chen.

c)

Werden Durchfiihrung, Budgetierung
und Veranderungen von Investitio-
nen laufend Uberwacht und Abwei-
chungen untersucht?

Die Uberwachung von Durchfiihrung, Budgetierung, Veranderun-
gen von Investitionen erfolgt durch den Geschéaftsfiihrer und wird
ggf. mit der Gesellschafterversammlung abgestimmt.

d)

Haben sich bei abgeschlossenen In-
vestitionen wesentliche Uberschrei-
tungen ergeben? Wenn ja, in welcher
Hohe und aus welchen Griinden?

In 2023 wurden keine Investitionen abgeschlossen.

e)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass Leasing- oder vergleichbare
Vertrdge nach Ausschépfung der
Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte dafiir, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschopfung der gewahrten bzw. Giber die im Wirtschafts-
plan genehmigten Zuwendungen hinaus abgeschlossen worden
waren, wurden im Rahmen unserer Prufungshandlungen nicht
festgestellt.
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Fragenkreis 9:

Vergaberegelungen

a)

Haben sich Anhaltspunkte flr ein-
deutige VerstdoRe gegen Vergabere-
gelungen (z. B. VOB, VOL, VOF, EU-
Regelungen) ergeben?

Wir haben keine Vergaben geprtiift.

b)

Werden flir Geschéfte, die nicht den
Vergaberegelungen unterliegen,
Konkurrenzangebote (z. B. auch fir
Kapitalaufnahmen und Geldanlagen)
eingeholt?

Auskunftsgemal werden fir Geschafte, die nicht den Vergabe-
regelungen unterliegen, Konkurrenzangebote eingeholt. Die Ge-
sellschaft ist 6ffentlicher Auftraggeber. Unsere Empfehlung die
bestehenden Reglungen zur Auftragsvergabe und Auftragsab-
wicklung hinsichtlich Aktualitét und Vollstandigkeit zu prufen, hat
die Gesellschaft umgesetzt. Diese siehen u.a. vor, dass fir Ge-
schafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen mindes-
tens 3 Angebote einzuholen sind.

Fragenkreis 10:

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)
Wird dem Uberwachungsorgan re-
gelmaRig Bericht erstattet?

Der Gesellschafterversammlung wird regelmaRig Bericht erstat-
tet.

b)
Vermitteln  die  Berichte einen
zutreffenden Einblick in die wirt-

schaftliche Lage des Unternehmens /
Konzerns und in die wichtigsten Un-
ternehmens-/ Konzernbereiche?

Der Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unternehmens ist
durch die Berichte unseres Erachtens der GroRe des Unterneh-
mens angemessen.

c)

Wurde das Uberwachungsorgan
Uber wesentliche Vorgange ange-
messen und zeitnah unterrichtet?

Liegen insbesondere ungewdhnli-
che, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemal  abgewickelte  Ge-
schaftsvorfalle sowie erkennbare
Fehldispositionen oder wesentliche
Unterlassungen vor und wurde hier-

Uber berichtet?

Das Uberwachungsorgan wurde (iber wesentliche Vorgénge an-
gemessen und zeitnah unterrichtet.

Wir haben keine ungewdhnlichen, risikoreichen oder nicht ord-
nungsgemaf abgewickelten Geschaftsvorfalle sowie erkennbare
Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen festgestellt.

d)

Zu welchen Themen hat die Ge-
schéfts-/ Konzernleitung dem Uber-
wachungsorgan auf dessen beson-
deren Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3
AktG)?

Im Berichtsjahr 2023 erfolgte keine Berichterstattung auf beson-
deren Wunsch.
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e)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinter-
nen Vorschriften) nicht in allen Fallen
ausreichend war?

Anhaltspunkte fur eine unzureichende Berichterstattung haben
sich nicht ergeben.

f)

Gibt es eine D&O-Versicherung?
Wourde ein angemessener Selbstbe-
halt vereinbart? Wurden Inhalt und
Konditionen der D&O-Versicherung
mit dem Uberwachungsorgan erér-
tert?

Eine D&O-Versicherung wurde im Jahr 2019 abgeschlossen. Ein
Selbstbehalt ist nicht vereinbart. Inhalt und Konditionen der D&O-
Versicherung wurden auskunftsgemal mit dem Uberwachungs-
organ nicht erortert.

g)
Sofern Interessenkonflikte der Mit-

glieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans gemeldet wur-
den, ist dies unverziiglich dem Uber-
wachungsorgan offengelegt worden?

Im Rahmen unserer Prifung sind uns keine Interessenkonflikte
der Mitglieder der Geschéftsfiihrung oder des Uberwachungsor-
gans bekannt geworden.

Fragenkreis 11:

Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

Besteht in wesentlichem Umfang of-
fenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermogen?

Es besteht kein in wesentlichem Umfang offenkundig nicht be-
triebsnotwendiges Vermogen.

b)
Sind Bestande auffallend hoch oder
niedrig?

Die Gesellschaft verfugt Uber keine Besténde, die auffallend hoch
oder niedrig sind.

c)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die Vermdgenslage durch im
Vergleich zu den bilanziellen Werten
erheblich héhere oder niedrigere Ver-
kehrswerte der Vermdgensgegen-
stédnde wesentlich beeinflusst wird?

Stille Reserven bzw. stille Lasten kénnen in der Bewertung ein-
zelner Grundsticke bestehen. Es haben sich keine Anhalts-
punkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Ver-
kehrswerte der Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst
wird.

Fragenkreis 12:

Finanzierung

a)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur
nach internen und externen Finanzie-
rungsquellen zusammen? Wie sollen
die am Abschlussstichtag bestehen-
den wesentlichen Investitionsver-
pflichtungen finanziert werden?

Zur Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen verweisen wir auf unsere Erlduterungen zur Vermdgens-
und Finanzlage im Hauptteil dieses Berichts.

Zum Bilanzstichtag bestehen keine wesentlichen Investitionsver-
pflichtungen.
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b)

Wie ist die Finanzlage des Konzerns
zu beurteilen, insbesondere hinsicht-
lich der Kreditaufnahmen wesentli-
cher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft stellt keinen Konzernabschluss auf.

c)

In welchem Umfang hat das Unter-
nehmen Finanz-/ Fordermittel ein-
schlieBlich Garantien der 6ffentlichen
Hand erhalten?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Ver-
pflichtungen und Auflagen des Mittel-
gebers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft hat im Geschéaftsjahr keine Fordermittel erhal-
ten.

Fragenkreis 13:

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

Bestehen  Finanzierungsprobleme
aufgrund einer evtl. zu niedrigen Ei-
genkapitalausstattung?

Es bestehen keine Finanzierungsprobleme aufgrund einer evil.
zu niedrigen Eigenkapitalausstattung.

b)

Ist der Gewinnverwendungsvor-
schlag (Ausschittungspolitik, Rick-
lagenbildung) mit der wirtschaftlichen
Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gesellschaft hat in 2023 einen Jahresfehlbetrag erwirtschaf-
tet.

Fragenkreis 14:

Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis
des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/  Konzernunternehmen
zusammen?

Zur Zusammensetzung des Betriebsergebnisses verweisen wir
auf unsere Ausfihrungen zur Ertragslage im Hauptteil dieses Be-
richts.

b)
Ist das Jahresergebnis entscheidend
von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vor-
gangen gepragt.

c)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen
Konzerngesellschaften bzw. mit den
Gesellschaftern eindeutig zu unan-
gemessenen Konditionen vorgenom-
men werden?

Es haben sich im Rahmen unserer Prifung keine derartigen An-
haltspunkte ergeben.
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d)
Wurde die Konzessionsabgabe | Die Gesellschaft ist nicht konzessionsabgabepflichtig.
steuer- und preisrechtlich erwirt-
schaftet?

Fragenkreis 15:

Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a)
Gab es verlustbringende Geschéfte, | Es gab keine verlustbringenden Geschafte, die fur die Vermo-
die fur die Vermogens- und Ertrags- | gens- und Ertragslage von Bedeutung waren.

lage von Bedeutung waren, und was
waren die Ursachen der Verluste?

b)
Wurden MaRnahmen zeitnah ergrif- | entfallt
fen, um die Verluste zu begrenzen,
und um welche MaRnahmen handelt
es sich?

Fragenkreis 16:

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a)

Was sind die Ursachen des Jahres- | Der Jahresfehlbetrag resultiert insbesondere aus den gesunke-

fehlbetrages? nen Umsatzerlosen im Vergleich zum Vorjahr. Ferner verweisen
wir auf die Erlauterungen im Lagebericht.

b)

Welche MaRBnahmen wurden einge- | Hierzu verweisen wir auf den Lagebericht der Gesellschaft.
leitet bzw. sind beabsichtigt, um die
Ertragslage des Unternehmens zu
verbessern?
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