7. Anderung des Flachennutzungsplans
Ausweisung neuer Photovoltaikflachen
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1. Ausgangslage

1.1 Erforderlichkeit

Der Flachennutzungsplan hat zum Ziel, die Entwicklung der Stadt Genthin fur die nachs-
ten Jahre in Abwagung der zentralen stadtischen Funktionen des Wohnens und Arbei-
tens, der Versorgung und Erholung sowie der Mobilitéat als vorbereitender Bauleitplan zu
koordinieren. Da in der Gemeinde Genthin viele grol3flachige Photovoltaikanlagen errich-
tet oder geplant werden und diese Flachen dann auch im Flachennutzungsplan vorbe-
halten werden sollen, wird die 7.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Genthin
notwendig. Mit dieser Anderung werden die errichteten oder geplanten Photovoltaikfla-
chen als Sonderbaugebiete neu festgelegt. Diese Flachen werden in dieser Begriindung
als Anderungsflachen bezeichnet. Zudem werden weitere Flachen geandert, die inzwi-
schen eine andere Nutzung zugefiihrt worden sind. Anderungen der vorherigen Ande-

rungen werden mit eingearbeitet, aber nicht als Anderungsflache deklariert.

1.2 Zielsetzung

Die Stadt Genthin beabsichtigt fur das gesamte Stadtgebiet den Flachennutzungsplan zu
andern. In dieser Anderung werden Sondergebiete fiir Photovoltaik ausgewiesen, um die
mithilfe des Flachennutzungsplans die Errichtung von Photovoltaikanlagen zu steuern
und bereits geplante Photovoltaikanlagen durch den Flachennutzungsplan zu sichern.
Damit werden die urspringlichen Darstellungen im derzeit gultigen Flachennutzungsplan
fortgeschrieben und erganzt. Zudem werden weitere kleinere Flachen geandert, die in

dieser 7. Anderung ebenfalls beschrieben und aufgenommen werden.

Der globale Klimawandel ist eine der wichtigsten 6kologischen, sozialen und ékonomi-
schen Herausforderungen des 21. Jahrhunderts. Infolge des Anstieges der weltweiten
CO2-Emissionen wird der globale Treibhauseffekt verstarkt und ein Temperaturanstieg
auf der Erde herbeigefthrt. Dieser Trend fiihrt zu Klimakatastrophen, denen die Stadt
Genthin entgegenwirken und seinen Anteil zur Senkung der CO2-Emissionen beitragen
mochte. Im Zuge dessen wurden Zielsetzungen festgelegt, das Klima zu schitzen, Ener-

gie zu sichern, Energieverschwendung generell zu reduzieren und Arbeitsplatze durch
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den Ausbau regenerativer Energien langfristig zu sichern. Um die Aufstellung von grof3-
flachigen Photovoltaik-Anlagen in der Stadt Genthin zu steuern, um die klimatischen Ziele

zu erreichen, wird deshalb die 7. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

2. Rechtliche Grundlagen und Planungsablauf

2.1 Rechtliche Grundlagen

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan gegentber den Birgern
mit Ausnahme von sachlichen Teilflachennutzungsplanen gemaRd § 5 Abs. 2b BauGB,
keine rechtliche Verbindlichkeit. Er definiert Grundzige der jeweiligen stadte-baulichen
und landschaftlichen Entwicklung der Gemeinde. Bindungswirkung besitzt er gegentuber

den zustandigen Fachbehdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist durch die Aufstellung verbindlicher Bauleitplane
(Bebauungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan), die Erarbeitung von Satzungen
nach § 34 BauGB (Abrundungssatzung, Klarstellungssatzung) sowie die Beurteilung von
Bauvorhaben nach den 88 34 und 35 BauGB zu ermitteln. Aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes kénnen weder Rechtsanspriiche, zum Beispiel auf eine Bauge-
nehmigung, noch Entschadigungsanspriiche abgeleitet werden.

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Genthin sind folgende Rechtsgrundlagen rele-

vant:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 2634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
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58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-

dert worden ist.

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) ge&ndert worden ist.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 56) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert wor-

den ist.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
Mérz 1991 (BGBI. | S. 686), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11. Januar 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 9) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist. Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.
Marz 2011 (GVBI. LSA 2011, 492), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), letzte bericksichtigte
Anderung durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010 (GVBI. LSA 2010, 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346).
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2.2 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Planaufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir die 7. Anderung des

Flachennutzungsplans wurde in der Stadtratssitzung Genthin am ... verabschiedet.

Flachennutzungsplanentwurf

Erarbeitung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfes durch das
Planungsbiro in Zusammenarbeit mit der Gemeinde

Behandlung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfes in der Stadt-
ratssitzung am ... (Abstimmung tber FNP-Vorentwurf)

Umweltprifung

Umweltprifung mit Rucksicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr.7 und 8 1a BauGB normierten
Umweltbelange sowie Ermittlung und Bewertung voraussichtlich erheblicher Um-

weltauswirkungen

1. Beteiligungsschritt - Vorentwurf

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Auslegung (8§ 3 Abs. 1 Satz
1 BauGB)

Aufklarung uber Ziel und Zweck der Planung

Einholen von Stellungnahmen der Offentlichkeit

Frihzeitige Unterrichtung / Beteiligung der Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabe durch die Planung betroffen sein konnte (8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, 88 4 u.
4a BauGB)

Behandlung der AuRerungen und Stellungnahmen im; Abwagung, Erarbeitung

und Abstimmung tber Planentwurf (Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung)

Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99
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2. Beteiligungsschritt - Entwurf

Bekanntmachung des Ortes und Dauer der Auslegung, sowie Angaben dazu, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, mind. eine Woche vor
Auslegung (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Stellungnahmen mussen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden

nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen muissen nicht berlcksichtigt wer-
den

offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begrindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, Auslegungsdauer ein Monat (8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (8 4 BauGB)
Beteiligung der fir Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Stellen (8 1
Abs.4 BauGB)

Behandlung der Stellungnahmen, Abwagung und Beschluss tber den Flachennut-
zungsplan (bei FNP genigt einfacher Ratsbeschluss), (8 6 Abs. 1 BauGB)

Bei Anderungen / Abweichungen erfolgt erneute Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Genehmigung

Genehmigung durch hdhere Verwaltungsbehérde (binnen eines Monats), (8§ 6
Abs. 1 und Abs. 4 BauGB)

Bekanntmachung der Genehmigung (8 6 Abs. 5 BauGB)

Der Genehmigung ist eine Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
in dem Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwé&gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweiti-

gen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.
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3. Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Lagebeschreibung

Genthin gehort zum Landkreis Jerichower Land in Sachsen-Anhalt. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Genthin umfasst die ca. 23.075 ha
(230,75 km?) grol3e Gemarkungsflache der Stadt Genthin mit den Ortschaften:

Fienerode
Genthin
Gladau
Mutzel
Paplitz
Parchen
Schopsdorf
Tucheim

und weiteren Ortsteilen und Wohnplatzen. Die einzelnen Anderungsflachen haben jedoch

zusammen nur eine Flache von 548,22 ha.

3.2 Naturraum

Das Planungsgebiet umfasst folgende naturraumliche Einheiten in Nord-Sud-Abfolge:
e Landchen im Elbe-Havel-Winkel (LE 1.3)
e Fiener Bruch (LE 2.10)
e Burger Vorflaming (LE 1.6)

Der aul3erste Sudzipfel des Genthiner Stadtgebietes zahlt bereits zum Hochflaming (LE
1.5). Aufgrund der ausgesprochenen Kleinteiligkeit dieses Landschaftsteiles der Stadt
und seiner Lage als Exklave wird auf eine detaillierte Beschreibung dieser Landschaft

verzichtet.
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Das Landchen im Elbe-Havel-Winkel

Das Landchen im Elbe-Havel-Winkel besteht aus einer gewésserreichen Wald -Offen-
land-Landschaft in den Niederungen sowie Hiigeln zwischen der Elbe und der unteren
Havel. Die schwach reliefierte Landschaft der weiten, mit kanalisierten Vorflutern durch-
zogenen landwirtschatftlich intensiv genutzten Niederungen wechselt mit Kiefernforsten.
Einige wenige Laubwaldkomplexe, erhaltene Bruchwalder und die extensiv genutzten

Grunlandflachen in den Niederungen strukturieren die Landschatft.

Der Fiener Bruch

Der Fiener Bruch ist eine gewasserreiche Offenlandschaft und stellt eine deutlich in die
umgebende Landschaft eingesenkte Niederung dar. Dieser landschaftliche Wechsel tritt
markant im Landschaftsbild zu Tage und pragt vor allem die Randbereiche der von Grin-
landnutzung bestimmten Niederung. Die gro3en Flachen sind mehr oder weniger regel-
mafig mit Entwéasserungsgraben durchzogen. Oft werden die Graben von Galeriewal-

dern begleitet, die raumbildend wirken.

Burger Vorflaming

Der Burger Vorflaming ist durch Endmorénenhigel als westliche Auslaufer des Flamings
gepragt. Mit einem hohen Waldanteil tragt der Burger Vorflaming den Charakter einer
Waldlandschaft, Uberwiegend Kiefernforsten. Naturnahe Walder sind auf einzelne Fla-
chen beschrankt. In die Forsten eingebettet liegen Rodungen, die landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Die Niederungen und kleinen Bachtélchen bieten das Einheitsgriin melio-

rierter und Uberdingter Intensivwiesen und Weiden mit teilweise naturnahen Bereichen.

3.3 Anderungen im Flachennutzungsplan

In der 7. Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Flachen angepasst:

Flache unmittelbar sudlich von Dretzel
Entlang der Bahnstrecke Ostlich der Stadt
Genthin

Entlang der Bahnstrecke westlich von
Genthin A

Entlang der Bahnstrecke westlich von
Genthin B

Ostlich des RoRdorfer Wegs in Genthin
Nordostlich in Parchen an der Genthiner
StralRe

Nordlich des Hauptgraben in Parchen

Entlang der Steinstral3e in Parchen

- Ingenieure
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o Entlang der Autobahn A2 in Gehlsdorf e Ostlich von Tucheim an der BundesstraRe
e Nordlich der Klaranlage in Genthin e Westlich von Parchen, nérdlich des Lehm-

kuhlengraben
e Flachen sidlich von Dreztel und Gladau e Am Windpark Genthin
e Nordlich von Parchen e Ausweisung des Klarwerks Tucheim als
Versorgungsanlage
e Im Gewerbegebiet Nord in Genthin e Ausweisung von Flache zur Rohstoffge-
winnung in Parchen
e Anderung einer Flache fiir kulturelle Zwe- e Klaranlage Genthin
cke in eine Gewerbeflache auf dem Ge-
lande von inprotec
e Wohngebiet Hofstiick in Tucheim e Windpark Parchen Fienerode
e Genthin Agri-PV

4. Ubergeordnete Planungen und Planungsvorgaben

Wie die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, so steht der
Flachennutzungsplan selbst im Kontext eines tbergreifenden Systems raumlicher Pla-
nung. Er ist in das System der landesplanerischen Vorgaben eingebunden.

Entsprechend dem Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986, zu-
letzt gedndert 22.03.2023) haben die Lander Rechtsgrundlagen, um eine Raumordnung
zu schaffen (Landesplanung). Das Land Sachsen-Anhalt entspricht dieser Forderung mit

dem:

e Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt, durch die Landesregie-
rung beschlossenen Verordnung vom 14.12.2010

e sowie auf der Ebene der Regionen mit dem

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsgemeinschaft Magdeburg (in Kraft seit

15.07.2025) und darlber hinaus die aktuellen Versionen des:

e Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt

e Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan Magdeburg

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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4.1 Landesplanung

Das fur das Planungsgebiet und die Vorhaben der grof3flachigen Photovoltaikanlagen
relevante Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 2010 ent-
halt Vorgaben fir den Flachennutzungsplan der Stadt Genthin als Ubergeordnete Pla-

nung
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)

Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010 bildet den Ubergeordneten Rahmen der
Landesplanung in Sachsen-Anhalt. Im LEP die polyzentrale und nachhaltige Entwicklung
von Sachsen-Anhalt verankert. Das LEP enthélt raumordnerische Grundsatze zur zent-
ralortlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsent-
wicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Der Landesentwicklungsplan trat am
12.Marz 2011 in Kraft und lI6ste damit das bisherige Gesetz tber den Landesentwick-

lungsplan fiir das Land Sachsen-Anhalt von 1999 ab.

Demnach sind fir das Gemeindegebiet der Stadt Genthin mit Bezug zu den Anderungs-
flachen folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur nachhaltigen Raument-

wicklung festgeschrieben.
G 13: Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

e die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

o flachensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen angewendet werden.

Z 106 Der ziigige Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung,

als zentraler Punkt des von der Bundesregierung beschlossenen ,Integrierten Energie-

und Klimaprogramms*® (IEKP) und der verstéarkte grenziiberschreitende Stromhandel

und neue konventionelle Kraftwerke machen den Bau neuer Hochstspannungsleitungen

in Deutschland dringend erforderlich. [...]

Z 107 Der weitere Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung
erfordert in Sachsen-Anhalt eine ziigige Anpassung der vorhandenen Netzinfrastruk-

tur im Hochspannungsbereich. [...]
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Z 115: Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedurfen
vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere

ihre Wirkung auf

e das Landschaftshild,
e den Naturhaushalt und

e die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu prifen

Im Grobkonzept zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt vom
Dezember 2022 wird zudem folgende Aussage getroffen:

,Die Errichtung von Freiflachensolaranlagen ist in der Regel als raumbedeutsam einzu-
stufen und soll daher méglichst freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertrag-
lich erfolgen. Zudem sollen die Freiflachensolaranlagen tber eine raumliche N&he zur
stadtischen Siedlungsstruktur und zum Letztverbraucher verfiigen. Zur besseren Steue-
rung sollen Kriterien aufgenommen werden, die zur einheitlicheren Einschatzung der

Raumbedeutsamkeit beitragen.”

Am 02 September 2025 hat die Landeregierung den zweiten Entwurf zur Neuaufstellung
des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit und 6ffentliche Stellen freigegeben. Teile des Entwurfs sind der Textteil, Be-
grindung und mit der Hauptkarte, Festlegungskarte Raumstruktur, Festlegungskarte Mit-
telbereiche, Festlegungskarte Untertdgige Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung,
Erlauterungskarte Schwerpunktraum fir die Landwirtschaft auch Entwirfe von Planzeich-

nungen. Abschlie3end ist ein Umweltbericht beigelegt.

4.2 Regionalplanung
Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg 2025

Am 15.07.2025 trat der regionale Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg in Kraft.
Zuvor wurde er am 19.02.2025 durch die Regionalversammlung und am 26.05.2025

durch die oberste Landesentwicklungsbehoérde beschlossen und genehmigt.

Die Ziele und Grundsatze des LEP LSA 2010 gelten weiterhin, sofern sie nicht durch die

Ziele und Grundsatze in dem Regionalplan konkretisiert worden sind. In Anlehnung an
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die Leitbilder der Ministerkonferenz vom 09.03.2016, welche als weiterentwickelte ge-
meinsame Strategie fir die Raumordnungs- und Raumentwicklungspolitik von Bund und
Landern verstanden werden soll, sind fur die Planungsregion Magdeburg folgende Leit-

bilder entwickelt worden:
Wettbewerbsfahigkeit starken

e Wirtschaftliche Entwicklung unter Bertcksichtigung des 30 ha - X — Ziels (30 ha Neu-
versiegelung pro Tag bis zum Jahr 2030)

e Potenziale der Region in Netzwerken bindeln
e Breitbandausbau férdern und Digitalisierung starken

e Forschung, Lehre und Wirtschaft verknipfen, um friihzeitig Fachkréafte von Hochschu-

len zu binden

Interkommunale Kooperation zur Starkung peripherer Raume

Daseinsvorsorge sichern

e Ausrichtung der Daseinsvorsorge auf die Bedurfnisse von Familien ausrichten

e Bedarfsgerechtes ausbauen von Betreuungsangeboten

e Etablierung von flexiblen, mobilen Formen der Daseinsvorsorge im landlichen Raum
Raumnutzung steuern und nachhaltig entwickeln

e Sicherung der landwirtschaftlichen Boden vor Wind- und Wassererosion

e Erhalt von Freirdumen und unverschnittenen Landschaften

e Landeribergreifendes 6kologisches Verbundsystem schaffen, um die Tier- und Pflan-
zenwelt sowie das Landschaftsbild wertvoller Landschaftsteile zu vernetzen

e Flachensparende Raumentwicklung und Schutz des Freiraums durch Biindelung und

Konzentration von Infrastrukturen bei Berticksichtigung von Vorbelastungen

¢ Infrastrukturfolgekosten durch eine kompakte Siedlungsstruktur senken, um eine ge-

ringer werdende Bevélkerung gerecht zu werden

e Kulturtourismus der Kulturlandschaften in der Planungsregion behutsam weiterentwi-

ckeln
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e Vertragliche Integration von Vorhaben im Au3enbereich (erneuerbare Energien, Netz-

ausbau etc.) in die Kulturlandschaft
Klimaschutz und —Anpassung sowie Energiewende gestalten

e Anpassung der Ubertragungs- und Verteilnetzinfrastruktur an den Herausforderungen

der erneuerbaren Energien

e Erhohung der Akzeptanz der erneuerbaren Energien durch verschiedene Teilhabe

Maoglichkeiten

e Sicherung und zu Ruckgewinnung von Uberschwemmungsbereichen als Retentions-
raum sowie die Verbesserung des Wasserriickhaltes in der Flache der Einzugsgebiete

der Flisse

e Schutzen von klimarelevanten Freiraumen und Kkaltluftentstehungsgebieten sowie

Frischluftschneisen, um langanhaltende Hitzeperioden vorzubeugen
e Malnahmen zum Schutz der Ressource Wasser ergreifen

e Starkung von Synergieeffekten zwischen Klimaschutz und Anpassungsstrategien an
die Folgen des Klimawandels in den Bereichen Naturschutz, Erhalt der Biodiversitat,
Verbesserung des Wasserhaushaltes und der Erhalt der Bodenfruchtbarkeit als Pro-

duktionsgrundlage fur Nahrungsmittel

Die Inhalte der Regionalplanung stellen tbergeordnete Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung dar. Die Ziele sind dabei verbindliche Vorgaben. Die Grundsatze des Regionalen
Entwicklungsplans sind in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichti-

gen.

Zu dem Regionalplan gibt es einen gesonderten Teil mit einer Standortkonzeption fur
Windenergie fur die Region Magdeburg. Dieser Teilplan ist durch ein rechtskréftiges Ur-
teil des Oberverwaltungsgerichtes Magdeburg fur unwirksam erklart worden. Aus diesem
Grund sind die Festlegungen zur Windenergienutzung nicht mehr anzuwenden. Ein nach-
folgender sachlicher Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg® befindet sich mit dem Beschluss vom 12.10.2022 in Aufstellung. Die Pla-

nungsgemeinschaft Magdeburg hat aulerdem einen sachlichen Teilplan ,Ziele und
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Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Ent-
wicklung der Daseinsvorsorge / GroR3flachiger Einzelhandel in der Planungsregion Mag-

deburg” erstellt, dessen Genehmigung am 16.04.2024 6ffentlich bekanntgemacht wurde.

Schutzgebietsflachen werden durch die Anderungsflachen nicht berihrt.

4.3 Naturschutzfachliche Vorgaben

Zu den naturschutzfachlichen Vorgaben zahlt ein Beitrag zur Fortschreibung des Land-
schaftsprogrammes, die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 2001, das

Landschaftsprogramm aus dem Jahr 1994 und das Okologische Verbundsystem.

Der Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogrammes, die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalt, stellt die Ubergeordneten, landesweiten Erfordernisse und Mal3-nahmen
des Naturschutzes dar. In diesem Landschaftsprogramm wurden die einzelnen Land-
schaftseinheiten in Sachsen-Anhalt in Hinblick auf den gegenwartigen Zu-stand erlautert
und es wurden Leitbilder zu den Landschaftseinheiten aufgestellt. Bei der Erarbeitung

des Landschaftsplans wurden Rahmenbedingungen festgelegt, diese sind:

e Die Landschaftsgliederung verfolgt den Zweck, einen Beziehungs- und Ordnungsrah-
men fur den Naturschutz und die Landschaftsplanung zu liefern.

e Sie bezieht mit ihrem anwendungsorientierten Ansatz sowohl die standortlichen Fak-
toren, die aktuelle und potentielle natiirliche Vegetation und die Tierwelt als auch die
aktuelle Flachennutzung und das Landschaftsbild in die Bestimmung und Abgrenzung

der Landschaftseinheiten ein.

e Der Landschaftsgliederung wird das Auftreten, die Verteilung und Reprasentanz von

Schutzflachen und -objekten nach Naturschutzrecht gegentubergestellt.

Um dem Arten- und Lebensraumschwund effektiv und nachhaltig entgegenzuwirken und
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Er-haltung
der biologischen Vielfalt wirksam zu schiitzen, reicht der klassische Natur-schutz in Form
eines abgestuften Schutzgebietssystems nicht mehr aus. Es besteht die Notwendigkeit
eines flachendeckenden und abgestuften Naturschutzansatzes. Aus diesem Grund

wurde das Okologische Verbundsystem (OVS) erstellt.
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Einen Schwerpunkt dabei stellen Biotopverbundplanungen dar, die die Zielstellung ver-
folgen, die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume einschlief3lich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten,

zu pflegen, zu entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden.

Ein Landschaftsplan gibt es fir die Einheitsgemeinde Stadt Genthin nicht.

4.4 Standortkonzept fur Freiflachensolaranalgen

Das Standortkonzept fur Freiflachensolaranlagen der Stadt Genthin verfolgt das Ziel, den
Ausbau der Photovoltaik im Stadtgebiet gezielt zu steuern und dabei die Anforderungen
der Energiewende mit den Belangen von Natur, Landschaft, Landwirtschaft und Sied-
lungsentwicklung in Einklang zu bringen. Grundlage ist ein gesamtstadtischer Ansatz, der
geeignete Flachen systematisch identifiziert und gleichzeitig Konflikte minimieren soll.
Dabei wird gro3er Wert daraufgelegt, die Akzeptanz in der Bevolkerung zu sichern und

die Entwicklung nachvollziehbar zu begrinden.

Ein zentrales Prinzip des Konzepts ist die klare Priorisierung von Standorten. Vorrangig
sollen Photovoltaikanlagen auf und an Geb&uden errichtet werden. Erst danach kommen
bereits versiegelte oder vorbelastete Flachen wie Konversionsstandorte oder ungenutzte
Gewerbe- und Industriegebiete in Betracht. Die Inanspruchnahme von Freiflachen soll
hingegen nur nachrangig erfolgen und sich méglichst auf konfliktarme Standorte be-

schranken.

Fur die Steuerung der Entwicklung wird das Stadtgebiet in verschiedene Kategorien ein-
geteilt. Flachen, die aus rechtlichen oder fachlichen Griinden ungeeignet sind, werden
konsequent ausgeschlossen. Dazu zahlen inshesondere Schutzgebiete des Naturschut-
zes, Walder, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsbereiche sowie landwirtschaftli-
che Flachen mit hoher Ertragsfahigkeit. Auch Landschaftsschutzgebiete werden von der

Stadt als Ausschlussflachen definiert.

Daneben gibt es Bereiche, die nur eingeschrankt fir Photovoltaik geeignet sind. Hierzu
gehdren unter anderem Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt, den

Hochwasserschutz oder die Landwirtschaft. In solchen Fallen ist eine Nutzung nur nach
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sorgfaltiger Einzelfallprifung maoglich, bei der geprift werden muss, ob die Auswirkungen

vertretbar sind und ob keine besser geeigneten Alternativen zur Verfligung stehen.

Ein besonderer Fokus liegt auf dem Schutz landwirtschaftlicher Nutzflachen. Diese sollen
maoglichst erhalten bleiben, da sie eine wichtige Grundlage fur die regionale Versorgung
darstellen. In Vorranggebieten fur Landwirtschaft sind Freiflachensolaranlagen daher
grundsatzlich nur als sogenannte Agri-Photovoltaikanlagen zulassig, bei denen die land-

wirtschaftliche Nutzung weiterhin gewébhrleistet ist.

Daruber hinaus sieht das Konzept vor, den Umfang des PV-Ausbaus auf kommunaler
Ebene aktiv zu steuern. So kann die Stadt sowohl eine Zielgré3e fur die erzeugte Ener-
giemenge als auch eine maximale Flacheninanspruchnahme festlegen, beispielsweise in
Form eines prozentualen Anteils am Stadtgebiet. Ziel ist es, einen angemessenen Beitrag
zur Energiewende zu leisten, ohne die Flachenentwicklung aus dem Gleichgewicht zu

bringen.

Erganzend kénnen qualitative Anforderungen an Projekte gestellt werden. Dazu zahlen
unter anderem eine geeignete ErschlieBung, die Einbindung in bestehende Infrastruktu-
ren sowie MalRnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
Auch eine finanzielle Beteiligung der Kommune oder ein lokaler Unternehmenssitz der

Betreiber kbnnen vorgesehen werden.

Insgesamt verfolgt das Konzept einen differenzierten und eher restriktiven Ansatz: Der
Ausbau der Photovoltaik soll gezielt gelenkt, raumlich konzentriert und auf moglichst kon-
fliktarme Flachen beschréankt werden. Gleichzeitig wird der Schutz von Natur, Landschaft
und Landwirtschaft als gleichwertiges Ziel bertcksichtigt, sodass eine nachhaltige und

langfristig tragfahige Entwicklung erméglicht wird.
5. Anderungsflachen im Flachennutzungsplan

5.1 Nutzung /Stadtebauliche Situation

Die Anderungsflachen sind in der gesamten Gemeinde der Stadt Genthin verteilt. Die
Anderungsflachen, die ein Sondergebiet fir Photovoltaik zum Inhalt haben, sind derzeit
meist als landwirtschaftliche Flache im Flachennutzungsplan dargestellt. Drei der Fla-
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chen befinden sich entlang von Bahnstrecken und eine weitere entlang der Bundesau-

tobahn A 2 und sind damit nach dem erneuerbare Energien Gesetz forderfahig. Die ein-

zelnen Anderungsflachen sind in folgenden genauer erlautert.

Tabelle 1: Anderungsflachen in der 7. Anderung des Flachennutzungsplans

fur Stadtebau und Architektur

Hauptstrafle 44

Nummer Name Gemar- Flur und Flurstucks- | GroRe in | Darstel- Darstel-
der Ande- | Flache kung bezeichnungen m2 lung der | lung der
rungsfla- Flache im | Flache im
FNP  vor | FNP nach
der Ande- | der Ande-
rung rung
Entlang der | Genthin Flur 3: 68/1, 75/3, | 390.147 Landwirt- Sonderge-
Bahnstre- 209/116, 210/116, schaftliche | biet  mit
cke 0Ostlich 211;116, 114, 120, Nutzung der
der  Stadt 291/122, 364/118, Zweckbe-
Genthin 363/118, 213/118, stimmung
119, 10072, 10075, Photovol-
10077, 10082, taik
10065, 10067,
10080, 140/3, 145/6,
225/159, 224/157,
278/35
Entlang der | Genthin Flur 18: 4/36, 4/40- | 57.969 Landwirt- Sonderge-
Bahnstre- 4/54, 10070 schaftliche | biet  mit
cke westlich Nutzung der
von Genthin Zweckbe-
A stimmung
Photovol-
taik
Entlang der | Genthin Flur 19: 35, 38, 39, | 345.168 Landwirt- Sonderge-
Bahnstre- 42, 43, 47/1, 50, 51, schaftliche | biet  mit
cke westlich 54, 55, 58, 59, 30/3, Nutzung der
von Genthin 69/3, 73/5, 114/27, Zweckbe-
B 135/70, 73/3-73/5, stimmung
74, 77, 78, 81, 82, Photovol-
133/68, 136/71, taik
140/71, 137/72,
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141/72, 75, 76, 79,
80, 61/1, 63, 64/1,
10006
4 Nordlich der | Genthin Flur 1: 17/28 20.209 Gewerbe- | Sonderge-
Klaranlage nutzung biet  mit
in Genthin der
Zweckbe-
stimmung
Photovol-
taik
5 Erganzung Genthin Flur 1: 17/27, 10277, | 26.963 Gewerbe- | Sonderge-
im Gewer- 10283 nutzung biet  mit
begebiet der
Nord in Zweckbe-
Genthin stimmung
Photovol-
taik
6 Ostlich des | Genthin Flur 2: 10156, | 84.846 Gewerbe- | Sonderge-
RolRdorfer 10157, 111/13, nutzung, biet  mit
Wegs in 111/18, 111/20, Solarpark der
Genthin 111/21, 111/27, Alte  De- Zweckbe-
111/36 ponie* stimmung
Genthin Photovol-
taik
7 Am  Wind- | Genthin Flur  11: 10001, | 172.983 Landwirt- Sonderge-
park Gent- 10003, 3/16, 3/17, schaftliche | biet  mit
hin 3/18, 10005, 10007, Nutzung der
10009, 3/22, 3/21 Zweckbe-
stimmung
Photovol-
taik
8 Anderung Genthin Flur  2: 10503, | 33.563 Grunfla- Gewerbe-
einer Flache 10367, 10369 che, Ge- | flache
fur kulturelle meinbe-
Zwecke in darfsflache

- Ingenieure

for Stadtebau und Architektur
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eine Gewer-
beflache auf
dem Ge-
lande  von
inprotec
9 Flache un- | Gladau Flur 11: 90/2, 91 241.188 Landwirt- Sonderge-
mittelbar Elur 10: 102 schaftliche | biet  mit
stdlich von Nutzung der
Dretzel Zweckbe-
stimmung
Photovol-
taik
10 2 Flachen | Gladau Flur 11: 76 280.417 Landwirt- Sonderge-
sudlich von Flur 16: 22, 23, 2/10 schaftliche | biet  mit
Dreztel und Nutzung der
Gladau Flur 9: 14/48, 14/49, Zweckbe-
14/43, 14/35-14/40, stimmung
14/52, 14/56, 14/57, Photovol-
14/41, 14/58, 14/59 taik
11 Entlang der | Paplitz Flur 14: 2, 3, 6, 7, | 236.282 Landwirt- Sonderge-
Autobahn 10,11, 15/1, 69-80, schaftliche | biet  mit
A2 in Gehls- 86, 23/1, 23/2, 23/3 Nutzung der
dorf Zweckbe-
stimmung
Photovol-
taik
12 Nordlich von | Parchen Flur 3: 42/1, 159/45, | 1.039.131 | Landwirt- Sonderge-
Parchen 158/45, 157/45, schaftliche | biet  mit
64/1, 62/1, 140/47, Nutzung, der
4711, 47/2, 4713, zum  Teil | Zweckbe-
188/54, 225/55, Wald Dar- | stimmung
224/55, 215/56, stellung Photovol-
214/56, 58/1, 58/1, taik
217/58, 218/58,
58/2, 52/1, 295/69,
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72, 74/1, 27177,
272177
Flur 4: 33, 34,
183/36, 184/36, 37,
38/1, 40/1, 41/,
41/2,  41/3, 32,
204/44
13 Norddéstlich | Parchen Flur 3: 10014, 10016 | 95.614 Landwirt- Sonderge-
in Parchen Elur 11: 211/4 schaftliche | biet — mit
an der Gent- Nutzung, der
hiner Stral3e Sondernut- | Zweckbe-
zung, stimmung
Grunflache | Photovol-
taik
14 Nordlich des | Parchen Flur 9: 4/1, 2/1 581.458 Landwirt- Sonderge-
Hauptgra- Flur 10: 2/11, 2/6, schaftliche | biet mit
ben in Par- 211, 2:3, 219, 37, 2/8, Nutzung der
chen %, 3/8, 2/4, 319, 3/3, Zweckbe-
32, 202, 2/7, 61, stimmung
2112, 355, 3/1, 2/5, Photovol
2110, 3/6, 7/1 taik
Flur 11: 2/15, 2/10,
216, 212, 2/17, 2/18,
213, 2/5, 2/14, 2/16,
3/35, 2/4, 2/7, 2/13,
2/12, 2/1, 2/8, 2/9,
2/11
15 Entlang der | Parchen Flur 11: 17, 18/1, | 265.516 Landwirt- Sonderge-
Steinstralle 20/1, 22, 10102, 32, schaftliche | biet  mit
in Parchen 10116, 830/33, 35, Nutzung der
36, 226/3-226/10, Zweckbe-
stimmung
Photovol-
taik
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16 Ausweisung | Parchen Flur  4: 10035, | 127.000 Sonderge- | Landwirt-
von Flache 10037, 10039, biet mit der | schaftli-
zur Roh- 10041 Zweckbe- | che Nut-
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655/11, 11/6, 11/7,
11/5, 11/4, 10/5,
10/4, 10/3, 9/2, 8/2,
8/3, 7/2, 6/4, 6/3

20 Agri-Solar- Genthin Flur 16: 47, 190/50, | 1.620.177 | Landwirt- Sonderge-
park in 10048, 10047 schaftliche | biet  mit
Genthin 10049, 10010, Nutzung der

10022, 16/1, 150/6, Zweckbe-
208/13, 12/1, 10049, stimmung
7126, 7/3, 718, 717, Photovol-
7119, 231/20, 7/25, taik
10012,

21 Windpark- Parchen Flur 10: 4/26, 21/1 | 500.853 Landwirt- Sonderge-
idee 20/1, 31/1, 160/28, schaftliche | biet  mit
Pachen- 201/29, 200/29, Nutzung der
Fienerode 159/29, 33/4, 33/3, Zweckbe-

33/1, 33/2, 33, stimmung
Genthin Flur 8: 18, 23/1, 19, Windener-
2214, 2213, 22/2, gieanlage
22/1, 21, 20, 24,
107/25, 26/1 63/1,
61/1, 59/1, 57/1,
55/1, 53/1, 51/1,
49/1, 47/1, 45/1,
43/1, 41/1, 39/1,
118/39, 38, 37,
119/72, 71, 35/1,
33/1, 111/35,
110/35, 31/1, 29/2,
29/1, 28/1, 27/1,
91/30,
Flur 43: 1/4, 1/3, 9,
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22 Klaranlage Genthin Flur 3: 375/177, | 66.210 Landwirt- Flache fur
Genthin 373/176, 371/174, schaftliche | Versor-
10021, 10024, Nutzung gungsan-
10026, 366/172, lagen mit
10018, 10017, der
10025, 10022, Zweckbe-
10096, 100186, stimmung
10015, 10014, Abwasser
376/181, 10093,
10095, 10094,
10019,
Genthin

1. Entlang der Bahnstrecke 6stlich der Stadt Genthin

Ostlich von Genthin sollen auf mehrere Flachen, die eng beisammen liegen, Freiflachen-
photovoltaikanlagen entstehen. Diese Flachen liehen direkt angrenzend nérdlich und
sudlich der Bahnlinie zwischen Genthin und Brandenburg an der Havel. Unterbrochen
werden die einzelnen Flachen lediglich durch kleinere Waldstreifen, einen Graben und
die Bahnlinie selbst. Die geplanten Flachen fur Photovoltaik liegen zudem unmittelbar an
der Siedlungsgrenze der Stadt Genthin, da sie 6stlich an bestehende Gewerbeflachen
anschliel3t. Erschlossen werden die Flachen, auf der derzeit landwirtschaftliche Nutzung
vorherrscht, entweder von der Karower Stral3e von Siden oder von der Verlangerung
des Heinigtenweges von Norden. Die Flachen an der Bahnlinie sind durch das Erneuer-
bare-Energien-Gesetz besonders gut fiir eine Entwicklung als Photovoltaikflache geeig-
net, da Flachen in einem Abstand von 500 Meter von dem &uf3eren Rand des Schienen-

weges besonders gefordert werden.
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Abbildung 1: Darstellung der Flache im rechtsgiltiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

2. Entlang der Bahnstrecke westlich von Genthin (A)

Auch westlich der Stadt Genthin sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen entlang der
Bahnlinie (Linie zwischen Genthin und Burg (bei Magdeburg)) errichtet werden, die eine
Anderung des Flachennutzungsplans voraussetzen. Durch den geringen Abstand zur
Bahnlinie ist auch diese Flache besonders forderfahig. Zudem liegt die geplante Photo-
voltaikanlage unmittelbar westlich der Bundesstrafe B 1. Erschlossen wird die Flache

vom Eichenweg.

Abbildung 2: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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3. Entlang der Bahnstrecke westlich von Genthin (B)

Weiter westlich der Anderungsflache 2, befindet sich die Anderungsflache 3, die ebenso
an der Bahnlinie zwischen Genthin und Burg liegt und als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik ausgewiesen werden soll. Diese Flache besteht aus zwei se-
paraten, durch die Bahnlinie getrennte Flachen, die nordlich und sudlich der angespro-
chenen Bahnlinie liegen. Zudem wird dir Flache durch Waldbereiche und den Tucheim-
Parchener Bach begrenzt. Die Flache selbst ist im derzeitigen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Durch die Nahe zur Bahnlinie, kann eine Entwick-
lung der Flache als Freiflachen-Photovoltaikanlage auch wieder gefordert werden.

Abbildung 3: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

4. Nordlich der Klaranlage in Genthin

Anderungsflache 4 befindet sich im Norden der Stadt Genthin, unmittelbar nérdlich der
Klaranlage der Stadt. Die relativ kleine Flache ist derzeit landwirtschaftlich gepragt und
soll als Flache fur eine Sondernutzung mit der Zweckbestimmung Photovoltaik ausge-
wiesen werden. Erschlossen wird die Flache Uber die Fritz-Henkel-Stral3e. Unmittelbar
stidlich der geplanten PV-Anlage, werden weitere Flachen fiir eine Uberplanung mit Pho-
tovoltaik vorbehalten und im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Die Anderungsflache 4
grenzt direkt an der Gemeindegrenze zur Nachbargemeinde Brettin der Einheitsge-

meinde Jerichow.
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Abbildung 4: Darstellung der Fldche im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

5. Ergdnzung im Gewerbegebiet Nord in Genthin

Unmittelbar angrenzend des Klarwerks der Stadt Genthin sind ebenfalls Flachen fir Pho-
tovoltaik geplant. Diese werden durch die Anderung zu einer Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik fir eine Entwicklung vorbehalten. Erschlossen werden
die beiden separaten Flachen ebenfalls tiber die die Fritz-Henkel-Stral3e, bzw. durch ein
Wirtschaftsweg von der Strafl3e zum Klarwerk. Die Flachen liegen ebenfalls unter dem
Abstand von 500 Metern Entfernung zu einer Bahnlinie, weshalb auch diese Flachen be-
sonders forderfahig sind. Die Flachen sind durch eine landwirtschaftliche Nutzung und
Gehdlze gepragt. Im derzeitigen Flachennutzungsplan sind die Flachen als Gewerbefla-

chen ausgewiesen.
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Abbildung 5: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

6. Ostlich des RoRdorfer Weges in Genthin

Im Osten von Genthin wird eine weitere Flache fur die Nutzung als Photovoltaik-Anlage
im Flachennutzungsplan vorbehalten. Diese liegt nérdlich der BundesstralRe B 1 und 6st-
lich der RoRRdorfer Stral3e. Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist dort bereits eine Son-
dergebietsflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik, fir den geplanten Solarpark
,Alte Deponie“ Genthin dargestellt. Weitere Flachen, die in der Anderungsflache mit ein-
bezogen werden, sind als Gewerbeflache dargestellt. Die Anderungsflache grenzt direkt
an die Gemeindegrenze zur Nachbargemeinde Jerichow.

Abbildung 6: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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7. Am Windpark Genthin

Nordlich von Genthin sind bereits in einem Windpark drei Windrader errichtet worden.
Zwischen diesen Windradern ist zudem geplant, die Flache mit einer Photovoltaikanlage
zu beplanen. Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen in der Nahe von Windenergie-
anlagen muss auf die Sicherheitsabstande der Windenergieanlagen zu den Paneelen
geachtet werden. Die Flache, auf der die PV-Anlage geplant ist, ist derzeit landwirtschaft-
lich gepragt und als solche auch im derzeit gultigen Flachennutzungsplan dargestellt.
Erschlossen wird die Flache tber die Wirtschafswege, die auch die Windenergieanlagen
anschlieRen Das Ertragspotenzial der Béden ist mit einer Ackerzahl von unter 28 nicht
sehr hoch, aus diesem Grund sind die Boden dort fur eine weitere Entwicklung als Pho-

tovoltaik-Anlage gut geeignet.

Abbildung 7: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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8. Anderung einer Flache fiir kulturelle Zwecke in eine Gewerbeflache auf dem Gelénde

von inprotec

Auf der Flache der Firma inprotec soll eine gewerbliche Entwicklung stattfinden. Aus die-
sem Grund muss die dortige Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache in eine Gewerbe-
flache gedndert werden. Fir die Nutzung und Entwicklung der Flache wird ein stadtebau-
licher vertrag zwischen der Firma inprotec und der Stadt Genthin angestrebt. Die Flache
befindet sich stdlich der Ziegelstral3e und nordlich des Elbe-Havel-Kanals.

Abbildung 8: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

Gladau

9. Flache unmittelbar sudlich von Dretzel

Die Sondergebietsflache liegt unmittelbar stdlich der Ortschaft Dretzel der Gemeinde
Gladau. Die in der Tabelle genannten Flurstiicke sind von der Bahnhofstral3e und von
der StralRe der Freundschaft Uber weitere Wirtschaftswege erreichbar. Nordlich der Fla-
che grenzt die Firma TKS Telekommunikationsausbau Services GmbH an. Die Flache
selbst ist landwirtschaftlich gepragt. Die Boden sind mit einer Ackerzahl zwischen 34 und

44 gut fur eine Entwicklung als Photovoltaikanlage geeignet.
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Abbildung 9: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

10. 2 Flachen sidlich von Dretzel und Gladau

Das geplante Vorhaben der Anderungsflache(n) 11 liegt stdlich von Dretzel und 6stlich
von Gladau und besteht aus zwei unterschiedlichen Projektflachen. Da es dennoch ein
Projekt der MST Renewables GmbH ist, werden die Flachen unter einer Anderungsflache
zusammengefasst. Die Flachen sind mit 19,7 ha und 18,1 ha fast gleich grol3. Beide Fla-
chen sind derzeit landwirtschaftlich gepragt und sollen fur eine Entwicklung als Photovol-
taik-Anlage vorbehalten werden. Erschlossen werden die beiden Flachen durch zahlreihe
Wirtschaftswege, die unter anderem an die B 107und die Ortschaften Dretzel und Gladau

angeschlossen sind.
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Abbildung 10: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

W iy,

Paplitz

11. Entlang der Autobahn A2 in Gehlsdorf

In der Gemarkung Paplitz, ist stidlich der Ortschaft Gehlsdorf und nérdlich der Bundesau-
tobahn A 2 eine weitere Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant. Aufgrund der Nahe zur
A 2 ist die geplante Anlage auch durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz besonders
gefordert. Erschlossen wird die geplante Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik Gber zahlreiche Wirtschaftswege, eine befestigte Strale, die an die Flache
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angrenzt, ist nicht vorhanden. Die Flache ist derzeit landwirtschaftliche gepréagt und hat

mit einer Ackerzahl von 28 bis 44 eine geringe bis mittlere Bodengite.

Abbildung 11: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

Parchen

12. Nordlich von Parchen

Nordlich der Ortschaft Parchen befindet sich eine weitere Flache, die als Entwicklung
einer Freiflachen Photovoltaikanlage dient und als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaik ausgewiesen werden soll. Die Flache befindet sich unweit der Bun-
desstralle B lund wird auch von dieser durch weitere Wirtschaftswege erschlossen.
Nordlich grenzt eine gréRere Waldflache an, die Flache selbst ist jedoch landwirtschaft-
lich gepragt. Innerhalb der geplanten Flache fur die Photovoltaikanlage befindet sich auch
eine kleinere Waldflache. Die Ackerzahl der dortigen landwirtschaftlichen Béden ist klei-
ner als 28, damit ist das Ertragspotenzial der Boden eher gering, was eine gute Eignung

fur eine Nutzung als Photovoltaikanlage bedeutet.
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Abbildung 12: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

13. Nordostlich in Parchen an der Genthiner Stral3e

Am Nordostlichen Ortsausgang von Parchen befinden sich kleinere Gewerbeflachen und
Sondergebietsflachen. Angrenzend zu den Flachen werden nun weitere Sondergebiete
ausgewiesen, die der Entwicklung von Photovoltaik dienen sollen. Die Flachen werden
Uber die Genthiner Stral3e und der Friedenstral3e erschlossen und sind derzeit landwirt-
schaftlich gepragt. Unmittelbar westlich und sidlich schlief3t sich bestehendes Siedlungs-
gefiige an. Wahrend es westlich der Flachen die bereits angesprochenen Gewerbefla-
chen an der Genthiner StraRe sind, sind es sudlich der geplanten Sonderflachen
Mischbebauungen an der Friedenstral3e und der Miuhlenstral3e.

Abbildung 13: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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14. Nordlich des Hauptgrabens in Parchen

Im stdlichen Teil der Gemarkung von Parchen befindet sich eine weitere Flache, die als
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage entwickelt werden soll. Die Anderungsflache 16 be-
findet sich ebenfalls sudlich der groReren zusammenhangenden Waldflache des Kap-
penberges, an der sich die geplante Photovoltaikanlage anschliel3t. Diese befindet sich
zudem 0Ostlich des Parchener Baches und nérdlich des Hauptgrabens auf eine derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache. Entwickelt wird die Flache von der Sonnenernte
GmbH. Die Flache ist als Standort von Moorbdden des Fieners Bruchs angegeben. Die
Flache kann tber zahlreiche Wirtschaftswege erschlossen werden, die die landwirtschaft-

lichen Bereiche durchziehen.

Abbildung 14: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

15. Entlang der Steinstralle in Parchen

Sudostlich des Siedlungsgefiiges von Parchen schlief3t sich entlang der Steinstral3e
ebenfalls eine geplante Photovoltaikanlage an, die als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik dargestellt wird. Die Flache befindet sich nérdlich und stdlich der
SteinstraRe zwischen der Mischbebauung der Ortschaft Parchen und der Gewerbebe-
bauung unter anderem mit der Agrargenossenschaft Hohenseeden/Parchen eG). Durch
die Nahe zur Steinstral3e wird die geplante Anlage auch durch diese erschlossen. Im
derzeitigen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Nutzung darge-
stellt. Stdlich an der geplanten Sondergebietsflache schlie3t sich die Waldflache des

Koppenberges an. Mit einer Ackerzahl von unter 28 ist der landwirtschaftliche Boden als
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eher schlecht zu bezeichnen, dies begrindet die Ausweisung einer Photovoltaikanlage
auf dieser Flache.

Abbildung 15: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

16. Ausweisung von Flachen zur Rohstoffgewinnung in Parchen

Die Flache, die derzeit als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik ausge-
wiesen ist, beinhaltet auch eine Darstellung zur Rohstoffgewinnung. Da auf der Flache
keine Altlastengefahr besteht, ist diese Flache fur den Kiesabbau geeignet. Die Geneh-
migung fir den Kiesabbau besteht bis zum 31.12. 2049. Da durch den Kiesabbau keine
Zwischennutzung als Flache fur Photovoltaik mehr méglich ist, muss diese Flache im
Flachennutzungsplan dementsprechend geandert werden. Die Flache befindet sich an
der BundestrafRe B1.
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Abbildung 16: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)

Tucheim

17. Ostlich von Tucheim an der BundestralRe

Diese Anderungsflache in der Gemarkung Tucheim und Paplitz befindet sich an der Bun-
desstralle B 107 zwischen den beiden angesprochenen Gemeinden Tucheim und
Paplitz. Dort ist auf den Gemarkungen von beiden Gemeinden eine Photovoltaik-Anlage
geplant, dementsprechend wird die Flache in der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
zu einer Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik geandert. Die ge-
plante Anlage ist von der B 107 erreichbar und kann von dort aus erschlossen werden.
Nordlich der Anderungsflache befindet sich eine kleine Waldflache, die zum kleinen Teil
Uberplant wird. Der Landgraben begrenzt die Flache im Norden. Derzeit ist die genannte
Flache durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die B6den haben wei-
testgehend eine Ackerzahl von unter 28, in manchen Bereichen jedoch auch eine Acker-
zahl bis 44. Damit sind die Béden auch an dieser Stelle gut fur eine Entwicklung als Pho-
tovoltaik geeignet, da ab eine Ackerzahl von unter 20 die Béden kaum noch fir die
landwirtschaftliche Nutzung nutzbar sind.
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Abbildung 17: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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18. Ausweisung des Klarwerks Tucheim als Versorgungsanlage

Mit der Ausweisung einer Flache fur Versorgungsanlagen wird die Darstellung des Klar-
werks Tucheim im Norden an der Bundesstralle B 107 und die Strale ,Die Straecken®

richtiggestellt.

Abbildung 18: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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19. Wohngebiet Hofstlick in Tucheim

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Hofstick® Gberplant die Flache innerhalb der Stralzen
~Winkelstralke", ,Am Bahndamm® und ,Schulstrae”. Im derzeitigen Flachennutzungs-
plan sind lediglich stral3enbegleitende Flachen als Wohngebiet dargestellt. Die Flache
innerhalb ist als Griinflache gekennzeichnet. Durch den Bebauungsplan wurde nun die
bisher unbebaute Flache innerhalb der StraRen als Wohnbebauung ausgewiesen. Dies
sollte sich auch im Flachennutzungsplan wiederfinden, weshalb diese Anderung mit auf-

genommen wird.

Abbildung 19: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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20. Agri-Solarpark Genthin

Das Sondergebiet Agri-Solarpark Genthin in der Gemarkung Genthin wird sidlich durch
die Kreisstraf3e K1205 und nérdlich durch den Elbe-Havel-Kanal begrenzt. Die Flache ist
von Genthin durch die K1205 erreichbar und kann von dort aus erschlossen werden. Un-
mittelbar sidlich der Sondergebietsflache befindet sich die Ortschaft Hagen sowie eine
als Wald gekennzeichnete Flache. Die Gesamtgrof3e der Flache belauft sich auf ca. 162
ha, davon sollen ca. 105 ha das endgiltige Baufeld ausmachen. Die geplante Entwick-
lung erfolgt durch das Unternehmen Next2Sun, das Flachen mit Pv-Anlagen in Form
senkrechter, bifacialer Module entwickelt.

Bei der senkrechten Ost-West Ausrichtung der Modultische entsteht ein netzdienlicher
Verlauf der Stromproduktion Gber den Tag. Die Produktionsspitzen liegen vormittags und
abends, was den Produktionsverlauf ,klassischer” Sud-Anlagen verstetigt. Dies sorgt fur
eine Entlastung der Verteilnetze und eine hohere Wertigkeit der Stromproduktion. Zudem
sind von der exakten Ost-West Ausrichtungen abweichende Reihenverlaufe denkbar,
bspw. in Anlehnung an die vorherrschende Bewirtschaftungsrichtung

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung soll weiterhin im Ackerbau verbleiben. Sie erfolgt
durch denselben Bewirtschafter wie bisher, welcher die Flachen langfristig weiter anpach-
tet. Durch die Schutzstreifen um die Modulreihen (mind. 1m breit) gibt es zuséatzlich die
Maglichkeit, diese als Biodiversitatsflachen (Altgras-/Bluhstreifen) zu nutzen.

Mit der Bewirtschaftungsform und der Kombination mit der vertikalen Agri-PV wird ein

Dreifachnutzen generiert:

e Erzeugung erneuerbarer Energie,
e Anbau von Ackerfriichten

e Okologische Aufwertung der Bereiche unter den Modulen

Bei der Anlagenplanung wird besonders auf die Anforderungen des Landwirts, wie Rei-

henabstand, Vorgewende und Bewirtschaftungsrichtung, Ricksicht genommen.
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Abbildung 20: Darstellung der Flache im rechtsgiltiger FNP (oben) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (unten)

21. Windparkidee Parchen-Fienerode

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Genthin wird durch eine Auswei-
sung einer Sondergebietsflache fir Windenergie erganzt. Damit werden die erneuerba-
ren Energien nicht nur durch Photovoltaikanlagen geférdert, sondern auch durch die
Windenergie. Die angesprochene Flache befindet sich stddstlich von Parchen und nérd-
lich von Dretzel. Die GroR3e der Flache bemisst sich auf ca. 50.1 ha. Die Flache besteht
zum grof3ten Teil aus landwirtschaftlichen Flachen. Durch die Nutzung als Windpark wer-
den punktuell Windenergieanlagen errichtet. Die Nutzung der Flache als landwirtschatftli-

che Flache wird dabei nur geringfiigig beeintrachtigt.
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Abbildung 21: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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22. Klaranlage Genthin

Die Anderungsflache 22 mit einer GréRe von 6,62 ha liegt siidéstlich von Genthin an der Karower
Stral3e. Die Flache wird als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser

gekennzeichnet. Grund dafiir ist eine geplante Klaranlage, die dort entstehen soll.

Abbildung 22: Darstellung der Flache im rechtsgultiger FNP (links) und Darstellung der
7.Anderung des FNP (rechts)
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5.2 Standortwahl

Gemald dem erneuerbaren-Energien-Gesetz sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die
sich in einem Abstand von 500 Metern Entfernung von Autobahnen oder Schienenwegen
befinden, besonders férderfahig. Ein anderer Grund fiir die Standortwahl der Anderungs-
flachen bezogen auf die Photovoltaikanlagen sind die landwirtschaftlichen Béden, die in
den ausgesuchten Flachen meistens eine geringe Ackerzahl von unter 28 haben. Des
Weiteren werden bereits als Bauland (Gewerbe) dargestellte Flachen fir eine Bebauung
als Photovoltaikanlage vorbereitet. Eine genaue Darstellung der Standortwahl wird in der
verbindlichen Bauleitplanung dargelegt.

5.3 ErschlieBung

Die ErschlieRung der jeweiligen Anderungsflache erfolgt tiber die nachstgelegene StralRe
oder Wirtschaftsweg. Eine Erschlielung der jeweiligen Photovoltaikanlagen muss zur Er-
reichbarkeit und fur die Bauphase, sowie fur den Energietransport erfolgen.

5.4 Altlasten

Falls sich Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen in einem Anderungsbereich befinden,
steht die Nutzung als Photovoltaikanlage nicht entgegen. Unmittelbar angrenzend an die
Anderungsflache 15 grenzt ein Bereich, der mit einer Altlast gekennzeichnet ist. Ebenso
bei den Anderungsflachen 9 und 13. Zudem sind im Gebergebiet Nord in Genthin Altlas-
ten zu finden, die Einfluss auf die geplanten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung

Photovoltaik haben koénnten, die dort errichtet werden sollen.

5.5 Denkmalschutz

In den Anderungsbereichen sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

5.6 Immissionsschutz

Bei den Paneelen der Photovoltaikanlagen ist darauf zu achten, dass keine Blendungen
entstehen. Larm, Geruchs und Staubemissionen entstehen vorwiegend wahrend der
Bauphase. Hauptsachlich in den Anderungsflachen, die sich in unmittelbare Nahe zu den

Ortschaften befinden, kdnnen diese Auswirkungen auf die Bewohner haben. Weitere
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Auswirkungen der Photovoltaikanlagen werden in der verbindlichen Bauleitplanung be-

schrieben.

5.7 Umweltbelange

5.7.1Umweltprufung

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt, beschrieben und bewertet wurden (siehe Kapitel 7). Im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung sind die Ergebnisse dieser Umweltprufung entsprechend zu konkretisie-

ren.

5.7.2Belange des Artenschutzes

Die meisten Anderungsflachen befinden sich auf landwirtschaftliche Nutzflachen.
Dadurch kann Raum fir Bodenbriutende Vogel und Kleinstlebewesen verloren gehen.
Durch das Errichten von Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird jedoch nichtviel Boden
versiegelt und der Boden unter den Paneelen bleibt als Lebensraum vorhanden. In we-
nigen Flachen wird durch die Sondergebiete Waldflachen Uberplant. Hier ist eine genaue
Artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren. Die Waldflachen wirden als Lebensraum
unwiderruflich verloren gehen. Eine genaue Artenschutzrechtliche Betrachtung der ein-
zelnen Flachen wird in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren stattfinden. Es wird dabei

auch auf dem Umweltbericht in Kapitel 7 verwiesen.

5.7.3Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur das Anderungsflachen sind im Hinblick auf den Klimawandel bzw. die Klimaanpas-
sung soweit keine direkten Konfliktpotentiale zu erkennen. Es gelten die grundsatzlichen
Hinweise zur Verbesserung des Lokalklimas und der Abwendung von Gefahren durch

Starkregenereignisse.

6. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz bezieht sich auf die gesamte Einheitsgemeinde der Stadt Genthin
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Tabelle 2: Flachenbilanzierung

Flachennutzung FlachengroRe im rechts- | Flachengro3e in der
gultigen FNP 7.Anderung des FNP

Wohnbauflache 340,8 ha 345,4 ha

Gewerbeflache 370,4 ha 358,8 ha

Mischgebietsflache 331,3 ha 331,8 ha

Sondergebietsflache 70,8 ha 687,7 ha

Waldflache 8.322,6 ha 8.322,6 ha

Landwirtschaftliche Flache 13.090,5 ha 12.582,2 ha

Flache fur den Gemeinbedarf 37,3 ha 35,3 ha

Flache fir Versorgungsanlagen 8,9 ha 12,0 ha

Grunflache 319,1 ha 308,7 ha

Gewasser 163,4 ha 163,4 ha

Verkehrsflache 98,0 ha 98,0 ha

Gesamtflache 23.240,3 ha 23.240,3 ha

7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Die Stadt Genthin beabsichtigt flir das gesamte Stadtgebiet den Flachennutzungsplan zu andern.
In dieser Anderung werden Sondergebiete fiir Photovoltaik ausgewiesen, um die mithilfe des Fla-
chennutzungsplans die Errichtung von Photovoltaikanlagen zu steuern und bereits geplante Pho-
tovoltaikanlagen durch den Flachennutzungsplan zu sichern. Damit werden die urspringlichen
Darstellungen im derzeit gultigen Flachennutzungsplan fortgeschrieben und ergénzt. Zudem wer-
den weitere kleinere Flachen geandert, die in dieser 7. Anderung ebenfalls beschrieben und auf-

genommen werden.

Eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und der dazugehdrige Umweltbericht gemaf § 2a

BauGB sind Teil des Flachennutzungsplanes. Bauleitplane im Allgemeinen sind nach 81 Abs. 5
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BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen in
Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie tragen dazu
bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-

schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Umweltprifung mit dazugehdrigem Umweltbericht fihrt alle umweltrelevanten Belange zu-
sammen. Die Stadt Wolmirstedt tragt Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswir-

kungen ausbleiben.

Durch die friihzeitige Behdrdenbeteiligung und Abwégung nach 8 4 Abs. 1 in Verbindung mit der
Birgerbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB werden auch Stellungnahmen bezuglich des erforder-
lichen Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ein-geholt.

Nach Absatz 1 Satz 2 der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der Festlegung des
Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades Zumutbarkeits- und VerhéltnismaRigkeitsge-
sichtspunkte zu berlcksichtigen. In der praktischen Handhabung wird durch die integrierte Um-
weltprifung grundsatzlich kein zusétzlicher Verfahrensaufwand ergeben.

Relevant sind bei der Darstellung der Umweltauswirkungen, die abwagungserheblich sind, diese

sowohl darzustellen als auch zu bewerten.

7.2 Fachgesetzte und Fachplanungen

7.2.1Rechtsgrundlagen des Umweltberichtes

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA
S.346).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
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502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

geéandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geé&ndert worden ist.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) (Ver-
ordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar
2010 (BGBI. I S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021
(BGBI. | S. 4676) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348) geandert worden ist.

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Mérz 2011, zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374).

Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaf-
tung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen der
freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt vom 25 Februar 2016, letzte berticksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. Juli 2024 (GVBI. LSA S. 196).

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA), vom 21. Oktober
1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Dritten Investitionserleich-
terungsgesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769).
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7.2.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht Sachsen-Anhalt

In der Gemarkung der Einheitsgemeinde Stadt Genthin sind ein Landschaftsschutzge-
biet, ein Vogelschutzgebiet und drei FFH-Gebiete ausgewiesen. Zudem befinden sich ein
Flachennaturdenkmal und zwei geschitzte Parke auf dem Gebiet der Einheitsgemeinde
Stadt Genthin. Die Schutzgebiete sind im Folgenden aufgelistet:

e Landschaftsschutzgebiet M6ckern-Magdeburgerforth (LSG0017JL)
e Vogelschutzgebiet Fiener Bruch (SPAO013LSA)

e Fauna-Flora-Habitat Gebiet Gusener Niederwald (FFHOO39LSA)

e Fauna-Flora-Habitat Gebiet Fiener Bruch (FFHO158LSA)

e Fauna-Flora-Habitat Gebiet Ringelsdorfer-, Gloine- und Dreibachsystem im Vorfla-
ming (FFHOO55LSA)

e Flachennaturdenkmal Sprossender Barlapp (FND0O028JL)
e Geschutzter Park Gladau-Park Dretzel (GP_0011JL)

e Geschutzter Park Genthin-Volkspark Altenplatow (GP_0010JL)

Die Schutzgebiete sind durch die Anderungsbereiche nicht direkt betroffen. Einige der
Anderungsbereiche fiir die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Photovoltaik, auf
denen Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen, grenzen direkt an das
Landschaftsschutzgebiet Mockern-Magdeburgerforth. Dies ist bei den Anderungsflache
11, sudlich von Dretzel der Fall. Eine genaue Betrachtung der Nahe zu den Schutzgebie-
ten und die Auswirkungen der Anderungsflachen auf die Schutzgebiete wird in der ver-

bindlichen Bauleitplanung gegeben.

7.2.3Schutzgebiete nach dem Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt

Bau-, Garten- und technische Denkmale sind ebenfalls mit aufzunehmen. Diese stellen
von Menschen geschaffenen Anlagen, wie zum Beispiel Kldster, Kirchen, Schlésser,

Scheunen und Wohngebaude dar. Zu den Denkmalen z&hlen Bauwerke und sonstige
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Anlagen, die aus geschichtlichen, wissenschatftlichen, technischen, kunstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Griinden bedeutsam sind, dass diese fiir die Offentlich-

keit zu erhalten sind.

Von den oben aufgefiihrten Denkmalen sind die Bodendenkmale zu unterscheiden. Sie
sind im Boden oder in Gewassern verbliebenen Spuren menschlichen, tierischen und
pflanzlichen Lebens. Dazu gehéren z.B. Reste steinzeitliche Rastplatze, bronze-zeitliche
Urnen- oder Hugelgraber, germanische Eisenschmelzéfen, slawische Siedlungen und
Burgwalle, Spuren von Vorgéngerbauten mittelalterlicher Kirchen, Kloster, Hauser und
Befestigungen, aber auch Uberreste von Konzentrationslagern oder Kriegshandlungen
der Neuzeit. Neben diesen sogenannten ortsfesten Bodendenkmalen besitzen Funde wie
Gefalle, Werkzeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelett-reste ebenfalls Denkmal-

charakter.

Die speziellen Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstdrung
durch unsachgemafe Bergung oder Plinderung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der
Denkmalbehdrde ist unzulassig. Verstdl3e werden ordnungs- bzw. strafrechtlich verfolgt.
Aufgefundene arché&ologische Strukturen oder Funde mussen der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich angezeigt werden.

Aufgrund des im Denkmalschutzgesetzes festgelegten sogenannten Schatzregals gehen
herrenlose oder einem Eigentiimer nicht mehr zuordenbare, bewegliche Denkmale und
bewegliche Bodendenkmale in Landeseigentum uber. Die gezielte Suche mit techni-
schen Hilfsmitteln, z.B. mit Metallsonden oder die Ausgrabung sind der zustandigen Un-

teren Denkmalbehdrde zu melden.

Durch die Anderungsflachen werden keine Bau- oder Bodendenkmale beriihrt. Etwaige
Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten. Sollten Denkmal in der unmittelbaren Nahe
sein, werden sie in der verbindlichen Bauleitplanung zur Errichtung der Photovoltaikan-

lagen genauer betrachtet.

7.2.4Land und Forstwirtschaft

Fur die Bewirtschaftung des Waldes im Satdtgebiet der Einheitsgemeinde der Stadt Gent-
hin ist der Forstbetrieb Altmark mit seinen Revieren Meierei, Fiener und Magdeburger-

forth zustandig. In der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow sind Flachen, die als Landeswald
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gekennzeichnet sind. Diese liegen vorwiegend um die Stadt Genthin herum und in Stiden
der Gemeinde Paplitz. Uber einen Drittel der Gesamtflache der Einheitsgemeinde sind
mit Wald bedeckt. GroRere zusammenhangende Waldflaiche werden durch die Ande-
rungsflachen nicht betroffen. Es werden jedoch zum Teil kleinere Waldinseln in die An-
derungsflachen eingeschlossen.

Weitere Flachen um die Ortschaften herum sind als landwirtschaftliche Flachen ausge-
wiesen, die als Ackerflachen genutzt werden. Die Ertragsfahigkeit der Boden in der Ein-
heitsgemeinde Stadt Genthin schwankt zwischen sehr fruchtbar und extrem unfruchtbar.
Mit der naturlichen Ertragsfahigkeit wird die Eignung der landwirtschaftlich genutzten Bo-
den im Land Sachsen-Anhalt zur Wahrnehmung der Bodenteilfunktion "Naturliches Er-
tragspotenzial" innerhalb der Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (82 Abs.2 Ziff.1 a BBodSchG)
dargestellt. Mit 13.057 ha landwirtschaftlicher Nutzflache ist 56% der Stadtflache Gent-
hins als Griin oder Ackerland ausgewiesen. Fiir die Anderungsbereiche werden vorwie-
gend Flachen in Anspruch genommen, die geringe Ackerzahlen vorweisen und damit
eher schlechte Bdden sind, die sich als Entwicklung fur eine Freiflachen-Photovoltaikan-
lage eignen.

7.2.5Wasserwirtschaft

In der Einheitsgemeinde Stadt Genthin sind Uberschwemmungsgebiete und Wasser-
schutzgebiete verortet. Die Uberschwemmungsgebiete liegen mehrheitlich im Suden der
Einheitsgemeinde am Parchener Bach in Parchen und Gladau und in Tucheim am klei-
nen Bach sowie nordlich der Ortschaft Tucheim im Fiener Bruch. Die Uberschwem-

mungsgebiete werden durch die Anderungsflachen nicht berihrt.

In der Einheitsgemeinde Stadt Jericho sind vier Trinkwasserschutzzonen zu finden, diese
sind:

e Wasserschutzgebiet Genthin II-Scharteucke (Schutzzone III)
e Wasserschutzgebiet Genthin | Altenplathow (Zone I-III)
e Wasserschutzgebiet Hohenseeden (Zone Il)

e Wasserschutzgebiet Tucheim (Zone IIl)
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Durch die Anderungsbereiche sind die Wasserschutzgebiete nicht betroffen. Sollten den-
noch Auswirkungen auf die Wasserschutzgebiete zu erkennen sein, werden sie in der

verbindlichen Bauleitplanung genauer erlautert.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Anderungsfla-

chen

7.3.1Beschreibung der Schutzgtter

Schutzqut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist die Beurteilung aller Auswirkungen auf das Wohnumfeld re-
levant. Auswirkungen kénnen Larm-, Geruchsimmissionen oder visuelle Beeintrachtigun-
gen sein. Der Erholungsfunktion von Flachen und gesundheitlichen Aspekten der Bevol-
kerung kommt ebenfalls in diesem Zusammenhang Bedeutung zu. Dabei spielen
Themenbereiche wie die Verlarmung, das Landschaftsbild und Barrierewirkungen, usw.,

eine Rolle.

Durch die Anderungsbereiche, die vorwiegend die Errichtung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen und deren Sicherung im Flachennutzungsplan zum Gegenstand haben, wer-
den hauptsachlich Immissionen in der Bauphase erwartet. Die Anlagen selbst, haben
wahrend des Betriebes keine Immissionen. Es kénnen lediglich durch die Paneele zu
Blendungen kommen. Die Erholungswirksamkeit fiir den Menschen ist durch die Anlagen
nur wenig beeintrachtigt, da die PV-Anlagen vorwiegend mit Abstand zu den Siedlungen

ausgewiesen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Landschaft in der Einheitsgemeinde Stadt Genthin ist durch Gewésser und deren
Umgebung sowie durch land- und forstwirtschaftliche Flachen gepragt. Wichtiger Be-
standteil sind die Schutzgebiete, vor allem im Fiener Bruch. Diese Flachen sind beson-

ders fur den Naturhaushalt wertvoll.
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Mit dem Fischotter, dem Elbebiber, der Européischen Sumpfschildkrote, der Schlingnat-
ter, der Wechselkrote, der Zauneidechse und dem Nachtkerzenschwéarmer liegen fir sie-
ben nach dem Bundesnaturschutzgesetz "streng geschiitzte Arten” Nachweise zum Vor-
kommen im Stadtgebiet vor. Mit weiteren neun Arten sind 16 in Genthin erfasste Arten
geschutzt nach BNatSchG. Neun Arten sind gleichzeitig auch nach dem Bundesarten-
schutzgesetz geschuitzt. Besondere Haufungen geschutzter Arten finden sich rund um
die Kernstadt Genthin (Elbe-Havel-Kanal; Mihlengraben entlang bis zum Zernausee) so-
wie im sudlichen Plangebiet zwischen Tucheim und Schopsdorf (Bachsysteme des Fla-

mings).

Die in Sachsen-Anhalt geschitzten Biotope umfassen die aus landesweiter Sicht flr den
Naturschutz wertvollen Bereiche. Sie erflillen in der Regel aus Sicht der Fachbehérde flr
Naturschutz die im BNatSchG formulierten fachlichen Anforderungen an ein Naturschutz-
gebiet oder flachig ausgepragtes Naturdenkmal. Insgesamt befinden sich 115 flachen-
hafte, gesetzlich geschiitzte Biotope mit zum Teil mehreren Teilflachen von insgesamt 12
km im Planungsgebiet Dazu kommen 76 linienhafte Biotope mit insgesamt 80 km Lange,

auch zum Teil in mehreren Abschnitten.

In der Einheitsgemeinde der Stadt Genthin liegen auch Flachen, die nach dem Landes-
entwicklungsprogramm LSA der Biotopverbundplanung zugeordnet sind. Die Biotopver-
bundplanung sind in den Waldgebieten ndrdlich der Kernstadt, im Genthiner Elbarm west-
lich der Kernstadt, in den ausgedehnten Waldgebieten stdlich von Parchen und Gladau

und im Fiener Bruch ausgewiesen.

Schutzgut Boden

Die fur den Natur- und Wasserhaushalt, aber auch die Landwirtschaft bedeutenden Funk-
tionen des Bodens gilt es zu sichern und vor schadigenden Einwirkungen zu bewahren.
Die Sensibilitat und Schutzwirdigkeit der Béden wird nach dem Bodenfunktionsbewer-
tungsverfahren (BFBV-LAU) ermittelt, dass die Naturnahe, die Ertragsfahigkeit und das
Wasserhaushaltspotenzial sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
einbezieht und nach dem Maximalwertprinzip bewertet. Die Ertragsfahigkeit der Boden
wird in der Einheitsgemeinde Stadt Genthin als gering eingeschatzt. Grol3flachig liegt die

Ackerzahl in der Gemeinde bei unter 28, zum Teil auch zwischen 28 und 44 und nur
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selten Uber 44. Ab einer Ackerzahl von unter 20 gelten Bdden in Deutschland als nicht
mehr Ertragsreich fur die Landwirtschaft. Im Bereich des Fiener Bruchs sind zudem Moor-

bdden vorhanden, die besonders schilitzenswert sind.

Schutzgut Wasser

Das Grund- und Oberflachenwasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensrau-
mes fur Tiere und Pflanzen und gehért auch zur Lebensgrundlage des Menschen. Es ist
als Trinkwasser lebensnotwendig und dient als Transportmittel fur die Gewerbe- und In-
dustriebetriebe der Wirtschaft und den Tourismus. Im Rahmen des Gewasserschutzes
ist es Ziel einer nachhaltigen Bauleitplanung, die Flachenversiegelung zu begrenzen, die
Regenwasserversickerung zu fordern, fir einen geregelten Abfluss von Oberflachenge-
wassern zu sorgen und den Eintrag wassergefahrdender Stoffe zu verhindern. Uberge-
ordnetes Ziel ist es, eine Verschlechterung des 6kologischen und Chemischen Zustandes
zu vermeiden oder einen solchen Zustand zu erreichen. Dies gilt sowohl fur nattrliche
Gewasser als auch fur das Grundwasser. Bei Grundwasser soll zudem der Trend einer
ansteigenden Schadstoffkonzentration aufgrund der Auswirkungen der menschlichen Ta-

tigkeit umgekehrt werden.

Das Gebiet der Einheitsgemeinde wird durch zahlreiche kleinere Bache durchflossen, die
die Gemeinde entwassern. Die Anderungsbereiche fiir die Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik grenzen zum Teil an die Bache an. Dies sind der Lehmkuhlen-
graben, der Parchener Bach und der Parchener Hauptgraben in Parchen sowie Flachen
in unmittelbarer Nahe zum Elbe-Havel-Kanal in der Gemarkung Genthin. Die Gewasser
im Gemeindegebiet sind vorwiegend nicht in einem naturnahmen Zustand. Belastungen
der FlieBgewasser sind in unterschiedlichem Mal3e vorzufinden. Entwasserungsgraben
aus landwirtschaftlichen Flachen fihren zu Nahrstoff- und Biozideintragen und belasten
die Gewasser. Auch das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schad-

stoffen nicht oder nur gering geschitzt und damit besonders gefahrdet.

Schutzgut Luft und Klima

Die Waldflachen und innerhalb der Vegetationsphase auch die vegetationsbestandenen
Flachen sowie die grof3e Wasserflache der Elbe und die landwirtschaftlichen Freiflachen
stellen in der Einheitsgemeinde Stadt Genthin ausgedehnte Kaltluftentstehungsgebiete

dar. Die freien Flachen zwischen den Siedlungen sind dabei wichtige Frischluftschneisen.
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Der Klimawandel erfordert bewusstes Handeln. Hierzahlen sowohl der Erhalt von Frisch-
luftschneisen, die Anpassung der Regenwasserkanalisation in Hinblick auf Starkregene-
reignisse und Erhalt und Intensivierung der Griunflachen im Stadtgebiet. Durch die Ande-
rungsflachen werden Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen und kdnnen so

Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen haben.

Schutzgut Landschaftsbild

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft als Schutzgut bestimmt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleit-pléne
dazu beitragen, das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Die Aufnahme in dem Katalog der Belange des Umweltschutzes in dem § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB betont die Bedeutung der Landschaft. Wird im Rahmen der Abwagung ein Eingriff
in das Landschaftsbild als unvermeidbar bezeichnet, gilt eben-falls die Eingriffsregelung
nach 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG. Die Grundlage fur die Berlck-
sichtigung der Belange des Schutzgutes Landschaft in der Bauleitplanung bilden der
nach § 16 Abs. 1 BNatSchG aufzustellende Landschafts-plan. Die Anderungsflachen be-
inhalten die Vorbehaltung von Flachen flr Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Pho-
tovoltaik. Die Anderungsflachen liegen vorwiegend im AuBenbereich, somit kann das

Landschaftsbild durch grof3flachige Solarparks beeintrachtigt werden.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Grundlage fur den Schutz der Kultur und sonstigen Sachgutern in der Bauleitplanung
bildet nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB die Erhaltung und Entwicklung der Orts- und Landschafts-
bilder. Zusatzlich sind Kultur- und Sachguter Teil des Kataloges der Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB. Nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG sind
Lhistorische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart® zu erhalten. Ebenso sind die Umgebung geschutzter oder schutzenswerter Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart oder Schénheit

des Denkmals erforderlich ist, zu erhalten.

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Geb&aude oder archaologische

Schatze darstellen. Deren Nutzbarkeit durch die Planung kénnte eingeschrankt werden.
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Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im
Boden verborgene Anlagen - wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere von Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kunstleri-
schem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragenden Wert be-

sitzen.

Sachgiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
naturliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fur Einzelne, besondere Gruppen

oder fur die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.
Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste oder
Spuren von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewéssern befinden oder
befanden (8§ 2 Abs. 5 BbgDSchG).

Baudenkmale

Nach Landesrecht sind denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (Denk-
malbereiche) (8§ 5 Abs. 4 BauGB) im Flachennutzungsplan als nachrichtliche Ubernahme
mit Planzeichen (Symbol) zu kennzeichnen. Auf die Darstellung aller Einzeldenkmale in
der Planzeichnung wurde aufgrund der Menge und der Vielfalt der Objekte und Anlagen

sowie aus plangrafischen Griinden verzichtet.

In den Anderungsbereichen sind keine Denkméler vorhanden.

7.3.2Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Die Bewertung und Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt
verbal argumentativ fUr die einzelnen Schutzguter.

Schutzqut Mensch

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Genthin werden vorwiegend
Flachen fur Photovoltaikanlagen als Sondergebiete festgesetzt. Der Betrieb dieser Anla-
gen hat nahezu keine Auswirkungen auf dem Menschen durch Larm oder Staubimmissi-

onen. Auch das Verkehrsaufkommen nimmt durch diese Nutzung nicht zu, weshalb auch
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kein zusétzlicher Verkehrslarm entsteht. Durch die Paneele kann es zu Blendungen kom-
men, die jedoch durch die Entfernung der meisten Flachen zum Siedlungskorper eben-
falls keinen Einfluss auf die Bewohner haben werden. Die Erholungsfunktion der Land-
schaft kann durch den Anblick der Anlagen beim Wandern oder Spazieren gehen sinken.

Lediglich in der Bauphase kommt es zu Staub und La&rmimmissionen.

Anderungsflachen, die nah an den Ortschaften liegen, sind durch Gewerbebetriebe von
der Wohnbebauung getrennt und haben so auch keinen zusatzlichen Einfluss auf die
Menschen in den Ortschaften. Die weiteren Anderungen sind entweder nachrichtlich von
der 6. Anderung iibernommen, oder beruhen auf Richtigstellung von Flachen und Bebau-

ungsplane Die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch ist somit als gering zu bewerten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flachen fir Erneuerbare Energie sind trotz der Nutzung als Photovoltaikanlage kaum von
Versiegelung betroffen und kénnen weiterhin als Wiesen und Weiden genutzt werden.
Bodennahen Pflanzen kénnen wertvolle Biotope bieten. Die Verschattung der dortigen
Wiesen stellt mitunter die einzige Auswirkung im Betrieb der Anlage da. Kleinere Wald-
flache, die in Zuge einer Realisierung entfernt werden mussen, fallen als Lebensraum
und als Brutplatze fur Brutvogel weg. Das heranriicken an Sondergebietsflache an Wald-
rander beeintrachtigt den Lebensraum zudem weiter. AuBerdem werden durch die Ande-
rungsflachen Biotopverbundsysteme berihrt. Geschitze Biotope sind durch die Planung
nicht betroffen. Weitere Aussagen zur Eingriffsregelung der einzelnen Flachen, sind im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung abzuhandeln. Durch die Betroffenheit von Wald-

flachen einiger Anderungsflachen, sind die Auswirkungen als hoch zu bewerten.

Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen werden vorwiegend auf Boden mit einer Ackerzahl von unter 28
dargestellt. Vereinzelt haben die Boden auch eine Ackerzahl von bis zu 44. Aus diesem
Grund sind die Béden gut fur eine Entwicklung als PV-Flache geeignet. Da es in der
Einheitsgemeinde Genthin auch Bdden gibt, die eine hthere Ackerzahl haben, gilt es
diese zu schitzen. Auf den Flachen fir erneuerbare Energie werde lediglich Fundamente
fur die Photovoltaikanlagen bendtigt, der Grol3teil der Boden bleibt in diesen Gebieten bis
auf die zeitlich begrenzte Bauausfuihrung unberihrt. Die Auswirkung auf die Béden wird

daher mit gering bewertet.

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Begrindung zum Flachennutzungsplan Stadt Genthin
Ausweisung von Flachen fir Photovoltaik Landkreis Jerichower Land
Stand: 31. Méarz 2026 Seite 59 von 64 Seiten

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird durch Flachendarstellungen fir erneuerbare Energien nicht
belastet, da sich unter den PV-Anlagen weiterhin unversiegelte Wiesen befinden und das
Wasser versickern kann. Auch der Betrieb der Anlagen setzt keine Schadstoffe frei, die
in die zahlreichen Graben, auch entlang der Sondergebietsflachen, gelangen kénnten.
Lediglich in der Bauphase kann es zu Schadstoffeintrag in Gewasser und Grundwasser
kommen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist demnach ebenfalls mit gering

ZU bewerten.

Schutzqgut Luft und Klima

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Gemeinde dienen, sowie die weiteren
Freiflachen als Kaltluftentstehungsgebiete sowie in der Nahe der Ortschaften auch als
Frischluftschneise zu den Ortschaften hin. Da die Anderungsflachen vorwiegend land-
wirtschaftliche Ackerflachen beinhalten, wird die Funktion als Kaltluftentstehung beein-
trachtigt. Durch die geringe Flache der Anderungsflachen im Vergleich zu weiterhin un-
bebauter Umgebung spielt dieser Effekt jedoch nahezu keine Rolle. Durch die geringe
Hohe der Anlagen wird zudem die Barrierewirkung von Frischluftbewegungen gemindert.
Durch die geringe Versiegelung im Zuge der Bebauung durch eine Photovoltaikanlage
bleibt zudem noch Vegetation vorhanden, die weiterhin zur Kaltluftentstehung beitragen
kann. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft wird demnach als gering be-

trachtet.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich im Zuge der Errichtung von Grof3flachigen-Photovoltaikan-
lagen stark verandern. Auch weil die Anderungsbereich zum gréRten teil im AuRenbe-
reich in der freien Landschaft liegen. Anderungsbereiche entlang der Bahnschienen oder
im Gewerbegebiet Nord in Genthin dagegen, werden in bereits technisch gepragten
Landschaften errichtet. Durch die Waldflachen in der Einheitsgemeinde Stadt Genthin,
werden geplante Photovoltaikanlagen teilweise von Ortshaften abgeschirmt, sodass die
Sicht aus den Ortschaften in die freie Landschaft nicht beeintrachtig wird. Anderungsfla-
chen in Dretzel liegen jedoch unmittelbar in der N&he der Ortschaft und beeintrachtig dort
das Landschaftsbild. Durch die relativ flache Landschaft, beeintrachtigen nur PV-Anlagen

in der Nahe des Beobachters das Landschaftsbild, da weiter Entfernte Anlagen nicht
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sichtbar sind. Aufgrund der Vielzahl an geplanten PV-Anlagen und der teilweisen sehr
groRen GrolRe, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als hoch zu

bewerten.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachquter

In den Anderungsbereichen sind keine Bau- und Bodendenkméler verortet, demnach ist

das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter nicht betroffen.

7.4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

7.4.1Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung beinhaltet die Anderung von meist landwirtschaftlichen Flachen, aber auch
Gewerbeflachen zu Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik. Mit
der Verwirklichung der Planung, wirde die vorher genannten Umweltauswirkungen auf
den Flachen und fur die Gemeinde Genthin eintreten. Jedoch wirde die Einheitsge-
meinde Genthin ihre Klimapolitischen Ziele erreichen, einen héheren Anteil an erneuer-
bare Energien zu erzeugen. Das Landschaftsbild wiirde einen starken einschnitt erfahren
und Biotopverbundsysteme wirden ebenfalls eingeschnitten und zerschnitten werden.
Durch das erzeugen erneuerbarer Energien, kann aber auch an anderer Stelle die Im-
missionen von COZ2in einem Kohle- oder Gaskraftwerk vermieden werden. Die Gemeinde
wurde einen Schritt naher zur Klimaneutralitdt machen. Da mit der Planung von Grol3fla-
chigen-Photovoltaikanlagen auch der Ausgleich von Eingriffen einhergehen, kann es
punktuell zur Verbesserung der Lebensraumqualitat von Pflanzen und Tieren kommen
und bei weiteren Schutzgitern kann es zu umweltrelevanten Verbesserungen kommen.
Eine genaue Entwicklung der Landschaft und der Schutzgiter, kann erst in der verbind-
lichen Bauleitplanung der einzelnen Flachen beurteilt werden, da dann das genaue Aus-

malf3 und der Eingriff sowie der Ausgleich feststehen.

7.4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, ist davon auszugehen, dass keine Photovoltaikanla-
gen errichtet werden. Die Natur und Landschaft wurde in den ausgewiesenen Anderungs-

flachen im Status Quo bestehen bleiben. Die Einheitsgemeinde der Stadt Genthin wirde
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ihre Klimaziele nicht erreichen und das Ausbauen der erneuerbaren Energien, welches

im Landesentwicklungsprogramm verankert ist, wirde nicht weiter voranschreiten.

7.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger (erheblicher) Umweltauswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beziehen sich zum einen
auf erhebliche Beeintrachtigungen der in der Eingriffsregelung zu betrachtenden Schutz-
guter, zum anderen dartber hinaus auch auf Malinahmen zur Vermeidung und Minde-
rung gesundheitlicher Beeintrdchtigungen des Menschen, der Kultur- und sonstigen
Sachgutern.

Welche konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen und welche MaRRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich daraus resultierender erheblicher Beein-
trachtigungen notwendig sind, kdnnen auf Ebene von Flachennutzungsplanen nicht ab-
schlieRend bewertet werden, da unter anderem Angaben zum konkreten Vorhaben nur
vorlaufig geregelt werden. Die Eingriffsregelung wird detailliert auf der nachgeordneten
Bebauungsplanebene bearbeitet. Gleichwohl setzt der Flachennutzungsplan den Rah-
men fur die zukinftige stadtebauliche Entwicklung der Einheitsgemeinde Stadt Genthin
mit ihren Ortsteilen und hat in diesem Zuge nach § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung
zu berticksichtigen und dafiir Sorge zu tragen, dass die Folgen der durch die 7. Anderung
des Flachennutzungsplans erméglichten Eingriffe auf der nachfolgenden Bebauungs-

plan-Planungsebene auch abgearbeitet werden konnen.
Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch

Durch Sichtblenden oder speziellen Beschichtungen kénnen Blendungen von den Solar-
paneelen vermieden werden. Entlang der Bahnschienen missen Photovoltaikanlagen
ohnehin Blendfrei errichtet werden, damit die Sicherheit des Schienenverkehrs gewahr-
leistet bleibt. Durch den Abstand der Anderungsflachen zu den Ortschaften werden wei-
tere Beeintrachtigungen vermieden. Larm- und Staubimmissionen sind bei Betrieb der

Anlagen ohnehin nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
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Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden bestehende Schutzgebiete im
Plangebiet nachrichtlich tbernommen und in der Planzeichnung dargestellt. Es wird da-
rauf geachtet, dass die Schutzgebiete nicht mit den Anderungsflachen korrelieren. Damit
sind die Schutzgebiete nicht von neuen Planungen im Zuge der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplans betroffen. Durch die Ausweisung von zukinftigen Flachen fir PV-
Anlagen gehen jedoch generell Lebensrdume von verschiedenen Tier- und Pflanzenarten
verloren. Die Nutzung siedlungsnaher Flachen, ein geringer Versiegelungsgrad bei PV-
Anlagen sowie der Erhalt wertvoller Vegetationsbestande mindern diesen Verlust. Fla-
chen fur den Ausgleich kdnnen Mdglichkeiten fir eine Kompensation schaffen. Im Rah-
men der Umsetzung vorgeschriebener Ausgleichsmalinahmen werden neue, wertvolle
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, geschaffen. Dabei ist zu beachten, dass auf ein-
heimische Pflanzen zuriickgegriffen wird, um die Charakteristik der Landschaft und die
Lebensraume von Tieren beizubehalten. Durch die Verwendung regionaler Pflanzen
kann der Erhalt der biologischen Vielfalt positiv beeinflusst und weiterhin ein Beitrag zur

positiven Entwicklung des Biotopverbundes geleistet werden.

Schutzqut Boden

Die starksten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind in Folge der Bodenver-
siegelung zu erwarten. Die Bodenversiegelung sollte bei der Realisierung der geplanten
Anderungsflachen auf ein notwendiges MaR begrenzt werden. Bei PV-Anlagen be-
schrankt sich die Versiegelung ohnehin auf die Fundamente der Gestelle fir die Paneele.
Eine geringe Grundflachenzahl in Bebauungsplanen reduziert die Bodenversiegelung
weiter. Zudem ist der Einsatz von Baumaschinen und der verwendeten Verfahren dem
aktuellen Stand der Technik anzupassen, damit Belastungen wahrend der Bautétigkeiten
durch austretende Betriebsstoffe oder unsachgemalRe Lagerung von Baustoffen vermie-

den werden.

Schutzgut Wasser

Die gro3ten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen durch Bebauung der
Solaranlagen in Uferbereichen der zahlreichen Bache und Graben. Anderungsflachen an
den Gewassern in der Einheitsgemeinde Stadt Genthin haben unweigerlich durch den
Bau und den weiteren Betrieb Beeintrachtigungen zur Folge, wobei der Bau der Anlagen

die grofiten Auswirkungen au die Gewasser hervorruft. Ein Abstand der Anlagen und
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Zufahrtswege zum Gewasser beugt Beeintrachtigungen vor. Baubedingte Beeintrachti-
gungen konnen durch den Einsatz der gesetzlichen Vorgaben und den angepassten Ein-

satz von Baumaschinen und den verwendeten Verfahren vermieden werden.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der grol3en bestehenden Wald- und Landwirtschaftsflachen wird die Kaltluftent-
stehung weiter gewahrleistet. Frischluftschneisen gilt es durch neue Ausweisungen von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen freizuhalten. Bei einer Bebauung angrenzender Sied-
lungsbereiche kann es zur Verschlechterung des Lokalklimas kommen. Dagegen wirken
bei Neubauten von PV-Anlagen ein geringer Versiegelungsgrad und Pflanzgebote. So
kann der bestehende Luftaustausch, der sich positiv auf den Klimahaushalt auswirkt, wei-
ter gewahrleistet werden. Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen z.B. durch die Wahl
eines geeigneten Bauzeitpunktes vermieden werden. Durch die gesetzlichen Vorgaben
der ,Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft® (TA-Luft) werden erhebliche Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Luft ausgeschlossen.

Schutzgut Landschaft

Die grol3flachigen Ausweisungen von Sonderbauflachen werden einen grof3en Einfluss
auf das Schutzgut Landschaft haben. Um das Landschaftsbild zu schonen ist es wichtig,
das wichtige Sichtbeziehungen erhalten bleiben und die Dimensionierung der PV-
Anlagen in einen vertraglichen Rahmen stattfindet und sich an die vorhandenen Gege-
benheiten angleicht. Pragende Vegetationsstrukturen sind zu erhalten und eine standort-
gerechte Eingrinung der Sondergebietsflachen ist zu fordern und zu entwickeln.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachqiter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter konnten nicht festgestellt

werden, da diese nicht von den dargestellten Anderungsflachen betroffen sind.

7.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

In Zuge der Flachenausweisung von den Sondergebieten in den Anderungsflachen wur-
den weitere Standorte flr eine PV-Anlage in Betracht bezogen. Durch das Vorhanden-

sein von Investoren und der Eignung der Flachen aufgrund von einer geringen Ackerzahl
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oder das nicht vorliegen von Naturschutzfachlichen Ausschlussgriinden (Schutzgebiete),

wurden die angegeben Flachen geandert.

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes Genthin ermdglicht die Entwicklung von
GroRflachigen Photovoltaikanlagen in den Anderungsflachen, die in der gesamten Ge-
meinde verteilt sind. In der Anderung werden Flachen, die bisher als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt sind, zu Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung Photovol-
taik geandert. vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten
Auswirkungen der Plananderung dargestellt, hier insbesondere die Auswirkungen auf

das Landschaftsbild und die Bodeninanspruchnahme.
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